PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS

DA 62 EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n° 11.026.627/0001-38

Perfazendo o montante total de, inicialmente, até

R$120.000.024,00 e

) L . . (Cddigo ANBIMA de Regulagao
(cento e vinte milhdes e vinte e quatro reais) e Melhores Praticas para os
ANBIMA  tyngos de Investimento.

Codigo ISIN n° BRBCFFCTF000
Caodigo de Negociagdo na BM&FBOVESPA: BCFF11B

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”) administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) esta realizando sua sexta emissdo
(“Emissao”) por meio de uma oferta publica de distribuicdo de até 1.702.128 (um milh&o e setecentos e dois mil e cento e vinte e oito) cotas (“Novas Cotas”), nominativas e escriturais, em série tinica, com
prego de emissdo de R$70,50 (setenta reais e cinquenta centavos) cada (“Prego de Emissao”), com base no valor do fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario em 4 de janeiro de 2017, que
compreende a sexta distribuicdo publica das Novas Cotas (“Oferta”), perfazendo o valor total de até R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte e quatro reais), sem considerar as Cotas Adicionais
e as Cotas do Lote Suplementar eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"). Cada Investidor (conforme definido na pagina 10 deste Prospecto Definitivo)
devera subscrever a quantidade minima de 15 (quinze) Novas Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.057,50 (mil e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), salvo se ao final
do Prazo de Colocagéo (conforme definido na pagina 69 deste Prospecto Definitivo) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagéo inicial minima por qualquer
Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizagéo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da totalidade das Novas Cotas, ou houver necessidade de
rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas, e observadas as condigdes para os Investidores (conforme definidos na pagina 10 deste Prospecto Definitivo) referidas
neste Prospecto Definitivo (“Aplicagao Inicial Minima”). A Aplicacéo Inicial Minima prevista acima nao é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme
definido na pagina 9 deste Prospecto).
As Novas Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcdo nao organizado, pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600,
10° andar - CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), pela OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07,
na qualidade de coordenador contratado (“Coordenador Contratado”), e demais instituices financeiras autorizadas a atuar no sistema de distribuigdo de valores mobiliarios (“Participantes Especiais” e,
em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, “Instituigées Participantes da Oferta”).
Na Emissé&o sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscrigao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso néo haja a subscrigéo e integralizagédo
da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo (conforme definido na pagina 64 deste
Prospecto Definitivo) deverdo ser canceladas. A manutengao da Oferta esta condicionada a subscrigao e integralizagéo de, no minimo, 30.000.006,00 (trinta milhdes e seis reais) correspondente a 425.532
(quatrocentas e vinte e cinco mil, quinhentas e trinta e duas) Novas Cotas.
O Fundo ¢é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF n°
09.631.542/0001-37 (“BTG Gestora”), de acordo com as disposigdes do seu regulamento atualmente vigente conforme o “Ato do Administrador” datada de 23 de fevereiro de 2017, devidamente registrada
perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1348958, em 23 de fevereiro de 2017 (“Regulamento”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e da Instrugdo CVM 472.
O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Novas Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela
Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
A ata de assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada em 30 de janeiro de 2017, em que foram aprovadas a 6 (sexta) emissdo de Novas Cotas e a Oferta, foi devidamente registrada
perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1348120, em 31 de janeiro de 2017.
O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de outros fundos de
investimentos imobiliario - preferencialmente; (b) iméveis comerciais, prontos ou em construgéo, ou outros tipos de iméveis onde poderédo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em
grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (‘Iméveis”), com a finalidade de venda, locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades; (c) letras hipotecarias (‘LH"); (d) letras de crédito
imobiliario (“LCI"); (e) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (f) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.
Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em
até 255.319 (duzentos e cinquenta e cinco mil e trezentos e dezenove) Novas Cotas suplementares, a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), destinadas a atender a um excesso de demanda que eventualmente seja constatado no decorrer da Oferta, conforme opgédo outorgada ao Coordenador Lider no
Contrato de Distribuigdo, que podera ser exercida pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, até a data de encerramento da Oferta (“Opgao do Lote Suplementar”).
Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) poderé ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 340.425 (trezentos e quarenta mil e quatrocentos e vinte cinco) Novas Cotas adicionais, a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (“‘Opgédo de Cotas Adicionais”), sem a necessidade de novo pedido de registro
ou modificagéo dos termos da Emisséo e da Oferta @ CVM.
Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2017/007, em 23 de margo de 2017.
As Novas Cotas serao depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado
pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA”), sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da BM&FBOVESPA. As Novas Cotas serdo depositadas
e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, sendo processadas pela BM&FBOVESPA a custddia, a liquidagéo financeira e a negociagédo das Novas Cotas.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS
COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
Este Prospecto Definitivo esta disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da BM&FBOVESPA, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da Administradora
e da BTG Gestora, indicados na segéo “Informagdes Adicionais”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 125 A 138 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR
CONTRATADO DA BTG GESTORA, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A BTG GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
0S FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 62 EMISSAO, A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS
DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE
SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA,
DAS NOVAS COTAS DA 62 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”
o mvestlmento nas Novas Cotas ndo é adequado a investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagao ou que nao tenham acesso a consultoria
ii) de liquidez em seus titulos, tendo em vista que as Novas Cotas encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro; (iii) ndo confiem na capacidade da
Admmlstradora e da BTG Gestora em selecionar Ativos-Alvo; (iv) ndo estejam capacitados a compreender e assumir os riscos inerentes ao investimento nas Novas Cotas; ou (v) ndo estejam
dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobiliario.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado e @ CVM, a Administradora e a BTG Gestora nos enderegos indicados na segéo
“Informagdes Adicionais”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.

COORDENADOR LIiDER COORDENADOR CONTRATADO ADMINISTRADORA
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DEFINIGOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicdes abaixo descritas,
sendo que as expressdes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo
consolidadas. Com relacdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de
forma subsididria, as demais definicdes constantes da Instrucdo CVM 472 e do

Regulamento:

“Administradora”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Aplicagao Inicial Minima”

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2 501 - 52 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n? 59.281.253/0001-23, instituicdo responsavel pela
administragao e representagao do Fundo.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual serd
elaborado nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400
e divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400 na pagina da rede mundial de computadores: (a) da
Administradora; (b) da BTG Gestora; (c) do Coordenador
Lider; (d) do Coordenador Contratado; (e) da
BM&FBOVESPA; e (f) da CVM.

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos dos artigos 23, paragrafo 22 e 52 da Instrucdo CVM
400, publicado e divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) da BTG Gestora;
(c) do Coordenador Lider; (d) Coordenador Contratado; (e)
da BM&FBOVESPA; e (f) da CVM. O Anuncio de Inicio sera
publicado no jornal “Valor Econémico”.

Quantidade minima de RS 1.057,50 (mil e cinquenta e
sete reais e cinquenta centavos), correspondentes a 15
(quinze) Novas Cotas, a serem subscritas por cada
Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocacado: (i)
restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial Minima,
hipdtese em que serd autorizada a subscricio e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da
demanda pelas Novas Cotas superar o montante das
Novas Cotas. A Aplicacdo Inicial Minima prevista acima
ndo é aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.



“Ativos-Alvo”

“BACEN"”
“BM&FBOVESPA”

“Brasil” ou “Pais”

“BTG Gestora"

“Captacdao Minima”

“CNPJ/MF”

“Comunicado de
Encerramento do Periodo de
Preferéncia”

“Comunicado de
Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de
Montante Adicional”

(a) cotas de outros Fll - preferencialmente; (b) Imdveis, com
a finalidade de venda, locagdo, arrendamento ou
exploragao do direito de superficie das unidades comerciais,
podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos
decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e direito de
superficie dessas unidades; (c) LH; (d) LCI; (e) CRI; (f) a¢Oes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll.

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sociedade andnima de capital aberto com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca Ant6nio
Prado, n2 48, 72 andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
09.346.601/0001-25.

Republica Federativa do Brasil.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 3477, 149 andar - parte, inscrita
no CNPJ/MF n2 09.631.542/0001-37, contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestagao dos
servicos de gestdo e de consultoria especializada, nos
termos do artigo 31 da Instrugdao CVM 472.

425.532 (quatrocentas e vinte e cinco mil, quinhentas e
trinta e duas) Novas Cotas, equivalentes a RS
30.000.006,00 (trinta milhoes e seis reais).

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Fazenda.

Comunicacao realizada no site (a) da Administradora; (b)
da BTG Gestora; (c) do Coordenador Lider; (d) do
Coordenador Contratado; (e) da BM&FBOVESPA; e (f) da
CVM, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao fim do
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a
guantidade de Sobras.

Caso aplicavel, comunicacdo realizada no site (a) da
Administradora; (b) da BTG Gestora; (c) do Coordenador
Lider; (d) do Coordenador Contratado; (e) da
BM&FBOVESPA; e (f) da CVM, no 12 (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e



“Comissionamento”

“Contrato de Consultoria”

“Contrato de Distribui¢cdao”

”

“Coordenador Contratado

“Coordenador Lider”

“Cotas”

“Cotas Adicionais”

integralizadas durante esse periodo, bem como a
eventual quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo ofertadas publicamente junto a outros Investidores
gue demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas.

Remuneragdao devida ao Coordenador Lider pelo
desempenho das obrigacGes previstas no Contrato de
Distribuicdo, conforme identificadas na secdo
“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas - Contrato de Distribuicdo - Comissionamento”, na
pagina 69 deste Prospecto.

Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria de
Investimentos celebrado em 29 de janeiro de 2010 entre
o Fundo e a BTG Gestora, bem como posteriores aditivos.

Contrato de Coordenacdao e Distribuicdo Publica, Sob
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual Fundo de
Fundos.

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Av. Paulista, n?
1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n@
00.997.804/0001-07, que aderiu a coordenagdo da Oferta
por meio do termo de adesdao ao Contrato de
Distribuicao.

XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar - CEP
04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78.

Cotas de emissao do Fundo.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 340.425 (trezentos e quarenta mil e quatrocentos e
vinte cinco) Novas Cotas adicionais, a serem emitidas nas
mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdao ser
emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da
Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da
Oferta.



“Cotas do Lote Suplementar”

“Cotistas”
“CPF/MF”

“CRI”

“CVvMm”

“Data de Emissao”

“Data de Inicio do Prazo para
Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de
Montante Adicional”

“Data de Liquidagdo do
Periodo de Alocac¢ao”

“Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia”

“Data de Liquidagdo do

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a
ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito
de “Novas Cotas”.

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescida em
até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 255.319
(duzentas e cinquenta e cinco mil e trezentas e dezenove)
Novas Cotas suplementares, a serem emitidas nas
mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, destinadas a atender
a um excesso de demanda que eventualmente seja
constatado no decorrer da Oferta, conforme opcdo a ser
outorgada ao Coordenador Lider no Contrato de
Distribuicdo, que podera ser exercida pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora, até a
data de encerramento da Oferta.

As Cotas do Lote Suplementar eventualmente emitidas
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito
de “Novas Cotas”.

Os titulares das Cotas.

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.
Certificados de recebiveis imobilidrios.

Comissao de Valores Mobilidrios.

30 de janeiro de 2017.

Data informada no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Preferéncia.

Data da liquidacao fisica e financeira dos pedidos de
subscricdo das Novas Cotas, junto a BM&FBOVESPA,
equivalente ao 32 (terceiro) Dia Util posterior aos
Periodos de Alocac¢do correspondentes.

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao Ultimo dia do encerramento do
Periodo de Preferéncia.

Data da liguidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o



Direito de Subscri¢cao de
Sobras e de Montante
Adicional”

”DDA"

“Dia(s) Util(eis)”

“Direito de Preferéncia”

“Direito de Subscrigcao de
Sobras”

“Emissao”
IIFI I"

“Fator de Proporgao para
Subscri¢cdao de Novas Cotas”

prazo para exercicio do Direito de Subscricdao de Sobras e
de Montante Adicional, correspondente ao 102 (décimo)
Dia Util contado a partir da Data de Inicio do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdio e de Montante
Adicional, inclusive.

DDA - Sistema de Distribuicdo de  Ativos,
operacionalizado e administrado pela BM&FBOVESPA.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento
n3do sejam Dia Util, considerar-se-4 como a data devida
para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte
e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da BM&FBOVESPA, nos termos do Regulamento
sejam em dias em que a BM&FBOVESPA ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em
gue a BM&FBOVESPA esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas
na BM&FBOVESPA.

Direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta, conferido aos Cotistas,
conforme disposto nos incisos Il e lll, do artigo 24, do
Regulamento, na propor¢do do numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
publicacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas.

Direito de subscrigdo das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, na propor¢ao do
numero de Novas Cotas subscritas pelo Cotista durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, limitado a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que ndo forem
subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia.

A presente 62 Emissao do Fundo.

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei
8.668 e da Instrucdao CVM 472.

Fator de proporcdo para subscricdio de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 0,4037, a ser aplicado sobre o numero de
Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na
data de publicacdo do Anldncio de Inicio. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).



“Fundo”

“Governo Federal”
“IGP-M”

“Imoveis”

“Instituicdo Escrituradora”

“Instituicoes Participantes da
Oferta”

“Instrugao CVM 400”

“Instru¢ao CVM 472"
“Instru¢ao CVM 478"
“Instru¢ao CVM 494"
“Instrugao CVM 505”

“Instrugao CVM 571”

“Investidores”

“rcr”

“Lei n2 8.668”
“Lei n29.779”
“Lei n2 11.033”
“Lei n? 12.024”

“Lei das Sociedades por
Acoes”

Fundo de Investimento Imobilidario — FIl BTG Pactual
Fundo de Fundos.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

Imdveis comerciais, prontos ou em construg¢do, ou outros
tipos de imodveis onde poderdao ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes
centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas
de grande movimento.

[tad Unibanco S.A. (atual denomina¢do de Banco Itau
S.A.) com sede na Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100,
inscrita no CNPJ/MF n? 60.701.190/0001-04, contratada
para prestar os servicos de escrituracdo das Cotas.

O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e os
Participantes Especiais, considerados em conjunto.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrucdo da CVM n2 478, de 11 de setembro de 2009.
Instrugao CVM n2 494, de 20 de abril de 2011.

Instrucdao da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n2 571, de 25 de novembro de 2015.

Quaisquer investidores, pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de
investimento.

Letra de crédito imobilidrio.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.
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“Lei do Inquilinato”

“Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios”
llLHII

“Montante Adicional”

“Novas Cotas”

“Oferta”

“Opg¢ao de Cotas Adicionais”

4

“Opcao do Lote Suplementar’

“Participantes Especiais”

“Periodo de Alocagao”

“Periodo de Colocagdo”

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada.

Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Letras hipotecarias.

A quantidade adicional de Novas Cotas que o Cotista
podera indicar, limitada ao total das Sobras, como de seu
interesse de  subscrever, concomitantemente a
manifestagao do exercicio de seu Direito de Subscri¢ao de
Sobras, indicar.

Até 1.702.128 (um milhdo e setecentos e dois mil e cento
e vinte e oito) cotas da presente Emissdao, sem considerar
as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas,
nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, da
Instrugdo CVM 400 e da Instrugao CVM 472.

A opg¢dao da Administradora de aumentar, total ou
parcialmente, a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar) em até 20% (vinte por cento), nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugcdo CVM 400.

A opcdo outorgada ao Coordenador Lider, de distribuir
um lote suplementar de Novas Cotas de até 15% (quinze
por cento) da quantidade de Novas Cotas originalmente
ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), com o
objetivo de atender a um excesso de demanda que
eventualmente seja constatado no decorrer da Oferta,
nos termos do artigo 24 da Instrugdao CVM 400.

Instituicdes financeiras, que nao sejam Coordenador
Lider ou Coordenador Contratado, autorizadas a operar
no mercado de capitais para participarem da colocacao
das Novas Cotas junto a potenciais investidores e
clientes.

Cada periodo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da Data de
Liguidacdo do Periodo de Alocagdo imediatamente
anterior, no qual foram alocadas as Novas Cotas, ou seja,
cada periodo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do 32
(terceiro) Dia Util, exclusive.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6
(seis) meses a contar da data de publicacdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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“Periodo de Preferéncia”

“Pessoas Vinculadas”

“Pregco de Emissao”

“Prospecto” ou “Prospecto
Definitivo”

llReaIH’ llreaisﬂ ou IIR$"

O prazo em que os Cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia.

(i) controladores e/ou administradores da Administradora
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo
das Novas Cotas, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 29 grau; (ii) controladores e/ou
administradores de  qualquer das Institui¢cdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos a Administradora e/ou
a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com a
Administradora e/ou qualquer das InstituicBes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pela Administradora e/ou por qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instru¢ao CVM 505.

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado
em RS$70,50 (setenta reais e cinquenta centavos) por
Cota, com base no valor do fechamento das Cotas do
Fundo no mercado secunddrio em 04 de janeiro de 2017.

O presente Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdao Primdria de Cotas da 62 Emissdao do Fundo
de Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual Fundo
de Fundos.

Moeda oficial corrente no Brasil.
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“Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”

“Sobras”

“Valor Total da Emissao”

“Taxa de Administra¢ao”

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
BTG Pactual Fundo de Fundos, constante do Anexo C ao
presente Prospecto.

Reserva que podera ser constituida para arcar com as
Despesas Extraordinarias, se houver.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos-
Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagdo
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente
a 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para
sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
gue se atinja o limite acima previsto.

A diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas
Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia.

O valor total da Emissdao sera de, inicialmente, até
R$120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte e quatro
reais), na Data de Emissdo, sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Tem o significado que l|he ¢é atribuido na secao
“Caracteristicas do Fundo — Taxa de Administragao”.
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumdrio ndo contém todas as informacbes que o potencial investidor deve
considerar antes de investir nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informag¢bdes contidas na se¢do
“Fatores de Risco” nas pdginas 125 a 138 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de

investir nas Novas Cotas.

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo
Gestdo

Administradora

Gestora

Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Instituicao Escrituradora

Aprovagao da Oferta:

Emissao
Série

Valor Total da Emissao

Quantidade de Novas Cotas

Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual
Fundo de Fundos

Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificada.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., acima qualificada.

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificada.

Itad Unibanco S.A., acima qualificada.

A Oferta foi aprovada nos termos da ata de assembleia
geral extraordindria realizada em 30 de janeiro de 2017, a
qual foi devidamente registrada perante o 62 Oficio de
Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1348120, em 31 de
janeiro de 2017.

62 (sexta).

Unica.

Serdo Ofertadas até RS120.000.024,00 (cento e vinte
milhGes e vinte e quatro reais), sem considerar as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais. Tanto as
Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais
serdao destinadas a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Até 1.702.128 (um milhdo e setecentos e dois mil e cento
e vinte e oito) Novas Cotas, sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas Adicionais. Tanto as Cotas
do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Preco de Emissao

Data de Emissao
Tipo de Oferta

Cotas do Lote Suplementar

Cotas Adicionais

Aplicagao Inicial Minima

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado
em RS$70,50 (setenta reais e cinquenta centavos), com
base no valor do fechamento das Cotas do Fundo no
mercado secundario em 04 de janeiro de 2017.

30 de janeiro de 2017.

Primaria.

Nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescida
em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
255.319 (duzentos e cinquenta e cinco mil e trezentos
e dezenove) Cotas suplementares, nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, destinadas a atender a
um excesso de demanda que eventualmente seja

constatado no decorrer da Oferta, conforme Opc¢ao do
Lote Suplementar.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) poderd
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 340.425 (trezentos e quarenta mil e quatrocentos e
vinte cinco) Novas Cotas adicionais, que serdo emitidas
nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos
da Emissdo e da Oferta, conforme Opcdo do Lote
Adicional.

Quantidade minima de 15 (quinze) Novas Cotas,
totalizando um montante minimo de investimento de
R$1.057,50 (mil e cinquenta e sete reais e cinquenta
centavos), a serem subscritas por cada Investidor, salvo
se ao final do Prazo de Colocacdo: (i) restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir a Aplicacdo Inicial Minima, hipotese em que serd
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade
de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas
superar o montante das Novas Cotas. A Aplicag¢ao Inicial
Minima prevista acima n3o é aplicavel aos atuais
cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.
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Publico-Alvo da Oferta

Inadequagdo da Oferta

O Publico-Alvo da Oferta é composto pelos Investidores
gue tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Serd garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das
Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutdria, cabendo as InstituicGes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacgdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes. Nao haverd qualquer esfor¢co de
colocagdo das Novas Cotas junto a investidores
estrangeiros.

O investimento em cotas de fundo de investimento
imobilidrio representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas
Novas Cotas estdao sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de
suas cota¢des em bolsa, e, portanto, poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, n3ao admitem a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo
gue os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdao de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM 494. Os investidores devem ler
cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto, que contém a descri¢ao de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Novas Cotas, antes da tomada de
decisdo de investimento. O investimento em cotas de
um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
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Forma de Integralizacao

Comprovagao de Titularidade
das Novas Cotas

Negociacao e Custddia das
Novas Cotas no Mercado

As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na respectiva Data de
Liquidacao do Direitos de Preferéncia, Data de Liquidacao
do Direitos de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, ou Data de Liquidacdo do Periodo de Alocacao,
conforme o caso, junto as Instituicbes Participantes da
Oferta, pelo Preco de Emissao.

Durante a colocagdao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquida¢do, recibo de cota, que, até a
disponibilizagdo do Anudncio de Encerramento, do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a
obtencdo de autorizacdo da BM&FBOVESPA, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, com excecdao dos rendimentos auferidos pelas
aplicagdes financeiras nas quais os recursos de cada
Investidor ficardo aplicados até o encerramento da
Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
BM&FBOVESPA.

As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i)
distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
DDA,; e (ii) negociagao e liquidagdao no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela BM&FBOVESPA, sendo a custddia
das Novas Cotas realizadas pela BM&FBOVESPA.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia
das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na
BM&FBOVESPA. O pedido de admissdao a negociacdao das
Novas Cotas foi deferido pela BM&FBOVESPA por meio do
130/2017-DRE datado de 08 de marco de 2017.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, da divulgacdo da
distribuicdo de rendimento pré-rata e a obtencdo de
autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da negociacao
das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela
BM&FBOVESPA.
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Destinacao dos Recursos
da Oferta

Exercicio do Direito de
Preferéncia

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo
estimados em RS 114.637.643,25 (cento e quatorze milhdes
e seiscentos e trinta e sete mil e seiscentos e quarenta e
trés reais e vinte e cinco centavos) com a colocacdo da
totalidade das Novas Cotas ofertadas, sem considerar
eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais,
deduzidas as comissdes e as despesas estimadas da Oferta.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que
atingida a Captagdao Minima, os recursos captados serao
aplicados em conformidade com o disposto nesta secao,
ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos
pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na
Oferta para (a) a aquisicdo de cotas de Fll, nos mercados
primdrio e secundario; e (b) a aquisicdo de CRI, conforme
demonstrado na tabela abaixo:

Destinacso Percentual de alocag¢do dos
recursos captados na Oferta
Cotas de FlI 95%
CRI 5%
Total 100%

Observado o disposto no artigo 26, incisos | e Il, do
Regulamento, é assegurado aos Cotistas cujas Cotas
estejam integralizadas na data de publicacdao do Anuncio
de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricao das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, na proporcdo do
numero de Cotas de sua titularidade, conforme aplicacao
do Fator de Propor¢ao para Subscricao de Novas Cotas.
Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Preferéncia, (i) a partir do 52 (quinto) Dia Util contado
da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, e
até o 82 (oitavo) Dia Util contado da data de inicio do
Periodo de Preferéncia, inclusive, junto a BM&FBOVESPA,
por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais
da BM&FBOVESPA, sendo que o Cotista podera também
exercer o Direito de Preferéncia, (ii) a partir do 52
(quinto) Dia Util contado da data de publicagdo do
Anuncio de Inicio, inclusive, e até o 102 (décimo) Dia Util
contado da data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, junto a Instituicdo Escrituradora, por meio de
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Exercicio do Direito de
Subscri¢cdo de Sobras

seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e o0s procedimentos operacionais da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso e ndao perante o
Coordenador Lider, em qualquer uma das seguintes
agéncias especializadas da Instituicao Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente e desde
gue em tempo habil para que o respectivo cessiondrio
possa exercé-lo, junto (i) a BM&FBOVESPA, a partir do 52
(quinto) Dia Util contado da data de publicacdo do
Anuncio de Inicio, inclusive, e até o 52 (quinto) Dia Util
contado da data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, ou (ii) a Instituicdo Escrituradora, a partir de 52
(quinto) Dia Util contado da data de publicacdo do
Anuncio de Inicio, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util
contado da data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA e da Instituicdao Escrituradora, conforme
o caso, durante o Periodo de Preferéncia. A integralizacdao
das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia observard os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia junto a BM&FBOVESPA e a Instituicao
Escrituradora, e ndo havendo a colocacdo da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta, sera conferido, a cada
Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
gue exercer seu Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricao de Sobras, na propor¢ao do numero de Novas
Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdao manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricao de Sobras, total ou
parcialmente, em até 6 (seis) Dias Uteis a contar da Data
de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto a
BM&FBOVESPA ou a |Instituicdo  Escrituradora,
observados os prazos e os procedimentos operacionais
da BM&FBOVESPA e da Instituicdo Escrituradora,
conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer
titulo, somente seu Direito de Subscricdo de Sobras.
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Exercicio do Direito ao
Montante Adicional

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se teria interesse na subscricio de Montante
Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total
das Sobras. Findo o prazo para exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras junto a BM&FBOVESPA e a
Instituicdo Escrituradora, e, ndo havendo a colocag¢do da
totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas
remanescente serd alocado para atendimento dos
Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas,
observada a proporcdao do numero total de Novas Cotas
subscritas por cada um deles durante os prazos para
exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, em relacdo a totalidade de Novas
Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Caso, apds essa
primeira alocagdao de Novas Cotas, seja verificada a
existéncia de eventual saldo remanescente de Novas
Cotas, referido saldo sera alocado, observada a mesma
proporcdo estabelecida acima, para atendimento dos
pedidos dos Cotistas que ndo tiverem conseguido atingir
o Montante Adicional originalmente solicitado. O
procedimento acima serd realizado sucessivamente, ndo
havendo a abertura de qualquer periodo para novas
manifestacdes dos Cotistas, até que (a) sejam atendidos
todos os pedidos de Montante Adicional originalmente
apresentados; (b) ndo seja possivel a alocacdo do saldo
remanescente de Novas Cotas, observada a propor¢ao
prevista acima, para atendimento de todos os Montantes
Adicionais; ou (c) haja a colocacdo da totalidade das
Novas Cotas ofertadas, o que ocorrer primeiro.

No 82 (oitavo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Prazo
para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista e terceiro cessiondrio do
Direito de Preferéncia, a titulo de Montante Adicional,
estard disponivel para consulta dos Cotistas e terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia.

No 102 (décimo) Dia Util a Util a contar da Data de Inicio
do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, inclusive, devera ocorrer
a liquidacao das Novas Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional.

20



Taxa de Ingresso

Taxa de Saida

Captagao Minima

N3do serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
Novas Cotas.

N3o sera cobrada taxa de saida dos Cotistas do Fundo.

Na Emissdo sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM 400, a subscricdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida
a Captacdao Minima. As Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocagdao deverdo ser canceladas. A manutenc¢ado da
Oferta esta condicionada a subscri¢cdo e integralizagao de,
no minimo, R$30.000.006,00 (trinta milhdes e seis reais)
correspondente a 425.532 (quatrocentas e vinte e cinco
mil, quinhentas e trinta e duas) Novas Cotas. Apds
atingida a Captagao Minima, a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento. Caso a Captagao Minima
ndo seja atingida, a Emissdo e a Oferta serdo canceladas,
a instituicdo financeira, responsavel pelo recebimento
dos valores ficard obrigada a ratear entre os subscritores
gue tiverem integralizado suas Novas Cotas em moeda
corrente, na propor¢do das Novas Cotas subscritas e
integralizadas da Emissdo, os recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo
financeira, os quais serdo arcados pelos Investidores na
proporcdo dos valores subscritos e integralizados.

Os Investidores, no ato da subscricdo das Novas Cotas,
atestarao sua ciéncia a possibilidade de distribui¢do parcial
e aceitardo a Captacdo Minima como quantidade minima
de Novas Cotas distribuidas para fins de adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31, Il, da Instrucdo CVM 400. Nessa
hipdtese, o Investidor deverd, no momento da assinatura
do Boletim de Subscricdo, condicionar a sua adesdo a
Oferta a distribuicdo (i) da totalidade das Novas Cotas; ou
(i) de uma proporcdo ou quantidade minima de Novas
Cotas efetivamente distribuidas, correspondente, no
minimo, a Captacdo Minima. Adicionalmente, o Investidor
gue optar pelo cumprimento da condi¢do constante no
item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a)
as Novas Cotas indicadas no seu Boletim de Subscricdo; ou
(b) a proporcdo entre a quantidade de Novas Cotas
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Forma de Distribuicao

efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e
a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da
Oferta. Para o Investidor que ndo fez a indicagdo acima
mencionada, deixando de optar pelo item “i” ou pelo item
“ii” acima, presumir-se-da o interesse em receber a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Ainda, para
o Investidor que fizer a indicagdo do item “ii” acima mas
deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-
se-3 0 seu interesse em optar pela hipétese prevista no
item “@” acima. Apds a ultima Data de Liquidacdo do
Periodo de Alocacdo cada Instituicdo Participante da
Oferta devera proceder a adequac¢do do investimento de
subscritores das Novas Cotas junto a BM&FBOVESPA,
baseada na opg¢dao de subscricdo parcial (ou nao)
informada no respectivo Boletim de Subscricdo, nos
termos acima, observados os itens (a) e (b) acima. Em caso
de adequacgdo, os Investidores receberdao os valores
efetivamente pagos a titulo de integralizacdo das Novas
Cotas, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da ultima Data de
Liuidagdo do Periodo de Alocagdo. O direito de
adequacao serd operacionalizado pelo agente de custddia
das Novas Cotas, junto a BM&FBOVESPA, considerando a
indicacdo realizada pelo Investidor no ato de aceitacdo da
Oferta. Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a
Captacdo Minima, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de
Subscricdo e das intengdes de investimento dos
Investidores.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
na hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores que
tenham revogado a sua aceitacao, na hipdtese do artigo
31 da Instrugdao CVM 400 acima prevista, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida
as Novas Cotas, conforme o disposto no pardgrafo Unico
do artigo 20 da Instrugdao CVM 400, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, e, se for o caso, acrescida dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa
realizadas no periodo, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucao CVM 400,
da Instrucdo CVM 472 e das demais disposi¢es legais e
regulamentares aplicdveis, sob regime de melhores
esforcos de colocagdo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo com a intermediacdo do Coordenador Lider e
das demais Instituicdes Participantes da Oferta,
observado o Procedimento de Distribuicao.
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Procedimento de Distribuicdo Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o

Pedidos de Reserva ou Lotes
Maximos

Regime de Distribuicao

Alocacgdo e Liquidagao
Financeira

Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo
CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdo
CVM 400, o qual leva em consideragdo as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequagado do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo; e (iii) que os representantes das
InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Para mais informagdes sobre o Procedimento de
Distribuicdao, veja a seg¢do “Informagdes Relativas a
Emissao, a Oferta e as Novas Cotas — Procedimento de
Distribuicao”, na pagina 54 deste Prospecto.

Ndo havera reservas antecipadas nem fixacdo de lote
maximos.

Observadas as condicdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e na regulamentag¢dao aplicdvel, as Novas
Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime
melhores esforcos de colocacao.

Observadas as liquidagdes financeiras que ocorrerao
guando da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional, a liquidagao fisica e financeira dos
pedidos de compra, no ambiente da BM&FBOVESPA, se
dard na Data de Liquidacdo do Periodo de Alocacdo
posterior ao respectivo Periodo de Alocagao, de acordo com
as normas e os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA. Os Periodos de Alocacdo serdo realizados
até que seja verificado um dos seguintes eventos: (a) a
colocacdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas; (b) o
término do prazo da Oferta de 6 (seis) meses; ou (c) o
encerramento da Oferta, a critério do Coordenador Lider,
com a distribuicdo parcial das Novas Cotas, uma vez
realizada a Capta¢do Minima.

Havendo excesso de demanda do saldo remanescente ao
final da ultima Data de Liquidacdo do Periodo de Alocacao,
o critério de atendimento serda o rateio proporcional a
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Prazo de Colocagao

Objeto do Fundo

quantidade demandada no Periodo de Alocacdo em que
houver o excesso de demanda, observado, ainda e
conforme o caso, eventual direcionamento de montante da
Oferta para determinada classe de Investidores, a critério
do Coordenador Lider, nos termos do presente Prospecto.

Ao final de cada Periodo de Alocacdo, caso seja verificada
falha na liquidagao ou sobra de Novas Cotas, o Coordenador
Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas
remanescentes, junto a BM&FBOVESPA.

A partir da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento
e da divulgacdo dos valores referentes a primeira
distribuicdao de rendimentos das Novas Cotas, os Cotistas
gue tiverem subscrito e integralizado Novas Cotas no
ambito da Oferta terdao os mesmos direitos conferidos aos
demais Cotistas.

Caso ndo sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas
relativas a Captagdo Minima, a Emissdo serd cancelada,
havendo o rateio entre os Investidores que tiverem
integralizado suas Novas Cotas, na proporcao das Novas
Cotas efetivamente integralizadas, dos recursos financeiros
captados na Oferta, bem como, se for o caso, também na
proporcao das Novas Cotas integralizadas e considerando-
se a data da disponibilizagdo de recursos pelo Investidor, os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, realizadas no periodo, observados os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, sendo
certo que nado serao restituidos aos Investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
tais aplicacbes, os quais serao arcados pelos Investidores na
mesma propor¢ao.

O prazo de distribuicdao publica das Novas Cotas é de 6
(seis) meses a contar da data de publicacdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O Fundo tem por objeto o investimento (a) cotas de outros
FIl - preferencialmente; (b) Imdveis, com a finalidade de
venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda,
locacdo, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades; (c) LH; (d) LCI; (e) CRI; e (f) acbes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll.
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Politica de Investimento

O Fundo tem por politica realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos das cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio que vier a
adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de
cotas de seu patrimonio; (iii) auferir receitas por meio de
venda, locagao, arrendamento ou exploragdao do direito
de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio,
podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos
decorrentes da locagao, arrendamento ou exploragao do
direito de superficie, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda
de imdveis ou direitos a eles relativos; e (iv) auferir
rendimentos das LH, LCl e CRI que vier a adquirir.

Poderdo constar do patrimonio do Fundo: (i) prédios e
imoveis em geral destinados a atividade comercial; (ii)
lojas; (iii) salas comerciais; (iv) terrenos; (v) vagas de
garagem,; (vi) direitos sobre imodveis; (vii) LH; (viii) LCI; (ix)
CRI; (x) cotas de FllI; (xi) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, adquiridos com
a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente,
ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme
estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor; e (xii) acdes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos FlI.

As aquisi¢cdes dos Imdveis pelo Fundo deverao obedecer
aos seguintes critérios: (i) os proprietarios dos Imédveis
deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessOes e benfeitorias; (ii) os
Imdveis devem estar devidamente registrados no cartério
de registro de iméveis da localidade onde estiverem
localizados, livres e desembaracados de quaisquer 6nus
reais no momento da sua aquisicdo pelo Fundo; (iii) os
Imdveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na
regido metropolitana de qualquer uma das capitais
brasileiras, ou em cidade que, embora n3ao possuindo a
condicdao de capital, tenha populagdo compativel com o
porte do empreendimento comercial; (iv) os Imdveis
poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento a
vista ou em parcelas, as quais, se for o caso, poderao ser
honradas pelo Fundo com os recursos provenientes das
locacdes dos respectivos Imédveis; (v) o Fundo podera
manter as locacdes existentes nos Imodveis incorporados
ao seu patrimbénio, sendo admitida a sublocacdo a
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terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do Fundo,
e, em caso de vacancia, loca-los a terceiros, nas
condicdes praticadas pelo mercado a época, sendo que
por forca do artigo 82 da Lei do Inquilinato, os direitos e
obrigacbes advindos dos contratos de locacdo serdao
automaticamente assumidos pelo Fundo quando da
transferéncia da posse dos imdveis ao Fundo.

As aquisicdes dos demais Ativos-Alvo que podem compor
o patrimbénio do Fundo deverdo observar os seguintes
critérios: (i) em relagao as LH e LCI, tais titulos deverao
ter sido emitidos em total conformidade com a legislacao
e com as normas do Conselho Monetdrio Nacional e do
BACEN; (ii) em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter
sido emitidos em total conformidade com a legislagao e
regulamentacdo vigentes, deverdo contar com regime
fiducidrio e deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo em vigor; (iii) as cotas de
FIl deverao pertencer a Fll devidamente constituidos, em
funcionamento e devidamente sujeitas as normas
emanadas pela CVM.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a
Administradora, podera adquirir os  Ativos-Alvo
independentemente de autorizagao especifica dos cotistas.

Os Cotistas, reunidos em assembleia geral, poderao fixar
parametros de valor ou critérios para sua fixacdo, a
serem observados pela Administradora na aquisicdo ou
alienacdo dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observancia
dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do Fundo para a aquisicdo dos Ativos-Alvo.

A Administradora devera manter arquivados pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos, os laudos de avaliacdo elaborados
por empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472, ou outros documentos hdbeis a
comprovar a observancia do valor de aquisicdo dos Ativos-
Alvo aos critérios estabelecidos no Regulamento ou em
assembleia geral de Cotistas, na forma prevista acima.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu
patrimonio a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros
interessados, observando-se o disposto no Regulamento.

O Fundo poderd participar subsidiariamente de
operacdes de securitizacdo gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operacfes dessa
natureza, ou mesmo por meio de cessdo de direitos e/ou
créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
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Politica de Exercicio do Direito
de Voto pela BTG Gestora

Limite de Alocagdo

imoveis integrantes de seu patrimbnio a empresas
securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da
legislagao pertinente.

Nas operagdes nas quais o Fundo venha a participar, seja
por meio da cessdo de direitos e/ou créditos oriundos de
locagdo, venda ou direito de superficie de seus imdveis, ou
ainda como originador dos titulos a serem securitizados, a
Administradora podera submeter a aprovacdo da
assembleia geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou
cancelar a programagado estabelecida para a integralizagao
de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que
tal medida seja de interesse dos cotistas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da assembleia
geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO
DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para
fundos de investimento imobiliario pode ser localizada no
seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/media/lc044-brasil-
btg-pactual-gestora-de-recursos-ltda-
20161011105214.pdf

O Fundo deverad respeitar os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas normas aplicaveis aos fundos de
investimento em geral, quando aplicavel;, e a
Administradora  deverd respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento ali estabelecidas.

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros
ndo se aplicam aos ativos financeiros de (i) cotas de fundos
de investimento em participacbes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividade
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio; (ii) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio e (iii) certificados
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Taxa de Administracao

de recebiveis e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio cuja negociacdo tenha sido
registrada na CVM.

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de
administracdo equivalente a 0,150% (cento e cinquenta
milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados
sobre o valor total dos ativos que integrarem o
patrimoénio do Fundo vigente no ultimo dia util do més
anterior observado o valor minimo de RS 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais), valor este que sera corrigido
anualmente pela variacdo do IGP-M, que deverd ser pago
diretamente a Administradora, acrescido ainda do valor
aproximado de RS 4.000,00 (quatro mil reais),
correspondente ao valor dos servicos de escrituracdo das
cotas do Fundo, que deve estar incluido na remuneracao
da Administradora mas serd pago a terceiros, nos termos
dos artigos 20 e 57 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo serd calculada e paga a
Administradora mensalmente, por periodo vencido, até o
52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que
os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos contratados.

O valor integrante da Taxa de Administragao
correspondente a escrituragdo das cotas do Fundo
poderd variar em funcdao da movimentagcao de Cotas e
guantidade de Cotistas que o Fundo tiver, sendo que
nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administracdao sera
majorado em imediata e igual proporgdo a variacao
comprovada da taxa de escrituracdo, sendo que o valor
maximo da taxa de administracdo correspondente a
escrituragdo das cotas sera de até 0,02% (dois centésimos
por cento) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

A Taxa de Administracdo do Fundo devera ser adaptada
ao quanto dispde o art. 36 da Instrucdo CVM 472, tao
logo a assembleia geral de cotistas que vier a ser
convocada para a adaptacdo integral do Regulamento a
Instrucdo CVM 571 seja efetivada, com o quérum exigido
pela regulamentacdo em vigor, ou conforme vier a ser
determinado pela CVM.
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Remuneragao de Gestao e A BTG Gestora faz jus aos seguintes pagamentos de
Consultoria remunera¢des definidas nos respectivos contratos de
gestdo e de consultoria de investimentos:

1)

Remuneragao de Gestdao: a remuneragdo pela
prestagao dos servigos de gestdo da carteira do
Fundo é descontada da taxa de administracdo
devida a Administradora e paga diretamente pelo
Fundo a BTG Gestora, o valor equivalente a
0,050% (cinquenta milésimos por cento) a razdo
de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos
ativos que integrarem o patriménio do Fundo,
considerando a Taxa de Administragdo atual
equivalente a 0,150% (cento e cinquenta
milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
aplicados sobre o valor total dos ativos que
integrarem o patriménio do Fundo.

Remuneracdo de Consultoria: o Fundo paga, pelos
servicos de consultoria de investimentos, para a
BTG Gestora a remuneracdo equivalente (a) a
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do
FUNDO calculada e faturada mensalmente até o
ultimo dia util do més de prestacdo dos servicos,
com base no patrimonio liquido do Fundo
apurado no més anterior a prestacdo dos servigos,
e paga até o 52 (quinto) dia atil do més
subsequente aos dos servicos prestados sendo
certo que a BTG Gestora pretende reduzir
voluntariamente e permanentemente a
remuneracado para 1,10% (um inteiro e um décimo
por cento) em caso de Captacdo Minima; e (b)
remunerac¢ao adicional apurada e devida a BTG
Gestora ao final de cada semestre (Junho e
Dezembro), desde que seja apurado rendimento
do Fundo superior a: (i) 3,0% no semestre
acrescido da variacdo do indice de Precos do
Mercado da Fundagdao  Getulio Vargas
(“lIGPM/FGV”)  calculado com base nos
rendimentos mensais distribuidos aos cotistas,
considerando o regime de caixa, ou seja, 0s
rendimentos efetivamente pagos aos cotistas,
calculados sobre o valor total de integralizacdo
das cotas emitidas pelo Fundo, dentre os meses
anteriores ao final de cada semestre, ou seja,
Maio e Novembro (“Taxa Semestral Elegivel”); ou
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Distribuicao de Rendimentos

(i) 4,5% calculado com base nos rendimentos
mensais distribuidos aos cotistas considerando
regime de caixa, ou seja, os rendimentos
efetivamente pagos aos cotistas, calculados sobre
o valor total de integralizagao das cotas emitidas
pelo Fundo, dentre os meses anteriores ao final
de cada semestre, ou seja, Maio e Novembro
(“Taxa Semestral Elegivel”), o que for maior.
Nesse caso, se ao final de cada semestre for
apurado rendimento superior ao estipulado na
alinea (i) ou (ii) acima, o que for maior, a BTG
Gestora fard jus a remuneragdao adicional
equivalente a 20% sobre o valor do rendimento
semestral que exceder a Taxa Semestral Elegivel, a
ser paga até o 52 (quinto) dia util do més
subsequente ao da apuragao da referida taxa, ou
seja, nos meses de Janeiro e Julho. Esta
rentabilidade a ser perseguida nao constitui
promessa ou garantia do Fundo, da
Administradora, da BTG Gestora, do Coordenador
Lider ou dos Participantes Especiais. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada
anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social previsto no Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

O Fundo deverad distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do resultado auferido, apurado
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
O resultado auferido num determinado periodo serd
distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 102 (décimo)
Dia Util do més subsequente ao recebimento da receita, a
titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos.
Eventual saldo de resultado ndo distribuido terd a
destinacdo que lhe der a assembleia de geral de Cotistas,
com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.
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Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e
venda de cotas de Fll integrantes do patrimbénio do
Fundo, estes valores serdo compensados e eventual
diferenca sera distribuida aos cotistas ao longo de cada
semestre, de forma linear ou reinvestido em Ativos-Alvo,
a critério da Administradora, respeitada a distribuicao
minima disposta acima.

Sem prejuizo do disposto acima, entende-se por resultado
do Fundo, o produto decorrente dos rendimentos oriundos
dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do Fundo,
acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras, deduzidos os valores: (i) de prestacdo devida
pelo Fundo, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo adquirido,
se for o caso, (ii) da Reserva de Contingéncia, e (iii) das
demais despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdao das cotas, tudo de
conformidade com o disposto na Instru¢gdao CVM 472 e na
Instrucdo CVM n2 516 de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordindrias dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, sera
constituida uma Reserva de Contingéncia. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de aplicacao financeira, cotas de fundos de renda
fixa ef/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes destas aplicacdes capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente
a 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para
sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
gue se atinja o limite acima previsto.

O Fundo manterda sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar
sobre: (i) demonstragdes financeiras apresentadas pela
Administradora; (ii) alteracdo do Regulamento; (iii)
destituicao ou substituicdo da Administradora e escolha de
seu substituto; (iv) emissdo de novas Cotas; (v) fusdo,
incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (vi)
dissolucdo e liquida¢ao do Fundo, naquilo que nao estiver
disciplinado no Regulamento; (vii) alteracdao do mercado em
gue as cotas sdo admitidas a negociacdo; (viii) apreciacdo do
laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas do Fundo; (ix) Apreciagdo do laudo
de avaliacdo de bens e direitos adquiridos pelo Fundo, em
condi¢des diversas das estabelecidas no Regulamento ou
em assembleia geral de Cotistas; (x) eleicdo e destituicdo de
representante(s) de Cotistas, fixacdo de sua(s)
remuneracdo(des), se houver, e aprovagao do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel; (xi) Aumento da Taxa de
Administracdo da Administradora; (xii) alteracdo do prazo
de duragdo do Fundo; (xiii) determinar a Administradora a
adocdo de medidas especificas de politica de investimentos
gue ndo importem em alteragao do Regulamento do Fundo;
(xiv) propor e deliberar alteracbes na diversificacdo do
patrimoénio do Fundo; (xv) deliberar sobre o objeto e politica
de investimentos do Fundo em condigdes diversas das
previamente definidas; e (xvi) deliberar sobre todos os
demais assuntos expressamente previstos no Regulamento.

Compete a Administradora convocar a assembleia geral,
respeitados os seguintes prazos: (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinadrias; e
(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias gerais extraordinarias.

A assembleia geral podera também ser convocada
diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem
do dia de interesse do Fundo ou dos Cotistas, observados
os requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu
representante serd dirigida a Administradora, que dever3,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim
convocada deliberar em contrario.
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A convocagao da assembleia geral deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, observadas
as seguintes disposi¢des: (i) a convocagao de assembleia
geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da assembleia; (ii) da
convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que serd realizada a assembleia geral; (iii) o
aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista
pode examinar os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciagdo da assembleia; (iv) a
Administradora deve colocar todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pdgina da entidade administradora
do mercado organizado em que as cotas do Fundo
estejam admitidas a negociacdo, na data de convocacao
da assembleia, e manté-los 1a pelo prazo determinado
pela legislacdo em vigor; (v) a presenca da totalidade dos
cotistas supre a falta de convocacao.

Por ocasido da assembleia geral ordinaria do Fundo, os
Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria,
gue passara a ser assembleia geral ordindria e
extraordinaria. O pedido acima deve vir acompanhado de
todos os documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art.
19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
assembleia geral ordindria. O percentual tratado acima
deverd ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao
da assembleia geral ordinaria.

A assembleia geral se instalara com a presenca de
gualquer nimero de cotistas.

A assembleia geral que deliberar sobre as demonstracdes
contabeis do Fundo, devera realizar-se em até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social.
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A assembleia geral referida acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos cotistas as demonstra¢gdes contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A assembleia geral a que comparecerem todos os
Cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido acima, desde que o faga por unanimidade.

Todas as decisGes em assembleia geral deverdo ser
tomadas por votos dos Cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado
previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-
se o0 voto dos cotistas que representem metade mais um
dos presentes na assembleia geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo de Cotistas que representem
2/3 (dois tergos) das Cotas subscritas e integralizadas no
patriménio do Fundo (quérum qualificado) as
deliberagbes relativas as modificagcbes especificas do
objeto do Fundo e da sua politica de investimentos.

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e,
cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas (“Quérum Qualificado”) as deliberacdes relativas
as seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento; (ii)
alteracdo da taxa de administracdo; (iii) destituicdo ou
substituicdo da Administradora e escolha de seu
substituto; (iv) fusdo, incorporacdo, cisdo ou
transformacdo do Fundo; (v) dissolucdo e liquidacdo do
Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada no
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagdao de
alienacdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade
a liquidacdo do Fundo; (vi) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de bens e direitos utilizados para integralizacao
de cotas, na forma prevista no Regulamento; e (vii)
deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o Fundo e a Administradora, o Fundo e a
BTG Gestora, que dependem de aprovacdao prévia,
especifica e informada da assembleia geral de Cotistas.
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Os percentuais acima deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacao da respectiva assembileia,
cabendo a Administradora informar no edital de convocagao
qual sera o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas
inscritos no livro registro de Cotistas na data da
convocacao da assembleia, ou na conta de depdsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de um ano.

As deliberagbes da assembleia poderdao ser adotadas
mediante processo de consulta formal. Da consulta
deverdao constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, bem como o prazo para a
resposta, desde que observadas as formalidades previstas
nos arts. 19, 19-A e 41, | e ll da Instrugao CVM 472.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de
comunicacgdo escrita ou eletrénica, observado o disposto
no Regulamento.

O pedido de procuragao, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia ou anuncio publicado, deverd
satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido; (ii) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario a
proposta, por meio da mesma procuracao; e (iii) ser dirigido
a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou
isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢dao CVM
472 aos demais Cotistas do Fundo, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas
o pedido para outorga de procuracdio em nome do
Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da
data da solicitacao.

35



Emissao de Novas Cotas

Os custos incorridos com o envio do pedido de
procuracdo pela Administradora, em nome de Cotistas,
serdo arcados pelo Fundo.

N3do podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) sua
Administradora ou a BTG Gestora; (ii) os sdcios, diretores e
funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii)
empresas ligadas a Administradora ou a BTG Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v)
o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3do se aplica a vedacdo prevista acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo
que se refira especificamente a assembleia em que se
dard a permissdo de voto; (iii) todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do
art. 82 da Lei das Sociedades Andnimas, conforme o § 29
do art. 12 da Instrucao CVM 472.

Por proposta da Administradora, o Fundo podera,
encerrado o processo de distribuicdo da primeira
Emissdo, realizar novas emissbes de cotas mediante
prévia aprovacdo da Assembleia Geral e depois de obtida
a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacao
da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscricao
das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observando que:

(i) O valor de cada nova cota devera ser aprovado
em Assembleia Geral e fixado, preferencialmente,
tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e
o0 numero de cotas ja emitidas, (b) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;
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(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢ao do numero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo
ndo superior a 10 (dez) dias;

Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito
de preferéncia;

As cotas objeto da nova emissdo assegurardao a
seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

De acordo com o que vier a ser decidido pela
Assembleia Geral, as cotas da nova emissao
poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo,
em moeda corrente nacional e/ou em bens
imoéveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto no objeto e a politica de investimentos do
Fundo;

A integralizagdao em bens e direitos deve ser feita
com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da |Instru¢cdgo CVM 472, e aprovado pela
assembleia de Cotistas;

A Administradora deverd tomar todas as cautelas
e agir com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que as informacdes constantes do laudo
de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, respondendo pela omissao
nesse seu dever, e exigir que o avaliador
apresente declaracdo de que ndo possui conflito
de interesses que lhe diminua a independéncia
necessaria ao desempenho de suas fungdes;

A integralizacdo de Cotas em bens e direitos
deverd ocorrer no prazo estabelecido pelo
Regulamento ou compromisso de investimento,
aplicando-se, no que couber, os arts. 82 a 10, arts.
89, 98, §29 e 115, §§ 12 e 29 da Lei das
Sociedades An6nimas;
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Amortiza¢ao das Cotas

Manifestagao de Revogacdo
da Aceitacdo a Oferta

(ix) E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta
publica, a deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao
gue podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita
a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio. Dessa forma,
deverd ser especificada na ata a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais serda valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposicdes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM
400;

(x) A integraliza¢cdo das cotas de nova emissao pode ser
a vista ou em prazo determinado no boletim de
subscricdo ou compromisso de investimento. O
compromisso de investimento é o documento por
meio do qual o investidor se obriga a integralizar as
cotas subscritas na medida em que a
Administradora fizer chamadas de capital, de acordo
com prazos, processos decisérios e demais
procedimentos  estabelecidos no  respectivo
compromisso de investimento e no Regulamento; e

(xi) N3o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas
antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas
quando ocorrer a venda de ativos para redugao do seu
patrimonio ou sua liquidagao.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do
patriménio do Fundo implicarda na manutencdo da
guantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdao do seu valor na
propor¢do da diminuicdo do patrimbnio representado
pelo ativo alienado.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400; e/ou (ii) a Oferta seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, o investidor podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador Lider ou aos Participantes Especiais até as
16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em
gue foi comunicada, pelo Coordenador Lider ou pelos
Participantes Especiais, de forma direta ao investidor, por
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Modificacao da Oferta

escrito, a suspensao ou modificagdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor
revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, o Preco de Emissdo sera
devolvido acrescidos de rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo, e com deduc¢do dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢dao CVM
400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentac¢do do pedido de registro
da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Administradora e
inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito
de modificacdo da Oferta. O pleito de modificacdo da
Oferta presumir-se-d4 deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrdrio no prazo de
10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM poderd, por
sua proépria iniciativa ou a requerimento do ofertante,
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. E
sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-
la em favor dos investidores ou para renlncia a condi¢ado
da Oferta estabelecida pela Administradora.

A modificacdo deverd ser divulgada imediatamente por
meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, e os Coordenador Lider, os
Participantes Especiais deverdao se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o manifestante esta ciente de que a Oferta
original foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicGes. Nesse caso, os investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdao ser comunicados
diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para
que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada, pelos
Coordenador Lider ou pelos Participantes Especiais, de
forma direta ao investidor, por escrito, a modificacdo da
Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor
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Suspensao da Oferta

revogar sua aceitagao e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de
Emissdo sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo, e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacgao.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se (a) estiver
se processando em condi¢Oes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (b) for
havida por ilegal, contrdria a regulamenta¢cdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sandveis. O prazo de
suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro, aplicando-se, neste caso, o disposto no item
"Cancelamento ou Revogacdo da Oferta", deste Prospecto.
A Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider e
os Participantes Especiais deverdo dar conhecimento da
suspensdo aos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada, de forma
direta ao investidor, por escrito a suspensdo da Oferta, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua
aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento
do Preco de Emissdo, o referido Preco de Emissao serd
devolvido e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo, e com deducdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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Cancelamento ou Revogag¢ao
da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, a CVM
podera cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se (i) estiver se
processando em condicOes diversas das constantes da
Instrucdgo CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida
por ilegal, contrdria a regulamentagido da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da
Oferta. A rescisdao do Contrato de Distribuigdo importara no
cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25
e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela
Administradora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de revogacdo da Oferta.

Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco
de Emissdo serd devolvido e, se for o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo, e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta

Encerramento.

Ordem do Data prevista para
Evento izac3o1(2)
evento realizagdo
1. Protocolo do pedido de registro na CVM. 13/02/2017
2. Atendimento de exigéncias da CVM, se existentes. 09/03/2017
3. Registro da Oferta na CVM. 23/03/2017
Publicagdo do Anuncio de Inicio da Distribuicdo.
4 Disponibilizacao do Prospecto Definitivo. 24/03/2017
5 In_|C|9 do penodoﬂde.exercmo e de negociagao do 30/03/2017
Direito de Preferéncia.
Encerramento do periodo de negociacdo do Direito
6. de Preferéncia na BM&FBOVESPA. 05/04/2017
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
/- Preferéncia na BM&FBOVESPA. 10/04/2017
Encerramento do periodo de negociacao do Direito
8. de Preferéncia junto a Instituicdo Escrituradora. 11/04/2017
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
9, Preferéncia na Instituicdo Escrituradora. 12/04/2017
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia.
10, Dlvglgagao do Corpur!lcado de Encerramento do 13/04/2017
Periodo de Preferéncia.
Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de
11. Subscricao de Sobras e de Montante Adicional. 17/04/2017
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
12. Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional na 24/04/2017
BM&FBOVESPA.
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
13. Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional na 25/04/2017
Instituicdo Escrituradora.
Data de Liquidacdo do Direito de Subscricao de
14. Sobras e de Montante Adicional. 02/05/2017
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Prazo para Exercicio do Direito de Subscricao de
15. Sobras e de Montante Adicional, informando o inicio 03/05/2017
do periodo para distribuicdo ao mercado.
16 12 periodo de alocacdo®)®), 04/05/2017 a
) 10/05/2017
17. Data de liquidacdo do 12 periodo de aloca¢do®®, 15/05/2017
18 22 periodo de aloca¢ao®¥), 16/05/2017 a
) 22/05/2017
19. Data de liquidagdo do 22 periodo de alocacdo®¥). 25/05/2017
Data mdxima para encerramento do prazo para
20. oferta publica e divulgacdo do Anuncio de 19/09/2017

1As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipa¢des sem aviso prévio, a critério da

Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como

modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.
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2Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogac¢do, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para
informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢des “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Cotas - Caracteristicas da Oferta — Modificagdo,
Suspensdo ou Revogagdo da Oferta”, a partir da pagina 65 do Prospecto Definitivo. Nestas hipdteses os Investidores serdo informados imediatamente por
meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta.

3 A quantidade de Periodos de Alocagdo descritas neste cronograma estimativo é meramente exemplificativa, sendo certo que a quantidade efetiva de
Periodos de Alocagdo observara (a) a colocagdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas; (b) o término do prazo da Oferta de 6 (seis) meses; ou (c) o
encerramento da Oferta.

4 As ordens de subscrigdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser enviadas para o Coordenador Lider, ainda que por meio de Instituigdes
Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens somente poderdo ser acatadas no ultimo Periodo de Alocagdo, o qual sera informado pelo

Coordenador Lider a BM&FBOVESPA, e ao mercado em geral pela Administradora por meio de comunicado ao mercado via sistema “Fundos.net”.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos
agentes de custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para
manifestacdo do exercicio e para cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de
Preferéncia, bem como para manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se houver.

E recomendado, a todos os Investidores, que entrem em contato com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, com antecedéncia, para informagdes sobre os
procedimentos para subscricdo das Novas Cotas, inclusive acerca de eventual exigéncia, a
critério da instituicdo, de manutencao de recursos em conta, para garantia das ordens de
seus clientes.

O Anuncio de Inicio foi publicado no jornal “Valor Econdmico” e esta disponivel aos
interessados e podera ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial
de computadores:

ADMINISTRADORA

e BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste
site, acessar “Fll Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdao acessar “Anuncio de
Inicio”).

COORDENADOR LIDER

e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos - Oferta
Publica de Distribuicdo da 62 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio”
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COORDENADOR CONTRATADO

e OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-btg-pactual-fundos-de-
fundos/documentos (neste website localizar o Anuncio de Inicio)

e ComissAo DE VALORES MOBILIARIOS
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017 - Entrar”, acessar em “RS” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos”, e,
entdo, localizar o Anuncio de Inicio)

o BM&FBOVESPA S.A. — BoLsA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira
a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais
servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos” e, entdo,

localizar o Anuncio de Inicio).

O Anuncio de Encerramento, apés a sua divulgacao, estard disponivel aos interessados e

podera ser obtido eletronicamente nas seguintes pdginas da internet:

ADMINISTRADORA

e BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste
site, acessar “FIl Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdo acessar “Anuncio de
Encerramento”).

COORDENADOR LiDER

e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos - Oferta
Plblica de Distribuicdo da 62 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em

“Anuncio de Encerramento”.
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http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-btg-pactual-fundos-de-fundos/documentos
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-btg-pactual-fundos-de-fundos/documentos
http://www.cvm.gov.br/
http://www.bmfbovespa.com.br/

COORDENADOR CONTRATADO
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-btg-pactual-fundos-de-

fundos/documentos (neste website localizar o Anuncio de Encerramento)

ComissAo DE VALORES IMIOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdao”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017 - Entrar”, acessar em “RS” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos”, e,

entdo, localizar o Anuncio de Encerramento)

BM&FBOVESPA S.A. — BoLsA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira
a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais
servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos” e, entdo,

localizar o Anuncio de Encerramento).
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdao e terd as
caracteristicas abaixo descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS NOVAS COTAS

Posigdio patrimonial do Fundo
A posi¢cdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas da 62 (sexta) emissao
do Fundo, é a seguinte:

Espécie Quantidade) Valor das Cotas (R$)Y :’:;;(l:)nomo i
Cotas 4.215.895 87,61 369.354.560,95

(1 Em 31 de dezembro de 2016.

A posi¢ao patrimonial do Fundo, sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote
Suplementar, apds a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas da 62
(sexta) emissdo do Fundo, é a seguinte:

Espécie Quantidade Valor Patrimonial das |Patrimo6nio Liquido
: Cotas (RS)® (R$)@
Cotas 5.918.023 82,69 489.354.584,95

M0 valor do patrimonial das Cotas e o valor do patriménio (i) consideram que foi distribuida a totalidade
das Novas Cotas sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar; e (ii) foram calculados
sem considerar o pagamento dos custos da emiss3o.

Aprovagdo da Oferta

A Oferta foi aprovada nos termos da ata de assembleia geral extraordindria realizada em
30 de janeiro de 2017, a qual foi devidamente registrada perante o 62 Oficio de Registros
de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1348120,
em 31 de janeiro de 2017.

Valor Total da Emissédo

Serdo ofertadas até R$120.000.024,00 (cento e vinte milh&es e vinte e quatro reais), sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais. Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdao destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Prec¢o de Emissdo

O preco unitario de coloca¢do das Novas Cotas foi fixado em R$70,50 (setenta reais e
cinguenta centavos), com base no valor do fechamento das Cotas do Fundo no mercado
secundario em 04 de janeiro de 2017.
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Data de Emissdo
30 de janeiro de 2017.

Destinagdo dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em RS 114.637.643,25
(cento e quatorze milhdes e seiscentos e trinta e sete mil e seiscentos e quarenta e trés
reais e vinte e cinco centavos) com a colocacdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas,
sem considerar eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais, deduzidas as
comissdes e as despesas estimadas da Oferta.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingida a Captacdo Minima,
os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta secdo, ndo
havendo fontes alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisicdo de
cotas de Fll, nos mercados primario e secundario; e (b) a aquisicdo de CRI, conforme
demonstrado na tabela abaixo:

Destinacao Percentual de alocagdo dos recursos captados na Oferta
Cotas de Fll 95%
CRI 5%
Total 100%
Cotas de Fll

O Fundo pretende utilizar aproximadamente 95% (noventa e cinco por cento) dos
recursos liquidos captados, equivalente a R$109.331.921,26 (cento e nove milhdes e
trezentos e trinta e um mil e novecentos e vinte e um reais e vinte e seis centavos), para
aquisicao de cotas de outros FlI.

CRI

O Fundo pretende utilizar aproximadamente 5% (cinco por cento) dos recursos liquidos
captados, equivalente a R$5.754.311,65 (cinco milhdes e setecentos e cinquenta e quatro
mil e trezentos e onze reais e sessenta e cinco centavos), para aquisicdo de CRI.

Numero da Emisséo
A presente emissdo representa a 62 (sexta) emissao de Cotas do Fundo.

Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.702.128 (um milh3o e setecentos e dois mil e cento e
vinte e oito) Novas Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.
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Cotas do Lote Suplementar

Nos termos do artigo 24 da Instrugdao CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais) poderd ser acrescida em até 15% (quinze
por cento), ou seja, em até 255.319 (duzentos e cinquenta e cinco mil e trezentos e
dezenove) Novas Cotas suplementares, nas mesmas condi¢gdes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, destinadas a atender a um excesso
de demanda que eventualmente seja constatado no decorrer da Oferta, conforme Opgao
do Lote Suplementar.

As Cotas do Lote Suplementar, eventualmente emitidas, passardao a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Novas Cotas”.

As Cotas do Lote Suplementar, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores
esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider.

As Cotas do Lote Suplementar poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas, ndao havendo
recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.

Cotas Adicionais

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) poderd ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 340.425 (trezentos e quarenta mil
e quatrocentos e vinte cinco) Novas Cotas adicionais, que serdo emitidas nas mesmas
condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdao e da Oferta, conforme Opgdo do Lote
Adicional.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

As Cotas Adicionais, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de
colocacgao pelo Coordenador Lider.

As Cotas Adicionais poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores
gue demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas, ndo havendo recebimento de
reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.
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Instituigcdo Escrituradora

A instituicdo escrituradora das Cotas sera o Itau Unibanco S.A., acima qualificada.

Pelos servigos prestados ao Fundo, a Instituicdo Escrituradora fara jus a uma remuneragao
de RS 4.000,00 (quatro mil reais), correspondente ao valor dos servicos de escrituracdo
das cotas do Fundo, que deve estar incluido na remuneragao da Administradora, nos
termos dos artigos 20 e 57 do Regulamento.

Forma e Comprovagdo da Titularidade das Novas Cotas
As Novas Cotas serdao emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissdo de
certificados e/ou cautelas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidagcdo, recibo de cota, que, até a disponibilizacdao do
Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a
obtencdo de autorizacdo da BM&FBOVESPA, ndo serda negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, com exce¢do dos rendimentos auferidos pelas
aplicagdes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o
encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e do anuncio de distribuicao
de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na
BM&FBOVESPA.

Adicionalmente, com relagdo as Novas Cotas que estiverem depositadas eletronicamente
na BM&FBOVESPA, serad expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servira de
comprovante de titularidade de tais Novas Cotas.

Forma de Integralizagdo

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na
respectiva Data de Liquidacao do Direitos de Preferéncia, Data de Liquida¢do do Direitos
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, ou Data de Liquida¢dao do Periodo de
Alocagdo, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Pre¢o de
Emissao.

Tratamento Tributdrio

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em
razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas e ao Fundo.
Existem excecbes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel aos
investimentos realizados em Cotas.
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Tributagdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislagao fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessao ou alienagdao de cotas e (iii) resgate de cotas, em atenc¢do aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienacdo ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na
fonte, enquanto na cessdo ou alienacdo das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio
Cotista, conforme as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacbes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes
de negociacdes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverd retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipac¢do do
devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, s3o isentos de
tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou
no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio
fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, a
Administradora mantera as Cotas registradas para negociacdao secundaria exclusivamente
na BM&FBOVESPA.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.
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Cotistas residentes no_exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicao
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo
constante no artigo 12 da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho
de 2010 (“Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢ao do Conselho Monetario Nacional
n? 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15%.

Conforme previsto na Lei n2 11.033 e na Instru¢dao Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no
exterior sdo isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em
Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente
nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e
valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente haverd incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste
caso, a incidéncia do |OF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a
um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacdao fiscal em vigor. A
aliguota do IOF pode ser majorada a qualguer momento, por meio de ato do Poder
Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operacOes de cambio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por
Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer
tempo, a aliquota do I0OF/Cadmbio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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Tributagéo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplicagGes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem
tributagao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagGes financeiras
de renda fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de
tributacdo aplicdveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicagGes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobilidrio em letras hipotecdrias, letras de crédito imobilidrios e
certificados de recebiveis imobiliarios, por for¢ca da previsdao contida no artigo 16-A da Lei
n? 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n? 12.024. Eventual imposto pago pela
carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e
varidvel poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribui¢cao dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n? 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n? 181 — Coordenagéo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n? 8.668, combinado com o
disposto no artigo 32 da Lei n2 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira
de Fundos de Investimento Imobilidrio, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que
alcancados pela isengdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacao Geral de Tributa¢cdao da Receita Federal manifestou o entendimento de que
os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na alienacdo de
cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagao da aliquota de 20%. Cabe notar que
esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsdo da Instrucdo Normativa n2 1.396, de 16 de setembro de
2013.

Diante disso, muito embora a Administradora e a BTG Gestora acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita
Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio na
alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente
temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera
mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.
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IOF

As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Prorrogagdo de Prazos

Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
coincidir com dia que n3o seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo e Procedimento de Distribuigdo

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das
demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcgos
de colocacdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacdo do
Coordenador Lider e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
Procedimento de Distribuigao.

Para mais informagoes, ver segao “Informagdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas
Cotas — Contrato de Distribuicdo — Regime de Distribuicdo” na pagina 69 deste
Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta

O Publico-Alvo da Oferta é composto por Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer
esforco de colocacdo das Novas Cotas junto a investidores estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Novas Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se as
restricdes especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

N3o ha restricdes quanto ao limite de subscricdo ou aquisicdo de Novas Cotas por um
Unico Cotista. Nao obstante, fica ressalvado que:
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a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
em circulacdo, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo
resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica, conforme
disposto na se¢do “Tratamento Tributdrio” na pagina 49 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuigcdo

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta no Brasil sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3¢, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo; e (iii) que os representantes
das |Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

A presente Oferta sera efetuada, respeitados os prazos para exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricio de Sobras e do Montante Adicional, com
observancia dos seguintes requisitos: (a) ndo sera utilizada sistemdtica que permita o
recebimento de reservas; (b) buscar-se-a atender quaisquer Investidores interessados na
subscricdo das Novas Cotas; e (c) devera ser observada a Aplicacdo Inicial Minima (exceto
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia), ressalvado que, caso, em razdao de
rateio proporcional a quantidade demandada em determinado Periodo de Aloca¢do ou ao
final do prazo da Oferta, reste um saldo de Cotas cujo montante, a ser alocado por
Investidor interessado em adquirir as Novas Cotas, seja inferior ao montante necessario
para se atingir a Aplicagao Inicial Minima, serd autorizada a subscricao e a integraliza¢ao
do referido saldo pelos novos Investidores para que seja distribuida a totalidade das
Novas Cotas objeto da Oferta.

Apds os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras, sera publicado o Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, com informacfes sobre o montante de
Novas Cotas remanescentes que serdo ofertadas publicamente junto a outros Investidores
gue demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas. As InstituicGes Participantes da
Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo montante de Cotas
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solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado
no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscrigao de
Sobras e de Montante Adicional.

Observado o disposto acima, ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Novas Cotas
por um Unico Investidor, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas.

Respeitado o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras, os
Investidores, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, que desejarem
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao realizar a solicitagdo de subscri¢cao das
Novas Cotas, observada a Aplicagdo Inicial Minima.

As ordens de subscricdo das Cotas serdo recebidas durante os respectivos Periodos de
Alocacao.

As ordens de subscricao realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverao ser enviadas para o
Coordenador Lider, ainda que por meio de Instituicdes Participantes da Oferta, sendo
certo que tais ordens somente poderdao ser acatadas no ultimo Periodo de Alocagao, o
qual sera informado pelo Coordenador Lider a BM&FBOVESPA, e ao mercado em geral
pela Administradora por meio de comunicado ao mercado via sistema “Fundos.net”.

As Pessoas Vinculadas ndo terdo suas ordens de subscricdo acatadas nas seguintes
hipdteses: (i) no caso da colocacdo de todas as Novas Cotas em determinado Periodo de
Alocacdo que ndo tenha sido previamente definido pelo Coordenador Lider como o ultimo
Periodo de Alocacdo na forma prevista acima, no caso da colocacdo de todas as Novas
Cotas em determinado Periodo de Alocacdo que ndo tenha sido definido pelo
Coordenador Lider como o ultimo Periodo de Alocacao; ou (ii) caso seja verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, hipdtese em que serdo automaticamente
cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas. Para
mais informagodes, ver secdo “Fatores de Risco — A participagdo de investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas podera resultar na redug¢do da liquidez das
Novas Cotas.” na pagina 137 deste Prospecto.

N3o sendo verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de

Novas Cotas ofertadas, nos termos acima, serd permitida a colocacdao de Novas Cotas
junto a quaisquer Investidores.
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Na hipotese de haver descumprimento ou indicios de descumprimento, por Instituicdao
Participante da Oferta, de qualquer das obrigacdes previstas no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, em qualquer outro instrumento celebrado no dambito da Oferta
ou, ainda, na regulamentagao aplicavel, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na
Instrucdo CVM 400 relativas a periodo de siléncio, emissdo indevida de pesquisas e
relatdrios publicos sobre o Fundo, divulgacdo indevida da Oferta ou de material de
publicidade que ndo tenha sido previamente aprovado pela CVM, conforme estabelecidas
nos artigos 48 a 50 de referido normativo, referida instituicdo, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, sera descredenciada como Instituicdo Participante da Oferta, sendo
cancelados todos os pedidos de subscricdo das Novas Cotas por ela recebidos e
restituidos, aos Investidores, os valores eventualmente depositados, no prazo de até 5
(cinco) dias uteis a contar da data de divulgacdo do descredenciamento da Instituicdao
Participante da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas
no periodo, e com a deducdo, se for o caso, dos tributos incidentes; a Instituicdao
Participante da Oferta arcara com quaisquer custos relativos ao seu descredenciamento
da Oferta, estando sujeita, ainda, a exclusdo da participacdao em outras ofertas publicas de
valores mobilidrios, sob coordenacao do Coordenador Lider, por um periodo de até 6
(seis) meses contados da data da comunicacdo acerca da violacdo; a Instituicdo
Participante da Oferta referida acima deverd informar imediatamente aos Investidores
gue tenham lhe solicitado a subscricdao das Novas Cotas sobre o seu cancelamento,
estando sujeita ainda ao pagamento de indenizag¢dao por perdas e danos sofridos pelo
Coordenador Lider.

A revogacdo, a suspensao ou a modificacdo da Oferta serd imediatamente divulgada por
meio dos mesmos veiculos utilizados para publicacdo do Anuncio de Inicio, conforme
disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

As Novas Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas
no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela
BM&FBOVESPA, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a divulgacdo, pela
Administradora, da distribuicio de rendimentos pro rata do Fundo. As importancias
recebidas pelo Fundo, a titulo de integralizacdo das Novas Cotas, deverdo ser aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel as necessidades do Fundo, cabendo ao mesmo distribuir eventual
rendimento de tais aplicagGes aos Investidores que subscreverem as Novas Cotas objeto
da Oferta, apurado, pro rata temporis, desde a respectiva data de liquidacdo financeira
das Novas Cotas até o final do més em que for publicado o Anuncio de Encerramento.

Observado o disposto no Regulamento e no presente Prospecto, especialmente com

relacdo a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, as Novas Cotas objeto da
Oferta assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas em circulacao.
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O prazo maximo da Oferta é de até 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do
Anuncio de Inicio. As Novas Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas até o final do
prazo da Oferta, observadas as disposicdes da subsecdo “Possibilidade de Distribuicdo
Parcial das Novas Cotas” na pdagina 62 deste Prospecto. O Coordenador Lider ndo se
responsabiliza por eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado a Captacdo Minima.
Atingida essa Captacdo Minima, o Coordenador Lider podera optar, a qualquer momento,
pelo encerramento da Oferta, se assim julgar necessario.

Os Investidores, no ato da subscri¢cao das Novas Cotas, atestardo sua ciéncia a possibilidade de
distribuicdo parcial e aceitardo a Captagao Minima como quantidade minima de Novas Cotas
distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31, Il, da Instrugdao CVM 400.
Nessa hipétese, o Investidor devera, no momento da assinatura do Boletim de Subscricdo,
condicionar a sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) de
uma propor¢gdo ou quantidade minima de Novas Cotas efetivamente distribuidas,
correspondente, no minimo, a Captagao Minima. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo
cumprimento da condi¢do constante no item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir:
(@) as Novas Cotas indicadas no seu Boletim de Subscricdao; ou (b) a proporcdo entre a
quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que ndo
fez a indicacdo acima mencionada, deixando de optar pelo item “i” ou pelo item acima,
presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Ainda,
para o Investidor que fizer a indicacdo do item “ii” acima mas deixar de optar entre os itens (a)
ou (b) acima, presumir-se-d8 o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a”
acima. Apds a ultima Data de Liquidacdo do Periodo de Alocagdo cada Instituicdo Participante
da Oferta deverd proceder a adequacdo do investimento de subscritores das Novas Cotas
junto a BM&FBOVESPA, baseada na opc¢do de subscricdo parcial (ou ndo) informada no
respectivo Boletim de Subscrigao, nos termos acima, observados os itens (a) e (b) acima. Em
caso de adequacdo, os Investidores receberdo os valores efetivamente pagos a titulo de
integralizacdo das Novas Cotas, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da Ultima Data de Liquidacdo
do Periodo de Alocacdo. O direito de adequacdo sera operacionalizado pelo agente de
custodia das Novas Cotas, junto a BM&FBOVESPA, considerando a indicacdo realizada pelo
Investidor no ato de aceitacdo da Oferta. Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a
Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos
Boletins de Subscrigdo e das intengdes de investimento dos Investidores.

{“uz:n
1

Eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

A distribuicdo das Novas Cotas observara ainda as seguintes condicdes:

(i) a distribuicdo das Novas Cotas somente terd inicio apds (i) a obtencdo do
registro da Oferta junto a CVM; (ii) a publicacdo do Anuncio de Inicio; (iii)
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo; e (iv) cumprimento integral de
todas as condicdes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao;
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(ii) caso ndo seja subscrito o montante total de Novas Cotas objeto da Oferta, as
Instituicdes Participantes da Oferta ndo se responsabilizardao pela subscrigdao do
saldo ndo colocado;

(iii) as subscrigdes devem ser formalizadas pelos Investidores interessados
diretamente em Instituicdo Participante da Oferta, por meio do preenchimento
do boletim de subscricdo das Novas Cotas, cabendo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta obter a assinatura dos Investidores em todos os boletins
de subscricdo cujo processamento venha a realizar, sendo certo que as
Instituicdes Participantes da Oferta deverao fornecer a Administradora os
boletins de subscricdo por eles recebidos, sempre que assim solicitado; e

(iv) os Investidores deverdo integralizar as Novas Cotas subscritas, a vista e em
moeda corrente nacional, com recursos imediatamente disponiveis, sob pena
de, ndo o fazendo, ter a sua subscricdo automaticamente cancelada.

Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢do de Sobras

Nos termos do disposto nos incisos Il e Ill, do artigo 26, do Regulamento, é assegurado aos
Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas na data de publicacdo do Anuncio de Inicio o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, na proporgdo
do numero de Novas Cotas de sua titularidade.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de
Preferéncia sera proporcional a quantidade de Novas Cotas que detiver na data de
publicacdo do Anuncio de Inicio, em relacdao a totalidade de Novas Cotas em circulagao
nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporc¢do para Subscricdo de Novas
Cotas. A gquantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de
Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima,
serd realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Nao havera Aplicacdo Inicial Minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Preferéncia, (i) a partir do 52 (quinto) Dia Util contado
da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, e até o 82 (oitavo) Dia Util contado
da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, junto a BM&FBOVESPA, por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da BM&FBOVESPA, sendo que o Cotista podera também exercer o Direito de Preferéncia,
(ii) a partir do 52 (quinto) Dia Util contado da data de publicacdo do Anuncio de Inicio,
inclusive, e até o 102 (décimo) Dia Util contado da data de inicio do Periodo de
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Preferéncia, inclusive, junto a Institui¢ao Escrituradora, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso e ndo perante o Coordenador Lider, em qualquer uma das
seguintes agéncias especializadas da Instituicdo Escrituradora:

° AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS BELO HORIZONTE
Av. Jodo Pinheiro, 195 - Subsolo - Centro

° AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS RIO DE JANEIRO
Av. Almirante Barroso, 52 - 22 andar

° AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SAO PAULO
R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo - Centro

° AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SALVADOR
Av. Estados Unidos, 50 - 22 andar - Comércio

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em
tempo habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto (i) a BM&FBOVESPA,
a partir do 52 (quinto) Dia Util contado da data de publicacio do Anuncio de Inicio,
inclusive, e até o 52 (quinto) Dia Util contado da data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, ou (ii) a Instituicdo Escrituradora, a partir de 52 (quinto) Dia Util contado da data
de publicacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util contado da data de
inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, durante o Periodo de
Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia observard os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestagcdo do
exercicio e para cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia observara os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso.

Direito de Subscrigcéo de Sobras e de Montante Adicional

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a BM&FBOVESPA e a
Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas objeto
da Oferta, serd divulgado o Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do
Direito de Preferéncia, com informacdes sobre o montante de Sobras e a Data de Inicio do
Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

A cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de
Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricdo de Sobras, na propor¢ao do nimero de
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Novas Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e
limitado a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que ndo forem subscritas durante
0 prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia tera Direito de Subscricdo de Sobras serd proporcional ao nimero de Novas
Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, em
relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. A quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessiondrio do Direito de
Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas
Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em fun¢do da aplica¢dao do percentual acima, sera
realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para
baixo).

Os Cotistas ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, em até 6 (seis)
Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de
Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto a BM&FBOVESPA ou a Instituicdo
Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e
da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto a BM&FBOVESPA somente poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras junto a BM&FBOVESPA. Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a Instituicdo Escrituradora
somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras junto a
Instituicdo Escrituradora.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o seu Direito de Subscri¢do de
Sobras. O mesmo aplica-se aos terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia, que nao
poderdo ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricio de Sobras adquirido em
consequéncia da aquisicdo do Direito de Preferéncia.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes
de custdédia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para
manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras.

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras,
se teria interesse na subscricdo de Montante Adicional, especificando a quantidade de
Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.

Findo o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto a BM&FBOVESPA e a
Instituicdo Escrituradora, e, ndo havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo de
Novas Cotas remanescente sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais
solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, observada
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a proporc¢do do numero total de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante os
prazos para exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, em
relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas em tais periodos.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de
Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicacdo da proporcao
indicada acima, serd realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nlimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Caso, apos essa primeira alocagao de Novas Cotas, seja verificada a existéncia de eventual
saldo remanescente de Novas Cotas, referido saldo sera alocado, observada a mesma
proporcao estabelecida acima, para atendimento dos pedidos dos Cotistas e terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia que nao tiverem conseguido atingir o Montante
Adicional originalmente solicitado. O procedimento deste paragrafo serd realizado
sucessivamente, ndo havendo a abertura de qualquer periodo para novas manifestacdes
dos Cotistas ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia, até que (a) sejam
atendidos todos os pedidos de Montante Adicional originalmente apresentados; (b) ndo
seja possivel a alocagdao do saldo remanescente de Novas Cotas, observada a proporc¢ado
prevista acima, para atendimento de todos os Montantes Adicionais; ou (c) haja a
colocagao da totalidade das Novas Cotas ofertadas, o que ocorrer primeiro.

No 82 (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista e terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia, a titulo de
Montante Adicional, estara disponivel para consulta dos Cotistas e terceiro cessiondrio do
Direito de Preferéncia.

No 102 (décimo) Dia Util a Util a contar da Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, devera ocorrer a liquidacao
das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, bem como a titulo de Montante Adicional, observard os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo Escrituradora, conforme o
caso.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, eventual saldo remanescente de Novas Cotas podera ser ofertado
publicamente junto a outros Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as
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Cotas, ndo havendo recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto
no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

Possibilidade de Distribui¢do Parcial das Novas Cotas

Na Emissdao serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a
subscricao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricao e integralizacdao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde
que seja atingida a Captagdo Minima. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocag¢ao deverao ser canceladas. A
manutencdo da Oferta estd condicionada a subscri¢cdao e integralizagcao de, no minimo,
R$30.000.006,00 (trinta milhdes e seis reais) correspondente a 425.532 (quatrocentas e
vinte e cinco mil, quinhentas e trinta e duas) Novas Cotas. Apds atingida a Captacdo
Minima, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. Caso a Captacdo Minima
ndao seja atingida, a Emissdo e a Oferta serdao canceladas, a instituicdo financeira,
responsavel pelo recebimento dos valores ficard obrigada a ratear entre os subscritores
gue tiverem integralizado suas Novas Cotas em moeda corrente, na proporc¢do das Novas
Cotas subscritas e integralizadas da Emissdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo
e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicaces em fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo, sendo certo
gue ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre a aplicacao financeira, os quais serdo arcados pelos Investidores
na proporg¢ao dos valores subscritos e integralizados.

Os Investidores, no ato da subscricdo das Novas Cotas, atestardo sua ciéncia a
possibilidade de distribuicdo parcial e aceitardo a Captacdo Minima como quantidade
minima de Novas Cotas distribuidas para fins de adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31,
I, da Instrucdao CVM 400. Nessa hipotese, o Investidor devera, no momento da assinatura
do Boletim de Subscricdo, condicionar a sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da
totalidade das Novas Cotas; ou (ii) de uma proporcao ou quantidade minima de Novas
Cotas efetivamente distribuidas, correspondente, no minimo, a Captacdo Minima.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdao constante no item
“ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Novas Cotas indicadas no seu
Boletim de Subscricdo; ou (b) a propor¢cdo entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Novas
Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que ndo fez a indicagdao acima
mencionada, deixando de optar pelo item “i” ou pelo item acima, presumir-se-a o
interesse em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Ainda, para o
Investidor que fizer a indicacdo do item “ii” acima mas deixar de optar entre os itens (a)
ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a”
acima. Apds a Uultima Data de Liquidacdo do Periodo de Alocacdo cada Instituicao
Participante da Oferta deverd proceder a adequacdo do investimento de subscritores das
Novas Cotas junto a BM&FBOVESPA, baseada na opg¢do de subscricdao parcial (ou ndo)
informada no respectivo Boletim de Subscricdo, nos termos acima, observados os itens (a)
e (b) acima. Em caso de adequacdo, os Investidores receberdo os valores efetivamente
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pagos a titulo de integralizacdo das Novas Cotas, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da
ultima Data de Liquidacdo do Periodo de Alocacdo. O direito de adequacdo serd
operacionalizado pelo agente de custddia das Novas Cotas, junto a BM&FBOVESPA,
considerando a indicacdo realizada pelo Investidor no ato de aceitacdo da Oferta.
Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a Captacdo Minima, ndo haverd abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo e das intencdes
de investimento dos Investidores.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento,
e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao integral dos valores dados
em contrapartida as Novas Cotas, conforme o disposto no paragrafo uUnico do artigo 20 da
Instrucdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, e, se for o caso, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo,
deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

Alocagdo e Liquidagdo Financeira

Observadas as liquidacGes financeiras que ocorrerdo quando da Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia e da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, a liquidacdo fisica e financeira dos pedidos de compra, no ambiente
da BM&FBOVESPA, se dard na Data de Liquidacdo do Periodo de Alocacdo posterior ao
respectivo Periodo de Alocacdo, de acordo com as normas e os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA. Os Periodos de Alocacdo serdo realizados até que seja
verificado um dos seguintes eventos: (a) a colocacdo da totalidade das Novas Cotas
ofertadas; (b) o término do prazo da Oferta de 6 (seis) meses; ou (c) o encerramento da
Oferta, a critério do Coordenador Lider, com a distribuicdo parcial das Novas Cotas, uma
vez realizada a Captacdao Minima.

Havendo excesso de demanda do saldo remanescente ao final da ultima Data de
Liquidacdo do Periodo de Alocagao, o critério de atendimento sera o rateio proporcional a
guantidade demandada no Periodo de Alocacdo em que houver o excesso de demanda,
observado, ainda e conforme o caso, eventual direcionamento de montante da Oferta
para determinada classe de Investidores, a critério do Coordenador Lider, nos termos do
presente Prospecto.

Ao final de cada Periodo de Alocagao, caso seja verificada falha na liquidagdo ou sobra de
Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas
remanescentes, junto a BM&FBOVESPA.

A partir da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da divulgacdo dos valores
referentes a primeira distribuicdo de rendimentos das Cotas, os Cotistas que tiverem
subscrito e integralizado Novas Cotas no ambito da Oferta terdo os mesmos direitos
conferidos aos demais Cotistas.
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Caso nao sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas relativas a Captagao Minima, a
Emissdo serd cancelada, havendo o rateio entre os Investidores que tiverem integralizado
suas Novas Cotas, na proporcdao das Novas Cotas efetivamente integralizadas, dos
recursos financeiros captados na Oferta, bem como, se for o caso, também na proporc¢ao
das Novas Cotas integralizadas e considerando-se a data da disponibilizacdo de recursos
pelo Investidor, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo,
observados os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre tais aplicacdes, os quais serdo arcados pelos Investidores na mesma
proporgao.

Prazo de Colocagédo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Negociagdo e Custodia das Novas Cotas no Mercado

As Novas Cotas ofertadas serao registradas para (i) distribuicao e liquidagdo no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela BM&FBOVESPA,
sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela BM&FBOVESPA.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na BM&FBOVESPA. O pedido de admissdo a negocia¢do das Novas
Cotas foi deferido pela BM&FBOVESPA por meio do 103/2017-DRE datado de 08 de margo
de 2017.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, da divulgacdo da distribuicdo de rendimento pré-rata e a obtencdo de
autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Inadequacgdo da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas
estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado
de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotacdes em bolsa, e,
portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
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possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdao de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Os investidores devem ler cuidadosamente a
secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descricdao de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Novas Cotas, antes da
tomada de decisao de investimento.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Modificagdo, Suspensdo ou Revogagdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Administradora e inerentes a
propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo da Oferta. O pleito de
modificacdo da Oferta presumir-se-d deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM poderd, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. E
sempre permitida a modificagao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores ou
para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pela Administradora.

A modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, e os Coordenador Lider, os Participantes
Especiais deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes
da Oferta, de que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condi¢des. Nesse caso, os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo
efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada, pelos Coordenador Lider ou pelos Participantes Especiais, de
forma direta ao investidor, por escrito, a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar
sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor
em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceita¢do e se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de Emissdao sera
devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo, e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se (a) estiver se processando em condi¢Oes diversas das constantes da
Instrugdo CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdao da Oferta ndo poderd ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro, aplicando-se, neste caso, o
disposto no item "Cancelamento ou Revogacdo da Oferta", deste Prospecto. A
Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider e os Participantes Especiais
deverdao dar conhecimento da suspensdo aos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada, de forma direta ao
investidor, por escrito a suspensdao da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, o referido Preco de Emissdo serd devolvido e, se for o
caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicaces em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo, e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢ao CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se (i) estiver se processando em condi¢Oes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da
Oferta. A rescisdao do Contrato de Distribuicdo importard no cancelamento do registro da
Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da
CVM, alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Administradora e inerentes a
prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogacao da Oferta.

Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Emissao, referido Preco de Emissao sera devolvido e, se for o caso, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo, e com deducdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Direitos, Vantagens e Restrigoes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas
assembleias.
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As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdao a forma nominativa e
escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, é comprovada pelo extrato das
contas de depdsitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo
jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados
pro rata temporis a partir da data de sua integralizacdao, somente no que se refere a
distribuicdo de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas,
participando integralmente dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Forma e Comprovacdo da Titularidade das Novas Cotas” na
pagina 49 acima, o recibo de cota somente se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro
rata, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na BM&FBOVESPA.
Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para as Novas Cotas
integralizadas no dambito da Oferta. A partir dessa distribuicdo, todas as Novas Cotas em
circulacdo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicio mensal dos
resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de
integralizacdao das Novas Cotas quando da divulgacdao do valor de rendimento a ser
distribuido.

Respeitado o disposto no Regulamento, o Fundo deverd observar a seguinte politica de
destinac¢ado de resultados:

a) o Fundo devera distribuir, a seus Cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em
balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; o
resultado auferido em determinado periodo sera distribuido aos Cotistas
mensalmente, até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
da receita pelo Fundo, a titulo de antecipac¢do dos resultados a serem distribuidos;
eventual saldo de resultado do Fundo nao distribuido tera a destinagao que lhe der
a assembleia, com base em proposta e justificativa apresentadas pela
Administradora;

b) verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos de
investimento imobiliario integrantes do patrimonio do Fundo, esses valores serdo
compensados e eventual diferenca positiva sera distribuida aos Cotistas ao longo
de cada semestre, de forma linear, ou reinvestida em Ativos-Alvo, a critério da
Administradora, respeitada a distribuicdo minima prevista na alinea “a” acima e no
Regulamento; e
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c) para arcar com as despesas extraordindrias dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, poderd ser formada previamente pela Administradora e informada
posteriormente aos Cotistas uma Reserva de Contingéncia, por meio da retencdo
de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas, limitada
a até 1% do patrimonio do Fundo.

Os recursos da Reserva de Contingéncia referida na alinea “c” acima serao aplicados em
ativos de renda fixa ou em cotas de fundos de investimento que invistam nesses ativos, e
os rendimentos decorrentes dessas aplicagdes capitalizardo o valor da reserva de
contingéncia.

Entende-se por resultado do Fundo a soma do retorno das aplicacdes nos Ativos-Alvo e do
resultado das transagdes com Ativos-Alvo, deduzidos os valores: (a) da prestacdo devida
pelo Fundo, relativa ao pagamento dos Ativos-Alvo adquiridos, se for o caso; (b) da
Reserva de Contingéncia acima descrita; e (c) das demais despesas previstas no
Regulamento e na Instrugao CVM 472.

CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Administradora,
contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da
Oferta referida neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacdo vigente.

As InstituicGes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a
contar da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o
regime de melhores esforcos, ndo sendo responsdveis por saldo de Novas Cotas
eventualmente nao subscrito.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a
outras instituicGes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos
necessarios a implementacao do objeto do Contrato de Distribuicao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢des de cumprimento das atribui¢cdes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de
poderes especiais para dar quitacdo nos boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou
parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituicdes Participantes da Oferta.
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Regime de Distribui¢do

A Oferta sera realizada nos termos da Instru¢ao CVM 400, da Instrugao CVM 472, pelo
Coordenador Lider, com auxilio do Coordenador Contratado e dos Participantes Especiais,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Comissionamento
No ambito da Oferta, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado farao,
respectivamente, jus a seguinte remuneragao:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Comissdo de Estruturacdo para o Coordenador Lider. A esse titulo, o Fundo
pagard, condicionado a colocagdao da Captagdo Minima: (i) ao Coordenador
Lider uma remunerac¢do equivalente a 1,0% sobre o maior valor entre (a) o
minimo de RS 120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte e quatro reais) e
(b) o montante efetivamente captado, no caso de exercicio da Opgao de Lotes
adicional e Op¢do de Lote Suplementar.

Comissdo de Distribuicdo para o Coordenador Lider. A esse titulo, o Fundo
pagara ao Coordenador Lider uma remuneragdo equivalente a 2,0% (dois por
cento) sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas, incluidas as
cotas subscritas no direito de preferéncia e aquelas eventualmente emitidas
com o exercicio da Opgao de Cotas Adicionais e do Lote Suplementar. Esta
remuneracdo poderd ser repassada, no todo ou em parte aos coordenadores
contratados ou aos participantes especiais que aderirem a Oferta. Neste caso,
o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente
os coordenadores contratados ou participantes especiais, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Nao havera nenhum
incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remunerac¢do dos
canais de distribuicdo sera descontada integralmente desta Comissao de
Distribuicdo paga ao Coordenador Lider, exceto pela remuneracao relativa a
comissdao de estruturacdo do Coordenador Contratado, a ser paga conforme
abaixo descrito.

Comissdo de Estruturacdo para o Coordenador Contratado. A esse titulo, o
Fundo pagara ao Coordenador Contratado, condicionado a coloca¢do da
Captagdao Minima, uma remuneragdo equivalente a 0,5% (meio por cento)
sobre o valor total das Novas Cotas subscritas que tiverem sido colocadas pelo
Coordenador Contratado, incluidas as cotas subscritas no direito de
preferéncia e aquelas eventualmente emitidas em Opc¢ado de Lotes adicional e
Opcao de Lote Suplementar.

Comissdao de Distribuicdo para o Coordenador Contratado e para os
Participantes Especiais. A esse titulo, o Coordenador Lider pagard ao
Coordenador Contratado e/ou ao Participante Especial, conforme o caso,
condicionado a colocac¢do da Captacao Minima, uma remuneragdo equivalente
a 2,0% (dois por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas que
tiverem sido colocadas pelo Coordenador Contratado, incluidas as cotas
subscritas no direito de preferéncia e aquelas eventualmente emitidas em
Opcao de Lotes adicional e Opc¢ao de Lote Suplementar.
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Exclusivamente com relacdo ao Comissionamento do Coordenador Contratado, este sera
pago pelo Fundo ao Coordenador Contratado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da divulgagcao Anuncio de Encerramento.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢bes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de
aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider e/ou ao Coordenador Contratado, no
ambito do presente Contrato de Distribuicao (“Tributos”) serdo integralmente suportados
pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider e/ou ao Coordenador Contratado receba tais
pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes
(gross-up). Para fins da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que
incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social e Formagdao do Patriménio do
Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS
e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Os pagamentos aqui previstos deverdo ser feitos em moeda corrente nacional, no Dia Util
imediatamente posterior a primeira data de integralizacdo das Novas Cotas.

Contrato de garantia de liquidez
N3do foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo

A cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdao estardao disponiveis aos
investidores, para consulta ou reprodugdo, na CVM, nas sedes da Administradora e do
Coordenador Lider e do Coordenador Contratado, nos endere¢os informados na sec¢do
“Informacodes Adicionais” na pagina 73 deste Prospecto.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, em seus valores total e unitario, que
serdo arcados integral e diretamente pelo Fundo da Oferta. Estes valores foram,
calculados com base no valor da Oferta na Data de Emissdo, assumindo a colocacdo da
totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual
emissdo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais.

% em relagao ao | Valor por Nova
*
Custos da Oferta Valor (RS) valor da Emiss3o Cota (RS)
Custos de colocagao** 2.656.337,00 2,21% 1,56
Custo de estrutura¢do devidos 0
ao Coordenador Lider*** 1.328.168,50 111% 0.78
Custo de estruturacdo devidos
ao Coordenador 664.084,25 0,55% 0,39
Contratado****
Taxa de servicos da 0
BM&FBOVESPA 30.500,00 0,03% 0,02
Taxa de fiscalizacdo da CVM 283.291,00 0,24% 0,17
Assessor legal 100.000,00 0,08% 0,06
Despesas de marketing e 300.000,00 0,25% 0,18
publica¢bes
TOTAL***** 5.362.380,75 4,47% 3,15

* Os custos de distribuigdo serdo arcados integral e diretamente pelo Fundo

**Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas Instituices Particip antes da Oferta, serdo
arcados pelo Fundo. Deste valor estimado, R$256.336,52 refere-se a tributos.

***Valores estimados, jd considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo, com base na colocagdo total das Novas Cotas, serdo
arcados pelo Fundo. Deste valor estimado, R$128.168,26 refere-se a tributos.

***Valores estimados, jd considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo, com base na colocagdo total das Novas Cotas, serdo
arcados pelo Fundo. Deste valor estimado, RS64.084,13 refere-se a tributos.

***%*Valores estimados.

A Administradora arcard com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente
sobre os pagamentos, comissionamento e reembolso devido ao Coordenador Lider no
ambito da Emissdao. A Administradora deverd fazer os pagamentos devidos liquidos de
deducdes e retencgodes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos
gue porventura venham a incidir sobre as operag¢des da espécie da Emissdao, bem como
guaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de
Integracdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, de forma que o Coordenador Lider recebam o Comissionamento como se tais
tributos ndo fossem incidentes (gross up).
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Para mais informacgOes sobre os comissionamentos a serem pagos pela Administradora
ao Coordenador Lider, veja a se¢ao “Informagbes Relativas a EmissGo, a Oferta e as
Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na pagina 69 deste
Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitério de distribuic3o (4):

Custo Unitario
Valor Nominal de Distribui¢do Valor Liquido
Unitario (RS) (RS) por Cota (R$)®?
Por Cota 70,50 3,15 67,35

&) O custo unitario de distribuigdo da Oferta acima estimado e considerando a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente

ofertadas serd arcado integral e diretamente pelo Fundo.

@ Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.
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INFORMAGOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Novas
Cotas ndo é adequado a investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na operacdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii)
necessitem de liquidez com relagao as Novas Cotas a serem subscritas, tendo em vista a
possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociacdes das Novas Cotas no
mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito do setor
privado e/ou dos setores em que a Fundo atua, em particular no mercado imobiliario.
Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas Cotas, os
investidores deverdao ler a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 125 a 138 deste
Prospecto.

Este Prospecto estd disponivel nas seguintes paginas da Internet:

. Administradora: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM: website:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste
site, acessar “Fll Fundo de Fundos” - “Documentos”, e entdo acessar “Prospecto
Definitivo”)

e  Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fll BTG
Pactual Fundo de Fundos - Oferta Publica de Distribuicao da 62 Emissdo de Cotas do
Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”;

° Coordenador Contratado: OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.: website http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-
imobiliarios/fii-btg-pactual-fundos-de-fundos/documentos (neste website localizar o
Prospecto Definitivo)

° CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: http://www.cvm.gov.br (neste
website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2017 - Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar
em “Fll BTG Pactual Fundo de Fundos”, e, entdo, localizar o Prospecto); e

° BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS: website:
http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servigcos”, clicar em “confira a
relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais
servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos” e, entdo, localizar
o Prospecto).
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Informacgdes adicionais sobre a Administradora, as Novas Cotas e a Oferta poderdo ser
obtidas junto a Administradora, a BTG Gestora, ao Coordenador Lider, a CVM e a
BM&FBOVESPA, nos enderecos e websites indicados na secdo “Informacdes Sobre a
Administradora, a BTG Gestora, o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado, o
Assessor Legal, e a Instituicdo Escrituradora” na pdgina 144 deste Prospecto.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO
As informagdes contidas nesta Se¢do foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo C. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo.

Base Legal
O Fundo tem como base legal a Lei n? 8.668, a Instru¢gao CVM 472 e a Instrugao CVM 400,
estando sujeito aos termos e condicdes do seu Regulamento.

Emissoes de Cotas do Fundo ja Realizadas

Principais Caracteristicas da 19 Emissdo

A 12 Emissdo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo
de Fundos de Investimentos Imobilidrios Topdzio”, formalizado em 22 de julho de 2009,
gue aprovou o Regulamento, devidamente registrado em 23 de julho de 2009, sob o n?
1718584, perante o 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, conforme alterado de tempos em
tempos.

O Banco Ourinvest S.A., na qualidade de administrador do Fundo e coordenador lider da
distribuicdo, realizou a distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissao.

Em 10 de setembro de 2009, data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo da 12
Emissdo, foram ofertadas, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, o montante
de 5.000 (cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, em classe e série Unicas, com valor unitario de
RS 100,00 (cem reais) cada, sendo que cada investidor deveria subscrever, no ambito da
oferta, a quantidade minima de 5.000 (cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, totalizando o
montante de RS 500.000,00 (quinhentos mil de reais).

Até 10 de setembro de 2009, data de encerramento da oferta de Cotas da 12 Emissdo,
foram efetivamente subscritas e integralizadas, por 1 (um) Unico investidor, 5.000 (cinco
mil) Cotas da 12 Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, com
valor unitdrio de R$100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas
da 12 Emissdo, perfazendo o montante total de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais).

As Cotas da 12 Emissao foram registradas para distribuicdo em balcdo nao organizado no
mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA, tendo recebido o cddigo de negociacdo “BCFF11B”.

Principais Caracteristicas da 29 Emissdo

A 22 Emissao foi aprovada pelos Cotistas por meio da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 29 de outubro de 2009.
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O Banco Ourinvest S.A., na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, foi contratado
para prestar os servicos de distribuicao publica das Cotas da 22 Emissao.

Em 30 de margo de 2010, data da publicagdo do anuncio de inicio da distribuicdo da 22
Emissdo, foram ofertadas, sob o regime de melhores esforgos de coloca¢cdao, o montante
de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 22 Emissdo, em classe e série Unicas, com valor
unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de RS 30.000.000,00
(trinta milhGes de reais).

Até 19 de maio de 2010, data de encerramento da oferta de Cotas da 22 Emissdo, foram
efetivamente subscritas e integralizadas, por 356 (trezentos e cinquenta e seis)
investidores, 300.00 (trezentas mil) Cotas da 22 Emissao, emitidas em classe e série Unicas,
nominativas e escriturais, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, na data da
primeira integralizacdo de Cotas da 22 Emissdo, perfazendo o montante total de RS
30.000.000,00 (trinta milhoes de reais).

As Cotas da 22 Emissdo foram registradas para distribuicdo em balcdo ndo organizado no
mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA, tendo recebido o cddigo de negociacdo “BCFF11B”.

Principais Caracteristicas da 32 Emissdo
A 32 Emissdo foi aprovada pelos Cotistas por meio da Assembleia Geral Extraordindria
realizada em 29 de setembro de 2010.

O Banco Ourinvest S.A., na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, e a XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de
coordenadora contratada, foram contratados para prestar os servicos de distribuicdo
publica das Cotas da 32 Emissao.

Em 02 de fevereiro de 2011, data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo da 32
Emissao, foram ofertadas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, o montante
de 1.000.000 (um milhdo) Cotas da 32 Emissdo, em classe e série Unicas, com valor
unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de RS
100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Até 05 de abril de 2011, data de encerramento da oferta de Cotas da 32 Emissdo, foram
efetivamente subscritas e integralizadas, por 2.547 (dois mil quinhentos e quarenta e sete)
investidores, 1.147.738 (um milhdo e cento e quarenta e sete mil e setecentos e trinta e
oito) Cotas da 32 Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais,
com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de
Cotas da 32 Emissdo, perfazendo o montante total de RS 114.733.800,00 (cento e catorze
milhOes e setecentos e trinta e trés mil e oitocentos reais).
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As Cotas da 32 Emissao foram registradas para distribuicao em balcao nao organizado no
mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA, tendo recebido o cddigo de negociacdo “BCFF11B”.

Principais Caracteristicas da 42 Emissdo
A 42 Emissao foi aprovada pelos Cotistas por meio da Assembleia Geral Extraordindria
realizada em 23 de margo de 2012.

O Banco BTG Pactual S.A., na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, a XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e o Banco Ourinvest
S.A., na qualidade de coordenadores contratados, foram contratado para prestar os
servicos de distribui¢cdo publica das Cotas da 42 Emissdo.

Em 28 de setembro de 2012, data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo da 42
Emissdo, foram ofertadas, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, o montante
de 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 42 Emissdao, em classe e série Unicas, com valor
unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais).

Até 26 de novembro de 2012, data de encerramento da oferta de Cotas da 42 Emissdo,
foram efetivamente subscritas e integralizadas, por 5.797 (cinco mil e setecentos e
noventa e sete) investidores, 671.124 (seiscentos e setenta e um mil e cento e vinte e
quatro) Cotas da 32 Emissao, emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais,
com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de
Cotas da 42 Emissdo, perfazendo o montante total de RS 67.112.400,00 (sessenta e sete
milhdes e cento e doze mil e quatrocentos reais).

As Cotas da 42 Emissdo foram registradas para distribuicio em balcdo ndo organizado no
mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA, tendo recebido o cddigo de negociacdo “BCFF11B”.

Principais Caracteristicas da 52 Emissdo
A 52 Emissdo foi aprovada pelos Cotistas por meio da Assembleia Geral Extraordindria
realizada em 7 de fevereiro de 2013.

O Banco BTG Pactual S.A., na qualidade de coordenador lider da distribuicao, a XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e o Banco Ourinvest
S.A., na qualidade de coordenadores contratados, foram contratados para prestar os
servicos de distribui¢cdo publica das Cotas da 52 Emissao.
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Em 22 de abril de 2013, data da publicagdo do anuncio de inicio da distribuicao da 52
Emissdo, foram ofertadas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, o montante
de 4.769.173 (quatro milhdes setecentas e sessenta e nove mil cento e setenta e trés)
Cotas da 52 Emissdo, em classe e série Unicas, com valor unitario de RS 104,84 (cento e
quatro reais e oitenta e quatro centavos) cada, perfazendo o montante total de RS
500.000.097,32 (quinhentos e noventa e sete milhdes de reais e trinta e dois centavos).
Até 03 de julho de 2013, data de encerramento da oferta de Cotas da 52 Emissao, foram
efetivamente subscritas e integralizadas, por 2.775 (dois mil e setecentos e setenta e
cinco) investidores, 2.092.033 (dois milhdes e noventa e dois mil e trinta e trés) Cotas da
52 Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, com valor unitario
de RS104,84 (cento e quatro reais e oitenta e quatro centavos) cada, na data da primeira
integralizacdo de Cotas da 52 Emissdo, perfazendo o montante total de RS 219.328.739,72
(duzentos e dezenove milhGes e trezentos e vinte e oito mil e setecentos e trinta e nove
reais e setenta e dois centavos).

As Cotas da 52 Emissao foram registradas para distribuicdo em balcdo ndo organizado no
mercado primdrio no DDA — Sistema de Distribuicdao de Ativos, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA, tendo recebido o cédigo de negociacdo “BCFF11B”.

Numero Total Atual de Quotistas
Conforme informativo mensal do Fundo referente més de fevereiro de 2017, o Fundo
conta com 5.418 (cinco mil e quatrocentos e dezoito) Cotistas.

Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo atualmente vigente teve sua redacdo alterada por meio do “Ato
do Administrador” datada de 23 de fevereiro de 2017, na qual a Administradora
promoveu as adaptacOes exigidas pela Geréncia de Acompanhamento de Fundos
Estruturados — GIE da CVM, por meio da Ac¢do de Fiscalizagdo n? 25/2017, sendo certo que
esta versdo do Regulamento ja possui as adaptacdes exigidas pela Instru¢do CVM 571
passiveis de serem feitas diretamente pelo Administrador, quais sejam, aquelas que
independiam de possibilidade de escolha por parte dos cotistas do Fundo; as demais
alteracgdes exigidas por referida norma estdo pendentes de aprovacdo em assembleia
geral de cotistas a ser convocada com este objetivo, considerando que a assembleia geral
extraordinaria de cotistas realizada em 11 de outubro de 2016 ndo obteve o qudérum
necessario para a efetivacdo de tais adaptacGes. O assunto esta sob analise da CVM e a
Administradora aguardard as orientacdoes de referida Autarquia para seguir com as
providéncias necessarias a adaptacao integral do Regulamento do Fundo a Instru¢gdo CVM
571.
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Objeto do Fundo

O Fundo tem como objetivo o investimento (a) cotas de outros Fll - preferencialmente; (b)
Imdveis, com a finalidade de venda, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de
superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e
créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades; (c) LH; (d) LCI; (e) CRI; e (f) agcdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FlI.

Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento
imobiliario que vier a adquirir; (i) auferir ganho de capital nas negociacdes de cotas de
seu patrimonio; (iii) auferir receitas por meio de venda, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimoénio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locag¢dao, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho de
capital com a compra e venda de imdveis ou direitos a eles relativos; e (iv) auferir
rendimentos das LH, LCI e CRI que vier a adquirir.

Poderdo constar do patrimonio do Fundo: (i) prédios e imdéveis em geral destinados a
atividade comercial; (ii) lojas; (iii) salas comerciais; (iv) terrenos; (v) vagas de garagem; (vi)
direitos sobre imoveis; (vii) LH; (vii) LCI; (ix) CRI; (x) cotas de Fll; (xi) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, adquiridos com a parcela do patrimonio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na
legislacdo aplicdvel em vigor; e (xii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enguadre entre as atividades permitidas aos FlI.

As aquisicoes dos Imdveis pelo Fundo deverdo obedecer aos seguintes critérios: (i) os
proprietarios dos Imodveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias; (ii) os Imdveis devem estar devidamente
registrados no cartério de registro de imdveis da localidade onde estiverem localizados,
livres e desembaracados de quaisquer 6nus reais no momento da sua aquisicdo pelo
Fundo; (iii) os Imodveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora nao
possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do
empreendimento comercial; (iv) os Imdveis poderdo ser adquiridos a preco fixo com
pagamento a vista ou em parcelas, as quais, se for o caso, poderdao ser honradas pelo
Fundo com os recursos provenientes das locacdes dos respectivos Imdveis; (v) o Fundo
poderd manter as locagdes existentes nos Imdveis incorporados ao seu patriménio, sendo
admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do Fundo, e, em
caso de vacancia, loca-los a terceiros, nas condi¢des praticadas pelo mercado a época,
sendo que por forca do artigo 82 da Lei do Inquilinato, os direitos e obriga¢des advindos
dos contratos de locacdo serdo automaticamente assumidos pelo Fundo quando da
transferéncia da posse dos imdveis ao Fundo.
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As aquisicoes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patrimonio do Fundo deverao
observar os seguintes critérios: (i) em relagdo as LH e LCl, tais titulos deverdo ter sido
emitidos em total conformidade com a legislagio e com as normas do Conselho
Monetario Nacional e do BACEN; (ii) em relacdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido
emitidos em total conformidade com a legislacdo e regulamentagdao vigentes, deverao
contar com regime fiducidrio e deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor; (iii)
as cotas de Fll deverao pertencer a Fll devidamente constituidos, em funcionamento e
devidamente sujeitas as normas emanadas pela CVM.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a Administradora, podera adquirir
os Ativos-Alvo independentemente de autorizacao especifica dos cotistas.

Os Cotistas, reunidos em assembleia geral, poderao fixar parametros de valor ou critérios
para sua fixacdo, a serem observados pela Administradora na aquisicdo ou alienac¢do dos
Ativos-Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do Fundo para a aquisi¢ao dos Ativos-Alvo.

A Administradora deverd manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, os laudos
de avaliacao elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472, ou outros documentos habeis a comprovar a observancia do valor de aquisicao dos
Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos no Regulamento ou em assembleia geral de Cotistas,
na forma prevista acima.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operag¢des dessa natureza, ou mesmo por meio de
cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis
integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma
da legislacdo pertinente.

Nas operacdes nas quais o Fundo venha a participar, seja por meio da cessao de direitos
e/ou créditos oriundos de locagdo, venda ou direito de superficie de seus imédveis, ou
ainda como originador dos titulos a serem securitizados, a Administradora poderd
submeter a aprovacdo da assembleia geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou
cancelar a programacdo estabelecida para a integralizacdo de cotas emitidas, se for o
caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse dos cotistas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.
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Politica de Exercicio do Direito de Voto pela BTG Gestora
O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM

ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de investimentos imobiliario
pode ser localizada no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/media/lc044-brasil-btg-pactual-gestora-de-recursos-
[tda-20161011105214.pdf

Limite de Alocagdo
O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral,
quando aplicdvel; e a Administradora devera respeitar as regras de enquadramento e

desenquadramento ali estabelecidas.

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndao se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagées que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construg¢ao
civil ou no mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario e
(iii) certificados de recebiveis e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario negocia¢ao tenha sido registrada na CVM.7

Diversificagdo de investimentos
BTG

)
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Gestao Ativa de Carteira de Fundo de Investmento Imobiliario
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Ao Fundo é facultado ter em sua carteira cotas de outros fundos de investimentos
imobilidrios, de setores diversos. Com isso, é possivel que o Investidor venha a investir, de
forma indireta, em diferentes empreendimentos do setor imobilidrio, de segmentos
diversos, por meio de ativos selecionados por uma série de gestores e consultores
especializados. Esse portfélio diversificado de investimento seria de dificil reproducao por
um investidor que, por exemplo, pretendesse realizar somente investimentos imobilidrios
de forma direta.

llustrativo da Politica de Investimento do Fundo

| » Taxa Selic
> Inflagéo
Cenario > NTNB
A Macroecondmico S . .
: o » Spread sobre taxa livre de risco .
Expectativas & Projecoes Definigio de Prego e
» Compresséo de Cap Rate Volume
| > Mercado de Real Estate
I > Diversificagéo
Estratégia de » Ganho de Capital 0 Comité de Investimentos
B Portfolio > Dividend Yield
Combinagéo Ideal deFlls > Giro dos Ativos
| > Alocacéo por setor Execugéo de ordens pelo
[ > Valuation time de Trading
> Leasing Spread
Selegdo dos » Vacancia / Absorgéo .
C Ativos Monitoramento constante
i > Qualidade do Inquilino dos ativos investidos

» Desconto Patrimonial

| > Liquidez (mercado secundario)

Taxa de Administracdo

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a
0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o
valor total dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo vigente no ultimo dia util do
més anterior observado o valor minimo de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor
este que serd corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M, que deverd ser pago
diretamente a Administradora, acrescido ainda do valor aproximado de RS 4.000,00
(quatro mil reais), correspondente ao valor dos servicos de escrituracdo das cotas do
Fundo, que deve estar incluido na remuneracdo da Administradora mas sera pago a
terceiros, nos termos dos artigos 20 e 57 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo serd calculada e paga a Administradora mensalmente, por

periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos
forem prestados.
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O valor integrante da Taxa de Administragdao correspondente a escrituragdao das cotas do
Fundo poderd variar em funcdo da movimentacao de Cotas e quantidade de Cotistas que
o Fundo tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administragdo sera majorado
em imediata e igual propor¢do a variacdo comprovada da taxa de escrituracdo, sendo que
o valor mdximo da taxa de administracdo correspondente a escrituracdo das cotas serd de
até 0,02% (dois centésimos por cento) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

A Taxa de Administracdo do Fundo devera ser adaptada ao quanto dispde o art. 36 da
Instrugao CVM 472, tao logo a assembleia geral de cotistas que vier a ser convocada para
a adaptacdo integral do Regulamento a Instrucdo CVM 571 seja efetivada, com o quérum
exigido pela regulamentacdo em vigor, ou conforme vier a ser determinado pela CVM.

Distribui¢do de Rendimentos

A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social previsto no Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 102 (décimo)
Dia Util do més subsequente ao recebimento da receita, a titulo de antecipacdo dos
resultados a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido terd a
destinagao que lhe der a assembleia de geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de Fll integrantes do
patrimonio do Fundo, estes valores serdo compensados e eventual diferenca serd
distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre, de forma linear ou reinvestido em
Ativos-Alvo, a critério da Administradora, respeitada a distribuicdo minima disposta acima.

Sem prejuizo do disposto acima, entende-se por resultado do Fundo, o produto
decorrente dos rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplicacGes financeiras, deduzidos
os valores: (i) de prestacdo devida pelo Fundo, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo
adquirido, se for o caso, (ii) da Reserva de Contingéncia, e (iii) das demais despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissao das cotas, tudo de conformidade com o disposto na
Instrucdo CVM 472 e na Instrucdo CVM n2 516 de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordindrias dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se houver, sera constituida uma Reserva de Contingéncia. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes destas
aplicacdes capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.
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O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre: (i) demonstragdes
financeiras apresentadas pela Administradora; (ii) alteracdo do Regulamento; (iii)
destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto; (iv) emissdo de
novas Cotas; (v) fusdo, incorporacdo, cisdao e transformacao do Fundo; (vi) dissolucdo e
liguidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento; (vii) altera¢do
do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo; (viii) apreciacdo do laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo; (ix) Aprecia¢do
do laudo de avaliagdo de bens e direitos adquiridos pelo Fundo, em condi¢des diversas das
estabelecidas no Regulamento ou em assembleia geral de Cotistas; (x) eleicdo e
destituicdo de representante(s) de Cotistas, fixacdo de sua(s) remuneracdo(des), se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel; (xi) Aumento da Taxa de Administracdo da
Administradora; (xii) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; (xiii) determinar a
Administradora a adog¢dao de medidas especificas de politica de investimentos que nao
importem em alteracdo do Regulamento do Fundo; (xiv) propor e deliberar alteracdes na
diversificacdo do patrimonio do Fundo; (xv) deliberar sobre o objeto e politica de
investimentos do Fundo em condi¢cdes diversas das previamente definidas; e (xvi)
deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos no Regulamento.

Compete a Administradora convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:
(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.
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A convocagao da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, observadas as seguintes disposicGes: (i) a convocacdo de assembleia geral devera
enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia; (ii) da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora
e local em que sera realizada a assembleia geral; (iii) o aviso de convocagdo deve indicar o
local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciacdo da assembleia; (iv) a Administradora deve colocar todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pdagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam admitidas a
negociacdo, na data de convocacdo da assembleia, e manté-los la pelo prazo determinado
pela legislacido em vigor; (v) a presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de
convocagao.

Por ocasido da assembleia geral ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdao de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordindria,
que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindria. O pedido acima deve vir
acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 19-A da Instrugao CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral
ordindria. O percentual tratado acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia geral ordinaria.

A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

A assembleia geral que deliberar sobre as demonstraces contabeis do Fundo, devera
realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

A assembleia geral referida acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

A assembleia geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido acima, desde que o faca por unanimidade.

Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum
qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
gue representem metade mais um dos presentes na assembleia geral (“Maioria Simples”).
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Dependem da aprovagdo de Cotistas que representem 2/3 (dois tercos) das Cotas
subscritas e integralizadas no patrimonio do Fundo (quérum qualificado) as deliberagées
relativas as modificagbes especificas do objeto do Fundo e da sua politica de
investimentos.

Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade
das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Qudrum
Qualificado”) as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento; (ii)
alteracdo da taxa de administracdo; (iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e
escolha de seu substituto; (iv) fusdo, incorporagao, cisdo ou transformagdo do Fundo; (v)
dissolucdo e liquidacdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada no Regulamento,
incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do Fundo que tenham por
finalidade a liquidacdo do Fundo; (vi) apreciacdo de laudos de avaliacdo de bens e direitos
utilizados para integralizacao de cotas, na forma prevista no Regulamento; e (vii) deliberacao
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora, o
Fundo e a BTG Gestora, que dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
assembleia geral de Cotistas.

Os percentuais acima deverdao ser determinados com base no numero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da respectiva assembleia,
cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual serda o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no livro registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia, ou na conta de depédsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

As deliberacbes da assembleia poderao ser adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto, bem como o prazo para a resposta, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugdao CVM 472.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,
observado o disposto no Regulamento.

O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuracao; e (iii) ser dirigido
a todos os Cotistas.
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E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio pedido de procuracdo
de que trata o artigo 23 da Instru¢ao CVM 472 aos demais Cotistas do Fundo, desde que
tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e b) cdpia
dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
da solicitagao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora, em nome
de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Ndo podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou a BTG
Gestora; (ii) os socios, diretores e funciondrios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii)
empresas ligadas a Administradora ou a BTG Gestora, seus socios, diretores e
funciondrios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funciondrios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (vi) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se dard a
permissdao de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
gue concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Lei das Sociedades Anbnimas,
conforme o0 § 22 do art. 12 da Instrucdo CVM 472,

Emissdo de novas cotas
A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas
assembleias.

Por proposta da Administradora, o Fundo poderd, encerrado o processo de distribuicdo da
primeira Emissdo, realizar novas emissGes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A
deliberacdao da emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao,
as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacao, observando que:
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

O valor de cada nova cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas, na proporg¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo ndo superior a 10 (dez) dias;

Na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia;

As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral, as cotas da
nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado
o previsto no objeto e a politica de investimentos do Fundo;

A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472, e aprovado pela assembleia de Cotistas;

A Administradora devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que as informacgdes constantes do laudo de avaliacdo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo
nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaracdo de que n3o possui
conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas funcdes;

A integralizacdo de Cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo
estabelecido pelo Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-
se, no que couber, os arts. 82 a 10, arts. 89, 98, §22, e 115, §§ 12 e 22 da Lei das
Sociedades Anb6nimas;

E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacio da
assembleia geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que
poderd ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova
emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do
Anuncio de Inicio. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a
oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e 31
da Instrugao CVM 400;
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(x) A integralizacdo das cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo
determinado no boletim de subscricdo ou compromisso de investimento. O
compromisso de investimento é o documento por meio do qual o investidor se
obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em que a Administradora
fizer chamadas de capital, de acordo com prazos, processos decisorios e
demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de
investimento e no Regulamento; e

(xi) Ndo poderd ser iniciada nova distribuicdio de cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada a distribui¢ao anterior.

Caracteristica das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo
escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais de seu patrimbnio, ndo serdo
resgatdveis e terdo a forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe
Unica; (iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de
acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n? 8.668, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, cujo prazo de duragdo é indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma
data para o resgate das Cotas.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DO PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO
PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO” .

Prazo
O Fundo tem prazo de durac¢ao indeterminado.

Dissolugdo, Liquidag¢do e Amortizagdo Parcial de Cotas

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimoénio do Fundo serd partilhado aos
Cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo.

Na hipdtese de liquidagdao do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patrimbnio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracbes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo.
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Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:
(1 no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso.

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

()] no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentag¢do de
patrimonio do Fundo acompanhada do parecer do auditor independente.

O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reduc¢do do seu patrimoénio ou sua liquidacao.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do Fundo implicard na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Da administragdo do Fundo

A Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir o patrimonio do Fundo,
podendo realizar todas as operacGes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto,
exercer os direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive os de acdo, recurso e excec¢do, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
convocar e presidir as assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias, e contratar
auditor independente, praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo do
Fundo, observadas as limitacGes impostas pelo Regulamento, as decisdes tomadas por
assembleias e demais disposicdes aplicaveis.

O nome do diretor responsavel pela supervisdao do Fundo pode ser encontrado nos sites
da CVM (www.cvm.gov.br) e da Administradora
(https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual).

A Administradora declara que tomou todas as providéncias para atender qualquer
exigéncia legal ou regulamentar que ndo decorra de regulacdo da CVM.

Adicionalmente, por ocasido da constituicdo do Fundo, a administradora a época,
consoante o disposto no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, contratou, em nome do Fundo,
a Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos Imobilidrios para exercer as
atividades de consultoria de investimentos do Fundo, especialmente a prestacdo dos
servicos de analise e de recomendacdo de investimentos e desinvestimentos para o
Fundo.
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A Brazilian Capital exerceu as atividades de consultoria de investimentos até 31 de dezembro
de 2012, ocasido em que foi incorporada por sua controladora, BTG Gestora, a qual, por
sucessao, assumiu, sem solucdo de continuidade, as atividades anteriormente exercidas pela
Brazilian Capital.

Em decorréncia da operagdao de incorporagao da Brazilian Capital, o Contrato de
Consultoria, celebrado por ocasido da constituicdo do Fundo, foi integralmente assumido
pela BTG Gestora. O Contrato de Consultoria, contendo todos os detalhes da prestacdo
dos servicos de consultoria especializada, incluindo, mas ndo se limitando, a remuneracao
do Consultor de Investimentos, encontra-se no Anexo G a este Prospecto.

Substituigcdo dos Prestadores de Servigco do Fundo
A Administradora sera substituida nas hipdteses de sua renlncia ou destituicdo por
deliberagao da assembleia geral.

Na hipdotese de renuncia, a Administradora fica obrigado a:
I. convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual deverd ser
efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rendncia.

Il. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no
cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em cartério de titulos e documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de
que trata o item | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renudncia.

No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no capitulo V do Regulamento, convocar
a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do
Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item Il acima.

Aplica-se o disposto no item Il acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liguidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo
extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do Fundo.
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Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacdo do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbag¢do, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes
do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imodvel integrante de patriménio de um
fundo imobilidrio ndo constitui transferéncia de propriedade.

Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do fundo.

Os demais prestadores de servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipoteses de
renudncia, destituicdo por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, descredenciamento
pela CVM e/ou liquidacdo extrajudicial dos prestadores de servigo, observado o disposto
na legislacdo e regulamentacdo aplicavel.

Dos representantes dos Cotistas

O Fundo podera ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela assembleia
geral, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes
requisitos:

. Ser cotista do Fundo.

II. Nao exercer cargo ou funcdao na Administradora ou no controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza.

lll. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. N3o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
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Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas
do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:
(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

A assembleia que deliberar a nomeacgao do representante de cotistas, devera fixar-lhe o
mandato, podendo prever inclusive, hipétese de renovag¢ao automatica do mandato até
que ocorra nova homeagao.

A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes de

cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 42 do Regulamento as
seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26
da Instrugao CVM 472; e
(ii) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formac¢do académica, quantidade de

cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que
exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término
do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Compete ao representante dos cotistas:

(iii) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(iv) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM 472 -,
transformacdo, incorporacao, fusao ou cisdo do Fundo;

(v) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(vi) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(vii)  examinar as demonstra¢ées financeiras do Fundo do exercicio social e sobre
elas opinar;
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(viii)  elaborar relatério que contenha, no minimo:
a. descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b. indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um
dos representantes de cotistas;
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d. opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informacbes complementares que julgar necessdrias ou
Uteis a deliberacdo da assembleia geral;
(ix) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo; e
(x) fornecer a Administradora em tempo habil todas as informagbes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao
CVM 472.

o

A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢ao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do
inciso VI acima.

Os representantes de cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativos a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a
divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM 472.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos termos do
art. 33 da Instrucdo CVM 472.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fung¢des no exclusivo interesse do
Fundo.
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Despesas e encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
Administradora:

I. Taxa de Administragao.

. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo.

[ll. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicag¢des aos cotistas previstas no Regulamento ou na Instru¢ao CVM 472.

IV. gastos da distribuicao primaria de cotas, inclusive remuneragdo ao Coordenador
Lider das ofertas publicas de cotas que o Fundo venha a promover, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios.

V. honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo.

VI. comissGes e emolumentos pagos sobre as operac¢des do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis ou ativos que
componham seu patriménio.

VIIl. honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
gue lhe seja eventualmente imposta.

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos
e administracdo dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive taxa de
performance ao consultor de investimentos, se houver.

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas

funcdes.

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdao, incorporagao, cisdo, transformagdo ou
liquidagdo do Fundo e realizacdo de assembleia geral.

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo.

XIl. gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo
CVM 472 e do Regulamento.
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XIll. gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes
do patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas no Regulamento ou
autorizadas pela assembleia geral.

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento e na Instrucdo CVM
472 como encargos do Fundo devem correr por conta da Administradora.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Caso o somatdrio das parcelas a que se refere acima exceda o montante total da taxa de
administracdao fixada em Regulamento, correrd as expensas da Administradora o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Divulgag¢do de Informagoes

A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias
exigidas pela Instrugao CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput depende de anuéncia do
Cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida
autorizacao.

O correio eletronico é uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a
CVM.

Funcionamento do Fundo

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 7 de janeiro de 2010,
sob 0 n2 140-6. Os recursos do Fundo encontram-se aplicados em cotas de outros fundos
de investimento imobiliarios e em outros Ativos-Alvo, na forma prevista no Regulamento.

Desempenho do Fundo
O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio sem um objeto de investimento pré-
estabelecido.

Atualmente, o Fundo ndo investe, de forma direta, em Imédveis, sendo a composicdo de

sua carteira, em outubro de 2016, a descrita na subsecdo “Composicao da carteira”
abaixo.
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Composigdo da carteira

Em outubro de 2016, o capital integralizado do Fundo estava investido conforme segue:
(a) 87% em cotas de Fll; (b) 10% em CRI; e (c) 4% em outros ativos de renda fixa. Os
recursos da carteira do Fundo estdo aplicados em sete grupos distintos, representados por
sua participacdo no patrimoénio liquido total do Fundo, conforme detalhados a direita do
grafico abaixo:

Composicdo da Carteira(dez/16)

Agéncias

Flats 59

Renda Fixa 6%

CRI

Educacdo

6%
Hospital

()

Fll 7%
Comercial
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11%

Rendimentos gerados aos Cotistas
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Historico de Rentabilidade

|| ReceitaBruta’

jan-16 0,73 -0,12 0,61
fev-16 0,70 -0,10 0,60
mar-16 0,60 -0,10 0,50
abr-16 0,60 -0,10 0,50
mai-16 1,04 -0,12 0,92
jun-16 0,69 -0,09 0,60
jul-16 0,70 -0,14 0,56
ago-16 0,66 -0,11 0,55
set-16 0,67 -0,12 0,55
out-16 0,62 -0,10 0,52
nov-16 0,65 -0,11 0,54
dez-16 0,65 -0,11 0,54 33,70%

"Total das Receitas Operacionais dividido pelo nimero de cotas do Fundo; 2Total das
Despesas dividido pelo nimero de cotas do Fundo; *Rendimento Mensal distribuido;
“Retomno considerando distribuicao de rendimentos e variagdo de cota nos Ultimos 12
meses

Para calculo do valor do retorno (TIR) apresentado na tabela acima, foi utilizada a cotacdo
de fechamento em 31/12/2016 dividido pela cotagdo em 31/12/2015, obtida com base no
valor das Cotas no mercado secunddrio, acrescido da distribuicdo de rendimentos,
conforme informacdes disponiveis na base de dados da ferramenta Economatica (para
maiores informacdes www.economatica.com), foram reproduzidas de forma resumida na
tabela 3 abaixo para referéncia.

Para maior detalhamento das cotacdes e/ou rendimentos do Fundo relacionados as

informacgdes dispostas na tabela 3 abaixo, o seguinte caminho podera ser acessado
através da ferramenta Economatica Economatica:
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1-  Selecionar “Cotacdes”
Selecionar ativo “BCFF11b” ou “BTG Pactual Fundo de Fundos”

Em “Varios Parametros”, selecionar em “Ajustar por Proventos”
a opgao “Sim, inclusive dividendos”

2-
3-

4-
5-

31/12/2015.
6-

Exportar base para planilha de dados

Para obter o resultado no ano de 2016, por exemplo, utiliza-se a
cotacdo de fechamento em 31/12/2016 dividido pela cotacdo em

Formula: CF2016P / CF2015P — 1
Onde:
CF2016P representa a cotagdo de fechamento do Fundo em 31 de
dezembro de 2016 com rendimentos e;
CF2015P representa a cotacdo de fechamento do Fundo em 31 de
dezembro de 2015 com rendimentos

O histérico de rentabilidade mensal do Fundo também pode ser verificado conforme as

tabelas abaixo:

Tabela1- Rentabilidade Mensal Com
Rendimentos

| 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 207

Janeiro
Fevereiro
Margo
Abril

Maio
Junho
Julho
Agosto
Setembro
Outubro
Novembro
Dezembro
Ano
Inicio

-6,10%
-1,06%
-0,43%

0,92%
8,29%
1,10%
1,10%

4,79%
2,06%
9,53%
-1,57%
5,61%
-4,93%
0,35%
-1,63%
1,81%
-3,01%
-1,77%
6,65%
11,01%
12,23%

3,18%
-2,92%
-0,16%
4,24%
0,98%
11,90%
15,38%
10,82%
3,28%
0,57%
-2,43%
10,43%
68,57%
89,20%

5,56%
-11,59%
-1,25%
-10,18%

2,95%
-5,73%
0,10%
-9,93%
0,60%
-2,33%
9,34%
-3,94%
-25,25%
41,43%

99

-4,09%
-2,22%
-147%
1,78%
-0,42%
0,83%
-9,78%
1,28%
-3,45%
-4,04%
-4,31%
6,31%
-18,68%
15,02%

0,50%
-1,24%
-1,74%
241%
5,07%
8,30%
-1,98%
-2,05%
-8,18%
-0,26%
-1,39%
-2,09%
-3,50%
10,98%

-1,72%
10,62%
11,36%
2,73%
5,10%
747%
0,49%
-1,04%
0,22%
7A7%
-543%
0,07%
33,70%
48,38%

2,97%
1147%

14,78%
70,32%



Tabela2-Cotade Fechamento Sem
Rendimentos

| 2010 | 201 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Janeiro 109,00 103,30 146,70 86,00 66,84 52,50 70,50
Fevereiro 106,20 99,52 128,80 83,30 65,29 57,43 7797
Margo 115,00 98,52 126,39 81,40 63,50 63,29
Abril 105,10 101,80 106,50 82,16 64,39 64,51
Maio 110,17 101,80 108,90 81,10 66,98 67,29
Junho 103,95 112,65 101,99 81,06 71,80 71,35
Julho 103,50 128,50 101,39 72,50 69,70 71,10
Agosto 101,00 100,98 141,00 90,70 72,90 67,60 69,80
Setembro 99,00 101,97 144,00 90,50 70,00 61,50 69,40
Outubro 98,00 98,00 131,99 87,70 66,80 60,75 74,00
Novembro 98,01 9545 127,49 95,00 63,49 59,32 69,49
Dezembro 105,00 100,90 139,95 90,45 67,00 57,50 68,99

Tabela3-Cotade Fechamento Com
Rendimentos

[ 20t [ 2011|2012 ] 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Janeiro 48,50 53,01 9143 62,10 52,92 46,88 69,95
Fevereiro 49,50 51,46 80,83 60,72 52,26 51,86 7797
Margo 54,22 51,38 79,82 59,83 51,35 57,75
Abril 50,11 53,56 71,70 60,89 52,59 59,33
Maio 52,92 54,09 73,81 60,64 55,26 62,36
Junho 50,31 60,52 69,58 61,14 59,84 67,01
Julho 50,49 69,83 69,65 55,16 58,66 67,35
Agosto 42,99 49,67 77,39 62,74 55,87 57,46 66,65
Setembro 42,53 50,57 79,93 63,11 53,94 52,76 66,79
Outubro 42,35 49,05 80,39 61,64 51,76 52,62 71,78
Novembro 42,74 48,18 78,43 67,40 49,53 51,89 67,88
Dezembro 46,28 51,38 86,61 64,74 52,65 50,81 67,93
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Tabela 4
Distribuido

Rendimento

_ 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Janeiro
Fevereiro
Marco
Abril

Maio
Junho
Julho
Agosto
Setembro
Outubro
Novembro
Dezembro
Ano

Inicio

Evolugdo da Cota

4,00

jan/16

Cotagdo

Minima
Maxima
Média

0,99 0,77 0,95 0,74 0,72
1,20 0,86 0,83 0,70 0,67
1,19 0,86 0,84 0,68 0,64
0,83 0,99 0,71 0,73 0,66
0,80 1,16 0,70 0,71 0,69
0,79 1,27 0,71 0,70 0,70
0,43 0,84 1,31 0,70 0,50 0,67
0,94 0,83 1,59 0,72 0,39 0,61
0,61 0,92 1,49 0,71 0,38 0,60
0,92 0,84 1,29 0,84 0,44 0,60
1,08 0,87 0,80 0,84 0,47 0,60
3,98 11,11 13,19 9,52 7,25 7,65
3,98 15,09 28,28 37,79 45,04 52,69

3,67 3,59 474
fev/16 mar/16 abr/16

5,02

mai/16

6,43

jun/16

7,60

571

jul/16 ago/16

mmm \/olume Mercado Secunddrio (RSmm)

RS 85,50
RS 147,99
RS 106,94

0,61
0,60
0,50
0,50
0,92
0,60
0,56
0,55
0,55
0,52
0,54
7,06 1

0,54

0,55

,09

59,75 60,84

4,22

set/16

e Cota de Fechamento (RS)

10,98

7,15
I 3,65
=

out/16 nov/16 dez/16

00
75
80

RS 50,77
RS 74,60
RS 65,78

372015

272016

372016

472016

Cotagao
Minima
Miéxima

Média

RS 97,10

RS 152,00

RS 115,88
172015 272015
RS 62,11 RS 63,40
RS 68,00 RS 71,80
RS 65,38 RS 66,29

RS 60,99
RS 72,75
RS 67,18

RS 62,80 RS 56,
R$ 93,50 RS 72,
RS 76,08 RS 64,

472015 172016

RS 56,00 R$ 50,77

RS 62,46 RS 63,65

RS 60,15 RS 56,89

RS 60,16
RS 71,80
RS 66,53

RS 67,76
RS 71,86
RS 69,50

RS 66,70
RS 74,60
RS 69,79

Cotagao

Minima
Maxima
Média

RS 69,16
RS 71,86
RS 70,41

RS 67,76
RS 71,34
RS 69,25

RS 68,14
RS 69,60
RS 68,89

RS 69,30
RS 74,00
RS 71,09

RS 66,80
RS 74,60
RS 69,79

RS 66,70
RS 70,00
RS 68,57

RS 69,00
RS 70,85
RS 70,20

RS 69,88
RS 77,97
RS 71,70
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Demonstragées financeiras

Os servicos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo sdo prestados pela Ernst
& Young Terco Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria devidamente
registrada na CVM.

O Fundo estd sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n? 1.830, torre 2, 92 andar
04543-900 — Sao Paulo —SP

At.: Fabiana Mattiello

Site: www.ey.com/BR/pt

Central de atendimento: (11) 2573-4541

Informacgdes adicionais relativas as demonstra¢des financeiras do Fundo, com os
respectivos pareceres do auditor independente e relatérios da administracdo, bem como
informacdes mensais do Fundo, estdo disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora,
bem como em seu site.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte

Rio de Janeiro —RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 3383-3441

Site: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste
site, acessar “Fll Fundo de Fundos” - “Informacgdes Financeiras”)

ADMINISTRADORA

Breve Historico da Administradora

O Fundo é administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 - 52 andar
parte, inscrita n2 CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23, que é uma sociedade
validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicadvel e
devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a
participar do mercado de capitais brasileiro.
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O grupo econdbmico do BTG Pactual atua no setor de estruturacdo de fundos de
investimento imobilidrio. No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de fundos de
investimento imobilidrio estruturados:

I = |emm | A = &

2013 2012
3 illh R5159 millhoes RS 381 millhdes R$215 millhdes R$222rmllhoea
S,’,lj’é’,‘,ﬂf:‘; gg:&g?:me R51.95 bilhdo Oferta Priméria Oferta Priméria Oferta Secudana Oferta Priména
Tower Brdge FI B8 Brogressm 1 Oferta Edicio CEO Edsficio Galenia VBIFL4.440 Shopping Jardim Sul
' p Primania/Secundaria

(BC Fund)

~= wmu 5| B3

7 b

212 . 17, . - ) IS 210 2009
RS 222 millhées R$ 100 millhoes 2011 " RS~125 milhdes RS 367 millhdes RS 167 millhoes RS 100 millhdes
876 Pactial Fundo de Oferta Primania 5;27;’“’:_‘2_‘053 ;o:ow-oa Olerta Primania Oferta Primana Oferta Prmana

s Brascan CenuryPlaza e i xcelence (BC Fund) Edificio Campus Fana Shopping Parque Do
Fados Tome oSl Edificio Thera {Fundo de Recebiveis) ihoFmg) Cms :eecogg sremmn

y S L

{ 3 ! i

- : !
8
2008 2007 2006
e -« o 2003
Rm"p‘j[lm” RS 65 millhdes RS 65 millhdes RS 105 millhes RS 105 millndes Rsmmmm R 40 millhdes
anh@né'{'g; - Oferta Priméria TososLioom: o Oferta Primaria Oferta Primaria Oferta Primaria Oferta Primaria
Hotel Maxinvest ;015-::“ 0553 Senhora Edificio Torre Almirante g:ﬁcokmrmt Edificio Torre Norte Shopping Pato
Lur arroso # :
figiendpols

Dos fundos que administra atualmente, mais de R$13,028 bilhdes sdo relacionados a
fundos de investimentos imobiliarios. A tabela abaixo elenca os fundos de investimento
imobilidrios que sdo atualmente administrados pela Administradora:

N2 | Fundo Objeto Patrimoénio liquido*

Fundo de Investimento Imobiliario .
1 . Desenvolvimento |R$32.961.881,78
Ametista — Fll

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
2 . Faculdade R$103.851.041,01
Anhanguera Educacional

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
3 Fundos R$367.505.675,46
BTG Pactual Fundo de Fundos

Fundo de Investimento Imobiliario BM | Empreendimentos

4 . . L. R$109.898.637,09
Brascan Lajes Corporativas — Fll comerciais
Fundo de Investimento Imobiliario BM | Empreendimentos

5 L. R$293.388.459,99
Cenesp —Fll comerciais
Fundo de Investimento Imobiliario BM | Empreendimentos

6 L. R$103.772.344,66
Cyrela Thera Corporate - Fli comerciais

7 | Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll | Empreendimentos | R$2.105.096.696,79
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Fundo

Objeto

Patrimonio liquido*

BTG Pactual Corporate Office Fund

comerciais

BRPR 68 Fundo de Investimento

Empreendimentos

8 . . . R$5.098.916,28
Imobiliario — Fll Desenvolvimento Il comerciais
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll . .

9 o Universidades R$246.902.427,70
Campus Faria Lima
Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll | Empreendimentos

10 . . . R$208.691.149,70
Comercial Progressivo Il comerciais
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl | Empreendimentos

11 . L R$386.864.884,48
Ed. Almirante Barroso comerciais
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl | Empreendimentos

12 . . R$132.365.934,98
Edificio Castelo comerciais
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

13 CRI R$150.151.151,21
Excellence
Floripa Shopping — Fundo de

14 p. pping . Lojas/shoppings R$56.556.737,96
Investimento Imobiliario — Fll
Fundo de Investimento Imobiliario — FlI .

15 . . Hospital R$51.305.451,19
Hospital da Crianga
Fundo de Investimento Imobiliario — FlI .

16 . Hospital R$209.605.173,79
Hospital Nossa Senhora de Lourdes
Fundo de Investimento Imobiliario — FlI .

17 . Hotéis/flats R$158.773.860,21
Hotel Maxinvest
Fundo de Investimento Imobiliario — FlI . .

18 . Lojas/shoppings |R$121.341.078,68
Max Retail
Fundo de Investimento Imobiliario — FlI . .

19 . Lojas/shoppings |R$571.735.547,40
Parque Dom Pedro Shopping Center
Fundo de Investimento Imobiliario . .

20 . Universidades R$37.776,85
Premier Realty
Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll | Empreendimentos

21| . . R$895.849.904,11
Prime Portfolio comerciais
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll | Empreendimentos

22 . R$60.736.066,42
Property Invest comerciais
Fundo de Investimento Imobiliario — Fli . .

23 Lojas/shoppings | R$21.979.621,22
Rodobens
Sabia Fundo de Investimento . .

24 Universidades R$39.100.886,93

Imobiliario — FlI
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Fundo

Objeto

Patrimonio liquido*

25

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Shopping Parque D. Pedro

Lojas/shoppings

R$1.608.122.250,24

26

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Shopping West Plaza

Lojas/shoppings

R$96.004.655,80

27

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Torre Almirante

Empreendimentos
comerciais

R$310.306.395,60

28

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Torre Norte

Empreendimentos
comerciais

R$659.395.717,71

29

Fundo de Investimento Imobiliario VBI
FL 4440 -FII

Empreendimentos
comerciais

R$179.286.305,90

30

Ventura Il Fundo de Investimento
Imobiliario — FlI

Empreendimentos
comerciais

R$1.120.885.171,97

31

Fundo de Investimento Imobiliario BM
Jardim Sul - FlI

Lojas/shoppings

R$188.330.028,44

32

Fundo de Investimento Imobiliario BM
Edificio Galeria — FlI

Empreendimentos
comerciais

R$339.788.688,88

33

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CEO Cyrela Commercial Properties

Empreendimentos

comerciais

R$119.360.587,04

34

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Atrium Nagdes Unidas

Empreendimentos

comerciais

R$38.597.622,55

35

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Brisa Renda Imobiliaria

Empreendimentos

comerciais

R$800.978.814,03

36

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Golden

Empreendimentos
comerciais/Galpao

R$169.969.649,98

37

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Pateo Bandeirantes

Empreendimentos

comerciais

R$98.098.389,46

38

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios

CRI

R$16.057.387,39

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Empreendimentos

39 . o R$727.448.332,97
TB Office comerciais
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll .

40 | Lojas R$94.154,32
Mikeone
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll . .

41 Residencial R$9.193.327,04

Estoque Residencial

42

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Empreendimentos

R$93.031.743,35
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N2 | Fundo Objeto Patriménio liquido*

TRX Ed. Corporate comerciais
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll .
43 . Hotéis/flats R$20.053.259,47
Meili
Total - R$13.028.573.788,03

* Patrimonio Liquido atualizado em novembro de 2016

Sumadrio da Experiéncia Profissional da Administradora
Na data deste Prospecto Definitivo, a pessoa responsavel pela administragdo da
Administradora é a Sr. Mariana Cardoso, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Mariana Cardoso é diretora estatutaria do Banco BTG Pactual S.A. e responsdvel pela
Administragcao de Fundos do BTG Pactual S.A. Trabalha no escritério de referido banco
localizado em S3o Paulo, onde ingressou em 1996 e tornou-se sdcia em 2006. Passou sua
carreira trabalhando na industria de fundos de investimentos e tem mais de 16 anos de
experiéncia no mercado. Mariana Cardoso é bacharel em economia pela Universidade
Federal do Rio de Janeiro - UFRJ.

BTG GESTORA

Breve Historico da BTG Gestora

O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e
Estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3477, 142 andar - parte, inscrita no
CNPJ/MF n2 09.631.542/0001-37, que é uma sociedade validamente constituida e em
funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos
termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais
brasileiro.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo e de consultoria
especializada, envolvendo a analise, selecao e avaliagdo dos Ativos-Alvos para integrar a
carteira do Fundo.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. é controlada indiretamente pelo Banco BTG
Pactual S.A., empresa controladora do grupo econémico da Administradora.

O Grupo BTG Pactual gere mais de R$13 bilhdes no mercado imobiliario brasileiro, sendo
cerca de RS8 bilhdes em fundos de investimento imobilidrio administrados pela
Administradora e cerca de RS5 bilhdes Ativos sob Gestdo da BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda.
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Exposicéo em Ativos Imobiliarios do BTG Pactual (R$ bilhdes)

20.3
CAGR:
/ =
12.7 12.7 13.4
0.9
ﬁﬁﬁﬁmﬁ

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

OFundo em Administragiio B Ativos sob Gestiio

Fonte: BTG Pactua

Sumadrio da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias
profissionais, com a gestao dos fundos imobiliarios da BTG Gestora sdo as seguintes:

Carlos Fonseca

Carlos Fonseca é um dos sécios fundadores do BTG Pactual e Membro do Comité
Executivo do Banco. Desde 2008, atua como Head de Real Estate, responsavel por
investimentos no mercado imobilidrio, dentre outros. Entre 2006 a 2008, foi Head de
fusBes e aquisicOes para a divisdo de Investment Banking do UBS Pactual. Juntou-se ao
Banco Pactual em 2005, trabalhando na divisdo de Investment Banking, com foco em
fusdes e aquisicdes. Anteriormente, foi sécio no Banco Fator na divisao de fusdes e
aquisicdes de 1997 a 2005. Atualmente, também é membro do Conselho de
Administracao da BR Properties S.A. Além das companhias aqui indicadas, Carlos nao
OCUpPOU Ou ocupa quaisquer outros cargos em companhias abertas. Carlos é formado em
Administracao de Empresas pela PUC-SP.

Allan Hadid

Allan é sécio do Banco BTG Pactual S.A. e COO da BTG Pactual Global Asset Management.
Tendo se juntado ao BTG Pactual S.A. em julho de 2014, ele tem mais de vinte anos de
experiéncia no mercado financeiro. Antes de se juntar ao BTG Pactual, Allan foi sécio e
CEO na BRZ Investimentos, uma gestora de investimetnos focada em infraestrutura, entre
2010 e 2014, e membro do conselho de administracdo da PAR Corretora de Seguros (de
2012 a 2013). Antes disso, ele foi sécio na GP Investments e chefe da divisdo de relacbes
com investidores, entre 2006 e 2010. De 2002 a 2002, ele foi Chief Investment Officer
(“ClI0”) em um family office brasileiro. De 1998 a 2002, ele foi gestor de investimento da
mesa proprietdria do Banco Matrix. E formado em economia pela Pontificia Universidade
Catolica (PUC-RJ) e é CFA charterholder.

Além dos Srs. Carlos Fonseca e Allan Hadid, a equipe de real state da BTG Gestora conta
com mais de 20 especialistas, dentre os quais destacamos:
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Michel Wurman

Michel é sécio do BTG Pactual S.A., Head da divisao de Desenvolvimento Imobilidrio.
Michel ingressou no BTG Pactual em setembro de 2012. Anteriormente, foi co-fundador
da PDG Realty em 2006, onde exerceu os cargos de vice-presidente, Chefe de Relagdes
com Investidores e membro do conselho da PDG, de 2006 a 2012, além de CFO da
companhia de 2006 a 2011. O Michel ja fez parte do conselho de diversas companhias,
incluindo PDG Realty, CHL, Ideiasnet, REP, TGLT e PDG Securitizadora. Em 2008, 2009 e
2010, O Michel foi eleito o melhor CFO e o melhor Chefe de Relacdo com Investidores
para o setor imobilidario na América Latina, pela revista Institutional Investor.
Anteriormente, o Michel foi associado do Banco Pactual, onde trabalhou na area de
Principal Investments, de 2001 a 2007. O Michel é formado em Economia pela IBMEC-Rio.

Adriano Mantesso

Adriano Mantesso é associado do BTG Pactual S.A., Head da divisao de Income,
responsavel pelas atividades de gestdo do Fundo BTG Pactual Corporate Office Fund e
relacionamento com seus investidores. O Adriano foi diretor da Brazilian Capital, a qual se
juntou em 2005. Anteriormente, atuou como consultor de negécios na Value Partners em
2005, gerente comercial para Brasil e Conesul na General Electric (GE), na divisdo da GE
Security, de 2000 a 2003 e analista sénior da Arthur Andersen S/C de 1998 a 2000. E
formado em Administracdo de Empresas pela Escola de Administracdo Maua e possui
MBA pela University of Pittsburgh (EUA).

Fernando Crestana

Fernando Crestana é Diretor Executivo do BTG Pactual S.A.,, Head da divisdo de Fundos
Imobiliarios e CRIs, responsavel pelas atividades de gestdo do Fundo BTG Pactual Fundo de
Fundos, BTG Pactual Fundo de CRI, e Fundo de Investimento Imobiliario Hotel Maxinvest, e
relacionamento com seus investidores. Antes de ingressar no BTG, Fernando atuou na gestao
dos mesmos Fundos na Brazilian Capital, a qual se juntou em 2010. Anteriormente, trabalhou
na Rio Bravo Investimentos com a administracdo e gestdao de Fundos Imobiliarios, de 2006 a
2010. E formado em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV), com
pos-graduacdo em Real Estate pela Universidade de S3o Paulo (Poli-USP) e especializacdo em
Real Estate pela Univestity of Salford, Manchester/UK.

Rodrigo Reali
Rodrigo Reali Diretor Associado no BTG Pactual S.A., atua na gestdo dos Fundos

Imobilidrios Hotel Maxinvest e BTG Pactual Fundo de Fundos. Rodrigo ingressou no BTG
Pactual como trainee em 2012, e estad desde 2013 na equipe de Real Estate. E formado em
Ciéncias Economicas pelo Insper.

Eric Monma

Eric Monma é Diretor Associado no BTG Pactual S.A., atua na gestdao do BTG Pactual Fundo
de CRI. Antes de ingressar no BTG, foi analista na Brazilian Capital. Eric é formado em
Ciéncias Econdmicas na Universidade Presbiteriana Mackenzie.
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Marcello Milman

Marcello Milman é Diretor Executivo no BTG Pactual S.A., responsdvel pela Divisdao de
Inteligéncia de mercado em Real Estate. Anteriormente, atuou como analista de Equity
Research, com foco em Real Estate. Antes de ingressar no BTG, trabalhou em Equity
Research Banco Credit Suisse e no Banco Santander. Marcello é formado em Engenharia
pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ) e possui Certificagdo pelo Instituto
CFA.

Dora Szwarch Hamaoui

Dora é Diretora de Desenvolvimento Imobilidrio no Banco BTG Pactual desde 2015.
Responsavel pela gestdo dos fundos residenciais e da equipe envolvida nas diversas
etapas desde a prospeccdo de novos negocios, acompanhamento de mercado e
relacionamento constante com os parceiros imobiliarios. Anteriormente, foi Diretora de
Incorporacdo Imobiliaria na PDG entre 2010 e meados de 2012, com inicio da Holding em
Sao Paulo, e antes disso, foi gestora do time e dos investimentos residenciais na Tishman
Speyer. Iniciou sua carreira na Cyrela/Brazil Realty atuando nas diversas drea da empresa,
passando pelos corporativos, shopping e residenciais, com experiéncia de 13 anos. E
formada em Engenharia Civil com Pés Graduac¢do em Finangas e Marketing.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento
no setor imobilidrio ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

p—

Real Estate Development

Corporativo

Shoppings

Hotel

Industrial / Logistica

REAL ESTATE

Produtos Estruturados

Fundo de Fundos

CRI

L) ) B’ B’ e’ e’ B’ T’
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No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de gestao de ativos pela BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda.:

Principais atribui¢des do Gestor e Consultor de Investimentos

2004/2005 2006 2007
Gestio de Investimentos parao HG R$250 Milhdes R$220 Milhdes
Realty BC Investment Funds,em conjunto  Gests0 de Investimentos doFll Comercial Gestdo de Investimentos doProjeto
com a Hedging Griffo Asset Management Progressivo, de Lojas de varejo pelo Brasil Parque da Cidade

2007 2009 2007/2008/2010

R$250 Milhdes R$127 Milhes R$1,5 Bilhdo
Gestor e nico cotista do FI Premier Gestio de Investimentos de um Fil Aporte para aquisigao de Ativos
Realty, composto por um portfolio de composto pelo Ed. Castelo no RJ Fll BTG Pactual Corporate Office Fund
Edificios comerciais

2013 2013 2016
R$219 MilhGes R$2,3 Bilhdes R$38 Milhdes
5% Emissdo do 5% Emissdo do 13% Emissao do
Fll BTG Pactual Fundo de Fundos Fll BTG Pactual Corporate Office Fund Fll Hotel Maxinvest
=
N BTG @I( 1Pactual
N N ny Pactual =
Ny g it
Hotel Invest

Prestacdo dos seguintes servicos:

a)
b)
c)
d)

2007

R$65 Milhdes
Gestdi de Investimentos do Fll Hotel
Maxinvest, composto por
mais de 600 Flats em SaoPaulo

2011

R$46 Milhces
72 Emissao do
FIl BTG Pactual Fundo de CRI

»

2016

R$20 Milhdes
4°Emissao do
Fll Cenesp

anadlise e recomendacdo de investimentos e desinvestimentos para o Fundo;
gestdo dos ativos do Fundo;

operacionalizacdo dos investimentos do Fundo; e
elaboracao de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo.

A BTG Gestora faz jus aos seguintes pagamentos de remunerac¢des definidas nos
respectivos contratos de gestdo e de consultoria de investimentos:
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1) Remuneracdo de Gestdo: a remuneracao pela prestacdo dos servicos de gestdo da
carteira do Fundo é descontada da taxa de administracao devida a Administradora e
paga diretamente pelo Fundo a BTG Gestora, o valor equivalente a 0,050% (cinquenta
milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que
integrarem o patrimoénio do Fundo, considerando a Taxa de Administracao atual
equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patrimoénio do Fundo.



2) Remuneragdo de Consultoria: o Fundo paga, pelos servigos de consultoria de
investimentos, para a BTG Gestora a remuneracdo equivalente (a) a 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDO
calculada e faturada mensalmente até o ultimo dia atil do més de prestagdao dos
servicos, com base no patrimoénio liquido do Fundo apurado no més anterior a
prestacao dos servicos, e paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente aos dos
servicos prestados sendo certo que a BTG Gestora pretende reduzir voluntariamente e
permanentemente a remuneracdo para 1,10% (um inteiro e um décimo por cento) em
caso de Captacdo Minima; e (b) remuneracdo adicional apurada e devida a BTG Gestora
ao final de cada semestre (Junho e Dezembro), desde que seja apurado rendimento do
Fundo superior a: (i) 3,0% no semestre acrescido da variagdo do indice de Pregos do
Mercado da Fundagdo Getulio Vargas (“IGPM/FGV”) calculado com base nos
rendimentos mensais distribuidos aos cotistas, considerando o regime de caixa, ou
seja, os rendimentos efetivamente pagos aos cotistas, calculados sobre o valor total de
integralizagao das cotas emitidas pelo Fundo, dentre os meses anteriores ao final de
cada semestre, ou seja, Maio e Novembro (“Taxa Semestral Elegivel”); ou (ii) 4,5%
calculado com base nos rendimentos mensais distribuidos aos cotistas considerando
regime de caixa, ou seja, os rendimentos efetivamente pagos aos cotistas, calculados
sobre o valor total de integralizacdo das cotas emitidas pelo Fundo, dentre os meses
anteriores ao final de cada semestre, ou seja, Maio e Novembro (“Taxa Semestral
Elegivel”), o que for maior. Nesse caso, se ao final de cada semestre for apurado
rendimento superior ao estipulado na alinea (i) ou (ii) acima, o que for maior, a BTG
Gestora fara jus a remuneracdo adicional equivalente a 20% sobre o valor do
rendimento semestral que exceder a Taxa Semestral Elegivel, a ser paga até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao da apuracdo da referida taxa, ou seja, nos
meses de Janeiro e Julho. Esta rentabilidade a ser perseguida ndo constitui promessa
ou garantia do Fundo, da Administradora, da BTG Gestora, do Coordenador Lider ou
dos Participantes Especiais. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 149 andar, parte
Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3383-2670

Fax: (11) 3383-2001

At.: Fernando Crestana

Site: www.btgpactual.com

VISAO GERAL DA BTG GESTORA SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Visdo Geral da BTG Gestora sobre o Mercado de Fundos de Investimento Imobilidrio

No Brasil, os fundos de investimento imobilidrio surgiram em junho de 1993, com a edicdo
da Lei n? 8.668 e foram regulamentados, pela CVM, em janeiro do ano seguinte, por meio
das Instrucdes da CVM n2 205 e 206, ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrucdo da CVM
n2 205 foi revogada pela Instru¢do CVM 472, que por sua vez foi alterada pela Instrugao
CVM 478 e posteriormente alterada pela Instrugao CVM 571 e pela Instrucdo da CVM n2
580, de 15 de setembro de 2016. A Instrugdo CVM n? 206 foi revogada pela Instru¢cdo CVM
n? 516, de 29 de dezembro de 2011.
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Lei8.668
Cria os Fll.

Trata as regras de
tributagéo do FlI

Lei 11.196
Isenta a cobranga

de IRna
distribuicdo dos
rendimentos do FlI

Isenta de IRRF os

rendimentos do FlI

em CRI,LHLCl e

outras cotas de FlI

para pessoa fisica

ICVM 205 e 206 Lei 11.033 ICVM 472 ICVM 571
DispGe sobre a Isenta de IR a Revoga a ICVM 205 Adaptagdes com
constituicéo e remuneracéo de Permite ao FlI relagéo a

funcionamento do CRI,LHe LCI investimentos em representante de
Fll, e sobre as para pessoa Fisica valores mobiliarios cotistas,

normas contabeis
aplicadas

de base imobiliaria

padronizagéo da
comunicagdo entre

outros

A partir de 2005, o volume de investimentos em fundos de investimento imobilidrio por
pessoas fisicas observou um relativo aumento em razao da promulgacdo da Lei n2 11.033, que
as isentou da incidéncia do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimento imobilidrio, observadas determinadas condi¢Oes estabelecidas na respectiva
legislacdo.

Os FIl sdo veiculos de investimento coletivo, formados a partir da captacdo de recursos
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Lei n? 8.668, da
Lei n29.779, da Instrucdo CVM 472 e demais regras aplicaveis.

Como o investimento em bens imdveis e aquisicdo direta de CRI normalmente envolve
alto valor de aplicacdo, poucos sdo os investidores que possuem recursos suficientes para
aplicar diretamente em empreendimentos dessa natureza, bem como é menor a liquidez
do mercado de CRI frente ao mercado de Fll. Esse foi um dos fatores que estimulou o
crescimento do mercado de Fundo de Investimento Imobilidrio, regulamentado pela
legislacao brasileira a partir da década de 90, por meio da Lei n2 8.668 e da Instru¢ao CVM
n? 205, esta revogada pela Instru¢cdo CVM 472, que por sua vez foi alterada pela Instrucdo
CVM 478 e mais recentemente alterada pela Instru¢do CVM 571.

O Fundo de Investimento Imobiliario é uma forma de investimento que surgiu para
viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos investimentos em bens imdveis,
bem como para facilitar a aquisicdo de CRI. Os fundos passaram a juntar os recursos
captados e investir em um ou mais empreendimentos imobilidrios ou em um ou mais CRI,
gue compdem sua carteira, e o fracionamento proporcionado pelo baixo valor unitdrio de
suas cotas permitiu maior capilaridade para alcance de uma ampla base de investidores.

O mercado de Fll presenciou um importante crescimento da sua base de cotistas nos
ultimos anos, saltando de pouco mais de um universo de trinta mil investidores no inicio
de 2012, para mais de oitenta e cinco mil investidores em setembro de 2016, de acordo
com as informacdes divulgadas pela BM&FBovespa.
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Os Fll exercem um importante papel no mercado imobilidrio nacional, pois permitem ao
investidor a aplicagdo de recursos em empreendimentos e/ou ativos no setor que
eventualmente ndao conseguiriam participar sendao por meio do fracionamento da sua
propriedade, e que, ao mesmo tempo, lhe proporcionam uma remuneragao atrativa e
fomentam o mercado. A remuneracao ao investidor de Fll pode vir, conforme cada caso,
pela valorizacdo da cota, valorizagdo do imdvel, ajustes em rendas e/ou locagbes,
arredamento e/ou venda de ativos, bem como fruto de outros investimentos de lastro
imobiliario, como CRI, LCI, LIG e LH e cotas de outros fundos de investimento imobiliario.
Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, desde
que: (i) ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do
fundo; (ii) suas cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fll; (iii) o Fll receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas do Fll, quando admitidas a negociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado.

Além disso, como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fll sdo isentos.
N3o obstante, caso o incorporador, construtor ou sécio de empreendimento imobilidrio
investido pelo Fll subscreva ou adquira, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas do Fll, o Fll passara a estar sujeito a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Os Fll sdo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas, de modo que o
retorno do capital investido se dd por meio da distribuicdo de resultados, da venda das
cotas ou, quando for o caso, na dissolucdo do fundo com a venda dos seus ativos e
distribuicao proporcional do patriménio aos cotistas.

O artigo 45 da Instrugdao CVM 472 estabelece o rol de ativos que podem ser investidos por
um fundo de investimento imobiliario:
“Artigo 45 {(...)
| — quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;
Il — agles, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
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promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll;

Ill — acbes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll;

IV — cotas de fundos de investimento em participagées (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos
de investimento em ag¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio;

V — certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instrugéo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI — cotas de outros Fll;

VIl — certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

VIl — letras hipotecdrias;

IX — letras de crédito imobilidrio; e

X — letras imobilidrias garantidas.”

Adicionalmente, a Instrugao CVM 472 estabeleceu que caso um fundo de investimento
imobilidrio invista um volume superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio em
titulos e valores mobilidrios, devera respeitar os limites de aplicagdao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao especifica.

Nota-se o crescimento do mercado de Fll apds a edicdo da Instrucdo CVM 472, tanto em
numero de fundos existentes, quanto no montante das emissdes e no valor dos
patriménios dos referidos fundos. Os Fll passaram a efetivamente serem partes relevantes
de um novo modelo de geracdo de captacdo para os tomadores de recursos e uma nova
opcao de investimento para os investidores, como se pode notar nas figuras abaixo (todos
os graficos apresentados nesta Secdao foram retirados do site da Anbima e BM&F
Bovespa).
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Emissdes Totais de Fll — Volume (R$ milhdes)

16.102
15.229
13.657
10.819
9.726

6.407 5 606
2.920
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fonte: Anbima

Em 2011 a indUstria de Fll atingiu seu auge de emissées num mesmo ano, quando foram
lancadas a mercado cerca de RS 16.102 milhdes, o que representa um acréscimo de
aproximadamente 48,83% em relagdo ao ano anterior. Conforme ilustrado no grafico
acima, a partir de 2012 o montante consolidado emitido em cotas de Fll iniciou um
movimento de queda, atingindo R$15.229 milh&es para a inddstria como um todo, e RS
13.657 milhdes e RS 6.407 milhdes em 2013 e 2014, respectivamente. Em 2015 o
montante consolidado emitido em cotas de Fll atingiu R$9.726 milhdes para a industria
como um todo, representando acréscimos em relagdo ao ano anterior de
aproximadamente 51,80% em relagao ao ano anterior.

Parte significativa do esfriamento nas emissGes primarias de cotas a partir de 2013 se
justifica pela alta na taxa de juros no mesmo periodo, representando, dentre outros
fatores, a migracdo de investidores desse mercado para outras alternativas cuja
remuneracdo, em comparacdo com os proventos distribuidos pelos Fll, ficaram
aparentemente mais atrativas. Nota-se também esse comportamento na queda
acentuada do valor a mercado dessa industria na mesma janela, conforme abaixo:

Historico do Valor de Mercado (RS bilhdes)
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Ainda, apesar da queda do valor a mercado dos Fll e do esfriamento das novas emissdes
nos ultimos anos, nota-se, conforme demonstrado no grafico a seguir, uma consistente
evolucdo do patrimonio liquido dessa industria no mesmo periodo.

Numero de Flls

303
B BM&Fbovespa HCVYM
I I I I 127

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fonte: BM&FBovespa

RS bilhGes Historico do Patriménio Liquido de Fll

few-12  jukl2 dez-12 ma-l3 out-13 ma-14 ago-14 janrlS  jun-lS now-15 abr-16  set-16
Fonte: BME&F Bovespa

Se considerarmos que o patrimoénio médio da industria tende a corrigir distor¢des isoladas
em laudos de avaliacdo, que, por sua vez, sdo refeitos e devidamente apurados pelos Fll
anualmente, e que tais laudos sdo feitos por diversas casas independentes e geralmente
de renome nacional e internacional, que sdo publicos aos investidores e, cada vez mais,
seus critérios tém sido acompanhados de perto por administradores e gestores, pode-se
esperar maior seguranga nos nimeros apresentados ao longo do tempo.
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Apesar das mudancas trazidas pela Instrucdo CVM 472, com a introducdo da figura do
gestor e a maior amplitude na possibilidade de ativos alvo para investimento, a maioria
dos Fll ainda sdo destinados a investimentos diretos em imdveis.

Os graficos abaixo mostram uma divisdo do mercado levando-se em consideracdo a classe
de ativos alvo dos referidos fundos, sendo que os fundos dedicados a aquisicdo de CRI sdo

considerados dentro da classe de renda fixa:

Composi¢ao da Capitalizagdo de Mercado de Fll por Tipo de Ativo (% do Montante)

3,6%

m [movel

Renda Fixa

Renda
Variavel

Fonte: Ugbar — Securitizagdo e Financiamento Imobilidrio 2017 - 102 Edicdo

Numero de Fll por Tipo de Ativo

Imovel * 241
Renda Fica _1828

Renda Variavel -g

Multiclasse -28

M Ind Ustria FlI Fll Listados

Fonte: Ugbar — Securitizagdo e Financiamento Imobilidrio 2017 - 102 Edigdo
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O grafico abaixo apresenta uma classificacdo dos Fll baseada em critérios de decisdo de
investimento do publico alvo de cada fundo e leva em consideracdo a intencdo dos
investidores com relacdo ao retorno de seu investimento e forma de aplicacdo e politica
de investimento dos FlI:

Composigao da Capitalizagao de Mercado por Finalidade

1,7%

3,7%

m Renda

Gestdo de Ativos
Financeiros

Diversas

Desenvolvimento
Imobilidrios

Fonte: Ugbar — Securitizagdo e Financiamento Imobilidrio 2017 - 102 Edi¢do

A evolucgdo recente do mercado secunddrio de cotas de Fll demonstra a importancia deste
veiculo de investimento. Os graficos abaixo trazem, respectivamente, a evolugao histdrica
do volume de negdcios registrados na BM&BOVESPA:
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Fonte: BM&F Bovespa
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Visdo Geral da BTG Gestora sobre a Securitiza¢do de Recebiveis Imobilidrios

Durante certo periodo, a securitizacao foi definida por profissionais do mercado como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por
um sé credor”. A securitizagao, mais do que isto, é o processo de emissao de titulos de
investimento ou quaisquer outros valores mobilidrios a serem transacionados no mercado
de capitais, aos quais estdo associados ativos, empréstimos, créditos ou fluxo de
pagamentos.

No Brasil, o surgimento do mercado de securitizagao de créditos imobilidarios se deu em
um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatiza¢des, a desestatizacao
da economia e uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacdo de créditos e o
gerenciamento de investimentos prdéprios ficaram mais volateis devido a complexidade do
novo cendrio.

Tornou-se necessaria, entdo, a realizacdo de uma reformulacdo nas estruturas societarias
brasileiras, nas estruturas de mercado de capitais e uma profissionalizagdao do mercado de
capitais, que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sdlidas, nos moldes
internacionais.

Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacdo de ativos e, neste momento, surgiu no Brasil uma nova alternativa para
captacao de recursos financeiros a serem empregados em empreendimentos e empresas:
a securitizagao.

A securitizacao de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido nos ultimos anos.
Este crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor
imobilidrio, aliado ao fato de tratar-se de uma opc¢do atrativa de investimento.

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrio (CRI), as Cédulas de Crédito Imobilidrio (CCl), as
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) as Letras Hipotecarias (LH) sdo titulos que permitem a
captacdo de recursos junto ao mercado financeiro e de capitais, e esta em
desenvolvimento a Letra Imobilidria Garantida (LIG) que promete ser mais uma opc¢ao
para diversificacdo do investidor.

CRI

O Certificado de Recebiveis Imobiliarios é um titulo de crédito nominativo, de livre
negociacdo, lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em
dinheiro. O CRI é de emissdo exclusiva das Companhias Securitizadoras de Créditos
Imobiliarios e sé pode ser lastreado em créditos imobiliarios.

Caracteristicas das emissdes de CRI:

° Permite a captacao de recursos nos mercados financeiros e de capitais com lastro
em créditos imobilidrios.
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° Transforma um fluxo de recebiveis de médio ou longo prazo em ativos financeiros
negocidveis a vista, propiciando novas alavancagens financeiras para empresas
incorporadoras, construtoras, imobiliarias, instituicdes financeiras, enfim, para
todas aquelas que possuem créditos com lastro imobilidrio.

° Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.

LCI

A Letra de Crédito Imobiliario é um titulo nominativo, de livre negociacao, lastreada por
créditos imobilidrios garantidos por hipoteca ou por alienagao fiducidria de coisa imovel,
conferindo aos seus tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o
caso, atualizacdo monetdria nela estipulada. A LCl é emitida pelo credor do crédito
imobiliario, que deve obrigatoriamente ser banco comercial, banco multiplo com carteira
de crédito imobilidrio, a Caixa Econdmica Federal, sociedade de crédito imobiliario,
associacdo de poupanca e empréstimo, companhia hipotecaria e demais espécies de
instituicdes que venham a ser expressamente autorizadas pelo BACEN. Pode ser garantida
por um ou mais créditos imobilidrios, mas a soma do principal das LCl emitidas pela
instituicdo financeira ndao poderd exceder o valor total dos créditos imobilidrios com
garantia real em poder dessa instituicdo. Nao pode ter prazo de vencimento superior ao
prazo de vencimento de quaisquer dos créditos imobilidrios que lhe servem de lastro.
Caracteristicas das emissdes de LCI:

° Capta recursos junto ao publico, contribuindo para ativacdo e crescimento do setor
imobiliario.
° Ao emitir LCI os agentes financeiros ndo precisam aguardar o vencimento das

prestacdes dos compradores finais para recuperar o capital de um projeto. Desta
forma, recuperam o capital investido, ficando livre para reinvesti-lo em novos
empreendimentos.

Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.

Possui garantia real para todos os créditos utilizados como lastro para a emissao.

A LCI foi instituida para substituir a Letra Hipotecdria (LH), ja que, na primeira, o lastro
pode ser garantido por hipoteca e alienacdo fiducidria, enquanto a LH pode estar
vinculada tdao somente a uma garantia hipotecaria.

LH

A Letra Hipotecaria é um titulo nominativo, de livre negociacdo, lastreada por créditos
imobilidrios garantidos por hipoteca, conferindo aos seus tomadores direito de crédito
pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizacdo monetaria nela estipulada.

A LH é emitida pelo credor do crédito imobilidrio e deve representar a totalidade do
crédito. Pode ser garantida por um ou mais créditos hipotecarios, mas a soma do principal
das letras hipotecarias emitidas pela instituicdao financeira ndo excede o valor total dos
créditos hipotecarios em poder dessa instituicdo. Ndo pode ter prazo de vencimento
superior ao prazo de vencimento dos créditos hipotecdrios que lhe servem de garantia.
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Caracteristicas das emissdes de LH:

° Capta recursos junto ao publico, contribuindo para ativacdo e crescimento do setor
imobiliario.
° Ao emitir LH os agentes financeiros ndo precisam aguardar o vencimento das

prestacdes dos compradores finais para recuperar o capital de um projeto. Desta
forma, recuperam o capital investido, ficando livre para reinvesti-lo em novos
empreendimentos.

° Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.

Visdo Geral da BTG Gestora sobre o Mercado de CRI

O CRI representa uma importante fonte alternativa de fomento do mercado imobiliario, e
seu mercado apresenta um crescimento relevante desde 2008, conforme demonstram os
graficos desta Secdo (todos os graficos desta Secdo foram retirados do “Anuario -
Securitizacdo e Financiamento Imobilidrio 2017”, publicado pela Ugbar Informacdo e
Educacdo Financeira Avancada Ltda.).

Os graficos abaixo apresentam o histdrico de emissdes de CRI, com seu montante global e
evolucao histodrica:

Histérico do Montante de Emissdes de CRI por Ativo-Lastro (RS milhdes)
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Estoque de CRI na CETIP — Evolugdo Histérica (RS milhdes)
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O mercado de CRI também é, como no caso dos FllI, dividido por classe de ativos lastro. Os
graficos a seguir demonstram que o mercado brasileiro ainda estd basicamente voltado
para operagdes corporativas:

Historico do Montante de Emissoes de Securitizagao Imobiliaria por Ativo-Lastro
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Historico da Participagao das Emissoes Imobiliarias por Tipo de Devedor

1999 1 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

BPF&PJ 1% 2% 5% 3%
HPessoa Fisica  100% 100% 27% 29% 10% 78% 18% 40% 21% 9% 30% 8% 37% 42% 54% 15% 19% 65%
H Pessoa Juridica 3% 7% 9% 2% 82% 60% 79% 9% 69% R% 61% 58% 41% 8% 81% 32%

Fonte: Ugbar — Securitizagdo e Financiamento Imobilidrio 2017 - 102 Edigdo

Nos ultimos anos o montante anual de negdcios de CRI, composto pela soma dos negdcios
registrados na BM&FBOVESPA e na CETIP, vem crescendo. Em 2012 o crescimento foi
menos acentuado que nos anos anteriores, porém nota-se uma recupera¢do desse
crescimento nos anos seguintes, 2013 e 2014. Analisando apenas os numeros da CETIP,
um novo recorde de RS 24,79 bilhdes foi alcancado para o valor anual de montante
negociado em 2014.

Negécios de CRI na Cetip e BM&FBOVESPA - Evolugdo Histérica (em RS milhdes)
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Assim, nota-se que é um mercado em crescimento, ja consolidado entre as empresas do
setor e que necessitam de estruturas de financiamento de longo prazo para suas
operacgoes.

Os graficos abaixo apresentam o desempenho critico do estoque da poupanca brasileira,
importante fonte de financiamento do mercado imobilidrio, que esta saturada e
constantemente apresenta saldo negativo, reforcando a importancia do CRI que desponta
como uma fonte alternativa de captagao.

Estoque Poupanca Variagao Poupanca dos Gltimos 12 meses
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situa¢do financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagées
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica
de investimento e composicGo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a
sequir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta segdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd
causar ou ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressées similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situag¢do financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo,
bem como no prego das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢do devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico

Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fundos de Investimento
Imobiliarios

Nos termos da Lei n? 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por
algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributacdo aplicavel aos seus
investimentos serd consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducdo dos
ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n2 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no
Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas
Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e
(iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
Caso qualquer dessas condicdes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao
Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a reten¢ao de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a
referida isenc¢do, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.
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A Receita Federal, por meio da Solu¢cdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobilidrio na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante
a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que esta sendo questionado pela
Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicagdao de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociacdao das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secunddrio, ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria
de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao
do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista
em caso de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio podera ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo
e dos Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacOes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa no valor
das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um
indice de precos ou por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera altera¢des de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que compdem a
carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A
gueda dos precos dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira pode ser
tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragao da carteira em Ativos-Alvo de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco
adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o pre¢o e/ou
rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser
obrigada a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de
titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas
legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo serd devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a BTG Gestora e a Instituicdo
Escrituradora, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicGes, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo pre¢o e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos poderd impactar o patriménio liquido do
Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses
em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdao do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do
Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas préfixadas ou poés-
fixadas, contendo condi¢Bes distintas de pré-pagamento. A contratagao, pelo Fundo,
de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contrata¢dao deste tipo de operag¢ao nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da BTG Gestora, da Instituicdo Escrituradora, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragao das Cotas do Fundo. A contratacao de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitiza¢do Imobilidria e as Companhias Securitizadoras
Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que |hes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora n3ao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para
a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patrimonio do fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imodvel, o que poderd
acarretar empecilhos e/ou alteragdes no imével, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipdétese, os Resultados do Fundo poderado ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

128



Fatores de Riscos relacionados ao Fundo

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Administradora e a BTG Gestora ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes
dos investimentos realizados pelo Fundo, hipéteses em que a Administradora e/ou BTG
Gestora ndo responderao pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Desempenho passado ndo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de
viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de
guaisquer investimentos em que a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider
tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de resultados futuros, e ndo ha
gualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro.

Riscos relacionados a ndio realizagéio de revisées e/ou atualizagdes de proje¢oes

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢Ges constantes do presente
Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente
Prospecto, e/ou de qualquer material de divulga¢cdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracdo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacdo e a
negociacdo das cotas de fundos de investimento imobiliario, dos CRI e demais Ativos-Alvo
em que o Fundo venha a investir.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serao investidos em Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de
Investimento descrita no Regulamento. Trata-se de um fundo que pretende investir em
Ativos-Alvo que ndo estao definidos no momento em que os recursos de uma nova oferta
sdo captados. Dessa forma, em certa medida, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
da Administradora e da BTG Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela
Administradora e pela BTG Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.
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Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-
Alvo subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverao considerar que possuem
gualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos de Concentragdo da Carteira

O Fundo investira em valores mobilidrios, observados os limites de aplicacdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragao da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdao, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento
do emissor do Ativo-Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo s3ao aplicagdes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marca¢ao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos que poderdao ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marca¢ao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
Fundo, visando ao cdlculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas
no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdbes negativas de preco,
independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociagao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimoénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagcdes contratadas.

Risco de Execug¢do das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdao e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a
tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que a ensejar o desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporag¢dao a outro Fundo, ou
(iii) liguidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Cobrancga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar acerca de aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a
adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora
antes do recebimento integral de referidos aportes e da assuncdao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
gue o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, a BTG Gestora, a
Instituicdo Escrituradora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo,

131



caso o0s Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto.
Consequentemente, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortiza¢do e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagcdoes a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdao
deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que fundos
imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de Quérum Qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quorum para tanto (quando aplicdvel) na votacdo em tais assembleias
gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradig¢Go e Jurisprudéncia
do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes
adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas e o Fundo e o consultou especializado, dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XlIl do artigo 18 da
Instrucdo CVM 472. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da Emissao, da BTG Gestora,
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora, para prestacdo dos
servicos de gestdo e consultoria especializada ao Fundo. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que as contratacGes acima previstas nao caracterizarao situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

132



Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flls
e em Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo
esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteracdo na politica econdmica,
decisGes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Bes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderad ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo
culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais
de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista
na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar
com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados,
ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n2 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributdria, eliminando a isencdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda
a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdao afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da
Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas
as Cotas da respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com
gue o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado, desde que atingida a
Captacdo Minima. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e
praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.
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Riscos de flutuagbes no valor de Imoéveis que eventualmente venham a integrar o
patriménio do Fundo

O valor de imdveis que, em virtude da excussdao de determinadas garantias dos Ativos,
venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdoes de precos, cotacbes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas em
cumprimento a regulamentacdo aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser afetados.

Risco de desvalorizagdo de imdveis que venham a integrar o Patriménio do Fundo
Imdveis que, em virtude da excussdao de determinadas garantias dos Ativos, venham a
integrar seu patrimoénio, poderdo sofrer perda de potencial econ6mico e rentabilidade,
bem como depreciagdao em relagdo ao valor de aquisi¢ao pelo Fundo, o que podera afetar
diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociacdo no mercado
secunddrio.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo investe em Imodveis, preponderantemente, de forma indireta, por meio das cotas
de fundos de investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos
fundos investidos apresente laudos de avaliacdo e estudos de viabilidade econémico-
financeira em relacdo aos Imdveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as
receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade
econdmico-financeira que integram os laudos de avaliacbes desses Imbveis e a
possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sdo:

Quanto a receita de locagdo dos Imdveis. As projecdes de receitas constantes das andlises
de viabilidade geralmente sao feitas com base nos contratos de locagao celebrados pelo
empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao
efetivo cumprimento das obrigacdes dos locatarios nos termos do contrato de locacao.

O ndo pagamento de um aluguel implica em nao recebimento de parte da receita pelo
Fundo. Na hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo
seria reduzido.

Quanto as alteragbes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecbes de
receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacées ja celebrados, para 10
(dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra
no caso de realizacdo de agdo revisional, conforme previsto na legislagcdo aplicavel, o que
provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n2 8.245/91, “nas
loca¢bes de imodveis destinados ao comércio, o locatdrio terd direito a renovagGo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar
ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill — o
locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da locag¢do, ndo seja de
interesse do Fundo proceder a renovacado do contrato, o locatario tera direito a renovacdo
do contrato por igual periodo.
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Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo apds
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, poderd ser pedida a revisdao
judicial do aluguel a fim de ajustd-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacdo
poderd variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da acao revisional.

Risco de desapropriagdo ou de outras restrigoes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total, de imdveis que, em virtude
da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar o patrimoénio do
Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo ou em diminuicdo da sua
rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Outras restricbes a tais imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento
do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e/ou criacdo de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

Riscos de alteragdes nas leis e requlamentos ambientais

Os proprietarios e os locatdrios de iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas
esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporagdo, construcdo e/ou reforma em
regibes ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacbes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais
como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de
autorizacoes, ou estarem sujeitas a sanc¢des criminais (inclusive seus administradores).
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencado de licencas ambientais
para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizacGes necessdrias para o
desenvolvimento dos negécios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que, em virtude
da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham integrar o patriménio do
Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracées em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado
ao Fundo.
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Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderd sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

Risco de Governang¢a Relacionado a Impossibilidade Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

Ndo podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou a BTG
Gestora; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii)
empresas ligadas a Administradora ou a BTG Gestora, seus soécios, diretores e
funciondrios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e (vi) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedacdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de
voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Lei das Sociedades Andnimas, conforme
0 § 22 do art. 12 da Instrugdao CVM 472.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta

Risco de Ndo Concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima a Oferta serd cancelada e os Investidores
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
o pagamento do Preco de Emissdo para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipdtese
os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Boletim
de Subscricdo na forma prevista no artigo 31 da Instrucdao CVM 400, e Pessoas Vinculadas.
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Risco de Ndo Integralizagdo pelos Investidores

Caso na respetiva Data de Liquidacdo do Periodo de Alocacdo o(s) Investidor(es) ndo
integralizem as Novas Cotas conforme a sua respectiva ordem de investimento, a Captacao
Minima podera ndo ser atingida, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta.
Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizagdo da Oferta.

A participa¢do de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas podera
resultar na redugdo da liquidez das Novas Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de intencdes de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a
redugao da liquidez esperada das Novas Cotas no mercado secundario.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagéo

Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial
da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcado de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o Procedimento de Distribuicdo previsto neste Prospecto de cada emissdo do
Fundo, conforme o caso.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizag¢do Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo pela BTG Gestora de Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, a BTG Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela BTG Gestora ou pela Instituicdo Escrituradora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderda ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério da BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢do da
impossibilidade de aquisicao de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo
do Agio e/ou Desdgio Aplicdvel ao Preco de Aquisi¢éo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo
Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢Ges
de mercado. Ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo
existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa
determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisi¢cdo. Neste caso, a BTG Gestora
deverad utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo nao
ter parametros que lhe permitam afericdo do preco mais adequado. Nao ha como garantir
que o preco a ser pago seja adequado ou que os imdveis venham a apresentar valorizagao
no futuro, de modo que o pre¢o das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta
Conforme disposto na subsecdo “Procedimento de Distribuicdo” na pagina 54 deste
Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente
negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada
pela BM&FBOVESPA, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a divulgacao, pela
Administradora, da distribuicao de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor deve
estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar
de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.
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APRESENTAGAO DAS INSTITUICOES PARTICIANTES DA OFERTA

Coordenador Lider

A XP iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicao de investimentos com educagdo financeira do investidor. O principal objetivo
foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servigos
financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio:
corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacdo financeira e
mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e
responsavel por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestdo de Recursos iniciou suas atividades com a criacdo do fundo
XP Investor FIA. Neste mesmo ano, a XP atingiu a marca de 10.000 clientes e 25 escritérios
de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e
marcou o inicio da atuacdo da XP como corretora de valores e, consequentemente, o
lancamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a lancar um
fundo de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educagao, por meio de seus cursos de
educacdo financeira, atingiu a marca de 100.000 alunos. Em 2010, criou-se a drea de
renda fixa e a XPTV, canal de informag¢do em tempo real sobre o mercado financeiro para
assessores. A XP recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis no valor de
R$100.000.000,00, que foi, em grande parte, destinado a acelera¢do do crescimento do
Grupo XP.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio
da criacdo da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Nos anos seguintes, a XP recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-
americano General Atlantic no valor de R$420.000.000,00.

Em 2013, a XP atingiu 75.000 clientes ativos e R$9,5 bilhdes sob custddia. A expansdo das
atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, por meio da abertura
do escritorio da XP Securities, em Miami.

Em renda fixa, a XP possui aproximadamente R$S17 bilhdes sob custddia, e disponibiliza
em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 emissores. A XP, por meio da area de mercado de
capitais, coordenou diversas ofertas publicas de debéntures, debéntures de
infraestrutura, fundo de investimento em direitos creditérios (FIDC), Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobilidrio (CRI) e Fundo de
Investimento Imobiliario (Fll). Em 2014, a XP fechou o 12 contrato de formador de
mercado de CRA.
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Como resultado de sua estratégia, atualmente a XP atua principalmente no segmento de
atendimento ao investidor pessoa fisica, com mais de 130.000 clientes ativos, resultando
em um volume superior a R$30 bilhdes de ativos sob custddia. Hoje, a XP possui cerca de
665 escritdrios afiliados e mais de 1.700 assessores. A XP Educacdo capacitou mais de
500.000 alunos e, vem facilitando o acesso do investidor ao mercado.

A XP fechou o ano de 2015 em 42 lugar no ranking geral da BM&FBOVESPA em volume de
negociacoes de acdes de acordo com a Bloomberg e em terceiro colocado no ranking geral
de volume da BM&FBOVESPA.

Coordenador Contratado

O Coordenador Contratado é uma sociedade integrante do grupo econémico Ourinvest. A
origem do grupo Ourinvest, por sua vez, remete ao ano de 1979, quando foi criada a
Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais propiciando o surgimento do primeiro
instrumento de “Hedge Cambial” colocado em pratica no Brasil, contribuindo de maneira
decisiva na transformacdo do “metal nobre” em ativo financeiro e institucionalizando esse
mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado financeiro
e, em 1991, o Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de
investimento, crédito, financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das
atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a
administrar, no mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas
a variacdo do indice Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade
de montar notas estruturadas utilizando-se de opgdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao
indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S3o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizacdo do Governo do Estado de Sdo Paulo. Em consércio com outras trés empresas,
inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitacdo para a operacao do
Lote Rodoviario 5 do Programa de Desestatizacdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do
Governo do Estado de Sdo Paulo. Esse projeto resultou na fundagcdo da Vianorte S.A., que
foi responsavel pela manutencdo e operacdo de 237 km de autoestradas no trecho da Via
Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de Ribeirdao Preto, Estado de
S3o Paulo, bem como pela construcdo de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administracdo e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captacdo de
recursos necessarios para investimentos da ordem de R$250 milhdes. Em 2005, o grupo
Ourinvest iniciou negociacdes com potenciais investidores na area de infraestrutura e
esteve ativamente envolvido na venda e precificacdo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o
projeto foi vendido a OHL, empresa multinacional do setor.
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O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de
2000 até 2011, tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de
investimento imobilidrio do pais, com um portfélio sob sua administracdo superior a R$4
bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou
contratado de ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobilidrio e, desde
2003, passou a atuar na intermediacdo de negociacdes de cotas de fundos de
investimento imobilidrio no mercado de balcdo organizado da BM&FBOVESPA.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., nesta Oferta qualificado como Coordenador Contratado, e desde 2015
toda atividade de intermediacdo e distribuicdo de titulos e valores mobilidrios, no
mercado primdrio e secundario, foi transferida do Banco Ourinvest ao Coordenador
Contratado, sem solucdo de continuidade e mantido os mesmos profissionais
responsaveis por tais atividades.

Atualmente o Coordenador Contratado realiza a distribuicdo de produtos financeiros e
valores mobiliarios, por meio de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque
para os seguintes ativos: letras de crédito imobilidrio - LCl, certificado de recebiveis
imobiliarios - CRI, cotas de fundos de investimento imobilidrio, certificados de depdsitos
bancérios — CDB, cotas de fundos de investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de
crédito do agronegdcio — LCA e certificados de recebiveis do agronegécio — CRA.
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RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O
COORDENADOR LIDER E O COORDENADOR CONTRATADO

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, sdo descritos
abaixo o relacionamento da Administradora (e das sociedades de seu grupo econdémico,
conforme aplicavel) com o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e as respectivas
sociedades de seus grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente
Oferta.

Nenhuma das operagdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo
ha, na data deste Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre a Administradora, a
BTG Gestora, o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e/ou outras sociedades
pertencentes aos seus respectivos grupos econémicos que estejam vinculadas a Oferta
e/ou a Emissdo.

Relacionamento entre a Administradora e BTG Gestora

A Administradora e a BTG Gestora pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que a
BTG Gestora é a instituicdo responsavel pela selecao dos ativos adquiridos pelo Fundo. O
relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora
de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a
Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider
nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Contratado

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora
de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do
Coordenador Contratado e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a
Administradora, ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Contratado nos ultimos 12 (doze) meses.

Além disso, o Coordenador Contratado e seu controlador, Banco Ourinvest S.A., ja
atuaram como distribuidores de outros ativos de emissao de fundos também
administrados pela Administradora e em outras emissdes do prdprio Fundo.

N3o existe relacionamento societdrio entre a Administradora e o Coordenador
Contratado.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a BTG Gestora

Exceto em razdo da presente Oferta, a BTG Gestora ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado

Além do relacionamento do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado na presente
Emissao, as partes celebraram Contrato de Intermediagao para Opera¢des nos Mercados
Administrados pela BM&FBovespa S.A. e no Mercado de Balcdo Organizado, por meio do
qgual o Coordenador Lider presta servicos ao Coordenador Contratado para realizacdo de
operag¢des nos mercados administrados pela BM&FBovespa.

Ndo existe relacionamento societdrio entre Coordenador Lider e o Coordenador
Contratado.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a BTG Gestora dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugao CVM 472.
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INFORMAGOES SOBRE A ADMINISTRADORA, A BTG GESTORA,
O COORDENADOR LIDER, O COORDENADOR CONTRATADO,
O ASSESSOR LEGAL, E A INSTITUIGAO ESCRITURADORA

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo lll da Instrugao CVM 400, esclarecimentos sobre
a Administradora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes

enderecos:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Praia de Botafogo, n2 501 - 52 andar parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: +55 (11) 3383-3441

Fax: +55 (11) 3383-2001

ol-fii-ri@btgpactual.com e ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

BTG Gestora

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Fernando Crestana

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3477, 142 andar - parte
CEP 04538-133, Sao Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 3383-2670

Fax: +55 (11) 3383-2001
fernando.crestana@btgpactual.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

At.: Sr. Daniel Lemos

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
102 andar

CEP 04538-132, S3o Paulo, SP

Tel.: (11) 3526-1300

Fax: (11) 3526-1350

www.xpi.com.br

estruturacao@xpi.com.br /
juridicomc@xpi.com.br
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Coordenador Contratado

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

At.: José Carlos Leme da Silva

Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja

CEP 01310-919, S3o Paulo, SP

Tel.: (11) 4081-4444

www.ourinvest.com.br
ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Assessor Legal

Lefosse Advogados

At.: Sr. Ricardo Prado Macedo de Carvalho
Rua Tabapu3, 1.277, 142 andar
04533-014, Séo Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 3024-6100

Fax: +55 (11) 3024-6200

www.lefosse.com

Instituicao Escrituradora

Itat Unibanco S.A.

At.: Sra. Lucia Aparecida Ribeiro Cruz

Praca Egydio de Souza Aranha, n2 100

CEP 04344-902, S3o Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 2740-2575

Fax: +55 (11) 4349-2575

e-mail: escrituracaofundos@itau-unibanco.com.br

Auditor Independente

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n? 1.830, torre 2, 92 andar
04543-900 — S3o Paulo —SP

At.: Fabiana Mattiello

Site: www.ey.com/BR/pt

Telefone: (11) 2573-4541
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Declaracdao nos termos do item 8 do Anexo lll da Instrugao CVM 400

O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado, a Administradora e a BTG Gestora
declaram que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta
poderdao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, a
Adminsitradora, a BTG Gestora e na CVM.

Declaragoes de Veracidade das Informagdes

A Administradora e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das
informacgdes, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400. Estas declaragbes de
veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos D e E, respectivamente.
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ANEXOS

ANEXO A - INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO E INSTRUMENTOS DE ALTERACAO
DO REGULAMENTO DA DENOMINAGAO DO FUNDO

ANEXOB - ATA DE APROVAGAO DA EMISSAO
ANEXO C - REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO

ANEXOD - DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXOE - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGCAO CVM 400

ANEXOF - MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO E DO TERMO DE CIENCIA DE RISCO
E DE ADESAO AO REGULAMENTO

ANEXO G - CONTRATO DE CONSULTORIA E SEUS ADITAMENTOS
ANEXOH - ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO | INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARTO
TOPAZIO

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST S.A., instituicio
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista,
n® 1728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ) sob o n? 78.632.767/0001-20, neste ato representada na forma do seu
estatuto social, por seus representantes legais infra assinados (“Administrador”),
RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e da Instrugio n® 472, emitida pela Comissiio de Valores
Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucio CVM 472/08"), um
fundo de investimento imobilidrio, com a denominacio “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO (“Fundo”), organizado sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragiio indeterminado, cujo objetivo é
o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicio dos
seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de outros
fundos de investimentos imobilidrio - preferencialmente; (b) iméveis comerciais,
prontes ou em construgio, ou outros tipos de imoéveis onde poderio ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Iméveis™),
com a finalidade de venda, locacho, arrendamento ou exploracio do direito de
superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e
créditos decorrentes da venda, locagio, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades; (¢} letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI); (&)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) ; (f) agbes ou quotas de sociedades

. cujo Gnico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliarios.

2. aceitar desempenhar as funcdes de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administragio do Fundo, o Sr. David Assine, brasileiro, casado,
empresirio, portador da Carteira de Identidade R.G. n° 5.631.905-8 e inscrito no
Cadastro da Pessoa Fisica (CPF) sob o n° 769.483.078-68, diretor do Administrador.;

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substaiicialmente teor e na forma do
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integrante do presente instrumento, denominado “Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario Topazio”;

4. submeter & CVM a presente deliberac¢io e os demais documentos exigidos pelo
Artigo 4° da Instruggio CVM 472/08, para a obtencio do registro automatico de
constituicio do Fundo e dispensa automética de registro de oferta ptblica das
cotas do Fundo, as quais serdo distribuidas em lote tinico e indivisivel, nos termos
do artigo 5°, 11, da Instrucfio n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, e integralmente subscritas e integralizadas pela
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.; e

5. deliberar a contratacdo, nos termos da Instrucio CVM 472/08, da seguinte
pessoa juridica para prestar servigos ao Fundo:

(a) empresa de auditoria: PriceWaterhouse & Coopers
Auditores Independentes, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.562.112/0001-
20,

Sendo assim, assina o presente ]
testemunhas abaixo assj

pastrumento em uma Gnicafvia, n a\presenc;a das duas

ulo, 22 de
el Jorge E., Cester

pDirejor

David Assl@
Diretor;
f

/QANCO OURINVEST $.A. _

Testemunhas:

649,75
Ao Estado R§  156.26
iPESP R$ 115,74
Reglstro Clvll R$ 2893
28,93
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TOPAZIO

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO, designado
neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, é
uma comunhfo de recursos, captados através do sistema de distribuicio de valores
mobiliérios, destinados a aplicacio em empreendimentos imobilidrios, conforme
definidos na regulamentagéo vigente, com prazo de duracio indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, e pelas disposicGes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ representado pelo BANCO OURINVEST S.A., institui¢do
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Paulista n®
1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-
20 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADOR), sob a supervisio e
responsabilidade direta de seu Diretor, Sr. David Assine, brasileiro, casado, empresario,
portador da Carteira de Identidade RG n° 5.631.905-8 e do CPF/MF n° 769.483.078-
68, residente e domiciliado em Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, com endereco comercial
na Avenida Paulista, n° 1728, sobreloja.

§2° - Todas as informacGes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderéo se
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco: www. ourinvest.com.br.

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,
por meio da aquisi¢io dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”™), ou de direitos a eles
relativos: (a) cotas de outros fundos de investimentos imobiliario - preferencialmente;
(b) iméveis comerciais, prontos ou em construcio, ou outros tipos de iméveis onde
poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes
centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento
(“Iméveis”), com a finalidade de venda, loca¢do, arfendamento ou exploracio do direito
de superficie das unidades comerciais, podendo a, ceder a terceiros os direitos e
créditos decorrentes da venda, locacio, arren to e diteffo de superficie d¢ksas
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unidades; (c) letras hipotecarias (“LH™); (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI”); (e)
certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) ; (f) acdes ou quotas de sociedades cujo

Gnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobiliarios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfo aplicados, sob a gestdo do
ADMINISTRADOR, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remunera¢io para o investimento realizado. A
administracio do FUNDO se processari em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do Art. 2° retro, observando a politica de investimentos definida no Art. 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO teré por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i} auferir rendimentos da cotas de outros
fundos de investimento imobili4rio que vier a adquirir; (if) auferir ganho de capital nas
negociagles de quotas de seu patriménio; (iii) auferir receitas por meio de venda,
locacéo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie dos iméveis integrantes do
seu patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locacio,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, nfo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a eles
relativos; e (iv) auferir rendimentos das LH”s, LCI"s e CRI’s que vier a adquirir;

Art. 5° - Poderdo constar do patriménio do FUNDO:

I - prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial;
IT - 1ojas;

IIT - salas comerciais;

IV - terrenos;

V - vagas de garagem;

VI — direitos sobre imoveis; :
VII — letras hipotecarias (LH’s), « é
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VIII - letras de crédito imobili4rio (LCI s);
I[X- certificados de recebiveis imobilidrios (CRI’s);
X — cotas de fundo de investimento imobiliario;

XI - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do
patrim6nio do FUNDO que, temporariamente, nio estiver aplicada nos Ativos-Alvo,
conforme estabelecido na legislagio aplicivel em vigor.

XII - agGes ou quotas de sociedades cujo Ginico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

Art. 6° - As aquisi¢bes dos Imdveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes
critérios:

I - Os proprietarios dos iméveis deverfio ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

II - Os imdveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Iméveis
da localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer dnus
reais no momento da sua aquisigéo pelo FUNDOQ;

III - Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regifio metropolitana
de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora nfio possuindo a

condi¢do de capital, tenha populacio compativel com o porte do empreendimento
comercial;

V - Os iméveis poderdo ser adquiridos a prego fixo com pagamento & vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderfo ser honradas pelo FUNDO com os recursos
provenientes das locagdes dos respectivos imoveis.

VI - O FUNDO podera manter as locacdes existentes nos Iméveis- incorporados ao seu
patrimonio, sendo admitida a sublocagéio a terceiros, incluindo a qualquer um dos
cotistas do FUNDQO, e, em caso de vacincia, loca-los a terceiros, nas condic¢oes
praticadas pelo mercado 2 época. Por forga do artigh, 8° da Lei do Inguilinato (Lei n®
8.245/91), os direitos e obrigacOes \ndos s contratos de locacip serfo

4
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automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da transferéncia da posse dos
imdveis ao FUNDO.,

Art. 79 - As aquisi¢bes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do
FUNDO deverao observar os seguintes critérios:

I — em relaciio as LH's e LCI’s, tais titulos deverfio ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetério Nacional e do
Banco Central do Brasil;

II — em relacéio aos CRI’s, tais titulos deverfo ter sido emitidos em total conformidade
com a legislaciio e regulamentacfo vigentes, e deverfio contar com regime fiduciario;

III - as cotas de fundo de investimento imobilidric deverdo pertencer a fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente
sujeitas s normas emanadas pela Comissio de Valores Mobilidrios (CVM).

Art. 8% - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o
ADMINISTRADOR poderd adquirir os Ativos-Alvo independentemente de
autorizagio especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembléia geral, poderfio fixar parimetros de valor ou
critérios para sua fixacfio, a serem observados pelo ADMINISTRADOR na aquisi¢io
ou alienacfio dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observincia dos demais critérios
previstos na politica de investimentos do FUNDQ para a aquisi¢io dos Ativos- Alvo.

§ 2° - O ADMINISTRADOR deverd manter arquivados pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, os laudos de avaliaciio elaborados por empresa especializada de acordo
com o Anexo 1 da Instrugio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 ou outros
documentos hdbeis a comprovar a observincia do valor de aquisigio dos Ativos-Alvo aos
critérios estabelecidos neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas, na forma
prevista no paragrafo anterior.

§3° - A aquisi¢fio, a alienagdo e o o de ava]ia(;ﬁ//é Ativos-Alvo em condig

des e/ofl
£ O

Lge
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valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembléia Geral de Cotistas deverfio ser previamente aprovadas pela assembléia de
cotistas.

Art. 9° - O FUNDQO poderé alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer
um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento.

Art. 10- O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacées de securitizacgo
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa natureza,
ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacéio, venda ou direito de
superficie de iméveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobilidrios, na forma da legislagfio pertinente.

Art. 11- Nas operag0es nas quais 0 FUNDO venha a participar, seja através da cessfio de
direitos e/ou créditos oriundos de locagfio, venda ou direito de superficie de seus
iméveis, ou ainda como originador dos tftulos a serem securitizados, o
ADMINISTRADOR podera submeter & aprovacio da Assembléia Geral de Cotistas a
possibilidade de alterar ou cancelar a programacio estabelecida para a integralizacdo de
cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse dos
cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissio de cotas do FUNDO serdo destinados a
aquisi¢ao de Ativos-Alvo, no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data da autorizacio da Comissic de Valores Mobilidrios — CVM (doravante
simplesmente denominada CVM), observadas as condi¢Ses estabelecidas neste
Regulamento, assim como para arcar com as despesas desta aquisicéo.

§ 1° - Se, por ocasido da aquisi¢io de um Ativo-Alvo, forem necessirios recursos
financeiros adicionais aos entfio disponiveis para a aquisicio, 0 FUNDO devers,
tempestivamente, emitir novas cotag, no montante necessiric para arcar com a
totalidade do pagamento, ficando o prfZp estabelecido no paragrafo anterior prorrogado
por idéntico periodo, a contar da datg{doregistro da/missio das novas cotas na CVM.

/
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Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pblicos ou privados, com liquidez
compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo com as normas
editadas pela CVM.

§1° - Excepcionalmente, por ocasifio da primeira emisséo de cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo destinada & aquisicio de Ativos-Alvo, deverd ser
depositada, em nome do FUNDO, em instituicdo bancéaria autorizada a receber
depositos, e permanecer aplicada em fundos de investimento ou tftulos de renda fixa,
ptblicos ou privados, pelo prazo de 180 dias.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplica¢fio de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

a) pagamento da taxa de administragio do FUNDO;

b) pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da
aquisi¢do, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patriménio e,

c) investimento em Ativos-Alvo.

Art. 15 - A diversificagio do patriménio do FUNDO ser4 definida em Assembléia Geral
de Cotistas, sendo que no término da subscricfio e integralizacio da primeira emissio, o
patriménio serd aquele resultante das integralizactes das cotas e das reaplicagbes do
capital e de eventuais resultados nfio distribuidos, se for o caso, na forma deste
Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisi¢io dos Ativos-Alvo deverdio ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta ptiblica a ser realizada por ocasifio da emissio e
distribuicdo de cotas e deverdo levar em conta, dentre outros, os seguintes aspectos:

a) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos — goliticas governamentais, efeito da
globalizagdo e demais riscos relativos yatividade ecoffémica;

b) Risco relacionado a liquidez dos A; -Alvo;

159



Oficiat de Reg. de Tiukos ¢ Documentos
I'Civii de P:gmz Juridica da Capilal

13 JUL. 2003

© A MICHALUAT - OFICIAL
D A

¢) Riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geracfio
de ganhos dos Ativos- Alvo a serem incorporados ao patriménio do FUNDO;

d) Risco relativo & desvalorizacfio dos iméveis;
e) Risco quanto ao cbjeto do FUNDO;
1) Riscos relativos &s receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo;

8) Riscos relativos 4 aquisi¢do dos Ativos-Alvo decorrentes do processo de transferéncia
da propriedade.

Art. 17- O ADMINISTRADOR adotard as medidas que considerar necessarias ao
atendimento das disposigbes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a
Assembléia de Cotistas as decisGes que implicarem na captaciio de recursos para novos
investimentos, alienagéo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO 1) cujo valor,
em conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienacsio, superior a 20% do
patrimoénio do Fundo ou ii) em condi¢des diversas daquelas previamente estabelecidas
em Assembléia de Cotistas, ou, ainda, em alteracio da sua politica de investimentos,
observado sempre que necessirio a competéncia privativa de deliberagBes pela
Assembléia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O FUNDO poderé contratar operagdes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do
FUNDO.

Art. 19 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderédo ser
alterados por deliberagio da Assembléia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DAS COTAS

Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§1°- A cada cota corresponderd um voto nas assembléias do FUNDO.

§ 29 - De acordo com o disposto 0 20, da Leifn® 8.668/93, o cotista ndo

4
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requerer o resgate de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

I — nfio poderid exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO; e

II - ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacfio legal ou contratual, relativa aos
imbveis e demais ativos integrantes do patriménioc FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacio de pagamento das cotas que subscrever.

§ 4° - Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primério.

§ 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das quotas poderio negocid-las
secundariamente no mercado de balcfio nfic organizado.

Art. 21 - O FUNDO mantera contrato com o Banco Itat S.A., instituicio depositiria
devidamente credenciada pela CVM para a prestaciio de servicos de escrituracio das
cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de ecomprovar a propriedade das
cotas e a qualidade de cotista do FUNDO.

Art. 22 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensio do servico de cessio e
transferéncia de cotas até, no méximo, 3 (trés} dias tteis antes da data de realizaciio de
Assembléia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembléia
Geral. O prazo de suspensfio do servico de cessfio e transferéncia de cotas, se houver,
serd comunicado aos cotistas no edital de convocagio da Assembléia Geral.

DA EMISSAQO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 23 - O ADMINISTRADOR, com
oferta pablica, o total de 5.000 (cinco

ificio do FUNDO emitir4, para
or de R$ 100,00 (cem reais
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cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Gnica.

§ 19 - As cotas da primeira emissfo deverfo ser integralizadas, no ato da subscricio, em
moeda corrente nacional ou mediante a integralizacio em bens iméveis ou direitos a ele
relativos enquadrados na politica de investimentos do FUNDO, admitida a celebragio
de compromisso de investimento estipulando prazos e condicBes para a integralizacio.

§ 2¢ - Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da 12 (primeira) emissio, o FUNDO
ndo serd constituido, ficando 0 ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporciio das cotas da 12 (primeira)
emissfo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se
for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacSes em fundos de
renda fixa realizadas no perfodo. No serfio restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicaciio financeira, os
quais serfio arcados pelos cotistas na proporc¢do dos valores subscritos e integralizados.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art.24- As ofertas publicas de cotas do FUNDO se darfio através de instituicSes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores
mobiliarios, nas condigGes especificadas em ata de Assembléia Geral de Cotistas, e
dependerfio de prévio registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instruciio
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucio CVM n® 400/03"), respeitadas,
ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricfio das cotas, o subscritor assinaré o boletim de subscricio ou o
compromisso de investimento, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicfio autorizada a processar a subscricio e integralizaco das cotas.

§ 29 - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucio CVM n® 400/03, o prazo
maximo para a subscrigio de todas as cotas da emissio é de 6 (seis) meses a contar da
data de publicacfio do antncio de inicio da distribuigéo.

§ 3° - Durante a fase de oferta ptfilica das cotas lo FUNDQ estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Reguldmento e do Profpecto de lancamento de cotas~do

{
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FUNDO, além de documento discriminando as despesas com a subscrigio e
distribuiciio com que tenha que arcar, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das
disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e &
politica de investimentos do FUNDO, e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no
FUNDO, conforme descritos no Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO poder4 deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no
presente artigo, tal como o prazo mencionado no paragrafo 2° e a apresentacéo do
prospecto citado no pardgrafo 3°, caso venha a realizar oferta ptblica de emissdo de
cotas que atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns
dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do registro nos casos previstos na
Instrugdo CVM n° 400/03, que dispde sobre as ofertas ptiblicas de valores mobiliarios.

§ 5% - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagio.

Art. 25 — N#o h4 limitag8o & subscri¢io ou aquisi¢iio de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando entretanto desde ja
ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributagio aplicavel as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 26 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribui¢do da primeira emissdo de suas cotas, realizar novas emissées de
cotas mediante prévia aprovagio da Assembléia Geral de Cotistas e depois de obtida a
autorizagdo da CVM. A deliberac¢io da emissfio devera dispor sobre as caracteristicas da
emiss#o, as condi¢des de subscrigio das cotas e a destinacéio dos recursos provenientes
da integralizacéo, observado que:

I - O valor de cada nova cota deverd ser aprovado Assembléia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo emsta (i) o valor patrimonial das cotas, representado

a

163




11

* Ohcial de Tiules & Documentas
: Cavil la? g:sgm Juridica da Capital

23 JuL. 2009

£ A. MICHALUAT - OFICIAL
LE‘:.‘.‘.’%......;..-....... .

pelo quoeficiente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e
o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou,
ainda, o valor de mercado das cotas j4 emitidas;

II - Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na
proporcio do ntimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo superior a 10 (dez) dias;

IIT - Na nova emisso, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia;

IV- As cotas objeto da nova emissdo assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

V — De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Cotistas, as cotas
da nova emissdo poderéo ser integralizadas, no ato da subscricfio, em moeda corrente
nacional e/ou em bens iméveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles,
observado o previsto no objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VI- A integralizaciio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instru¢do CVM n®
472/08, e aprovado pela assembléia de cotistas.

VII - O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de
avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
omissfo nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragio de que ndo
possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas funcdes.

VIII - A integralizagio de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido
pelo Regulamento ou compromisso de investimento, plicando-se, no que couber, os

arts. 8% a 10, arts. 89, 98, §2°, e 115, £§11° e 2° da LeiA° 6.404, de 15 de dezembro de..
1976. «
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IX - E admitido que nas novas emissBes sobre a oferta pablica, a deliberaciio da
Assembléia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que poder4 ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissio no prazo
méximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do antincio de inicio de
distribui¢fio. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais ser4 vélida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicées contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM ne 400/03.

X - Aintegralizagio da cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado
no boletim de subscrigio ou compromisso de investimento. O compromisso de
investimento é o documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as
cotas subscritas na medida em que o ADMINISTRADOR do FUNDO fizer chamadas
de capital, de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos
estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no Regulamento.

XI - Nao podera ser iniciada nova distribuicéio de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuigao anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembléia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apbés o término do exercicio social previsto neste Regulamento,

deliberaréd sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

Art. 28 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado perfodo sera distribuido aos cotistas mensalmente,
até o 5° (quinto) dia 1til do més subseqliente ao recebimento da receita, a titulo de
antecipagdo dos resultados a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nfo
distribuido tera a destinacgiio que The der a Assembléia de Geral de Cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.

J:

~
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Art. 29 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos
oriundos dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, acrescido de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras, deduzidos os valores: i) de prestacio
devida pelo FUNDO, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo adquirido, se for o caso, ii)
da Reserva de Contingéneia a seguir definida, e iii) das demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencfio do FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrucgo
CVM 1n° 472/08.

Art.30- Para arcar com as despesas extraordinrias do(s) ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, se houver, sera constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados
em cotas de fundos de aplicacfio financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e 0s rendimentos decorrentes destas aplicages capitalizarfio o valor da
Reserva de Contingéneia.

§ 1° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituiciio ou reposicdo, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

Art. 31 - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 32 - Compete privativamente 4 Assembléia Geral deliberar sobre:
I - DemonstragSes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
IT - Alteragdo do Regulamento;

>

III - Destituicdo ou substituicio do ADMINIST OR e escolha de seu substituto
IV - Emissao de novas cotas
FUNDO;

V - Fusio, incorporacio, ci transformacio
&
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VI - Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII - A alteracfio do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacio;

VHI - Aprecia¢@o do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacio de
cotas do FUNDO;

IX- Apreciagio do laudo de avaliagéo de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em
condigBes diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de
Cotistas;

X - Elei¢o e destituicfio de representante dos cotistas;
XI - Aumento das despesas e encargos previstos neste Regulamento;
XII - Alteragdo do prazo de duraciio do FUNDO;

XIII - Determinar a0 ADMINISTRADOR a adocio de medidas especificas de politica
de investimentos que ndo importem em alteragio do Regulamento do FUNDO.

XIV - Propor ¢ deliberar alteragSes na diversificagio do patriménio do FUNDO;

XV - Deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDO em condi¢les
diversas das previamente definidas;

Art. 33 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembléia Geral.

§ 1° - A Assembléia Geral poder4 também ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do fundo ou
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante ser4 dirigida ao
administrador, que devera, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da assembléia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a assembléia geral assim convocada deliberar em contrario.

§ 3° - A convocagio da Assembléia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposices:

I. A convocacéo de Assembléia devera enunral, expressamente, na orde

[9
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todas as matérias a serem deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberaciio da assembléia.

II. A convocagio da Assembléia Geral devera ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacfo.

IIl. Da convocagdio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembléia Geral.

IV. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes 4 proposta a ser submetida & apreciacdo da Assembléia.

V. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na

rede mundial de computadores, na data de convocaciio da Assembléia, e manté-los 14
até a sua realizacfo.

VI. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacio.
Art. 34. A Assembléia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 35. A Assembléia Geral que deliberar sobre as demonstrages contabeis do
FUNDQO, devera realizar-se em até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio social.

§ 1° - A Assembléia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 2° - A Assembléia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observincia do prazo estabelegido no paragrafg’ anterior, desde que o faca por
unanimidade.
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Art. 36 - Todas as decisbes em Assembléia Geral deveriio ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, nfo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quorum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria
simples entende-se o voto dos cotistas que representem metade mais um dos presentes
na Assembléia Geral.

§ 1° - Dependem da aprovacdio de cotistas que representem 2/3 (dois tergos) das cotas
subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO (quorum qualificado) as
deliberagGes relativas as modificagdes especificas do objeto do FUNDO e da sua politica
de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovacéio dos cotistas que representem a metade, mais uma, das
cotas subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDOQ (maioria absoluta), as
deliberagdes relativas as seguintes matérias:

I - alteragdo deste Regulamento;
I - fusfio, incorporagio, cisdo ou transformagfo do FUNDO;
THI - aprecia¢éio de laudos de avaliacfio, na forma prevista neste Regulamento;

IV- deliberacdo sobre os atos que caracterizem eonflito de interesse entre o FUNDOeo
ADMINISTRADOR, que dependem de aprovacio prévia, especifica e informada da
assembléia geral de cotistas.

Art. 37 - Somente poderfio votar na Assembléia Geral os cotistas inscritos no livro
Registro de Cotistas na data da convocaco da assembléia, ou na conta de depbsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 — As deliberagdes da Assembléia poderfio ser adotadas mediante processo de
consulta formal. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, bem como o prazo para a resposta.

Parégrafo tnico: Os cotistas tambfm poderzo votar pgr meio de comunicagio escrita ou
eletrdnica, observado o disposto Aeste Regulamento.

7/
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Art. 39- O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia ou antincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I - conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

II- facultar ao cotista o exercicio de voto contrario 4 proposta, por meio da mesma
procuracio; e,

III - ser dirigido a todos os cotistas.
Art. 40 - Nao podem votar nas Assembléias Gerais do FOUNDO:

I~ seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;
II - os s6cios, diretores e funcionérios do administrador ou do gestor;

IIT — empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus socios, diretores e
funciondrios; e

IV — os prestadores de servigos do FUNDQO, seus sécios, diretores e funcionarios.
Paragrafo (inico. N#o se aplica a vedagio prevista neste artigo quando:

I - os Tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV; ou

II - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria assembléia, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente &
Assembléia em que se dard a permisszo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO podera ter um gfu mais representantes dos cotistas nomeados pela
Assembléia Geral, para exercer as fancdes de fiscalizagiio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDQ, em defésa dog direitps.e interesses dos cotistas, observados
o0s seguintes requisitos:
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I - ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
cotista;

IT - néo exercer cargo ou fun¢io no administrador ou no controlador do administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

IT - néo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Pardgrafo Unico — A Assembléia que deliberar a nomeagfio do representante de cotistas,
deverd fixar-lhe o mandato, podendo prever inclusive, hipotese de renovagdo
automatica do mandato até que ocorra nova nomeacao.

Art. 42 — Compete ao representante dos cotistas:

I - Solicitar qualquer informacéo ao ADMINISTRADOR, a qualquer tempo, sobre
qualquer negdcio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

IT - Emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
proxima Assembléia Geral de Cotistas;

III - Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO;

IV - Fiscalizar a observincia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V - Representar os cotistas junto ao ADMINISTRADOR, quando autorizado em
Assembléia Geral, nos negécios que vierem a ser realizados pelo FUNDOQ.

Pardgrafo Unico - Poders o ADMINISTRADOR solicitar a participacgdo do
representante dos cotistas em qualquer negociacdo do FUNDO que venha a realizar
relativa a iméveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribuicdo na

negociagao.
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DA ADMINISTRACAQ

Art. 43 - A administragéio do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e & manuten¢io do FUNDO, que podem ser

prestados pelo proprio administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito,
em nome do FUNDO.

Art. 44 - O ADMINISTRADOR deveré4 prover o FUNDO com os seguintes servicos,

seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I — manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

I — atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

III — escrituragéo de cotas;
IV — custédia de ativos financeiros;
V — auditoria independente; e

VI — gestfo dos valores mobili4rios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado,
o ADMINISTRADOR poders, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacio dos servigos indicados neste artigo, mediante
deliberaciio da assembléia geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos
iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deter4 a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratagiigrdo servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patrimdri liquido do F , desde que tais ativos estejam
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admitidos & negociagio em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contrataciio de terceiros para os servicos mencionados nos incisos
IV e V serfo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacio de
terceiros para os servicos mencionados nos incisos I, II, III e VI devem ser arcados pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO.

Art. 45 - Compete ao ADMINISTRADOR, observado o disposto neste Regulamento:

I - realizar todas as operages e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO;

I - exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de ac¢Bes, recursos e excecdes;

III — abrir e movimentar contas bancérias;

1V — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes aoc FUNDO:
V - transigir;

VI ~ representar o FUNDQ em jufzo e fora dele; e

VII ~ solicitar, se for o caso, a admissfo & negociaciio em mercado organizado das cotas
do FUNDO.

Art.46 - Para o exercicio de suas atribui¢es 0 ADMINISTRADOR podera contratar,
as expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados
pelo préprio administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados:

I. distribuicio de cotas;

1. consultoria especializada, envolvendo a anélise, selegio e avaliacfio dos Ativos-alvos
para integrarem a carteira do fundo; e

IIL. empresa especializada para administragio predial e ¢e condominio, que coordenaré
servicos de gerenciamento predial, seguranga, conserva¢io, limpeza e manutencio das
dreas de uso comum e garagens, beyfl jcomo para g/Serenciamento das locagfes ou
arrendamento dos Iméveis, a explorgao/do direito e superficie e a comercializacio dos
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respectivos Iméveis,

Art. 47 - O ADMINISTRADOR nio poderi, sem prévia anuéncia dos cotistas,
deliberada em Assembléia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nio
aqueles necessarios & consecugio dos objetivos do FUNDO:

L. rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, o contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela administragiio das
locagbes dos iméveis adquiridos pelo FUNDO;

I. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével
integrante do patriménio do FUNDQ em condicdes diversas daquelas previamente
aprovadas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas )

II. adquirir Ativos-Alvo para o patriménio do FUNDO em condigbes diversas daquelas
previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 48 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I - selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDQ, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. providenciar a averbaciio, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis competentes,
das restri¢bes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do
ADMINISTRADOR;

¢) néo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacgo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opeyacao do ADMINISTRADOR;

N

) ndo sdo passiveis de execugiio por gfla Squer cre:
<
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mais privilegiados que possam ser;

f} nado podem ser objeto de constituigio de quaisquer dnus reais.

II1. manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e de atas das Assembléias Gerais;

¢) a documentagdo relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as
operac¢tes do FUNDO;

d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO ;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO:

VIL manter custodiados em instituigéio prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO);

VIIL no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagfo referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagio previstos neste Regulamento;

X. manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDQ;

XI. observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagGes da assembléia geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestsio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.,
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DAS VEDACOES AQ ADMINISTRADOR

Art. 49 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor
do FUNDQO e utilizando recursos ou ativos do FUNDQ:

I- receber depésito em sua econta corrente;

IT - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I11 - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V- aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO ;

VII - vender & prestacéo cotas do FUNDO, admitida a divisio em séries e integralizacdo
via chamada de capital;

VIII - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX - constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDQ;

X- realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas
na Instrugéio CVM no 472/08;

XI- realizar operagies com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigses ptblicas,
de exercicio de direito de preferéncia ¢ de conversio de debéntures em acles, de
exercicio de bonus de subscrigéio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacio;

XII- realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a exposicio seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIII- praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagfio prevista no inciso X Afo impede a aquisi¢io, pelo
ADMINISTRADOR, de iméveis sobps os quais fenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no p. nio do E¥NDO.

[
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§ 2¢ - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de
operagbes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 50 - O ADMINISTRADOR receberé por seus servigos uma taxa de administracio
equivalente a 0,250% (duzentos e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménic do FUNDO
vigente no Gltimo dia Gtil do més anterior, observade o valor minimo de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), valor este que ser4 corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getulio
Vargas - FGV.

Paradgrafo Unico - A taxa de administracio sera calculada e paga ao
ADMINISTRADOR mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia atil do
més subseqliente a0 més em que os servigos forem prestados.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 51 - O ADMINISTRADOR ser4 substituido nas hipéteses de sua rentincia ou
destituigdio por deliberacio da Assembléia Geral.

§ 19 - Na hip6tese de rentincia, 0o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I - convocar imediatamente Assembléia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda
que apoés sua reniineia; e

IT - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, a ata da assembléia geral quefeleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduci4ria desses bens e direito 7evidamente aprovada pela
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§ 20 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembléia geral, caso o ADMINISTRADOR nio convoque
a assembléia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentneia.

§ 3° - No caso de liquidaciio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capftulo V,
convocar a assembléia geral, no prazo de 5 (cinco) dias {iteis, contados da data de
publicacio, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacfio extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicio de novo administrador e a liquidagio ou ndo do
FUNDO.

A

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios i gesto regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbac3o referida no § 19, inciso I1.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembléia geral deliberar
a liquidagio do FUNDO em consegiiéncia da rentncia, da destitui¢io ou da liquidacéio
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembléia geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagsio do FUNDO.

§ 6° - Se a assembléia de cotistas nfo eleger novo administrador no prazo de g0 (trinta)
dias fteis contados da publicacio no Dirio Oficial do ato que decretar a liquidacio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢gio para processar a
liquidacdo do FUNDO.

§ 70 - Nas hipéteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujeicio ao regime de
liquidagiio judicial ou extrajudicial, a ata da assembléia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil
para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessio da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8¢ - A sucess@o da propriedade fiduciaria de Hem imével integrante de patriménio de
um fundo imobilidrio nfo constitui transferéncia de propriedade.
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Art. 52. Caso 0 ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrio por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 53 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre
o FUNDO:

I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas ¢ a rentabilidade do
periodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminaciio dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio;

II - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apbs o encerramento de cada trimestre,
informagbes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, no caso de FUNDO constituido com o objetivo de desenvolver
empreendimento imobili4rio, até a conclusio e entrega da construcdo;

II - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacio das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou
desses contra a administragio do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solucio
final, se houver;

IV- até 60 (sessenta) dias apés o encerramento do primeiro semestre:

a) o balancete semestral;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 29; e

V — anualmente, até 9o (noventa) dias apés o encg¥famento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras
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b) o relatdrio do administrador, observado o disposto no § 2°;

¢) o parecer do auditor independente.
VI - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembléia geral ordinaria.

§ 1° - O ADMINISTRADOR devers, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDQ, em sua versio vigente e
atualizada.

§ 2° - Os relatérios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem
conter, no minimo:

I — descri¢io dos negécios realizados no semestre, especificando, em relacfio a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

IT - programa de investimentos para o semestre seguinte;

IIT - informagBes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracio, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem
as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragio para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagio apurado no periodo, com base na
altima andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia
de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

IV - relagiio das obriga¢es contraidas no perfodo;
V - rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semestres;

VI — o valor patrimonial da cota, por ocasifio dos balangos, nos tltimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

VII — a relagio dos encargos debitados a0 FUNPO em cada um dos 2 (dois) tltimos
exercicios, especificando valor evpercentual em/relagiio ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.
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§ 3° - A publicagio de informacgdes referidas neste artigo deve ser feita na pégina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

§ 4° - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, simultaneamente a publicacfo referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste artigo 4 entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociacdo, bem
como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pAgina da CVM

na rede mundial de computadores.

Art. 54. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informages eventuais sobre 0o FUNDO:

I — edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembléias Cerais
extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagio;

II - até 8 (oito) dias apds sua ocorréneia, a ata da Assembléia Geral Extraordinaria;

IIT - prospecto, material publicitario e antncios de inicio e de encerramento de oferta
plblica de distribuicdo de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM n° 400/03;
e

1V — fatos relevantes.

§ 1° - A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
cotistas e demais investidores acesso as informagGes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo
vedado aoc ADMINISTRADOR valer-se da informacéio para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.

§ 2° - A publicacfio de informacGes referidas neste artigo deve ser feita na pigina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede,

§ 3° - O ADMINISTRADOR: dever4, ainda, sigiultaneamente publicacio referida no
paréagrafo anterior, enviar ggf/izformacGes refeyidas neste artigo ao mercado organizado
em que as cotas do FUNPO sgjam admitidgé & negociacio, bem como a CVM, atfavés
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do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 55 - O ADMINISTRADOR devera enviar a cada cotista:

I — no prazo de até 8 (oito} dias apds a data de sua realizacio, resumo das decisdes
tomadas pela assembléia geral;

I — semestralmente, no prazo de até 30 (irinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depésito das cotas, acompanhado do valor do
patriménio do FUNDO no inicio e no fim do perfodo, o valor patrimonial da cota, e a
rentabilidade apurada no perfodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacfio ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

IiI — anualmente, até 30 de marco de cada ano, informac6es sobre a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para
efeitos de declaragio de imposto de renda.

Art. 56 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia vélida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive
para convocagao de assembléias gerais e procedimentos de consulta formal,

§ 1° - O envio de informagbes por meio eletrénico prevista no caput depende de
anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a0 ADMINISTRADOR a responsabilidade
da guarda de referida autorizagso.

§ 2° - O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57 - O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando ¢ seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.
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Art. 58 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas semestralmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreender#o, além do exame da exatidio contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagio do

cumprimento  das  disposi¢Bes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 2° - Para efeito contébil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
ntmero de cotas emitidas.

Art. 59 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracio, elaboracio, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 60 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serfio
debitadas pelo ADMINISTRADOR:

I. taxa de administracio;

II. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autirquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

I11. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagbes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n°
472/08;

IV. gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacfio em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honoririos e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragBes financeiras do FUNDO;

VI. comissGes e emolumentos pagos/sobre as opepagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas 4 compra, venda, locaddo |ou arre ento dos iméveis ou ativos que

componham seu patrimdnio;

183



7 Ofcial de Reg_de 1 31

e - Je.Linios # Documentos
e Civil 0¢ Pessoa Juridica da Capitat

23 JUL. 200

DR, JOSE A, MICHALY
L B de douestr, %1 . 9

AT - OFICIAL
drder . § PNy

VIL honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio
que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos e
administrago dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

IX. gastos derivados da celebraciio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejufzos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas funcoes;

Y

X. gastos inerentes & constituicio, fusdo, incorporagfio, cisdo, transformacio ou
liquidagdo do FUNDO e realizaciio de assembléia-geral;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugéio
CVM n° 472/08 e deste Regulamento;

XIII. gastos necessarios & manutencio, conservagio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou
autorizadas pela assembléia-geral; e

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que 0o FUNDO seja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas nfo expressamente previstas neste Regulamento e na
Instrugio CVM n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

§ 2 - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administracio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatério das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da
taxa de administra¢io fixada em Regulamento, correra as expensas do
ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 61 - No caso de dissolucdo oy liquida¢iio dg, FUNDO, o patriménio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas na or¢io de shiys \otas, apds o pagamento de godas as
dividas e despesas do FUNDO

184




32

7 Ofcial de Reg. de T Documentos
e Civil o8 Pessoa Juridica da Copital

23 JUL. 2009

DR JOSF A, MICHALUAT - OFICIAL
R IV & Nvanes, 519 datae 5 070007

Art. 62 - Na hipétese de liquidacio do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo
o perfodo entre a data das Gltimas demonstragtes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquida¢io do FUNDO.

Parégrafo tinico - Dever4 constar das notas explicativas as demonstrac@es financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigbes eqiiitativas e de acordo com a regulamentagdio pertinente, bem como quanto &
existéncia ou nfo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

Art. 63 - Apds a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo
de 15 {(quinze) dias, da seguinte documentagao:

I — o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembléia geral que tenha deliberado a liquidacio do
FUNDO, quando for o caso;

II - a demonstragiio de movimentaciio de patriménio do FUNDQ acompanhada do
parecer do auditor independente; e

III - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 64 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugfio do seu patriménio ou sua liquidacéo.

Art. 65 - A amortizagio parcial das cotas para redugdio do patriménio do FUNDO
implicard na manutenciio da quantidade de cotas existentes por ocasifo da venda do
ativo, com a conseqiiente redugdo do seu valor na proporcio da diminuicdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.
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DO FORO

Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa

rendincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir qualsquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

David Asgine
Dlretor,

V

BAN (0] OURINVEST S. A
CNPJ/MF 78.632.767/0001-20
Administrador
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO
CNPJ/MF N° 11.026.627/6001-38
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRORDINARIA DE COTISTAS
DO FUNDO REALIZADA EM 29 DE OUTUBRO DE 2009.

DATA: 29 de outubro de 2009, as 10:00 horas.

LOCAL: Av. Paulista n° 1.728 - sobreloja, S0 Paulo, Estado de S&o Paulo.

CONVOCACAQ: Dispensada a publicagdo de aviso nos termos do artigo 19, paragrafo 2°,
da Instrugio CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, ce. com o pardgrafo 5° do artigo 48 da
Instrugdo CVM n° 409 de 18 de agosto de 2004.

PRESENCAS: Compareceu o Unico cotista do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TOPAZIO, representando a totalidade das cotas emitidas, conforme assinatura no Livro de
Presencas de Cotistas.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Jofo Manuel Campanelli Freitas; Secretério:
Rodrigo Natividade Cruz Ferrari.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: a) Alteragio da denominacgio do Fundo; b) Aprovagio
das adequagBes em seu Regulamento; ¢) Aprovagiio do aumento de capital do Fundo, através
de Ofertas Publicas de Cotas do Fundo e d) Outros assuntos.

DELIBERACOES: Ap6s discussio, foram tomadas as seguintes deliberagdes:

a) Aprovada a alteragdo do nome do Fundo de Investimento Imobilidrio Topézio para BC
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS — FII (“Fundo”), ficando
desde ja o Administrador do Fundo, Banco Qurivest S.A. (“Administrador”), autorizado a
promover todas as alteracSes necessérias para implantar tal mudanga.

b) Realizadas as alteragSes no texto do Regulamento, conforme sugerido pelo Administrador,
pata o aperfeicoamento do texto do Regulamento, dentre elas alterages referente as clausulas
que tratam da distribui¢@o de rendimentos (incluséio do pardgrafo unico ao art. 28); do quérum
para deliberagio de algumas matérias (art. 36); da taxa de administragdo (art. 50) e dos
encargos do fundo (art. 61, renumerado); bem como a inclusdio de disposi¢io relativa ao
Consultor de Investimentos (art. 53).

¢) Aprovado o aumento de capital do Fundo em R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), a ser realizado através de Ofertas Publicas Primérias de Cotas do Fundo, sucessivas, em
um prazo de até dois anos, contados desta data.

d) Fica aprovada a 2° (segunda) emissdo, em férie [(nica, a ser subsdfita por meio de
distribui¢do publica, com a finalidade de realizar investimentos em ¢ de Fundos de
-

I i 4

187




7* Oficial.de Req. de Titulos & Documentas.
e Civil de Pessos Juridica 42 Capital

i 2900T, 2009

DR, JUSE A MICHALLIAT « ORICIAL
L te Kowadro, 51 . 5 hetar - F_ IR ITT

Investimento Imobilidrio (FII) devidamente registrados na CVM, conforme previsto na
politica de investimentos do Fundo. A 2* (segunda) emissfo terd as seguintes condigGes e
caracteristicas bésicas 1. QUANTIDADE DE TITULOS: A emissio serd constituida de
300.000 (trezentas mil) cotas. 2. PRECO EMISSAO DAS COTAS: As cotas terdio valor
unitério de R$100,00 (cem reais); 3. MONTANTE DA EMISSAO: O valor total da emisséio
serd de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais); 4. SKRIES: ¢nica; 5. FORMA E
INTEGRALIZACAO: Todas as cotas serfio nominativas, escriturais e deverfio ser
integralizadas, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢io; 6. DIREITO DE
PREFERENCIA: Fica assegurado a0 atual cotista o direito de preferéncia na subserigiio das
novas cotas, na proporgéo das cotas integralizadas que possuir. O cotista poderd, durante o
prazo de 10 (dez) dias, exercer ou ceder a terceiros o seu direito de preferéncia; 7. DIREITOS
DAS COTAS: Todas as novas cotas subscritas terfo direitos idénticos aos das cotas
previamente existentes, asseguradas as caracteristicas previstas no Regulamento; 8.
PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: De acordo com a regulamentagiio especifica,
apds o decurso do prazo para o exercicio do direito de preferéncia, havendo sobras de cotas
n#o subscritas pelo atual cotista, o lider da distribui¢fio devera assegurar a oferta aos demais
investidores: I - que o tratamento aos investidores seja justo e eqitativo; II - a adequagéio do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e III - que seus representantes de
venda recebam previamente exemplar do prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pela propria instituigio lider da distribuigéo.
Neste sentido, caso nfo haja a subscrigio da totalidade das cotas no periodo para o exercicio
do direito de preferéncia, a presente distribuicdo publica das cotas serd efetuada, ainda, com
observincia dos seguintes requisitos: (i) nfio serd utilizada sistemética que permita o
recebimento de reservas; (ii) serfio atendidos quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas
ou juridicas, interessados na subserigio das cotas; (iii) nfo havera restrigSes quanto ao limite
maximo de propriedade de cotas do Fundo por um tnico investidor, ficando ressalvado que se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou $6¢io, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passard a sujeitar-se a
tributagiio aplicavel as pessoas juridicas; 9. JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO
DAS COTAS: O valor unitario de emiss@io de cada cota foi estabelecido de acordo com o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil do Fundo atualizado até a presenic data e o nimero de cotas emitidas, em
conformidade com o inciso I do Art. 26 do Regutamento do Fundo; 10. DESTINACAO DOS
RECURSOS: Os recursos provenientes da nova emisséo serfio destinados, juntamente com o
montante captado por ocasiio da primeira emissdo, a aquisi¢do de “ativos-alvo”, conforme
previsto pa politica de investimentos do Fundo; 11. CANCELAMENTO DA
DISTRIBUICAQ: Caso nio seja subscrita a totalidade das cotas desta nova emisso no prazo
regulamentar, os recursos financeiros, se houver, serfio imediatamente ratcados entre os
subscritores desta nova emissdo, na proporgio das cotas integralizadas, acrescidos, s¢ for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em aplica¢es de renda
fixa, realizadas no periodo.

¢) Encerrada a 2° emissfio de cotas, fica desde ja A"ngninistrador autori’
novas Emissdes, mediante prévia autorizacio da Comissap de Valores Mobil}4
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volumes por ele determinados, até que se complete o volume de R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais). Todas as emissSes deverdo obedecer ao Regulamento do Fundo
e a legislagfo em vigor.

f) Fica o Administrador do Fundo autorizado a: (i) tomar as providéncias cabiveis no sentido
de contratar institui¢fio intermedidria integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios para realizar a distribuigdo publica da 2* emissdo de cotas do Fundo, apds obter a
competente autorizagdio da CVM; (ii) adquirir “ativos-alvo” disponiveis no mercado com. os
recursos captados na presente emissio, ficando, inclusive, com autonomia para definir a
composigio da carteira dos Ativos-Alvo do Fundo, respeitadas as disposigBes previstas no
Regulamento do Fundo e os limites de aplicagfio estipulados na regulamentago pertinente.

ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumario, foi a
mesma lida e assinada por todos os presentes. Fica o Regulamento consolidado fazendo parte
desta ata como seu Anexo 1. S#o Paulo, 29 de outubro de 2009. Assinaturas: Presidente: Jodo
Manuel Campanelli Freitas; Secretario: Rodrigo Natividade Cruz Ferrari. Cotista: Brazilian
Finance & Real Estate S.A.

Cdpia fiel da ata lavrada em livro proprio.

Jodo h@; anelli Freitas Rodrig%%idade Cruz Ferra
STENTE SECRETARIO

8, Ventutrio R$ 640830
Ao Estado R$ 1.820.75

IPEGP R$  1.348,69
Reglstro Civit R§ 337,17
ALUAT TJ R$ 337.17

I

Cficial Bel JOSE ANTQ '. 9
Sel0s & Taxas recoiidos Pe A
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REGULAMENTO DO BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS - FIT

DO FUNDO

Art. 1° - O BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII,
designado neste Regulamento como FUNDQO, constituido sob a forma de condominio fechado, é
uma comunhdo de recursos, captados através do sistema de distribuigfio de valores mobiliarios,
destinados & aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na regulamentagio
vigente, com prazo de duragio indeterminado, regido pelo presente Regulamento, a seguir

referido como “Regulamento”, e pelas disposigBes legais € regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ representado pelo BANCO OURINVEST S.A., institui¢do financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séio Paulo, na Av. Paulista n°® 1.728 - sobreloja, 1°, 2° e
11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADOR), sob a supervisiio e responsabilidade direta de seu Diretor,
Sr. David Assine, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade RG n°®
5.631.905-8 e do CPF/MF n° 769.483.078-68, residente ¢ domiciliado em Sao Paulo, Estado de
S#o Paulo, com enderego comercial na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja.

§2° - Todas as informagSes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicédveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo se obtidos
¢/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pégina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www, ourinvest.com.br.

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDQ € o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da
aquisi¢io dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de outros
fundos de investimentos imobilidrio - preferencialmente; (b) imoveis comerciais, prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de imoveis onde poderfio ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Iméveis”), com a finalidade de venda, locacio, arrendamenfo ou
exploragdo do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os
direitos e créditos decorrentes da venda, locag8o, arrendamento ¢ direito de superficie dessas
unidades; (c) letras hipotecarias (“LH”), (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI”) (e) certificados

de recebiveis imobilidrios (“CRI”) ; (f) a¢des ou quotps de sociedadesfeyj
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de jgvgstimentos imobili
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Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfio aplicados, sob a gestio do ADMINISTRADOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracdo para o investimento realizado. A administrago do FUNDO se processard em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do Art. 2° retro, observando a politica de
investimentos definida no Art. 4° deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos da cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de
Ativos integrantes de seu patrimOnio; (iii) auferir receitas por meio de venda, locagdo,
arrendamento ou exploragio do direito de superficie dos imoveis integrantes do seu patriménio,
podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locagdio, arrendamento ou
exploragéo do direito de superficie, nfio sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital
com a compra ¢ venda de imdveis ou direitos a eles relativos; e (iv) auferir rendimentos das
LH’s, LCI's e CRI's que vier a adquirir.

Art. 5° - Poderdo constar do patrimdénio do FUNDO:

1 - prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial,
11 - lojas;

1II - salas comerciais;

1V - terrenos;

V - vagas de garagem;

VI — direitos sobre imdveis;

VII — letras hipotecarias (LH's),

VIII - letras de crédito imobilidrio (LCI’s);

IX- certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's);

X — cotas de fundo de investimento imobiliario;

XI - cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patrimbnio do
FUNDO que, temporariamente, nfo estiver aplicada nos Ativos-AlvoJconforme estabelecido na
legislacdo aplicdvel em vigor.
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XII - agBes ou quotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

Art. 6° - As aquisi¢Oes dos Iméveis pelo FUNDO deverfio obedecer aos seguintes critérios:

1 - Os proprietarios dos imdveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus respectivos
terrenos, acessdes e benfeitorias;

II - Os imoveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer Onus reais no
momento da sua aquisi¢éo pelo FUNDO,;

III - Os imdveis deverfo, preferencialmente, estar localizados na regifio metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, cu em cidade que, embora ndo possuindo a condi¢iio de
capital, tenha populagfo compativel com o porte do empreendimento comercial;

V - Os iméveis poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em parcelas, as
quais, se for o caso, poderfio ser pagas pelo FUNDO com os recursos provenientes das locagdes
dos respectivos iméveis.

VI - O FUNDO poderd manter as locacles existentes nos Imoéveis incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocagdio a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, ¢, em caso de vacancia, locd-los a terceiros, nas condi¢Ges praticadas pelo mercado &
época. Por for¢a do artigo 8 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos ¢ obrigacGes
advindos dos contratos de locagio serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da
transferéncia da posse dos imdveis ao FUNDO.

Art. 7° - As aquisi¢Bes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patrimdnio do FUNDO
deverfo observar os seguintes critérios:

1— em relagiio as LH's € LCI's, tais titulos deverfo ter sido emitidos em total conformidade com
a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional ¢ do Banco Central do Brasil,

II — em relagio aos CRI’s, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagfio e regulamentacfio vigentes, e deverfio contar com regime fiduciario;

III — as cotas de fundo de investimento imobilidrio deverdio pertencer a fundos de investimento
imobilidrio devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitas as normas
emanadas pela Comissfio de Valores Mobilidrios (CVM).

7 _
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Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o ADMINISTRADOR
poderd adquirir os Ativos-Alvo independentemente de autorizagio especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembléia geral, poderfio fixar parimetros de valor ou critérios
para sua fixacfo, a serem observados pelo ADMINISTRADOR na aquisigio ou alienacio dos
Ativos-Alvo, sem prejuizo da observincia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do FUNDO para a aquisi¢io dos Ativos- Alvo.

§ 2° - O ADMINISTRADOR devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
os laudos de avaliagfio elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo I da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 ou outros documentos hébeis a comprovar a
observincia do valor de aquisicio dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos neste
Regulamento ou em Assembiéia Geral de Cotistas, na forma prevista no pardgrafo anterior.

Art. 9° - O FUNDO poderd alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos
seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 10~ O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operagSes de securitiza¢dio gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagles dessa natureza, ou mesmo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locac#o, venda ou direito de superficie de imédveis
integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da
legislagdo pertinente.

Art. 11- Nas operagOes nas quais o FUNDO venha a participar, seja através da cessgo de direitos
¢/ou créditos oriundos de locac8o, venda ou direito de superficie de seus imodveis, ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, 0 ADMINISTRADOR podera submeter a
aprovagiio da Assembléia Geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programagao
estabelecida para a integralizagio de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida seja de interesse dos cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissdo de cotas do FUNDO serfo destinados a aquisi¢io de
Ativos-Alvo, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da autorizagfio da Comisséo de
Valores Mobilidrios ~ CVM (doravante simplesmente denominada CVM), observadas as
condigBes estabelecidas neste Regulamento, assim ¢omo para arcar com as despesas desta
aquisigdo.
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§ 1° - Se, por ocasido da aquisi¢iio de um Ativo-Alvo, forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a aquisi¢io, o FUNDO deverd, tempestivamente, emitir
novas cotas, no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, ficando o prazo
estabelecido no paragrafo anterior prorrogado por idéntico periodo, a contar da data do registro
da emisséo das novas cotas na CVM.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nfo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, pblicos ou privados, com liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.

§1° - Excepcionalmente, por ocasifio da primeira emissfio de cotas, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo destinada & aquisi¢fo de Ativos-Alvo, devera ser depositada, em nome
do FUNDO, em institui¢do bancéria autorizada a receber depésitos, e permanecer aplicada em
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, pelo prazo de 180 dias.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicagfo de renda fixa sé serfio permitidos para os eventos
abaixo relacionados:

a) pagamento da taxa de administragio do FUNDO;

b) pagamentos de encargos ¢ despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da aquisi¢go,
venda, locagfio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio e,

¢) investimento em Ativos-Alvo.

d) pagamento de distribui¢io de rendimentos a0s cotistas.

Art. 15 - A diversificagio do patriménio do FUNDO sera definida em Assembléia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subscricdo e integralizagdo da primeira emiss#o, o patrimdnio
sera aquele resultante das integralizacSes das cotas e das reaplica¢des do capital e de eventuais
resultados ndo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisicdo dos Ativos-Alvo deverfio ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta plblica a ser realizada por ocasidio da emissio e
distribuigo de cotas.:

A Y
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Art. 17- O ADMINISTRADOR adotard as medidas que considerar necessarias ao atendimento
das disposi¢des previstas neste Regulamento, submetendo sempre a4 Assembléia de Cotistas as
decisdes que implicarem na captag¢io de recursos para novos investimentos, alienagio de ativos
pertencentes ao patriménio do FUNDO cujo valor, em conjunfo ou isoladamente sejam, na data
da alienagdio, superior a 20% do patriménio do Fundo ou em condi¢des diversas daquelas
previamente estabelecidas em Assembléia de Cotistas, ou, ainda, em alteragio da sua politica de
investimentos, observado sempre que necessdrio a competéncia privativa de deliberacSes pela
Assembléia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O FUNDO poderd contratar operagdes com derivativos para fins de protecfio
patrimonial, cuja exposigfo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 19 - O objeto e a politica de investimentes do FUNDO somente poderfio ser alterados por
deliberagfio da Assembléia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

DAS COTAS

Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fragBes ideais de seu patrimonio e terfio a forma
nominativa e escritural.

§ 1°- A cada cota corresponderda um voto nas assembléias do FUNDO.

§ 2°- De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o cotista nfio podera requerer
o resgate de suas cotas.

§ 3°- O titular de cotas do FUNDO:

I — nfo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

II — nfio responde pessoalmente por qualquer obrigagfo legal ou contratual, relativa aos imdveis
¢ demais ativos integrantes do patrimdénio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto 4
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.
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§ 4° - Néio seréa cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primério.

§ 5° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido
¢ em funcionamento, os titulares das cotas poderfio negocia-las secundariamente no mercado de
balcdo organizado.

Art. 21 - O FUNDO mantera contrato com institui¢io depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagio de servigos de escrituragfio das cotas, que emitird extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do FUNDO.

Art. 22 - O ADMINISTRADOR poderd determinar a suspensio do servico de cessio e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (irés) dias Uteis antes da data de realizagfio de
Assembléia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembléia Geral. O
prazo de suspens#o do servigo de cessdo ¢ transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos
cotistas no edital de convocag#io da Assembléia Geral,

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 23 - O ADMINISTRADOR, com vistas & constituigio do FUNDQ emitira, para oferta
piblica, o total de 5.000 (cinco mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Ginica.

§ 1° - As cotas da 1* (primeira) emissfo deverfio ser integralizadas no ato da subscrigfio, em
moeda corrente nacional ou mediante a integralizacio em bens imdveis ou direitos a ele relativos
enquadrados na politica de investimentos do FUNDO, admitida a celebragiio de compromisso de
investimento estipulando prazos e condi¢es para a integralizagdo.

§ 2° - Caso néo seja subscrita a totalidade das cotas da 1* (primeira) emissdio, o0 FUNDO n#o serd
constituido, ficando 0 ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre 0s subsctitores que tiverem
integralizado suas cotas, na propor¢io das cotas da 1* (primeira) emissdo subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, actescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢Ses em fundos de renda fixa realizadas no periodo.
Nio serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicagio financeira, os quais
valores subscritos e integralizados.

rdo arcados pelos cofistas na proporcio dos
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DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art.24- As ofertas piblicas de cotas do FUNDO se darfio através de instituigBes intermediarias
integrantes do sistema de distribui¢io do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembléia Geral de Cotistas, e dependerfio de prévio registro na CVM,
em conformidade com o disposto na Instrugio CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugiio CVM n° 400/03”), respeitadas, ainda, as disposi¢Bes deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢do ou o
compromisso de investimento, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
institui¢do autorizada a processar a subscricio e integralizacfio das cotas.

§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugio CVM n° 400/03, o prazo maximo para
a subscrigdo de todas as cotas da emissfo é de 6 (seis) meses a contar da data de publicago do
anuncio de inicio da distribuigdo.

§ 3° - Durante a fase de oferta ptblica das cotas do FUNDO estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento ¢ do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas com a subscrigio e distribuigdo com que tenha que arcar,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposi¢fes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO, e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto de langamento de
cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo,
tal como o prazo mencionado no paragrafo 2° e a apresentagéo do prospecto citado no paragrafo
3°, caso venha a realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro nos casos previstos na Instrugio CVM n° 400/03, que dispde sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios.

§ 5° - As cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis™, a partir da data de sua integralizagfo.

§ 6° - O exercicio social do FUNDO tem duragfo de 12 (doze) mgsds, com inicio e
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. .
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Art. 25 — N#o hé limitacfio 4 subscri¢io ou aquisicio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando entretanto desde ja ressalvado que se o
FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passatd a sujeitar-se a
tributago aplicavel as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 26 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd, encerrado o processo de
distribuigdio da primeira emissdo de suas cotas, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia
aprovagio da Assembléia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM. A
deliberagdo da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de
subscri¢io das cotas e a destinagfo dos recursos provenientes da integralizag8o, observado que:

I - O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembléia Geral de Cotistas ¢ fixado,
preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quoeficiente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o numero de
cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

II - Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissGes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢io do niimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo superior a 10 (dez)
dias;

III - Na nova emissdo, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia;

IV- As cotas objeto da nova emissiio assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

V ~ De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Cotistas, as cotas da nova
emissdo poderfio ser integralizadas, no ato da subscri¢fo, em moeda corrente nacional e/ou em
bens im6veis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no objeto € a
politica de investimentos do FUNDO;

VI- A integralizagio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagio elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrugiio CVM n° 472/08, e aprovado
pela assembléia de cotistas.

VII — O ADMINISTRADOR dever4 tomar todas/as cautelas ¢ agifidom elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que as informagBes constagtes do laudo de ¢do sejam verdadejras, ,
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consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissfio nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaragfio de que nfio possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

VIII - A integralizagfio de cotas em bens e direitos deverd ocorrer no prazo estabelecido pelo
Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os arts. 8° a 10,
arts. 89, 98, §2°% ¢ 115, §§ 1° ¢ 2° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

IX - E admitido que nas novas emissGes sobre a oferta piiblica, a deliberagio da Assembléia Geral
de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que podera ser cancelada, caso nfo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissfio no prazo méximo de 6 (seis) meses a contar da
data de publicagfio do antncio de inicio de distribuiciio. Dessa forma, deverd ser especificada na
ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais seré valida a

oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢es contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM
n°® 400/03.

X - A integralizagio da cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado no
boletim de subscrigo ou compromisso de investimento. O compromisso de investimento & o
documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida
em que 0 ADMINISTRADOR do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo com prazos,
processos decisdrios e demais procedimentos estabelecidoes no respectivo compromisso de
investimento e no Regulamento.

XI - Néo poderd ser iniciada nova distribuigio de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicfo anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembléia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apds o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberard sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Art. 28 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado perfodo serd distribuido aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia 1til do
més subseqliente ao recebimento da receita, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado nfio distribuido terd a destinagdio que lhe der a
Assembléia de Geral de Cotistas, com base enmy proposta e justificativa apresentada pelo
ADMINISTRADOR.
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Paragrafo tinico: Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra ¢ venda de cotas de fundos
de investimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, estes valores serfio
compensados e eventual diferenga serd distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre, de
forma linear ou re-investido em Ativos-Alvo, a critério do Administrador, respeitada a
distribui¢do minima disposta no caput.

Art. 29 ~ Sem prejuizo no disposto no paragrafo unico do artigo 28 acima, entende-se por
resultado do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo
integrantes do patrimdnio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de
aplicagGes financeiras, deduzidos os valores: i) de prestacio devida pelo FUNDO, relativa ao
pagamento de Ativo-Alvo adquirido, se for o caso, ii) da Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e 1ii) das demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengfio do FUNDO,
ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo das cotas, tudo de conformidade
com o disposto na Instrugio CVM n° 472/08.

Art.30- Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, se houver, serd constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia®).
Os recursos da Reserva de Contingéncia serfio aplicados em cotas de fundos de aplicagio
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
destas aplicagBes capitalizarfio o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 1° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituigio ou reposi¢o, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art, 31 - O FUNDO manter4 sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art, 32 - Compete privativamente & Assembléia Geral deliberar sobre:

I - DemonstragGes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

I - Alteragio do Regulamento;

II1 - Destitui¢do ou substituicdo do ADMINIST. R ¢ escolha de sey substituto;

4

—"
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IV - Emissdo de novas cotas;
V - Fusdo, incorporagdo, cisdo ¢ transformag¢do do FUNDO;

VI - Dissolugfio e liquidagio do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII - A alteragfio do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagio;

VIII - Apreciagiio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas
do FUNDO;

IX- Apreciagdo do laudo de avaliago de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em condigdes
diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas;

X - Eleicdo e destituicio de representante dos cotistas;
XI - Aumento das despesas e encargos previstos neste Regulamento;
XII — Alteragéio do prazo de duragio do FUNDO;

XIII - Determinar ao ADMINISTRADOR a adogiio de medidas especificas de politica de
investimentos que ndo importem em alteragio do Regulamento do FUNDO.

XIV — Propor e deliberar alteragdes na diversificagdo do patriménio do FUNDO;

XV - Deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDQO em condi¢Ges diversas das
previamente definidas;

XVI - Deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos nesse Regulamento.

Art. 33 - Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembléia Geral.

§ 1°- A Assembléia Geral podera também ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo 5% {cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do fundo ou dos cotistas, observados os
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagfio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
administrador, que deveri, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagio da assembléia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembléia
geral assim convocada deliberar em contrario.

§ 3° - A convocagio da Assembléia Geral deve ser ffeita por correspondéncia encaminbada a cada
cotista, observadas as seguintes disposigdes:
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L A convocagdo de Assembléia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberaco da assembléia.

IL A convocagio da Assembleia Geral devera ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizag3o.

1. Da convocagio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembléia Geral. :

IV. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes 4 proposta a ser submetida 4 apreciagfio da Assembléia.

V. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar todas as informagSes e documentos
necessérios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagio da Assembléia, e manté-los 14 até a sua realizagéio.

VL A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagfo.
Art. 34. A Assembléia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 35. A Assembléia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contibeis do FUNDO, devera
realizar-se em até 4 {quatro) meses ap6s o término do exercicio social.

§ 1° - A Assembléia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 2° - A Assembléia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a observancia
do prazo estabelecido no pardgrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

Art, 36 - Todas as decisGes em Assembléia Geral deverfio ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, néo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem metade mais um dos presentes na Assembléia Geral.

§ 1° - Dependem da aprovagiio de cotistas que representem 2/3 (dois tergos) das cotas subscritas
e integralizadas no patrim6nio do FUNDO (qugrum qualificado) as deliberagGes relativas as
modificagdes especificas do objeto do FUNDO sua politica de invedtimentos, bem como a

AN\
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destitui¢do e substitui¢io do ADMINISTRADOR.

§ 2° - Dependem da aprovagdo dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas
subscritas ¢ integralizadas no patrimdnio do FUNDO (maioria absoluta), as deliberagSes
relativas as seguintes matérias:

I - altera¢fio deste Regulamento;
1T — fus#o, incorporacio, ¢isdo ou transformagdo do FUNDO;

III — apreciagio de laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados para integralizagio de cotas,
na forma provista neste Regulamento;

IV- deliberagiio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, que dependem de aprovagio prévia, especifica e informada da assembléia
geral de cotistas.

Art. 37 - Somente poderfo votar na Assembléia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembléia, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 — As deliberagBes da Assembléia poderfio ser adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao exercicio de
voto, bem como o prazo para a resposta.

Pardgrafo tnico: Os cotistas também poderfio votar por meio de comunica¢iio escrita ou
eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 39- O pedido de procuragio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia ou antincio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

I - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
II- facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio; e,

III - ser dirigido a todos os cotistas.

Att. 40 - Nio podem votar nas Assembléias Gerais c}? UNDO: @/
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I —-seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;
II - os sdcios diretos, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

I — empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus socios diretos, diretores e
funcionarios; e

IV — os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios diretos, diretores e funcionérios.

Paragrafo Gnico. Néo se aplica a vedag#io prevista neste artigo quando:

I - os tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos Ia IV; ou

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembléia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente 4 Assembléia em que
se dard a permiss@o de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO poderd ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela
Assembléia Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDQO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos cotistas, observados os
seguintes requisitos:

I - ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista;

II - nfio exercer cargo ou fungfio no administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas ¢ em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

III - n#o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Pardgrafo Unico — A Assembléia que deliberar a nomeagdo do representante de cotistas, devera
fixar-lhe o mandato, podendo prever inclusive, hipétese de renovacgio automatica do mandato até
que ocorra nova nomeagio.

Art. 42 — Compete ao representante dos cotistas:
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I - Solicitar qualquer informagdo ao ADMINISTRADOR, a qualquer tempo, sobre qualquer
negécio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

II - Emitir parecer sobre os negocios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela préxima
Assembléia Geral de Cotistas;

III - Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO;

IV - Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V - Representar os cotistas junto a0 ADMINISTRADOR, quando autorizado em Assembleia
Geral, nos negbcios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Parégrafo Unico - Poders 0 ADMINISTRADOR solicitar a participagio do representante dos
cotistas em qualquer negociagio do FUNDO que venha a realizar relativa a iméveis ou a direitos
reais sobre eles, de modo a prestar sua contribui¢do na negociagao.

DA ADMINISTRACAOQ

Art. 43 - A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento € 4 manutengio do FUNDO, que podem ser prestados pelo
proprio administrador ou por terceiros por ¢le contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Art. 44 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

1 — manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

11 — atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
111 - escrituragfo de cotas;

IV - custodia de ativos financeiros;

V - auditoria independente; e

VI - gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade ¢ da responsabilidade do| diretor designado, o
ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDQ,/contratar junto
habilitados a prestagio dos servigos indicados neste aftigo, mediante d

rceiros devidamente
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geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragfo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3° - B dispensada a contratagio do servigo de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patriménio Hquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos &
negociagio em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidagiio financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,
ficando desde logo autorizado o ADMINISTRADOR a contratar com terceiros o servigo de
custddia caso seja ultrapassado o limite acima referido..

§ 4° - Os custos com a contratagéo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV ¢ V
serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagio de terceiros para os
servigos mencionados nos incisos I, I, III ¢ VI devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO.

Art. 45 - Compete a0 ADMINISTRADOR, observado o disposto neste Regulamento:

I — realizar todas as operagbes e praticar todos os atos que se relacionem com ¢ objeto do
FUNDO,

II — exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDQ, inclusive o de agBes, recursos € exceges;

1II — abrir e movimentar contas bancarias;

IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V — transigir;

VI - representar o FUNDO em juizo ¢ fora dele; e

VII — solicitar, se for o caso, a admissdo & negociagiio em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

Art46 - Para o exercicio de suas atribui¢des o ADMINISTRADOR podera contratar, s
expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser grestados pelo proprio
administrador ou por terceiros, desde que, em qualquef dos casos, devidagndnts habilitadosy

v
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I. distribuig8o de cotas;

II. consultoria especializada, envolvendo a anélise, sele¢fo e avaliagio dos Ativos-alvos para
integrarem a carteira do fundo; ¢

III. empresa especializada para administragéio predial ¢ de condominio, que coordenara servigos
de gerenciamento predial, seguranga, conservagfo, limpeza ¢ manutengio das 4reas de uso
comum e garagens, bem como para o gerenciamento das loca¢Ses ou arrendamento dos Imoéveis,
a exploragio do direito de superficie e a comercializacio dos respectivos Iméveis.

Art. 47 - O ADMINISTRADOR ndo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, deliberada em
Assembléia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nfio aqueles necessarios 4
consecugio dos objetivos do FUNDO:

I. rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, o
contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela administragdo das locagBes dos iméveis
adquiridos pelo FUNDO,;

II. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével integrante
do patriménio do FUNDO em condigdes diversas daquelas previamente aprovadas neste
Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas; ¢,

III. adquirir Ativos-Alvo para o patriménio do FUNDO em condigSes diversas daquelas
previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembléia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 48 - Constituem obrigagtes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I - selecionar os bens e direitos que compordo ¢ patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. providenciar a averbagfio, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais imdveis:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer pbrigagio do ADMINISTRADOR;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMIRISTRADOR, para
judicial ou extrajudicial;
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d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagiio do ADMINISTRADOR,;

€) ndo sdo passiveis de execugfio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constitui¢io de quaisquer dnus reais.
III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenga e de atas das Assembléias Gerais;

) a documentagdo relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as operagdes do
FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO,

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. celebrar os negdcios juridicos ¢ realizar todas as operagdes necessérias a execugdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e s atividades do FUNDOQ;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢iio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em institui¢iio prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDQ;

VIIL no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdio referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacio previstos neste Regulamento;
X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposigdes constantes do Regulamento ¢ do prospecto, bem como as
deliberacdes da assembléia geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

DAS VEDACOES AQ ADMINISTRADOR

Art. 49 - E vedado ao ADMINISTRADOR, /iy exercicio de suas ativi
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FUNDO ¢ utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I- receber depédsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

111 - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagles
praticadas pelo FUNDO;

V- aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢3o de cotas do proprio FUNDO;

VII - vender & prestagfio cotas do FUNDO, admitida a divisio em séries e integralizacfo via
chamada de capital;

VIII - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
X - constituir dnus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

X- realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instru¢iio CVM no 472/08;

XI- realizar operagles com acgles e outros valores mobilirios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizago;

XII- realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacles forem realizadas
exclusivamente para fins de protegfio patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
miéximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

XIII- praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagho prevista no inciso X nfo impede a aquisi¢fio, pelo ADMINISTRADOR, de
iméveis sobre os quais tenham sido constitnidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagGes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garaptias de operagOes propyia
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DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 50 - O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administracio
equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) & razéo de 1/12 avos, aplicados
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no ultimo dia til
do més anterior, observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este
que ser4 corrigido anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagio Gettlio Vargas — FGV, que deverd ser pago diretamente ao
Administrador, acrescido ainda do valor aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
correspondente ao valor dos servigos de escrituragio das cotas do FUNDO, que deve estar
incluido na remuneragfo do administrador mas serd pago a terceiros, nos termos dos artigos 21
e 61, §2° deste Regulamento.

Pardgrafo 1° - A taxa de administragio serd calculada e paga ac ADMINISTRADOR
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subseqgilente a0 més em que
os servigos forem prestados.

Paragrafo 2°- O valor integrante da taxa de administracfo correspondente a escrituragio das
cotas do FUNDO podera variar em fungéio da movimentagfo de cotas e quantidade de cotistas
que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de administragiio serd majorado
em imediata e igual proporgio a variag8o comprovada da taxa de escrituragéo.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 51 - O ADMINISTRADOR serd substituido nas hipéteses de sua renuncia ou destituigio
por deliberagiio da Assembléia Geral.

§ 1°- Na hip6tese de rentncia, 0 ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I - convocar imediatamente Assembiéia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagéo

do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apés sua rendincia;
€

II - permanecer no exercicio de suas fungdes até ser gverbada, no cartério dg registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoéveis ¢ direitos/integrantes do patri do FUNDO, a ata
da assembléia geral que eleger seu substituto e suct#sgr na propriedade iaria dessesgbens &

—
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direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos € Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembléia geral, caso o ADMINISTRADOR nf#o convoque a assembléia de que
trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe 2o liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, convocar a assembléia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de publicagfo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagfo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigio de novo
administrador e a liquidag8io ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios 4 gestfio regular do patrimdnio do
FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembléia geral deliberar a
liquidagdio do FUNDO em conseqiiéncia da renfincia, da destituico ou da liquidagdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo 2 assembléia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° - Se a assembléia de cotistas nfo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias tGteis
contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagfio extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a liquidagio do FUNDQ,

§ 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do capuf, bem como na sujei¢iio ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembléia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessio da propriedade fiduciaria de bem im6vel integrante de patriménio de um fundo
imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 52. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungBes ou entfe em processo de
liquidagfo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentoge demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedadg fiduciaria dos be bveis ¢ dirgitos
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integrantes do patriménio do FUNDO.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 53 -O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrugio CVM n® 472/08, podera
contratar um Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

i)  andlisee recomendacdo de investimentos e desinvestimentos para 0 FUNDO,

(i)  gestdo dos ativos do FUNDO,

(ili) operacionaliza¢io dos investimentos do FUNDQ ¢

(iv) elaboragdo de relatdrios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

Par4grafo Unico — A remuneragiio do Consultor de Investimentos seré definida no Contrato de
Prestagio de Servigos a ser firmado entre as partes, remunerago esta devida a partir da data de
sua efetiva contratago e debitada do FUNDO a titulo de encargo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 54 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagles periddicas sobre o
FUNDO:

I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas ¢ a rentabilidade do periodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDQ, incluindo discriminaciio dos bens e direitos integrantes
de seu patrimdnio;

I — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagGes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
FUNDO constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a
concluséo e entrega da construggo;

111 - até 60 (sessenta) dias apOs o encerramento de cada semestre, relagio dgs demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses conjra a administragdo do
FUNDO, indicando a data de inicio € a da solugdo final, se houver;

1V- at¢ 60 (sessenta) dias apds 0 encerramento gy ptimeiro semestre:
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a} o balancete semestral;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 2% e

V —anualmente, até 90 {noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras

b) o relatdrio do administrador, observado o disposto no § 2% e

<) o parecer do auditor independente.

VI - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembléia geral ordinéria.

§ 1° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.

§ 2° - Os relatdrios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem conter,
1no minimo:

I — descrigdo dos negbcios realizados no semestre, especificando, em relagfo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no perfodo;

II - programa de investimentos para o semestre seguinte;

HI — informagdes, acompanhadas das premissas ¢ fundamentos utilizados em sua elaboragdo,
sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o percentual
médio de valorizagio ou desvalorizagiio apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observéncia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatério;

IV —relagio das obrigagOes contraidas no periodo;
V —rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semesires;

VI — o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
calendério; ¢

VII - a relagdo dos encargos debitados ao FUND cada um dos 2 (dois) dltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagéo ao
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exercicio.

§ 3° - A publicaglio de informactes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em
sua sede.

§ 4° - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, simultaneamente a publicacio referida no caput,
enviar as informages referidas neste artigo 4 entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas 4 negociagdio, bem como a CVM, através do

Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 55. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagGes eventuais sobre o FUNDO:

1 - edital de convocagio e outros documentos relativos a Assembléias Gerais extraordinarias, no
mesmo dia de sua convocagio;

11 — até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Extraordinaria;

III - prospecto, material publicitario e anincios de inicio ¢ de encerramento de oferta piblica de
distribuigéo de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n® 400/03; e

IV — fatos relevantes.

§ 1°- A divulgacHo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas
e demais investidores acesso s informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decistes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-
se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do FUNDO.

§ 2° - A publicagio de informagBes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores ¢ mantida disponivel aos cotistas em
sua sede.

§ 3°- O ADMINISTRADOR dever4, ainda, si
anterior, enviar as informagBes referidas neste
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem

Itaneamente & publicacio referida no pardgrafo
go a0 mercado orgamzado em que as cotas do
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Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 56 - O ADMINISTRADOR devera enviar a cada cotista:

1 —no prazo de até 8 (oito) dias apés a data de sua realizagfio, resumo das decisGes tomadas pela
assembléia geral;

II — semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, 0
extrato da conta de deposito das cotas, acompanhado do valor do patriménio do FUNPO no
inicio e no fim do perfodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo,
bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagio ocorrida
no mesmo intervalo, se for o caso; e

Il — anualmente, at¢ 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo
de imposto de renda.

Art. 57 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia véalida entre 0 ADMINISTRADOR e o0s cotistas, inclusive para convocagio
de assembléias gerais ¢ procedimentos de consulta formal.

§ 1° - O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput depende de anuéncia do
cotista do FUNDO, cabendo a0 ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda de referida
autorizagdo.

§ 2° - O comreio eletrbénico € uma forma de correspondéncia valida entre 0o ADMINISTRADOR
ea CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 58 - O FUNDO terd escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 59 - As demonstragdes financeiras do FUNDOQ serfio auditadas semestralmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM. A

Ty <
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatido contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagio do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2° - Para efeito contabil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 60 - O FUNDO estara syjeito as normas de escrituragio, elaborago, remessa e publicidade
de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 61 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
ADMINISTRADOR:

I. taxa de administragio,

II. taxas, impostos ou contribui¢Ses federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

IIL. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugio CVM n° 472/08;

IV. gastos da distribui¢@io primaria de cotas, inclusive remuneracfio ao Coordenador Lider das
Ofertas Publicas de Cotas que 0 FUNDO venha a promover, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilirios;

V. honorérios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragbes
financeiras do FUNDO,

VI. comissOes e emolumentos pagos sobre as operacbes do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis ou ativos que componham seu
patrimdnio;

VII. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses

do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagiio que lhe seja
eventualmente imposta;

VIIL honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultorja de investimentos e

administra¢fio dos ativos integrantes do patrifdnio do FUNDO, inclus

a0 Consultor de Investimentos;

N
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IX. gastos derivados da celebragfio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nfo decorra
diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungGes;

X. gastos inerentes a constitui¢fo, fusfio, incorporagéo, cisfo, transformacfo ou liquidagio do
FUNDO e realizagio de assembléia-geral,

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avalia¢Ses que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugio CVM n°
472/08 e deste Regulamento;

XIII. gastos necessarios & manutencio, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas pela
assembléia-geral; e

XIV. taxas de ingresso ¢ saida dos fundos de que o FUNDO segja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas nfio expressamente previstas neste Regulamento e na Instrugio CVM
n° 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

§ 2° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatério das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da taxa de
administragio fixada em Regulamento, cotretd as expensas do ADMINISTRADOR o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAQ E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 62 - No caso de dissolugéio ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera

partilhado aos cotistas na proporgio de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 63 - Na hip6tese de liquidagiio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstra¢iio da movimentagio do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das Gltimas demonstragdes financeiras %mdas ¢ a data da efetiva 1] %uidag:ﬁo do FUNDO.
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Pardgrafo tnico - Deverd constar das notas explicativas ds demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
eqilitativas e de acordo com a regulamentagfio pertinente, bem como quanto 2 existéncia ou nio
de débitos, créditos, ativos ou passivos nfio contabilizados.

Art. 64 - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagdo:

I - o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembléia geral que tenha deliberado a liquidagiio do FUNDO, quando
for o caso;

II — a demonstragéio de movimentag@o de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente; e

III — 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 65 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cofas quando ocorrer a venda de
ativos para reducfo do seu patriménio ou sua liquidacgo.

Art. 66 - A amortizag8o parcial das cotas para reducéio do patrimdnio do FUNDOQ implicard na
manutencio da quantidade de cotas existentes por ocasifio da venda do ativo, com a conseqiiente
redugio do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patriménio representado pelo ativo
alienado.

DO FORO

Art. 67 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S#o Paulo, com expressa
ren(ncia a qualquer outro, p i
questdes decorrentes destp R

f 1 el d
David A CO OURINVEST SA™
SCNPJI/MF 78.632.767/0001-20"
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BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII
CNPJ/MF N.° 11.026.627/0001-38

ATA DE ASSEMBLETA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE AGOSTO DE 2012

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 16 de agosto de 2012, as 14h30m, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n® 1.374, 16° andar.

2. CONVOCACAQ:; Realizada nos termos do Art. 33 do Regulamento do BC Fundo de Fundos de
Investimentos Imobiliarios — FII (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”) e dos Arts. 19 e 41, da
Instrugdo CYM n.° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CVM 472), publicada ainda no
website da Administradora do Fundo (www.brazilianmortgages.com.br).

3. PRESENCAS: Presentes os cotistas que representam 3,66122% do total das cotas do Fundo.
Presentes ainda os representantes legais da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria
‘ (“Administradora”y ¢ da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

4. MESA: Presidente: Renato Simon; Secretrio: Ricardo Sales Araujo Orihuela.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a rentincia da Administradora ¢ a eleigio da BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Nova Administradora™ para substitui-la, nos termos do artigo 66, inciso II, da | E
Instrugio CVM 409 de 18 de agosto de 2004 (“Instrugiio CVM 409”), e do artigo 37, § 1°, da 3\
Instrugdo CVM 472; caso aprovada a eleigio da Nova Administradora: (ii) alteragfio da denominagfio »‘V\
do Fundo para “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos”; (iii) a
alteragfio do enderego do Fundo para a sede da Nova Administradora; (iv) demais alteragdes 410
regulamento do Fundo (“Regulamento™) que se fagam necessérias em virtude da substituicdo da
Administradora; (v) consolidagio do Regulamento; e (vi) a definigho das obrigagdks e
responsabilidades da Administradora ¢ da Nova Administradora na transicio das atividades de
administragdo do Fundo.

6. ESCLARECIMENTOS E DELIBERACOES: Inicialmente a Administradora ¢ Nova

Administradora esclareceram que, conforme noticiado nos Fatos Relevantes de 28/12/2011, {@
01/02/2012 e 20/07/2012 por elas divulgados, o Banco BTG Pactual S.A. (“Banco BTG?),

"z
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indiretamente, e o Banco Panamericano S.A. (“PAN”) adquiriram todo o grupo econdémico ao qual
pertence 3 Administradora (“Operagfio Societéria”).

No contexto da referida Operagfio Societaria, a Administradora passou a integrar o grupo econémico
do PAN, porém uma de suas atividades, a de administra¢io de fundos de investimento imobilidrios
(“FII”) devera ser transferida 8 Nova Administradora, institui¢io que pertence ao grupo econdmico do
Banco BTG e atua com foco na administragio de fundos de investimento, incluinde fundos de
investimento imobilidrio, com grande destaque no mercado financeiro, conforme apresentacio
disponibilizada em conjunto com a convocagio.

Ressaltou-se, também, que referida transferéncia ndo resultard em qualquer despesa adicional ao
Fundo, ou qualquer outro impacto negativo, uma vez que todos os profissionais da Administradora
que conduziam a atividade de administragfio dos FII passaram a integrar o corpo de profissionais da
Nova Administradora e continuarfio dedicados a administragio do Fundo, mantendo-se, portanto, a

mesma seriedade e qualidade na forma como o Fundo ¢ atualmente administrado.
Apbs os esclarecimentos, foram tomadas as seguintes deliberagdes dos Cotistas do Fundo presentes:

(1) por unanimidade, aprovar a rentincia da Administradora ¢ a eleigdio da Nova Administradora para

— substitui-la, nos termos-do-artigo 66, inciso Il da Instrucio CVM 409, ¢ do-artigo 37§ 1% da—

Instrugéio CVM 472;

(i) por maioria aprovar a alteragio da denominagio do Fundo para “Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos”;

(ili) por unanimidade aprovar a alterag@io do enderego do Fundo para a sede da Nova Administradora,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte;

(iv) por unanimidade, aprovar a alteragfio do Art. 1° do Regulamento do Fundo, a fim de qualificar a \;
Nova Administradora do Fundo;

(v) por unanimidade, aprovar a consolida¢fio do Regulamento do Fundo, constante do ANEXO I da
presente ata, de forma a refletir as deliberagSes desta Assembleia Geral de Cotistas. O Regulamento
anexo entrard em vigor apds o regisiro da ata desta Assembleia Geral de Cotistas em Cartério de
Titulos e envio da ata 4 CVM, através do Sistema de Envio de Documentos (CVMWeb); ¢

(vi) por unanimidade, aprovar que a Nova Administradora assumira efetivamente as atividades de @
administragdo do Fundo, sem ocasionar para o Fundo qualquer custo ou aumento de custo em

g
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decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens imdveis ¢ direitos integrantes do
patrimbnio do Fundo, a partir da data do protocolo de correspondéncia enderecada a CVM
informando sobre a aprovagdo da fransferéncia da administragdo do Fundo, acompanhada do
regulamento do Fundo ¢ da Ata desta Assembleia, ambos devidamente registrados em Cartério de
Titulos e Documentos (“Protocolo de Correspondéncia CVM?™) e disponibilizados no site da CVM via
sistema CVMWeb, para fins de cumprimento da previsfio contida no Art. 37, 11, ¢ §§ 7° ¢ 8° da
Instrugio CVM 472, ¢ do Art. 11, da Lei 8.668/93, sendo certo que a responsabilidade da
Administradora pela propriedade fiducidria dos imdveis que compdem o patriménio do Fundo
permanecerd até a averbagfio da ata desta Assembleia Geral de Cotistas na matricula dos imdveis de

propriedade do Fundo.
7. DECLARACOES DA ADMINISTRADORA E DA NOVA ADMINISTRADORA.

(i) A Administradora ¢ a Nova Administradora comprometem-se a informar mediante
divulgacdo em  suas  respectivas pdginas na rede mundial de computadores
{(www.brazilianmortgages.com.br ¢ www.btgpactual.com) os cotistas do Fundo sobre a data do
Protocolo da Correspondéncia CVM;

{ii) A Nova Administradora assumird efetivamente as atividades de administragfio do Fundo, na
data do Protocolo da Correspondéncia CVM, sem ocasionar para o Fundo qualquer custo ou aumento
de custo em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, sendo certo que a responsabilidade da Administradora pela
propriedade fiducidria dos iméveis que compdem o patrim6nio do Fundo permanecerd até a averbagio

da ata desta Assembleia Geral de Cotistas nas matriculas dos Imdveis integrantes do patriménio do

Funde; A
|

(iii) A Administradora declara que todas as demonstragdes financeiras e demais demonstragdes
contdbeis realizadas até esta data foram devidamente concluidas com parecer favoravel da auditoria

bem como todos os relatérios auditados foram disponibilizados no site da CVM (Www.cvm.org‘by’)/e/\
no site da Administradora (www.brazilianmortgages.com.br); e |

"
(iv) Ndo obstante tenha sido alterado o endere¢o do Fundo, a Nova Administradora continuard a
realizar todas as proximas assembleias do Fundo na Capital do Estado de Sio Paulo.
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8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ftratar, foi suspensa a assembleia pelo tempo
necessario a lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada, que autorizaram
seu registro com omissdo das assinaturas. Sdo Paulo, 16 de agosto de 2012,

A presente é cdpia fiel da ata lavrada em livro proprio.

i Zeded 4

Renato Simon Ricardo Sales AramjgQrihuela
Presidente Secretéris”
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ANEXO I - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII BTG
PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

(CNPJ/MF N.° 11.026.627/0001-38)

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII BTG PACTUAL FUNDO
DE FKUNDOS, designado neste Regulamente como FUNDO, coustituido sob a forma de
condominio fechado, ¢ uma comunhéo de recursos, captados através do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios, destinados & aplicagiio em empreendimentos imobilidrios, conforme definidos
na regulamentagfio vigente, com prazo de duragfo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, ¢ pelas disposi¢des legais e regulamentares
que lhe forem aplicéveis.

§1° - O FUNDO ¢ administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituigio
financeita com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23 (doravante

_ simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela_

supervisio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e
no enderego eletrénico da ADMINISTRADORA (www.btgpactual.com).

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDOQ que, por forga deste Regulamento
e/ou normas aplicéveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderfio ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
enderego: www.btgpactual.com..

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDQ ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisiciio dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo™), ou de direitos a eles relativos: () cotas de outros
fundos de investimentos imobiliario - preferencialmente; (b) imdveis comerciais, prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de imé6veis onde poderfio ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Imoveis”), com a finalidade de venda, locagfio, arrendamento ou exploragio
do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os diteitos
créditos decorrentes da venda, locagio, arrendamento ¢ direito de superficie dessas unidades; (c)
letras hipotecarias (“LH™); (d) letras de crédito imobiliario (“LCI™); (e) certificados de recebiveis
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imobilidrios (“CRI™); (f) agdes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimentos imobilidrios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Art, 3° - Os recursos do FUNDO sergo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneragfo para

o investimento realizado. A administragio do FUNDO se processara em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do Art. 2° retro, observando a politica de investimentos definida no Art. 4°
deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos da cotas de outros fundos de investimento
imobiliario que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de quotas de seu
patrimdnio; (iii) auferir receitas por meio de venda, locacdo, arrendamento ou exploragio do direito
de superficie dos iméveis integrantes do seu patrimdnio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os
direitos decorrentes da locagdo, arrendamento ou exploragéio do direito de superficie, nfio sendo
objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de imdveis ou direitos a

——eclesrelativesye-(iv)y-auferir rendimentos das EH's; L€V s - CRI s—que vieraadquiti———————————————

Art, 5° - Poderfio constar do patrimdnio do FUNDO:

I.  Prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial.

iI. Lojas.

III.  Salas comerciais.

IV. Terrenos.

V. Vagas de garagem.

VI. Direitos sobre iméveis.

VII. Letras hipotecérias (LH’s).

VIII. Letras de crédito imobilidrio (LCI's).

IX. Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's).

X. Cotas de fundo de investimento imobilidrio.

XI. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piiblicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patriménio do FUNDO
que, temporariamente, nfo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislagio
aplicavel em vigor.

XII. Acles ou quotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre enfre as atividades

permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.
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Art. 6° - As aquisi¢Oes dos Iméveis pelo FUNDO devertio obedecer aos seguintes critérios:

1. Os proprietdrios dos imdveis deverfio ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acesses ¢ benfeitorias.

II.  Os imoéveis devem estar devidamente registrados no Cartorio de Registro de Imoveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer énus reais no
momento da sua aquisigfo pelo FUNDO.

III.  Osimoéveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer
uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora néo possuindo a condigéio de capital, tenha
populagfio compativel com o porte do empreendimento comercial.

IV. Os iméveis poderfio ser adquiridos a prego fixo com pagamento & vista ou em parcelas, as
quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo FUNDO com os recursos provenientes das locagdes
dos respectivos imoveis.

V. O FUNDO podera manter as locagBes existentes nos Iméveis- incorporados ao seu
patrimdnio, sendo admitida a sublocagio a terceiros; incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, e, em caso de vacéncia, loca-los a terceiros, nas condigdes praticadas pelo mercado a
época. Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e obrigagtes

advindes—dos—contratos—de—locagdo—serfioautomaticamente—assunmidos peto FUNDO—quandoda——

transferéncia da posse dos iméveis ao FUNDO.

Art. 7° - As aquisi¢des dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patrimdnio do FUNDO
deverfio observar os seguintes critérios:

I.  Emrelagio as LH’s ¢ LCl’s, fais titulos deverfo ter sido emitidos em total conformidade com
a legislagdo e com as normas do Conselho Monetério Nacional ¢ do Banco Central do Brasil.

.  Em relagdo aos CRI’s, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagfio e regulamentagdo vigentes, ¢ deverfio contar com regime fiducidrio.

II. As cotas de fundo de investimento imobiliario deverfio pertencer a fundos de investimento
imobilidrio devidamente constituidos, em funcionamento e¢ devidamente sujeitas as normas

emanadas pela Comisso de Valores Mobiliarios (CVM).

§ 1° - O FUNDO deveré respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agostc de 2004,
e/ou na regulamentagfo aplicivel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementd-la; e a
ADMINISTRADORA deverd respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento ali
estabelecidas.
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§ 2° - Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeitos ndio se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento imobilirio (FII)
ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam setotiais ¢ que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiligrio
¢ (iii) certificados de recebiveis e cotas de fundos de investimento em direites creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario negociagio tenha sido registrada na CVM.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA,
podera adquirir os Ativos-Alvo independentemente de auterizagio especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderdio fixar pardmetros de valor ou critérios para
sua fixaglic, a serem observados pela ADMINISTRADORA na aquisigdo ou alienagio dos
Ativos-Alvo, sem prejuizo da observincia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do FUNDQ para a aquisi¢do dos Atives- Alvo.

—§ 2~ AADMINISTRADORA deverd-manter-arquivadospelo-prazo-mrinimo-de-5-(cincoy-anos; os
laudos de avaliagdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo T da Instrucio
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, ou outros documentos habeis a comprovar a observincia
do valor de aquisicdo dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos neste Regulamento ou em
Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no pardgrafo anterior.

§3° - A aquisicdo, a alienagio e o laudo de avaliagéo dos Ativos-Alvo em condigdes efou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverio ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

Art. 9° - O FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu pattimdnio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento,

Art. 10 - O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através
de cessdo de direitos e/ou créditos de locagio, venda ou direito de superficie de iméveis integrantes
de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagio
pertinente.
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Art. 11 - Nas operagdes nas quais o FUNDO venha a participar, seja através da cessfio de direitos
e/ou créditos oriundos de locagio, venda ou direito de superficie de seus imaveis, ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, a ADMINISTRADORA poderd submeter &
aprovagdo da Assembleia Geral de Cofistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programagio
estabelecida para a integralizagfo de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida seja de interesse dos cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissdo de cotas do FUNDO serfio destinados a aquisigido de
Ativos-Alvo, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da autorizagdo da Comissio de
Valores Mobilidrios — CVM (doravante simplesmente denominada CVM), observadas as condicdes

estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com as despesas desta aquisigio.

Pardgrafo Unico - Se, por ocasifio da aquisigio de um Ativo-Alvo, forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entio disponiveis para a aquisicéio, o FUNDO deverd, tempestivamente,
emitir novas cotas, no montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento, ficando o
prazo estabelecido no pardgrafo anterior prorrogado por idéntico periodo, a contar da data do
registro da emissdo das novas cotas na CVM.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, por ocasidio da primeira emisso de cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nfio destinada & aquisic@io de Ativos-Alvo, deverd ser depositada, em
nome do FUNDO, em instituigdo bancdria autorizada a receber depositos, e permanecer aplicada
em fundos de investimento ou tftulos de renda fixa, piblicos ou privados, pelo prazo de 6 (seis)
meses.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados:

a) pagamento da taxa de administragio do FUNDO;

b) pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da aquisicdo,
venda, loca¢do ou arrendamento dos imoveis que componham seu pattiménio;

¢) investimento em Ativos-Alvo; e

d) pagamento de distribuigfio de rendimentos aos cotistas.
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Art. 15 - A diversificagdo do patrimdnio do FUNDO serd definida em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subscrigio e integralizagio da primeira emissdo, o patrimonio
sera aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e de eventuais

resultados ndo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisicio dos Ativos-Alvo deverfio ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta piblica a ser realizada por ocasifio da emissdo e distribuigdo
de cotas e deverdo levar em conta, dentre outros, 0s seguintes aspectos:

a) riscos relacionados a fatores macroeconémicos - politicas governamentais, efeito da
globalizac8io e demais riscos relativos & atividade econémica;

b) risco relacionado 4 liquidez dos Ativos-Alvo;

¢) riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragio de ganhos
dos Ativos- Alve a serem incorporades ao patrimdnio do FUNDO;

d) risco relativo a desvalorizagdo dos iméveis;

¢) risco quanto ao objeto do FUNDO;

1) riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo,

—g)riscos relativos—&—aquisicio—dos—Ativos=Atvo—decorrentes—doprocesso—detransferéneiarda——————

propriedade.

Art, 17 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessarias ao atendimento
das disposigdes previstas neste Regulamento, submetendo sempre 2 Assembleia de Cotistas as
decisdes que implicarem na captagio de recursos para novos investimentos, alienagfio de ativos
pettencentes ao patriménio do FUNDO i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente sejam, na data
da alienagdo, superior a 20% do patrimbnio do Fundo ou ii) em condi¢des diversas daquelas
previamente estabelecidas em Assembleia de Cotistas, ou, ainda, em alteragfio da sua politica de
investimentos, observado sempre que necessario a competéncia privativa de deliberagdes pela
Assembleia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O FUNDO poderd contratar operagSes com derivativos para fins de protegdo patrimonial,
cuja exposi¢lo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 19 - O objeto e a pelitica de investimentos do FUNDQ somente podetfio ser alterados por

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento,
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DAS COTAS
Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma

nominativa e escritural.
§ 1°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 2°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista nfo podera requerer o
resgate de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

L. Niao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

II.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imdveis
e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto &
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

§ 4° - Néo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.

§ 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das quotas poderfio negocid-las secundariamente no mercado de

balcio organizado.

Art. 21 - O FUNDO mantera contrato com o Banco Itad S. A, institui¢do depositéria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagio de servigos de escrituragio das cotas, que emitird extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a qualidade de cotista do
FUNDO.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA poderd determinar a suspensdo do servico de cessfo e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (ttés) dias tteis antes da data de realizagio de Assembleia
Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O prazo de
suspenséo do servico de cessfo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no
edital de convocagdo da Assembleia Geral.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 23 - O FUNDO emitiu, para oferta puiblica, o total de 5.000 {cinco mil) cotas, no valor de
R$100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em séric Unica.
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Pardgrafo Unico - As cotas da primeira emisso foram integralizadas no ato da subscrigdio, em
moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
Art. 24 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢des intermediarias

integrantes do sistema de distribuicBo do mercado de valores mobilidrios, nas condicBes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas, e dependerdo de prévio registro na CVM,
em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugdo CVM n® 400/03™), respeitadas, ainda, as disposicOes deste Regulamento,

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢io ou o
compromisso de investimento, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela
instituicio autorizada a processar a subscrigdo ¢ integralizagdo das cotas.

§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n® 400/03, o prazo maximo para a
subscri¢o de todas as cotas da emissfo é de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do

, TSNS TP I P P TR I P
AUNCIO- GG IO IO Ua—aIStrIouIeac:

§ 3° - Dur'anté a fase de oferta publica das cotas do FUNDO estard disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas com a subsctific e distribuigfic com que tenha que arcar,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposi¢des contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e & politica de investimentos do FUNDO, e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no FUNDQ, conforme descritos no Prospecto de langamento de
cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO poedera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo, tal
como o prazo mencionado no paragrafo 2° ¢ a apresentagio do prospecto citade no paragrafo 3°,
caso venha a realizar oferta plblica de emissio de cotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automéatica do
registro nos casos previstos na Instrugiio CVM n° 400/03, que dispde sobre as ofertas pablicas de
valores mobiliarios.

§ 5° - As cotas subscritas e integralizadas farfio jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagio.
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§6° - O exercicio social do FUNDO tem duragio de 12 meses com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 25- N#io hé restrigies quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDQ por um tnico
cotista, observado o disposto no Pardgrafo Unico que segue.

Pardgrafo Unico - O percentual méximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que ©
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO
poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento), sob pena de o FUNDQ passar a sofrer tributagio
aplicavel as pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE CQTAS

Art. 26 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado o processo de

distribui¢do da primeira emissdo de suas cotas, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia

aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagio da CVM. A
——————deliberagfio—da—emissde—deverd—disper —sobre—as—caracteristicas—da—emissio,—as—condicfes de———————

subscri¢do das cotas e a destinagfo dos recursos provenientes da integralizagfio, observado que:

L O valor de cada nova cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quoeficiente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas;
(iD) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja
emitidas.

1L Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgo do nimero
de cotas que possufrem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo superior a 10 (dez)
dias.

II.  Na nova emiss#o, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia.

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissdio poderéio ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda cotrente nacional e/ou
em bens iméveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no objeto e a
politica de investimentos do FUNDO.
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VL A integralizacio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrugio CVM n° 472/08, e
aprovado pela assembleia de cotistas.

Vil. A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrfes de
diligéncia para assegurar que as informagSes constantes do laudo de avaliagfo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaragiio de que nfo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necesséria ac desempenho de suas fungoes.

VIII. A integralizagdo de cotas em bens e direitos deverd ocotrer no prazo estabelecido pelo
Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-s¢, no que couber, os arts, 8° a 10, arts.
89, 98, §2°% e 115, §§ 1° e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

IX.  E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacio da Assembleia Geral
de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissfio que poderd ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emisséio no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
de publicagdio do antncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais serd valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
AOG/O2

R VAV/AN o Y

X. A integralizagfio da cotas de nova emissfio pode ser & vista ou em prazo determinado no
boletim de subscri¢do ou compromisso de investimento. O compromisso de investimento & o
documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em
que a ADMINISTRADORA do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo com prazos,
processos decisorios ¢ demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de
investimento e no Regulamento.

XI.  Nio poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuigio anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art, 27 - A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até€ 4 (quatro) meses
ap6s o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Art. 28 - O FUNDO deverd distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
perfodo serd distribuido aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
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ao recebimento da receita, a titulo de antecipagio dos resultados a serem distribuidos. Eventual
saldo de resultado ndo distribuido tera a destinago que lhe der a Assembleia de Geral de Cotistas,
com base em proposta ¢ justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA.

Parégrafo Unico - Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos de
investimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, estes valores serfio compensados e
eventual diferenca serd distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre, de forma linear ou re-
investido em Ativos-Alvo, a critério da ADMINISTRADORA, respeitada a distribuigio minima
disposta no caput.

Art. 29 — Sem prejuizo do disposto no pardgrafo Ginico do art. 28 acima, entende-se por resultado
do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos Ativos-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDQO, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras,
deduzidos os valores: i) de prestagdio devida pelo FUNDO, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo
adquirido, se for o caso, ii) da Reserva de Centingéncia a seguir definida, e i) das demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos

arrecadados por ocasifio da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrugio
CVM.n° 472/08.

Art.30- Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) ativos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, se houver, serd constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™). Os
recursos da Reserva de Contingéncia serfio aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes destas
aplicagBes capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 1° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituigio ou reposigio, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, serd procedida a retengfio de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art. 31 - O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 32 - Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:
I.  DemonstragGes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.
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II.  Alteragdo do Regulamento.

1. Destituigio ou substituiciio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto.

IV. Emissfo de novas cotas.

V.  Fusfo, incorporagio, cisio e transformac¢io do FUNDO.

VI. Dissolugio e liquidagio do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste

Regulamento.

VL. A alteragfio do mercado em que as cotas sfo admitidas a negociagdo.

VLI Aprecia¢o do laudo de avaliagfio de bens e direitos utilizados na integralizago de cotas do

FUNDO.

IX. Apreciagfio do laudo de avaliagfio de bens e direitos adquiridos pelo FUNDQ, em condigBes

diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

X. Eleico e destituigéio de representante dos cotistas.

XI.  Aumento das despesas e encargos previstos neste Regulamento.

XII. Alteragdo do prazo de duragéio do FUNDO.

XIII. Determinar & ADMINISTRADORA a adocdo de medidas especificas de politica de

investimentos que nfo importem em alteragio do Regulamento do FUNDO.

XIV. Propor e deliberar alteragGes na diversificagfo do patrimdnio do FUNDO.
~————XV-—Deliberarsobre-o-objeto-epoliticade-investimentos-do FENDO-em—condigdes diversasdas——

previamente definidas.

XVI. Deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos neste Regulamento.
Art. 33 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados os
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida &
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo miximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagio da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral

assim convocada deliberar em contrério.
§ 3° - A convocagiio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada

cotista, observadas as seguintes disposigdes:

L. A convocagio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas

234



72 Oficiai dlo Reg. de Titules & Dotumenios
& Civil tes Paasoa Juridica da Capilal

20 A6D. 2012

DR JOSE AL MICHALUAT - OFICIAL
R. XV de Novamiro, 201 - FL 3377-TE77

as matcrias a serem deliberadas, nfo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagfio da assembleia.

II. A convocagio da Assembleia Geral devera ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizagéo.

HI.  Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral,

IV. O aviso de convocagiio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetida a apreciacio da Assembleia.

V. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos
necessdrios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagiio da Assembleia, e manté-los 14 até a sua realizagfo.

V1. A presenga da fotalidade dos cotistas supre a falta de convocagio.

Art. 34, A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Art. 35. A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contébeis do FUNDO, deverd

realizar-se em até 4 (quatro) meses ap6s o término do exercicio social.

§ 1°- A Assembleia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apGs estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§ 2° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poder dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

Art. 36 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverfio ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nio se
computando os votos em branco, excetuadas as hip6teses de quorum qualificado e maioria absoluta
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem
metade mais um dos presentes na Assembleia Geral.

§ 1° - Dependem da aprovagdo de cotistas que representem 2/3 (dois tergos) das cotas subscritas e
integralizadas no patriménio do FUNDO (quorum qualificado) as deliberagBes relativas as

modificagdes especificas do objeto do FUNDO e da sua politica de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovagdio dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas
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subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO (maioria absoluta), as deliberag@es relativas
as seguintes matérias:

1. Alteragéo deste Regulamento.

II.  Fuséo, incorporagfo, cisdo ou transformagéo do FUNDO.

III.  Apreciagio de laudos de avaliagfo de bens e direitos utilizados para integralizagfo de cotas,
na forma prevista neste Regulamento.

IV. Deliberagio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, que dependem de aprovago prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas.

Art. 37 - Somente poderdio votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia, ou na conta de depGsito, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 38 — As deliberagdes da Assembleia poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio de

voto, bem como o prazo para a resposta,

Paragrafo inico: Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagiio escrita ou eletrdnica,

observado o disposto neste Regulamento,

Art. 39- O pedido de procuragio, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia ou antincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I.  Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido.

II.  Facultar ao cotista o exercicio de voto contrario & proposta, pot meio da mesma procuragéio.
MI.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Art. 40 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

L Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor.

II.  Ossocios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do gestor.

Il. Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sdcios, diretores e
funcionérios.

IV. Os prestadores de servigos do FUNDQ, seus sécios, diretores e funciondrios.

Paragrafo Gnico. N&o se aplica a vedagio prevista neste artigo quando:
L. Os tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a TV,
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II.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragiio que se refira especificamente 4 Assembleia em que
se dard a permissfo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO poder4 ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia
Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

1. Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista.

Il.  Nio exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

III.  NZo exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto
do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo Unico — A Assembleia que deliberar a nomeagéio do representante de cotistas, devera
fixar-Ihe o mandato, podendo prever inclusive, hipStese de renovagiio automética do mandato até

que-ocorra-nova-nomeagios
Art. 42 — Compete ao representante dos cotistas:

L. Solicitar qualquer informagio a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre qualquer
negdcio do interesse do FUNDOQ, realizado ou a realizar.

II.  Emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela préxima
Assembleia Geral de Cotistas.

IM1.  Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO.

IV. Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V. Representar os cotistas junto & ADMINISTRADORA, quando autorizado em Assembleia
Geral, nos negécios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera a ADMINISTRADORA solicitar a participagio do representante dos
cotistas em qualquer negociacdo do FUNDQ que venha a realizar relativa a imoveis ou a direitos
reais sobre eles, de modo a prestar sua contribuigio na negociagio.

DA ADMINISTRACAO

Art. 43 - A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
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indiretamente ao funcionamento ¢ & manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ¢la contratados, por escrito, em nome do FUNDQ,

Art. 44 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

[ Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

IL.  Atividades de tesouratia, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios.

IHl.  Escrituragfo de cotas.

IV. Custodia de ativos financeiros.

V. Auditoria independente.

VL. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDOQ.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagdo dos servigos indicados neste artigo, mediante deliberagio da assembleia
geral ou desde que previsto no Regulamento,

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente 2
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3° - £ dispensada a contratagéio do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
at¢ 5% do patrimdnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos 4 negociagfio
em bolsa de valores ou mercado de balcfio organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratagéio de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e V
serdo considerados despesas do FUNDO; 0s custos com a contratagio de terceiros para os servigos
mencionados nos incisos I, IL, Il e VI devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 45 - Compete 8 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

I.  Realizar todas as operagdes ¢ praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO.

II.  Exercer todos os direitos inerentes & proptiedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDQ, inclusive o de agBes, recursos e excegdes,
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TI.  Abrir e movimentar contas bancérias.

IV. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO.

V. Transigir.

VI. Representar o FUNDO em juizo e fora dele.

VII. Solicitar, se for o caso, a admissio & negociagic em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

Art. 46 - Para o exercicio de suas atribui¢des da ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados:

[. Distribuigfo de cotas.

II. Consultoria especializada, envolvendo a andlise, seleco e avaliagiio dos Ativos-alvos para
integrarem a carteira do fundo.

[l. Empresa especializada para administracfio predial ¢ de condominio, que coordenard serviges
de gerenciamento predial, seguranga, conservagio, limpeza ¢ manutengio das dreas de uso comum
e garagens, bem como para o gerenciamento das locagdes ou arrendamento dos Iméveis, a

exploragio do direito de superficie € a comercializacio dos respectivos Tmoveis:

Art. 47 - A ADMINISTRADORA néo podera, sem prévia anuéneia dos cotistas, deliberada em
Assembleia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nfo aqueles necessarios a
consecugdo dos objetivos do FUNDO:

L. Rescindir ou néo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, o
contrato a ser celebrado com a empresa responsével pela administragio das locagBes dos iméveis
adquiridos pelo FUNDO.

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével integrante
do patrimbnio do FUNDO em condigdes diversas daquelas previamente aprovadas neste
Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

NI, Adquirir Ativos-Alvo para o patrimdnio do FUNDO em condi¢des diversas daquelas

previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 48 - Constituem obrigacdes da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I Selecionar os bens e direitos que comporfo o patrimdnio do FUNDQ, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento.

II.  Providenciar a averbagfio, junto aos Cartérios do Registro de Imdveis competentes, das
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" restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8,668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas

matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) n#o podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser;

f) nfo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer onus reais.

III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de fransferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

c) a documentagdio relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as operagdes do
FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes € a0 patrimo6nio do FUNDO;
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento,

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimOnio e as atividades do FUNDO.

V.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDQ.

VL.  Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢fio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDQ.

VII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os tftulos adquiridos com recursos do FUNDO.

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragfio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagfio referida no inciso I11 até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagfo previstos neste Regulamento.

X.  Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO.
XI. Observar as disposigdes constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagdes da assembleia geral.

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
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imobilidrios sob sua responsabilidade.

Art. 49 - O FUNDO, em regra, nfio participard das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participagéo.

Paragrafo Primeiro - Nédo obstante o acima definido, 8 ADMINISTRADORA acompanhar4 todas
as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungfo da politica de investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, & ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO, poderd comparecer e exercer ¢ direito de voto.

Paragrafo Segundo: A ADMINISTRADORA poder4 delegar a terceiros, tais como o consultor de
investimentos do FUNDQ, se houver, o poder de voto referido no pardgrafo anterior.

DAS VEDAQC)ES A ADMINISTRADORA
Art. 50 - B vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

T—Receberdepésitoenrsuavonta corrente:

II.  Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

III. Contrair ou efetuar empréstimo.

IV. Prestar fian¢a, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagles
praticadas pelo FUNDO.

V.  Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais.

V1. Aplicar recursos na aquisi¢io de cotas do proprio FUNDO.

VII. Vender & prestagio cotas do FUNDQ, admitida a divisdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital.

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas,

IX. Constituir dnus reais sobre os Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.

X. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nfio previstas na
Instrugdo CVM no 472/08.

XI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipGteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo.

XII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
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exclusivamente para fins de protegfio patrimonial e desde que a exposigio seja sempre, no méximo,
o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.
XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade,

§ 1° - A vedagio prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimdnio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, ou uséa-los para prestar garantias de operagGes proprias.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA
Art. 51 - A ADMINISTRADORA receberd por seus setvigos uma taxa de administragdo

equivalente a 0,150% (cento e cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patrimdnio do FUNDO vigente no altimo dia util do
més anterior, observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este que

serd corrigido anuatmente pela variagio do TGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apuradoe

divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas — FGV, que deverd ser pago diretamente &
ADMINISTRADORA, acrescido ainda do valor aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
correspondente ao valor dos servigos de escriturag@o das cotas do FUNDO, que deve estar incluido
na remuneracido da ADMINISTRADORA mas serd pago a terceiros, nos termos dos artigos 21 e
61, §2° deste Regulamento.

§1° - A taxa de administracio sera calculada e paga 3 ADMINISTRADORA mensalmente, por
perfodo vencido, até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§2° - O valor integrante da taxa de administragfio correspondente 4 escrituracfo das cotas do
FUNDO podera variar em fungfio da movimentagiio de cotas e quantidade de cotistas que o
FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de administragio serd majorado em
imediata e igual propor¢do & variagfio comprovada da taxa de escrituragéo.

DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA
Art. 52 - A ADMINISTRADORA serd substituido nas hipéteses de sua renincia ou destitui¢do
por deliberagdo da Assembleia Geral.
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§ 1° - Na hipotese de rentincia, 8 ADMINISTRADORA fica obrigado a:

I.  Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagfio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
reniincia.

Il.  Permanecer no exercicio de suas funges até ser averbada, no cartério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata
da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens o
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a assembleia de que
trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagéio, no Didrio Oficial da Unio,

—————do—ato—que—decretar—a-liquidagio—extrajudicial, —afim dedeliberar sobre a eleicio de movo
administrador ¢ a liquida¢do ou ndo do FUNDO,
§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gesto regular do patriménjo do
FUNDO, até ser procedida a averbacfo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1° inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituigio ou da liquidagio extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas néio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias vteis
contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomear4 uma instituigio para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses refetidas nos incisos do caput, bem como na sujeiciio ao regime de liquidago
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hdbil para averbagdo, no
Cartdrio de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
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integrantes do patrimdénio do FUNDO.

§ 8° - A sucesséo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdnio de um fundo
imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 53. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Art. 54 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto pa Instrugdo CVM n® 472/08, podera
contratar um Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

(iy  andlise e recomendagdo de investimentos ¢ desinvestimentos para ¢ FUNDO,

(ii)  gestdo dos ativos do FUNDO,

(iii) operacionalizagio dos investimentos do FUNDO ¢

(iv) elaboragdo de relatérios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico — A remuneragio do Consultor de Investimentos serd definida no Contrato de
Prestacéio de Servigos a ser firmado entre as pattes, remuneracio esta devida a partir da data de sua
efetiva contratagfo e debitada do FUNDO a titulo de encargo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Art. 55 - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

I.  Mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

a) valor do patriménio do FUNDQ, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e
b} valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagfio dos bens e direitos integrantes de
seu patrimdnio;

II.  Trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6és o encerramento de cada trimestre, informagdes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
FUNDO constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobilidrio, até a conclusio e

entrega da construgfio.

Hl.  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
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ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administragdo do
FUNDO, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver,

IV.  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeire semestre:
a) demonstragio dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relatdrio da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2% e

V.  Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encetramento do exercicio:
a) as demonstra¢Ges financeiras;

b) o relatorio da ADMINISTRADORA, observado o disposte no § 2°% ¢
¢) o parecer do auditor independente.

V1. Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria.

§ 1° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente ¢ atualizada.

§2°=Osrelatérios-previstos na-alinea~“b™*do-inciso TV eatinea“b*doinciso ¥V devemconter, o —
minimo:

1. Descrigfio dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, € a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

II.  Programa de investimentos para o semestre seguinte.

II.  Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragio,
sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragéo para o semestre seguinte; ¢

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDQ, incluindo o percentual
médio de valorizagdio ou desvalorizagio apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observincia de critérios que devem estar
devidamente indicados no telatério.

IV. Relaciio das obrigagdes contraidas no periodo.

V. Rentabilidade nos altimos 4 (quatro) semestres.

VI O valor patrimonial da cota, por ocasifio dos balancos, nos altimos 4 (quatro) semestres
calenddrio.
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VI, A relagfo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relago ao patriménio liguido médio semestral em cada
exercicio.

§ 3° - A publicagio de informagGes referidas neste artigo deve ser feita na pigina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

§ 4° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente 4 publicagdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste artigo & entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como a4 CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponfvel na pigina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 56. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o0 FUNDO:

I.  Edital de convocagéo ¢ outros documentos relativos a Assembleias Gerais extraordindrias, no
mesmo dia de sua convocag3o.

II.  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordindria.

—HE—Prospecto, materiat pubtlicitirio e antincios de inicio e deencerramento de oferta piibtica de

distribuigfio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instru¢do CVM n° 400/03.
IV. Fatos relevantes.

§ 1° - A divulgacdio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso as informag@es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo vedado & ADMINISTRADORA valer-se
da informag#io para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do FUNDO.

§ 2° - A publicagio de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente & publicagio referida no paragrafo
anterior, enviar as informacdes referidas neste artigo ao mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como 4 CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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Art. 57 - A ADMINISTRADORA deverd enviar a cada cotista:

1. Noprazo de até § (oito) dias apds a data de sua realizagfio, resumo das decisdes tomadas pela
assembleia geral.

II.  Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depdsito das cotas, acompanhado do valor do patrimdnio do FUNDO no inicio
e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, ¢ a rentabilidade apurada no perfodo, bem como
de saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagdio ocotrida no mesmo
intervalo, se for o caso.

III.  Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragio de
imposto de renda.

Art. 58 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADQORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais ¢ procedimentos de consulta formal.

| § 1° - O envio de informagdes por meio eletrbnico prevista no caput depende de anuéneia do cotista
- ———do FUNDO, cabendo—a ADMINISTRADORA —aresponsabilidade —da—guarda—dereferida
‘ autorizagio,

§ 2° - O correio eletrdnico é uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e
aCVM,

DAS DEMONSTRA( ;f)ES FINANCEIRAS
Art. 59 - O FUNDO tera escrituragio contdbil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 60 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas semestralmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderfio, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificagdo do cumprimento das

disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contébil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas.
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Art. 61 - O FUNDQO estara sujeito s normas de escrituraggo, elaboragio, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 62 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serfio debitadas pela
ADMINISTRADORA:

1. Taxa de administraggo.

II.  Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagSes do FUNDO.

III.  Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDQ, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08.

IV. Gastos da distribuigiio priméria de cotas, inclusive remuneragfio ao Coordenador Lider das
Ofertas Publicas de Cotas que o FUNDO venha a promover, bem como com seu tegistro para
negociagio em mercado organizado de valores mobiliarios.

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragSes
financeiras do FUNDO.

-— VY —Comisses—e—emolumentos—pagos—sobre—as—operages—do FUNDO,—incluindo—despesas—————

relativas 4 compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis ou ativos que componham seu
patrimonio.

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio que lhe seja
eventualmente imposta.

VIII. Honordrios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos e
administragfo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive taxa de performance ao
Consultor de Investimentos.

IX. Gastos derivados da celebragfio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nfio decorra diretamente
de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exetcicio de suas fungdes.

X. Gastos inerentes & constitui¢do, fusio, incorporagfo, cisdo, transformagfio ou liquidacdo do
FUNDO e realizagfio de assembleia-geral.

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliaries do FUNDO.

XII. Gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n°
472/08 e deste Regulamento.

XIII. Gastos necessarios a manutengfio, conservagiio ¢ reparos de iméveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas pela

248



& Offmg;;;;a:

2 Civil e Py I{Jg;i Z;m#m;”ﬁ?i
28 AgD, 201 !

A o
DR, JOS . -
R. XV de Nevemly e, 20 U~ £ \>3{)7 7~C767 7}

assembleia-geral.
XIV. Taxas de ingresso e salda dos fundos de que 0 FUNDO seja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento e na Instrugio CVM n°
472/08 como encargos do FUNDQ devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatdrio das parcelas a que se refere 0 § 2° exceda o montante total da taxa de
administragio fixada em Regulamento, correrd as expensas da ADMINISTRADORA o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAQO PARCIAL DE COTAS
Art. 63 - No caso de dissolugfo ou liquidagdo do FUNDQO, o patriménio do FUNDO serd

partilhado aos cotistas na proporco de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
do FUNDO.

Art. 64 - Na hipdtese de liquidagiio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragiio da movimentagdo do pafrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Pardgrafo Gnico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢des equitativas e de

acordo com a regulamentacfio pertinente, bem como quanto & existéncia ou nfo de débitos,

créditos, ativos ou passivos néio contabilizados.

Art. 65 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA dever4 promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacg&o:

I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagiio do FUNDO,
quando for o caso.

II. A demonstragiio de movimentagdo de patrimonio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente.

IMI. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

249



A
72 Oficied ¢
@ Gl e b

20 AGD. 2012

ICHALUAT - OFICAL
a;m wayy - Fr 3ATTTOTT,
AT,

Art. 66 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidago.

Art. 67 - A amertizagdo parcial das cotas para reducfo do patriménio do FUNDO implicard na
manutengfio da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente

redugéio do seu valor na proporgéo da diminuigdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

DO FORO
Axt. 68 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de SAo Paulo, com expressa rentincia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

S#o Paulo, 16 de agosto de 2012

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS

Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos, alterado
e consolidado em Assembleia Geral Extraordindria de 16 de agosto de 2012
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIL BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS
CNPJ n° 11.026:627/0001-38

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 30 DE JANEIRO DE 2017

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 30 de janeiro de 2017, as 9:30 horas, na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar.

2, CONVOCACAQ: Realizada nos termos do Art. 19 dd Instrugfio CVM n® 472, de 31 de
cutubro de2008, conforitie alterada (“Instrigio CVM 4727), publicada ainda no website da. BTG
Pactual Servigos Financeires 8.A. DTVM (*Administradora™) (www.btgpactual.com).

3. PRESENCA: Compareceram 0s Cotistas representando 14,64% do total das cotas emitidas
pelo Funda de Investimento Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos (“Fundo™), conforme
assinaturas no Livro de Presengas. Presentes, ainda, os representantes da Admimistradora.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Daniel Rodrigues Bravo Caldeira; e Secretdria: Manuela
Siqueira Aguiar Precaro.

4. ORDEM DO DIA:
A Assembleia Geral Extraordindria terd como ordem do dia:

(i)  deliberar acerca da realizagZo de oferta publica de distribuigfio primaria de cotas do Funde,
mediante a 6° (sexta) emissde e.distribuigio de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas™),
totalizando R$ 120.000.024,00 (cento e vinte e milhdes vinte € quatrv reais) nos termos da
Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢ie CVM
400"), em mercado balcio ndo organizado, por meie do Sisterna de Distribuicdo de Ativos
“DDA da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias & Futuios, e com a
previsdo de distribui¢do de lote adicional e suplementar, nos termos dos artigos 14, §2°, &
24 da Instrugio CVM 400, respectivamente (“Oferta™), que tera como coordenadoera lidera
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituitfio financeira integrante- do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com enderego na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 14° andar - CEP 04.538-132, inscrita no CNPI/MF sob o
1n® 02,332.886/0011-78, na qualidade de coorderiador lider (“XP Investimentos?™), e com- a
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade integrante do sistema de distribuigfio de valores mobilidrios, com sede na Cidade

e
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(i)

(111

5

de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n® 1.728, sobrelgja, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 00.997.804/0001-07, na gualidade de coordenador contratado, sob
regime de melhores esforcos de-colocagio, nos termos da Instrugdo CVM 400;

na hiptese de aprovagio da Oferta, deliberar acerca de suas prinicipais earacteristicas, quais
sejam: (a) preco unitario de-emjssio das cotas fixado com base no valor do fechamento das
cotas do Fundo ne mercado secundérie em 4 de janeiro.de 2017 (“Prego de Emissao™); (b}
da metedologia do exercicio do direito de preferéneia para a subscrigio das novas cotas nos
terthos garantidos pelo Regulamento do Fundo; (¢} destinagio dos recursos-ila Oferta para
aduisicdo de Ativos-Alvo, conforme descrifo nog regulamento do Fundo; (d) possibilidade de
colocagdo parcial, observade o montante minimo de subscrigiio de 425.532 (quatrocentos ¢
vinte & cineo mil, quinhenias e trinta e ‘duas) coias, rio valor de R$ 30.000:006,00 (trinta
milhdes e seis reais); e (e} possibilidade de lote adicional, nos termos do artigo 14,
patdgrafo 2°, da Instrugiio CVM 400, e lote suplementar, nos termos. do artigo 24 da
Instrucdio CVM 400; ¢ '

na hipotese de-aprovagio dos itens acima, conferir & Administradora poderes para realizar
todos 05 alos necessdrios para a realizagdo da Oferta.

ESCLARECIMENTOS.INICIAIS

A Admiinistradora deu inicio & Assembleia, questionando aos presentes se havia algum cofista

impedido de votar, ou em-conflito de interesses com as matérias da ordem do dia, e ésclarecen que o

voto de cotistas impedidos ou eni conflito de interesses ndo poderia ser compirtado. Nenhum cotista
se declarou impedido ou em conflito de interesses.

6.

DELIBERACOES: Os cotistas présentes, por maioria de votos, equivalente a 99,43% dos

presentes, aprovaram:

0]

(i)

a distiibuigo publica da Oferta para a entissio das Novas Cotas do Fundo, totalizando
120.000.024,00 (cento e vinie e milhes ¢ vinte e quatro reais) nos termas da Instrugiio
CVM n.° 400, e mercado balcio nfo erganizado, por meio do Sistema de Distribuicsio
de Ativos *DDA da BM&FBovespa $.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros e
com a previsdio de distifbui¢io de lote adicional e suplementar, nos termos dos artigos
14, §2°, e 24 da Instrugdo CVM 400, respectivamente, pela XP Investimentos Corretora.
de. CAmbio Titulos e Valores Mobilidrios S.A., sob regime de melhores esforgos de
colocagio, nos termos da Istrugio CVM 400;

as principais caracterfsticas da Oferta, quais-sgjam:
i “*«,\
P

o,

y
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Coordenzdor Lider:

Coordenador Contratado:

Participantes Especiais

Valor total da: Oferta, na Data
de Emissfio:

‘Cotas.do Lete Suplementar:

GRTD~R4 31.64.2007
PROTOC.T B4 BT 2

e R

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituigdo financeira infegrante do sistéma de distribuigéo
de valores mahiliirios, com endereco na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n° 3608, 10° andar - CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider™).

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante- do
sistema dé distribuigio de valores:mobilidrios, com sede na
Cidade de Sio Pauld, Estado de SHo Paulo, na Av. Paulista,
n® 1.728, sobreloja, inserita no CNPUMF sob o n°
00.997.804/0001-07.

Ouiras Instituigdes, a serem oportunamente contratadas
pelo -Coordénador Lider (“Participantes Especiais”, ¢, em
conjunto. com ¢ Coordenador Lider e com o Coordenador
Contratado, “Institui¢des Participantes da Oferta”).

R$-120.000.024,00 (cento e vinte milhdes e vinte e quatro
reais) (“Valor Total da Oferta”™), equivalentes a 1.702.128.
(um milhdo e setécentds e dois mil e cento e vinte e cito)
Cotas, sem econsiderar ag Cotas do Lote Suplementar
(conforme definidas abaixo) e as Cotas Adicionais
(conforme definidas abaixa).

Nos termos. do artigo 24 da Instrugic CVM 400, a
quantidade de. Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas Adicionais (conforme abaixo definida) podera ser
acrescida em-até 15% (quinze por cento), ou seja, em aé
255.319 (duzentos e cinquenta e cince nil & frézentos &
dezengve) Cotas suplementares, -nas mesmas condjcdes e
com as mesmas catdcteristicas das Cotas inicialmernie
ofertadas, destinadas a atender a uin excesse de demanda
que eventualmente. seja constatade no decorrer da Oferta,
conforme opgio do lote suplementar (“Cotas do Lote

(/ d&
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Cotas do Lote Adicional

Distribuigdio Parcial da Oferta
(sob pena de cancelamento da
6" Emisséio):

Niimero de Novas Cotas:

Emissio:

Serie;

Prego de Emisséo:

Prazo da Oferta:

Suplementar”).

Nos termos do attigo 14, pardgrdafo 2°, da Instrugio CVM
400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar ag Cotas do Lote Suplementar) poderd ser
acrescida em- até 20% (vinte por eento), ou seja, em até
340.425 (trezentos e quarenta mil e guairocenfos e vinte
cinco) Cotas adicionzis, que serfio emitidas nas mesmas
condighes e com as mesmas caracleristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, que poderfio ser emitidas pelo
Fundo sem a necessidade de novo pedide de registro da
Oferta & CVM ou modificagho dos termos da 6" Ermissio ¢
da Oferta (“Cotas Adicionais™).

Minimo de R$ 30.000.006,00 {trinta milhdcs ¢ scis reais)
correspondente a 425,532 (quatiocentas ¢ vinte ¢ cinco mil,
quinhentas e trinta e duas) Cotas (“Distribuicio Minima™),
Em virtude da possibilidade de distribuigic parcial, serd.
observado o disposto-no art. 31 da Instrugdo CVM n° 400,
O evenmal saldo de Cotas ndo colocado no Amibito .da
Oferta serd cancelado pela Administradora, desde que
atingida a Distribuigic Minima.

1.702.128 {um milh3o, seteceritos ¢ dois mil e cento e vinte
e oito) Cotas, podendo ser acrescido das Cotas do Lote
Suplementar e das Cotas Adicionais, nos termos dos artigos
14 e 24 da Instrucio CVM 400.

6ﬂ

Uniea.

O prego de.emissdo da Cota para os fins da 6° Emissdo sera
de'R$ 70,30 (setenta reals e cinquenta centavos), com base
no valor do fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundério em 4 de janeiro de'2017, na data de emissfio das

Cotas objeto da 6" Emissdio (“Data de Emissfio™).

6 (seis) meses, coniado da data d¢ divulgagiio do Anincio

: (Y
/ o

/

Y

-
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Exercicio do  Direito
Preferdneiat

Exercicio do  Direite
Subsericdo de Sobras

de

de

de Inicio de Distribuigio..

Observade o disposto no atigo 24, I e III, do
Regulamento, serd assegurado ao§ Cotistas do Fundo o
direito de exercer a preferéncia na subscricio e
integralizagiio das Cotas objeto da 6% Emissiie, na proporgio
do ntimero de Cotas de sua titularidade, conforme aplica¢éo
do fater de proporgao para subscricdo de. Cotas de 0,4037
na proporgdo do nimero de Cotds de sua titularidade, que
deverd ser arredondado para baixo até atingir um ntimero
inteiro {(*Direito de. Preferémein™); o perfodo para o
exercicio do direito de preferéncia serd de 10 (dez) dias
lteis, sendo certo que as datas para o exercicio do direito de
preferéneia serfio definidas nds documentos relativos & 6°
Emissdo (*Periode de Preferéncia™). Serd permitido acs
Cotistas ceder, a titalo cneroso ou gratuite, seu difeito de
preferérnicia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios),
total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que
0 respectivo cessiondrio possa exercé-lo, junto &
BM&FBovespa ou a Instituiciio Escrituradora das Cotas do
Fundo, observados os procedimentes operacionais da
BM&FBOVESPA e da Instituigio Escrituradora das Cotas
do Fundo, conforme o caso, durante o Periodo de
Preferéncia. Caso néo haja a subscri¢ao da totalidade dag
Cotas no Periodo de Preferéncia a distribuigdo piblica das
Cotas sera efetvada pelas Instituicdes Participantes da
Oferta junto a:investidores que demensirem inferesse: ém
subscrever ¢ integralizar Cotas .do Fundo, observado o
disposto no Regulamento, na Instrugiio CVM n® 400 & na
Instrugfio CVM n® 472,

Encerrado o  Periodo de Preferéncia junto 2
BM&FBOVESPA ¢ 4 Instituigio Escrituradora, e nde
havendo a colocaglio da totalidade das Cotas ebjete da
Oferta, serd conferido, a cada Cotista que exercer seu
Direito de 'Pr'eferénéia,-o direito de subscri¢do da sobra das
Cotas que ndo foram objefo do exercicie do Direito ‘de
Preferéncia  (“Sobras” ¢ “Direito de Subscri¢io de
Sebras”, respectivamente), na proporedo do nimero de
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Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito’ de Preferéncia. Os Cotistas poderfio manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscrigde de Sobras, total on
parcialmente, em periodo que serd definido nos documentos
relativos & 67 Emissfo, inclusive, juinto 4 BM&FBOVESPA
cu 4 Instituicds Escrituradora, observados o8 prazos e 0s
procedimentos operacionais. da BM&FBOVESPA e da
Instituigio Escrituradora, conforme o caso. Sera vedado aos,
Cotistag ceder, a qualquer titulo, seu Direite de Subscriglio
de Sobras.

Exercicio. do Direito ao Cada Cotista deverda indicar, -cohcomitantemente &
Montante Adicional manifestagdio do exercicio de seu Direito de Subscrigio de
Sobras, se teriz interesse na subscricio de um montante
adicienal de Cotas-(“Montante Adicional™), especificandoa
quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras. Findo o prazo para exercicio do
Direito de Subscrigdo de Sobras junto & BM&FBOVESPA ¢
A Instituiciio Escritiradora, €, ndo- haverido a colocagio da
totalidade das Sobras, o saldo de Cotas remanescente. sera
alocado para atendimente dos Montantes Adicionais
solicitados pelos Catistas, ebservada a propergo do nimero
total de Cotas subseritas por eada um deles durante os prazos
para exercicio .do Direito de Preferéncia ¢ do Direito de
Subscrigdo de Sobras, em refacio a totalidade de Cotas
subscrifas nesse mesmo periodo. Caso, apds essa primeira
alocagiio de Cotas, seja verificada a existéneia de evential
saldo remanescente de Cotas, referido salde sera alocado,
observada '@ niesma propercio estabelecida acima, para
atendimento dos pedidos dos Cotistas que ndo tiverem
conseguide afirigit 0 Montante Adicional origifialmente
solicitado. 'O procedimento acima sera realizado
sucagssivametite, ndo havendo a abertura de gualquer periodo
para novas manifestagdes dos Cotistas, até que (a) sejam
atendidos todos os pedidos de Montante Adicional
otiginelmiente apresentados; (b) ndo seja possivel a aldeagio
do saldo remanecscente de Cofas, observada a proporgdo
prevista dcima, para atendimento de tedos os Montartes
Adicionais; ou (¢) haja 2 colocagfo da totalidade das Cotas
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Taxa de ingresso:

Custos da QOferta

Aplicagao Inicial Minima:

Forma de distribuiciio:

Tipo de distribuicis:

Regime de colocagio:

Publico-alvo:

ofertadas, o gue ocorrer primeiro. A quantidade de Colas a
ser subscrita por cada Cotista, a titulo de Moniante
Adicional, estard disponivel para consulta dos Cotistas
durante o perfodo que serd. definido nos documentes
relativos & 6 Emissio. A liquidagio das Cotas solicitadas
durante o prazo para exercicio do Direito de Subsericiio de
Sabras, bent cotho do Montante Adicional, deverd ocorrer na
data ‘que serd definido nos documentos relativos 4 6°
Emissdo.

Nio, serd cobrada taxa de ingresso .dos subscritores das
Cotas,

Os custos estimados com a Oferta sio de 4,09% (quatro
inteiros e nove centésimos por cento) sebre o referide Valor
Total de Emissdo, ndo considerando a emisso das Cotas
Adicionais e das Cotas do Lote Suplementar, valor j4
incluido na valor total da Oférta, que serd page pelo Funda
aos respectivos prestaderes de servigos.

R$ 1.057,50 {mil ¢ cinquenta e sele reais e cinquenta
centavos), correspondente a4 15 (quinze} Cotas (“Aplicacio
Inicial Minima™). A Aplicagio Inicial Minima prevista
acimé nfo & aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo gquando
do exercicio do Direito de Preferéncia,

As Cotas, da& Oferta serfio distribuidas publicamente pelas
Instituiges Participantes da Oferta Coordenador Lider, nos
termos da Instrugde CVM n® 400, em mercado de balcgo
ndo organizade, por meio do Sistema de Distribuigfc de
Afivos “DDA da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (“BM&FBovespa™).

Primdria.

A colocagdio serd realizada sob o regime de melhores
esforgos.

As Cotas. objeto da Oferta poderfic ser subscritas por

;X

¥
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quaisquer investidores, pessoas fisicas, pessoas. juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outres vefculos de
investimento.

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas. Vinculadas” (j)
controladeres efou administradores. da Administradora e/ou
outras pessoas vinculadas & Oferta ou & distribui¢do das
Cotas, bem como seus conjuges cu companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2% grau; (ii)
controladores efou administradores de ‘qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta; (ii} empregados,
_operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediagio ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturagio da Oferta; (iv) agentes
autdnomos que prestem servigos & Administradora ¢/ou a
qualquer das Instituigdes Pariicipantes da Oferta; (v)
demnais  profissionais.  que  mantenham, com a
Adiinistradora e/ou qualquer das Tastituigfes Participantes
da Oferta, contrato de prestaciio de servigos diretamente
relacionados & atividade de inlermediagic on de suporte
operacional no Ambito da Oferta; (vi) Sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora
e/ou por qualquer das Instituigtes Participantes da Oferta;
{vil) sociedades ‘controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vineuladas-a qualquer das Instituigdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencicnadas nos itens “ii” a “v" aeima; & (ix) clubes e
fundes de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por tereeiros nio vinculados, nos termos do arlige 53 da
Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembio de 2011,
conforme alterada.

Caso sgja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um tergo) & quantidade de Cotas inicialmente ofertada
{(sem considerar as Cetas emitidas em razio do exercicio da
Opedo dée Lote -Adicional e da Op¢do de Lote Suplementar),

S

[
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nfo serd permitida a colocagiio, pelos Coordenadores, de
Cotas junto a investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugiio CVM
400.

Negociagio das Cotas no Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela
mercado secundario: BM&FBovespa.

0 Preco de Emissdo foi fixado em observincia ao disposto no Inciso I do artigo 24 do
Regulamento,

(iii) conferir & Administradora podéres para realizar todos os atos necéssarios para a
realizagdo. da Oferta Restrita.

7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a assembleia geral pelo tempo necessdrio 4 lavratura da
presente ‘ata que, lida ¢ aprovada, foi pelos preésentes assinada, que autorizatam seu registro com
omissio das assinaturas.

Sdo Paulo, 30 de janeiro de 2017,

A presente ¢ cdpia fiel da ata lavrada em livro proprio,

Mesa: .
/"’\ , AR
) £ } -
’/ j’?fﬁd%/x ’{,,w"" ” I f -_iJ(""
Damel Rodrigues Bravo Caldeira Manuela Siqﬁ{_féira‘Aguiar Precaro
Pregidente Secretdria
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ANEXO C

REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO
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Pelo presénte instrumento particular, @ BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituigdo financeira:.cony sede na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar, parte; na Cidade:
e [Dstado do Rio de Janeiro, inserita- no CNPIYMF sob o n° 59.281.253/0001-23
(“Administgadora”), na qualidade de Administradora do. FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE EUNDOS, inscrito no CNPJ/MF sob o
1.° 11.026.627/0801-38 (“Fundo’), vem pelo presente Ato do Administrador, nos termos da Agfio
de Fiscalizagdio n. 25/2017, ajustar o Regulamento do Fundo de acordo com exigéicias da
Comissfio de Valores Mobiliarios, da seguinte forma:

I. O art. 35, § 2° do Regulamento foi alterado, passando a vigorar com -a seguinfe redagfio;

Art. 35-(..)

§ 2%- Dependem da aprovacio por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
représentem, hecessarigmente, (a) no minimo 23%% (vinfe-e cinco por cento) das:cotas emitidas.
pelo FUNDO, caso este lenhia miais de. 100 (cem) cotistas; ou {b) no minimo metade das cotas
emtitidas pelo FUNDO, caso este fenha até 100 (cem) cotistas (“Quirum Qualificado™) gs
deliberacies relativas ds seguintes matérias;

L Alierag¢do deste Regulamento.

I Alteragdo-da taxa de ndministragdo,

Il Destitui¢do ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV, Fusde, incorporagdo, cisdo ou transformacde do FUNDQ.

V. Dissolugfio e liquida¢io do FUNDQ, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipélese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do FUNDQ gue
tenham por finalidude & liquidacio do FUNDO;

VI dApreciagdo de laudos de avaliacdo de bens e direitos utilizados para integralizagdo de
cotas, na forma.previsia neste Regulamento.

VI Deliberagiio sobre 0§ atos gue cargcterizem conflito de interessé entre o FUNDQ e.a
ADMINISTRADORA, o FUNDQ 2 0 seu gestor, ou entre 0 FUNDQ e o seu consullor
imobilidrio, que dependem de aprovagio prévia, especifica e informada da assembleia geral

de colistas.
2. O art. 53,.§2°do Regulamento foi alterado, passando a vigorar cotn a seguinte redaggo:

“Ar. 53— ()

§ 2°: @ valor integrante-da taxa de administracdo correspondente & escrituracdo das cotas do
FUNDO poderd variar ém fimgdo da movimentacdo de cotas e guantidade de cotistas que-o
FUNDQ tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de administracdo serd majorado em

imediai e igual proporgdo & variagiio comprovada da taxa de escrituragdo, sendo que o valor
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mdcimo da taxa de.administragdo correspondente-& escriturag¢do das cotas sevd de até 0,02%
(elois centdsimos por cenfo) sobre o valor do patrimonio liguide do Fundo.”

3. Em razilo das alteragdies acima descritas, foram ainda adaptadas as numeragGes dos artigos,
pardgrafos, alineas e incisos, as referéncias cruzadas, bem como a formatagio do texto do
Regulamento.

Rio de Jarieiro, 23 de fevereiro de. 2017.

1 - d N,
\g% !\z\*JnJ z"".r\f’ 4 .LJ\ ‘i\ >3 \ \? L1
BTG PACTUAKSERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Na qualidade de administrado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDQOS
|

i

o

Siprests deciime 'g et Pfjimlﬂdﬂ reglsitadye dlgltauzra hatt

sg.onumemadat eclamfusamargem unem{uﬁm M
feria Al oFi MATR,50/126
s SU&SI’ITBTDwEIPS wRARL
SYBSUTUTO. EIPS o zszrsﬁzums SRR
9Bsm A% _PSr\ 7swzsmrnru B
Ed deAhreuMa' . 4 Toh;

AVERBAD@
Amargem do Tegiétro n° 3/’[

Art. 135
&' da Ragigt
Bef OdETl QSI'O Publie

Lo
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REGULAMENTOQ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FIL BTG

PACTUAL FUNDO DE TUNDOS
BRTD-RI 23,022

G
PROTOE. T34 895!
DO FUNDO

Art, 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO
DE FUNDOS, designade neste. Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de
condominio fechada, é uma comunhéo de recursos, captados através do sistema de distribuigo
de valores mobilidrios, destinados & aplicagio e empreendimentos imobilidrios, conforme
definidos na regulamentagiic vigente, com prazo de durdgdo. indelerminado, regido pelo
presente Regulamento, a seguir referido como “Regulamento™, e pelas disposicdes legais ¢

regulamentares gue:lhe forem aplicaveis,

§1° - O FUNDO ¢ admiinistrado peia BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPI/MF sob o 5° 59.281.253/0001-23
(doravante simplesmente denomihada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsével
pela supervisio do FUNDQ pode ser enconfrado mo enderego eletrémico da CVM
(www.ovmgavibr) ¢ no  endereco  eletrdnico  da  ADMINISTRADORA
(https:/fwww btgpactual.com/home/ AssetManagement.aspx/FundesInvestimentoImobiliario).

§2° - Todas as informacBes e documentos relativos ao FUNDQ que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderéio ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereqo:
hitps:/fwww.btgpactual.com/home/AssetManagement. aspx/Fundesinvestimentolmebiliario.

DO OBJETO

Art. 2°- O objetivo do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imebilidrios, por meio
da aguisicio dos seguintes ativos (“Ativos-Alve™), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de
outros fundos de investimentos imobilidrio - preferencialmente; (b) iméveis comerciais, prontos
o em construgdo, ol outzos tipos de imdveis onde poderio ser desenvolvidos empreendimentos,
comerciais, localizados em grandes centros comerelais, shopping centers; avenidas ou ruas de
grande movimento (“Iméveis™), com a finalidade de venda, locagfio, arrendamento ou
explordcdo do direito de superficie das unidades comerciais, podende, ainda, ceder a terceiros
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os direitos e créditos decarrentes da venda, locacgdo, afrendamento-e direito de superficie dessas
unidades; (¢) letras hipotecarias (“LH"); {d) letras de crédito imobiliario (“LCT™): (&)
certificados de Tecebivels imobiliarios (“CRI™); (f) agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico

proposito se enguadre eatre as atividades petmitidas aos fundos de investimentos imobilidrios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Ait. 3%~ -Os recursos do FUNDO serfio aplicados, sob a gestio da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica dé investimentos definida de forma a proparcionar aos cotistas urma

remuneragio para ¢ investimento realizado. A administraciio. do FUNDQ se processard en

atendimerto 20s scus objetivos, nos termos do Art. 2° retro.. observando a politica’ de

investimentos definida no Art. 4> deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO terd por politica bdsica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negotiaghes de
cotas de sen patrimdnio; (i) auferir receitas por msio de venda, locagdo, arrendamento ou
exploragiié do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direjtos decorrentes da loéagdo, arrendamento ou exploragio do
direito de superficie, nio senda objetivo direto e-ptimotdial obter ganho de capital com a
compea & venda de iméveis ou direites 2 eles relativos; e (iv) auferir rendimentos das LH’s,
LCI's e CRI's gue vier a adquirir.

Atl, 5° - Podersio constar do patriménio do FUNDO:

1.  Prédios e imdveis em geral destinados d atividade comercial,

II.  Lojas.

IIi.  Salas commerciais.

IV. Terrenos.

V., Vagds de garagen,

VI.. Direitos sebre imoveis:

VII. Letras hipotecarias (LH's).

VIII. Letras de crédito imobilidrio (LCT's).

IX. Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI's).

X. Cotas de fundo de investimento-imobiliario,

X[ Cotas de-fundos de investiments ou titulog de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
co‘mpativei coit. as necessidades do FUNDO, adguiridos com a parcela do patriménio do
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FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabélecido
nalegislacfo aplicdvel em vigor.

XII. Agbes ou cotas de sociedades cujo unico propésito se enguadre entre as atividades

permitidas aos fundos de investimentos imobiligrios.

Art, 6° - Asaquisicdes dos Iimdveis pelo FUNDO deverdo obedecer a0s seguintes critérips:

1. Qs proprietarios dos imoveis deverfio ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessbes e benfeitofias.

1. Os iméveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registre de Imdveis da
localidade onde estiverem localizadas, livres e desembaragados de quaisquer dnus reais no
momento da sua aquisicdo pelo FUNDO.

III.  Os imdveis deverfio, preferencialmente, estar localizados na regifio metropolitana de
gualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo. a condicéo de
capital, tenha populagfio compativel com o porte do empreendimeénto comercial.

IV. Os iméveis poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento 3 vista ou em pareelas,
as quais, se for o caso, poderdio ser honradas pelo FUNDO com os recursos provenientes das
locactes dos respectivos imoveis.

V. O FUNDO poderd manter as locagSes existenies nos Iméveis incorporados ac seun
patriménio, sendo admitida a sublocagdo’ a tercejros, incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, e, em caso de vacérncia, locd-los a terceiros, nas condi¢Ges pratieadas pelo mereado &
época. Por forga do artige 8° da Lei do Inguilinato (Lei n° 8.245/91, os direitos & obrigag0es
advindes dos contratos.de locagdo serfio autematicamente assumidos pelo FUNDQ quando da
transferéneia da posse dos iméveis ag FUNDQ. .

Atrt. 7° - As aquisicdes dos-demais Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do FUNDO
deverdo observar os. seguintes critérios:

L. Emrelagio &s LH's e LCI's, tais titulos dever8o ter sido emitidos em total conformidade
comn a legislagio e com as normas do Conselho Monetario Nacional € do Banco Central do
Brasil.

I Emrelacio aos CRI's, tais titulos deverdio ter side emitidos em total conforniidade éom a
legislagdio e regulamentagio vigentes, deverfio contar cam regime fiducidrio e deverio ter side
objeto de oferta piiblica registradd na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulainentaciio e vigor.

T Ascotas de fundo de investimento imobilidrio deverfio pertencer a fundos de investimento
imobilidrie devidamerte constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitas as normas

emanadas pela Comissio. de Valores Mobilidrios (CVM).
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§ 1° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagiio por emissor ¢ por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral,
quando aplicavel; e a ADMINISTRADORA devera respeitar as regras de .enquadramerifo e
desenquadramento ali &stabelecidas.

§ 2° - Os limites de aplicagio por modalidade de ativos financeiros nfio se aplicam aes ativos
financeircs de (i) ¢otas de fimdos de investimerito ém- participages (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundes de investimento.
imgbilidrig (FI1j ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivainente em cohstrugio civil ou no mercado imobilidrio; (i) cotas de outros fundes de
investimento imobilidrio ¢ (iif) certificados-de recebiveis e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento iniobilifiio negociaggo tenha sido registrada
na CVM.

Art. 8° - Observados 0s critérios estabelecidos neste Regulaniento; a ADMINISTRADORA,
podera adquirir os Ativos-Alvo independentemente de autorizacio especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em asseinbleia geral, poderfio fixar pardmetros de valor ou critérios
para $ua fixagdo, a serem observados pela ADMINISTRADORA na aquisi¢iio ou alienagfo
dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observincia dos demais critérios previstos na politica: de
investimentos do FUNDQ para a aquisigiio dos Ativos- Alva,

§2°- A ADMINISTRADORA deverd manter arquivados pelo prazo minimo de 3 (cinco) anos,
os laudos de avaliagfio elaborados por empresa especializada de dcordo com o Afiexo 12 da
Instrigdo CVM 1° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Tnstrug@o CVM 4727), on ouiros
documentos. hébeis a comprovar a observincia do valor de aquisi¢de dos Ativos-Alvo aos
critérios estabelecidos neste Regulamento ou e Assembleia Geral de Coftistas, na forma

prévista no paragrafo anterior.
§3° - A aquisi¢fio, a alienagio e o laudo de avaliagic dos Ativos-Alvo em condigles e/ou valor

diversosdagueles previamente éstabelecides por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverfio ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.
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Art. 9° - O FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu pafriménio a qualquer um dos;
seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Arxt. 10 - O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operacdes de securitizagio gerando.
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operages dessa naturezs, ou mesmo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locaghio, venda ou direito de superficie de im&veis
integrantes. de scu patri'm(")nio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma
da legislag@io pertinénte.

Art. 11 - Nas operagdes nas quais o FUNDO venha a participar, seja através da cessfo de
direitos efou-créditos oriundos de locagdo, venda on direito de superticie de seus imdveis, ‘ou
ainda como originador dos titulos a sérémi séouritizados, a ADMINISTRADORA poderéd
submeter & aprovagfo da Assembleia Geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a
pregramacio estabelecida para a integralizag@o de cotas emitidas, se for o caso, sempre que
entender que tal medida seja de interésse dos-cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissio de cotas do FUNDO serfio destinados 4 aquisicio.dé
Ativos-Alve, no prazo miximo de 6 (seis) mieses a contar da data da anforizagio da Comissfio
de Valores Mobilidrios — CVM (doravante simplesmente denominada CVM), observadas as
condigies estabelecidas. neste Regulamento, assim como para arcar ¢om as despesas desta
aquisicao:

Pardgrafo Unico - Se, por-ocasido da-aquisi¢iio de um Ativo-Alvo, forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entfio disponiveis para a aguisicio, o FUNDO devera,
tempestivamente, emitir novas cotas, no montante necessario para arcar gom a fotalidade do
pagamento, ficando o praza estabelecido no pardgrafo anterior prorrogado por idéiitico periodo,

a contar da data do registro da emissfio’ das novas cotas na CVM.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que; temporariamente, nio estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Repulamento, serfio aplicadas em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, com liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.
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Pardgrafo Unico - Excepcionalmente, por ocasiio da primeira emissio de cotas, a totalidade
dos recursos eaptados, enquanto ndio destinada & aquisi¢iio de Ativos-Alvo, deverd ser
depositada, em nome do FUNDOQ, em institui¢io banciria autorizada a teceber depositos, e
pérmanecer aplicada em fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados,

pelo prazo de 6 (seis) meses.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicacio de renda fixa 56 serfio permitidos para os evenios
abaixo relacionados:

a4} pagamento da taxa de adininistraco do FUNDO,

b) pagamentos de encargos e despesas do FUNDQ, inclusive despesas decorrentes da aguisicio,
venda, focagiio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrifénio;

¢) investimento em Ativas-Alvo; e

d) pagamento de distribuigio de rendimentos aos cotistas.

Art. 15 - A diversificagiio do patrimonio do FUNDOQ sera definida em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subserigio e integralizagfio da primejra emisso, o patriménio
serd aquele resultante dis integralizagtes das cotas € das reaplicag@es do capilal e de eventuais
resultados néo distribufdos, se for o caso, na forma deste Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisicio dos Ativos-Alvo deverfio ser explicitades
detalhadamente no prospecto da oférta pablica a ser realizada por ocagifio da emisséio e
distribuigfio de cotas e deverdio. levar em conta, dentre outros, 0s seguintes aspectos:

a) riscos relacionados a fatores macroecondmicos — politicas governamentais, efeito da
globalizacio e derriais riscos relativos & atividade econdmica;

b) risco relacionade 4 lquidez dos Ativos-Alve;

c} riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerade o potencial de geracio de
ganhos dos Ativos- Alvo a.serem incorporados ae patfiménio do FUNDO;

d) risco relativo 4 desvalorizagiio dos iméyveis;

¢) risco quanto ao objeto do FUNDQO;

) riscos relfativoes as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo;

g) riscos relativos & aquisicio dos Ativos-Alve decorrentes do proeesse de transferéncia da
propriedade.
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Art. 17 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessdrias ao
atendimento das dispesigbes previstas neste Regulamento, subrietendo sempre 4 Assembleia
de Cotistas as decisfes que implicarem na captacio de recursos para novos investimentos,
dlienacfo de ativos pertencentes ao patrimbnic do FUNDO (i) cyjo valer, em conjurito ou
isoladamente sejam, na data da alienago, superior a 20% do patriménio do Fuado ou (ii) em
condigfes diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia de Cotistas, ou, ainda;
em alteragdo da sua politica de investimentos, observado sempre que necessdrio a competéneia
piivativa de deliberages pela Assembleia Geral previstas no Regulamento.

Pardgrafo Unico - ¢ FUNDO podera contratar operacies com derivatives para fins.de protegfo
patrirnonial, cuja exposicio seja sempre, no méximo, o valor do patiifménio liquido do FUNDO.

Arl. 18 - O objeto ¢ a politica de investimentos-do. FUNDQ somente poderdo ser alterados por
delibera¢fio da Assembleia Geral de Cofistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamerito.

DAS COTAS
At 19 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes idenis de sen pattimdnio e terdio a forma

nominativa e esoritural,
§1°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 2°- Deacordo com o disposto io artigo 2% da Lei n° 8.668/93, o cotista nfie poderd requerer

o respate de suas cotas.

§ 3% - O titular de cotds do FUNDO:

L Nio poders exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais. ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDOQ.

I, Nfo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imdveis ¢ demais afivos integrantes do patriménio FUNDOQ ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto & obrigagiio de pagamento das cotas que subscrever.,

III.  Estd obrigado a exercer o seu direifo de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 4° - Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subsctitores das cotas no mercado primério.
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§ 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas ¢ apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulates das quotas poderfio negocis-tas-secundariamente
na BM&FBOVESPA §.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

§6°- - O FUNDO manter4 contrato com o Baneo [tat 8.A., instiwuicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacio de servigos de escrituragio das cotas, que emitird
extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cofas ¢ & qualidade de
cotista do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA. poderd determinar a suspensfio do servigo de cessfio e
transferéncia de cotas até, no méximo, 3 (trés) dias tteis antes' da data de realizagio de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o contiole de votantes na Assernbleia Geral, O
prazo‘de suspensio do servigo de cessflo e fransferéncia de cotas, se houver, serd comunicado

aos cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO
Art. 21 - O FUNDO . emitin, para oferta piiblica, o total de 5.000 (cinco mil) cotas, no valor de
R$100,00 (cem reais) cada, no montante 'de R$ 300.000,00 (quinhernitos rhil reais), em série

Uaica,

Parigrafo Unico - As cotas da primeira emissdo foram integralizadas no ato-da subscrigio, em

moeda corrente nacional,

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
Art. 22 - As ofertas ptiblicas de cotas do FUNDQO se darfio através de instituigOes intermedidrias
integrantes: do- sisterna de distribuigdo do mercado de valores mebilidrios, nas condigdes

especificadas em ata de Assembléia Geral de Cotistas, ¢ dependerdio de prévio registro na CVM,
em conformidade com o disposto na Tnstrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugao CVM n® 400/03™), respeitadas, ainda, as disposicties deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscriciio das cotas, o subseritor assinard 0 boletim de subscri¢iio ou o
compromisso de investimento, que serd -autenficado pela ADMINISTRADORA ou pela
instituigBo autorizada a processar a subscrigio e integralizago das cotas.
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§ 2° - De acordo com-o disposto no artigo 18 da Insirugdo CVM n® 400703, o prazo maximo
para a subscri¢io de todas as-cotas da emissdo € de 6 (seis) mesesa contar da data de publicacio
do antiricio de infcio da distribuicéo.

§ 3° - Durante a fase de oferta piblica das cotas do FUNDO estard disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e de Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas corn a subscrigiio e distribuig@o com que tertha que arcar,
devendo o subscritor declatar estar ciente (i) das disposicSes contidas nesté Regulamento,
-especialmente aquelas referentes ao objeto € & politica de‘investimentos-do FUNDO, e (if) dos
riscos iherentes ap investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto de. langamento
de cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo,
tal como o prazo mencionado no parég_rafo 2° e a apresentacfo do prospécto citado no paragrafo
3°, caso venha a realizar oferta piblica de emissfo- de cotas que atenda 4$ formalidades
Tegulamentares da dispensa d¢ registro, ou de-alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da disperisa
automdtica do registro nos casos previstos na Instrigio CVM n® 400/03, que dispde sobre as
ofertas publicas de valeres mobiliarios.

§ 5°- As cotas subscritas eintegralizidas faréio jus aos rendimentos relativos ao exersicio social
em que forem emitidas, ealculados “pro rata temporis™, a partir da data de sua integralizagdo,

§6° - O exercicio social do FUNDO tem duragio de 12 meses com inicio em 12 de janeiro.e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 23 - Niio-hd restrighes quanto a limite dé propriedade de cotas do. FUNBQ por um tinico
cotista, observado que:

L. Se o FUNDO aplicar retursos em empreendifnento imobiliario que fenha como
incorporador, construtor ou séeio, cotista que possua, isoladamente ou el conjunto com pessoa
a ele ligada, nmais de 25% (vinte e cinco per eento) das cotas do FUNDQ, o FUNDO passard'a
sujeitar-se & tributacho aplicAvel 4s pessoas juridicas;

I, A.prepriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou 4 titularidade das cotas ¢he garantam-o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por-cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDQ,
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por determinadé cotistd, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isencfio no
pagarmento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuictio realizada pelo
FUNDO, conforme disposto na legislagio tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como n8o possul
meios de evitar os finpactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, efou decorrentes de
alterac8o na legislagdo tributaria aplicdvel ao FUNDQ, a seus cotistas e/ou aos investimentos
no FONDQO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
Art. 24.- Por propostid da ADMINISTRADORA, o FUNDO puoder4, encerrado o processo. de
distribuigio da primeira emissdo de svas cotas, realizar novas emissdes de ¢otas mediante prévia

aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas ¢ depois de obtida a antorizagio da CVM. A
deliberagiio da emissiio deverd dispor sobre as caracteristicas da emissiio, as condigfes de
subscrigio des cotas e a destinagio dosrecursos provenientes da integralizagdo, observado que:
I. O wvalor de cada nova cota deverd ser-aprovade em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferéncialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente efitre o valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDQ ¢ o mimero de
cotas emitidas; (i} as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, aida, o valor de
mercado das cotas j4 emitidas.

1I. Aos cotistas que tiverem subserito e 'integral'izado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito-de preferéncia na subscrigho de novas cotas, na proporgio do
nimero de cotas que possuirem, direite esté concedido para exercicio por prazo nio superior a.
10 (dez) dias.

OI.  Nanova emissio, 0s cotistas pederfio ceder seu direito de preferéncia éntre os proprios
cotistas ou a terceiros, caso os ¢otistas declinem do seudiretto de preferéncia,

IV. As'cotas objeto da nova emissfo assegurarfio a seus titulares direifos idénticos aos das
cotas existentes,

V. De acordo com o que. vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, 4s cotas da
nova emissdo podetdo set integralizadas, noate da subscriglio, em moeda corrente nacional e/ou
em bens iméveis objeto do FUNDO ou dirsitos reais sobre eles, observado o previsto:no objéto
€ a politica de investimentos do FUNDO.

VI A integralizagio em beris e direitos deve ser feita com bass em laudo de avaliagio
elaborado por empresa especializada, de acordo cont o Anexe [2 da Instrugio CVM 472, e
aprovado ]:Sela assembleia de cotistas,
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VII. A ADMINISTRADORA deveid tomar todas s cautelas e agir com- elevados padrGes
de diligéncia para assegurar queé as informagdes constantes deo lando de avaliagdio sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdio nesse seu dever, e
exigit que o avaliador apresente declaraciio de que nfo possui conflito de interesses que ihe
diminua a independéncia necessiria ao desempenho de suas funcdes.

VIII. A integrilizacio de cotas em bens e direitos deverd ocorrer no prazo maximo <e 6 (seis}
meses, ou naquele estabelecido no compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber,
os arts, 8°a 10,-arts. 89, 98, §2°% ¢ 115, §§ 1° ¢ 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
IX. E admitido que nas novas emissées sobre-a-oferta piiblica, a-deliberagéio da Assembleia
Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio qie podera ser cancelada, caso nio
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissio no prazo méximo de 6-(3eis) meses-a eontar
da data de publicag@io do antineio de inicio de distribuigfo. Dessa forma, deverd ser especificada
na ata a quantidade minima de cotas gu o mentante minimo de recursos para 05 quais serd vélida
a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo
CVM n° 400/03.

X, A integralizacdo das cotas de nova emissio pode ser 4 vista ou em prazo determinado
ne boletim de subseri¢do ou comproniisso de investimento. O compromisso de investimento é
o documento por meio do qual o investider se obriga a integralizaras cotas subscritas na medida
enrque a ADMINISTRADORA do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo com prazos,
processos decisdtios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo cempromisso de
investimento ¢ no Regulamento.

Xi. Ngo poderd ser iniciada nova distiibuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cangelada a distribuigio anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS
Ait. 25 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser réalizada anualmente até 120 (cento e

vinte) dias apos 6 término deo exercicio social previsto neste Regulamento, deliberard sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no-exercicio social findo.

Art. 26 - O FUNDO devera distribuir aos seus ¢otistas, ne minima, 95% (noventa.e cinco por

centa} do resultado auferide, apurado segunde o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 dejunho e 31 de dezembro de cada ano, O resultado auferido numn
determinado perfodo serd distribuido aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do
més subsequente ao recebimento da receita, a titule de antecipag@io dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado nfo distribuido “terd a destiriagiio que lhe der a
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Assembleia de Geral de Cofistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA.

Pardgrafo Unico - Verificado ganho de capital ou prejuize na. compra e venda de cotas de fundos
de investimentos imobilidrios integrantes do patrinibnio do Fundo, estes valores serio
compensados e-eventual diferenca serd distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre; de
forma linear ou re-investido em Ativas-Alvo, a critétio da ADMINISTRADORA, respeitada

a distribuigio minima dispostanio caput,

Art: 27 —Sem prefuizo do disposto no paragrafo tnico do.art. 26 acima, entende-se por resultado
do FUNDO, o produto decotrente dos rendimentos oriindos das Ativos-Alvo. integrantes do
patrimdnio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos eriundos de aplicagdes finariceiras,
deduzidos os valores: (i) de prestagfio devida peloc FUNDQ, relativa ao pagamento de Ativo-
Alve adquirido, se for o caso, (i'i) da Reserva de Contingéneia a _seguir.déﬁnida, e {iii) das
demais despesas previstas neste Regulamentio para a manuten¢iio do FUNDO, niio cobertas
pelos recursos -arrecadados por ocasiio da emissfo das cotas, tudo de conformijdade com o
disposté na Instrucio CVM n® 472/08 & na Instrugio CVM n® 516 de 29 de dezembro de 2011,

Ait. 28 - Para arcar coin as despesas extraordindrias do(s) ativos integrantes do patriménio do
FUNDQ, se houver, serd constituida uma feserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™).
Os. recursos da Reserva de Contingéneid serfio aplicados em cotas. de fundos d¢ aplicagiio
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos detenda fixa, ¢ os rendimeritos decorrentes
destas aplicagfes capitalizarfio ¢ valor da Reserva de Contingéncia,

Paragrafo Unico - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um pot cento)
do total ‘dos atives do FUNDO. Para sua constituigio ou reposigiio, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida.a retengdio de até 5% (cince por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se-atinja o limite acima.

previsto.

Art. 29 - O FUNPO manterd sisterna de registro contdbil, permaneritemerite atualizado; de
fotma a demonstrar ats cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento,

DA ASSEMBLEIA GERAIL
Art. 30 - Compete privativamente & Assembleia Geril deliberar sobre:
L Demonstrages financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.
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II.  Alteracio do Regulamento.

IM:  Destituigio ou substitui¢io da ADMINISTRADORA ¢ escoiha de seu substituto.

IV. Emissfio de novas cotas.

V.  Fusfo, incorporagio, cisfo e transformacéio do FUNDO.

VI. Dissolugdio e liquidagio do FUNDO, naguilo que nfio estiver disciplinado neste
Regulamento.

VIL. A alteragdio do mercado em que as cotas sfo admitidas & neégociagio.

VIII. Apreciacio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizago de cotas
do FUNDO,

IX. Apreciagfio do laudo de avaliagiio de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, sm
condigBes diversas das estabelecidas neste Repulamento ou emi Assembleia Géral de Cotistas.
¥.  FEleicgo e destituicio de representante dos cotistas, fixagho de sua remurieragéo, se houver,
e aprovagiio do valor mdximo das despesas que poderfio ser incorridas no exercicic de suas
atividades, caso aplicavel.

XI.  Aumento da Taxa de Administeacio da ADMINISTRADORA.

XIL. Alteragdo do prazo de duragiio do FUNDO.

XI. Determinar & ADMINISTRADORA a adogfio de medidas especificas de politica de
investifnentos que nic importern em alteragio do Regulaniento do FUNDO.

XIV. Propar e deliberdr alteragBes na diversificagio do patriménio do FUNDO.

XV. Deliberar sobre o objeto e politica de investiméntos do FUNDO em condigdes diversas
das previamente definidas.

XVI. Deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos neste Regulamento.

Art, 31 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

L. 30 (wrinta) diag de anléceddicia no caso-das Assembleias Gerais Ordindrias; e
IL 15 (quinze} dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convoeada direfamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cince por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante.dos cotistas; para.deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos

cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regutamento.

§ 2° - A convocagio por-iniciativa dos cotistas ou do seu representants serd dirigida 4
ADMINISTRADORA, que deverd, nio prazo méximo -de 30 (irinta) dias contados do

279



GRTD-RJ 23.02.2017
PRITEL. 1 348959

recebimento, realizar a convocagio da assemblela geral ds expensas dos requerentes, salvo sea

assembleia geral assim convocada delibérar em conirdrio.

§ 3° - A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita por cotrespondéncia eéncaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposigfes:

L A convocagio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas -as matérias a serem deliberadas, niio se admitindo que sob a rabrica de assintos gerais
haja matéfias que dependam de deliberagfio da assembleia.

IT.  Daconvecagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e lecal em que serd realizada
a Assembleia Geral,

. O aviso de convacagio deve indicar ‘o-local onde o cotista pode examinar os documentios
pertinentes & proposta a ser submetida a apreciagfio da Assembleia.

IV. A ADMINISTRADORA do FUNBRO deve colocar todas as-informmagdes € documentos
niecessirios a0 exercicio informado. do direito. de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mércado organizado em
que as cotas-do FUNDO estéjam admitidas A negociagio, na data de convocagio da Assembleia,
e manté-los 14 pelo prazo determinado pela legislagio em vigor.

VI, A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocago.

Art.32. - Por ocasifio da Assembleia Geral Qrdinariz do FUNDOQ, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cofas emitidas do FUNDQ ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, pot meio de requerimento escrito encaminhado 4 ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser
Assembléia Geral Ordinaria e Extraordindria.

§ 1° - O pedido de que trata este artigo deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios-ao exercicio-do direite de vote; iriclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A
da Instrugio CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 {(dez) dias contados da data de

convocagio da Assembleia Geral Ordinaria,

§ 2° - O percentual de que trata éste artigo deverd ser calculado com base nas participaces
constarites do registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia Geral Ordindria.

Art: 33..A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualquer nunero de cotistas.
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Art, 34, A Assembieia Geral que deliberar sobre as demonsirages contdbeis do FUNDO,
deverd realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social.

§'1°- A Assembleia Geral referida.no caput somente pode ser realizada no minimo 30 {trinta)
dias dpds estarem disponfveis aos cotistag as demonstiragfes contdbels auditadas relativas ao

exercicio encerrado.

§ 2°- A Assembleia Geral a que comparecerem todos ds cotistas podera dispensar a abservaiicia

do prazo estabelecido no paragrafo anterior; desde que o faga por unanimidade.

Art, 35 - Todas as decisdes em Assemnbleia Geral deverfio ser torradas por-votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, corréspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quorum gualificado
prévistas neste Regulamente. Por maioria simples entende-s¢ o voto dos cotistas que
representemn metade mais um dos presentes na Agsembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1°- Dependem dd apravac3o de cotistas que fepresentem 2/3 (dois tergos) das cotas subseritas
¢ integralizadas no patrimdnio do FUNDO {quorum qualificado) as deliberacBes relativas as
modificagdes: especificas do objeto. do FUNDO e da sua politica de investimentos,

§ 2° - Dependem da aprevagho por Maioria Simples e, cunwlativamente, de cotistas. que
representem, necessariamente, (a) ne mihimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDOQ, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 1o minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso -este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum Qualificado™) as
deliberages relativas as seguintes matérfas:

VIII. Alteragdio deste Regulamento.

IX. Alteragio da taka de administragfio.

X. Destituigiio ou substituiqé'o da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto;

XI. Fusfo, iiicorporag8o, cisdo outransformacio de FUNDO.

XII. Dissolughio ¢ liquidagic do FUNDOQ, desde que ndio prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo. a hipétese de deliberagiio-de alienagfio dos ativos do FUNDO que
tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO;

XIIL. Apreciaciio de landos de avaliagio de bens e direitos utilizados para integralizagio de
cotas, na forma prevista neste Regulamento.

XIV. Deliberdgdo spbre os atos gue- caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, o FUNDO ¢ o seu gestor, ou entre o FUNDO ¢ o seu consultor
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imobiliario, que dependem de aprovagio prévia, éspecifica e informada da assernbleia geral de
cotistas.

§ 3° - Os percentyais de que trataeste arligo deverfio ser determinados com base no niunero: de
cotistas do FUNDQ indicados no regisiro de cotistas na data de convocagfo da respectiva
assembleia, cabendo & ADMINISTRADORA informar no edital de eonvocagBo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que trafem das matérias sujeitas ao Quéram Qualificado.

Art. 36 - Somente poderfio votar na Assembleia Geral 0s cotistas inscritos no livio Registro de
Cotistas na data da convocagfio da assembleia, ou na conta de depdsito, seus representantes

legais ou procuradores legalmente consiituidos ha menos-de um ano.

Art. 37 — As-deliberagfes da Assembleia poderfio ser-adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deverio constar todos os glementos informativos necessarios ae exercicio
de voto, bem como o prazo para a resposta, desde:que observadas as formalidades previstas nos
arts. 19, 19-A e 41, [ e II da Instruciio CVM n® 472/08.

Pardgrafo tnico: Os cotistas também poderfio votar por meio de comuiicagfo escrita ou
eletidnica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 38 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia ou antncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

1. Conter todos os elerhentos informativos neeessdrios 20 exergicio do voto pedido.

[I. Facultar 40 cotista o exerciclo de votd contrdtio & proposta, por meio da mesma
procuracao,

[H, Serdirigido a iodos os cotistas.

§ 1° - E facultado a cotistas que: detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meie por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envip pedido de
procuracio de que trata o artigo 23 da Instrugio CVM 472/08 aos'demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todes os elementos informatives necessarios ao exercicio-do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do-cotista signatrie do pedido; € b) copia dos
documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando-o pedido for assinado por representantes.
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§2°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragiio em nome do cotista solicitante em até 3 (cinco) diag Wteis, contados da data da
solicitagio.

§3° - Os custos incorridos com o envio-do pedide de ptocuragio pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serfio arcados-pelo FUNDO.

Art, 39 - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

L Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor.

H.  Os sécios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA. ou do gestor.

III. Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ae gestor, seus socios, dirgtores ¢
funciondrios.

IV. 'Oz prestadores de servigos do FUNDQ, seus séeios, diretores e funciondtios.

V. O cotista, na hipétese de deliberagfio relativa a laudos de avaliacBio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagfo.do pairiménio do FUNDO.

VI. O cotista cujo interesse s¢ja conflitante com o do FUNDO.

Pardgrafo inico. Nio se aplica a vedagio prevista neste artigo quando:

L Os Unicos cotistas do FUNDQ forem as pessoas mencicnadas nos incisos ITa VL.

1. Houver aquiescéneia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragio que se Tefita especificamente & Assemblela em
que sé dard a permissfo de voto.

II. Todos os subscritores de cotas forem conddminos. de bem com.que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o.laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o § 6> doart. 8° da Lei 6.404/76, conforme 0 § 2% doyart. 12 da Tnstrugio CVM n® 472/08,

IV,

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art, 40 - O FUNDQ podetd tet um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela

Assembleia Geral, para exercer as fungBes de fiscalizagfic dos empreendimentos: ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os
seguintes requisifos:

1. Ser cotista do FUNDO.

II. Nio exercer cargo ou fungAo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob.controle comum, oul prestar-thes assessoria de qualquer natureza,
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II1. N#o exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV.. n#o ser admiinistrador ou gestor de outres fundos de investimento imcbilidrio;

V. nfo estar em conflifo de interesses com o FUNDO; ¢

V1. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricago, peita ou suborno, concussio, feculato, contra a economia popular, a f& piblica
oua propriedade; ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, ¢ acesso a cargos
piiblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagio tempordria-aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete a0 representante de cotistas ja eleito informar 4 ADMINISTRADORA ¢ a0s
cotistas do FUND( g superveniéneia de circunstincias que pessam itnpedi-lo de exercér a sua
funcao.

§ 2° - A eleigdo dos representanties de cofistas pode. ser aprovada pela Maioria Simples-dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, ne minimo:

I. 3% (irés por cenio) do total de cotas emitidas do FUNDO, gnando o FUNDO tiver mais de
100 (cem} cotistas; ou

I1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3% - A Assembieia que deliberar a nomeag8o do representante de cotistas, deverd fixar-lhe o
mandato, podendo prever inclusive, hipodtese de. renovagfio automdtica do mandato até que
ocorra nova nomeagio.

§4° - A funclo de representante-dos cotistas ¢ indelegavel.
§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantés de
cotistas, devem ser disponibilizades nos termes do. artigo 33, § 4° deste Regulamento as

seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

1. Declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrugio
CVM n*472/08; ¢
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I1. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag#o académica, quantidade de cotas do
FUNDO que dsiém, principais experiéncias profissionais nos iltimos 5 {cinco} anos, relagio
deoutros fundos de investimerito imobilidrio em que exerce a fiingdo de representante de cotista
e a data de eleigfo e de término do mandato, descrigdo de eventual condenagio criminal e em
processo administrativo da'CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instiugio CVM n® 472/08.

Art. 41 — Compete ao representante dos cotistas:
I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimentc ‘dos seus. deveres

legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinifio scbre -as propostas da -ADMINISTRADORA, a serem
submetidas 4 assembleia geral, relativas & emissiio de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do azt, 30 da Instrugio CVM n® 472/08 —, transformagio, incorporagiio,
fusfo o1 cisfio do FUNDO;

IT1I. Denunciar 4 ADMINISTRADORA ¢, seeste ndo tomar as providéncias necessarias para a
protegio dos interesses do FUNDO, 4 assembleia peral, os erros, fraudes ou crimes. que
descobrirem, e sugerir providéricias tteis a0 FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pele FUNDO;

V. Examinar as demonstragtes financeiras do FUNDO do exercicio sdcial e-sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatérie que contenha, ne minimo:

a) descrigo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagfio da quantidade -de cotas de: emissio do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢) despesas incoitidas no exetcicio de suas atividades; e
d) opirifio sobre as demonstragbes financeiras do fundo & o formiilario cujo contetido reflita o

Anexo 39-V da Instrugfio CVM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagGes
complementares que julgar necessdrias ou fteis & deliberagiio da assembleia geral;
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VII. Exercet essas atribuigBes durante a liquidagio do FUNDO; e

VIIL Forneger a. ADMINISTRADORA em tempo hdbil todas as. informages ‘que forem
necessdrias para ¢ preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugiio CVM n® 472/08,

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagfio por escrito, a colocar &
disposicdo dos representantes dos cotistas, em ro maxime, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeitas e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2° - Os representantes de cotistas podem solicitar &8 ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informagdes, desde quetelativos 4 sua funedio fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverfio ser encaminhados 4
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a-alinea “d™ do incise VI deste artige e, tho logo
concluidos, ho caso dos demais documentos para que 2 ADMINISTRADORA proceda a
diviigacdo nos termos dos atts, 40.¢ 42 da Instrugio CVM n®472/08.

Art. 42 - O3 representantes de. cotistas devem comparecer as assernbleias gerais. do FUNDO e
responder aos pedidos de informagfes formulados pelos cotistas.

Paragiafo Unico - Os pareceres ¢ represéntagdes individuais ol conjuntes dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDQ, independentemente

de publicacéio e ainda que a matéria nfio conste da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas t8m os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrugo CVM n® 472/08.

Arxt. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DA ADMINISTRACAQ
Atrt: 45 - A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta

ou indiretamente ao funcionamento e-4 manutengio do FUNDOQ, que podem ser prestados pela
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prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO.

Art. 46 - A ADMINISTRADORA devera prever o FUNDO com os seguintes-servigos, seja
préstande-os diretameénte; hipdtese em que deve estar habilitado para tarito, ou indiretamente;
I Mahutengiio de deparfamento Iéenico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios.

II. Atividades de tesouraria, de controle-e processamento dos titulos e valores meobilidrios.
[[I. Escrituracfo de-cotas.

V. Custddia de atives financeiros.

V.  Auditoria independente.

VI  Gestfio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

& 1% - Sem. prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA poderd, em nome.do FUNDO, contratar junto:a terceiros devidamente
habilitades a prestagfio dos servigos indicados neste-artige, mediante deliberago da assembieia

geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sein prejuizo da possibilidade. de.contratar terceiros para a administracio dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamenté &
ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducigria dos bens do FUNDO.

§ 3% - 5 dispensada a contratagiio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patiméhio ligquide do FUNDQ, desde que tais ativos estejam adeitidos
& negociacio em bolsa de valores ou mercado de balcfio organizado ou registrados em sistema
de registro ou de liquidagfo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - s custos com a contratagéia de terceiros para 0s servigos mencienados nos iricisos [V e
V serfio considerados- despesas-do FUNDQ; os custos com a contratagio. de terceiros para os
sefvigos mencionados ros ineisos 1, IL, 111 e V1 devem ser arcados pela ADMINISTRADORA
do FUNDO,

Art, 47.- Compete A ADMINISTRADORA, observado o disposto nesie Regulamento:

I.  Realizar todas as-operacfes e.praticar todos os atos que se relacionent com o objeto do
FUNDO.
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II.  Exercer todos os direitos inerentés a propriedade dos bers e direilos integrantes do
pairimdnic do FUNDO, inclusive o de agdes; recursos e excegdes.

III.  Abrir e movimentar contas bancarias.

IV,  Adquirir ¢ alienar livremente titules pertencentes ao. FUNDOQ.

V. Transigir,

VI Representar o FUNDQ em juizo e fora dele.

VII. Solicitar, se for 0. caso, a admissdo & negociaghd em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

Art. 48 - Pard 0 exercicio de suas atribuigdes da ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDOQ, os-seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou pot terceitos, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados:

1. Distribuigfio de cofas.

II. Consultotia especializada, envolvendo a analise, selegfo e avaliagio dos Ativos-alvos para
integrarem a carteira do funde.

1I. Empresa especializada para administragfio predial e de condeminio, que coordenard
services de gerenciamento predial, segurangs, conservagio, limpeza e manutencio das dreas de
uS0 comum € garagens, bem como para o gereaciamento das locagdes ou armrendamento dos

Iméveis, a exploragso-do direito de supéerficie e a comercializaciio dos respectivos Imdvéis.

Arf, 49 - A ADMINISTRADORA nfio podera, sem prévia anuéncia dos cofistas, deliberada
em Assembleia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nfio aqueles
necessdrios  consecugdo dos objetivos do FUNDO:

1. Rescindir ou ndg renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,_ o
contrafo ‘@ ser celebrado com a empresa responsdvel pela administragio das locagdes. dos
iméveis adquiridos pelo FUNDG.

Il Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no tedo ou em parte; imével integrante
do patriménio do FUNDO em condicdes diversas daquelas previamente aprovadas neste
Regulamento ou em Assenibleia Geral de Cotistas.

[Hl. Adgquirir Ativos-Alvo para o patriménio do FUNDO em condigBes diversas daquelas
previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas,

DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
Art. 50 - Constituem obrigacdes da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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I.  Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento.

L. Providenciar a averbagfo, junto aos Cartorios do Registro de Imgveis competentes, ‘das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de Junho de 1,993, fazendo c_on‘stai‘ nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimdnia do FUNIDO que tais ativos imobilidrios:
a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondern direta ou indiretamente por qualquer ohrigagio da ADMINISTRADORA;
c) nfio compdem a lista de bens e ditéitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagio
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados emi garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA

&) nfo 880 passiveis dé exéenglo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser;

fj nde podem ser objeto de constituicio de quaisquer 6nus reais.

NI,  Manter, a5 suas expeiisas, atualizados e em perfeita ordem:

a} os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

bj os livros de presenga & de atas das Assembleias Gerals;

c} a documentacdo relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as operagdes do
FUNDO;

d) os registros contabeis réferentes s operagBes e ao patriméitio do FUNDO,

e) o arquivo dos pareceres ¢ relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e tealizar todas as operacBes necéssarias & execugiio da
politica de investimentos:do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO.

V. Receberrendimertos ou quaisquer valores dévidos a0 FUNDQ.

VI, Custear as despesas de propaganda do FUNDQ, exceto pelas despesas de propaganda em
petiodo de distribuic#o de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

VII. Manter custodiados em instituigfio prestadora. de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquirides com recursos do FUNDO.

VIII. Ne caso de ser informado sobre a instauraggo dé procedimento administrativo pela CVM,
mianter a documentaco referida no inciso I até o término do procedimento,

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na Instrugio
CVM 472/08.
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XK. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos centratados pelo
FUNDO.

XI. Observar as disposicbes constantes do Regulamento ¢ do prospecio, bem como as
deliberagdes da assembleia geral.

XII. Controlar e supervisionar. as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDOQ,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros confratados e o andamento dos

entpreéendimentos imebilidtios sob sua responsabilidade.

Art. 51 - O FUNDQ, em regra, nio participard. das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplenm: direito de-voto ou das assembleias das

sociedades nas quais detenha participacio.

§ 1% - Néo: obstante o acima definido, 3 ADMINISTRADORA acompanhara fodas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungo da politica de investimento do
FUNDQ, relevante o tema a ser disentido e-votado, - ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDQ, podera comparecer e exercer o direito de vote.

§ 2° - A ADMINISTRADORA poderd delegar a terceiros, tais como o consultor de
investimentos. do FUNDO, se houver, e poder de voto referido no pardgrafo anterior.

DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA
Atrt. 52 - I vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do

FUNDOQ e utilizando recursos ou ativos do FUNDO;

I, Receber depdsito em sua conta corrente.

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédite soby qualquer
modalidade..

HI.  Ceontrair ou efetuar empréstimo.

IV, Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO.

V.  Aplicar, no exterior, os recursos captados no pafs.

V1. Aplicar recursos na aquisiciio de cotas do proprio: FUNDO.

VII. Vender & prestagiio cotas do FUNDO, admitida 4 divisfo em séries e integralizagfio via
chamada de capital.

VIHI. Prometer rendimente predeterminado aos cotistas.

IX. Constituir éirus reais sobre os Ativos integrantes'do patrimonrio do FUNDQO,
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X. Realizar operag8es com ativos fingneeiros ou modalidades operacionais nfio previstas na
Instrugio CVM no 472/08.
XI. Realizar operagfes comagdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela. CVM, ressdlvadas as hipoteses de distribuigBes pablicas, de exercicie de
direito de preferéncia & de conversie de debéntures emn acies, de exercicio de bénus de
subscrigio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagHo.
XKII. Realizar operagdes com. derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial ¢ desde que a exposicio seja semipre; no
méxime, o valor do patriménio liquide do FUNDO.
XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§'1° - A vedagio prevista no inciso X nfio impede a aquisi¢io, pela ADMINISTRADORA, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ap seu ingresso no
patrimdnio do FUNDQ.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar: seus titulos:-e-valores mobiliarios, desde que tais operagbes
de empréstimo sejam cursadas exclusivainente através de servigo autorizado pelo Banco Central

do Brasil ou pela-CVM, ou usé-los para prestar garantias de operagdies proprias.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA
Art; 53 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de administragfio

equivalente:a 0,150% (cento e cinquenfa milésimos por cento) & razéo de 1/12 avos, aplicados
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no Gltimo, dia
1til do més anterior obsérvado o valor minimo de.R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor
este que serd corrigido anualmente pela varfagdo do IGP-M (fndicc Geral de Precos de
Mercado), apurado. ¢ divulgado pela Fundagio Getulic Vargas — FGV, que deverd ser pago
diretamente 4 ADMINISTRADORA, acrescido ainda do valor aproximado de R$: 4.000,00
{quairo mil reais), correspondente ag valor dos servigos de escrituragdo.das cotas do FUNDO,
que deve estar incluido na remuneragfio da ADMINISTRADORA mas serd pago a terceiros,
nos termos dos artigos 20 e 57 deste Regulamento.

§1° - A taxa de administragfo serd calculada e paga & ADMINISTRADORA mensalmente, por

periodo véncido, até o 5° {quinto) dia il do més subsequente ao més em que os servigos fofem
prestados.
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§2° - O valor integrante da taxa de administragiio correspondente a escrituraciio das cotas do
FUNDO poderd. variar em ‘fungio da movimentagfio de cotas e quantidade de cotistas que o
FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de administracfo sera majorado 'em
imediata ¢ igual propor¢do 4 variagiio comprovada da taxa de escrituragéo, sendo-que o valor
maximo da taxa de administraggo correspondente 4 escrituragfo das cotas serd de até 0,02%
(dois centésimos por cento) sobre o valor do patrimdnio liquido de Fundo.

DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADGRA
Aft, 54 -A ADMINISTRADORA serd substituida nas hipoteses de sua reniincia ou destituigho
por deliberagdio da Assembleia Geral.

§ 1° - Na hipdtese de rentiicia, 8 ADMINISTRADORA fica obrigado a

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
ligunidagio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds
sua rentncia.

1I. Permanecer no excrcicio de suas fungdes até ser averbada, no-cartdrio de registro de
iméveis, nas matricalas referentes aos bens imoveis ¢ direitos inteégrantes do patriménio do
FUNDQ, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela.CVM e registrada.em Cartério de Titulos e

Daocumentos:

§2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (¢inco por cento) das cotas eritidas,
a convocagdo da assembleia geral, casc a ADMINISTRADORA n#io econvoque a assembleia
de que trata o § 1°, inciso [, no prazo de 10 (dez) dias contados dd rentincia.

§ 3° - No caso de liquidagiio exirajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Bance Central do Brasil, sem prejuizo do disposte no Capitilo V, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias titeis, contados da data de publicagio, no Didrio
Oficial da Unifo, do afo que decrctar a liquidagfio extrajudicial, a fim-de deliberar sobré a

eleicdo de novo administrador ¢ a liquidagdo ou ndo do FUNDC(.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos. necessdrios & gestfio regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a.averbagio referida no § 1°, incise TI.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso 1i, mesmé quando a assembleia geral deliberar a

liquidagsio do FUNDO em <consequéncia da renfincia, da destituigio ou da liquidagfo
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extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo 3 assembleia geral, nesies casos, eleger novo
administrador pata processdr a liquida¢io do FUNDOQ.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas nfio eleger novo administrador no. prazo de 30 {tinta) dias
liteis contados da publicagio 1io Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudieial, o
Banco Centtal do Brasil nomeard wima institnigio pard proeessar a liquidagio do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do capuf, bem como na sujeicio ao regime de
liquidacgo judicial ou extrajudicial, 4 ata ‘da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbagio, no Caitdrio de Registro de Imdveis, da sucessio da piopriedade fiducidria dos bens
iméveis integrantes do patriménio-do FUNDQ.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio de um fundo
imobilidrio ndo constitul transferéncia de propriedade.

Art. 55. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidagfo judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os-emolumentos e demais despesas
relativas & transferéncia, ac seu sucessar, da prepriedade fiducidria- dos beéns iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Art. 56 - A ADMINISTRADORA, consparite o dispesto na Instrugdio CVM n® 472/08, padera

contratar um Consultor de Investimentos para que este preste os séguintes servigos:

(i} analise e recomendagdo. de investimentos ¢ desinvestimentos para o FUNDO,
(ii)  -gestio dos ativos do FUNDO,

(iii)  opefacionalizag8o dos-investimentos do FUNDO e

(iv) -elaboraclo de relatdrios des investimentos realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico — A remuneraciio do Consultor de Investimentos serd definida no Contréto de
Prestaciio de Servigos a ser firmado entre as parfes, femuneragéio esta devida a partir da data de
sua efetiva- contratago e debitada do FUNDO a titulo de encargo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 57 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mereado. em geral, 4 CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatérias exigidas pela Instrugiio CVM n® 472/08. '

293



SRTD~RJ 23.02 2047
FROTEC.1 248950

Art. 58 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-sé o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia vélida enire a ADMINISTRADORA. ¢ os cotistas, inclusive para
convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

§ 17 « O-envio de informagdies por meio eletrdnico prevista no caput depende de anuéneia do
cotista do FUNDO, cabendo &8 ADMINISTRADORA. a responsabilidade da guardade referida
auforizacio. '

§ 2° - O correio eletrdnico é uma forma de cotrespondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Art. 59 - O FUNDOQ terd escrituragio contdbil propria, destacada daquela relativa &
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social eni 31 de dezembro de cada ano.

Art. 60 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serfio auditadas semesiralmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de. audiieria compreenderfio, além do exame da exatidio contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo € passive do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicdes lepais e regulamentares por parte.da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito confabi? serd considerado eomo valor patrimonial das cotas, ¢ quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizade do FUNDO e o ndmero de cotas emitidas,

Art. 61 - O FUNDO estaré sujeito as normas de escrituracéie; claboracfo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 62 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas due the serfio debitadas peld
ADMINISTRADORA:

L Taxa de administracio.

H.  Taxas, impostos ou coniribui¢bes federais, estaduvais, mynicipais ou. autirquicas que
recaidm ou venham a recait sobre os bens, direitos e-obrigagdes do FUNDO.

III. ‘Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicages a0s cotistas previstas néste Régulamentol ou na Instrugiio CVM n® 472/08.
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IV. Gastos da distribuigio primdaria de cotas, inclusive remuneragfio ao. Coordenador Lider
das Ofertas Publicas de Cotas-que o FUNDO veriha a proméver, bem gome com seu registro
para negociagfo em mereado organizado de valoresmiobilifrios.

V. Honotdrios ¢ despesas do auditer independente encarregado da auditoria das
demonsiragdes financeiras do FUNDO.

VI Comissdes ¢ emolumentos pagos sobre as operagfies do FUNBO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, [ocacfio ou arrendamento dos imoveis ou ativos que componham seu.
pattiménio.

VII. Homorarios de advogades, custas e despesas correlatas incotridas em defesa des interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacfio que lhe seja
eventnalmente imposta.

VIIL. Honordrios e despesas relacionadas 4s atividades de consultoria de investimentos e
administragfio dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, inclusive taxa de performance
a0 Consultor de Investimentos. .

IX. Gastos derivados dacelebragio de contratds de seguro sobre os ativos de FUNDO, bem
como- a. parcela de: prejuizos nfo coberta por apélices de seguro, desde -que nfc decorra
divetamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA ho exercicio de suas fungdes.

X,  Gastos inerentes a constitui¢io, fusdo, incorparagio, ¢isdo, transforiragio ou liquidagio
do FUNDO e realizagio de assembleia-geral.

XI. Taxa de ciistddia de titnlos ou valores mobilidrios do FUNDQ,

XII.. Gastos decorréntes de avaliagdes que sejam obrigaldrias, nos termos da Instrucio CVM
n° 472/08 e deste Regulamento.

XIIL Gastos necessarios 4 manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
pattiménio do FUNDQ, desile que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas
pela assembieia-geral.

KIV. Taxas de ingresso ¢saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for.o caso,

§ 1° - Quaisquer despesas nio expressamente previstas neste Regulamento ¢ na Instrugéio CVM
n® 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por eonia da ADMINISTRADORA.

§ 2%« A ADMINISTRADORA. pode estabelecer que pareelas da taxa de administragiio sejam
pagas diretamente pelo FUNDQ zos prestadores de servigos contratados. :

§ 3% Caso 0 somatério das parcelas a que se refere 0§ 2% exceda o montante total da taxa de

administragio fixada em Regulamento, correrd s expensas da ADMINISTRADORA o

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.
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DA DISSOLUCAQ, 1 TQUIDACAQ E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS
Art. 63 - No caso de. dissolugiio ou liquidagiio do FUNDQ, o patrimdnio do FUNDO serd

partilhade -aos cotistas na proporgiio de suas coias, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDOQ.

Art, 64 - Na hip6tese de liquidagio do FUNDQ, o.auditor independente deverd emitir relatdzio
sobre a demonstragio da movimentagio do patriméinio liguide, compréendendo o periodo entre
a data das 10ltimas demonstracSes financeiras auditadas e a data. da efetiva liquidagio do
FUNDQO.

Pardgrafo tnico - Devera constar das notas explicativas as demonstragﬁes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nflo efetuados em condigdes
equitativas-e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem coino quanto a existéneia ou ndo
de déhitos, eréditos, ativos on passivos nio contabilizados.

Art. 65 - Apos a partilha do ativo, 2 ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento
do registro do FUNDOQ, mediante o encaminhamento 3 CVM, da seguinte documentagiio:

I,  No prazo de 15 (quinze) dias:

a} O termo de encerramente firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou aata da assembleia:peral que teriha deliberado