PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 104* SERIE DA 1* EMISSAO DA

=== APICE

APICE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta - CVM n° 22276
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, CEP 04506-000

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

TENDA

Construindo Felicidade

CONSTRUTORA TENDA S.A.
Companhia Aberta - CVM n° 21148
CNPJ/MF n° 71.476.527/0001-35
Rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, Centro, Sio Paulo — SP, CEP 01012-001

no valor total inicial de
R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN N° BRAPCSCRI2R3
REGISTRO DA OFERTA NA CVM: CVM/SRE/CRI/2017/027, EM 11 DE OUTUBRO DE 2017
CLASSIFICACAO DEFINITIVA DE RISCO DA EMISSAO DOS CRI FEITA PELA STANDARD & POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA.: "brA+ (sf)"

EMISSAO DE, INICIALMENTE, 200.000 (DUZENTOS MIL) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI”), NOMINATIVOS, ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA (“OFERTA”), DA 104" SERIE DA 1* EMISSAO
DA APICE SECURITIZADORA S.A. (“EMISSORA” OU “SECURITIZADORA”), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (UM MIL REAIS) (“VALOR NOMINAL UNITARIO”), DELIBERADA (I) NOS TERMOS DO
ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA, EM REUNIOES DE DIRETORIA DA EMISSORA REALIZADAS EM 14 DE ABRIL DE 2014, CUJA ATA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO
PAULO ("JUCESP") EM 30 DE ABRIL DE 2014, SOB O N° 159.155/14-9 E PUBLICADA NO JORNAL “DCI” EM 23 DE MAIO DE 2014 E NO DIARIO OFICIAL EMPRESARIAL DO ESTADO DE SAO PAULO EM 23 DE MAIO DE 2014
(POR MEIO DA QUAL FOI AUTORIZADO O AUMENTO DO LIMITE DA 1* EMISSAO DE CRI DA SECURITIZADORA PARA ATE R$12.000.000.000,00 (DOZE BILHOES DE REAIS), SENDO QUE, ATE A PRESENTE DATA, A
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS PELA EMISSORA NO VALOR DE R$10.538.689.070,42 (DEZ BILHOES, QUINHENTOS E TRINTA E OITO MILHOES, SEISCENTOS E OITENTA E NOVE MIL,
SETENTA REAIS E QUARENTA E DOIS CENTAVOS), INCLUSIVE JA CONSIDERANDO OS PRESENTES CRI, NAO ATINGIU ESTE LIMITE; E (1) PELA REUNIAO DE DIRETORIA DA EMISSORA, REALIZADA EM 5 DE
SETEMBRO DE 2017, CUJA ATA FOI REGISTRADA NA JUCESP SOB O N° 414.359/17-3 EM 14 DE SETEMBRO DE 2017 E PUBLICADA NO JORNAL "DCI" E NO DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE SAO PAULO, PERFAZENDO, NA
DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA, 6 DE SETEMBRO (“DATA DE EMISSAO”), O MONTANTE INICIAL DE R$200.000.000,00 (DUZENTOS MILHOES DE REAIS), OBSERVADO QUE: (I) A OFERTA PODERA SER CONCLUIDA,
MESMO EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DOS CRI, DESDE QUE HAJA COLOCAGAO DE CRI EQUIVALENTE A, NO MINIMO, R$100.000.000,00 (CEM MILHOES DE REAIS) (‘MONTANTE MINIMO"); E (II) A EMISSORA,
APOS CONSULTA E CONCORDANCIA PREVIA DO COORDENADOR LiDER E DA DEVEDORA, PODERA OPTAR POR AUMENTAR A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADOS, EM ATE 20% (VINTE POR CENTO),
NOS TERMOS E CONFORME OS LIMITES ESTABELECIDOS NO ARTIGO 14, PARAGRAFO 2°, DA INSTRUCAO CVM 400 (“OPCAO DE LOTE ADICIONAL”); E (Il) O COORDENADOR LIDER, APOS CONSULTA E
CONCORDANCIA PREVIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, COM O PROPOSITO EXCLUSIVO DE ATENDER O EVENTUAL EXCESSO DE DEMANDA, NOS TERMOS E CONFORME OS LIMITES ESTABELECIDOS NO ARTIGO
24 DA INSTRUGAO CVM 400, PODERA OPTAR POR DISTRIBUIR UM LOTE SUPLEMENTAR DE CRI DE ATE 15% (QUINZE POR CENTO) A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADA (“OPCAO DE LOTE
SUPLEMENTAR”). CASO SEJAM EXERCIDAS A OPCAO DE LOTE ADICIONAL E A OPCAO DE LOTE SUPLEMENTAR A OFERTA PODERA TOTALIZAR ATE R$270.000.000,00 (DUZENTOS E SETENTA MILHOES DE REAIS).

0S CRI SERAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS POR 1 (UMA) CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO EMITIDA PELA ARES SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA. ("CEDENTE"), ORIUNDOS
DE DEBENTURES EMITIDAS PELA CONSTRUTOTA TENDA S.A. (“DEBENTURES” E “TENDA” OU “DEVEDORA”, RESPECTIVAMENTE), NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 3*
(TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES, PARA COLOCACAO PRIVADA, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.”, CELEBRADO ENTRE A DEVEDORA E A
CEDENTE EM 6 DE SETEMBRO DE 2017, COM A INTERVENIENCIA ANUENCIA DA EMISSORA E DO AGENTE FIDUCIARIO.

OBSERVADOS OS TERMOS E CONDICOES DESCRITOS NA SECAO “PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI E LIQUIDAGAO DA OFERTA”, OS CRI SERAO OBJETO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA, NOS
TERMOS DA INSTRUCAO CVM 400, SOB REGIME DE MELHORES ESFORCOS DE COLOCACAO, SEM PREJUIZO DO COMPROMISSO DE SUBSCRICAO PRESTADO PELO COORDENADOR LIDER RELATIVO A 100.000 (CEM
MIL) CRL OS CRI ORIUNDOS DA OPCAO DE LOTE ADICIONAL E/OU DA OPCAO DE LOTE SUPLEMENTAR, SE EMITIDOS, SERAO DISTRIBUIDOS SOB REGIME DE MELHORES ESFORCOS DE COLOCACAO.

CASO A QUANTIDADE DE CRI SUBSCRITO E INTEGRALIZADO SEJA INFERIOR AO NECESSARIO PARA ATINGIR O VALOR TOTAL DA OFERTA, OBSERVADO O MONTANTE MINIMO, OS DOCUMENTOS DA OPERACAO SERAO
AJUSTADOS APENAS PARA REFLETIR A QUANTIDADE CORRETA DE CRI SUBSCRITOS E INTEGRALIZADOS, CONFORME O CASO, E OS CRI QUE NAO FOREM COLOCADOS NO AMBITO DA OFERTA SERAO CANCELADOS PELA
EMISSORA SEM A NECESSIDADE DE APROVACAO PELOS TITULARES DE CRI. A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI SERA 18 DE JANEIRO DE 2021 (“DATA DE VENCIMENTO"). O VALOR NOMINAL UNITARIO NAO SERA OBJETO
DE ATUALIZAGCAO MONETARIA. A PARTIR DA DATA DA PRIMEIRA INTEGRALIZAGAO, OS CRI FARAO JUS A JUROS REMUNERATORIOS, INCIDENTES DE FORMA ANUAL, ANO BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS)
DIAS UTEIS, SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO, CORRESPONDENTES A 100% (CEM POR CENTO) DA TAXA DI, ACRESCIDO DE UM SPREAD DE 0,90% A.A. (NOVENTA CENTESIMOS POR CENTO AO ANO). A REMUNERAGCAO
INCIDIRA SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO, A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZACAO, E SERAO PAGOS EM UMA UNICA PARCELA, NA DATA DE VENCIMENTO, CALCULADOS EM REGIME DE
CAPITALIZACAO COMPOSTA PRO RATA TEMPORIS, ANO BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS. OS CRI SERAO DEPOSITADOS (I) PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO MDA,
ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3; E (II) PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO POR MEIO DO CETIP21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO A LIQUIDACAO FINANCEIRA DOS
EVENTOS DE PAGAMENTO E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3. NAO SERAO CONSTITUIDAS GARANTIAS ESPECIFICAS, REAIS OU PESSOAIS, SOBRE OS CRI. OS CRI PODERAO SER
NEGOCIADOS ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS OU NAO, CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 9°-B E 9-A DA INSTRUCAO CVM N° 539, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2013. A OFERTA SERA REALIZADA NOS TERMOS DA
INSTRUCAO CVM N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA, E DA INSTRUGAO CVM N° 414, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA, COM INTERMEDIACAO DA XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA (“COORDENADOR L{DER”). QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER. FORAM CONVIDADAS OUTRAS INSTITUICOES FINANCEIRAS PARA FINS EXCLUSIVOS DE
RECEBIMENTO DE ORDENS, NA QUALIDADE DE PARTICIPANTES ESPECIAIS. A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS
INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE AVALIEM, JUNTAMENTE COM SEUS ASSESSORES FINANCEIROS E JURIDICOS, OS RISCOS DE INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS
ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO TERMO DE SECURITIZACAO ANTES
DE APLICAR SEUS RECURSOS.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LiDER, DA B3, NA QUALIDADE DE ENTIDADE
ADMINISTRADORA DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA SERAO ADMITIDOS A NEGOCIACAO, E DA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO DO CREDITO IMOBILIARIO, ACARRETARA NO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, REDUZINDO
ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA
TAXA ESTABELECIDA PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMACOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO “OS CRI PODERAO SER OBJETO DE RESGATE ANTECIPADO, NOS TERMOS PREVISTOS NO
TERMO DE SECURITIZACAO, O QUE PODERA IMPACTAR DE MANEIRA ADVERSA NA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO”, DESTE PROSPECTO.

O AVISO AO MERCADO DA OFERTA FOI PUBLICADO EM 8 DE SETEMBRO DE 2017.

0OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 87 A 116 DESTE PROSPECTO.

s A(O) presente oferta pdblica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulagdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e
Aquisicdo de Valores Mobiliarios. O registro ou andlise ﬁrévia da presente Oferta Publica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacoes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicdes participantes, bem como sobre os valores mobiliérios a serem

ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendacao de investimento.

COORDENADOR LIDER

(s INvestimentos

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER E DA EMISSORA ASSESSOR LEGAL DA DEVEDORA

PINRISIRG GUIRMARAES Mattos Filho, Veiga Filho

Marrey Jr e Quiroga Advogados

A data deste Prospecto Definitivo ¢ 16 de outubro de 2017.
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DEFINICOES

Neste Prospecto Definitivo, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais maiusculas terdo o significado
atribuido conforme a descri¢do abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto. Todas as defini¢des
estabelecidas neste Prospecto Definitivo que designem o singular incluirdo o plural e vice-versa e poderdo ser
empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Agéncia de Classificacdo de
Risco”:

“Agente Fiduciario”:

“Agora”:

“ANBIMA”:

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Geral dos
Titulares de CRI” ou
“Assembleia Geral”:

STANDARD & POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 201, conjunto 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 02.295.585/0001-40, responsavel pela classificagdo de
risco dos CRI, sendo-lhe devida, para tanto, a remuneragdo prevista na
Clausula 13.1.1., (viii) do Termo de Securitizagdo;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, conjunto 202, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, que
atuara como representante dos Titulares dos CRI conforme as atribui¢des
previstas neste Termo de Securitizagdo, em especial na Clausula 11.3, sendo-
lhe devida, para tanto, a remuneracao prevista na Clausula 13.1.1., (vii), do
Termo de Securitizagio;

AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 300, 6° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
on°®74.014.747/0001-35

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E
DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.271.171/0001-77,

O antincio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela Emissora e
pelo Coordenador Lider na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo
29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400;

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora e pelo
Coordenador Lider na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, informando os
termos e condi¢cdes da Oferta, nos termos do artigo 52 e do artigo 54-A
da Instrugao CVM 400;

A Assembleia Geral dos titulares de CRI, na forma da Clausula 7* do
Termo de Securitiza¢do e da se¢do “Informacdes relativas aos CRI e a
Oferta — Assembleia Geral”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo;




“Aviso ao Mercado”:

“Aviso de Recebimento”:

“B399:

“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscri¢cao”:

“Brasil” ou “Pais”:

“Bradesco Corretora”:

“CCI”:

“Cedente”:

“CETIP21”:

“CMN":

“CNPJ/MF”:

O aviso ao mercado, publicado pela Emissora e pelo Coordenador Lider
no jornal “Valor Econdmico” em 8 de setembro de 2017, e divulgado na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador
Lider, da CVM e da B3, informando os termos e condi¢des da Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instru¢do CVM 400;

O comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, relativo ao recebimento de quaisquer notificagdes, com a
assinatura da pessoa que recebeu e a data da entrega do documento, que
possui validade juridica para a comprovacgdo do recebimento do objeto
postal ao qual se vincula;

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - SEGMENTO CETIP UTVM,
entidade administradora de mercados organizados de valores mobiliarios,
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, para
prestagdo de servicos de custddia de ativos escriturais e liquidagdo
financeira;

O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n°® 100, Torre Olavo Setubal CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 60.701.190/0001-04, responsavel por operacionalizar o pagamento e a
liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de
CRI, nos termos da Clausula 3.22 do Termo de Securitizagdo, sendo-lhe
devida, para tanto, a remunerag@o prevista na Clausula 3.22 do Termo de
Securitizagao;

O boletim de subscri¢do por meio do qual os Investidores subscreverao
os CRI;

A Republica Federativa do Brasil;

BRADESCO S/A CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.450,
7° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.855.045/0001-32;

A Cédula de Crédito Imobiliario emitida pela Cedente para representacao
do Crédito Imobiliario, a qual encontra-se descrita no Anexo V ao Termo
de Securitizacéo;

A ARES SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°
48, 1° andar, conjunto 12, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
18.906.382/0001-82;

O moédulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

O Conselho Monetario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;




“Cédigo ANBIMA”:

“Codigo Civil”:
“COFINS”:

“Coinvalores”:

“Compromisso de Subscri¢cdo”:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Coordenador Lider”:

“Crédito Imobiliario”:

O “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas
Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, conforme
em vigor nesta data;

Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
A Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social;

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1461, 10° andar, Torre Sul, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.336.036/0001-40

O compromisso assumido pelo Coordenador Lider no Contrato de
Distribuicdo, desde que atendidas as condi¢des precedentes previstas na
Cléausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo, de subscrever e integralizar
CRI equivalentes a diferenga entre (i) 100.000 (cem mil) CRI; e (ii) a
quantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada até a data de
encerramento do Prazo Maximo de Colocagdo, a ser exercido ao final do
Prazo Méximo de Colocagdo, caso ndo tenham sido subscritos e
integralizados CRI equivalentes a 100.000 (cem mil) CRI e desde que
nao ocorra neste periodo nenhuma acao da Standard&Poors que rebaixe o
rating da Devedora, resultando em um rating inferior a BBB+(Bra), em
escala local, independentemente da perspectiva,

A conta corrente de titularidade da Emissora n.° 20375-8, mantida na
agéncia n.° 0350 do Itati Unibanco S.A., na qual serdo depositados os
recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI e demais recursos
relativos ao Crédito Imobiliario, observado o disposto na Clausula 4.2.1
do Termo;

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, com Compromisso de
Subscrigdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 104° Série da
1 Emissdo da Apice Securitizadora S.A.”, celebrado em 6 de setembro de
2017, entre a Emissora, o Coordenador Lider, a Devedora e a Cedente;

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com escritorio na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S@o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10°
andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider da distribuicdo dos CRI,
sendo-lhe devido, para tanto, o comissionamento prevista no Contrato de
Distribuicéo;

Sdo os créditos imobiliarios representados pela CCI e oriundos das
Debéntures, com valor total da emissdo de R$270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de Emissdo
de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
juros  remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures;




“CRI”:

“CRI em Circulacio” para fins
de quéorum:

“CSLL”:

"Custodiante':

“CVM”:
“Data de Emissao”:
“Data de Emissao da CCI”:

“Data de Emissao das
Debéntures”:

“Datas de Integralizaciao”:

“Data de Vencimento”:

“Debéntures”:

“Despesas”:

“Dia Util”:

“Devedora” ou “Tenda”:

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 104* série da 1* emissdo da
Emissora;

Todo(s) o(s) CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos
em tesouraria pela Emissora, pela Devedora e os que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsididrias, coligadas, controladas,
direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de
seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo
de conflito de interesses, para fins de determinacdo de quérum em
assembleias;

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., acima
qualificada, responsavel pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI
representativa do Crédito Imobilidrio e por efetuar o langamento dos dados e
informagdes da CCI na B3, conforme as atribui¢des previstas na Escritura de
Emissdo de CCI , sendo-lhe devida, para tanto, a remuneragdo prevista na
Clausula 13.1.1., (vi), do Termo de Securitizagao.

A Comissao de Valores Mobiliarios;
A data de emissdo dos CRI, qual seja, 6 de setembro de 2017;
A data de emissdo da CCI, qual seja 6 de setembro de 2017,

A data de emissdo das Debéntures, qual seja 6 de setembro de 2017,

A integralizagdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Maximo de
Colocagido, observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta,
conforme previstos no Contrato de Distribui¢do, sendo cada uma, uma
“Data de Integralizacdo”;

A data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja, 18 de janeiro de 2021;

As 270.000 (duzentas e setenta mil) debéntures, em série Uinica, para
colocagao privada, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
da 3* emissdo da Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

As despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela Devedora,
incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua
fungdo, desde que prévia e expressamente aprovadas pela Devedora listadas
na Clausula 13 do Termo de Securitizagdo;

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional,

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agoes com registro de companhia
aberta categoria A perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, Centro, CEP 01012-
001, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 71.476.527/0001-35




“Distribuicao Parcial”:

“Documentos da Operacio”:

“Easynvest”:

"Edital de Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI":

“Emissiao”:

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial dos
CRI, na forma do artigo 30 da Instru¢do CVM 400, desde que haja a
colocacao de CRI equivalentes ao Montante Minimo.

O investidor poderd, no ato de aceitacdo, condicionar sua ades@o a que
haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados, sem considerar o
eventual exercicio da Opcdo de Lote Adicional e da Opcdo de Lote
Suplementar; ou (ii) de uma proporc¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do proprio
investidor, mas que ndo podera ser inferior a0 Montante Minimo.

Na hipotese prevista no item (ii), acima, o Investidor devera, no momento
da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condig¢@o prevista, pretende
receber a totalidade dos CRI por ele subscritos e integralizados ou
quantidade equivalente a proporg¢éo entre o nimero de CRI efetivamente
distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se,
na falta da manifestacgdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
dos CRI por ele subscritos e integralizados.

Caso a quantidade de CRI integralizada seja inferior ao necessario para
atingir o Valor Total da Emissdo, respeitada a colocacdo de CRI
equivalentes ao Montante Minimo, os CRI que ndo forem colocados no
ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora;

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o Termo de
Securitizagdo; (v) os Prospectos; (vi) o boletim de subscricio das
Debéntures; (vii) o Contrato de Distribuicdo; e (viii) os demais
instrumentos celebrados no dmbito da Emissdo e da Oferta;

EASYINVEST — TiTULO CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Doutor Cardoso de Melo, n°
1.608, 9° e 14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.169.875/0001-79;

Significa o anuncio, a ser divulgado no “Jornal Valor Econdémico” e/ou
por meio de carta, a ser enviada eletronicamente aos Titulares de CRI
pelo Agente Fiduciario, que devera descrever os termos e condigdes da
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI;

Significa a emissdo dos CRI. A Emissdao regulada pelo Termo de
Securitizagdo ¢ realizada consoante o Estatuto Social da Emissora,
mediante deliberacdo tomada em reunido de Diretoria da Emissora
realizada em 31 de julho de 2017, cuja ata foi devidamente registrada na
JUCESP em 18 de agosto de 2017, sob o n® 377.751/17-0 e publicada no
jornal “DCI” em 6 de setembro de 2017 e no Diario Oficial Empresarial
do Estado de Sao Paulo em 6 de setembro de 2017, por meio da qual foi
autorizado o aumento do limite da 1* emissdo de CRI da Emissora para
até R$30.000.000.000,00 (trinta bilhdes de reais), sendo que, até a
presente data, a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios,
inclusive ja considerando os referidos CRI, no wvalor de
R$10.548.455.155,24 (dez bilhdes, quinhentos e quarenta e oito milhdes,
quatrocentos e cinquenta e cinco mil, cento e cinquenta e cinco reais e
vinte e quatro centavos), ndo atingiu este limite;




“Emissora” ou
“Securitizadora”:

“Empreendimentos
Imobiliarios”

“Escritura de Emissao de
CCI”:

“Escritura de Emissao de
Debéntures”:

“Escriturador”:

“Eventos de Resgate
Antecipado”:

“Geracao Futuro”:

“Guide Investimentos”:

“IGP-M”:

“IPCA”:

A APICE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°
48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 12.130.744/0001-00, responsavel pela aquisicdo do
Crédito Imobiliario e sua vinculagdo aos CRI, pelo pagamento dos
valores devidos aos Titulares dos CRI nos termos do Termo de
Securitizagdo, pelo repasse, aos Titulares dos CRI, de todas as
informagdes relativas aos Créditos Imobilidrios, dentre outras
responsabilidades previstas no Termo de Securitizagdo, especial na
Clausula 2.3.1. do Termo de Securitizag@o, sendo-lhe devida, para tanto,
a remuneragao prevista na Clausula 13.1.1., itens (ii) a (iv) do Termo de
Securitizagao;

Os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo I da Escritura de
Emissdo de Debéntures e no Anexo IX do Termo de Securitizagdo, aos
quais serdo destinados os recursos captados com a Oferta;

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e
Outras Avencas”, celebrado em 26 de setembro de 2017 entre a Emissora
e a Vortx, para a emissdo da CCI representativa do Crédito Imobiliario, a
qual foi vinculada aos CRI;

O “Instrumento Particular de Escritura da 3° (Terceira) Emissdo de
Debéntures, para Colocag¢do Privada, Ndo Conversiveis em Agoes, da
Espécie Quirografaria, da Construtora Tenda S.A.”, celebrado em 6 de
setembro de 2017, entre a Devedora ¢ a Cedente, com a interveniéncia
anuéncia da Emissora e do Agente Fiduciario;

ITAU CORRETORA DE VALORES S/A, institui¢do financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracio
dos CRI desta Emissdo, sendo-lhe devida, para tanto, a remuneracdo
prevista na Clausula 13.1.1., (v), do Termo de Securitizagao;

Os eventos que poderdo ensejar o resgate antecipado dos CRI, conforme
previsto na Clausula 6* do Termo de Securitizagao;

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria,
n° 65, conjunto 1701, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62;

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Rua Boa Vista, n°
356, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17;

O Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela
Fundag@o Gettllio Vargas;

O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;




“Instru¢ao CVM 358”:

“Instrucao CVM 400”:

“Instrucao CVM 414”:

“Instrucao CVM 539”:

“Instrucao CVM 541”:

“Instrucao CVM 583”:

“Investidores” ou “Titulares de

CRI”:
“TJOF/Cambio”:

“IOF/Titulos”:

“IRRF”:
“IRPJ”:
"JUCESP":
“Lei 6.385”:
“Lei 8.981”:
“Lei 9.514”:
“Lei 10.931”:
“Lei 11.033”:
“Lei das Sociedades por
Acdes”:
“MDA”:

“Montante Minimo”:

“Oferta”:

A Instrucdo da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

A Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

A Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

A Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

A Instrucdo da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013, conforme
alterada;

A Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016;

Significam os investidores qualificados ou ndo, conforme definidos no
artigo 9°-B e 9°-A da Instru¢do CVM 539;

O Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;

O Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

A Junta Comercial do Estado de Séo Paulo.

A Lein® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada;
A Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
A Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

A Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

A Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

O MDA - Moddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

O montante de, no minimo, R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), a
ser distribuido no 4mbito da Oferta;

A oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Instrugdo CVM 400 e
da Instrugdo CVM 414, a qual: (i) é destinada aos Investidores; (ii) sera
intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) dependera de registro
perante a CVM, da divulgacdo do Antncio de Inicio e da
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;




“Oferta de Resgate
Antecipado”:

“Opcao de Lote Adicional”:

“Participantes Especiais”:

“Patrimonio Separado”:

“Pessoas Vinculadas”:

“PIS”:

A oferta resgate antecipado total das Debéntures que podera ser realizado
pela Devedora nos termos da Clausula 4.9. da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

A opcdo da Emissora, apds consulta e concordancia prévia do
Coordenador Lider e da Tenda, de aumentar a quantidade dos CRI
originalmente ofertados em até 20% (vinte por cento), destinados a
atender o eventual excesso de demanda constatado no decorrer da Oferta
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrugao CVM 400;

Em conjunto, (i) Bradesco Corretora, (ii) Agora, (iii) Coinvalores, (iv)
Easynvest, (v) Geragdo Futuro, (vi) Guide Investimentos, (vii) Planner,
(viii) Senso Corretora, (ix) Socopa, e (x) Spinelli, instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo, habilitadas e autorizadas pela CVM para
participar da distribuigdo de titulos e valores mobilidrios, nos termos da
legislagdo em vigor, convidadas pelo Coordenador Lider para participar
do processo de distribuicdo dos CRI apenas para o recebimento de
ordens, nos termos do Contrato de Distribui¢do e de cada Termo de
Adesdo conforme celebrados entre o Coordenador Lider e cada
Participante Especial, sendo-lhes devida, para tanto, a remuneracdo
prevista nos respectivos Termos de Adesao;

O patriménio separado constituido pela Emissora, que devera destacar-se
do seu patriménio comum, destinado exclusiva e especificamente a
liquidag@o dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigacdes fiscais;

Quaisquer das seguintes pessoas: (i) controladores, administradores ou
empregados da Emissora, da Devedora ou de outras pessoas vinculadas a
Emissdo ou a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores ou
administradores do Coordenador Lider e/ou de qualquer dos Participantes
Especiais; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider e/ou de qualquer dos Participantes Especiais
diretamente envolvidos na estruturagéo da Oferta; (iv) agentes autonomos
que prestem servicos ao Coordenador Lider e/ou a qualquer dos
Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais, contrato de
prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Coordenador Lider e/ou dos
Participantes Especiais; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou a
qualquer dos Participantes Especiais desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v); e (ix) clubes ¢ fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados;

A Contribuicao ao Programa de Integragdo Social;




“Planner”:

“Prazo Maximo de Colocacao”:

“Preco de Integralizaciao”:

“Primeira Data de
Integralizaciao”:

“Prospecto Definitivo” ou

“Prospecto”:

“Prospecto Preliminar”:

“Regime Fiduciario”:

“Remuneracio”:

“Remuneracio das
Debéntures”:

“Resgate Antecipado”:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede em Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10°
andar, CEP 04538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.806.535/0001-54;

O prazo maximo de colocag@o dos CRI, de até 6 (seis) meses contados a
partir da data da divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta;

Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional: (i) na Primeira Data de Integralizaggo, pelo seu Valor
Nominal Unitéario; e (i) nas demais Datas de Integralizagdo, pelo seu
Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneragdo, calculada
pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data de
sua efetiva integralizagéo;

A primeira data em que os CRI forem integralizados;

O presente prospecto definitivo da Oferta, a ser disponibilizado apds o
registro da Oferta, nos termos do pardgrafo 1° do artigo 6-B da Instrucdo
CVM 400;

O prospecto preliminar da Oferta;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre o Crédito Imobiliario
representado pela CCI e a Conta Centralizadora, bem como todos e
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e
acOes inerentes ao Crédito Imobiliario, tais como multas, juros,
penalidades, indenizagdes e demais acessorios eventualmente devidos,
originados do Crédito Imobiliario e da Conta Centralizadora, na forma do
artigo 9° da Lei 9.514;

A remuneragdo dos CRI incidird sobre o Valor Nominal Unitério, e sera
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a 0,90%
(noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada a partir da Primeira Data de Integralizacdo até
a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula constante no
Termo de Securitizagdo;

A remuneracdo que serd paga ao titular das Debéntures incidira sobre o
Valor Nominal Unitario das Debéntures, e sera equivalente a 100% (cem
por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
(spread) equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da
primeira data de integralizagdo das Debéntures até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a férmula constante na Escritura de Emisséo
de Debéntures;

O resgate antecipado total dos CRI que sera realizado na hipotese
prevista na Clausula 6* de Termo de Securitizacao;




“Resgate Antecipado das
Debéntures”:

“Senso Corretora”:

“Socopa”:

“Spinelli”:

“Taxa de Administracao”:

“Taxa DI”:

“Taxa SELIC”:

O resgate antecipado total das Debéntures que podera ser realizado pela
Devedora nos termos da Clausula 4.9.1 da Escritura de Emissao de Debéntures;

SENSO CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n° 135, sala 810, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78;

SOCcoPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede em
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355,
3° andar, Jd. Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 62.285.390/0001-40;

SPINELLI S/A — CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n°® 1.355, 430 Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.739.629/0001-45;

Significa a remuneracdo que a Emissora fard jus, pela administracdo do
Patrim6nio Separado, no valor mensal de R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais), corrigido anualmente a partir da data do primeiro
pagamento, pela variagdo acumulada do IGP-M, devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de
integralizagdo dos CRI pela Devedora, e as demais serdo pagas
mensalmente pela Devedora diretamente a Emissora. A referida despesa
sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido),
PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remunera¢do da Emissora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento. A referida remuneracio
sera acrescida de 70% (setenta por cento) no valor, se ocorrer o
vencimento antecipado das Debéntures e os valores entdo devidos pela
Devedora ndo forem pagos tempestivamente;

A variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI over extra grupo de um dia, calculadas e divulgadas
pela B3, no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, expressa na forma percentual ao ano, conforme definido na
Clausula 5 do Termo de Securitizagio;

A taxa de juros média ajustada dos financiamentos diarios apurados pelo
Sistema Especial de Liquidag@o e Custddia (Selic) para titulos federais;

10




“Termo de Adesiao”:

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”:

“Valor da Cessao”:

“Valor Nominal Unitario”:

“Valor Total da Emissiao”:

Cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e
Distribui¢do Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo,
com Compromisso de Subscri¢do, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 104° Série da 1° Emissio da Apice Securitizadora S.A.”,
conforme celebrado entre o Coordenador Lider e cada Participante
Especial;

O “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario da 104 Série da 1¢
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Apice
Securitizadora S.A.” celebrado em 26 de setembro de 2017 entre a
Emissora e o Agente Fiduciario;

A importancia que a Emissora pagara a Cedente pela aquisicdo da CCI
representativa da totalidade do Crédito Imobiliario, nos termos da
Clausula 3.1 do Contrato de Cesséo;

Na Data de Emiss@o, correspondente a R$1.000,00 (mil reais);

Na Data da Emissdo, o valor correspondente a R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), observado que: (i) a Oferta pode ser
concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI desde que haja
colocacao de CRI equivalentes a, no minimo, o Montante Minimo; e (ii)
o valor total originalmente ofertado podera ser aumentado em até 35%
(trinta e cinco por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opgao
de Lote Adicional e/ou da Opg¢do de Lote Suplementar isto €, em até
70.000 (setenta mil) CRI, equivalentes a até R$70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais).
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO POR REFERENCIA

As informacgdes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informagdes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo do capital
social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informagdes
exigidas no anexo III e anexo III-A, ambos da Instru¢do CVM 400, incluindo também (i) a descricdo dos
negocios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados
com os respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem
o0 mesmo grupo econdémico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da administracdo sobre as demonstragdes
financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos
termos da Instru¢do CVM 480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte link: www.cvm.gov.br
(neste website, acessar, do lado esquerdo da tela, "Informagdes de Regulados”, clicar em "Companhias", clicar
em "Consulta a Informac¢des de Companhias"”, clicar em "Informacdes Periddicas e Eventuais de Companhia",
buscar "Apice Securitizadora S.A." no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "Apice Securitizadora
S.A.". Posteriormente, clicar em "Formulario de Referéncia").

As informag¢des divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras — DFP ¢ as
informagdes financeiras trimestrais — ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, a Lei das Sociedades por Agdes, as normais internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo
International Accounting Standarts Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2016, 2015 ¢ 2014 e para o trimestre encerrado em 31 de
mar¢o de 2017 podem ser encontradas no seguinte link: www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do lado
esquerdo da tela, "Informagdes de Regulados", clicar em "Companhias", clicar em "Consulta a Informagdes
de Companhias", clicar em "Informagdes Periodicas e Eventuais de Companhia", buscar "Apice Securitizadora
S.A." no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "Apice Securitizadora S.A.". Posteriormente,
selecionar "DFP" ou "ITR", conforme o caso, relativas ao respectivo periodo).

As informagdes divulgadas pela Devedora acerca de suas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as Normas
Internacionais de Relatorio Financeiro (IFRS), aplicaveis a entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil,
como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), para os exercicios sociais findos em 31 de
dezembro de 2016, 2015 e 2014 podem ser encontradas no seguintes link: www.cvm.gov.br (neste website,
acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informagdes de
Companhias”, depois clicar em “Documentos e Informac¢des de Companhia em seguida em "Informagoes
Periddicas e Eventuais de Companhias" buscar por “Construtora Tenda”, clicar em "Construtora Tenda S/A" e
selecionar “ITR” ou “DFP”, conforme o caso).
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui estimativas e projec¢des, inclusive na Se¢do “Fatores de Risco”, deste
Prospecto Definitivo.

As presentes estimativas e declaragdes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais ¢ estimativas sobre
eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os negdcios da Emissora, da Devedora
e/ou da Cedente, sua condicdo financeira, seus resultados operacionais ou projegdes. Embora as estimativas e
declaragdes acerca do futuro encontrem-se baseadas em premissas razoaveis, tais estimativas e declaragdes estdo
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes, € sao feitas com base em informagdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nao se limitando a:
(i)  conjuntura econémica e mercado imobiliario global e nacional;
(i)  dificuldades técnicas nas suas atividades;
(i)  alteragdes nos negocios da Emissora, da Cedente ou da Devedora;

(iv) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo;

(v)  intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatdrio no Brasil;

(vi) alteragdes nas condi¢des gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflagdo, taxas de
juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianca do consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e/ou pela Cedente e
cumprimento de suas obrigagdes financeiras;

(viil) capacidade de pagamento das obrigagdes contraidas pela Cedente em decorréncia da subscrigdo
das Debéntures;

(ix) capacidade da Devedora e/ou da Cedente de contratar novos financiamentos e executar suas
estratégias de expansao; e/ou

(x)  outros fatores mencionados na Se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo e no item 4.
. Ul . . . 3nci
Fatores de Risco do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este
Prospecto Definitivo.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e¢ palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em razdo da disponibilizagédo
de novas informagoes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e
incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaragdes futuras, constantes neste Prospecto Definitivo.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaragdes acerca do futuro constantes
deste Prospecto Definitivo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora,
da Devedora e/ou da Cedente podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em
razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras para
tomar uma decisdo de investimento nos CRI.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta ¢ os CRI. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisio de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive
seus Anexos e do Termo de Securitizacio e, em especial, a Secio “Fatores de Risco” deste Prospecto
Definitive. Para uma descricdo mais detalhada da operagdo que da origem ao Crédito Imobiliario, vide a
secdo “Informagdes Relativas a Oferta” deste Prospecto Definitivo.

Securitizadora Apice Securitizadora S.A., companhia aberta, com sede na Avenidal
Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, S&o Paulo — SP,
CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., institui¢do financeira, com escritorio na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10°
andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

Agente Fiducidrio Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro|
Faria Lima, n® 2277, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88. Os potenciais Investidores|
poderdo ser atendidos por meio do telefone (11) 3030-7177, do website
http://www.vortxbr.com, ou do email: agentefiduciario@vortxbr.com.

Escriturador Itat Corretora de Valores S/A, instituicdo financeira com sede na Cidade]
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64.

Banco Liquidante Itati Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n°® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902,inscrita)
no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04.
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IAutorizacdes Societarias

Crédito Imobiliario

Cédigo ISIN

ILocal e Data de Emissao dos CRI
objeto da Oferta

Montante Minimo

A emissdo e a oferta dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1047
Série da 1* Emissdo de CRI da Emissora foram devidamente aprovadas
(i) mediante deliberagdo tomada em reunido de Diretoria da Emissoral
realizada em 31 de julho de 2017, cuja ata foi devidamente registrada na
JUCESP em 18 de agosto de 2017, sob o n° 377.751/17-0 e publicada no
jornal “DCI” em 6 de setembro de 2017 e no Diario Oficial Empresarial
do Estado de Sdo Paulo em 6 de setembro de 2017, por meio da qual foi
autorizado o aumento do limite da 1* emiss@o de CRI da Emissora para
até R$30.000.000.000,00 (trinta bilhdes de reais), sendo que, até a data
deste Prospecto Definitivo, a emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, inclusive ja considerando os referidos CRI, no valor de
R$10.548.455.155,24 (dez bilhdes, quinhentos e quarenta e oito
milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil, cento e cinquenta e cinco
reais e vinte e quatro centavos) ndo atingiu este limite; e (ii) por
deliberagdo na Reunido de Diretoria da Emissora, realizada em 5 de
setembro de 2017, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n°
414.359/17-3 em 14 de setembro de 2017 e publicada no jornal “DCI” ¢
no Didrio Oficial do Estado de Séo Paulo.

A subscricdo e integralizacdo das Debéntures, a cessao do Crédito
Imobiliario e a assinatura dos demais documentos relacionados a Emissao
foram aprovados na Reunido de Socios da Cedente, realizada em 5 de|
setembro de 2017, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n°® 423.996/17-4
em 15 de setembro de 2017.

A emissdo dos CRI e a emissdo das Debéntures foram aprovadas na
Reunides do Conselho de Administracdo da Devedora, realizada em 6 de
setembro de 2017, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n° 445.065/17-5
em 27 de setembro de 2017 e publicada no jornal "O Estado de S. Paulo" ¢
no "Diario Oficial do Estado de S&o Paulo" em 3 de outubro de 2017.

Os créditos representados pela CCI e oriundos das Debéntures, com|
valor total da emissdo de R$270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢a da Escritura de|
Emissdao de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratdrios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Escritura)
de Emissao de Debéntures.

BRAPCSCRI2R3.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sendo a data de emissdo dos|
CRI, 6 de setembro de 2017.

O montante de, no minimo, R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), a|
ser distribuido no ambito da Oferta.
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Compromisso de Subscricio

Distribuicao Parcial

'Valor Total da Emissao

Quantidade de CRI

O compromisso assumido pelo Coordenador Lider no Contrato de
Distribuigdo, desde que atendidas as condigdes precedentes previstas na
Clausula 3.1 do Contrato de Distribuig¢do, de subscrever e integralizar
CRI equivalentes a diferenca entre (i) 100.000 (cem mil) CRI; e (ii) a
quantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada até a data de
encerramento do Prazo Maximo de Colocagdo, a ser exercido ao final do
Prazo Maximo de Colocagdo, caso ndo tenham sido subscritos ¢
integralizados CRI equivalentes a 100.000 (cem mil) CRI e desde que
ndo ocorra neste periodo nenhuma agdo da Standard&Poors que rebaixe
o rating da Devedora, resultando em um rating inferior a BBB+(Bra),
em escala local, independentemente da perspectiva.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial
dos CRI, na forma do artigo 30 da Instru¢do CVM 400, desde que haja aj
colocagao de CRI equivalente ao Montante Minimo.

O investidor podera, no ato de aceitagdo, condicionar sua adesdo a que
haja distribuigdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados, sem considerar o
eventual exercicio da Opg¢do de Lote Adicional e da Opgdo de Lote
Suplementar; ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI
originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do proprio|
investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo.

Na hipoétese prevista no item (ii), acima, o Investidor devera, no momento
da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende
receber a totalidade dos CRI por ele subscritos e integralizados ou
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de CRI efetivamente
distribuidos e o mimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se,
na falta da manifestagfo, o interesse do Investidor em receber a totalidade]
dos CRI por ele subscritos e integralizados.

Caso a quantidade de CRI integralizada seja inferior ao necessario para atingir
o Valor Total da Emissao, respeitada a colocacdo de CRI equivalentes ao
Montante Minimo, os CRI que ndo forem colocados no dmbito da Oferta
serdo cancelados pela Emissora.

A ocorréncia de distribuigdo parcial da Oferta podera ocasionar riscos|
aos Investidores, notadamente de liquidez, conforme descrito no fator de
risco “Risco de distribui¢dao parcial e de redugdo de liquidez dos CRI”,
na pagina 89 deste Prospecto Definitivo.

Na Data da Emissdo, o valor correspondente a R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), observado que: (i) a Oferta pode ser
concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI desde que
haja colocagdo de CRI equivalentes ao Montante Minimo; e (ii) o valor
total originalmente ofertado podera ser aumentado em até 35% (trinta ¢
cinco por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opgdo de Lote
Adicional e/ou da Opgdo de Lote Suplementar isto ¢, em até 70.000)
(setenta mil) CRI, equivalentes a até R$70.000,00 (setenta mil reais).

Serdo emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI, observado: (i) que a Oferta
pode ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI,
observado o Montante Minimo; e (iii) o eventual exercicio da Opc¢ao de
Lote Adicional e/ou da Opgdo de Lote Suplementar.
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'Valor Nominal Unitario

Oferta

ILastro dos CRI

[Emitente da CCI
Data de Emissao da CCI

'Valor Total da CCI

Forma dos CRI
Atualizacio Monetaria

Remuneracao

Data de Vencimento dos CRI

Pagamento da Remuneraciio e da
Amortizacao dos CRI

PPossibilidade de Amortizacao
Extraordinaria ou Resgate
Antecipado dos CRI

Regime Fiduciario

Garantia

Cessao do Crédito Imobiliario

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na
Primeira Data de Integralizagdo.

Os CRI da 104* (centésima quarta) série da 1* (primeira) emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, que serdo objeto de
distribuigdo publica nos termos da Instrugdo CVM 400.

Crédito Imobiliario, representado pela CCI emitida pela Cedente, sob
forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, paral
representar a totalidade do Crédito Imobiliario.

A Cedente.
A data de emissdo da CCI é 6 de setembro de 2017.

O valor nominal da CCI totalizara R$270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais), na Data de Emissdo da CCI.

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.
Os CRI ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria.

A partir da Primeira Data de Integralizacdo, os CRI fardo jus a juros
remuneratorios, incidentes de forma anual, ano base 252 (duzentos ¢
cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitario,
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescido de um|
spread de 0,90% a.a. (noventa centésimos por cento ao ano), calculada a
partir da Primeira Data de Integralizagdo até a data do efetivo pagamento, de
acordo com a formula constante do Termo de Securitiza¢do.

A data de vencimento efetiva dos CRI sera 18 de janeiro de 2021.

A Remuneracdo e a amortizagdo dos CRI serdo pagos em parcela
Unica, na Data de Vencimento dos CRI.

E vedada a amortizagdo antecipada facultativa ou resgate antecipado
facultativo dos CRI, inclusive a exclusivo critério da Emissora.

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora institui Regime
Fiduciario sobre o Crédito Imobilidrio incluindo a Conta
Centralizadora, nos termos do Termo de Securitiza¢do, constituindo
referido Crédito Imobiliario lastro para a emissdo dos CRI.

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI, os quais ndo contardo também com garantia flutuante da Emissora.

A cessdo do Crédito Imobiliario foi realizada na data de assinatura do
Contrato de Cessdo, sendo que o pagamento do Valor da Cessdo apenas|
sera realizado ap6s cumprimento das condi¢cdes precedentes, de forma
fracionada, conforme ocorra a integralizagdo dos CRI em cada uma das|
Datas de Integralizagéo.
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Eventos de Liquidacio do
[Patriménio Separado

Boletim de Subscricao

Preco de Integralizacio e Forma
de Integralizacao

Deposito para Distribuicao,
Negociagio e Custédia Eletronica

Forma e Procedimento de
Distribuicio dos CRI

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos
na Clausula 12.1 do Termo de Securitizagdo e na se¢do "Informagdes|
Relativas a Oferta — Liquidagdo do Patrimonio Separado" deste]
Prospecto, o Agente Fiduciario deverd assumir imediatamente a
administracdo do Patrimdnio Separado e convocar a Assembleia Geral
de modo a deliberar sobre a liquidagdo do Patrimonio Separado ou a sua
administragdo por uma nova companhia securitizadora, conforme
descrito na se¢do Informagdes Relativas a Oferta - Assembleia Geral"
deste Prospecto Definitivo.

A aquisi¢@o dos CRI sera formalizada mediante a assinatura do Boletim|
de Subscricdo pelos Investidores, que estardo sujeitos aos termos e
condigdes da Oferta e aqueles previstos nos seus respectivos Boletins de
Subscric¢ao.

O Boletim de Subscricdo serd assinado somente apds o registro)
definitivo da Oferta pela CVM e durante o Prazo Méaximo de Colocagao.

Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscri¢do, em moeda|
corrente nacional: (i) na Primeira Data de Integralizagao, pelo seu Valor
Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de Integralizagdo, pelo seu
Valor Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneragao, calculada
pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo até a data de
sua efetiva integralizagao.

Os CRI ser@o depositados, nos termos do artigo 3° da Instrug¢do CVM
541, para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeiral
realizada por meio da B3 e, para negociacdo no mercado secundario, por|
meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liquidagdo financeira dos eventos de pagamento e a custodia eletronical
dos CRI realizada por meio da B3.

A distribuig¢@o primaria dos CRI sera publica, sob regime de melhores
esfor¢os de colocagdo, observados o Compromisso de Subscri¢do e os
termos e condigdes estipulados no Contrato de Distribuigdo, os quais s¢|
encontram descritos também neste Prospecto Definitivo.

Os CRI serdo distribuidos de acordo com o procedimento descrito naj
secdo "Plano de Distribuigdo, Regime de Colocagdo dos CRI e
Liquidagdo da Oferta" deste Prospecto Definitivo.
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IPessoas Vinculadas

Publico-Alvo da Oferta

Inadequacio do Investimento

Prazo Maximo de Colocacio

Destinacao dos Recursos

Para fins da Oferta, serdo consideradas "Pessoas Vinculadas" quaiquer
das seguintes pessoas: (i) controladores, administradores ou empregados
da Emissora, da Devedora ou de outras pessoas vinculadas & Emissao ou|
a Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais at¢ o 2° grau; (ii) controladores ou|
administradores do Coordenador Lider e/ou de qualquer dos
Participantes Especiais; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
do Coordenador Lider e/ou de qualquer dos Participantes Especiais|
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servigos ao Coordenador Lider e/ou a qualquer
das Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais,
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Coordenador Lider e/ou dos
Participantes Especiais; (vil) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou a
qualquer dos Participantes Especiais desde que diretamente envolvidos|
na Oferta; (viil) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v); e (ix) clubes e fundos de investimento|
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos|
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores.

O investimento em CRI ndo ¢ adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que|
a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado|
secundario brasileiro € restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr
riscos relacionados a Devedora e ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo|
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo oul
que ndo tenham acesso a consultoria especializada. O Investidor deverd|
ler atentamente a segdo "Fatores de Risco" deste Prospecto Definitivo ¢
o item 4 do Formulario de Referéncia da Emissora, que contém a|
descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

O prazo maximo de coloca¢do dos CRI sera de até 6 (seis) meses
contados a partir da data da divulgagdo do Antincio de Inicio, observado|
que a Oferta se encerrard ap6s o primeiro dos eventos a seguir: (i)
encerramento do Prazo Maximo de Colocagdo, considerada aj
possibilidade do exercicio do Compromisso de Subscri¢do; (ii)
colocagdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissdo, consideradal
a possibilidade do exercicio do exercicio da Op¢do de Lote Adicional e
da Opgdo de Lote Suplementar; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer|
das condi¢des precedentes previstas na Clausula 3.1 do Contrato de
Distribuigdo, a critério do Coordenador Lider.

Os recursos obtidos com a subscrigdo dos CRI serdo utilizados na forma|
descrita na se¢do "Destinagdo dos Recursos" deste Prospecto Definitivo.
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IAssembleia Geral

[Fatores de Risco

'Vantagens e Restricoes dos CRI

Debéntures

IPlano de Distribuicao

Inexisténcia de Manifestacio de
/Auditores Independentes

lAuséncia de opinido legal sobre o
IFormulario de Referéncia da
I[Emissora

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em|
Assembleia Geral a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
comunhio dos Titulares de CRI, observado o disposto na Clausula 7* do
Termo de Securitizagdo. Outras informag¢des podem ser encontradas na
secdo “Assembleia Geral”, em “Informagdes Relativas a Oferta” deste
Prospecto Definitivo.

Os fatores de risco da Oferta encontram-se previstos na se¢ao “Fatores
de Risco” deste Prospecto Definitivo devem ser considerados
cuidadosamente antes da decisdo de investimento nos CRI.

Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo
entre os Titulares de CRI. A cada CRI cabera um voto nas deliberagdes|
da Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

O Crédito Imobiliario que lastreia os CRI € oriundo de debéntures privadas|
emitidas pela Devedora. A Escritura de Emissdo de Debéntures pode ser
verificada em sua integra no Anexo III a este Prospecto Definitivo.

O Coordenador Lider podera levar em conta suas relagdes com clientes ¢l
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador
Lider e da Emissora, de modo que seja assegurado que (i) o tratamento dado
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao|
perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) os representantes de venda
recebam previamente exemplar do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designadal
pelo Coordenador Lider. O procedimento de distribuigdo dos CRI pode ser
verificado na se¢ao "Plano de Distribui¢@o, Regime de Colocagio dos CRI ¢
Liquidagdo da Oferta" deste Prospecto Definitivo.

As demonstracbes financeiras anuais e as informagdes financeiras
trimestrais — ITR da Emissora ¢ da Devedora, anexas ao Prospecto
Definitivo, foram objeto de auditoria e revisdo, respectivamente, por parte
de auditores independentes. Os numeros ¢ informagdes da Emissora ¢ dal
Devedora presentes no Prospecto Definitivo ndo foram objeto de revisdo por
parte de auditores independentes, e, portanto, ndo foram obtidas quaisquer
manifestacdes de auditores independentes acerca da consisténcia das
informagdes financeiras da Emissora e da Devedora constantes do Prospecto
Definitivo, relativamente as demonstragées financeiras publicadas,)
conforme recomendagdo constante do Codigo ANBIMA.

O Formulério de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal
para fins desta Oferta, de modo que néo ha opinido legal sobre due diligence
com relacdo as informagdes constantes do Formulario de Referéncia daj
Emissora.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Oferta, o Crédito Imobiliario e os CRI
poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Emissora e na sede da CVM.
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CLASSIFICACAO DE RISCO

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elaboracdo dos relatdrios preliminar e
definitivo de classificacdo de risco para esta Emissdo, e para a revisdo trimestral da classificacdo de risco até a
Data de Vencimento dos CRI, a qual atribuiu o rating definitivo “brA+ (sf)” aos CRI.

A classificacdo de risco da Emissdo devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal classifica¢do
ser atualizada trimestralmente de acordo com o disposto no artigo 7, §7° da Instrugdo CVM n°® 414/04. A
Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem
necessidade de assembleia dos titulares de CRI mediante notificagdo ao Coordenador Lider, a Emissora e ao
Agente Fiduciario em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substitui¢do da agéncia de
classificacdo de risco, observada em qualquer hipotese a obrigagdo de monitoramento trimestral do relatorio
de classificag@o de risco, por qualquer uma das seguintes empresas: (a) a Moody's América Latina Ltda.,
agéncia de classificagdo de risco com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nagodes Unidas, n° 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.101.919/0001-05, ou
(b) a Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de classificagdo de risco com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n° 20, sala 401 B, Centro, CEP 20.010-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 01.813.375/0001-33.
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IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIiDER, DO AGENTE FIDUCIARIO, DOS
ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelo Coordenador Lider, os quais contaram, ainda,
com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigos. A identificacdo e os dados de contato de
cada uma dessas instituigdes e de seus responsaveis, além da identificacdo dos demais envolvidos e
prestadores de servigos contratados pela Emissora para fins da Emissdo, encontram-se abaixo:

Emissora

APICE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi

CEP 04506-000 — Sao Paulo, SP

At.: Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: mailto:middle@apicesec.com.br // juridico@apicesec.com.br

A Emissora ¢ a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissao.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 — Sdo Paulo, SP

At.: Daniel Albernaz Lemos

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br // juridicomc@xpi.com.br

O Coordenador Lider ¢ a institui¢ao responsavel pela estruturag@o, coordenacao, distribuicao e colocagdo dos
CRI no mercado.

Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto 202, Jardim Paulistano

CEP 01452-000 — Sio Paulo, SP

At.: Flavio Scarpelli / Eugénia Queiroga

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortxbr.com

Site: http://www.vortxbr.com/

O Agente Fiduciario serd o responsavel pelo cumprimento das atribuigdes constantes do Termo de
Securitizagdo, dentre as quais se destacam aquelas listadas na se¢dao “Obrigagoes do Agente Fiduciario”, na
pagina 61 deste Prospecto.

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto 202, Jardim Paulistano

CEP 01452-000 — Sao Paulo, SP

At.: Marina Paifiella

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: custodiante@vortxbr.com

Site: http://www.vortxbr.com/
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O Custodiante sera responsavel pela custédia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissdo de CCI.
Adicionalmente, o Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informagdes da CCI no sistema
de negociacao da, considerando as informagdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato excel,
no layout informado pelo Custodiante, contendo todas as informagdes necessarias ao langamento no sistema
de negociagdo da B3, bem como por: (i) guarda (custddia fisica) da Escritura de Emissdo de CCI; (ii)
assegurar a Emissora o acesso as informagdes sobre o registro da CCI; (iii) responsabilizar-se, na data do
registro da CCI, pela adequagdo e formalizagdo do registro da CCI; e (iv) prestar os servicos de registro da
CCI e custodia da Escritura de Emissdo de CCI, que inclui o acompanhamento de suas condigdes e retirada.

Assessor Juridico da Oferta

PINHEIRO GUIMARAES

Avenida Rio Branco, 181, 27° andar

CEP 20040-918 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Plinio Pinheiro Guimaraes // Carolina Alonso

Telefone: (21) 4501-5000

E-mail: plinio@pinheiroguimaraes.com.br // calonso@pinheiroguimaraes.com.br

Assessor Juridico da Devedora

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA ADVOGADOS
Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 447

CEP 01403-001 — Sao Paulo, SP

At.: Bruno Tuca

Telefone: (11) 3147-2871

E-mail: btuca@mattosfilho.com.br

Os assessores legais sdo responsaveis pela elaboragdo e revisdo dos documentos envolvidos na Oferta e pelo
acompanhamento do processo de registro da Oferta junto a CVM.

Agéncia de Classificacido de Risco

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 201, conjunto 181 e 182, Pinheiros
CEP 05426-100

Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 3039-9706

Site: www.standardandpoors.com

E-mail: contatosbr@standardandpoors.com

A Agéncia de Classificagdo de Risco devera avaliar e classificar os CRI quando do langamento da Oferta,
bem como enquanto a Oferta estiver em curso.

Banco Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.000, 10° andar, Itaim Bibi
CEP: 04538-132 — Sao Paulo, SP

At.: Andre Ricardo Sales

Telefone: (11) 2740-2568

E-mail: andre.sales@itau-unibanco.com.br

O Banco Escriturador ¢ o responsavel pela escrituragdo dos CRI.
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Banco Liquidante/Mandatario

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04344-902 — Sao Paulo, SP

At.: Andre Ricardo Sales

Telefone: (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br // andre.sales@itau-unibanco.com.br

O Banco Liquidante/Mandatario ¢é o responsavel pela pelas liquidagdes financeiras da Emissora.

Devedora

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Rua Alvares Penteado, 61, 5° andar

CEP 01012-001 — Sao Paulo, SP

At.: Renan Sanches // Nadia Luchiari

Telefone: (11) 3111-2594 //(11) 3111-9810

E-mail: renan.sanches@tenda.com // nluchiari@tenda.com

A Devedora ¢ a devedora das Debéntures, representadas integralmente pela CCI que lastreia os CRI.

Cedente

ARES SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, Conjunto 12

CEP 04.506-000 — Sdo Paulo,SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@apicesec.com.br / juridico@apicesec.com.br

A Cedente ¢ a subscritora das Debéntures, ¢ a cedente do Crédito Imobiliario para a Securitizadora.

Camara de Liquidagiao e Custédia Autorizada

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Alameda Xingu, 350, 2° andar, Alphaville
CEP 06455-030 — Barueri, SP

At.: Fabio Benites

Telefone: (11) 4152-9388

E-mail: fabio.benites@b3.com.br

A camara de liquidagdo e custddia é responsavel pela manutengdo do ambiente de negociagdo dos CRI e pela
liquidag@o das operagdes de negociacao nela ocorrida.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER DA OFERTA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400 E DO ITEM 15 DO ANEXO III A INSTRUCAO CVM 414

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400 e do item 15 do anexo III a Instrucao
CVM 414, exclusivamente para fins do processo de registro da Oferta perante a CVM, declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas pela Emissora sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizagdo do registro da Emissora que integram o Prospecto Preliminar e este Prospecto Definitivo
da Oferta, sdo e serdo, suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(i) o Prospecto Preliminar da Oferta e o presente Prospecto Definitivo da Oferta contém todas as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, dos CRI, da Emissora, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes no ambito da Oferta;

(iii) o Prospecto Preliminar da Oferta e o presente Prospecto Definitivo da Oferta foram elaborados de
acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrucdo CVM 414; ¢

(iv) verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operag@o, além da veracidade,

consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Prospecto e no
Termo de Securitizagao.
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DECLARACAO DA EMISSORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400 E DO

ITEM 15 DO ANEXO III A INSTRUCAO CVM 414

A Emissora, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400 e do item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414,
exclusivamente para fins do processo de registro da Oferta perante a CVM, declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta, tendo verificado a legalidade e a
auséncia de vicios na Oferta;

o Prospecto Preliminar da Oferta e o presente Prospecto Definitivo da Oferta contém as informagoes
relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores, dos CRI, da Emissora ¢ de suas
atividades, respectiva situagdo economico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informagdes relevantes;

as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta, do arquivamento do
Prospecto Preliminar da Oferta ¢ do presente Prospecto Definitivo da Oferta, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

o Prospecto Preliminar da Oferta e o presente Prospecto Definitivo da Oferta foram elaborados de
acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a
Instrucdo CVM 414; ¢

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operagfo, além da veracidade,
consisténcia, corre¢do ¢ suficiéncia das informagdes prestadas no Prospecto e no Termo de
Securitizagdo.
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO PARA FINS DOS ARTIGOS 6 E 11, INCISO V DA

INSTRUCAO CVM 583 E DO ITEM 15 DO ANEXO III A INTRUCAO CVM 414

O Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 6 ¢ 11, inciso V, da Instru¢do CVM 583 e do item 15 do Anexo
IIT a Instrugcdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVM, declara que:

(1)

(i)

(iif)

(iv)

V)

(vi)
(vii)

(viii)

verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além a veracidade, consisténcia, corregdo e
suficiéncia das informagdes prestadas no Prospecto e no Termo de Securitizagdo;

0 Prospecto Preliminar da Oferta, o presente Prospecto Definitivo da Oferta ¢ o Termo de
Securitizagdo contém todas as informagdes relevantes necessarias a respeito dos CRI, da Emissora,
de suas atividades, da situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, da
Devedora, ¢ quaisquer outras informagdes relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas,
consistentes, corretas ¢ suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

o Prospecto Preliminar da Oferta e o presente Prospecto Definitivo da Oferta foram elaborados de
acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instru¢do CVM 400 ¢ a
Instrugdo CVM 414;

sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o Art. 66, § 3°, da Lei
das Sociedades por Agdes, para exercer a fungdo que lhe é conferida; e

aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des previstos na
legislacdo especifica e no Termo de Securitizagdo;

aceitar integralmente o Termo de Securitizacao, todas as suas Clausulas e condicdes;

nio se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no art. 5 da
Instrucao CVM 583; e

atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da Emissora, conforme descritas e
caracterizadas abaixo na se¢do sobre o Agente Fiduciario.

O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas deliberagdes
societarias e em atos da administracdo da Emissora ou, ainda, em qualquer documento ou registro que
considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se
basear nas suas decisoes.
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EXEMPLARES DO PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Definitivo e, quando houver, o Prospecto Definitivo, antes
de tomar qualquer decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares deste
Prospecto Definitivo nos enderegos ¢ nos websites da Emissora ¢ do Coordenador Lider indicados na Segdo
“Identificacdo da Emissora, do Coordenador Lider, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e
dos demais Prestadores de Servigo da Oferta” deste Prospecto Definitivo, bem como nos enderegos e/ou
websites indicados abaixo:

Emissora — Apice Securitizadora S.A.

Link para acesso direito ao Prospecto Definitivo: www.apicesec.com.br (neste website, clicar em
“Investidores", clicar em “Emissoes" e depois clicar em “Visualizar Emissdo” na linha referente a “104*
Série" e, entdo, acessar o arquivo em “PDF" do "Prospecto Definitivo®).

Coordenador Lider — XP Investimentos Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Link para acesso direto a Prospecto Definitivo: www.xpi.com.br (neste website, clicar em "Investimentos",
depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "CRI Tenda — 104* Série da 1* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Apice Securitizadora S.A." e, entdo, clicar em "Prospecto
Definitivo").

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Link para acesso direito ao Prospecto Definitivo: http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar em
"Informacgdes de Regulados" ao lado esquerdo da tela, clicar em "Companhias", clicar em "Consulta a
Informagdes de Companhias", clicar em "Informacdes Periddicas e Eventuais de Companhias", buscar "Apice
Securitizadora S.A." no campo disponivel. Em seguida acessar "Apice Securitizadora S.A.", clicar em
"Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e posteriormente acessar "download" do "Prospecto de
Distribuicdo Publica" referente a Oferta publica de Distribuigdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 104* Série da 1* Emissdo de CRI da Apice Securitizadora S.A.").

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento CETIP UTVM

Link para acesso direito ao Prospecto Definitivo: http://www.cetip.com.br (neste website, acessar
"Comunicados e Documentos", o item "Prospectos", em seguida buscar "Prospectos CRI" e, posteriormente,
acessar "Definitivo — 104" série da 1* emissdo" na linha Apice Securitizadora S.A.).
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA

Estrutura da Securitizacido

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras criadas
pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociagdo, lastreados em créditos
imobilidrios. Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo representativos de promessa de pagamento em
dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Crédito Imobiliario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora captard recursos, por meio da emissdo de
Debéntures, representativa do Crédito Imobiliario, que conta com as caracteristicas descritas na secao
"Caracteristicas Gerais do Crédito Imobiliario" deste Prospecto Definitivo.

O Crédito Imobiliario, representado pela CCI, foi cedido pela Cedente a Securitizadora e correspondera ao
lastro dos CRI objeto da presente Emissdo, aos quais estd vinculado em carater irrevogavel e irretratavel,
segregado do patrimonio comum da Emissora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista
pela Clausula 10* do Termo de Securitizagao.

O Valor Total da Emissdo corresponde ao montante de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
observado que: (i) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢ao parcial dos CRI desde que
haja colocag@o de CRI equivalentes ao Montante Minimo; e (ii) o valor total originalmente ofertado podera
ser aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opgao de Lote
Adicional e/ou da Opgdo de Lote Suplementar, isto é, em até 70.000 (setenta mil) CRI, equivalentes a até
R$70.000.000,00 (setenta milhdes).

O valor do Crédito Imobiliario, na Data de Emissao, ¢ de R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de
reais), tendo em vista que foram emitidas 270.000 (duzentas e setenta mil) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (um mil reais), nos termos e condi¢cdes da Escritura de Emissdo de Debéntures. Na
hipotese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores para subscri¢ao e
integralizacdo dos CRI ser inferior a 270.000 (duzentos e setenta mil) CRI, (i) a quantidade de Debéntures
emitida, que conferira lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com o consequente cancelamento das
Debéntures ndo integralizadas, a ser formalizado por meio de aditivo a Escritura de Emissdo de Debéntures, sem
a necessidade de aprovacdo do debenturista e das demais partes da Escritura de Emissdo de Debéntures,
deliberagdo societaria da Devedora ou aprovacdo por Assembleia Geral, observado o montante minimo de
100.000 (cem mil) Debéntures que deverdo ser subscritas e integralizadas em relagdo aos respectivos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizagao; e (ii) em decorréncia do cancelamento de Debéntures referido
no item “i”, acima, a cessdo do Crédito Imobilirio serd proporcionalmente resolvida, de modo a abarcar tao
somente a quantidade de Debéntures efetivamente emitida.

Em razdo da possibilidade de resolugdo da cessdao, o Valor da Cessdo efetivamente pago a Cedente podera ser
inferior as Debéntures inicialmente emitidas e subscritas, as quais perfazem a quantia de, nesta data,
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), de forma a refletir a efetiva colocagdo dos CRI no
ambito da Oferta.

O valor definitivo da cessdo sera fixado em comunicagdo por escrito, nos termos do Contrato de Cessdo, que
sera enviada a Emissora em até 1 (um) Dia Util apoés o encerramento da Oferta, sem a necessidade da
celebragao de aditamento ao Contrato de Cessao.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter o Crédito Imobilidrio vinculado aos CRI e
agrupado no Patrimdnio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 10*
do Termo de Securitizagdo.
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Fluxograma da Estrutura da Securitizacdo

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo do Crédito Imobiliario, por meio da emissdo dos
CRI:

® ®
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Onde:

1) A Devedora realizara a emissdo das Debéntures, ndo conversiveis em agdes, da espécie sem garantia
real ou fidejussoéria, a serem subscritas de forma privada pela Cedente;

2) A Cedente subscrevera as Debéntures e, em seguida, emitird a CCI, representativa de todos e
quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios, devidos pela Devedora por forca das
Debéntures. A Cedente realizara, em favor da Securitizadora, a cessdo onerosa e definitiva da CCI;

3) A Emissora, por sua vez, vinculard a CCI aos CRI, por meio do Termo de Securitizagdo, a ser
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Lei 9.514 e da Instrucdo CVM 414.
Os CRI serdo distribuidos pelo Coordenador Lider aos Investidores, em regime de melhores esforgos
de colocagdo, sem prejuizo do Compromisso de Subscrigio;

4) A Emissora pagara o Valor da Cessdo em favor da Devedora, a cada Data de Integralizacdo, por
conta e ordem da Cedente. Nos termos do Contrato de Cessdo, o pagamento de cada parcela do Valor
da Cessdo implicara, para todos os fins, a integralizagdo das Debéntures pela Emissora, por conta e
ordem da Cedente, em quantidade proporcional ao Valor da Cessdo devido;

5) O pagamento da amortizagdo e remuneracdo das Debéntures serdo realizados diretamente na Conta
Centralizadora, na data de vencimento das Debéntures; e

6) O pagamento da amortiza¢do e Remuneragdo dos CRI sdo realizados pela Emissora aos Investidores
com os recursos oriundos do pagamento da amortizacdo e remuneracdo das Debéntures pela
Devedora.

Autorizacdes Societarias

A emissdo ¢ a Oferta dos CRI da Emissora foram devidamente aprovadas (i) mediante deliberacdo tomada em
reunido de Diretoria da Emissora realizada em 31 de julho de 2017, cuja ata foi devidamente registrada na
JUCESP em 18 de agosto de 2017, sob o n° 377.751/17-0 e publicada no jornal “DCI” em 6 de setembro de
2017 e no Diario Oficial Empresarial do Estado de Sdo Paulo em 6 de setembro de 2017, por meio da qual foi
autorizado o aumento do limite da 1* emissdo de CRI da Emissora para até R$30.000.000.000,00 (trinta
bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive
jé considerando os referidos CRI, no valor de R$10.548.455.155,24 (dez bilhdes, quinhentos e quarenta e oito
milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil, cento e cinquenta e cinco reais ¢ vinte ¢ quatro centavos), ndo
atingiu este limite; e (ii) por deliberagdo na Reunido da Diretoria da Emissora, realizada em 5 de setembro de
2017, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n° 414.359/17-3 em 14 de setembro de 2017 e publicada no
jornal "DCI" e no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo.
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A emissao das Debéntures foi aprovada na Reunido do Conselho de Administragdo da Devedora, realizada em 6 de
setembro de 2017, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n® 445.065/17-5 em 27 de setembro de 2017 e publicada
no jornal "O Estado de S. Paulo" e no "Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo" em 3 de outubro de 2017.

A subscricdo e integralizagdo das Debéntures, a cessdo da CCI representativa da totalidade do Crédito
Imobilidrio e a assinatura dos demais documentos relacionados a Emissdo foram aprovados em Reunido de
Sécios da Cedente realizada em 5 de setembro de 2017, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n°
423.996/17-4 em 15 de setembro de 2017.

Condicoes da Oferta

A Oferta esta condicionada a verificagdo, dentre outras, das seguintes condi¢des precedentes constantes do
Contrato de Distribuigdo:

(i)

(i)

(iif)
(iv)
)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Obtengédo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestagao
dos servigos no ambito deste Contrato, especialmente com relagdo a concessdo do Compromisso
de Subscri¢io;

Aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Devedora da contratagdo dos assessores juridicos e dos
demais prestadores de servigos da Emissdo e da Oferta;

Acordo entre as Partes quanto a estrutura dos CRI e do contetido dos Documentos da Operagéo;
Obtencdo de registro da Oferta na CVM, em conformidade com a Instrugdo CVM 400;
Obtencao de depdsito dos CRI para negociacdo no mercado secundario junto a B3;

Fornecimento, em tempo habil, pela Devedora ao Coordenador Lider e ao assessor juridico de
documentos e informagdes corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de auditoria juridica (due
diligence) de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e ao assessor juridico, sendo que a
Devedora sera responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes
por ela fornecidas, sob pena do pagamento de indenizac@o nos termos deste Contrato;

Obtengdo, pela Devedora, pela Securitizadora, e pelas demais partes envolvidas na Oferta,
conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovagoes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem,
transparéncia, conclus@o e validade da Oferta e da documentacdo da Oferta junto a: (a) orgéos
governamentais € ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituigdes financeiras ¢ o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES,
se aplicavel; (c) orgdo dirigente competente da Devedora;

Negociacdo, assinaturas e registro, conforme o caso, dos contratos definitivos necessarios para a
efetivagdo da Oferta, incluindo, a Escritura de Emissdo de Debéntures, a Escritura de Emissao de
CCI, o Contrato de Cessdo, o Termo de Securitizacdo, os Prospectos, o boletim de subscri¢do das
Debéntures, aprovagdes societdrias, entre outros necessdrios para a Oferta, em termos
mutuamente aceitdveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes
similares;

Conclusdo de forma satisfatoria da auditoria juridica (due diligence) elaborada pelos assessores
juridicos nos termos deste Contrato e conforme padrio usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operagdes similares;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias tuteis do inicio da Oferta, em termos satisfatorios
ao Coordenador Lider, de redagdo final do parecer legal (legal opinion) dos assessores juridicos,
atestando a legalidade dos Documentos da Operagdo em relacdo as normas aplicaveis, a
consisténcia das informagdes fornecidas pela Devedora, com base nas informagdes apresentadas
na due diligence juridica conduzida na Oferta, e a inexisténcia de quaisquer pontos materialmente
relevantes e impeditivos para a realizagao da Oferta;

Acordo entre a Devedora e o Coordenador Lider, nos limites da legislacio em vigor, para
divulgar os termos e condi¢des da Oferta para potenciais investidores interessados em adquirir os
CRI, sempre mediante atendimento a legislacdo e regulamentacdo aplicavel e as praticas de
mercado, observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuigao;

Recebimento pelo Coordenador Lider de declaragdo da administracdo da Devedora, a qual devera
ser assinada pelo Diretor Financeiro da Devedora em conjunto com outro diretor da Devedora,
nos termos do seu estatuto social, até a data de disponibilizagdo do Prospecto Definitivo acerca da
consisténcia entre as informagdes financeiras constantes do Prospecto Definitivo e as
demonstragdes financeiras da Devedora;

Obtencao, pela Devedora, suas afiliadas, pela Securitizadora, e pelas demais partes envolvidas, de
todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, conclusdo e
validade da Oferta e da documentacdo da Oferta junto a: (a) Orgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢des
financeiras ¢ o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel,
e (c) orgao dirigente competente da Devedora;

Nao deterioragdo de forma relevante das condigdes operacionais e/ou financeiras da Devedora;

Manutengdo do setor de atuagdo da Devedora ou ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente a Emissao;

Nao ocorréncia de fechamento de capital ou alteracdo da forma de controle acionério da
Devedora, ou qualquer alienagdo, takeover, cessdo ou transferéncia, direta de agdes do capital
social da Devedora, em qualquer operagdo isolada ou sériec de operagdes, que resultem na
alteracdo da atual forma de controle ou do poder de controle da Devedora;

Nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia da Devedora, e/ou de
empresas controladas ou coligadas da Devedora (diretas ou indiretas) ("Grupo Econdémico"); (b)
pedido de autofaléncia da Devedora, e/ou de qualquer sociedade do Grupo Economico; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora, e/ou de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico e ndo devidamente elidido por estas antes da data da realizacdo da Oferta; (d)
propositura pela Devedora, e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Devedora, e/ou
por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, em juizo, com requerimento de recuperagdo
judicial, independentemente;

Nao ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou um evento de resiligdo involuntaria nos
termos do Contrato de Distribui¢do, e/ou um evento de vencimento antecipado no ambito da
Documentagdo da Oferta;
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(xix) Verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pela Devedora e suas
respectivas afiliadas, junto ao Coordenador Lider ou suas respectivas controladas ou coligadas,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas;

(xx)  Inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢ao ou atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitag¢do: (a) a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada; (b) a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998; (c) a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013;
(d) o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA); e (e) o UK Bribery Act (todas em conjunto,
"Leis Anticorrupcao") pela Securitizadora, pela Devedora e/ou qualquer sociedade do seu Grupo
Economico;

(xxi) Rigoroso cumprimento da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo de
seus negocios ("Legislacdo Socioambiental") e que sejam relevantes para a execucdo das suas
atividades, adotando as medidas e ag¢Oes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. A Devedora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para
suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente ¢ atendendo as determinagdes dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo
a sua aplicabilidade;

(xxii) Recolhimento, pela Devedora, de taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta,
especialmente a taxa de fiscalizagdo do mercado de capitais estabelecida pela Lei n°. 7.940, de 20
de dezembro de 1989, conforme alterada;

(xxiii) Obtencdo de autorizagdo, pela Devedora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Devedora nos termos do artigo 48
da Instru¢ado CVM 400/03, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxiv) Manutengdo do registro de companhia aberta da Securitizadora, bem como do formulario de
referéncia na CVM devidamente atualizado, bem como manuten¢do de toda a estrutura de
contratos e demais acordos existentes ¢ relevantes que ddo a Securitizadora e suas afiliadas
condi¢do fundamental de funcionamento. No mesmo sentido, a Securitizadora deve (a) estar apta
a se tornar titular do Crédito Imobiliario que lastreia os CRI, inexistindo qualquer obice
contratual, legal, judicial e/ou regulatdrio a formalizagdo do lastro; (b) possuir cadastro atualizado
e analise de risco vigente junto ao Coordenador Lider; (c¢) declarar, por meio de documento
subscrito por seu diretor financeiro e de relagdes com investidores, a consisténcia das proje¢oes
incluidas no formulario de referéncia em termos satisfatorios ao Coordenador Lider; e (d) instituir
regime fiduciario pleno com a constituigdo do patrimdnio separado, que devera destacar-se do
patriménio comum da Securitizadora, destinado exclusiva e especificamente a liquidagdo dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administra¢do e obrigacdes fiscais; e

(xxv) A Devedora arcar com todo o custo da Oferta.

O procedimento de auditoria juridica (due diligence) e a emissdo de parecer legal (legal opinion) citados nos
itens “(ix)” e “(x)” acima sdo procedimentos que fazem parte do conjunto de atos praticados pelos
participantes da Oferta para cumprimento de seu dever diligéncia. Tais atos envolvem, dentre outras acgdes, a
analise de documentos disponibilizados e entendimentos mantidos com representantes das partes envolvidas
no curso da auditoria juridica, assim como a obtencdo das autorizacdes societirias necessarias para a
realizacdo da Oferta.
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As conclusdes de tal andlise sdo utilizadas como suporte para produ¢ao dos Documentos da Operacdo, dentre
os quais este Prospecto Definitivo, que contém as informagdes averiguadas no ambito da auditoria juridica em
atendimento as exigéncias da Instrugdo CVM 400.

Nesse sentido, o produto do trabalho realizado, tanto na auditoria juridica quanto com relagdo ao parecer legal
a ser emitido ao fim do processo, ¢, por um lado, a produ¢do dos proprios Documentos da Operacao
(notadamente este Prospecto Definitivo) e, por outro, a viabiliza¢do da assinatura, pelo Coordenador Lider e
pela Emissora, das declaragdes exigidas na forma do Artigo 56 da Instrugdo CVM 400.

A copia do Contrato de Distribuigdo esta disponivel para consulta no enderego abaixo:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar
CEP 04538-132 — Sdo Paulo, SP

Local e Data de Emissao

Os CRI foram emitidos na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo que a Data de Emissdo dos CRI
¢ 6 de setembro de 2017.

Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emissdo ¢ de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de Emissao,
observado que: (i) a Oferta pode ser concluida mesmo em caso de distribui¢ao parcial dos CRI desde que haja
colocacao de CRI equivalentes ao Montante Minimo; e (ii) o valor total originalmente ofertado podera ser
aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opgao de Lote
Adicional e/ou da Opgdo de Lote Suplementar totalizando o valor de até R$270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais).

Quantidade de CRI

Foram emitidos 270.000 (duzentos e setenta mil) CRI, observado: (i) que a Oferta pode ser concluida mesmo
em caso de distribuig@o parcial dos CRI, observado o Montante Minimo; e (ii) o eventual exercicio da Opgéo
de Lote Adicional e/ou da Opgéo de Lote Suplementar.

Distribuicio Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da
Instrugdo CVM 400, desde que haja a colocagdo de CRI equivalentes ao valor do Montante Minimo.

O investidor podera, no ato de aceitagdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos
CRI ofertados, sem considerar o eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional ¢ da Opgdo de Lote
Suplementar; ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto da Oferta,
definida conforme critério do préprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo.

Na hipodtese prevista no item (ii) acima, o Investidor poderad, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por eles subscritos e
integralizados ou quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de CRI efetivamente distribuidos e o
numero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos e integralizados.

Caso, ao final do Prazo Maximo de Colocagdo e observado o Compromisso de Subscrigdo, a quantidade de
CRI integralizada seja inferior ao necessario para atingir o Valor Total da Emissdo, observado o Montante
Minimo, os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.
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A ocorréncia de distribuicdo parcial poderda ocasionar risco aos Investidores, notadamente de liquidez,
conforme e descrito no o fator de risco "Risco de distribui¢ao parcial e de reducao de liquidez dos CRI", na
pagina 89 deste Prospecto Definitivo.

Compromisso de Subscricao

O Coordenador Lider assumiu o compromisso no Contrato de Distribui¢do, desde que atendidas as condigdes
precedentes constantes da Clausula 3.1 do Contrato de Distribui¢do, de subscrever e integralizar CRI
equivalentes a diferenga entre (i) 100.000 (cem mil) CRI; e (ii) a quantidade de CRI efetivamente subscrita e
integralizada até a data de encerramento do Prazo Méaximo de Colocagdo, a ser exercido ao fim do Prazo
Maximo de Colocagdo, caso nao tenham sido subscritos e integralizados CRI equivalentes a 100.000 (cem
mil) CRI e desde que ndo ocorra neste periodo nenhuma agdo da Standard&Poors que rebaixe o rating da
Devedora, resultando em um rating inferior a BBB+(Bra), em escala local, independentemente da perspectiva.

Numero de Séries

A presente Emissao é realizada em série unica, representativa da 104° série da 1* emissdo da Emissora.
Valor Nominal Unitario dos CRI

O Valor Nominal Unitario, na Primeira Data de Integralizagdo, sera de R$1.000,00 (um mil reais).
Classificacio de Risco

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elabora¢do dos relatdrios preliminar e
definitivo de classificagdo de risco para esta Emissdo, e para a revisdo trimestral da classificacdo de risco até a
Data de Vencimento dos CRI, a qual atribuiu o rating definitivo “brA+ (sf)” aos CRI.

A classificagdo de risco da Emissdo devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal classificagdo
ser atualizada trimestralmente de acordo com o disposto no artigo 7°, §7° da Instrugdo CVM n° 414/04. A
Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem
necessidade de assembleia dos titulares de CRI mediante notificagdo ao Coordenador Lider, 2 Emissora e ao
Agente Fiduciario em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituigdo da agéncia de
classificacdo de risco, observada em qualquer hipotese a obrigagdo de monitoramento trimestral do relatorio
de classificagdo de risco, por qualquer uma das seguintes empresas: (a) a Moody's América Latina Ltda.,
agéncia de classificagdo de risco com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n® 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.101.919/0001-05, ou
(b) a Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de classificagdo de risco com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n° 20, sala 401 B, Centro, CEP 20.010-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 01.813.375/0001-33.

Garantia

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os CRI ndo contardo com
garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que nao
componha o Patriménio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes contraidas em razdo da
Emissao.

Forma dos CRI

Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e, escritural, sem emissdo de certificados. Para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato de posicdo de ativos emitido pela B3.
Adicionalmente, serdo admitidos os extratos emitidos pelo Escriturador, a partir de informagdes que lhe forem
prestadas com base na posigdo de custddia eletronica constante da B3.
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Data de Vencimento

Os CRI vencerdo em 18 de janeiro de 2021.
Registro para Distribuicio, Negociacio e Custodia Eletronica

Os CRI serao depositados para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos
CRI realizada por meio da B3.

Atualizacio Monetaria

Os CRI ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria.

Remuneracao

A Remuneracdo incidird sobre o Valor Nominal Unitério a partir da Primeira Data de Integralizagdo e sera
paga em uma unica parcela, na Data de Vencimento, observados os termos e condigdes do Termo de
Securitizagdo, e calculada em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis, ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula prevista abaixo.

J=VNe x (Fator Juros - 1)
Sendo que:

J = Valor da Remuneracao devida no final do Periodo de Capitaliza¢do (conforme definido abaixo), calculado
com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo,
informado/calculado com 8§ (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de sobretaxa (spread), calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma;

FatorJuros= FatorDIX FatorSpreal

Fator DI = Produtorio das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = f[(l +TDI, )

k=1

Sendo que:
n = nimero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizag@o, sendo "n" um niimero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

36



TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

1

TDI, :(le +1j252 1

100

Sendo que:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, considerando sempre a Taxa DI divulgada no 2° (segundo) Dia Util
anterior a data de calculo, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, da
seguinte forma:

DP

spread N 1)252

FatorSpread =
100

Sendo que:
Spread = 0,90 (noventa centésimos); e

DP = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagdo e a data de calculo, sendo "DP" um
numero inteiro.

Observagoes:
(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico ntimero de casas decimais divulgada pela B3;

(i1) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim
por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) ¢ considerado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento; e

(vi) Para efeito do célculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis
de defasagem em relacdo a data de célculo dos CRI (exemplo: para pagamento dos CRI no dia 15, o
DIk considerado sera o publicado no final do dia 13 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 13, 14
e 15 sdo Dias Uteis, e que ndo houve nenhum dia ndo util entre eles).

Considera-se "Periodo de Capitalizacdo" o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralizagdo
(inclusive), e termina na Data de Vencimento (exclusive) ou qualquer outra data no caso de Resgate
Antecipado dos CRI previsto no Termo de Securitizagao.

Se, na data de vencimento das obrigagdes pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo, ndo houver
divulgagdo da Taxa DI pela B3, sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada, desde a data da tltima divulgagao,
até a data de seu substituto ou data do vencimento das obriga¢des pecuniarias, conforme o caso, ndo sendo
devidas quaisquer compensagoes entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da divulgago posterior da
Taxa DI que seria aplicavel.
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No caso de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos apods a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo
ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicdo legal ou determinagdo judicial, sera utilizado para
apuragdo dos valores devidos em razdo do Termo de Securitizagdo, seu substituto legal ou, na sua falta, sera
utilizado em sua substituigdo a taxa que vier a ser calculada pela B3 em substitui¢do a Taxa DI, se houver, e
que seja adotada pelas principais instituicdes financeiras de primeira linha, assim consideradas as cinco
primeiras colocadas no ranking de renda fixa da ANBIMA, em suas operagdes de crédito e por suas
tesourarias ("Parametro Substituto™). Caso ndo haja um Parametro Substituto para a Taxa DI, sera utilizada a
Taxa SELIC.

Caso ndo haja Parametro Substituto, ou em caso de exting¢do, indisponibilidade temporaria ou auséncia de
apuragdo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracio e/ou
divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicao legal ou
determinacdo judicial, a Emissora devera convocar Assembleia Geral para que os Titulares de CRI definam,
de comum acordo com a Devedora, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado
("Taxa Substitutiva"). Até a deliberacao desse parametro serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer
obrigagdes previstas no Termo de Securitizagdo, a ultima Taxa DI ou Taxa SELIC, conforme o caso,
divulgada oficialmente, até a data da defini¢cdo ou aplicag@o, conforme o caso, do novo pardmetro, ndo sendo
devidas quaisquer compensagoes financeiras entre a Emissora e a Devedora quando da divulgag@o posterior
da taxa/indice de remuneragado/atualizagdo que seria aplicavel.

Caso a Taxa DI ou o Parametro Substituto venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral, a
referida Assembleia Geral ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, ou o Parametro Substituto divulgada passara
novamente a ser utilizada para o célculo da Remuneragao.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora, a qual devera seguir expressamente o que
for deliberado pelos Titulares de CRI, e a Devedora, em razdo do disposto na Clausula 4.3.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, a Emissora devera resgatar os CRI, com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias apos a data em que os envolvidos verificarem ndo ser possivel um acordo, acrescido da
Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizacdo. A Taxa DI a ser utilizada para calculo da Remuneragdo nesta situagdo serd a ultima Taxa DI
disponivel.

Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pela Securitizadora
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nio seja Dia Util, sem
que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util
entre o recebimento do Crédito Imobilidrio pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes referentes aos
CRI, sendo que os recursos deverdo ser recebidos até as 13:00 horas do dia anterior ao dia do pagamento dos
CRI, nao havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogagdo ora
mencionada.

Os pagamentos dos CRI ou outros necessarios a viabilizagdo da amortizagdo e/ou Remuneracdo, sob regime

fiduciario em Patrimdnio Separado, conforme descrito no Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma
espécie de garantia nem coobrigacdo da Emissora.

Amortizaciao dos CRI

A amortizagao sera realizada em parcela unica, na Data de Vencimento.

Preco de Integralizacio e Forma de Integralizacio

Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscri¢@o, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de
Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitério; e (ii) nas demais Datas de Integralizagdo, pelo seu Valor

Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data
de Integralizacao até a data de sua efetiva integralizagao.
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Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da distribuigdo serdo
utilizados para o pagamento do Valor da Cessao a Cedente, para aquisicdo do Crédito Imobiliario.

Encargos Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela recebida e que seja
devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, sujeitos a, sem prejuizo da Remuneracdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

Atraso no Recebimento de Pagamentos

Sem prejuizo dos Encargos Moratorios, o nido comparecimento do Investidor para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de
Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe daré direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja
custodiado eletronicamente na B3 na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo
pagamento a disposi¢do do respectivo Titular de CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento,
ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposi¢do do Titular de CRI na sede da
Emissora.

Utilizacio de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Cedente e pela
Emissora que possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares de CRI.

Prorrogacio de Prazos de Pagamento

Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pela Securitizadora
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nio seja Dia Util, sem
que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util
entre o recebimento do Crédito Imobiliario pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes referentes aos
CRI, sendo que os recursos deverdo ser recebidos até as 13:00 horas do dia anterior ao dia do pagamento dos
CRI, nao havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogagdo ora
mencionada.
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Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI

Observado o disposto nas Clausulas 13.1 a 13.5 do Termo de Securitizagdo, sdo de responsabilidade dos
Investidores: (i) eventuais despesas e taxas relativas a custddia e a liquidagdo dos CRI subscritos, que deverdo
ser pagas diretamente pelos Investidores a instituigdo financeira contratada para prestacdo destes servigos,
bem como relativas a negociagdo dos CRI; (ii) despesas de responsabilidade da Devedora ou do Patrimdnio
Separado, caso ndo seja arcadas pela Devedora ou o Patrimdnio Separado ndo tenha recursos para arcar com
tais Despesas, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora, nos casos aplicaveis; e (iii) tributos
diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribui¢do de rendimentos dos CRI conforme a
regulamentagdo em vigor, descritos na se¢do “Tributacdo dos CRI” deste Prospecto Definitivo, observado o
disposto na se¢do “Despesas da Oferta e da Emissdo”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

Subscric¢io e Integralizacido dos CRI

Os CRI poderao ser subscritos durante o Prazo Méaximo de Colocagdo, observado os eventos que ensejam o
encerramento da Oferta, e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, com a
assinatura do respectivo Boletim de Subscrigdo, observados os termos da Clausula 4* do Termo de
Securitizagdo.

Procedimento de Integralizacio dos CRI

A integralizag@o dos CRI sera realizada via B3 e os recursos serfo depositados na Conta Centralizadora.

Na hipdtese de a institui¢do financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora ter a sua classificacdo de
risco rebaixada pela Agéncia de Classificacdo de Risco, em comparagio a classificagdo existente na Data de
Emissdo, a Emissora devera envidar melhores esforgos para abrir uma nova conta, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados do rebaixamento da classificacdo de risco da instituicdo financeira, em uma instituicdo
financeira que possua classificacdo de risco maior ou igual aquela da instituicdo financeira em que seja
mantida a Conta Centralizadora a época do rebaixamento, sem a necessidade de aprovagdo da Assembleia
Geral, observados os procedimentos previstos nos paragrafos abaixo.

Na hipotese de abertura da nova conta referida no paragrafo acima, a Emissora devera: (a) informar o Agente
Fiduciario e a Devedora, tdo logo o rebaixamento da classificacdo de risco mencionado no paragrafo acima
tenha ocorrido; e (b) notificar em até 3 (trés) Dias Uteis, contados da abertura da nova conta referida no
paragrafo acima: (i) o Agente Fiduciario, para que observe o previsto no paragrafo abaixo; e (ii) a Devedora,
para que realize o depdsito de quaisquer valores referentes ao Crédito Imobiliario somente na nova conta
referida no paragrafo acima.

O Agente Fiduciario e a Emissora deverdo celebrar um aditamento ao Termo de Securitizagdo, sem
necessidade de Assembleia Geral para tal celebragdo, para alterar as informagdes da Conta Centralizadora a
fim de prever as informagdes da nova conta referida acima, a qual passarad a ser considerada, para todos os
fins, “Conta Centralizadora”, em até 3 (trés) Dias Uteis apos a realizagdo da notificagio, pela Emissora, ao
Agente Fiduciario prevista no paragrafo acima.

Todos os recursos da Conta Centralizadora deverdo ser transferidos a nova conta referida acima, € a ela
atrelados em Patrimdnio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis apds a celebra¢do do aditamento ao Termo de
Securitizagdo previsto no paragrafo acima.
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Resgate Antecipado dos CRI

Havera o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da declaragdo de vencimento antecipado, automatico
ou ndo automatico, das Debéntures, nos termos da Clausula 5 da Escritura de Emissdo de Debéntures, (ii) do
resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 4.9.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures e (iii)
do resgate antecipado facultativo das Debéntures, caso a Emissora realize uma Oferta de Resgate Antecipado,
nos termos da Clausula 4.9.5. da Escritura de Emissdo de Debéntures. Para mais informagdes quanto as
hipoteses de vencimento antecipado automatica ¢ ndo automatica e as hipdteses de resgate antecipado das
Debéntures, favor verificar a secdo “Caracteristicas Gerais do Crédito Imobiliario”.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser comunicada pela Devedora a
Emissora, em prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar
pela Devedora nao impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures e nos demais Documentos da Operacao, pela Emissora ou pelos Titulares de CRI, inclusive o
de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, e consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI.

Ocorridas quaisquer das hipoteses de vencimento antecipado automatico das Debéntures ou o Resgate
Antecipado das Debéntures ou uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula
5.1.1, 49.1, e 4.9.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures, os CRI serdo resgatados antecipadamente e
automaticamente, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de
Assembleia Geral.

Ocorridas quaisquer das hipdteses de vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, a Emissora ou o
Agente Fiduciario deverdo convocar Assembleia Geral que deliberard o ndo vencimento antecipado das
Debéntures, sendo que: (i) observara os procedimentos de convocagdo e instalagdo previstos na Clausula 7° do
Termo de Securitizagdo; e (ii) serdo tomadas (a) em primeira convocagado, por Investidores que representem
2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo; ¢ (b) em segunda convocagdo, por Investidores que representem a
maioria dos CRI em Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral, desde que tal
nimero seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo ou quérum superior, caso
exigido pela regulamentagdo aplicavel.

Caso a Assembleia Geral (i) ndo seja instalada em segunda convocacdo, ou (ii) seja instalada mas ndo haja
deliberag@o dos Titulares de CRI sobre o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
Resgate Antecipado dos CRI, havera a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da
Cléausula 5.2.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Na ocorréncia do Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizac@o até a data do pagamento do CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo e em até 1 (um) Dia
Util contado do recebimento dos recursos pagos pela Devedora.

A Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, as expensas da Devedora, devera comunicar todos os
Titulares de CRA, por meio do Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI a ser publicado em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado (conforme
definida na Clausula 4.9.6 da Escritura de Emissdo de Debéntures), sobre a realizagdo da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, descrevendo os termos e condigoes da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI propostos
pela Devedora, incluindo: (i) o Prego da Oferta de Resgate Antecipado (conforme definida na Clausula 4.9.9
da Escritura de Emissdo de Debéntures), (ii) a data em que o pagamento do Preco da Oferta de Resgate
Antecipado sera realizado; (iii) o valor do prémio que se dispde a pagar sobre o Preco da Oferta de Resgate
Antecipado, se houver; (iv) quaisquer outras condi¢cdes da Oferta de Resgate Antecipado; e (V) o prazo para
manifesta¢do dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, que
ndo poderd ser superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgagio do Edital de Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI.
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A Emissora poderd, a exclusivo critério, solicitar ao Agente Fiducidrio para que este envie o Edital de Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI em forma de carta aos enderegos eletronicos dos respectivos Titulares de
CRI, observado que tal envio nédo resultara em qualquer alteragdo nos prazos estabelecidos na Clausula 6.7. do
Termo de Securitizagao.

Os titulares de CRI que decidirem aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI deverdo manifestar a sua
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, diretamente a Emissora e ao Agente Fiduciario, mediante
envio de e-mail para operacoes@apicesec.com.br e agentefiduciario@vortxbr.com, conforme modelo de
resposta constante no Anexo X do Termo que deve estar devidamente assinado pelo titular do CRI e
acompanhado dos seguintes documentos: (i) copia do RG e CPF, se for pessoa fisica; (ii)) documento que
comprove a titularidade do CRI (e.g. extrato de posi¢do de custddia); e (iii) contato do custodiante (“Resposta
a Oferta de Resgate™). Cada Titular de CRI podera aderir a Oferta de Resgate para apenas parte dos CRI de
sua titularidade, devendo indicar na respectiva Resposta a Oferta de Resgate a quantidade de CRI de sua
titularidade que sera objeto de resgate.

Observado o prazo para manifestacdo dos titulares de CRI sobre sua eventual adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, a Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data
do Resgate Antecipado comunicar, por meio do envio de correspondéncia neste sentido, a B3, informando a
respectiva data do Resgate Antecipado. O Resgate Antecipado, caso ocorra, seguird os procedimentos
operacionais da B3, sendo todos os procedimentos de aceitagdo, validagdo dos investidores realizado fora do
ambito da B3.

Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

Apesar de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser sempre enderecada a totalidade dos CRI, conforme
descrito acima, o resgate antecipado dos CRI podera ser parcial, na medida em que existir Titulares de CRI
que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Nesse caso, serdo resgatados somente os
CRI cujos titulares decidirem pela adesao a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, subsistindo, entretanto, os
CRI cujos respectivos titulares recusarem a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

Regime Fiduciario e Administracio do Patriménio Separado

Regime Fiduciario: na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora instituirda o Regime Fiduciario sobre o
Crédito Imobilidrio incluindo a Conta Centralizadora, nos termos do Anexo VII ao Termo de Securitizagdo
constituindo como lastro para a emissdo dos CRI.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizagdo, sera registrado no
Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo tnico, da Lei 10.931.

Patriménio Separado: o Crédito Imobilidrio representado pela CCI, a CCI e a Conta Centralizadora
encontram-se sob o Regime Fiduciario e permanecerdo separadas e segregadas do patrimdnio comum da
Emissora, até que se complete a integral liquidagdo dos CRI.

Obrigacdes relativas ao Patriménio Separado: na forma do artigo 11 da Lei 9.514, o Crédito Imobiliario
representado pela CCI, a CCI e a Conta Centralizadora, estdo isentas de qualquer agdo ou execugdo pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constitui¢do de garantias ou a execug@o por quaisquer dos credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual atendimento de legislagdo e/ou regulamentagdo especifica. Para tanto,
vide o disposto na se¢do "Fatores de Risco", mais especificamente em "Risco da existéncia de credores
privilegiados" deste Prospecto.

Manutencdo do Patrimoénio Separado: a Emissora administrara ordinariamente o Patrimoénio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias & manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, Remunerag@o e demais encargos acessorios.
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Taxa de Administracdo: a Emissora fara jus a remuneragdo nos termos descritos na se¢do “Informagodes
Relativas aos CRI e a Oferta — Despesas da Oferta e da Emissao” deste Prospecto.

Custodia: a custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, serd realizada pelo Custodiante. A
arrecadacdo, o controle e a cobranga do Crédito Imobiliario sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora,
ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) controlar a evolucdo do Crédito Imobiliario, observadas
as condigdes estabelecidas no Contrato de Cessao; (ii) controlar o recebimento, de forma direta e exclusiva, de
todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta do Crédito Imobiliario, inclusive a titulo de
pagamento antecipado ou vencimento antecipado do Crédito Imobilidrio, deles dando quitacdo; e (iii)
proceder a administragdo e alocagdo dos recursos mantidos na Conta Centralizadora.

Hipdtese de Responsabilizacdo da Emissora: a Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do
Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado, devidamente comprovada.

Administragdo do Patriménio Separado: a Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os
fins desta Emissdo, mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e elaborando e
publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei 9.514.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: os valores recebidos em razdo do pagamento do Crédito Imobiliario
representado pela CCI deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item
anterior: (i) Despesas do Patrimonio Separado, na forma prevista do Termo de Securitizagdo; (ii) Encargos
Moratorios; (iii) Remuneragdo; e (iv) Amortiza¢do de Principal dos CRI.

Liquidacio do Patrimonio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario devera assumir,
imediatamente, a administracdo do Patrim6nio Separado ¢ convocar a Assembleia Geral de modo a deliberar
sobre liquidag@o do Patrimdnio Separado ou a sua administragdo por uma nova companhia securitizadora:

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperag@o ou de sua concessdo pelo juiz
competente; ou

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou
cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; ou

(¢) decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢des ndo pecunidrias previstas
no Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera
ser deliberada desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da
notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario & Emissora; ou

(e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecunidrias previstas no Termo
de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no
Patrimonio Separado, por culpa exclusivamente da Emissora, contados de notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora; ou
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(f) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme aplicavel, que versam sobre atos
de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando a (a) a
Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada; (b) a Lei n° 9.613, de 3 de margo de
1998; (c) a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013; (d) o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA);
e (e) o UK Bribery Act (todas em conjunto, "Leis Anticorrupcao").

Ocorrido qualquer dos eventos listados na Clausula 12.1 do Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario
devera convocar uma Assembleia Geral, em até 5 (cinco) dias a contar de sua verificagdo. A Assembleia
Geral devera ser convocada mediante edital publicado por trés vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em
jornal de grande circulagdo e se instalara, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer
namero, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta dos CRI em Circulagao.

A Assembleia Geral devera deliberar (i) pela liquidagao total ou parcial do Patrimoénio Separado, hipotese na
qual os Titulares de CRI presentes em Assembleia Geral deverdo nomear o liquidante e as formas de
liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a
administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario ou nomeagdo de nova securitizadora, fixando,
em ambos os casos, as condigdes e os termos para administracdo, bem como sua respectiva remuneragdo. O
liquidante sera a propria Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administragdo do Patrimonio
Separado nos termos aqui previstos.

A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos do Patrimdnio
Separado aos Titulares de CRI, representados pelo Agente Fiduciario, ou para a nova securitizadora aprovada
pelos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obriga¢do da Emissora em relacao aos CRI.

Destituida a Emissora, caberd ao Agente Fiduciario ou a nova securitizadora, conforme deliberado em
Assembleia Geral, (i) administrar os créditos do Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais
e extrajudiciais para a realizacdo do Crédito Imobiliario; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de
CRI na propor¢do de CRI detidos, observado o disposto no Termo de Securitizagdo; e (iv) transferir os
recebiveis oriundos do Crédito Imobiliario aos Titulares de CRI, na propor¢ao de CRI detidos por cada Titular
de CRI.

Na hipétese de liquidacdo do Patriménio Separado, e caso o pagamento dos valores devidos pela Devedora
ndo ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissdo ou no Contrato de Cessdo, conforme o caso, os bens,
direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado, resultado da satisfagdo dos procedimentos e
execugdo/excussdo dos direitos e garantias, serdo entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que,
para fins de liquidag@o do Patrimonio Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes
do Patrimonio Separado dos CRI, na propor¢do em que cada CRI representa em relag@o a totalidade do saldo
devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacdo, a quitagdo dos CRI e liquidacdo do Patrimoénio
Separado.

Assembleia Geral

Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhdo dos Investidores.

Aplicar-se-4 subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514, bem como o
disposto na Lei das Sociedades por A¢des, conforme alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por
Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagéo.
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Exceto na hipotese de liquidagdo do Patrimdnio Separado, a Assembleia Geral serd convocada mediante edital
publicado no jornal “Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo” e “DCI” por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo
minimo de antecedéncia da primeira convocagdo sera de 15 (quinze) dias e o da segunda convocacdo, de 8
(oito) dias.

A Assembleia Geral serd instalada: (i) em primeira convocagdo com a presenca de Titulares de CRI que
representem metade, no minimo, dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda convocagdo, com qualquer
namero de CRI em Circulagéo.

Cada CRI em Circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, Investidores ou ndo, observadas as disposi¢des da Lei das Sociedades por Agoes.

Exceto se diversamente disposto no Termo de Securitizacdo, para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns
de instalagdo e/ou deliberagdo da Assembleia Geral, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Os
votos em branco deverdo ser excluidos do célculo do quérum de deliberacao da Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Investidores as informagdes que lhe
forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera (i) ao representante da Securitizadora presente a Assembleia Geral;
(i1) ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for designado pela CVM, sem prejuizo do disposto na
Clausula 12.9 do Termo de Securitizagao; (iii) ao representante do Agente Fiduciario presente a Assembleia
Geral; ou (iv) quaisquer outros terceiros que os Titulares dos CRI vierem a indicar.

Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo, as deliberagdes serdo tomadas (a) em primeira
convocagdo, por Investidores que representem a maioria dos CRI em Circulacdo; e (b) em segunda
convocagdo, pela maioria dos CRI em Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia
Geral, desde que tal nimero seja igual ou superior a 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagio.

As deliberagdes relativas aos seguintes temas, que poderdo ser propostos exclusivamente pela Devedora,
deverdo ser aprovadas por Investidores que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
Circulagdo: (i) a alteragdo das datas de pagamento de principal e Remuneragdo dos CRI; (ii) a alteracdo da
Remuneragdo dos CRI; (iii) a alteragdo do prazo de vencimento dos CRI; (iv) quaisquer alteracdes nas
Debéntures que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; (v) a altera¢do dos eventos de liquidagdo
do Patrimdnio Separado; (vi) a criagdo de hipoteses de resgate antecipado dos CRI e/ou a alteracdo dos
Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, ¢ consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI; e
(vil) a alteragdo de quaisquer dos quéruns de deliberagdo dos Investidores em Assembleia Geral previstos
neste Termo de Securitizagao.

As deliberagdes relativas a pedidos de rentncia (waiver) ou perddo temporario referentes aos Eventos de
Vencimento Antecipado das Debéntures, e consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI deverdo ser
aprovadas por Investidores que representem 51% (cinquenta e um por cento) dos CRI em Circulagao.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizacdo, serd considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulagdo.

As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no ambito de sua
competéncia legal, observados os quoruns no Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo
todos os Titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de
Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
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Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quorums estabelecidos nessa se¢do poderdo
gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item "Quorum de delibera¢do em Assembleia
Geral" na se¢ao "Fatores de Risco" deste Prospecto Definitivo.

Despesas da Oferta e da Emissao

Nos termos do Contrato de Cessdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se
incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora, a qual devera efetuar os
respectivos pagamentos em até 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo a ser enviada pela
Emissora, ndo havendo prioridade de pagamento.

Incluem-se dentre as despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela Devedora ou, ainda, com recursos
do Patrimonio Separado, em caso de inadimplemento pela Devedora, sem limitagdo, as despesas flat descritas

abaixo (“Despesas”):
(i)  todos os emolumentos e declaragdes de custddia da B3 relativos tanto a CCI quanto aos CRI;

(i) remuneracdo da Emissora pela emissdo dos CRI, em parcela tnica no valor de R$45.000,00
(quarenta e cinco mil reais), a ser paga a Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Data de
Integralizacdo dos CRI. A referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuigao ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remunera¢do da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento;

(iii) remunerag@o pela administragdo do Patrimdnio Separado, devida & Emissora, no valor mensal de
R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), corrigido anualmente a partir da data do primeiro
pagamento, pela variacdo acumulada do IGP-M, devendo a primeira parcela ser paga até o
1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagio dos CRI pela Devedora, e as
demais serdo pagas mensalmente pela Devedora diretamente a Emissora. A referida despesa sera
acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integracéo
Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da
Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. A referida
remuneragdo sera acrescida de 70% (setenta por cento) no valor, se ocorrer o vencimento
antecipado das Debéntures e os valores entdo devidos pela Devedora ndo forem pagos
tempestivamente ("Taxa de Administragdo");

(iv) adicionalmente a despesa prevista no item (iii) acima, sera devido & Emissora, o valor R$100,00
(cem reais) por cada Data de Integralizacdo dos CRI (exceto para a primeira data). A referida
despesa sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribui¢do ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social),
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

46



(v) remuneracdo do Agente Escriturador e do Banco Liquidante (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) no montante equivalente a R$4.200,00 (quatro mil e duzentos reais), em parcelas
anuais, corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do
IGP-M ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas ja esta acrescido
dos respectivos tributos incidentes. A primeira parcela sera devida direta ou indiretamente pela
Devedora na primeira Data de Integralizagdo dos CRI e as demais parcelas serdo devidas nas
mesmas datas dos anos subsequentes e arcadas diretamente pela Devedora;

(vi) remuneracdo, a ser paga ao Custodiante, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

pela implantagdo e registro da CCI, sera devido o valor liquido de R$5.000,00 (cinco mil reais),
a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI pela
Devedora;

pela custodia da CCI, sera devido o valor anual liquido de R$3.000,00 (trés mil reais), a ser paga
até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI pela Devedora e
as demais nas mesmas datas de vencimento dos anos subsequentes;

o pagamento dos valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuigdo ao
Programa de Integragdo Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicao
Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de cada pagamento. E o valor dos
valores devidos no Aambito do subitem (b) acima serdo corrigidos anualmente a partir da data do
primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IGP-M ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario;

(vil) remuneracdo, devida ao Agente Fiducidrio, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©

pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da legislagdo em
vigor e do Termo de Securitizagdo, sera devido o valor semestral liquido de R$6.000,00 (seis
mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira
data de integralizagdo dos CRI e as demais parcelas serdo devidas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, pela Devedora. Os valores previstos neste item serdo atualizados anualmente, pela
variagdo acumulada do IGP-M, a partir da primeira data de pagamento;

pela verificagio dos Indices Financeiros (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures), parcelas de R$1.000,00 (mil reais) por cada data de verificagdo; e

o pagamento dos valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) serdo acrescidos dos seguintes
tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social — PIS, Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social — COFINS e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario,
conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de cada pagamento, ¢ serdo corrigidos
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacdo acumulada do IGP-M ou na
falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario;
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(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario
que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para
realizagdo dos seus créditos, despesas estas decorrentes de ato, omissdo ou fato atribuivel
comprovadamente & Devedora, suas Controladas e/ou as suas coligadas, a serem pagas no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente Fiduciario nesse
sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(ix) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora e custos relacionados a
assembleia dos titulares de CRI;

(x)  averbagoes, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de registro de imoéveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso;

(xi) despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo e administragdo do Patrimonio Separado, outras
despesas indispensaveis a administragdo do Crédito Imobiliario, exclusivamente na hipotese de
liquidagdo do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipotese de o
Agente Fiducidrio assumir a sua administracio; e

(xii) despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer emolumentos relacionados a B3
e ANBIMA.

Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia Geral, ou
ainda, apds a Data de Vencimento, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario continuarem exercendo as suas
fungdes, as Despesas previstas acima, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora.

A Taxa de Administrag@o sera custeado pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelos recursos do Patrimdnio
Separado.

A Taxa de Administragdo continuara sendo devido, mesmo apods o vencimento dos CRI, caso a Emissora
ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragao esta que sera devida proporcionalmente aos
meses de atuacdo da Emissora. Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Patrimonio
Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, os titulares de CRI arcardo com
a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, requerer o reembolso das
despesas junto a Devedora apo6s a realizagdo do Patriménio Separado.

Quaisquer despesas ndo mencionadas acima e relacionadas a Emissdo e a Oferta, serdo arcadas
exclusivamente, direta ou indiretamente, pela Devedora, na forma acima, sendo que, nos termos do Contrato
de Cessdo, caso os pagamentos sejam efetivados pela Emissora, deverdo ser reembolsadas pela Devedora a
Emissora em até 7 (sete) Dias Uteis a contar de notificagio enviada pela Emissora, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer ¢ devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao
exercicio pleno de sua fungdo, desde que prévia e expressamente aprovadas pela Devedora: (i) registro de
documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias
autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares,
bem como quaisquer prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos
listados neste item "i"; (ii) contratagdo de prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da
Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (iii) publicagdes em
jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imdvel, contratagdo de colaboradores, bem como
quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Gerais.

48



Em qualquer Reestruturagdo que vier a ocorrer ao longo do prazo de duragdo dos CRI, que implique a
elaboragdo de aditamentos aos Documentos da Operagdo e/ou na realizagdo de Assembleias Gerais, sera
devida, pela Devedora a Emissora, uma remunerago adicional, equivalente a R$800,00 (oitocentos reais) por
hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data da
emissdo dos CRI pela variagdo acumulada do IGP-M no periodo anterior. A referida despesa sera acrescida
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuig¢do ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento. Também, a Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizagdo e
constituicdo dessas alteragoes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razoaveis devidos ao
assessor legal escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal
assessor legal, desde que prévia e expressamente aprovados pela Devedora. O pagamento da remunera¢ao
prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneragdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestagdo de servigos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora.

Entende-se por "Reestruturacdo" a alteragdo de condigdes relacionadas (i) as condi¢des essenciais dos CRI,
tais como datas de pagamento, Remuneracdo, Data de Vencimento, fluxos operacionais de pagamento ou
recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) aditamentos aos Documentos
da Operacao e realizagdo de assembleias; e (iii) ao vencimento antecipado das Debéntures e o consequente
Resgate Antecipado dos CRI.

As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora com a devida comprovagéo, por meio
de recursos do Patriménio Separado, deverdo ser reembolsadas pela Devedora a Emissora em até 7 (sete) Dias
Uteis a contar de notificagdo enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipdtese a Emissora
possuira a obrigagao de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Emissora podera promover as medidas judiciais
cabiveis, as expensas exclusivas do Patriménio Separado, iniciando a execugdo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel.

Responsabilidade dos Investidores: observado o disposto acima, sdo de responsabilidade dos Investidores:

(a) eventuais despesas ¢ taxas relativas a custodia ¢ a liquidagdo dos CRI subscritos, que deverdo ser

pagas diretamente pelos Investidores a instituicdo financeira contratada para prestacdo destes
servigos, bem como relativas a negociagdo dos CRI;

(b) despesas de responsabilidade da Devedora ou do Patriménio Separado, caso ndo seja arcadas pela
Devedora ou o Patriménio Separado ndo tenha recursos para arcar com tais Despesas, sem prejuizo
do direito de regresso contra a Devedora, nos casos aplicaveis; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribui¢do de rendimentos
dos CRIL

No caso de destitui¢do da Emissora, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Investidores deverdo ser previamente aprovados em Assembleia Geral e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na proporc¢éo de CRI detidos, na data da respectiva aprovagao.
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Em razdo do disposto na alinea "b" acima, as despesas a serem adiantadas pelos Investidores a Emissora, na
defesa dos interesses dos Investidores, incluem (a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos ¢ demais taxas,
honorarios ¢ despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos da CCI; (c) as despesas com viagens e
estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente por
ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos da CCI; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais
propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Investidores para cobertura do
risco da sucumbéncia; e () a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n°
9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item (b)
acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI.

Os tributos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo sumariamente descritos no
Anexo VIII do Termo de Securitizagdo.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com estas obrigagdes de eventuais aportes de recursos na
Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, € ndo haja
recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensagdo de eventual pagamento de Remuneragdo e Amortizagdo de Principal dos
CRI a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos
demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

Cronograma de Etapas da Oferta

Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Evento Data V@
1 Protocolo do pedido de registro na CVM 27/07/2017
Publicagdo do Aviso ao Mercado
2 Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta 08/09/2017
Inicio das apresentagdes de Roadshow
3 Registro da Oferta pela CVM 13/10/2017
4 Divulgacdo do Antncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 16/10/2017
5 Inicio do Periodo de Subscrigdo e Integralizagio dos CRI® 17/10/2017
6 Data Méxima para a Divulgagio do Antncio de Encerramento™ 13/04/2018
7 Data Maxima de Inicio da Negociagdo dos CRI na B3 ® 16/04/2018

(M As datas previstas para os eventos futuros sio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da

Emissora, da Cedente, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢des “Alteragdo Das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo de Oferta” do Prospecto Definitivo.

Os CRI poderao ser subscritos e integralizados durante o Prazo Maximo de Colocagdo, observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta,
conforme descritos na se¢do "Plano de Distribui¢do, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta — Procedimentos de Subscrigéo,
Integraliza¢do e Encerramento da Oferta" do Prospecto Definitivo.

A divulgagdo do Anuncio de Encerramento podera ser antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo de Colocagdo, nos
termos descritos na se¢do "Plano de Distribuig¢do, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta — Procedimentos de Subscri¢ao, Integralizagao
e Encerramento da Oferta" do Prospecto Definitivo.

O inicio das negociagdes dos CRI podera ser antecipado caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo de Colocagdo, nos termos
descritos na se¢do "Plano de Distribui¢io, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagio da Oferta — Procedimentos de Subscrigdo, Integralizagdo e
Encerramento da Oferta" do Prospecto Definitivo.

2
3)
)

(5)
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Prazo de Colocacio

O Prazo Maximo de Colocagdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a partir da data da divulgacao do
Anuncio de Inicio, observado, no entanto, os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme
descritos na se¢do conforme descritos na se¢do “Plano de Distribui¢do, Regime de Colocagdo dos CRI e
Liquidagdo da Oferta — Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta”, na pagina
56 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores.

Inadequacio do Investimento

O investimento em CRI ndo ¢ adequado aos investidores que (i) necessitem de liquidez com relagdo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario
brasileiro ¢ restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a Deevdora e ao setor
imobilidrio; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagcdo ou que ndo
tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secdo
"Fatores de Risco" do Prospecto Definitivo, que contém a descri¢cdo de certos riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO" DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, E O ITEM 4 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

Publicidade

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio € o
Anuncio de Encerramento e eventuais comunicados ao mercado, serdo divulgados nas paginas da rede mundial
de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, sendo que, destes, apenas o Aviso ao
Mercado, publicado no jornal “Valor Econémico”, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Investidores e ocorram apos o encerramento da Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores da Emissora, da CVM e da B3, bem como serdo publicados no jornal “DCI” e nos jornais
usualmente utilizados pela Emissora em suas publicagdes legais. Caso a Emissora altere seu jornal de
publicacdo ap6és a Data de Emissdo, devera comunicar a alteragdo do jornal de publicacdo aos Titulares de
CRI no jornal de publicacao utilizado até entio.

A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar todos os Titulares de CRI e o
Agente Fiduciario, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos e decisdes. O disposto desta Clausula nao
inclui "atos e fatos relevantes", bem como a publicacdo de convocagdes de Assembleias Gerais, que deverdo
ser divulgados na forma prevista na Instrucdo CVM 358.

As demais informagdes periddicas relativas a Emissdo e/ou a Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do Sistema Empresas Net — Modulo IPE.

Suspensio, cancelamento, revogacio ou modificacdo da Oferta
A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a oferta de distribui¢do que: (i) esteja se

processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido
ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro.
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A CVM devera proceder a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada.

Findo o prazo acima referido sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. Ainda, a rescisdo do Contrato de
Distribui¢do importara no cancelamento do referido registro.

A Emissora e o Coordenador Lider deverdo dar conhecimento da suspensdo ou do cancelamento aos
investidores que ja tenham aceitado a Oferta, através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo do Antncio de Inicio, facultando-lhes, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a
aceitacio até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, altera¢do substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem que acarrete aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes
a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagido ou revogagdo da Oferta. E sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores. Em caso de revogagdo da Oferta os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores tornar-se-do sem efeito, sendo que os valores eventualmente depositados
pelos investidores sero devolvidos pela Emissora e/ou pelo Coordenador Lider, sem juros ou corregdo
monetaria e com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da referida comunicagao.

A Emissora e/ou o Coordenador Lider podem requerer a CVM, mediante entendimento prévio com a
Devedora, a modificagdo ou a revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribui¢do ou
que o fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a
propria Oferta.

Apds solicitagdo a CVM, a Emissora e/ou o Coordenador Lider, mediante entendimento prévio com a
Devedora, podem modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigdes para os
Investidores, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3° da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacao.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio de
comunicado ao mercado, que sera divulgado nos mesmos veiculos utilizados para divulgagcdo do Antincio de
Inicio, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Apds a divulgacdo do comunicado ao
mercado, o Coordenador Lider somente aceitard ordens daqueles Investidores que estejam cientes de que a
oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes. Os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio, o interesse em manter a
declaragdo de aceitacdo, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Em caso de desisténcia da aceitagdo da Oferta pelo investidor em razdo de revogacdo ou qualquer
modificacdo na Oferta, os valores eventualmente depositados pelo investidor desistente serdo devolvidos pela
Emissora e/ou pelo Coordenador Lider, sem juros ou corre¢do monetaria e com dedugdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data
em que receber a comunicacdo enviada pelo investidor de revogagdo da sua aceitagao.
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Em qualquer hipotese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢des previstas neste Prospecto, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢ao CVM 400.

Informacoées Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderdo ser obtidos
junto a Emissora, ao Coordenador Lider, 8 CVM e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas aos Coordenador Lider e as despesas com auditores, assessor juridico, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela Devedora, conforme descrito na se¢do
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Despesas da Emissdo e da Oferta” deste Prospecto, conforme
descrito abaixo indicativamente:

Custo Unitario % Em relacido ao
Comissdes e Despesas Montante por CRI Valor Total da
(com gross up)’ (em RS)! (em RS$)! Emissao
Comissdes 8.340.795,55 41,70 4,17%
Comissdo do Coordenador Lider 8.280.693,82 41,40 4,14%
Securitizadora (parcela inica) 50.647,16 0,25 0,03%
Securitizadora (parcela mensal) 2.813,73 0,01 0,00%
Agente Fiduciario (semestral) 6.640,84 0,03 0,00%
Instituicdo Custodiante e Liquidante 8.854,45 0,04 0,00%
Implantagdo e Registro 5.534,03 0,03 0,00%
Custodia (anual) 3.320,42 0,02 0,00%
Registro CRI 156.223,09 0,78 0,08%
CVM 135.000,00 0,68 0,07%
ANBIMA 13.881,00 0,07 0,01%
B3 7.342,09 0,04 0,00%
Assessores Juridicos 330.000,00 1,65 0,17%
Escriturador e Banco Liquidante 4.200,00 0,02 0,00%
Avisos ¢ Anuncios da Distribui¢ao 100.000,00 0,50 0,05%
Outros 30.000,00 0,15 0,02%
Total 8.970.073,10 44,85 4,49%

M Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto, ja incluindo o gross up de tributos nos casos aplicaveis. Os
valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima.

Custo da % em Relacio ao
Valor Nominal Distribuicao Custo Unitario Valor Liquido por Valor Nominal
N°de CRI  Unitério (R$) R$) P por CRI (R$) ¥ CRI (R$) Unitério por CRI
200.000 1.000,00 8.970.073,10 44,85 955,15 4,49%

M Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto, ja incluindo o gross up de tributos nos casos aplicaveis. Os
valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima.
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PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA

Caracteristicas Gerais

Os CRI serdo distribuidos com a intermedia¢do do Coordenador Lider, que contratou Participantes Especiais
para fins exclusivos de recebimento de ordens nos termos da Clausula 12 do Contrato de Distribuicdo e
poderdo ser colocados junto ao publico somente apds a concessdo do registro da Oferta, nos termos da
Instrucdo CVM 400.

A colocagdo dos CRI junto ao publico investidor, no mercado primario, sera realizada de acordo com os
procedimentos do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, para os CRI eletronicamente custodiados
na B3, sendo a liquidag@o financeira realizada por meio da B3.

Os CRI serdao depositados para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos
CRI realizada por meio da B3.

Observadas as disposi¢des da regulamentag@o aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicao
publica dos CRI conforme plano de distribui¢do acordado com a Emissora e com a Devedora, o qual sera
adotado em consonancia com o disposto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM 400.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade dos CRI inicialmente
ofertada (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do exercicio total ou parcial da Opgdo de Lote
Adicional e/ou da Opgéo de Lote Suplementar), ndo serd permitida a colocagdo de CRI perante Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as intengdes de investimento apresentadas por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

Observadas as disposi¢des da regulamentag@o aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicdo
publica dos CRI, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo,
(ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos seus clientes e (iii) recebimento prévio, pelos
representantes de venda, de exemplar dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider para tal fim.

O Coordenador Lider podera levar em conta as relacdes com seus clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da Emissora.

Os Investidores deverdo atentar para a inadequagdo da presente Oferta ao seu perfil de risco e investimento,
uma vez que uma tomada de decisdo independente e fundamentada para este investimento requer
especializa¢do e conhecimento da estrutura de CRI e, principalmente, seus riscos, bem como deverdo ler os
Prospectos, em especial a segdo "Fatores de Risco".

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial dos CRI, observado o Montante
Minimo, sendo certo que os CRI ndo subscritos e integralizados serdo cancelados.

Nos termos do art. 31 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera, no ato de aceitagdo, condicionar sua
adesdo a que haja distribuicdo:

(i) da totalidade dos CRI ofertados, sem considerar o eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional e
da Opgéo de Lote Suplementar; ou

(i1) de uma proporgdo ou quantidade minima dos CRI originalmente objeto da Oferta, definida conforme
critério do préprio Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo.
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Na hipotese prevista no item (ii), acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condigao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade
equivalente a propor¢ao entre o numero de CRI efetivamente distribuidos ¢ o numero de CRI originalmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI
por ele subscritos.

Caso, ao final do Prazo Méximo de Colocagao e observado o Compromisso de Subscrigdo, a quantidade de
CRI integralizada seja inferior ao necessario para atingir o Valor Total da Emissao, observado o Montante
Minimo, os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora

Periodo de Reserva

Nao havera periodo de reserva ou recebimento de pedidos de reserva no ambito da Oferta.

Inicio da Oferta

Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribui¢do, a Oferta tera inicio apés: (i) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgagdo do Antincio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 52 e do
artigo 54-A da Instru¢do CVM 400; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo da Oferta aos
Investidores.

Anteriormente & concessao, pela CVM, do registro da Oferta, o Coordenador Lider disponibilizou ao publico
o Prospecto Preliminar da Oferta, precedido da divulgagdo e publicagdo do Aviso ao Mercado da distribui¢ao
publica da 104* Série da 1 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, nos termos do
artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

Apés a divulgacdo e publicagdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores, o Coordenador Lider podera realizar apresentagdes a potenciais Investidores (Roadshow e/ou
apresentagoes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais publicitarios e os documentos de suporte que
o Coordenador Lider e/ou as Participantes Especiais da Oferta pretendam utilizar em tais apresentagdes aos
Investidores foram previamente submetidos a aprovacdo ou encaminhados a CVM, conforme o caso, nos
termos da Instrugdo CVM 400.

A Devedora se responsabiliza integralmente pelas informagdes relativas a Devedora e constante dos
Prospectos da Oferta e de eventuais materiais de divulgagdo utilizados no ambito do Roadshow e/ou de
apresentagdes individuais conduzidas no ambito da Oferta, de forma a garantir a plena veracidade e
inexisténcia de omissdes, ficando obrigada a ressarcir o Coordenador Lider e os Participantes Especiais, nos
termos da Clausula 13 do Contrato de Distribuigéo, caso estes tenham prejuizo advindo de referidos materiais
e Prospectos, observados os termos e condigdes previstos na Clausula 13 do Contrato de Distribuigao.

Prazo Maximo de Colocacio

O prazo maximo de colocag@o dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a partir da data da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, observado que a Oferta se encerrara apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento
do Prazo Maximo de Colocagao, considerada a possibilidade do exercicio do Compromisso de Subscrigao; (ii)
colocacdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissdo; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das
condigoes precedentes previstas na Clausula 3.1 do Contrato de Distribuicao, a critério do Coordenador Lider.

Procedimentos de Subscricio, Integralizacido e Encerramento da Oferta
A integralizacdo e liquidagdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Maximo de Colocagdo, em cada uma das

Datas de Integralizag@o, observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme previsto na
Clausula 5.19 do Contrato de Distribuigao.
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Durante o Prazo Maximo de Colocagdo, a alocagao dos CRI sera realizada em ordem cronolédgica, conforme o
seguinte procedimento (“Alocacdo dos CRI”):

(i) a Alocagdo dos CRI sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada de cada pedido de
investimento dos CRI, assinado por cada investidor interessado em subscrever os CRI objeto da
Oferta;

(i1) a ordem cronoldgica de chegada dos pedidos de investimento sera verificada no momento em que a
subscricao for processada com sucesso pelo sistema da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico;

(iii) caso os pedidos de investimento sejam enviados pelo Coordenador Lider e/ou pelas Participantes
Especiais via sistema operacionalizado pela B3 por meio de arquivo eletronico, todas as subscrigdes
contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o
processamento da alocag@o sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento ndo garante que as subscri¢gdes encaminhadas no mesmo arquivo eletronico
sejam integralmente atendidas;

(iv) caso um Investidor subscreva CRI por meio do preenchimento de mais de um pedido de
investimento, os respectivos pedidos de investimento serdo considerados subscri¢cdes independentes,
sendo considerada a primeira subscricdo efetuada aquela que primeiramente for processada com
sucesso pelo sistema da B3. Os Boletins de Subscri¢do cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocag@o cronologica dos pedidos de investimento; e

(v) o processo de Alocagdo dos CRI podera acarretar em alocagdo parcial no Gltimo Boletim de
Subscrigdo alocado, conforme o caso.

Apb6s o inicio da Oferta e durante o Prazo Méaximo de Colocagdo, observada a Clausula 5.19 do Contrato de
Distribuigdo, poderdo ser aceitos pedidos de investimento de Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em um 1/3 (um ter¢o) a quantidade de CRI ofertada (sem considerar os CRI
emitidos em decorréncia do exercicio total ou parcial da Op¢ao de Lote Adicional e/ou da Opgdo de Lote
Suplementar), na tltima Data de Integraliza¢ao, imediatamente anterior a data de encerramento da Oferta, ndo
serdo colocados CRI para as Pessoas Vinculadas.

Durante todo o Prazo Maximo de Colocagdo, o preco de integralizacao dos CRI sera o correspondente ao Prego de
Integralizagdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada em moeda corrente nacional, & vista, no ato da subscrigdo.

O Coordenador Lider sera isoladamente responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3, observados
os procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

A liquidag@o dos CRI sera realizada por meio de deposito, transferéncia eletronica disponivel — TED ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora, sendo que, na mesma data, esses recursos
serdo utilizados pela Emissora para pagamento da parcela do Valor da Cessdo.

A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no ambito da Oferta, sera realizada
apos o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizagdo dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3 para liquidagio da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a integralizagdo dos CRI, nas
respectivas Datas de Integralizacdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidagdo
financeira ocorra a partir de 16:00 horas (inclusive.

A Oferta encerrar-se-a ap6s o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de
Colocagdo, considerada a possibilidade do exercicio do Compromisso de Subscrigdo; (ii) colocagdo de CRI
equivalentes ao Valor Total da Emissdo, considerada a possibilidade do exercicio do exercicio da Opgao de
Lote Adicional ¢ da Op¢do de Lote Suplementar; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das Condigdes
Precedentes previstas na Clausula 3.1 do Contrato de Distribuiggo, a critério do Coordenador Lider.
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Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante disponibilizagio
do antincio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400.

Datas de Integralizacio

A integralizagcdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Maximo de Colocacdo, em cada uma das Datas de
Integralizacdo, observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme descritos
"Procedimentos de Subscrigdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta” desta sec@o.

Regime de Melhores Esforcos de Colocaciao

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instru¢do CVM 400, sob regime de melhores
esfor¢os de colocag@o, sem prejuizo do Compromisso de Subscri¢do, conforme abaixo descrito.

A eventual colocagdo dos CRI oriundos do exercicio total ou parcial de Opgdo de Lote Adicional e/ou de
Opcao de Lote Suplementar sera conduzida sob o regime de melhores esforgos.

O Coordenador Lider compromete-se a, ao final do Prazo Maximo de Colocacdo, desde que atendidas as
condigdes precedentes previstas na Clausula 3.1 do Contrato de Distribui¢ao, caso ndo tenham sido subscritos
e integralizados CRI equivalentes a 100.000 (cem mil) CRI, subscrever e integralizar CRI equivalentes a
diferenca entre: (i) 100.000 (cem mil) CRI; e (ii) quantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada até
a data de encerramento do Prazo Maximo de Colocagdo, a ser exercido ao fim do Prazo Maximo de
Colocagdo, caso ndo tenham sido subscritos e integralizados CRI equivalentes a 100.000 (cem mil) CRI e
desde que ndo ocorra neste periodo nenhuma agdo da Standard&Poors que rebaixe o rating da Devedora,
resultando em um rating inferior a BBB+(Bra), em escala local, independentemente da perspectiva.

Condic¢oes de Revenda dos CRI na hipdtese de exercicio do Compromisso de Subscri¢ao

Os CRI adquiridos em decorréncia do exercicio do Compromisso de Subscri¢do poderdo ser negociados no
mercado secundario por meio do CETIP21, por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal, sem qualquer
restricdo a sua negociacdo, a partir da respectiva data de exercicio do Compromisso de Subscrigio.

Contratagio de Participantes Especiais

O Coordenador Lider convidou outras institui¢cdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios para, na qualidade de Participantes Especiais, participar da Oferta, sendo que, neste caso,
foram celebrados termos de adesdo entre o Coordenador Lider e as referidas institui¢cdes financeiras.

Instituicoes contratadas pela Emissora

Nos termos do item 1.1 do Anexo III-A da Instru¢ido CVM 400 encontra-se abaixo a identificacdo e as
fungodes das instituicdes contratadas pela Emissora para prestagao de servigos no ambito da Oferta:

e Custodiante: O Custodiante sera responsavel pela custodia de 1 (uma) via original da Escritura de
Emissao de CCI,

e Agente fiducidrio: vide secdo “Agente Fiduciario - Obriga¢des do Agente Fiduciario” na pagina 61
deste Prospecto; e

o Agente de classificacdo de risco: responsavel pela atribuicdo de nota de classificagdo de risco aos
CRIL
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO LIQUIDANTE, B3,
ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto no item "Substituicdo do Agente
Fiduciario” da se¢do "Agente Fiduciario".

Banco Liquidante e Escriturador

O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, caso: (i) descumpram quaisquer obrigagdes previstas no Contrato de Escrituracdo e de
Banco Liquidante e deixem de corrigir seu inadimplemento e de pagar 8 Emissora os danos comprovadamente
causados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados do recebimento da aludida notificacdo; (ii) independentemente
de aviso prévio, se a Escriturador e/ou Banco Liquidante sofrer legitimo protesto de titulos; (iii)
independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco Liquidante requerer ou por qualquer outro
motivo encontrar-se sob processo de recuperagdo judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidacao ou
intervencdo, judicial ou extrajudicial; (iv) superveniéncia de lei, regulamentacdo e/ou instrucdo das
autoridades competentes, notadamente CVM e Banco Central, que impecam ou modifiquem a natureza,
termos ou condi¢des do Contrato de Escrituragdo e de Banco Liquidante; (v) descredenciamento do
Escriturador e do Banco Liquidante para o exercicio das respectivas fungdes; e (vi) por dentincia do Contrato
de Escrituragdo e Banco Liquidante, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia pela
Emissora; e (vii) extingdo do Contrato de Escritura¢do e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hipoteses diversas
daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberagdo da Assembleia Geral, nos termos do
item "Assembleia Geral" da se¢do “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” deste Prospecto.

B3

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidag@o e custodia autorizadas, sem a necessidade de
aprovacdo da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer recuperagdo judicial ou iniciar
procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, interveng@o ou liquidacdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizag@o para execucdo dos servicos contratados.

Os Titulares de CRI, mediante aprovacdo da Assembleia Geral, poderdo requerer a substituicio da B3 em
hipdteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal decisdo devera ser submetida a deliberagiao da
Assembleia Geral, nos termos do item "Assembleia Geral" da se¢do “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta”.

Custodiante
A Emissora podera substituir o Custodiante e apontar nova institui¢do financeira devidamente autorizada para

exercer as suas fungdes, (i) na hipdtese de o Custodiante estar, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer
as suas fungdes, independentemente de Assembleia Geral; e (ii) por decisdo da Assembleia Geral.
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Agéncia de Classificacdo de Risco

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elabora¢do dos relatdrios preliminar e
definitivo de classificagdo de risco para esta Emissdo, e para a revisdo trimestral da classificacdo de risco até a
Data de Vencimento dos CRI, a qual atribuiu o rating definitivo “brA+ (sf)” aos CRI.

A classificacdo de risco da Emissdo devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal classificacdo
ser atualizada trimestralmente de acordo com o disposto no artigo 7, §7° da Instrug¢do CVM n°® 414/04. A
Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem
necessidade de assembleia dos titulares de CRI mediante notificagdo ao Coordenador Lider, a Emissora e ao
Agente Fiduciario em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituicdo da agéncia de
classificacdo de risco, observada em qualquer hipotese a obrigacdo de monitoramento trimestral do relatorio
de classificagdo de risco, por qualquer uma das seguintes empresas: (a) a Moody's América Latina Ltda.,
agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n° 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.101.919/0001-05, ou
(b) a Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, sala 401 B, Centro, CEP 20.010-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 01.813.375/0001-33.
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AGENTE FIDUCIARIO

Obrigacdes do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente, além das demais obrigacdes previstas na
Instrucdo CVM 583:

(a)
(b)

(©)

(d)

(©)

&)

(2

(h)

(i)

@

(k)

M

(m)

(n)

(0)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade com os Investidores;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungo o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens,
acompanhando a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado;

renunciar a func¢@o, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddao e realizar imediata convoca¢do da assembleia prevista no art. 7° da
Instrugdo CVM 583, para deliberar sobre sua substituicdo;,

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis relacionados ao
exercicio de suas fung¢des;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizacao seja registrado perante o Custodiante
da CCI;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatorias pela
Emissora, alertando os Investidores acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informagdes;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administragio do Patrimdénio Separado, por meio das
informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas de modificagdes
nas condi¢des dos CRI;

examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia, se aplicavel, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora e/ou a Devedora, a reforgar a garantia dada, se aplicavel, na
hipotese de sua deterioragdo ou depreciagio;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica ou outros oOrgdos pertinentes, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio
Separado;

convocar, quando aplicavel ao Agente Fiduciario, Assembleia Geral, através de antincio publicado
pelo menos por trés vezes, nos o6rgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas publicagdes;

comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;
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(p) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e de seus enderecos;

(q) fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente

()

(s)

daquelas impositivas de obrigacdo de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Investidores qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora, de
obrigagdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, indicando o local em que fornecera aos
interessados maiores esclarecimentos, e indicando as consequéncias para os Investidores ¢ as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia
do inadimplemento Comunicacdo de igual teor devera ser enviada (I) a CVM; e (1) a B3;

elaborar relatorio destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°, “b” da Lei das
Sociedades por Ag¢des e do Anexo 15 da Instrugdo CVM 583, o qual devera conter, ao menos, as
seguintes informacgdes referentes & Emissora:

(i) cumprimento, pela Emissora, das suas obrigacdes de prestacdo de informagdes periodicas,
indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(i) eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas informagoes
divulgadas ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestagdo de informagdes;

(iii) alteracdes estatutarias ocorridas no periodo com efeitos relevantes para os Investidores;

(iv) comentarios sobre as demonstragcdes financeiras, enfocando os indicadores econdmicos,
financeiros e de estrutura de capital, relacionados a Clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Investidores e que estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora;

(v) posicao da distribui¢do ou colocagdo dos CRI no mercado;

(vi) resgate, amortizagdo, conversdo, repactuacdo e pagamento de juros dos CRI realizados no
periodo, bem como aquisigdes e vendas de CRI efetuadas pela Emissora;

(vii) constituigdo e aplicagdes de fundos para amortizagdo dos CRI, quando for o caso;

(viii) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da emissdo de CRI, de acordo
com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

(ix) relacdo dos bens e valores entregues a sua administracao;

(x) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora no Termo de Securitizagio;
(xi) declaragdo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRI;

(xii) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de agente fiduciario;

(xiii) existéncia de outras emissdes de CRI, publicas ou privadas, feitas pela Emissora, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
que tenha atuado como agente fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

a. denominag@o da companhia ofertante;
b. valor da emissao;
c. quantidade dos CRI emitido;

d. espécie e garantias envolvidas;
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e. prazo de vencimento dos CRI e taxa de juros;
f. tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagdo dos garantidores; e

g.eventos de resgate, amortizagdo, conversao, repactuacio e inadimplemento no periodo.

(i) Declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que o impega de continuar a
exercer a funcdo de agente fiduciario;

(a)

(b)

(c)

(d)

(©

®
(2

(h)

(1)

@

(k)

M

manter atualizada a relacdo de Titulares de CRI e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes
junto a Emissora;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes do Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigac¢des de fazer e de nio fazer;

divulgar as informagoes referidas no item “t” acima, em sua pagina na rede mundial de
2
computadores tdo logo delas tenha conhecimento.

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizacdo dos bens e direitos afetados ao Patriménio Separado,
caso a Emissora ndo o faga nas hipdteses de substitui¢do ou liquidagdo do Patriménio Separado;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes assumidas nesta
operagdo, a administra¢do transitéria do Patrim6nio Separado, conforme estabelecido na
Clausula 12.1. do Termo de Securitizagio;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacao, a liquidacao do Patrimonio Separado;

verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Investidores, conforme
estipulado no Termo de Securitizagdo;

fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds satisfeitos o Crédito
Imobiliario representado pela CCI e extinto o Regime Fiduciario, que servird para baixa das
garantias reais nos competentes cartorios;

disponibilizar o Valor Nominal Unitario, calculado em conjunto com a Emissora, aos
Investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de sua
pagina na rede mundial de computadores www.vortxbr.com;

acompanhar os Indices Financeiros a partir de informagdes do Relatdrio dos Indices Financeiros
fornecido pela Emissora, nos termos da Clausula 8.4.2 do Termo de Securitizagdo;

comunicar a Emissora imediatamente caso verifique qualquer desenquadramento nos Indices
Financeiros; e

acompanhar a efetiva aplicagdo dos recursos captados no Empreendimentos Imobiliarios, até a
data de vencimento dos CRI, conforme prestagdo de contas apresentada pela Devedora a
Emissora (na qualidade de cessionaria do Crédito Imobiliario) e ao Agente Fiduciario no ambito
da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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Substituicio do Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, renincia,
intervencdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30
(trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o novo
agente fiduciario.

No caso de rentincia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo, o Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio dessas fungdes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de solicitagdo da rentincia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a
quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, copia de toda a escrituracao,
correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas fungdes.

A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicaggo prévia 8 CVM e a sua manifestacdo acerca do
atendimento aos requisitos prescritos no artigo 7° da Instrugdo CVM 583.

Em nenhuma hipdtese a fungdo de agente fiducidrio podera ficar vaga por periodo superior a 30 (trinta) dias,
dentro do qual devera ser realizada assembleia dos Titulares de CRI para a escolha do novo agente fiduciario.

Hipoteses de Substituicdo do Agente Fiduciario: o Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(b) pelo voto dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia convocada pelos Titulares de CRI que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao;

(c) por deliberacdio em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei 9.514; ou

(d) nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.3 do Termo de
Securitizagdo, bem como das demais obrigagdes previstas na Instrugdo CVM 583.

Agente Fiducidrio Substituto: o agente fiduciario eleito em substitui¢do nos termos da Clausula 11.10.4 do
Termo de Securitizagdo assumira integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da
legislacdo aplicavel e do Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Flavio Scarpelli ou Sra. Eugénia Queiroga, no
telefone (11) 3030-7163 e correio eletronico: agentefiduciario@vortxbr.com.

Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 583, o Agente Fiduciario declara que, nesta data,
além da prestacdo de servigos de agente fiduciario decorrente da presente Emissdo, também presta servigos de
agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme descritas e caracterizadas abaixo:

Certificados de Recebiveis do Agronegécio da 2* Série da 1* Emissao

Emissora Apice Securitizadora S.A
Valor Total da Emissao R$1.012.500.000,00
Taxa de Juros 97,5%CDI
Quantidade 1.012.500
Data de Emissao 20 de dezembro de 2016
Data de Vencimento 23 de dezembro de 2019
Garantias Sem garantias
Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo
Amortizagdo Nos termos da Clausula 6.2 do Termo de Securitizagdo
Enquadramento Adimplente
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Certificados de Recebiveis do Agronegocio da 6* Série da 1* Emissao

Emissora Apice Securitizadora S.A
Valor Total da Emissdo R$35.000.000,00
Taxa de Juros 100 CDI + 3,0%aa
Quantidade 35.000
Data de Emissdo 27 de margo de 2017
Data de Vencimento 31 de margo de 2020
Nao ha. No entanto, o CDCA conta com garantia fidejussoria outorgado
Garantias pelos Avalistas, bem como com a Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis e
Cessdo Fiduciaria de CDB;
Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 7.1 do Termo de Securitizagdo
Amortizagdo Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo
Enquadramento Adimplente

Certificados de Recebiveis do Agronegécio da 7* Série da 1* Emissao

Emissora Apice Securitizadora S.A
Valor Total da Emissdo R$1.080.000.000,00
Taxa de Juros 96%CDI
Quantidade 1.080.000
Data de Emissdo 10 de abril de 2017
Data de Vencimento 14 de abril de 2020
Garantias Sem garantias
Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo
Amortizagdo Nos termos da Clausula 6.2 do Termo de Securitizagdo
Enquadramento Adimplente

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 74" Série da 1* Emissao

Emissora Apice Securitizadora S.A
Valor Total da Emissdo R$85.000.000,00
Taxa de Juros IPCA +9,32%aa
Quantidade 8.500
Data de Emissao 07 de julho de 2016
Data de Vencimento 19 de julho de 2024

Alienagdo Fiduciaria de Imoveis
Alienagédo Fiduciaria de Superficie
Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locaticios

Garantias Cessao Fiduciaria de Recebiveis Hotel
Cessdo de Recebiveis CDU
Coobrigagio
Fianga
Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo
Amortizagdo Nos termos da Clausula 6.6 do Termo de Securitizagdo
Enquadramento Adimplente

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 77* Série da 1* Emissao

Emissora Apice Securitizadora S.A
Valor Total da Emissdo R$10.025.271,90
Taxa de Juros IGP-M + 8,0%aa
Quantidade 10
Data de Emissdo 03 de margo de 2017
Data de Vencimento 09 de maio de 2023
Alienacao Fiduciaria de Imovel
Garantias Fianga
Fundo de Liquidez
Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 5.1 do Termo de Securitizagao
Amortizagdo Nos termos da Clausula 4.1.1 do Termo de Securitizagdo
Enquadramento Adimplente

65



Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 78 Série da 1* Emissio

Emissora
Valor Total da Emissdo
Taxa de Juros
Quantidade
Data de Emissdo
Data de Vencimento
Garantias
Resgate Antecipado
Amortizagdo
Enquadramento

Apice Securitizadora S.A
R$65.000.000,00
CDI + 3,0%aa
6.500
28 de setembro de 2016
30 de setembro de 2019
Sem garantias

Nos termos da Clausula 6.3 do Termo de Securitizagdo
Nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizagdo

Adimplente

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 83* Série da 1* Emissiao

Emissora
Valor Total da Emissdo
Taxa de Juros
Quantidade
Data de Emissédo
Data de Vencimento

Garantias

Resgate Antecipado
Amortizagao
Enquadramento

Apice Securitizadora S.A
R$6.648.056,28
IGP-M +11%aa
6
16 de dezembro de 2016
16 de julho de 2031
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;
Fianga;
Coobrigacio;
Alienagdo Fiduciaria dos Lotes;
Fundo de Liquidez; e
Fundo de Despesas.

Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo
Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo

Adimplente

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 84" Série da 1* Emissiao

Emissora
Valor Total da Emissdo
Taxa de Juros
Quantidade
Data de Emissao
Data de Vencimento
Garantias
Resgate Antecipado
Amortizagao
Enquadramento

Apice Securitizadora S.A
Até R$ 100.000.000,00
100% CDI + 1,35% a.a.

Até 100.000
10 de abril de 2017
15 de abril de 2020
Nao ha

Nos termos da clausula 6.1 do Termo de Securitizagio
Nos termos da clausula 6.1 do Termo de Securitizagio

Adimplente

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 92? e 93* Séries da 1* Emissao

Emissora
Valor Total da Emissdo
Taxa de Juros CRI Seniores
Taxa de Juros CRI Subordinados
Quantidade CRI seniores:
Quantidade CRI Subordinados
Data de Emissao
Data de Vencimento CRI Seniores:

Data de Vencimento CRI Subordinados:

Garantias

Resgate Antecipado
Amortizagdo
Enquadramento

Apice Securitizadora S.A
R$44.500.000,00
CDI +97%

CDI +97%
43.000
1.500
26 de junho 2017
25 de margo de 2020
24 de margo de 2022

Fianga; Fundo de Despesas; Fiangas Bancarias; Fianga Votorantim;
Compromisso de Recompra Compulséria Programa e Recompra

Compulsoéria Extraordinaria.
NA

Nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizagdo

Adimplente
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 95 Série da 1* Emissao
Apice Securitizadora S.A

Emissora
Valor Total da Emissdo R$ 70.000.000,00
Taxa de Juros CDI + 140%
Quantidade 70.000
Data de Emissao 15 de julho de 2017
Data de Vencimento 16 de junho de 2021
. AF quotas alienadas; AF novas quotas; AF sobre quaisquer bens em que as
Garantias . . .
Quotas Alienadas sejam convertidas
Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizagdo
Amortiza¢ao Nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizagdo
Enquadramento Adimplente

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 98%/99%/100%/101" Séries da 1* Emissao
Apice Securitizadora S.A

Emissora
Valor Total da Emissdo 98* Série 125.000.000,00
Valor Total da Emissdo 99* Série 62.500.000,00
Valor Total da Emissdo 100* Série 62.500.000,00
Valor Total da Emissdo 101* Série 25.000.000,00
Taxa de Juros 98* Série 100% CDI + 1,55% a.a.
Taxa de Juros 99°* Série IPCA +7,2300% a.m.
Taxa de Juros 100* Série IPCA + 7,2300% a.m.
Taxa de Juros 101* Série IPCA + 7,2300% a.m.
Quantidade 98* Série 16225600000
Quantidade 99* Série ’
Quantidade 100* Série 62.000
25.000
Data de Emissdo 14 de julho de 2017
Data de Vencimento 17 de julho de 2029
AF iméveis DI; CF Recebiveis DI

Garantias 98* Série: AF Imoveis IPCA (Série 99 e 100); AF Imoveis [IPCA Compartilhado; CF
Garantias 99*/100* Série: Recebiveis IPCA (Série 99 e 100); CF Recebiveis IPCA Compartilhado.
Garantias 101* Série: AF Iméveis IPCA (Série 101); AF Iméveis IPCA Compartilhado; CF

Recebiveis IPCA (Série 101); CF Recebiveis IPCA Compartilhado.
Nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizagdo

Resgate Antecipado
Amortiza¢ao Nos termos da Clausula 6 do Termo de Securitizagdo
Enquadramento Adimplente

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 102* Série da 1* Emissao
Apice Securitizadora S.A

Emissora
Valor Total da Emisséo R$53.909.000,00
Taxa de Juros IPCA + 7,0148% a.a
Quantidade 53.909
Data de Emissao 16 de agosto de 2017
Data de Vencimento 16 de dezembro de 2031
Garantias Nao ha
Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 7.1 do Termo de Securtizagao
Amortizacdo Nos termos da Clausula 7.1 do Termo de Securtizagdo
Enquadramento Adimplente
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 108" Série da 1* Emissao

Emissora

Valor Total da Emissdo

Taxa de Juros
Quantidade
Data de Emissao
Data de Vencimento
Garantias
Resgate Antecipado
Amortizagdo
Enquadramento

Apice Securitizadora S.A
R$8.610.000,00
2,89%a.m
861
22 de agosto de 2017
22 de agosto de 2022
Nao ha
Nos termos da Clausula 4.1.13. do Termo de Securtiza¢do
Nos termos da Clausula 4.1.13. do Termo de Securtizag¢do
Adimplente
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operagdo, quais sejam: (i) Termo de
Securitizagdo; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) Contrato de Cessao; (iv) Contrato de Distribuigdo; e (V)
Escritura de Emissdo de Debéntures.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O INVESTIDOR
DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER O
PROSPECTO COMO UM TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM ALGUNS
DOS DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizaciao

O Termo de Securitizag@o foi celebrado entre a Emissora ¢ o Agente Fiduciario, para fins de constitui¢do
efetiva do vinculo entre o Crédito Imobiliario, representado pela CCI, e os CRI, bem como instituigdo do
Regime Fiduciario sobre os créditos do Patrimonio Separado.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever o Crédito Imobiliario, delineia detalhadamente as caracteristicas
dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e demais
elementos. Adicionalmente, referido instrumento deverd prever os deveres da Emissora e do Agente
Fiduciario perante os Titulares de CRI, nos termos da Lei 9.514 e das Instrugdes CVM 583 ¢ 414.

Escritura de Emissao de CCI

Por meio da Escritura de Emissdo de CCI, celebrada entre a Cedente e o Agente Fiducidrio, na qualidade de
Custodiante, a Cedente emitiu a CCI, representativa da totalidade do Crédito Imobiliario.

Nos termos da Escritura de Emissdao de CCI, o Custodiante sera responsavel pela custodia de 1 (uma) via
original da Escritura de Emissdo de CCI.

O valor total da CCI, na data de sua emissdo, sera de R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais).

O Custodiante receberd da Emissora, as expensas do Patrimdnio Separado, remunera¢ao na forma descrita no
item “despesas da Oferta e da Emiss@o" da seg¢do "Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” deste Prospecto.

A CCI foi registrada para negociagdo na B3.

Toda e qualquer transferéncia da CCI deverd, necessariamente, sob pena de nulidade do negécio, ser efetuada por
meio do sistema de negociacdo da B3, sendo certo que, uma vez vinculada ao CRI, a CCI nio podera mais ser
negociada isoladamente, exceto nas hipéteses de liquidag@o do patriménio separado dos CRI, conforme o caso.

Sempre que houver troca de titularidade da CCI, o titular da CCI anterior devera comunicar ao Custodiante a
negociagdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo titular da CCIL.

Para comunicagdo ao Custodiante a que se refere o paragrafo anterior, deve-se enviar correspondéncia aos
enderecos previstos no preambulo da Escritura de Emissao de CCI.

Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes da Escritura de Emissdo de CCI, o Custodiante sera
responsavel pelo langamento dos dados e informagdes da CCI no sistema de negociagdo da B3, considerando
as informagdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato excel, no layout informado pelo
Custodiante, contendo todas as informagdes necessarias ao langamento no sistema de negociagdo da B3, bem
como por: (i) guarda (custddia fisica) da Escritura de Emissdo de CCI; (ii) assegurar a Emissora o acesso as
informagdes sobre o registro da CCI; (iii) responsabilizar-se, na data do registro da CCI, pela adequacdo e
formalizac¢do do registro da CCI; e (iv) prestar os servigos de registro da CCI e custddia da Escritura de
Emissdo de CCI, que inclui o acompanhamento de sua inclusdo e retirada.
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Contrato de Cessao

Objeto: o Contrato de Cessdo celebrado entre a Cedente, Emissora e a Devedora, tem por objeto a cessdo, em
carater irrevogavel e irretratavel, do Crédito Imobiliario, representado pela CCI.

Em decorréncia da celebragdo do Contrato de Cessao, todos os recursos relativos ao Crédito Imobiliario serdo
devidos integralmente e pagos diretamente a Emissora, mediante deposito na Conta Centralizadora.

A estrutura da cessdo do Crédito Imobiliario encontra-se descrita no item "Crédito Imobiliario" na secdo
"Informagdes relativas aos CRI e a Oferta" deste Prospecto Definitivo.

Sera devido pela Emissora, na qualidade de Cessionaria a Cedente, em contrapartida a cessdo do Crédito
Imobiliario, o valor total de R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais) na Data de Emissdo,
devidamente acrescidos da Remuneracdo desde a Primeira Data de Integralizagdo, apds cumprimento das
Condicdes Precedentes, a ser pago, de forma fracionada, conforme ocorra a integralizagdo dos CRI em cada
uma das Datas de Integralizagdo, observada as Clausulas 3.2, 3.7. ¢ 3.7.1 do Contrato de Cessao.

O pagamento do Valor da Cessdo sera realizado em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED, pela Emissora em favor da Devedora, a qual recebera o Valor da Cessao por
conta e ordem da Cedente, conta corrente n° 25168-7 de titularidade da Devedora, mantida na agéncia n° 0066
do Itat Unibanco S.A.

Condicdes precedentes para o pagamento do Valor da Cesséo: o pagamento do Valor da Cessdo somente
sera realizado pela Emissora, apds o atendimento das seguintes condigdes precedentes ("Condigdes
Precedentes"):

(i)  perfeita formalizagdo dos documentos necessarios para a concretizacdo da emissdo dos CRI e das
Debéntures, bem como da Oferta, incluindo, sem limitagdo, os Documentos da Operacao,
entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes legais dessas partes e eventuais aprovagdes necessarias
para tanto;

(i)  arquivamento, publicacdo, e perfeita formalizacdo da ata da reunido do conselho de administracao
da Devedora, a qual aprovou a emissdo das Debéntures;

(iii) arquivamento e perfeita formalizagdo da ata de reunido de socios da Cedente, a qual aprovou a
subscri¢dao das Debéntures, a emissdo da CCI e a cessdo do Crédito Imobiliario & Emissora;

(iv) arquivamento, publicagdo e perfeita formalizacdo da ata de reunido de diretoria da Emissora, a
qual aprovou a emissdo dos CRI;

(v)  oregistro do Contrato de Cessao nos competentes cartorios de titulos e documentos dos domicilios
das Partes e dos intervenientes anuentes;

(vi) deposito da CCI no ambito da B3 na conta titulada pela Emissora;

(vil) deposito dos CRI para distribuigdo no mercado primario na B3 e negociagdo no mercado
secundario na B3;

(viii) concessdo do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instru¢do CVM 400;

(ix) emissdo, subscrigdo e integralizagdo de CRI, observado o Montante Minimo, na forma disciplinada
no Contrato de Distribuigdo e no Termo de Securitizagdo, de forma proporcional a fragdo do Valor
de Cessdo que sera paga;
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(x) manutengdo da plena existéncia, validade, eficacia e exequibilidade da Escritura de Emissao de
Debéntures e das Debéntures até a respectiva Data de Integralizacdo, inclusive;

(xi) recebimento pelo Coordenador Lider de parecer legal sem ressalvas e de forma satisfatoria,
elaborado por assessor juridico contratado no dmbito da Oferta, 1 (um) Dia Util antes da primeira
Data de Integralizagdo, bem como copia do referido parecer legal para a Emissora;

(xil) ndo ocorréncia de hipdteses de vencimento antecipado previstas nos Documentos da Operagao;

(xiil) ndo imposicdo de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo dos CRI impossivel
ou inviavel;

(xiv) conclusdo do processo de auditoria legal (Due Diligence) de forma satisfatéria ao Coordenador
Lider;

(xv) recebimento pela Emissora de 1 (uma) via fisica original dos seguintes documentos: (a) da
Escritura de Emissdo de Debéntures; (b) do Contrato de Cessdo; (¢) do Termo de Securitizagdo; e
(d) do Contrato de Distribuigao; e (e) do boletim de subscri¢cao das Debéntures;

(xvi) recebimento pelo Coordenador Lider de declaracdo da administragdo da Devedora, a qual devera
ser assinada pelo Diretor Financeiro da Devedora em conjunto com outro diretor da Devedora, nos
termos do seu estatuto social, até¢ a data de disponibilizagdo do Prospecto Definitivo (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) acerca da consisténcia entre as informagdes financeiras
constantes do Prospecto e as demonstracdes financeiras da Devedora; e

(xvii) encaminhamento pelo diretor financeiro da Devedora, at¢ a data de publicagdo do Aviso ao
Mercado, de declaragao atestando a consisténcia entre as informagdes financeiras constantes do
Prospecto Definitivo e as informagdes financeiras constantes nas demonstracdes financeiras
publicadas pela Devedora.

Cessao: a cessdo da CCI representativa da totalidade do Crédito Imobiliario e a transferéncia das Debéntures
para a Emissora serdo aperfeicoadas a partir da verificagdo cumulativa dos seguintes eventos: (i) registro do
Contrato de Cessdo perante os competentes cartorios de titulos ¢ documentos, no domicilio da Cedente, da
Devedora e da Emissora, nos termos do artigo 130 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme
alterada; (ii) lavratura de termo para transferéncia das Debéntures no livro de “Transferéncia de Debéntures
Nominativas” da Devedora, datado e assinado pela Cedente e pela Emissora, na qualidade da Emissora; e (iii)
Inscrigdo do nome da Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, no livro de “Registro de Debéntures
Nominativas” da Devedora.

Contrato de Distribuicao

Objeto: o Contrato de Distribuigdo, celebrado em 6 de setembro de 2017, entre o Coordenador Lider, a
Emissora, a Devedora e a Cedente, disciplina a prestacdo de servigos de distribui¢do publica dos CRI, cuja
copia fisica podera ser obtida junto ao Coordenador Lider em seu endereco indicado na se¢do "Identificagdo
da Emissora, do Coordenador Lider, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta ¢ dos demais
Prestadores de Servigo da Oferta" deste Prospecto.

Condicoes precedentes para a distribuicdo dos CRI: o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das
obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo, incluindo o Compromisso de Subscricdo, estd
condicionado ao atendimento, dentre outras, das condi¢des precedentes listadas no item "Condi¢des da
Oferta" na se¢do “Informacdes relativas aos CRI e 4 Oferta”, na pagina 29 deste Prospecto.
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Remuneraciio: em contraprestagdo aos servigos prestados no ambito do Contrato de Distribuigdo, o
Coordenador Lider recebera a Comissdo de Estruturagdo e a Comissdo de Distribuigdo, conforme valores e
critérios estabelecidos na secdo "Demonstrativo dos Custos da Oferta", deste Prospecto, observados os termos
e condi¢des do Contrato de Distribuigao.

A copia do Contrato de Distribuigdo estd disponivel para consulta no enderego abaixo:
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar

Escritura de Emissio de Debéntures

A Escritura de Emissdao de Debéntures, celebrada em 6 de setembro de 2017, entre a Devedora e a Cedente
com a interveniéncia anuéncia da Emissora e do Agente Fiduciario, por meio da qual a Devedora emitiu as
Debéntures, as quais foram subscritas pela Cedente de forma a originar o Crédito Imobiliario.

As Debéntures serdo vinculadas aos CRI, a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Instru¢do
CVM 400.

Foram emitidas 270.000 (duzentas e setenta mil) Debéntures, perfazendo o valor total da Emissdo ¢ de
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures, observado que
na hipotese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores para
subscricao e integralizagdo dos CRI ser inferior a 270.000 (duzentos e setenta mil) CRI, a quantidade de
Debéntures, que conferira lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com o consequente cancelamento
das Debéntures ndo integralizadas, a ser formalizado por meio de aditivo a Escritura de Emissdo de
Debéntures, sem a necessidade de aprovacdo do debenturista, e demais partes da Escritura de Emissdo de
Debéntures, deliberagdo societaria da Devedora ou aprovagdo por Assembleia Geral.

Contrato de Escrituracio e de Banco Liquidante

Objeto: o “Contrato de Prestagdo de Servigos de Escrituracdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios”,
celebrado entre a Emissora e o Escriturador, disciplina a prestagdo de servigos relativos a escrituracdo e a
liquidagdo dos CRI.

Servicos Prestados: os servigos relacionados ao Contrato de Escrituragdo e de Banco Liquidante abrangem,
pelo Escriturador ou pelo Banco Liquidante, apontado pelo Escriturador nos termos do Contrato de
Escritura¢do ¢ de Banco Liquidante, a escrituragdo dos CRI junto a B3, que contemplam, entre outras, as
atividades de: (i) registro dos CRI em nome das respectivas camaras de liquidagdo e custodia/depositarias
centrais; e (ii) liquidag@o de direitos dos detentores de CRI.

Remuneracées: as remuneragdes do Banco Liquidante e do Escriturador no ambito da presente Emissdo
encontram-se descritas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da distribui¢do, serdo
utilizados para o pagamento do Valor da Cessdo a Cedente, para aquisi¢do do Crédito Imobiliario.

Os recursos a serem captados pela Devedora por meio da emissdo das Debéntures serdo destinados para
financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios pela Devedora ou por meio das SPEs Investidas, sendo que,
neste Gltimo caso, a Devedora devera transferir os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures para
as SPEs Investidas por meio de aporte de capital, mutuo ou adiantamento para futuro aumento de capital, e
tomar todas as providéncias para que elas os utilizem nos Empreendimentos Imobilidrios, por meio do
pagamento de parcelas do valor de aquisi¢do de terrenos ou construgdo e desenvolvimento de tais
Empreendimentos Imobilidrios, no qual ndo esta incluso: (a) o financiamento do reembolso de custos ja
incorridos ¢ desembolsados pela Devedora ou pelas SPEs Investidas referentes a tais Empreendimentos
Imobiliarios, e/ou, (b) o financiamento do reembolso de custos ja incorridos e desembolsados pela Devedora
referentes a participagdo em tais sociedades de propoésito especifico. Os recursos liquidos obtidos pela
Devedora com a emissdo das Debéntures somente serdo destinados para despesas iniciadas a partir da data de
integralizagdo das Debéntures, observado que tais recursos ndo serdo utilizados para qualquer reembolso de
despesas incorridas e desembolsadas pela Devedora anteriormente a referida data.

Os recursos captados por meio das Debéntures deverdo ser efetivamente destinados aos Empreendimentos
Imobilidrios até a data de vencimento dos CRI.

O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o efetivo direcionamento de
todos os recursos obtidos por meio das Debéntures aos Empreendimentos Imobilidrios, a partir dos
documentos fornecidos pela Devedora, nos termos da Clausula 3.5.7 da Escritura de Emissdo de Debéntures.
A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente ou por meio de consultores contratados
para este fim, o acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Imobilidrios, estando tal fiscalizagio
restrita ao envio, pela Emissora ao Agente Fiduciario dos relatorios e documentos previstos na Clausula 3.5.7
da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Nao haverd, para fins do disposto no item 3.5.3 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, fontes alternativas de
captagdo em caso de distribuigdo parcial dos CRI.

A alocacao dos recursos captados em decorréncia da integralizacdo das Debéntures nos Empreendimentos
Imobilidrios ocorrera conforme a proporgao prevista no Anexo VIII do Termo de Securitizagdo a cada um dos
Empreendimentos Imobiliarios abaixo descritos, observado que, caso a Devedora deseje alterar a proporgao
dos recursos captados a ser alocada para cada Empreendimento Imobiliario, o Termo de Securitizagdo sera
objeto de aditamento sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI desde que néo
sejam alterados os Empreendimentos Imobilidrios listados no Anexo VIII do Termo de Securitizagdo.
Referido aditamento devera ser precedido da apresentagdo, pela Devedora ao Agente Fiduciario, de
justificativa que suporte a alteragdo da proporgdo dos recursos a ser alocada em cada empreendimento, nos
termos da Clausula 3.5.4. da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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Empreendimentos Imobilidrio

Necessidade
Cronogra Montante remanescen
ma De Or¢ame  de recursos te de
Destinacio % do Valor da nto ia recursos até
Dos Oferta no previsto  despendid a concl Regime de
Denominacio Endereco Matricula SPE / CNPJ Recursos Empreendimento (R$) (RS) (R$) Incorporacio
Uma area de terras,
com benfeitorias, sem
denominagéo especial,
desmembrado de um
terreno maior, no
bairro das Lavras, lugar
denominado “Vargem 15.596 do 2° < .
do Pontim”, perimetro Oficial de Nao aphcﬁwc‘ -
. » perin . empreendiment 40.276.8
Jardins de rural do municipio de Registro de . o .276. -
Guarulhos Guarulhos, perfazendo Imoéveis da ;i::;l :jzgi 08/2020 10% 08 ) 40.276.808 Nao.
a area de 24.675,00 Comarca de la Deved
metros quadrados, mais  Guarulhos/SP pela Devedora
ou menos, fazendo
frente para a Estrada de
Itaverava, também
conhecida por Estrada
Ituverava ou ainda
Estrada Itaberava.
UM TERRENO
URBANO designado
por
REMANESCENTE Incorporagio
‘C-2’, situado no 90.201 do < . S
Bairro da Graga, no Oficial de Ie\lnigraepellig?:nzln: Igg:ég?:;;io
Nova Zelandia - Municipio e Comarca  Registrode " % i) g0 02/2019 9% 849389 55600881 26329050  Nova Zelindia
Cotia de Cotia-SP, situado na Imoveis da diretamente 31 Cond. 2. com
Rua Doutora Aparecida ~ Comarca de S
Fernandes de Jesus Cotia/SP pela Devedora palrlmor{lo de
Domingues, afetagdo.
encerrando a area total
de 27.864,13 metros
quadrados.”.
Terreno situado na
Avenida Raimundo 238.797 do Néio aplicével -
Pereira de Magalh:’ae‘s, 18° Qﬁcial de empreendiment
Alpes - Villa Italia 3 Fazenda Anasticio - Reglstrode %1040 982019 8% SLI96S 7857043 23330381
— Capuava, no Distrito Imoveis da diretamente 24
do Jaragua, designado Comarca de la Deved
lote 3, totalizando uma  Sao Paulo/SP pefa Devedora
area de 11.360,71m?
Um terreno com frente
para a esquina da Rua
Agrimensor Sugaya ¢
rua Matashiro 52.555do 7° Néo aplicével -
Yama%ughi, na Segéo Oﬁ‘cial de empreendiment
Altos de ltaquera 1 ColoniadeVila - Registrode 5 b g0 0172020 10% 302070 5963313 27.443.702
Carmozina, no Distrito Imoveis da diretamente 14
de Guaianazes, zona Comarca de
rural, correspondente Sao Paulo pela Devedora
ao lote n. 102, tendo
uma area de
27.400,00m>.
Um terreno situado na
Rua Kenkiti
Shimomoto ¢ Estrada
dos Andradas,
constituido pelos lotes 193.143 do Niio aplicével —
. 11,12,13,14 ¢ 15, 18° Oficial de empre[;ndimem
Butanta - Agua- quadra B, da Chacaﬂra chlstnﬁo de o realizado 122018 704 25.054.0 1.910.570 23.143.455
Marinha Bussocaba, no 13 Imoveis da diretamente 26
Subdistrito — Butanta, Comarca de la Deved
perimetro formado Sio Paulo/sp ~ Pei@ Pevedora
pelos pontos 1,2, 3, 4,
5,6,7,8¢9,
encerrando a area de
31.408,48m?
Um terreno situado na
Rua Santa Amélia,
esquina com a Rua 233.943 do Néo aplicével -
. Joaquim Lapas Veiga, 18° Qﬁcial de empreendiment
Butanta - lotes 1,2 ¢3, quadra Registro de o realizado 06/2020 1% 29184 5344791 30.573.691 Nio.
Esmeralda C”, na Chacara Imoveis da diretamente 82
Bussocaba, 13° Comarca de

Subdistrito — Butanta,
encerrando a area de
13.273,80m*

Sao Paulo/SP

pela Devedora
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Necessidade
Montante remanescen

Cronogra
ma De Or¢ame  de recursos te de
Destinagio % do Valor da nto ool recursos até
Dos Oferta no previsto P a Regime de
Denominaciio Endereco Matricula SPE / CNPJ Recursos Empreendimento (R$) (R$) (R$) Incorporagio
Um terreno situado na
Rua Kenkiti
Shimomoto e Estrada
dos Andradas,
constituido pelos lotes 193.143 do Nio aplicével —
11,12,13,14¢ 15, 18°Oficial de empre‘;ndimem
Butanta - Granada qﬁ’f::gf;g: gg"f;“’ lf;i‘j;‘s’ g: o realizado 08/2019 7% 22‘232'3 1.563.194  21.069.165 Nio.
Subdistrito — Butanta, Comarca de dllrcg)amc;tcr
perimetro formado Sdo Paulo/sp ~ Pe@ evedora
pelos pontos 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8¢9,
encerrando a area de
31.408,48m>
Um terreno situadona  124.249 do 1° Niio aplicével —
Vila Nova Bonsucesso, Oficial de empre[e’:n diment
ESt‘;;‘(fr‘zsdas de f;f’;‘jorl’:;z; Rua - Reaisteo g: o realizado 01/2019 4% 14‘(776'0 3012679 11.063392 No.
encerrando a area de Comarca de dllrcg)amc;tcr
21.679,18m? Guarulhos/sp P18 Devedora
Uma area de térreas,
denominada A-4-1, 9834 do 2°
com 50.176,05m?, - ~ .,
. Oficial de Nio aplicavel —
situado na Rua Anna X X
. . Ortega Traballi, no Rengtle de empreel?dlment 72.535.9
Jardim Girassol II Bairro Alto da P;)me Imoveis da o realizado 12/2018 8% '70 . 44.448.145 28.087.825 Nio.
o - ’ Comarca de diretamente
no 2° Subdistrito — N .
. Sao José dos pela Devedora
Santana do Paraiba, C /SP
Comarca de Sao José¢ ampos
dos Campos.
Sim.
Incorporagio
imobiliaria do
Unjoma sdoge 20800 i piive
; stancia das
Jardim das Cidade e Comarca de Registro de empreel?dlment 21.376.8 Flores"
o X . o realizado 09/2019 7% 1.332.187 20.044.629 >
Camélias Suzano, designado por Iméveis da diretamente 15 enquadrado no
gleba n. 2, encerrando Comarca de ola Devedora Programa Minha
a area de 23.728,79m2. Suzano/SP P Casa Minha
Vida, com
patriménio de
afetagdo.
Avenida dos Ourives,
n.° 951, esquina com a
Rua Giovanni de
Conegliano, 4rea B, na .
Satide - 21° 200.447, Sim.
Subdistrito, encerrando 102.710 ¢ 5 o Incorporagdo
a area de 35.594,36m?; 102.711, Nao aplicavel — Imobiliaria do
Al . todas do 14°  empreendiment Condominio
Parque Botanico - Sitio Chapa ou Cerrado  “5 4. 4 o realizado 08/2020 1% 209266 400,000 20.526.632 Residencial
Eucalipto Grande, na Satde, 21 Registro de diretamente 32 . .
Subdistrito, encerrando lmg'v is d la Deved Jardim Girassol
a rea de 21.421,55m2; ovels da  pela Devedora 11, com
) i K Comarca de patriménio de
Caminho antigo, Sitio  §3o Paulo/SP afetagio.
Chapa ou Cerrado
Grande, na Saude, -21°
Subdistrito, encerrando
a area de 1.617,74m?
Avenida dos Ourives,
n.° 951, esquina com a
Rua Giovanni de
Conegliano, area B, na
Saude — 21° 200.447,
Subdistrito, encerrando 102.710 ¢
a area de 35.594,36m2 102.711, Nio aplicavel —
- . todas do 14°  empreendiment
Paraue Botdnico = Sitio Chapa ou Cermado ol de o realizado 112019 % FLHA9 400000 20644011 Nio.
S g Registro de diretamente
Subdistrito, encerrando Iméveis da ola Devedora
aarea de 21.421,55m?; v p v
Comarca de
Caminho antigo, Sitio S3o Paulo/SP

Chapa ou Cerrado
Grande, na Satde, -21°
Subdistrito, encerrando

aarea de 1.617,74m?
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Necessidade
Montante remanescen

Cronogra
ma De Or¢ame  de recursos te de
Destinagio % do Valor da nto ool recursos até
Dos Oferta no previsto P a Regime de
Denominaciio Endereco Matricula SPE / CNPJ Recursos Empreendimento (R$) (R$) (R$) Incorporagio
Avenida dos Ourives,
n.° 951, esquina com a
Rua Giovanni de
Conegliano, area B, na
Satde —21° 200.447,
Subdistrito, encerrando 102.710 e
a drea de 35.594,36m?; 102.711, Nio aplicavel —
A e todas do 14°  empreendiment
Parque Boténico —  Sitio Chapa ou Cerrado~ 55 oy o o realizado 04/2020 5% 205827 400,000 20.182.752 Nio.
Jasmim Grande, na Satde, 21 . R 52
o Registro de diretamente
Subdistrito, encerrando Imbveis da la Devedor:
aarea de 21.421,55m?; pela Devedora
Comarca de
Caminho antigo, Sitio S50 Paulo/SP
Chapa ou Cerrado
Grande, na Saude, -21°
Subdistrito, encerrando
a area de 1.617,74m?
Terreno de forma
irregular situado no 52.881 do Nio aplicavel —
P perimetro urbano do Registro de empreendiment
Santa Monica [ Municipio ¢ Comarca  Iméveis da o realizado 11/2018 6% 188213 1 090.060  17.731271 Nio.
Pitangueiras ) N . 31
de Suzano, Sao Paulo, Comarca de diretamente
encerrando a area de Suzano/SP. pela Devedora

14.773,26m?.
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OPERACOES VINCULADAS A OFERTA

Os recursos captados no ambito da Oferta ndo serdo utilizados para a liquidagdo ou amortizagdo de dividas
com o Coordenador Lider e seus respectivos controladores e controladas que sejam institui¢des financeiras.
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CARACTERISTICAS GERAIS DO CREDITO IMOBILIARIO

Valor Nominal do Crédito Imobiliario

As Debéntures possuem valor nominal de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures.

Taxa de Juros do Crédito Imobiliario

A partir da Primeira Data de Integralizacdo, as Debéntures fardo jus a juros remuneratorios, incidentes sobre o
valor nominal unitario das Debéntures, equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescido de um
spread de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Correcao Monetaria do Crédito Imobiliario
O Crédito Imobiliario ndo sera objeto de corre¢do monetaria.
Prazo de Vencimento das Debéntures

A Data de Vencimento das Debéntures ¢ 15 de janeiro de 2021.

Tipo de Contrato

Escritura de Emissao de Debéntures.

Garantia

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre o Crédito Imobiliario.

Fluxo de pagamentos das Debéntures

A Remuneragdo das Debéntures e a amortizagdo das Debéntures serdo pagas em uma unica parcela, na Data
de Vencimento das Debéntures.

Natureza dos créditos cedidos e disposicoes contratuais relevantes

O Crédito Imobiliario, representado pela CCI, ¢ oriundo das Debéntures, as quais serfo emitidas nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Foram emitidas 270.000 (duzentas e setenta mil) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo das Debéntures, observada o abaixo disposto, perfazendo o montante de
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures.

As Debéntures foram emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissao de certificados representativos de
debéntures.

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscricdo do debenturista no
“Livro de Registro de Debéntures Nominativas” da Devedora, nos termos dos artigos 63 e 31 da Lei das
Sociedades por Agoes.
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Na hipotese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores para
subscricdo e integralizagdo dos CRI ser inferior a 270.000 (duzentos e setenta mil), a quantidade de
Debéntures prevista acima, que conferira lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com o consequente
cancelamento das Debéntures ndo subscritas, a ser formalizado por meio de aditivo a Escritura de Emissao de
Debéntures, sem a necessidade de aprovacdo do debenturista, deliberagdo societaria da Devedora ou
aprovacao por Assembleia Geral.

Em razdo da possibilidade de resolu¢do da cessdo, o Valor da Cessdo efetivamente pago a Cedente podera ser
inferior as Debéntures inicialmente emitidas, de forma a refletir a efetiva colocagdo dos CRI no ambito da
Oferta, observado que a subscricdo e integralizacdo dos CRI poderao ocorrer de forma parcial, na forma a ser
prevista no Termo de Securitizago e neste Prospecto da Oferta.

O valor definitivo da cessdo serd fixado em comunicacdo por escrito, nos termos do Contrato de Cessdo, e
enviada a Emissora, na qualidade de Cessionaria, em até 1 (um) Dia Util ap6s o encerramento da Oferta, sem
a necessidade da celebragdo de aditamento ao Contrato de Cessao.

As Debéntures ser@o subscritas e integralizadas a qualquer tempo, durante o Prazo Maximo de Colocacao.

As Debéntures serdo integralizadas, a vista, a qualquer tempo, durante o periodo da Oferta, conforme ocorra a
integralizacdo dos CRI, observados os termos e condi¢cdes do Termo de Securitizagdo e do Contrato de
Cessao.

As Debéntures serdo integralizadas: (i) na Primeira Data de Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitario;
e (ii) para as demais integralizagdes, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo, contada
desde a Primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até a respectiva data de integralizagdo (exclusive),
devendo a Emissora assinar, a cada data de integralizacdo das Debéntures, o recibo de integralizagdo das
Debéntures, em favor da Debenturista, conforme modelo constante do Anexo IV a Escritura de Emissdo de
Debéntures.

O valor nominal unitario das Debéntures sera pago integralmente pela Devedora, em parcela tnica, na Data de
Vencimento das Debéntures, observados os Eventos de Vencimento Antecipado, o Resgate Antecipado e a
Oferta de Resgate Antecipado estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

A Remuneragdo das Debéntures sera paga integralmente pela Devedora, em parcela unica, na Data de
Vencimento das Debéntures.

Sem prejuizo as hipoteses de liquidagdo do Patrimdnio Separado conforme constantes do item "Liquidagdo do
Patrimonio Separado"” na segdo "Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta" deste Prospecto, havera o Resgate
Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da
Clausula 5 da Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos da
Clausula 4.9 da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (iii) de uma oferta de resgate antecipado das
Debéntures, nos termos da Clausula 4.9.5. da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Resgate Antecipado Total e Oferta de Resgate Antecipado

Resgate Antecipado Total: exclusivamente caso (i) os Tributos de responsabilidade da Devedora mencionados
na Clausula 4.7.6 da Escritura de Emissdo de Debéntures sofram qualquer acréscimo e (ii) a Devedora venha
a ser demandada a realizar o pagamento referente ao referido acréscimo, nos termos da Clausula 4.7.6 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade
das Debéntures ("Resgate Antecipado").
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A Devedora devera encaminhar comunicado ao titular das Debéntures, com copia para o Agente Fiduciario
dos CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, informando (a) a data em que o pagamento do Prego de
Resgate (conforme abaixo definido) serad realizado, (b) o valor do Preco de Resgate; (c¢) descri¢ao
pormenorizada da hipotese prevista na Clausula 4.7.6 da Escritura de Emissdo de Debéntures ocorrida,
acompanhada de parecer juridico de escritorio de advocacia contratado pela Devedora confirmando a
alteragdo em lei ou regulamentacdo e seus efeitos sobre os pagamentos pela Devedora; e (d) demais
informag0es necessarias para a realizacdo do Resgate Antecipado.

O valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate Antecipado devera corresponder ao Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneracgao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo, até
a data do efetivo Resgate Antecipado ("Preco de Resgate").

Nao sera admitido o Resgate Antecipado parcial das Debéntures.

Oferta de Resgate Antecipado: a Devedora poderd, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissdo, apresentar
ao titular das Debéntures, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, oferta de resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures ("Oferta de Resgate Antecipado").

A Devedora devera encaminhar comunicado ao titular das Debéntures, com copia para o Agente Fiducidrio
dos CRI, com, pelo menos, 40 (quarenta) dias corridos de antecedéncia, informando (a) o Preco da Oferta de
Resgate Antecipado (conforme abaixo definido), (b) a data em que o pagamento do Preco da Oferta de
Resgate Antecipado sera realizado; (¢) o valor do prémio que se dispde a pagar sobre o Preco da Oferta de
Resgate Antecipado, se houver, que niao podera ser negativo; e (d) quaisquer outras condi¢gdes da Oferta de
Resgate Antecipado ("Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado").

A partir do recebimento do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado, o titular da Debéntures tera 30
(trinta) dias corridos para responder & Devedora se ira aderir ou ndo a Oferta de Resgate Antecipado e, em
caso positivo, o nimero de Debéntures a ser objeto de resgate antecipado, sendo certo que a adesdo do titular
das Debéntures seguira a propor¢do dos titulares dos CRI que realizarem a adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), observados os prazos e procedimentos
previstos no Termo de Securitizagao.

Caso o titular das Debéntures ndo se manifeste no prazo indicado acima estabelecido, seu siléncio devera ser
interpretado, para todos os fins de direito, como rejeicdo da Oferta de Resgate Antecipado.

O valor a ser pago pela Devedora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado devera corresponder ao Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo, até a data do efetivo resgate decorrente da Oferta de Resgate Antecipado, calculado sobre as
Debéntures na propor¢do dos CRI detidos pelos Titulares de CRI que optaram pela adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI ("Preco da Oferta de Resgate Antecipado ").

Nao sera admitida Oferta de Resgate Antecipado parcial das Debéntures.
As Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente canceladas.

A Oferta de Resgate Antecipado sera sempre enderegada a totalidade dos Titulares dos CRI, conforme
descrito acima. Sem prejuizo, o resgate antecipado dos CRI podera ser parcial, na medida em que poderdao
existir titulares de CRI que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Nesse caso, o
numero de Debéntures canceladas serd proporcional ao numero de CRI cujos titulares decidirem pela adesao a
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

A Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes do processo da Oferta de Resgate Antecipado.

80



Vencimento Antecipado

Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures: nos termos da Clausula 5.1 da Escritura de Emissdo de

Debéntures, observada a Clausula 5.2.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, independentemente de aviso,
interpelagdo ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral de Titulares de Debéntures
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) ou Assembleia Geral de Titulares de CRI, todas as obrigagdes
constantes da Escritura de Emissdao de Debéntures sero automaticamente declaradas antecipadamente
vencidas, pelo que se exigira da Devedora o pagamento integral, com relag@o a todas as Debéntures, do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracgdo devida, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizagdo até a data do efetivo pagamento, nas seguintes hipoteses:

a)

b)

d)

2)

h)

inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagdo pecunidria
estabelecida na Escritura de Emissao de Debéntures relativa as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1
(um) Dia Util da data em que se tornou devida;

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil (Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada);

decretacdo de faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores da Devedora; (ii) pedido de
autofaléncia pela Devedora; (iii) pedido de faléncia da Devedora formulado por terceiros ndo elidido
no prazo legal; (iv) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Devedora,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou (v) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo
da Devedora;

decretacdo de vencimento antecipado de contratos financeiros da Devedora nido decorrente da
Escritura de Emissdo de Debéntures cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior a R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), corrigido pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis, desde
a Primeira Data de Integralizacdo;

transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros, pela Devedora, dos
direitos e obrigacdes assumidos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sem o
consentimento prévio por escrito do titular das Debéntures;

caso a Devedora ou qualquer controlada pratique quaisquer atos ou medidas, judiciais ou
extrajudiciais, que objetivem anular, cancelar ou invalidar a Escritura de Emissdo de Debéntures ou
os demais Documentos da Operagao;

se a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou qualquer outro Documento da Operagdo, ou qualquer
uma de suas disposigdes, forem declaradas invalidas, nulas ou inexequiveis, por decisdo judicial,
observado que, para se caracterizar o vencimento antecipado aqui previsto, a invalidade, nulidade ou
inexequibilidade devera se referir a disposi¢des que digam respeito (i) a existéncia, validade e
eficacia das Debéntures, seu valor, seu prazo de vencimento, sua remunera¢do e qualquer valor
devido ao titular das Debéntures, ou (ii) a existéncia, validade e eficacia do lastro dos CRI; e

transformagdo do tipo societario da Devedora, de sociedade anénima para sociedade limitada (ou
qualquer outro tipo de sociedade), nos termos dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no
artigo 222, todos da Lei das Sociedades por Agdes.
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Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures: nos termos da Clausula 5.2 da Escritura de

Emissdo de Debéntures, tao logo tome ciéncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo pela Devedora ou
por terceiros, a Cedente devera, se assim decidido pelos Titulares de CRI, declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e de todas as obrigacdes constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme decisao
tomada na Assembleia Geral de Titulares de CRI a ser convocada em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que a Cedente tomou conhecimento de qualquer um dos eventos abaixo, que deliberar sobre a declaragio
de seu vencimento antecipado ndo automatico, e exigir da Devedora o pagamento integral, com relacdo a
todas as Debéntures, do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo devida, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo até a data do efetivo pagamento das Debéntures declaradas
vencidas, nas seguintes hipoteses:

(a)

(b)

(c)

(d)

(©)

®

(2

(h)

protestos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), corrigido pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizagdo, e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 30 (trinta) dias corridos,
contados da data em que a Devedora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em
processo de execu¢do e ndo garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado
judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens; a excecao do protesto efetuado por erro ou
ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Devedora no prazo supra mencionado;

inadimplemento de qualquer obrigagdo pecunidria da Devedora ndo decorrente da Escritura de
Emissdo de Debéntures cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior a R$ 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais), corrigido pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizagdo, caso a Devedora ndo apresente contestagdo judicial ao referido
inadimplemento em até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia do respectivo evento;

reducdo de capital da Devedora, exceto: (i) se tal reducdo for para absor¢do de prejuizos acumulados.
ou (ii) se o valor da reducdo de capital for inferior a 10% (dez por cento) do valor do patrimdnio
liquido da Companhia apurado conforme suas tltimas informagdes financeiras trimestrais (ITR) em
relacdo a data da redugdo de capital, desde que a Devedora esteja adimplente com suas obrigacdes
previstas na Escritura de Emissao de Debéntures e nos demais Documentos da Operagao;

distribui¢do pela Devedora de dividendos, pagamento de juros sobre capital proprio ou a realizacdo
de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de
suas obrigacdes pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, ressalvado, entretanto,
o pagamento do dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Acoes;

descumprimento, pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
prevista em quaisquer documentos relacionados com a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando as
Debéntures, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos da data em que se tornou devida;

nao cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado contra a Devedora,
em valor unitario ou agregado igual ou superior a R§ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais),corrigido pelo IPCA/IBGE, pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo, no
prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para cumprimento;

mudangca ou alteragdo do objeto social da Devedora, de forma a alterar as atuais atividades principais
ou a agregar a essas atividades novos negécios que tenham prevaléncia ou possam representar
desvios em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas, sem o consentimento prévio por escrito
da titular das Debéntures;

a Devedora deixar de ter, ou ter seu registro de emissor de valores mobiliarios suspenso perante a
CVM;
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@

(k)

M

(m)

(n)

onde:

ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes, subvengdes,
alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, que afete de forma significativa o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de tal
ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Devedora comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora até a
renovagao ou obtengdo da referida licenca ou autorizacao;

caso as declaragoes feitas pela Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais
Documentos da Operacdo de que seja parte provem-se ou revelem-se falsas ou materialmente,
incorretas e/ou enganosas;

cisdo, fusdo ou incorporacdo de ac¢des ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria da
Devedora por outra sociedade que provoque a alteragdo do controle societario final da Devedora;

qualquer mudanga no controle societario final da Devedora sem o consentimento prévio por escrito
da titular das Debéntures;

nido pagamento pela Emissora das despesas da Emissdo e da Operagdo de Securitizagdo nos
respectivos prazos estipulados;

ndo manuten¢do do seguinte indice financeiro, apurado com base nas demonstragdes financeiras ou
informagdes contabeis intermediarias consolidadas da Devedora auditadas ou revisadas pelos seus
auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro ¢ dezembro de cada
ano, com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data-base das respectivas demonstragdes
financeiras (“Indice Financeiro”™):

DividaLiquidaCorporativa

— ; <0,50
Patrimoniol.iquido

Divida Liquida Corporativa: corresponde ao endividamento bancario de curto e longo prazo total, menos os
financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional ou os financiamentos obtidos junto ao
Fundo de Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos - FI-FGTS e menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras.

Patriménio Liquido: corresponde ao patrimoénio liquido apresentado no balango patrimonial da Devedora,
excluidos os valores da conta reservas de reavaliacdo, se houver.

Observadas as seguintes regras:

()

2

o primeiro célculo do Indice Financeiro sera realizado com base no encerramento do primeiro
trimestre subsequente ao da Primeira Data de Integralizagao;

o Indice Financeiro devera ser calculado e disponibilizado pela Devedora ao Agente Fiduciério, para
fins de acompanhamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s as datas méaximas previstas na Instru¢io
CVM 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 480), para a divulgagao
das demonstragcdes financeiras de encerramento de exercicio e formuldrios de Informagdes
Trimestrais — ITR, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da divulgagdo das demonstragdes
financeiras de encerramento de exercicio e formulérios de Informagdes Trimestrais — ITR, o que
ocorrer primeiro, através de relatorio consolidado, preparado pela Devedora, bem como memoria de
calculo compreendendo todas as rubricas necessarias para a obtengdo de tal Indice Financeiro
(“Relatério do Indice Financeiro™);
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(3) o Indice Financeiro devera ser disponibilizado juntamente com declaragdo do Diretor Financeiro
atestando o cumprimento das disposi¢des constantes na Escritura de Emissao de Debéntures;

(4) o Agente Fiduciario podera solicitar & Devedora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios; e

(5) ando manutengdo pela Devedora do Indice Financeiro apenas em um dado trimestre ndo acarretara o
vencimento antecipado das Debéntures, desde que ocorra o reenquadramento em todos os 3 (trés)
trimestres imediatamente seguintes ("Prazo de Reenquadramento").

Tipos de garantias

O Crédito Imobiliario ndo possui quaisquer tipos de garantias.
Devedora

A devedora do Crédito Imobiliario é a Construtora Tenda S.A., conforme definida na se¢do “Definigdes”
deste Prospecto Definitivo.

Autorizagao para Cessao do Crédito Imobiliario

A subscricdo e integralizacdo das Debéntures, a cessdo do Crédito Imobiliario e a assinatura dos demais
documentos relacionados a Emissdo foram aprovados na Reunido de Sécios da Cedente, realizada em 5 de
setembro de 2017, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n® 423.996/17-4 em 15 de setembro de 2017.

Condicoes de Cessao

Vide item “Contrato de Cessao” da se¢@o “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta” deste Prospecto
Definitivo.

Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciario e de outros prestadores de servico em

relacio a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao

As atribuigdes de controle e cobranga do Crédito Imobiliario em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e
recuperacao judicial da Devedora caberd a Emissora.

Ocorrendo a declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures sem o pagamento dos valores devidos pela
Devedora em decorréncia da Escritura de Emissdo de Debéntures, e observadas as previsdes do Termo de
Securitizagdo quanto ao vencimento antecipado automatico ou nio automadtico da emissdo dos CRI, a
Emissora podera promover a execugdo das Debéntures.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 583, no caso de inadimplemento da Emissora
com relagdo as obriga¢des assumidas no ambito da Oferta, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer
acdo para proteger direitos ou defender interesses dos Investidores, devendo para tanto: (i) declarar,
observadas as condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo e na Escritura de Emissdo de Debéntures,
antecipadamente vencido o Crédito Imobiliario e cobrar seu principal e acessoérios; (ii) requerer a faléncia da
Emissora; (iii) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Investidores realizem seus créditos; e (iv)
representar os Investidores em processos de faléncia, concordata, interveng@o ou liquidagdo extrajudicial da
Emissora.

O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas contempladas nos
nn nan

incisos "i" a "iv", acima, se, convocada Assembleia Geral, esta assim o autorizar por deliberacdo da
unanimidade dos titulares dos CRI em Circulagao.
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O Agente Fiduciario devera, ainda, comunicar aos Investidores qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou
pela Devedora, de obrigagdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, indicando o local em que
fornecera aos interessados maiores esclarecimentos, e indicando as consequéncias para os Investidores ¢ as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia do
inadimplemento. Comunica¢ao de igual teor devera ser enviada (I) a CVM; e (II) a B3.

Possibilidade de o Crédito Imobiliario ser acrescido, removido ou substituido

Nio sera admitido o acréscimo, a remog¢ao ou substituicdo do Crédito Imobiliario.

Prestacio de servigos de consultoria especializada, gestao, custddia e cobranca de créditos inadimplidos

No ambito da Emissdo e da Oferta, ndo foi contratado prestador de servigos de consultoria especializada,
gestdo, custddia e cobranca de créditos inadimplidos, razdo pela qual ndo consta do presente Prospecto
descri¢do dos procedimentos adotados pela Emissora para verificar o cumprimento das obrigagdes de tais
prestadores de servigos.

Assim, em caso de inadimplemento do Crédito Imobilidrio, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderdo
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa contra devedor ou qualquer
outra medida que entender cabivel.

Procedimentos para recebimento e cobranca do Crédito Imobiliario e segregacio dos valores recebidos
quando da liquidacio do Crédito Imobiliario

A cobranga do Crédito Imobiliario sera realizada pela Emissora em observancia as disposi¢des estabelecidas
no Termo de Securitizacao.

A arrecadacdo, o controle e a cobranga do Crédito Imobilidrio sdo atividades que serdo realizadas pela
Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) controlar a evolu¢do do Crédito Imobiliario,
observadas as condigdes estabelecidas no Contrato de Cessdo; (ii) controlar o recebimento, de forma direta e
exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta do Crédito Imobiliario, inclusive a
titulo de pagamento antecipado ou vencimento antecipado do Crédito Imobiliario, deles dando quitacdo;e (iii)
proceder a administrac¢do e alocagdo dos recursos mantidos na Conta Centralizadora.

De acordo com o Termo de Securitizagdo, foi instituido o Patriménio Separado sobre o Crédito Imobiliario
representado pela CCI e a Conta Centralizadora, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes ao Crédito Imobiliario, tais como multas, juros, penalidades,
indenizagdes ¢ demais acessorios eventualmente devidos, originados do Crédito Imobiliario ¢ da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei 9.514. Destacam-se do patriménio da Emissora e constituem
Patrimonio Separado, destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais.

O Patriménio Separado serd liquidado na forma descrita na subse¢do "Liquidacdo do Patrimonio Separado”,
na secdo "Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta".

Procedimentos adotados pelo Custodiante e Agente Fiduciario para a verificacdo do lastro do Crédito
Imobilidrio

O Agente Fiduciario e Custodiante verificou a regularidade e legitimidade de constitui¢do do Crédito
Imobiliario e da presente Emissdo mediante analise e elaboragdo dos Documentos da Operagdo, que contaram
com a analise de assessor legal independente contratado especialmente para tal fim.
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A Devedora devera prestar contas ao Cedente e ao Agente Fiducidrio da destinacdo dos recursos
representativos do lastro do Crédito Imobilidrio na seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a contar
da Primeira Data de Integralizacdo, a Devedora devera apresentar ao Cedente e ao Agente Fiduciario relatorio
na forma do Anexo III da Escritura de Emissdo de Debéntures juntamente com copia autenticada da versdo
mais atualizada do Contrato Social consolidado das SPEs Investidas, caso os recursos decorrentes das
Debéntures ndo tenham sido utilizados diretamente pela Devedora, para fins de comprovagdo do atendimento
a Clausula 3.5.10 da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por
escrito pelo Cedente e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento
a exigéncias de drgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagio,
copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatorios que julgar necessario
para acompanhamento da utilizagdo dos recursos.

O Agente Fiducidrio dos CRI deverd verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o efetivo
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissdo aos Empreendimentos
Imobilidrios, a partir dos documentos fornecidos pela Emissora, nos termos dta Clausula acima. A
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo, diretamente ou por meio de consultores
contratados para este fim, o acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Imobiliarios, estando tal
fiscalizagdo restrita ao envio, pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI dos relatorios e documentos
previstos no paragrafo acima.

Principais caracteristicas da Devedora

A Devedora ¢ incorporadora imobiliaria que atua exclusivamente na incorporacdo e construgdo de
empreendimentos residenciais. Para maiores informagdes sobre a Devedora, por favor leia a segdo
“Informagdes Relativas a Devedora” deste Prospecto, bem como as demonstragdes financeiras para os
exercicio sociais findos em 31 de dezembro de 2016, 2015 ¢ 2014 e informagdes contibeis intermediarias,
individuais e consolidadas, da Devedora, contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais — ITR, referente

ao trimestre findo em 30 de margo de 2017, incorporadas a esse prospecto por referéncia, conforme descrito
na se¢do “Documentos Incorporados a este Prospecto Definitivo por Referéncia”

Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

As Debéntures foram emitidas pela Devedora especificamente no ambito da Oferta. Desta forma, ndo ¢
possivel avaliar o histérico de perdas e inadimplementos das Debéntures.

No periodo de 8 anos imediatamente anteriores a data da Oferta, a Devedora efetuou 2 (duas) emissdes de
debéntures.

Nao ha qualquer histérico de descumprimento de obriga¢des pela Devedora nas emissdes de debéntures por
ela realizadas.

Garantias do Crédito Imobilidrio

O Crédito Imobiliario ndo contara com qualquer tipo de garantia, real ou pessoal.
Nivel de concentracio do Crédito Imobiliario

O Crédito Imobiliario ¢ devido integralmente pela Devedora.

Taxa de desconto na aquisi¢do do Crédito Imobiliario

Nao foram praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisi¢do do Crédito Imobiliario.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagées financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informagoes contidas neste Prospecto Definitivo da Oferta e em outros
Documentos da Operagdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situag¢do financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da
presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.
Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a situa¢do financeira, os
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou da Cedente poderdo ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obriga¢ées no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condigoes dos CRI e das obrigagoes
assumidas pela Emissora no dmbito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo
de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condi¢ées, os quais sdo especificos desta
operacdo e podem diferir dos termos e condicoes de outras operagoes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedoral, e/ou a Cedente, quer se dizer
que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negocios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagoes ou as perspectivas da Emissora, da
Devedora, e/ou da Cedente, conforme o caso, exceto quando houver indicagcdo em contrario ou conforme o
contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta Se¢cdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre a Devedora,
e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus
investidores e ao seu ramo de atuag¢do estdo disponiveis em seu formulario de referéncia nos itens “4.1
Fatores de Risco” e “4.2 Descrigdo dos Principais Riscos do Mercado”, incorporados por referéncia ao
Prospecto Definitivo.

Riscos da Operacio

Nido existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes
a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade ¢ da falta de tradi¢@o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo a estruturas de securitizag@o, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promog¢ao da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais
de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razio.
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O Crédito Imobiliario constitui o Patrimonio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
dos valores decorrentes do Crédito Imobiliario, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a
insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacies
decorrentes dos CRI

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢@o e securitizacao
de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sdo administrados
separadamente.

O Patriménio Separado tem como tnica fonte os recursos decorrentes do Crédito Imobiliario.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os
pagamentos do Crédito Imobilidrio tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista no Contrato
de Cessao, a Devedora ndo terd qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a
administragdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente
para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

Ndo realizagcdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
do Crédito Imobilidrio

A Emissora, na qualidade de cessionaria do Crédito Imobiliario, ¢ o Agente Fiducidrio, nos termos do artigo
12 da Instru¢do CVM 583, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo do Crédito
Imobilidrio, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizac¢do inadequada dos procedimentos de execucao do Crédito Imobilidrio por parte da Emissora ou do
Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial do Crédito
Imobilidrio também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Contrato de Cessdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se
incorridas, serdo arcadas exclusiva diretamente, pela Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a
Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimonio
Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que poderd afetar negativamente os
Titulares de CRI.
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Riscos dos CRI e da Oferta
Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de
renda, por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isen¢ao
essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria eliminando a
isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
cria¢do de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte
dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para
seus titulares, sendo certo que a Devedora ndo sera responsavel por qualquer majoragdo ou cancelamento de
isen¢@o ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagao aos CRI.

Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI néo ¢ tdo ativo como o mercado primario ¢ ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienag@o pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir
os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou
negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.

Risco de distribuic¢do parcial e de redugdo de liquidez dos CRI

A presente Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial dos CRI, desde que sejam
subscritos ¢ integralizados CRI equivalentes ao Montante Minimo, ¢ respeitada a colocagdo de CRI
equivalentes ao valor objeto do Compromisso de Subscri¢do, caso esta seja exigivel, nos termos do Contrato
de Distribuicdo. Adicionalmente, o Compromisso de Subscrigdo estd condicionado a determinados critérios,
0s quais, se ndo observados, resultarfo na resilicdo de tal compromisso.

Ocorrendo a Distribuicdo Parcial, os CRI que ndo foram colocados serdo cancelados apds o término do
periodo de distribuigdo, o que podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos Investidores.

Risco de Liquidez

Os CRI ndo poderdo ser negociados no mercado secundario até a divulgagdo do anuncio de encerramento,
uma vez que s6 entdo podera ser verificado o atendimento as condigdes estabelecidas pelos subscritores nos
respectivos boletins de subscrigao.

Quorum de deliberacdo em Assembleia Geral

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria simples dos
presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quorum qualificado, nos
termos do Termo de Securitizagéo e da legislagdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda
compulsoéria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
Assembleia Geral. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e realizagdo de Assembleias Gerais
poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual
impacto negativo para os titulares de CRI.
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Indisponibilidade de Negociacio dos CRI no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Registro para Colocacdo e Negociagdo” do Prospecto, o inicio da negociagdo na
B3 dos CRI ocorrerd apenas no 1° Dia Util subsequente a divulgacio do Anuncio de Encerramento ,
conforme a se¢do “Cronograma de Etapas da Oferta” deste Prospecto, observado também o disposto no artigo
48, inciso “II” da Instru¢gdo CVM 400. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

Auséncia de diligéncia legal das informacoes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de
opinido legal relativa as informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta
Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes,
obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi
obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no
prospecto e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na
Emissora.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que
poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Conforme descrito na Clausula 6 do Termo de Securitizag¢do, de acordo com informagdes descritas na Sec¢do
"Informagdes Relativas aos CRI ¢ a Oferta", item "Resgate Antecipado dos CRI" neste Prospecto, nos termos
do Termo de Securitizagdo, haverd o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da declaracdo de
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 5 da Escritura de Emissdo; (ii) do resgate
antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 4.9 da Escritura de Emisséo; e (iii) de uma oferta de
resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 4.9.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
conforme descritas no item "Resgate Antecipado dos CRI" da secdo "Informagdes Relativas aos CRI ¢ a
Oferta" deste Prospecto.

A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos acima devera ser comunicada pela Devedora & Emissora, em
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela Devedora
ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures
e nos demais Documentos da Operagdo, pela Emissora ou pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, e consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI.

O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI.

Ndo contratagdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no ambito da Oferta

O Codigo de Oferta Publicas em seu Anexo I, Capitulo III, artigo 5°, paragrafo 4°, inciso III, prevé a
necessidade de manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes acerca da consisténcia das
informagdes financeiras constantes do presente Prospecto Definitivo com as demonstragdes financeiras
publicadas pela Emissora e pela Devedora. No ambito desta Emissdo ndo houve a contratagdo dos auditores
independentes para emissdo da carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores
independentes da Emissora e da Devedora, conforme o caso, ndo se manifestaram sobre a consisténcia das
informagoes financeiras da Emissora e da Devedora constantes do presente Prospecto Definitivo.
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Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI podera dificultar a captacio de recursos pela
Devedora, bem como acarretar reducdo de liquidez dos CRI para negociagdo no mercado secunddrio e
causar um impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificag¢@o de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e a Devedora e/ou aos
CRI sdo levados em consideracdo, tais como a condi¢cdo financeira, administracio e desempenho das
sociedades e entidades envolvidas na operacdo, bem como as condi¢des contratuais e regulamentares do titulo
objeto da classificagdo. S2o analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as obriga¢des assumidas
pela Emissora e pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condi¢ao financeira da
Emissora e da Devedora, dentre outras varidveis consideradas relevantes pela Agéncia de Classificagdo de
Risco. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo, quanto as
condigdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros
no prazo estipulado relativos a amortizagdo e remuneracdo dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI
Caso a classificag@o de risco originalmente atribuida aos CRI e/ou a Devedora seja rebaixada, a Devedora
poderéd encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e valores mobiliarios, o que podera,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e nas suas
capacidades de honrar com as obrigacdes relativas aos Créditos Imobilidrios. Adicionalmente, alguns dos
principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como
entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus
investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de
classificacdes de risco obtidas com relacdo aos CRI, assim como na classificagdo de risco corporativo da
Devedora, pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar
negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

RISCOS DO CREDITO IMOBILIARIO
Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

Nao foram constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da Oferta. Portanto, os
Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto Unica devedora das Debéntures, uma vez
que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, do
Crédito Imobiliario. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcdo de sua situagdo
econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de
pagamentos dos CRI.

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia do Crédito Imobilidrio pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do
adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes do Crédito Imobiliario.

O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento do Crédito Imobilidrio, pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela
Devedora e/ou pela Cedente podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimoénio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Ademais, ¢ importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial do Crédito Imobiliario serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragdo e Amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral
e tempestivo pela Devedora do respectivo Crédito Imobiliario, a ocorréncia de eventos internos ou externos
que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento
poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de
suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizaggo.

91



O pagamento do Valor da Cessdao depende da implementacio de condigcdes precedentes, estabelecidas no
Contrato de Cessdo, que podem ndo se verificar

O pagamento do Valor da Cessdo pela Emissora a Cedente sera de forma fracionada, conforme ocorra a
liquidagdo dos CRI, nos termos da Clausula 3.1 do Contrato de Cesséo.

O pagamento do Valor da Cessdo somente sera realizado pela Emissora ap6s o atendimento das condigdes
precedentes previstas na Clausula 3.5 do Contrato de Cessdo, conforme descritas no item “Condi¢des
Precedentes” da se¢do “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta — Contrato de Cessao” do Prospecto.

A ndo verificacgdo total das condigdes precedentes elencadas na Clausula 3.5 do Contrato de Cessdo podera
impedir o pagamento do Valor da Cessdo, com impacto aos Titulares de CRI, tendo em vista que o pagamento
do Valor da Cessdo e, consequentemente, a integralizagdo das Debéntures e o direito ao recebimento do valor
nominal unitario e remuneracdo das Debéntures (que servem de lastro para os CRI), estardo comprometidos.

Risco de originacio e formalizacio do Crédito Imobilidrio

A CCI representa o Crédito Imobiliario, oriundo das Debéntures. Problemas na originacdo e na formalizagéo
do Crédito Imobiliario podem ensejar o inadimplemento do Crédito Imobiliario, além da contestagdo de sua
regular constitui¢do por terceiros, causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado do Crédito Imobilidario

A Emissora sera responsavel pela cobranga do Crédito Imobilidrio, conforme descrito na Clausula 2.3.1 do
Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Instrucdo CVM 583, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de
execugdo do Crédito Imobiliario, e pagamento antecipado dos CRI. Nesse caso, podera ndo haver recursos
suficientes no Patriménio Separado para a quitagdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos,
inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco
e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual
legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo
de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os
CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo de um dos Eventos de Vencimento
Antecipado das Debéntures, seja de forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na Escritura de
Emissdo de Debéntures, tal situagdo acarretard em reducdo do horizonte original de investimento esperado
pelos Titulares de CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do patriménio da Emissora
responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. No
entanto, o capital social da Emissora ¢, nesta data, de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), que corresponde
a pouco mais de 0,26% (vinte e seis centésimos por cento) do total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente
para indenizar os Titulares dos CRI.
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Auséncia de Coobrigacgio da Emissora

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em
fun¢do do Crédito Imobilidrio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo economico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta
Secdo, podera afetar negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

Riscos de Formalizacao do Lastro da Emissdo

O lastro da CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constitui¢do ou formalizagdo da Escritura de Emissao
de Debéntures ou da CCI, bem como a impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos e dos Créditos
Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de Adogdo da Taxa DI para cdlculo da Remuneragdo

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢a, enuncia que ¢ nula a Clausula contratual que
sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/B3, tal como o é a Taxa DI divulgada pela B3
(sucessora da CETIP). A referida simula decorreu do julgamento de a¢des judiciais em que se discutia a
validade da aplicag¢do da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancarias ativas.
Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario
para considerar que a Taxa DI néo € valida como fator de remuneragdo dos CRI e das Debéntures, ou ainda,
que a remuneragdo dos CRI e das Debéntures deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més. Em se
concretizando referida hipdtese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa
DI, podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratorios inferiores a atual taxa de Remuneracdo, bem
como limitar a aplicagdo de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislagdo
brasileira aplicavel a fixagdo de juros remuneratorios.

Ndo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de titular do Crédito Imobiliario e o Agente Fiduciario, nos termos da Instrugdo
CVM 583, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e execugdo do Crédito Imobilidrio de
modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI. A realiza¢do inadequada dos procedimentos de
execugdo do Crédito Imobilidrio, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a
legislag@o ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente,
em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial do Crédito Imobiliario, a capacidade
de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacdo

O Crédito Imobilidrio é devido, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro
dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de
atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela esta inserida sdo potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento do Crédito Imobilidrio e, consequentemente, a
amortizagdo e a remuneracao dos CRI.

93



Riscos Relacionados a Devedora

O Novo Modelo (Fundamento) de negocios da Devedora foca exclusivamente em empreendimentos
imobiliarios enquadrados na faixa 2 e faixa 1,5 do programa Minha Casa Minha Vida. A ndo
implementacdo, cancelamento, suspensdo ou escassez de recursos decorrentes desse programa poderd
afetar a conducgdo dos negdcios da Devedora e seus resultados

No final de margo de 2009, o Governo Federal anunciou a criagdo do programa habitacional “Minha Casa,
Minha Vida”, tendo sido divulgada em 2010 a segunda fase do programa que foi de 2011 a 2014. Tal
programa, que também tem como meta reduzir o déficit habitacional, compreende investimentos alocados
para promover financiamento e subsidio, através da Caixa Econdmica Federal — CEF e do Banco do Brasil,
para construcdo e entrega das moradias para familias com renda mensal entre 1 e 10 salarios minimos.

O Programa Minha Casa, Minha Vida fase III, criado em 2016, prevé a construgdo de 2 milhdes de moradias
até 2018. A terceira fase revisou as faixas de rendas e os subsidios e traz a inclusdo de nova faixa de renda
dentro do programa, a faixa 1,5 para rendas entre R$1.800 a R$2.350.

Em fevereiro de 2017 ocorreu a revisdo dos pardmetros do Minha Casa, Minha Vida. A faixa 1 ndo sofreu
alteragdes mantendo o limite de renda de R$ 1,8mil; a faixa 1,5 passou de R$ 2,3mil para R$ 2,6mil; a faixa 2
de RS 3,6mi para R$ 4,0mil; e a faixa 3 de R$ 6,5mil para R$ 9,0mil.

A partir da reestruturacio do modelo de negocio em 2013, a Devedora passou a desenvolver
empreendimentos imobiliarios exclusivamente enquadrados na faixa 2 do Programa Minha Casa Minha Vida.
No final de 2016, a Devedora iniciou o langamento de projetos contendo unidades dentro da faixa 1,5 do
Programa Minha Casa Minha Vida, dado que esta faixa de atuag@o possui condigdes de operacdo semelhantes
a faixa 2, apenas com niveis diferentes de preco, renda e subsidios. Reforga-se, porém, que esta faixa possui
meta e orcamentos limitados, o que podera restringir contratacdes nesta modalidade futuramente.

A Devedora depende, portanto, significativamente da disponibilidade de financiamento para os seus clientes
por meio do Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal. Dessa forma, a ndo implementacio
desse Programa, sua suspensao, cancelamento ou qualquer atraso em seu cronograma poderd afetar de forma
significativa o crescimento da Devedora e seu desempenho financeiro.

Ainda mais, a escassez de financiamento pelo programa, o aumento nas taxas de juros, a redugdo de prazo do
financiamento, a reducdo do valor financiado por unidade, a redug@o nos subsidios oferecidos e/ou a alteragéo
de outras condigdes de financiamento podem vir a afetar negativamente o desempenho do segmento e
impactar negativamente os resultados da Devedora.

A Devedora utiliza volume relevante de recursos do plano de apoio a producdo com financiamento a
pessoa juridica da Caixa Econémica Federal e do Banco do Brasil (“BB”), estando sujeita a mudancas
institucionais e/ou operacionais nestes orgdos publicos

A Caixa Econdmica Federal e o Banco do Brasil possuem diversos instrumentos de financiamento, os quais
sdo utilizados no segmento popular, no qual a Devedora atua. Atualmente a Devedora obtém financiamento a
seus empreendimentos apenas através da Caixa Econdmica Federal e do Banco do Brasil.

Por serem bancos sujeitos a maior ingeréncia politica, podem sofrer mudancas de politicas de concessdo de
crédito que reduzam a disponibilidade ou os beneficios das condigdes de tais financiamentos. A nao-
implementag@o, suspensdo, interrup¢do ou mudanca significativa nestes financiamentos podera afetar a
estimativa de crescimento dos negocios da Devedora, o que afetaria de forma adversa o seu resultado
financeiro. Da mesma forma, a suspensao, interrup¢do ou lentiddo das atividades da Caixa Econdémica Federal
e/ou do Banco do Brasil para a aprovagdo dos projetos, concessdo de financiamentos para os clientes da
Devedora, medigdo da evolucdo das obras, entre outras atividades, podem impactar negativamente as
operagdes da Devedora, sua capacidade financeira e seus resultados operacionais.
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Tanto o financiamento de empreendimentos, quanto dos clientes utilizam, em sua maioria, 0s recursos
oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS). O FGTS ¢ gerido e administrado por um
Conselho Curador, sendo este um colegiado tripartite composto por entidades representativas dos
trabalhadores, dos empregadores e representantes do Governo Federal. Por ser administrado em parte pelo
Governo Federal, pode sofrer mudancas em seus parametros capazes de impactar adversamente o setor
imobiliario e, consequentemente, a Devedora, podendo, inclusive, o Governo Federal mudar sua designacao
para atender outras demandas da economia, reduzindo os recursos disponiveis para o setor imobilidrio, em
especial o de atuagdo da Devedora.

O financiamento ao segmento popular ¢ realizado, em sua grande maioria, pela Caixa Economica Federal e
Banco do Brasil. Qualquer mudanga de cenario que modifique as condi¢des podera fazer com que a Devedora
busque novas formas de financiamento. Contudo, a disponibilidade de recursos com condi¢des semelhantes as
ofertadas pela Caixa Economica Federal e Banco do Brasil € restrita, o que podera causar um efeito adverso
nos resultados da Devedora.

A impossibilidade de a Devedora levantar -capital suficiente para o financiamento de seus
empreendimentos poderd ocasionar atraso no lancamento de novos projetos e afetar seus negocios

O continuo desenvolvimento das atividades da Devedora demandara montantes significativos de capital para
financiar seus investimentos e despesas operacionais, incluindo capital de giro. A Devedora podera niao obter
tais montantes de capital ou obté-los em condig¢des insatisfatorias. A Devedora podera ndo conseguir gerar
fluxo de caixa suficiente a partir de suas opera¢des para atender as suas exigéncias de caixa. Ainda, suas
necessidades de capital poderdao diferir de forma substancial das estimativas de sua administra¢do, caso, por
exemplo, as vendas e os repasses da Devedora ndo atinjam os niveis planejados ou se tiver que incorrer em
gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a competitividade da Devedora no mercado.

Caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de capital ou financiamentos adicionais antes do previsto ou
ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de incorporagdo ou, ainda, abrir mao de oportunidades de
mercado. E provéavel que futuros instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham Clausulas
restritivas principalmente devido a recente crise econdmica e a falta de disponibilidade de crédito e/ou exijam
que a Devedora tenha que hipotecar ativos como garantia dos empréstimos tomados. A impossibilidade de
obter capital adicional em termos satisfatorios podera atrasar, impedir a expansdo ou afetar adversamente os
negocios da Devedora.

Caso ndo seja possivel implementar a estratégia de crescimento da Devedora, no todo ou em parte, como
planejado, o negocio, a situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora podem ser afetados
adversamente

A Devedora planeja ampliar seus negocios por meio de uma expansao seletiva, mas a Devedora acredita haver
concorréncia crescente na aquisi¢do de locais adequados para a incorporag@o imobiliaria, e por isso talvez nao
localize locais adicionais adequados para a incorporagdo de novos empreendimentos ou outras oportunidades
de expans@o satisfatorias. O atual momento positivo do segmento economico no Brasil, além de incentivar a
expansdo operacional dos atuais competidores nesse mercado, acaba por incentivar outras companhias a
retomar a atividade nesse segmento, ou mesmo novos entrantes, o que pode afetar adversamente o negécio, a
situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora.

Ha a possibilidade de que a Devedora encontre dificuldades operacionais em novas regides, ja que niao possui
historico de expansdo geografica e, ainda, de as margens de rentabilidade nessas novas localidades serem
menores do que o esperado, inviabilizando ou tornando ndo vantajoso para Devedora a continuidade da
expansao.
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A estratégia de produgdo da Devedora exige escala minima de operacio em cada mercado geogrdfico de
atuacgdo para gerar retorno atrativo aos acionistas

A Devedora tem como estratégia de producdo a execugdo de suas obras através da tecnologia de forma de
aluminio, o que exige formagao especifica dos empregados da obra e acarreta em maiores custos diretos. Dada
a necessidade de especializa¢do dos empregados, o custo de mobilizagdo e desmobilizagdo de pessoal ¢ alto, e
manter os colaboradores sem produzir gera perdas para a Devedora. Portanto, para que haja competitividade
de custos em relagdo as tecnologias conhecidas de mercado, a Devedora precisa operar em uma escala minima
de produgdo. Caso esta escala minima ndo seja atingida, os resultados da Devedora e sua capacidade de
crescimento e de geracdo de retornos atrativos aos acionistas podem ser adversamente afetado.

Pelo fato de a Devedora reconhecer a receita de vendas proveniente de seus imoveis segundo o método
contabil da evolugdo financeira da obra, o ajuste do custo de um projeto de incorporagdo poderd reduzir
ou eliminar a receita e o lucro anteriormente apurados

A Devedora reconhece a receita de venda de unidades com base no método contabil da evolugao financeira da
obra, que exige o reconhecimento de seus resultados @ medida em que sdo incorridos os custos de construgao.
As estimativas de custo totais sdo regularmente revisadas, conforme a evolug@o das obras, e os ajustes com
base nesta revisdo sao refletidos nos resultados da Devedora de acordo com o método contabil utilizado. Na
medida em que esses ajustes resultem em redugdo ou elimina¢do do lucro anteriormente informado, a
Devedora reconhecera débito contra o lucro, o que podera prejudicar sua receita e lucros anteriormente
estimados.

Problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construgio e a conclusio dos empreendimentos
imobiliarios da Devedora poderdo prejudicar a reputacdo da Devedora ou sujeiti-la a eventual imposi¢cdo
de indenizacdo e responsabilidade civil e diminuir sua rentabilidade

A qualidade da execugdo dos empreendimentos imobiliarios ¢ a conclusdo dos mesmos no prazo determinado
constituem fatores importantes para a determinag@o da reputagdo da Devedora e, consequentemente, das suas
vendas e crescimento.

Podem ocorrer atrasos na execug@o de empreendimentos da Devedora ou defeitos em materiais e/ou falhas de
mao-de-obra. Quaisquer defeitos podem atrasar a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios da Devedora
ou, caso sejam constatados depois da conclusdo, sujeitar a Devedora a ag¢des judiciais civeis propostas por
compradores ou inquilinos. Tais fatores também podem afetar a reputagdo da Devedora como prestadora de
servigos de construgdo de empreendimentos imobiliarios de terceiros, uma vez que a Devedora ¢ responsavel
por garantir a solidez da obra pelo periodo de 5 anos.

Podem ocorrer atrasos ou mesmo a impossibilidade de obteng¢do de licengas, alvards ou aprovacdes das
autoridades competentes para os projetos de construgdo. Os projetos também podem sofrer atrasos devido a
condigdes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-
primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas, imprevistos de engenharia, ambientais ou
geologicos, controvérsias com empresas contratadas e subcontratadas, greves de colaboradores,
subcontratados ou fornecedores, condi¢cdes imprevisiveis nos canteiros de obras ou arredores, questionamento
de proprietarios de imoveis vizinhos, ou outros acontecimentos. Caso isso aconteca, a Devedora pode ser
obrigada a corrigir o problema antes de dar continuidade as obras, o que pode atrasar a execugdo do
empreendimento em questdo. A ocorréncia de um ou mais desses problemas nos empreendimentos
imobiliarios da Devedora pode prejudicar a sua reputagéo, as vendas futuras e o seu resultado financeiro.

A Devedora pode incorrer em custos, tanto na incorpora¢do quanto na constru¢do de um empreendimento,
que ultrapassem suas estimativas e prazos originais em razdo de aumentos da taxa de juros, custos de
materiais, de mao-de-obra ou quaisquer outros custos ou despesas ¢ que ndo sejam passiveis de repasse aos
compradores.
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Os atrasos nas obras, escassez de mao-de-obra qualificada, custos excedentes ou condigdes adversas podem
aumentar os custos de incorporagdo dos empreendimentos da Devedora. Além disso, o descumprimento do
prazo de construgao e conclusdao de um empreendimento pode gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa,
0 que pode aumentar as necessidades de capital da Devedora, como também gerar contingéncias com 0s
compradores das unidades imobilidrias objeto das incorporagdes, em fungdo das entregas com atraso, o que
poderé impactar adversamente os resultados da Devedora.

Decisoes desfavordveis em processos judiciais, administrativos ou arbitrais podem causar efeitos adversos
para a Devedora

A Devedora ¢ e podera ser no futuro, ré em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais, seja em matéria
civel, tributaria, trabalhista, societaria, regulatdria, concorrencial, ambiental, dentre outras. A Devedora ndo
pode garantir que os resultados destes processos lhe serdo favoraveis, ou, ainda, que mantera
provisionamento, parcial ou total, suficiente para todos os passivos eventualmente decorrentes destes
processos. Decisdes contrarias aos interesses da Devedora, que impecam a realizagdo dos seus negocios,
como inicialmente planejados, ou que eventualmente alcancem valores substanciais ¢ ndo tenham
provisionamento adequado podem causar um efeito adverso nos negdcios ¢ na situagdo financeira da
Devedora.

As atividades da Devedora estio sujeitas a regulamentacdo ambiental, o que pode vir a aumentar o custo
da Devedora e limitar o desenvolvimento de seus negdcios ou, de outra forma, afetar adversamente as suas
atividades

As operagdes da Devedora estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. As
normas ambientais podem acarretar atrasos nos projetos desenvolvidos ou, ainda, fazer com que a Devedora
incorra em custos significativos para seu cumprimento. Além disso, a legislagio ambiental pode proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporagdo e construcdo em regides ou areas ambientalmente
sensiveis. As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar
mais restritivas e qualquer aumento de restrigdes pode afetar adversamente a Devedora.

Adicionalmente, existe ainda a possibilidade das leis de zoneamento e prote¢do ambiental serem alteradas
apos a aquisicdo de um terreno, bem como antes ¢ durante o desenvolvimento do projeto a ele atrelado, o que
pode incorrer em atrasos e modificagdes no objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um
efeito adverso para os negocios da Devedora e resultados estimados.

A Devedora ¢ obrigada a obter licencas e autorizagdes de diversas autoridades governamentais para
desenvolver a sua atividade de incorporagdo imobilidria, podendo novas leis ou regulamentos serem
aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente os resultados operacionais da
Devedora, conforme se tornem mais rigidas.

A perda de membros da administracdo da Devedora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais

A capacidade da Devedora de manter sua posigdo competitiva depende em larga escala dos servigos prestados
pela sua administra¢do ¢ nenhum dos administradores da Devedora esta vinculado a Devedora por contrato de
trabalho de longo prazo ou via obriga¢do de ndo concorréncia. Ainda, a Devedora ndo pode garantir que tera
sucesso em atrair ¢ manter pessoal qualificado para integrar a sua administragdo e acompanhar seu ritmo de
crescimento. Assim, a perda de qualquer dos membros da administra¢do da Devedora ou a sua incapacidade
de atrair e manter pessoal qualificado pode causar um efeito adverso nas atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Devedora.
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A Devedora pode voltar a fazer parte do “Cadastro de Empregadores”, o que pode afetar adversamente a
imagem e consequentemente os negocios e a situacgdo financeira da Devedora

A Devedora figurou na lista dos empregadores que submetem empregados a condi¢des analogas a de escravo
divulgada em 1° de julho de 2014 pelo “Cadastro de Empregadores” cujo funcionamento era regulado pela
Portaria Interministerial n® 2, publicada em 12 de maio de 2011. Por esta razdo a Devedora impetrou o
Mandado de Seguranca n° 21.115 com fundamento na ndo observancia pelo Ministro do Trabalho do devido
processo legal em ofensa a garantia constitucional da ampla defesa e do contraditério, e ao que determina a
Lei do Processo Administrativo (Lei n° 9.784/1999). Em 18 de julho de 2014 foi concedida a liminar para
exclusdo da Devedora da mencionada lista.

Atualmente, o “Cadastro de Empregadores” de trabalhadores em condigdes analogas ao escravo tem seu
funcionamento regulado pela Portaria Interministerial n° 4 publicada em 13 de maio de 2016 (“Portaria n°
4/16”). Esta nova Portaria ainda ndo prevé o procedimento para caracterizagdo de “condigdes analogas a de
escravo” e ndo informa as regras de inclusdo e exclusdo no “Cadastro de Empregadores”. Diante da falta de
clareza e objetividade da Portaria que rege o funcionamento do “Cadastro de Empregadores”, existe o risco de
inclus@o da Devedora neste Cadastro, caso em que a Devedora podera sofrer efeitos adversos em sua imagem,
restricao de crédito e autuacdes significativas, o que podera afetar os negdcios e resultados.

Ainda, em 27 de maio de 2016, a liminar antes obtida pela Devedora foi cassada em virtude do Ministro ter
considerado a perda do objeto da liminar em razdo da publicagdo da Portaria n® 4/16. A Devedora recorreu
desta decisdo e a liminar foi restaurada em 30 de junho de 2016.

Decisdes contrarias aos interesses da Devedora tais como as descritas acima, que impecam a realizacdo dos
seus negocios, como inicialmente planejados ou obtengdo de financiamentos, ou que eventualmente alcancem
valores substanciais e ndo tenham provisionamento adequado podem causar um efeito adverso nos negocios e
na situacdo financeira da Devedora

O aumento de concorréncia na Faixa 2 do Programa Minha Casa Minha Vida pode prejudicar a estratégia
de crescimento da Devedora

O setor imobiliario no Brasil ¢ altamente competitivo e a Devedora pode perder sua posi¢do no mercado em
certas circunstancias. Com a recente paralisagdo de contratagdes na Faixa 1 do Programa Minha Casa Minha
Vida, empresas que anteriormente atuavam nesse segmento podem migrar para as Faixas 2 e 3 do programa,
aumentando a concorréncia na aquisicdo de terrenos, na contratagdo de novos projetos com os agentes
financiadores e na busca de compradores em potencial. O ingresso de novos concorrentes na Faixa 2 do
MCMYV pode afetar os resultados operacionais e financeiros da Devedora, caso a Devedora ndo seja capaz de
reagir as pressdes de modo rapido e adequado. Além disso, os concorrentes poderdo ter acesso a recursos
financeiros em melhores condigdes que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital
mais adequada as pressdes de mercado, o que podera ocasionar efeitos adversos nos resultados da Devedora.

A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais

A Devedora mantém apolices de seguro com cobertura de certos riscos em potencial, como danos
patrimoniais, riscos de engenharia, incéndio, quedas, desmoronamentos, raios, explosdo de gas e provaveis
erros de construcdo. Todavia, a Devedora ndo pode garantir que a sua cobertura estard sempre disponivel ou
sera sempre suficiente para cobrir eventuais danos decorrentes de tais sinistros. Além disso, existem
determinados tipos de riscos que podem ndo estar cobertos por suas apolices, tais como,
exemplificativamente, guerra, caso fortuito, for¢a maior ou interrupg¢ao de certas atividades.

Ademais, a Devedora pode ser obrigada ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na
entrega das unidades comercializadas, penalidades que nio se encontram cobertas pelas apolices de seguro da
Devedora.
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Adicionalmente, a Devedora ndo tem como garantir que, quando do vencimento de suas atuais apolices de
seguro, conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis. Por fim, sinistros que ndo estejam cobertos
pelas apolices da Devedora ou a impossibilidade de renovagdo de apolices de seguros podem afetar
adversamente os negocios ou a condicao financeira da Devedora.

A Devedora pode vender partes do seu portfolio de terrenos localizadas em regiées ndo estratégicas, em
linha com suas estratégias futuras. Como resultado, a Devedora prepara uma andlise anual refletindo a
imparidade do seu portfolio de terrenos

Como parte da estratégia da Devedora de focar operagdes futuras em regides ja testadas, e aonde a Devedora
acredita que haja um potencial de construgdo civil com base em oportunidades de mercado, a Devedora pode
vender parte do portfolio de terrenos localizados fora destas regides. De acordo com o momento ¢ precificagdo da
venda, a Devedora pode ndo obter o mesmo valor pago nos terrenos ou perder com eventual valorizagao da regido.

A depender da avaliagdo dos terrenos disponiveis para a venda e a depender de seu valor de mercado na
regido em que se localiza, a Devedora pode ser obrigada a alterar sua provisao para imparidade de terrenos e
propriedades para venda, o que pode acabar impactando os resultados da Devedora.

Com a separacdo dos negocios, a Devedora estd mais suscetivel a novas aliangas de acionistas, aquisicoes
hostis, litigios entre acionistas e outras dificuldades relacionadas a tomada de decisoes.

A auséncia de um acionista controlador ou de grupo titular de mais de 50% do capital votante pode dificultar
os processos de tomada de decisdo, ja que o quérum minimo exigido por lei para determinadas deliberagdes
pode ndo ser alcangado. Como ndo ha um acionista controlador titular da maioria absoluta do capital votante,
a Devedora e seus acionistas ndo podem usufruir da mesma prote¢do dada pela Lei das Sociedades por Agdes
contra abusos por parte de acionistas controladores e, consequentemente, podem ter dificuldade na reparagéo
por eventuais danos. O capital da Devedora ¢ pulverizado ¢ caso um grupo de controle se forme a Devedora
podera sofrer alteragdes subitas e inesperadas nas suas politicas e estratégias corporativas, inclusive através da
substituicdo de seus conselheiros ou diretores. Além disso, a Devedora fica mais vulneravel a tentativas de
aquisi¢do hostil e a perturbagdes associadas com essas tentativas. A Devedora também pode se tornar alvo de
investimentos por parte de investidores que tentem contornar as disposigdes do seu estatuto social que exige
que um acionista que adquira mais de 30% de agdes da Devedora realize uma oferta publica de aquisicdo de
todas as agdes. A Devedora ndo pode garantir que os investidores serdo capazes de contornar determinadas
disposigdes que visam a obstar uma aquisi¢do hostil em seu estatuto social. Além disso, os acionistas podem
votar para excluir ou alterar essas disposi¢des do estatuto social da Devedora. Qualquer mudanga repentina ou
inesperada na equipe de gestdo, na politica empresarial, na orientagdo estratégica e em qualquer disputa entre
acionistas relativa aos seus respectivos direitos, podem afetar adversamente os negdcios ¢ os resultados
operacionais da Devedora.

A participacdo da Devedora em sociedades de propésito especifico cria riscos adicionais, incluindo
possiveis problemas no relacionamento financeiro e comercial com seus parceiros.

A Devedora investe em sociedades de proposito especifico em conjunto com outras incorporadoras
imobilidrias e construtoras brasileiras. Os riscos inerentes as sociedades de propdsito especifico incluem a
potencial faléncia dos parceiros em suas sociedades de proposito especifico e a possibilidade de surgimento
de interesses econdmicos ou comerciais divergentes ou incompativeis entre a Devedora e referidos parceiros.
Caso um parceiro da sociedade de proposito especifico ndo cumpra suas obrigacdes ou fique financeiramente
impossibilitado de arcar com sua parcela dos aportes de capital necessarios, a Devedora podera ser obrigada a
efetuar investimentos adicionais ou a prestar servigos adicionais para compensar a falta de aportes pelo
mesmo. Ainda, os socios de uma sociedade de propodsito especifico poderdo ser responsabilizados por
obrigacdes da sociedade de propdsito especifico em determinadas dareas, incluindo questdes fiscais,
trabalhistas, ambientais e consumeristas. Tais eventos, se ocorrerem, poderdo impactar adversamente os
negocios e os resultados da Devedora.
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Os resultados da Devedora dependem dos resultados de suas sociedades de propdsito especifico, os quais
podem ndo estar disponiveis.

A Devedora opera por meio de sociedades de proposito especifico. Sua capacidade de cumprir com as suas
obrigacdes financeiras e de pagar dividendos a sua acionista depende do fluxo de caixa e dos lucros de tais
sociedades, bem como da distribui¢dao desses lucros, sob a forma de dividendos, inclusive dividendos sob a
forma de juros sob capital proprio ou ainda de eventos de redugdo de capital. Algumas das suas sociedades de
propdsito especifico foram constituidas pela Devedora, juntamente com outras incorporadoras e construtoras.
A Devedora mantém o controle das contas movimento das SPEs, sendo que tais sociedades ndo podem pagar
dividendos, exceto se todas as suas obrigagdes tiverem sido integralmente pagas ou os socios tiverem
decidido de outra forma. Nao hé garantia de que tais recursos serdo disponibilizados a Devedora ou serdao
suficientes para o cumprimento das obrigagdes financeiras e para o pagamento de dividendos ao acionista da
Devedora. A ndo disponibilizagdo destes recursos ou sua insuficiéncia pode causar um efeito adverso
relevante na situagdo financeira e nos resultados operacionais da Devedora. Adicionalmente, caso a
regulamentacdo acerca da distribui¢do de lucro seja alterada, isto podera causar um efeito adverso relevante
na situacdo financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

A implementacdo de novas tecnologias e métodos construtivos no novo modelo de negocio planejado pela
Devedora podem trazer riscos associados a assisténcia técnica e manutencdo.

Um dos pilares do “Fundamento”, novo modelo de negdcio da Devedora, ¢ executar obras através da
tecnologia de forma de aluminio. Por se tratar de tecnologia envolvendo novos métodos construtivos, pode
haver riscos associados a assisténcia técnica e manutengdo, incluindo erros de execuc¢do nao vislumbrados
ainda pela Devedora, podendo ensejar passivos futuros que podem vir a afetar adversamente os resultados da
Devedora. Adicionalmente, por se tratar de relativamente nova tecnologia, existem poucos fornecedores,
nacionais e internacionais, qualificados para o fornecimento de formas de aluminio. Problemas com estes
fornecedores, incluindo atrasos ou falha no fornecimento do material, no médio e longo prazo podem
impactar negativamente os negocios e operagdes da Devedora, por conta de atraso no desenvolvimento de
novos projetos, redugdo no volume de langamentos e até mesmo atraso para o inicio da construgdo de projetos
ja efetivamente aprovados e langados.

Aumentos no preco de matérias-primas podem elevar o custo de empreendimentos e reduzir os lucros da
Devedora.

As matérias-primas basicas utilizadas pela Devedora na constru¢do de empreendimentos imobiliarios incluem
concreto, blocos de concreto, ago, tijolos, janelas, portas, telhas ¢ tubulagdes, dentre outros. Aumentos no
prego dessas e de outras matérias-primas, incluindo aumentos decorrentes de escassez, impostos, restrigdes ou
flutuagdes de taxas de cambio, podem aumentar o custo de empreendimentos ¢ afetar adversamente os
negocios da Devedora.

A Devedora e suas subsidiarias podem figurar como responsdveis principais ou solidarias das dividas
trabalhistas e previdencidrias de terceirizados.

Caso as empresas terceirizadas que prestam servicos a Devedora e as suas subsididrias ndo atendam as
exigéncias da legislagdo trabalhista, a Devedora e as suas subsidiarias podem ser consideradas solidaria ou
subsidiariamente responsaveis pelas dividas trabalhistas destas empresas, podendo, assim, ser autuadas e/ou
obrigadas a efetuar o pagamento de multas impostas pelas autoridades competentes. Em 31 de dezembro de
2016, mais de 60% dos processos judiciais de natureza trabalhista que a Devedora figurava como ré foram
propostos por empregados de empresas terceirizadas, resultantes da prestagdo de servicos em obras da
Devedora totalizando R$4,9 milhdes. Dessa forma, a principal contingéncia trabalhista envolve a terceirizagio
de servicos. Na hipodtese de a Devedora vir a ser responsabilizada por todas estas demandas, suas atividades e
resultados poderdo sofrer um efeito adverso.
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A Devedora e suas subsididrias podem figurar como responsdveis soliddrias pelos danos ambientais
causados por seus fornecedores

Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade objetiva e solidaria. Isto significa que a
obrigacdo de reparar a degradagdo causada poderd afetar a todos aqueles que, direta ou indiretamente,
contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental, independentemente da comprovagdo de culpa dos agentes,
o que podera afetar adversamente os resultados e atividades da Devedora. Ainda, a contratacdo de terceiros
para proceder a qualquer intervencdo nos empreendimentos e atividades da Devedora, tais como,
gerenciamento de areas contaminadas, supressdo de vegetacdo, construgdes ou disposicdo final de residuos,
ndo exime a responsabilidade da Devedora por eventuais danos ambientais causados pela contratada. Caso a
Devedora seja responsabilizada por eventuais danos, seus resultados poderdo ser adversamente afetados.

Eventuais atrasos ou falhas na prestacdo de servigos pelas construtoras contratadas pela Devedora podem
ter um efeito adverso em sua imagem e em seus negocios e sujeitd-la a imposicdo de responsabilidade civil.

Além de a Devedora construir diretamente, também terceiriza parte dos servicos de construgdo de que
necessita para desenvolver seus empreendimentos. Desse modo, o prazo e a qualidade dos empreendimentos
dos quais a Devedora participa dependem certas vezes de fatores que estdo fora do seu controle, incluindo,
exemplificativamente, a qualidade e a tempestividade da entrega do material de construgdo para obras e a
capacitagdo técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados contratados. Nos casos em que a
construgdo seja realizada por terceiros, podem ocorrer dificuldades na identificacdo de atrasos e falhas, e,
consequentemente, na sua corre¢do. Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na prestagdo dos servigos pelas
construtoras contratadas pela Devedora podem ter um efeito negativo em sua imagem e no seu
relacionamento com os clientes, podendo impactar negativamente os negdcios e as operagdes da Devedora.

O setor imobilidrio depende da disponibilidade de crédito, em especial para empreendimentos no segmento
popular.

7

Uma das principais estratégias da Devedora é operar no segmento popular, cujos clientes dependem de
empréstimos bancarios para financiar a aquisicdo das unidades. Tais financiamentos poderdo ndo estar
disponiveis para potenciais clientes, assim como, mesmo se disponiveis, os termos destes financiamentos
poderdo ndo ser atrativos. Mudancas nas regras do Sistema de Financiamento Imobiliario (“SFI”), Sistema
Financeiro de Habita¢do (“SFH”), e Fundo de Garantia por Tempo de Servico (“FGTS”), a escassez de
recursos do FGTS disponiveis no mercado para financiamento ou qualquer aumento na taxa de juros podem
prejudicar a capacidade ou a vontade de potenciais clientes de financiar suas aquisi¢oes de imoveis,
reduzindo, portanto, a demanda por unidades comercializadas pela Devedora, ou ainda, pode ocasionar em
inadimpléncia daqueles compradores que, adquirindo o respectivo imdvel na planta, ndo tem recursos
proprios para quitar a parcela referente a escritura por ocasido da entrega da unidade, caso o financiamento
esperado ndo venha a ser aprovado pela institui¢do financeira, o que podera resultar em um efeito adverso
sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Devedora.
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A Devedora estd sujeita a riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos. Caso ocorra uma
taxa de inadimpléncia maior do que a estimada ou se o custo destes financiamentos aumentar, os
resultados da Devedora podem ser afetados.

A Devedora e suas controladas permitem que os compradores das unidades de seus respectivos
empreendimentos efetuem pagamentos em parcelas ao longo do periodo de obra. Consequentemente, a
Devedora e suas controladas estdo sujeitas aos riscos inerentes a este negdcio, incluindo o risco de
inadimpléncia do principal e juros e o risco de aumento do custo dos recursos por ela captados. Neste sentido,
além da incidéncia de taxa de juros fixada anualmente, os contratos de venda a prazo da Devedora preveem,
via de regra, atualizagdo monetaria variavel de acordo com a inflagdo. Caso haja um crescimento da taxa da
inflacdo, o saldo devedor dos empréstimos relacionados aos contratos de venda a prazo ora mencionados pode
vir a aumentar, o que pode causar um crescimento do indice de inadimpléncia de pagamentos. Caso a taxa de
inadimpléncia aumente entre os compradores, a geracdo de caixa e, portanto, os resultados da Devedora,
podem ser afetados. Apos a entrega das unidades adquiridas a prazo, a cobranga dos valores devidos ou a
retomada da propriedade, pela via judicial, estd sujeita a um longo processo, com todos os custos a ele
associados. A Devedora ndo pode assegurar que serd capaz de reaver o valor total do saldo devedor ou, uma
vez retomado o imoével, assegurar que o vendera em condigdes satisfatdrias ou até mesmo se o vendera, o que
pode impactar adversamente os resultados da Devedora.

Ao concretizar o financiamento imobiliario do cliente ao longo da obra, o banco financiador exige
coparticipacio da Devedora caso o cliente ndo faca os pagamentos em dia para as parcelas vincendas no
periodo de obras.

As condigdes de vendas da Devedora permitem ao cliente realizar o financiamento imobiliario com o banco
financiador mesmo sem o imovel concluido. Durante o periodo em que o imovel permanece em construgdo, o
cliente tem a responsabilidade de efetuar os pagamentos dos juros do financiamento realizado, porém o banco
financiador exige coparticipagdo da Devedora, de forma que, durante o periodo de obras, caso o cliente falte
com o pagamento de parcela de juros, a Devedora deve efetivar o pagamento pelo cliente, ficando a
responsabilidade de cobranca a cargo da Devedora. Somente a partir da conclusdo da obra, quando se inicia a
fase de amortizagdo da divida do cliente, extingue-se a coparticipagdo da Devedora, sendo responsabilidade
do banco financiador a cobranga da divida. A coparticipagdo da Devedora durante o periodo de obras pode
afetar negativamente os seus resultados na hipétese de inadimpléncia de seus clientes.

A politica de precificacio e vendas da Devedora permite que parte do valor do imovel seja recebida apos a
conclusdo do financiamento imobilidrio do cliente.

A Devedora tem em sua politica de precificagdo o recebimento de valores diretamente dos clientes apds o
financiamento imobiliario. No momento do financiamento imobiliario do cliente ha a alienagdao do imovel
para o banco financiador, ndo restando a Devedora nenhuma garantia real de valores futuros a receber
diretamente dos clientes. O inadimplemento por parte dos clientes pode afetar adversamente os resultados da
Devedora.

O resultado reportado pela Devedora estd sujeito ao cancelamento de vendas.

Até 2013, as vendas da Devedora ndo eram realizadas de forma integrada a concessdo de financiamento
imobilidrio ao cliente, aumentando o risco de cancelamento de vendas por negativa de crédito dos bancos aos
clientes a partir de perda de scoring. Até o final de 2014, a Devedora teve periodos de vendas liquidas
negativas influenciadas pela resolucdo das vendas de periodos anteriores, resultado da conclusio do
financiamento imobilidrio ou do cancelamento destas vendas. Em 31 de dezembro de 2016 restavam
pendentes R$69,6 milhdes em VGV de unidades vendidas até 2013 sem o concomitante financiamento
imobilidrio, a serem solucionadas nos proximos anos. O cancelamento de vendas pode afetar adversamente os
resultados da Devedora.
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A Devedora pode enfrentar dificuldades para localizar terrenos atraentes e aumentos no prego de terrenos
poderdo elevar seu custo de vendas e diminuir seu lucro.

O crescimento da Devedora depende, em grande parte, de sua capacidade de adquirir terrenos a custo
razodvel. A medida em que outras incorporadoras entrarem no setor brasileiro de incorporagdo de
empreendimentos residenciais do segmento econdmico ou aumentarem suas operagdes nesse setor, 0s precos
dos terrenos poderdo subir significativamente, podendo haver escassez de terrenos adequados em razdo do
incremento da demanda ou da diminuicdo da oferta. A consequente elevagdo dos precos de terrenos podera
aumentar o custo de vendas e diminuir os ganhos da Devedora. A Devedora podera, assim, ter dificuldade em
dar continuidade a aquisi¢do de terrenos adequados por precos razoaveis no futuro, o que pode afetar
adversamente 0s seus negocios.

O negocio da Devedora e os resultados das suas operacdes podem ser afetados negativamente por
condicoes da economia, do mercado imobiliario e de outros fatores.

A industria de construgdo civil e incorporagdo imobilidria é ciclica e significativamente influenciada por
mudangcas nas condi¢des econdmicas gerais e locais, tais como:

e niveis de emprego;

e crescimento populacional;

e confianga e demanda do consumidor;

e estabilidade dos niveis de renda e das taxas de juros;

e disponibilidade de financiamento para aquisi¢do de areas de terrenos residenciais e disponibilidade
de empréstimos para construcdo e aquisi¢do de imoveis;

e estoque de moradias novas e existentes;

e perda de incentivos fiscais;

e oferta de imoveis para aluguel; e

e condi¢des do mercado de revenda de imoveis.

Ainda, o valor de mercado de terrenos nio incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis em estoque
pode flutuar significativamente como resultado das mudancas nas condigdes econdmicas e no mercado
imobiliario. Caso ocorram mudancas adversas significativas nas condigdes econdmicas ou do mercado
imobilidrio, a Devedora pode ter que vir a vender empreendimentos com resultados abaixo do esperado ou
com perda, ou manter terrenos em estoque por mais tempo do que o planejado. A crise financeira mundial de
2008 e a crise econdmica e politica no Brasil desde meados de 2014 impactaram negativamente o Produto
Interno Bruto brasileiro. A volatilidade do mercado financeiro mundial pode causar impactos adversos nos
planos do governo brasileiro para a industria da construgdo civil, além de poder gerar efeito negativo nos
negocios, na condi¢do financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

O setor imobiliario brasileiro ¢ altamente competitivo e fragmentado. A Devedora concorre com diversas
incorporadoras em termos de disponibilidade e localizagdo de iméveis para incorporacdo, preco, captagdo de
recursos, projeto, qualidade, reputagdo e parcerias com outras incorporadoras. Como o setor de atuacdo da
Devedora nao apresenta grandes barreiras para o ingresso de novas empresas concorrentes, até mesmo
empresas estrangeiras em parceria com incorporadoras brasileiras podem ingressar neste setor, intensificando
ainda mais a concorréncia. Alguns de seus atuais concorrentes podem dispor de mais recursos financeiros do
que a Devedora. Caso a Devedora nao consiga competir de forma eficaz, seu negdcio, sua situagdo financeira
e seus resultados operacionais poderdo ser prejudicados.
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A alteracdo das condicées de mercado pode prejudicar a capacidade da Devedora de vender seus
empreendimentos e unidades disponiveis pelos pregos previstos, o que pode reduzir suas margens de lucro.

Na qualidade de incorporadora, a Devedora deve constantemente localizar e adquirir novos terrenos para
respaldar suas operagdes de incorporacdo. Existe uma defasagem entre a data na qual a Devedora adquire um
terreno para incorporacdo e a data de entrega do empreendimento aos clientes. Em consequéncia, a Devedora
enfrenta o risco de declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mao-de-obra, insumos e
matérias-primas, do aumento das taxas de juros, de flutuagdo das moedas e da ocorréncia de incertezas
politicas durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender imoveis incorporados, terrenos nao
incorporados ou locais adquiridos para incorporacdo residencial por pre¢os ou margens de lucro previstos ou,
ainda, dentro dos prazos previstos. Em geral, despesas significativas relativas ao desenvolvimento imobilidrio,
como custos de manutengdo, custos de construgdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas caso
haja diminuigdo das receitas da Devedora em decorréncia das alteragdes das condigdes da economia. O valor
de mercado de unidades disponiveis em estoque, de terrenos ndo incorporados e de locais para incorpora¢do
residencial pode flutuar significativamente devido as altera¢des das condi¢cdes de mercado. Além disso, os
custos de manuteng@o de unidades em estoque (inclusive juros sobre recursos utilizados para aquisigdo de
terrenos ou incorporagdo residencial) podem ser significativos e prejudicar o desempenho da Devedora. Em
razdo desses fatores, a Devedora pode ser forgada a vender imodveis residenciais ou outros iméveis com
prejuizo ou por pregos que gerem margens de lucro mais baixas do que as por ela previstas. Devido a esses
fatores, a Devedora pode ser obrigada a reduzir substancialmente o valor contabil de seus ativos imobiliarios.
A ocorréncia de tais eventos pode afetar adversamente os negocios e resultados da Devedora.

A ndo obtencdo, atrasos, ou o cancelamento de licencas ou alvards, podem impactar os negocios da
Devedora.

A implementagdo dos empreendimentos e projetos da Devedora esta condicionada a obtenc@o de licengas,
autorizagdes e alvaras exigidos pela legislacdo aplicavel perante as autoridades governamentais competentes,
tais como a regulamentacdo ambiental e urbanistica. Além disso, as atividades da Devedora estdo sujeitas a
fiscalizag@o de orgdos governamentais, como o Ministério Publico e agéncias ambientais. A ndo obtencdo,
atrasos ou a revogacdo dessas licengas, autorizagdes e/ou alvaras, por qualquer razdo, inclusive por agdo do
Ministério Publico, podera levar a interrupgdo ou cancelamento definitivo da implementagéo e funcionamento
dos empreendimentos da Devedora, o que podera causar impacto negativo em sua imagem e reputagdo, além
de efeitos adversos relevantes sobre as suas atividades e negocios.

Ainda, o descumprimento da regulamentac@o podera sujeitar a Devedora e seus administradores a penalidades
administrativas e criminais, bem como ao dever de reparar eventuais danos causados por sua conduta.

Alteracées na legislacdio tributdria podem aumentar a carga tributdria e, consequentemente, prejudicar a
rentabilidade da Devedora.

Atualmente, a Devedora se beneficia de alguns incentivos fiscais, principalmente o Regime Especial de
Tributagdo — RET, os quais estdo sujeitos a aprovacdo do Governo Federal que regularmente introduz
alteracdes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem aumentar a carga tributaria da Devedora e de seus
clientes, bem como modificar ou suspender os beneficios. Essas alteragdes incluem modifica¢des na aliquota
e/ou base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios. Os efeitos de
eventuais medidas de reforma fiscal, assim como quaisquer outras possiveis alteragdes no sistema tributario
brasileiro, ndo podem ser quantificados. De qualquer forma, algumas dessas medidas podem ocasionar
aumentos da carga tributaria total da Devedora, bem como a modificacdo e a suspensdo de beneficios, o que
pode afetar negativamente seu desempenho financeiro.
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Se a Devedora ou suas controladas ndo observarem a regulamentagdo aplicavel ou ficarem sujeitas a
regulamentagdo mais rigorosa, o negocio da Devedora pode ser prejudicado. A Devedora e suas controladas
estdo sujeitas a varias leis e regulamentos federais, estaduais e municipais, inclusive relativos a construgdo,
zoneamento, uso do solo, protecdo do meio ambiente, protecdo do patrimonio histérico, do consumidor, da
concorréncia e de protegdo aos direitos do trabalhador. Para que a Devedora e suas controladas possam
desenvolver as suas atividades, devem obter, manter e renovar alvaras, licengas e autorizagdes de diversas
autoridades governamentais. Caso a Devedora e suas controladas ndo observem essas leis e regulamentos,
ficardo sujeitas a aplicagdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e a revogagdo de
autorizagdes ou outras restrices as suas atividades de incorporagdo de empreendimentos, o que pode
acarretar um impacto prejudicial sobre a situagdo financeira da Devedora, sua imagem e reputagdo. Além
disso, as controladas da Devedora e suas contratadas e subcontratadas devem observar diversas
regulamentagdes trabalhistas, tributarias, ambientais e regulatorias. Caso tais contratadas e subcontratadas néo
observem as referidas regulamentagdes, a Devedora e suas controladas podem ficar sujeitas a
responsabilidade subsidiaria. Além disso, a inobservancia da regulamentagdo pelas contratadas e
subcontratadas pode implicar na responsabilidade objetiva e solidaria da Devedora caso sejam identificados
danos ambientais. A regulamentagdo relacionada ao setor imobilidrio brasileiro, bem como a legislacao
ambiental, pode se tornar mais rigida no decorrer do tempo. Néo € possivel garantir ao investidor que novas
normas, mais rigidas, ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis a Devedora e as suas
controladas, ou que ndo ocorrerdo interpretagdes mais rigidas das leis e regulamentos existentes.
Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que estas normas e regulamentos mais rigidos ndo causardo
atrasos em seus projetos ou que a Devedora conseguira obter e manter todas as licengas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento de suas obras. A ocorréncia de qualquer dos referidos eventos podera
exigir que a Devedora e suas controladas utilizem fundos adicionais para cumprir as exigéncias decorrentes de
interpretacdes ou de novas normas, tornando a incorporagido dos empreendimentos da Devedora mais custosa,
o que pode afetar adversamente os seus negocios.

A Devedora poderd ser afetada por atividades de terceirizacdo de processos de negocios ou pela imposigdo
de leis e normas regulamentares que proibem ou restringem referidas atividades, tornando a Devedora
responsavel por contingéncias, obrigacées e violacies de leis trabalhistas e ambientais dos fornecedores e
prestadores de servicos da Devedora.

No Brasil, a terceirizagdo de processos de negocios passou a ser regulamentada apos a publicagdo da Lei
13.429/2017, a qual alterou a Lei 6.019/1974. A partir da publicagdo da referida Lei, passou a ser expressa a
responsabilidade subsidiaria da tomadora de servigos referente as obrigacdes trabalhistas e previdenciarias no
periodo em que houve a prestagdo de servigos. Caso a Devedora venha a ser responsabilizada pelo processo
do fornecedor terceirizado - o qual é o responsavel primario pelo cumprimento das obrigagdes trabalhistas -
fica assegurado a Devedora o direito de regresso contra este. As principais atividades desenvolvidas por
prestadores de servigo terceirizados contratados pela Devedora estdo relacionadas a construgdo de
empreendimentos imobiliarios. Além disso, a Devedora podera ser responsabilizada caso seus fornecedores e
terceiros contratados se envolvam, mesmo sem o conhecimento da Devedora, em praticas ilegais ou ndo
operem em conformidade com a regulamentagdo aplicavel, inclusive no que diz respeito as leis trabalhistas,
tais como condigdes de trabalho inseguras ou insalubres e de trabalho escravo. Qualquer violagdo relevante
das normas trabalhistas pelos fornecedores e terceiros contratados pode afetar de forma adversa a reputacdo
da Devedora e sua capacidade de obter capital adicional. Potenciais contingéncias deste tipo sdo dificeis de
prever e de quantificar. Neste sentido, caso a Devedora seja condenada subsidiariamente ao pagamento de
quaisquer verbas ou beneficios trabalhistas de responsabilidade dos prestadores de servigos da Devedora, ou
se quaisquer de seus fornecedores ou terceiros contratados se envolvam em praticas ilegais, os negocios,
condigdo financeira, resultados operacionais e reputagdo da Devedora poderdo ser adversamente afetados. Da
mesma forma, a Devedora pode ser responsabilizada solidariamente pelos danos ambientais causados por
terceiros contratados para o desenvolvimento de seus projetos.
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A Devedora esta sujeita a extensa legislacdo ambiental e se a Devedora ou suas controladas ndo
observarem a regulamentacdo aplicdvel ou ficarem sujeitas a regulamentacdo mais rigorosa, o negocio da
Devedora pode ser prejudicado.

A Devedora esta sujeita a uma variedade de leis e regulamentos municipais, estaduais e federais no que diz
respeito a prote¢do do meio ambiente, bem como normas de cunho urbanistico e restrigdes de zoneamento,
conforme descrito abaixo. A legislacdo ambiental aplicavel podera variar de acordo com a localizagdo do
empreendimento, as condi¢des ambientais do local, bem como os usos anteriores, atuais e futuros dos
imoveis. O cumprimento da legislagio ambiental pode resultar em atrasos, em custos significativos, bem
como na proibi¢do ou restrigdo do desenvolvimento de projetos. Aquisi¢des de imoveis sdo, em regra,
condicionadas a obtencdo das autorizagdes e licengas ambientais necessarias antes da conclusio da transagao.
Ainda, a Devedora esta sujeita aos seguintes riscos relacionados aos aspectos ambientais:

Licencas e autorizacdes ambientais

O processo de licenciamento ambiental consiste, na maioria dos casos, em trés fases: (i) a licenca prévia, (ii) a
licenga de instalagdo e (iii) a licenga de operagdo. No processo de licenciamento dos empreendimentos
causadores de significativo impacto ambiental — entendidos pela legislagdo ambiental como aqueles sujeitos a
Estudo de Impacto Ambiental e seu Relatdrio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA) — instalados a partir de
julho de 2000, é necessario, a titulo de compensag@o ambiental, a destinag@o de recursos a serem fixados pelo
orgdo ambiental licenciador para a implantacdo e/ou manutencdo de uma Unidade de Conservacdo de
Protecdo Integral. A auséncia de licenga ambiental para um projeto em que a legislacdo ambiental a exige,
independentemente de a atividade estar ou ndo causando danos ao meio ambiente, é considerada infragdo
ambiental, sujeitando o infrator a penalidades administrativas, que podem variar de multa até a suspensdo de
atividades ou interdi¢do definitiva da construgdo do empreendimento, sem prejuizo da responsabilizagdo na
esfera criminal e da obrigagdo de reparar ¢/ou indenizar eventuais danos ambientais causados.

A implantacdo de empreendimentos imobiliarios normalmente exige a execucdo de terraplanagens, a
destinagdo final ambientalmente adequada de residuos, assim como a supressio de vegetagdo. Essas
atividades dependem da prévia autorizagdo dos orgdos ambientais competentes. Como condi¢des para
emissdo de tais autorizagdes, os Orgdos ambientais competentes poderdo estabelecer exigéncias técnicas e
medidas de compensacdo, tais como o plantio de arvores e, até mesmo, a aquisicdo de areas de florestas com
extensdo no minimo equivalente as areas impactadas. A execu¢do dessas atividades sem a autorizagdo
necessaria caracteriza infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitando o responsavel a sangdes
administrativas e penais, sem prejuizo da responsabilizagdo pela recuperagdo do dano ambiental causado na
esfera civil.

Descarte de residuos

A legislagdo brasileira conta com diversas normas e procedimentos relativos a gestdo de residuos solidos.
Todo o residuo deve ser devidamente armazenado, acondicionado, transportado, tratado e descartado a fim de
evitar a ocorréncia de danos ambientais e, consequentemente, responsabilizacdo ambiental.

A “Politica Nacional de Residuos Soélidos” (Lei Federal n°. 12.305/2010) e a Resolugdo CONAMA n°.
307/2002 — alterada pelas Resolucdes n°. 348/2004, 431/2011, 448/2012 e 469/2015 — regulam o manuseio
dos residuos solidos gerados pelo setor da construgdo civil, estabelecendo que as empresas sdo obrigadas a
apresentar e possuir um plano de gerenciamento desses residuos aprovado pelo 6rgdo ambiental competente e
deverdo cumprir as condi¢des e obrigacdes estabelecidas no referido plano. O ndo cumprimento das referidas
obrigagdes podera resultar em responsabilidade civil (obrigacdo de reparar/indenizar em caso de dano
ambiental), administrativa (por exemplo, multas, embargo das atividades, etc.) e, de acordo com
circunstancias especificas, responsabilidade criminal.
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Com relagdo a responsabilidade civil, a legislagdo brasileira adota o conceito de responsabilidade objetiva,
independente de culpa, e solidaria por danos ambientais. Portanto, a Devedora pode ser responsabilizada por
qualquer dano ambiental que possa surgir como resultado de suas atividades, inclusive o residuo gerado na
construgdo de seus projetos. Da mesma forma, a contratagdo de terceiros para o desenvolvimento das
atividades necessarias ao bom andamento dos negécios da Companhia, ndo a isenta da responsabilidade civil
ambiental.

Areas contaminadas

A Devedora e suas subsidiarias desenvolvem e constroem projetos em varios Estados brasileiros e cada
Estado possui sua Secretaria e/ou Agéncia Ambiental. A Secretaria de Estado do Meio Ambiente de Sao
Paulo - SMA e a Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo - CETESB representam os principais 6rgaos
ambientais do Estado de S@o Paulo e vém adotando procedimentos relativos a gestdo de areas contaminadas,
inclusive com a criagdo de normas ambientais para preservar a qualidade do solo e das dguas subterraneas,
bem como procedimentos a serem cumpridos caso a contaminacdo seja confirmada, apés a devida
investigacdo. As normas estabelecidas pela CETESB sao utilizadas como referéncia pela maioria dos Estados
brasileiros que ndo possuem uma regulamentacdo especifica sobre a gestdo de areas contaminadas.

Além disso, a Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano do Rio de Janeiro € o
Instituto Estadual do Ambiente do Rio de Janeiro - INEA também mantém suas proprias normas de qualidade,
associadas com aquelas estabelecidas pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente (“CONAMA”).

7

Caso areas contaminadas sejam identificadas no desenvolvimento dos projetos, a Devedora é obrigada a
notificar as autoridades ambientais e, se necessario, a cadastrar essas areas na matricula do imoével. A
Devedora pode vir a ser obrigada a prosseguir com medidas reparadoras consideradas necessarias pelos
orgdos ambientais de modo a cumprir as normas técnicas estabelecidas em cada tipo de projeto, mesmo que
ndo tenha causado a contaminagdo, o que podera resultar em atrasos na conclusdo do desenvolvimento do
projeto e custos significativos. Além disso, em determinados casos, podera ser necessaria a aprovacdo prévia
dos orgdos ambientais antes de serem providenciadas as medidas reparadoras. Todas as medidas emergenciais
para prevenir os riscos ao meio ambiente e a saude publica, se exigidas, deverdo ser adotadas prontamente e
as custas da Devedora.

O ndo cumprimento das diretrizes estabelecidas pelas autoridades ambientais para o gerenciamento de areas
contaminadas pode resultar em sang¢des criminais, bem como penalidades administrativas, sem prejuizo da
reparagdo dos danos ambientais na esfera civil. Adicionalmente, caso as areas contaminadas estejam situadas
nas propriedades onde os projetos da Devedora serdo desenvolvidos, isto devera ser informado aos clientes, o
que podera ensejar em prejuizos aos negocios e a imagem da Devedora.

Responsabilidade ambiental

A Constituicdo Federal Brasileira prevé que “as atividades nocivas ao meio ambiente deverdo sujeitar os
infratores, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, as san¢des criminais e administrativas, independente da
obrigacdo de reparar os danos causados”. Portanto, a Constituicdo Federal Brasileira prevé a responsabilidade
ambiental em trés esferas, distintas e independentes, quais sejam: i. civil; ii. administrativa; e iii. criminal. Por
exemplo, o pagamento de uma multa administrativa ndo oferece isen¢do da obrigacdo de reparar ou indenizar
por danos que possam ser causados por conduta nociva ou por omissdo, tampouco oferece isencao de possivel
responsabilizagdo criminal motivadas pelo mesmo evento.
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Nesse contexto, acidentes ambientais podem incidir na responsabilizacdo administrativa e criminal da
Devedora e de seus administradores, além da obrigagdo de reparar a degradagdo causada ao meio ambiente e a
terceiros afetados. A responsabilidade civil ambiental no Brasil é considerada pela jurisprudéncia como
“propter rem”, ou seja, a responsabilidade ¢ vinculada ao imdvel. Portanto, qualquer pessoa que adquira um
terreno ambientalmente degradado sucedera na responsabilidade pela recuperagdo do meio ambiente e pela
reparacao de possiveis danos a terceiros. Embora essa responsabilidade possa ser contratualmente distribuida
entre as partes, vinculada ao direito de regresso, a Devedora pode ser responsavel pela indenizagdo e/ou
reparacao dos danos ambientais identificados no imovel, sendo que o conceito de comprador potencial de boa-
fé ndo se aplica na responsabilidade civil ambiental brasileira.

Além disso, a Lei Federal n°. 6.938/81 estabelece rigorosa responsabilidade pela recuperacao de danos
ambientais ou, caso ndo seja possivel, a compensacdo ou indenizagdo pelos referidos danos, com
responsabilidade solidaria e objetiva estabelecida dentre todos aqueles que, direta ou indiretamente,
contribuiram para a degradacdo ambiental, independente do grau de participagdo no dano. Cada uma das
partes envolvidas poderd ser responsabilizada pelo valor total dos danos, sendo que a legislacdo ambiental
brasileira determina que a personalidade juridica pode ser desconsiderada sempre que a referida personalidade
seja considerada um obstaculo na recuperacdo dos danos ambientais. Consequentemente, a pessoa juridica
controladora pode ser responsabilizada, apesar da condigdo juridica de responsabilidade limitada.

Na esfera administrativa, doutrina e a jurisprudéncia ainda ndo pacificaram o entendimento a respeito da
responsabilidade ambiental, isto é, se seria objetiva ou subjetiva. As sangdes administrativas sdo impostas
pelas autoridades ambientais competentes, de acordo com a legislagdo municipal e estadual aplicaveis ao
caso, bem como com base no Decreto Federal 6.514/2008, que “dispde sobre as infragdes e sangdes
administrativas a0 meio ambiente”. As referidas sangdes poderdo incluir, dentre outras penalidades: (1)
multas ajustadas de acordo com a gravidade dos fatos, capacidade econdmica e histérico do infrator, com a
possibilidade de as referidas multas dobrarem ou triplicarem, no caso de viola¢des recorrentes; (2) embargo,
suspensao ou demoli¢@o de obras; e (3) perda ou restrigdo de incentivos e beneficios fiscais.

A responsabilidade criminal ambiental, por sua vez, ¢ subjetiva e decorre diretamente da conduta ilegal do
agente, com os crimes sendo, necessariamente, especificados na legislagdo. A legislacdo brasileira permite
que a responsabilidade criminal seja atribuida as pessoas fisicas e juridicas. Quando a responsabilidade ¢
atribuida a pessoa juridica, as pessoas fisicas que tomaram a decis@o que resultou na conduta criminal (tais
como, conselheiros, diretores, administradores, membros de entidades técnicas, gerentes, agentes ou
representantes) também poderdo ser penalizadas, até a extensdo de sua culpa. Caso a Devedora e suas
controladas ndo mantenham a observancia de todas as leis e regulamentos ambientais, estas ficardo sujeitas a
aplicagdo de multas, embargo de obras, revogagdo de licencas e autorizagdes ou outras restricdes as suas
atividades de incorporagdo, constru¢do, manutencdo e venda de empreendimentos, o que pode acarretar em
um impacto prejudicial sobre a situag@o financeira da Devedora, bem como para sua imagem e reputagao.
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Decisoes desfavordveis em inquéritos, autos de infracdo e agdes judiciais de cunho ambiental podem
causar efeitos adversos para a Devedora.

A Devedora ¢ e podera ser no futuro, ré em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais em matéria
ambiental. Ainda, a Devedora e suas controladas sdo partes em determinados inquéritos (civis e policiais),
autos de infracdo e acdes judiciais de cunho ambiental, que apuram a instalacdo de empreendimentos sem a
competente licenca ambiental, operagdo em desacordo com as condicionantes da licenga emitida e eventuais
danos ambientais causados pelas atividades da Devedora. Os resultados desses processos podem ser
desfavoraveis aos negdcios e a imagem da Devedora, podendo resultar na suspensdo de suas atividades, até
que sejam cumpridas as determinagdes judiciais e/ou administrativas ou mesmo impossibilitar a continuidade
de determinado projeto. A Devedora ndo pode garantir que os resultados destes processos lhe serdo
favoraveis, ou, ainda, que manterd provisionamento, parcial ou total, suficiente para todos os passivos
eventualmente decorrentes destes processos. Decisdes contrarias aos interesses da Devedora, que impegam a
realizagdo dos seus negodcios, como inicialmente planejados, ou que eventualmente alcancem valores
substanciais e ndo tenham provisionamento adequado podem causar um efeito adverso nos negocios € na
situacgdo financeira da Devedora.

A investigacdo em curso da operagido “Lava Jato”, que envolve corrup¢do em grandes empresas como
Petrobras, Odebrecht e JBS poderd obstruir o crescimento da economia brasileira e poderd exercer um
efeito adverso sobre o negécio da Devedora.

A Petrobras, Odebrecht, JBS e outras empresas brasileiras atuantes nos setores de energia, infraestrutura e
alimenticio estdo enfrentando investigagdes da CVM, da SEC (Comissdo de Valores Mobilidrios dos EUA),
da Policia Federal e do Ministério Publico Federal, no que se refere a alegagdes de corrupgdo, no ambito das
investigagdes da operagdo em curso denominada “Lava Jato” e seus desdobramentos. Os membros do
Governo Federal e do Poder Legislativo, bem como altos funcionarios de grandes empresas estatais, bem
como empresas privadas, dentre elas, algumas do setor de construgdo civil, t€ém enfrentado alegagdes de
corrupgao, notadamente através de aceitagdo de subornos por meio de propinas em contratos de concessdo
pelo Governo para as empresas de infraestrutura, petréleo e gas e da construgao. O potencial resultado destas
investigagdes ¢ incerto, mas ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas
implicadas, e sobre a percep¢do geral do mercado da economia brasileira. Dependendo da duracdo e do
resultado das referidas investigagdes, as empresas envolvidas poderdo enfrentar rebaixamentos das agéncias
de rating, restrigdes de financiamento e reducdo de sua receita.

Atualmente, os mercados brasileiros vém experimentando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes da operagdo "Lava Jato" e seus desdobramentos, com impacto sobre a economia brasileira e
ambiente politico. A Devedora ndo pode prever se tais alegagdes irdo conduzir a uma maior instabilidade
politica e econdmica ou se as novas alegagdes contra funciondrios do governo vao surgir no futuro. Além
disso, a Devedora ndo pode prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira.
Os referidos processos, suas conclusdes ou outras alegagdes de conduta ilicita poderdo exercer um efeito
adverso sobre a economia brasileira e sobre as perspectivas de crescimento no curto e médio prazo. As
condig¢des macroecondOmicas persistentemente fracas resultantes de, dentre outros fatores, das investiga¢des da
operagdo Lava Jato e suas consequéncias, poderdo exercer, mesmo que de forma indireta, efeito adverso sobre
o negodcio da Devedora.
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Riscos do Regime Fiduciario
Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes s3o atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, o artigo 76 prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Por for¢a da norma acima citada, o Crédito Imobiliario e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcangados por credores
fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizagdo do Crédito Imobiliario, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que o Crédito
Imobiliario ndo venha a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Riscos Relacionados a Cedente
Possibilidade de o Crédito Imobilidrio ser alcancado por obrigacoes da Cedente ou de terceiros.

O Crédito Imobiliario que serve de lastro para a Emissdo podera vir a ser alcangado por obrigagdes da Cedente ou de
terceiros, tendo em vista que a cessdo do Crédito Imobilidrio pela Cedente podera ser declarada invalida ou tornada
ineficaz, com impactos negativos ao fluxo de pagamento dos CRI apds a sua aquisicao pela Emissora, caso apurado
em acdo judicial propria que a cessdo foi realizada em (i) fraude contra credores, incluindo, sem limitaco, o disposto
no artigo 130 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, se, no momento da cessao do Crédito Imobilirio, conforme
disposto na legislacdo em vigor, a Cedente estiver insolvente ou, em razdo da cessdo do Crédito Imobilidrio, passe a
esse estado; (i) fraude a execucdo em processos civil e/ou trabalhista, (a) caso quando da cessdo do Crédito
Imobiliario a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; (b) caso sobre o
Crédito Imobiliario penda, na data de aquisi¢do, demanda judicial fundada em direito real e (c) nos demais casos
previstos em lei; (iii) fraude a execugdo fiscal, se a Cedente, quando da cessdo do Crédito Imobilidrio, sendo sujeito
passivo de débito para com a Fazenda Publica por crédito tributdrio regularmente inscrito como divida ativa, nao
dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal; (iv) caso o Crédito Imobiliario ja se encontre vinculado a outros
negoécios juridicos, inclusive por meio da constituigdo de garantias reais; ou (v) meio a um pedido de faléncia,
recuperagdo judicial ou extrajudicial da Cedente. Tais eventos podem afetar negativamente os titulares dos CRIL

Riscos Relacionados 2 Emissora
Manutencgdo de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado
sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A
Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (CRA). A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio depende da manutengdo de seu registro de
companhia aberta junto 8 CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de
Recebiveis do Agronegocio.
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Crescimento da Companhia e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengao
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso
haja, as condigdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importincia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair ¢ manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribui¢do e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional ¢ mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

Originagdo de Novos Negocios e Reducio na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do agronegdcio, bem
como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, intimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisi¢do de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegocio. Por
exemplo, alteragdes na legislagdo tributaria que resulte na redug@o dos incentivos fiscais para os investidores
poderé reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios ou de
certificados de recebiveis do agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagao
atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de certificados de recebiveis imobiliarios ou de
certificados de recebiveis do agronegocio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duragdo dos certificados de recebiveis imobiliarios ou dos certificados de recebiveis do
agronegocio, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas,
poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afeta¢do de patrimonio.

Riscos relacionados a originacdo de novos negocios

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para execugdo de diversas atividades tendo com a
finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores juridicos, agentes fiduciarios, empresas
prestadoras de servigos de auditoria e cobranga de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco,
banco liquidante, coordenador lider para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio, entre outros. Caso a Emissora ndo diversificar a contratagdo dos prestadores
de servigo a Emissora podera ficar dependente de determinados fornecedores especificos, o que pode afetar os
seus resultados.

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

A Emissora depende da originagdo de novos negocios de securitizagdo imobiliaria ou de agronegdcio, bem
como da demanda de investidores pela aquisi¢do dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, diversos fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Agronegdcio, por exemplo, alteracdes na
Legislagdo Tributaria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores o que pode reduzir a
demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de
Recebiveis do Agronegocio reduzindo assim as emissdes e como consequéncia as receitas da Emissora.
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Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atua
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas interven¢des do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do
Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas
ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negocios, os resultados
operacionais ¢ financeiros ¢ o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica ptblica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagdao nas taxas de
cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagdo; (iv) flutuacdes nas taxas de juros; (v) falta de
liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vi)
instabilidade de precos; (vii) politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho politico, social e
econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim tais incertezas € outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades da Emissora e seus resultados
operacionais, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ¢ dos
Certificados de Recebiveis do Agronegocio.

Medidas tomadas pelo Governo Federal para mitigar a inflacdo podem aumentar a volatilidade do
mercado de capitais brasileiro

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulag¢do de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a
incerteza econdmica ¢ aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengdo de politica monetaria restritiva
com altas taxas de juros, restringindo, assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengéo
no mercado de cambio e acles para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emisséo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, € possivel que a Emissora ndo seja capaz
de acompanbhar estes efeitos de inflagao.

Flutuagoes das taxas de cimbio podem resultar em incertezas na economia brasileira e no mercado
brasileiro de capitais

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdomicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais ¢ dois mercados de cambio. As
desvalorizagdes cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas
taxas de cambio do Real frente ao Dolar em outras moedas. Néo € possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o Real e o Délar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez da Emissora.
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Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente,
podem prejudicar a liquidez dos valores mobilidrios brasileiros

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras ¢ influenciado pela
percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepcdo podera ter
um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relag@o aos titulos e valores mobiliarios
emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos externos investidos no Brasil. A crise
financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
acionario e a economia do Brasil, tais como: oscilagdes nas cotagdes de valores mobilidrios de companhias
abertas, falta de disponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer do acontecimentos acima mencionados podera afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou
de Recebiveis do Agronegocio.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevag@o subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados
no mercado apds a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio pode ser afetada desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Economica

As operacdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma relagdo direta com o desempenho
da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por
crises internas ou crises externas, pode afetar adversamente os resultados da Emissora.

Uma eventual redugdo do volume de investidores estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de
pagamentos, o que podera for¢ar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto
no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas
brasileiras.
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Efeitos relacionados ao Setor de Securitizacio Imobiliaria
Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizagdo de créditos imobilidrios ¢ uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei
9.514, que criou os Certificados de Recebiveis Imobiliarios foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 anos. Além disso, a
securitizacdo ¢ uma operagdo mais complexa do que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregag@o dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente
no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim
um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as
normas que regem o assunto, podem proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Niao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

Toda arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto
de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de securitizagdo, em situagdes
adversas podera haver perdas por parte dos titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial desses direitos.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondomicos

Impacto de crises economicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidarios

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlacdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango
de pagamentos, o que poderd forgcar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo
da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes
de recursos por empresas brasileiras.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios da Emissora e
da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salérios, precos, cambio, remessas de capital e
limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da
Devedora.

As atividades, situag@o financeira e resultados operacionais da Emissora, da Devedora e da Cedente poderdo
ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigdes a
remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes
cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e
(vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e da Cedente.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cdes econdomicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto
emergentes. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu prego de
mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrup¢do em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobiliarios e a ndo aplicacdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das
informag¢des ou, ainda, eventuais situa¢des de crise na economia brasileira ¢ em outras economias poderdo
influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos
no Brasil.

A inflagdo e os esfor¢os da acdo governamental de combate a inflacdo podem contribuir significativamente
para a incerteza econdémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negocio da Emissora e da
Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflagdo, juntamente com medidas
governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulacdo publica sobre possiveis
medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a
incerteza economica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente t€ém incluido uma manutencéo de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redu¢@o das taxas de juros, interven¢do no
mercado de cdmbio e ag¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderfo desencadear um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias podem levar a medidas de
intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas governamentais,
que podem ter um efeito adverso nos negocios, na condigdo financeira ¢ resultados da Emissora e da
Devedora.

Condicoes da economia e da politica brasileira

Historicamente, o cenario politico do Pais influenciou o desempenho da economia brasileira e as crises
politicas afetaram a confianga dos investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleragdo
econdmica e elevou a volatilidade de valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras.

O produto interno bruto do Brasil (PIB) em termos reais, cresceu 2,3% (dois inteiros e trinta centésimos por
cento) em 2013 e 0,1% (um décimo por cento) em 2014, de acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE. Em 2015, o PIB teve uma queda de 3,71% (trés inteiros e setenta ¢ um centésimos por
cento), de acordo com as estimativas do Banco Central do Brasil divulgadas através do Relatdrio Focus.
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Nesse sentido, atualmente, o mercado brasileiro tem vivenciado uma alta volatilidade devido as incertezas que
sdo derivadas da investigagdes em curso, conduzidas pelos Ministério Publico Federal, tais como a “Operagéo
Lava Jato” e, também, aos impactos desta investigagdo no ambiente econdmico e politico do Brasil. Membros
do governo federal brasileiro e do seu brago legislativo, bem como a alta administragdo de grandes empresas,
tém sido acusadas de corrupgdo politica pelo possivel recebimento/oferecimento de propinas em contratos
oferecidos pelo governo federal a varias empresas de infraestrutura, petréleo, gas e construcdo. Os ganhos
advindos destas propinas teriam financiado partidos politicos da coalisdo do governo federal, ndo tendo sido
devidamente contabilizados ou publicamente informados.

O resultado potencial destas investigacdes € incerto, mas elas ja tém um impacto negativo na imagem e na
reputagdo das empresas envolvidas e na percep¢do geral do mercado acerca da economia brasileira. O cenario
politico brasileiro ¢ ainda mais desafiador considerando o processo de impeachment que destituiu a ex-
presidente Dilma Rousseff.

Nao se pode prever se estas alegagdes levardo a posterior adicional instabilidade politica ou econdmica ou se
novas alegagdes contra membros do governo aparecerdo no futuro. Além disso, ndo podemos prever o
resultado de qualquer daquelas alegagdes, nem mesmo os efeitos que estas terdo na economia brasileira.

Nesse contexto, os desdobramentos futuros no desenvolvimento das politicas do governo brasileiro e/ou a
incerteza quanto a0 momento em que novas politicas e regulamentos possam ser implementadas, sdo
situagcdes que estdo fora do controle da Devedora e que podem causar um efeito material adverso na
Devedora.

Acontecimentos e percepg¢io de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢des economicas ¢ de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises
de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis
do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de
economia emergente, incluindo os da América Latina, t€ém afetado adversamente a disponibilidade de crédito
para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminui¢do na
quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados
de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora, a Devedora ¢ a Cedente.
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SECURITIZACAO IMOBILIARIA NO BRASIL

Visao geral do setor de securitiza¢io imobiliaria

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizag@o iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes
publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizagdes e
a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentag@o, a negociag¢do de crédito e o
gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse
novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulagdo na estrutura societaria
brasileira e uma profissionaliza¢cdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias
mais solidas nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos
passou a ser a segregagdo de ativos.

Apesar de as primeiras operagoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se das securitizagdes como parte de sua estratégia de financiamento.

O Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI

A Lei 9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o Sistema de
Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de securitizagdo de créditos
imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario foi o de suprir as
deficiéncias e limitagdes do Sistema Financeiro Habitacional — SFH, criado pela Lei n® 4.380, de 21 de agosto
de 1964, conforme alterada e das respectivas disposigdes legais referentes ao assunto. A introdugdo do SFI
teve por finalidade instituir um arcabougo juridico que permitisse promover o financiamento imobiliario em
geral em condi¢des compativeis com as da captagdo dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operagdes de financiamento imobiliario passaram a ser livremente efetuadas pelas
entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condi¢des de mercado ¢ observadas as prescri¢des legais,
sendo que, para essas operagdes, passou a ser autorizado o emprego de recursos provenientes da captagdo nos
mercados financeiro e de valores mobilirios, de acordo com a legisla¢do pertinente.

Dentre as inovagdes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobilirio, destacam-se: as companhias
securitizadoras, os certificados de recebiveis imobilidrios, o regime fiduciario e a alienacdo fiduciaria de coisa
imovel. As principais caracteristicas e implicacdes de cada um dos elementos estio listadas a seguir.

Evoluciao Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacao

\

Uma caracteristica interessante das operacOes registradas refere-se a natureza diversificada dos lastros
utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operagdes de financiamento imobilidrio
residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operagdes com lastro em contratos de um Gnico
devedor, tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e emitidas operagdes com
lastro em recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.
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No escopo destas operagdes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem desde instituigdes
financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes prestadores de servigos. Essa
diversidade atesta que a securitizagdo de créditos imobiliarios tem sido um instrumento amplo, capaz de
conciliar objetivos comuns de diversas industrias diferentes. A compara¢do com a evolu¢do de outros
instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar novos indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos
CRI (como instrumento de financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilagdo registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI vem
aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado a outras modalidades de financiamento
disponiveis.

Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sao instituigdes ndo financeiras constituidas sob a forma
de sociedade por agdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos imobilidrios ¢ emitir e colocar, no
mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito,
realizar negdcios e prestar servigos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emissdo de outros valores
mobiliarios e a prestacdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as companhias securitizadoras
ndo estdo limitadas apenas a securitizagdo, sendo-lhes facultada a realizagdo de outras atividades compativeis
com seus objetos.

Embora ndo sejam institui¢des financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario facultou ao
CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para distribuigdo publica, esta deve
obter o registro de companhia aberta junto 8 CVM, conforme o disposto no artigo 21 da Lei 6.385, devendo,
para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrugdo CVM 414,

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissdo exclusiva das
companhias securitizadoras, de livre negociagao, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui promessa
de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que, de um
lado, ¢ compativel com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobilidrio, estando vinculado as
condigdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reine as condi¢des de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade proprias do
mercado de valores mobiliarios, bem como a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.

O certificado de recebiveis imobilidrios ¢ considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°, inciso III, da
Lei 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo CMN 2.517. Ainda, conforme mencionado
anteriormente, o CRI somente pode ser emitido por companhias securitizadoras e seu registro e negociacao
sdo realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

118



Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instru¢ao CVM 284,
primeiro normativo sobre securitizagdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrugdo CVM 284, somente era possivel a distribuicdo de certificado de recebiveis imobiliarios cujo valor
nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo
CVM 414, ja mencionada acima, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor
nominal minimo para o certificado de recebiveis imobiliarios. A Instrug¢do CVM 414 revogou a Instrugdo
CVM 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e o
registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. Posteriormente a Instru¢do CVM n° 554, de 17
de dezembro de 2014, inclui, revoga e altera dispositivos na Instru¢do CVM 539. De acordo com a Instrugdo
CVM 414, somente podera ser iniciada uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliarios contemplou a faculdade de se adotar um mecanismo de
segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo ¢ denominado de regime fiduciario.

O regime fiducidrio ¢ instituido mediante declaragdo unilateral da companhia securitizadora no contexto do
termo de securitizagdo de créditos imobilidrios e submeter-se-4, entre outras, as seguintes condic¢des: (i) a
constituicao do regime fiducidrio sobre os créditos que lastreiem a emissdo; (ii) a constituicdo de patrimonio
separado, pelo termo de securitizagdo, integrado pela totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario
que lastreiem a emissao; (iii) a afetacdo dos créditos como lastro da emissdo da respectiva série de titulos; (iv)
a nomeacgdo do agente fiduciario, com a defini¢cdo de seus deveres, responsabilidades e remuneragdo, bem
como as hipdteses, condi¢des e forma de sua destitui¢do ou substituicdo e as demais condi¢des de sua atuagao.
O principal objetivo do regime fiducidrio é fazer que os créditos que sejam alvo desse regime ndo se
confundam com o patriménio comum da companhia securitizadora, de modo que os patriménios separados s6
respondam pelas obrigacdes inerentes aos titulos a ele afetados e que a insolvéncia da companhia
securitizadora ndo afete os patrimdnios separados que tenham sido constituidos.

\

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimdnio separado,
manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patriménio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposigao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
patrimonio separado.

Medida Provisoria N° 2.158-35/01

Embora a Medida Provisoria n® 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relagdo a tributagdo dos
certificados de recebiveis imobilirios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos do regime fiduciario que
pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que "as normas que estabelecam a afetacio
ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos".

Assim, o crédito imobiliario e os recursos dele decorrentes que sejam objeto de patrimoénio separado, poderdo
ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da companhia securitizadora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo
econdmico da securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.
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Sendo certo que nos casos de descaracterizagdo do Patriménio Separado para fins de pagamento de débitos
fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu grupo econdmico, a Emissora
devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patriménio Separado.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A EXISTENCIA DE
CREDORES PRIVILEGIADOS, VIDE ITEM "RISCO DA EXISTENCIA DE CREDORES
PRIVILEGIADOS" NA SECAO "FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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TRIBUTACAO DOS CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto Definitivo
para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagoes com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na aplicagao de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias:
aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d)
acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo ¢ contado da data em que o respectivo Titular de
CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 ¢
artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Niao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, ¢ considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
dedugao do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, I da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995
e artigo 70, I da Instru¢do Normativa n° 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
agéncias de fomento, sociedades de capitalizag@o, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF.

Nao obstante a isen¢do de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018,
ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de
2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela
Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de
Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das institui¢des financeiras
e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei
n® 11.033/04. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55,
paragrafo unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengdo abrange,
ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.
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Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo ¢ compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995. A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que
as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, com a redagao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais
de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo ¢ feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdi¢cdo considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a
informagdes relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdi¢do
de Tributagdo Favorecida" as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investimento

em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributagdo, inclusive no caso de investidores residentes em Jurisdi¢do de
Tributagdo Favorecida.

Imposto sobre Operacées Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29
de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso
e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas
apos esta eventual alteragdo.

Imposto sobre Operacgdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a
operagdes ocorridas apés este eventual aumento.
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SUMARIO DA EMISSORA

Este sumario é apenas um resumo das informagoes da Securitizadora. As informagoes completas sobre a
Securitizadora estdo no seu Formulario de Referéncia. Leia-o antes de aceitar a Oferta. Asseguramos que as
informacoes contidas nesta se¢do sdo compativeis com as apresentadas no Formuldrio de Referéncia da
Securitizadora.

Conforme a faculdade descrita no item 5.1, Anexo 11l da Instru¢do CVM 400, para a consulta ao Formulario
de Referéncia, acesse www.cvm.gov.br (neste website, acessar, do lado esquerdo da tela, "Informagdes de
Regulados"”, clicar em "Companhias", clicar em "Consulta a Informag¢ées de Companhias", clicar em
"Informacées Periédicas e Eventuais de Companhias", buscar "Apice Securitizadora S.A." no campo
disponivel, e, logo em seguida, clicar em "Apice Securitizadora S.A.". Posteriormente, clicar em "Formuldrio
de Referéncia").

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA, O TERMO DE SECURITIZACAO E O PROSPECTO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Breve Historico

A Emissora (anteriormente denominada Portfélio Securitizadora S.A.) ¢ uma sociedade por a¢des, com prazo
de duragdo indeterminado, cuja sede social foi alterada para cidade de Sdo Paulo — SP. Sua controladora ¢ a
Apice Consultoria Financeira e Participagdes Ltda. ¢ Fernando Cesar Brasileiro. Até o exercicio findo em 31
de dezembro de 2012 a Emissora ndo possuia qualquer histérico operacional ou de negdcios que possam
suportar a alteracdo de sua classificagdo de pré- operacional, ressaltando-se que até 02 de agosto de 2012 a
Emissora era controlada por outros controladores. No entanto, em 02 de agosto de 2012, Fernando Cesar
Brasileiro ¢ Apice Consultoria Financeira e Participagdes Ltda. adquiriram a totalidade das agdes da
Emissora. Nas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios realizadas pela Emissora, 100% (cem por
cento) foram realizadas com a constituicdo do respectivo patrimdnio separado, sendo que nenhuma emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora conta com a sua coobrigacao.

Negdcios, Processos Produtivos, Produtos e Servicos Oferecidos

A principal atividade da Apice Securitizadora S.A. é a securitizagdo de créditos oriundos de operagdes
imobilidrias e a securitizagdo de direitos creditérios do agroneg6cio. A Emissora obtém receitas
substancialmente da aquisicdo de lastros imobiliarios ou direitos do agronegdcio e posterior emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios ou do agronegdcio, bem como a prestagdo de servigos relacionados.

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua razio social para Apice
Securitizadora S.A. e o seu objeto social para as seguintes atividades:

(i) securitizagdo de créditos oriundos de operagdes imobilidrias e securitizagdo de direitos creditorios do
agronegocio, assim compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias em créditos hipotecarios
e imobilidrios, bem como em direitos creditorios, bem como em direitos creditorios do agronegdcio;

(i) a aquisicdo de créditos imobilidrios, direitos creditorios do agronegdcio e de titulos e valores
mobiliarios;

(iii) a emissdo e colocag@o, no mercado financeiro, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios e de
Certificado de Recebiveis do Agronegécio, podendo realizar a emissdo e colocag@o de outros titulos
e/ou valores mobiliarios;
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(iv) a prestagdo de servicos e realizagdo de outros negocios relacionados ao mercado secundario de
créditos imobilidrios e de direitos creditorios do agronegocio, especialmente a securitizagdo de tais
créditos imobiliarios e de direitos creditorios do agronegécio, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004 e outras disposi¢des legais
aplicaveis; e

(v) a realizagdo de operacdes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua
carteira de créditos imobilirios e de diretos creditorios do agronegocio.

Descricio dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento

A Emissora ¢ companhia securitizadora de créditos, conforme a secdo “Negocios, Processos Produtivos,
Produtos e Servicos Oferecidos” deste Prospecto e, desta forma, ndo ha produtos e servigos em
desenvolvimento.

Administracdo da Securitizadora

A administragdo da Companhia compete ao Conselho de Administracdo e a Diretoria. A representagdo da
Companhia cabera a Diretoria, sendo o Conselho de Administragdo um 6rgéo deliberativo.

Conselho de Administraciao

O Conselho de Administragdo serd composto por, no minimo 03 (trés) e, no maximo, 05 (cinco) membros,
eleitos pela assembleia geral de acionistas, ¢ por esta destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03
(trés) anos, sendo permitida a reelei¢ao.

A assembleia geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente e o Vice Presidente do Conselho de
Administragdo e podera eleger suplentes para os membros do Conselho de Administragdo. Em caso de
vacancia do cargo de Conselheiro, caberd ao Conselho de Administragao escolher o substituto, que servira até
a proxima assembleia geral.

Conforme previsto no Estatuto Social da Emissora, compete ao Conselho de Administraggo:
(a) fixar a orientagdo geral dos negécios da Emissora;

(b) eleger e destituir os Diretores da Emissora e fixar-lhes as atribui¢des e remuneragdes individuais,
respeitados os limites globais fixados pela assembleia geral;

(c) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e documentos da Emissora,
bem como solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de celebracdo ou sobre
quaisquer outros atos;

(d) convocar a assembleia geral, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatério da administra¢do e as contas da Diretoria;

(f) escolher e destituir os auditores independentes;

(g) aprovar a constitui¢do de qualquer subsidiaria ou afiliada da Emissora;

(h) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributarias da Emissora;

(1) realizar o rateio da remuneracdo dos Administradores, observada a remuneragdo global, estabelecida
pela assembleia geral e fixar as gratificagdes de Conselheiros, Diretores e funcionarios, quando
entender de concedé-las;
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(j) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio pela Emissora sem a constitui¢do de patrimonio separado;

(k) deliberar sobre os limites globais para as emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio, ambos sem constituicdo de patrimdnio separado; e

(1) aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente semestrais e/ou trimestrais e/ou
mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes, sob qualquer das
modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei n° 6.404/76, bem como o pagamento ou crédito de
juros sobre o capital proprio, nos termos da legislagdo aplicavel;

O Conselho de Administragdo da Securitizadora ¢ composto pelos seguintes membros:

Cargo no Conselho de

Nome Administracao Data de Eleicio Término do mandato
e sooinors A0 T
Ml Kt Mt v
Diretoria

A Diretoria sera composta por, no minimo 02 (dois) e, no maximo, 05 (cinco) membros, acionistas ou nao,
residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administracdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um
mandato de 03 (trés) anos, permitida a reelei¢do, sendo um deles designado Diretor Presidente e os demais
Diretores sem designacdo especifica.

Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, cabera ao Conselho de Administragéo
eleger novo Diretor ou designar o substituto, que permanecera no cargo pelo prazo de gestdo remanescente do
Diretor substituido.

Compete a Diretoria a representacdo da Emissora, ativa e passivamente, bem como a pratica de todos os atos
necessarios ou convenientes a administracdo dos negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no
presente Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de Administragdo.

Competira a Diretoria ou aos procuradores por esta constituidos, nos termos do Estatuto Social deliberar sobre
as emissoes e seus limites globais de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio com a constitui¢do de patrimdnio separado.

Compete ao Diretor Presidente da Emissora, entre outras atribuigdes:
(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;
(b) atribuir aos demais Diretores fungdes e atribui¢des ndo especificadas no Estatuto Social; e

(c) coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstragdes financeiras e o relatorio anual da administragdo
da Emissora, bem como a sua apresentagdo ao Conselho de Administragdo e aos Acionistas

A Diretoria da Securitizadora é composta pelos seguintes membros:

Nome Cargo na Diretoria Data de Elei¢do Término do mandato

Diretor de Estruturagao e de AGO que examinar as DF do

Arley Custodio Fonseca Operagdes 30/04/2015 exercicio de 31/12/2017
oo Diretor Presidente e de AGO que examinar as DF do
Fernando Cesar Brasileiro relagdo com investidores 30/04/2015 exercicio de 31/12/2017
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Descriciio do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

O capital social da Securitizadora é de R$400.000,00, dividido em 400.000 a¢des ordinarias, nominativas e
sem valor nominal e esta divido entre os acionistas da seguinte forma:

Acionista ON % PN % do capital social total

Fernando Cesar Brasileiro 1 1 0 1
Apice Consu!t(?rla l:“mancelra e 99 99 0 99
Participagdes

Descri¢io do Patriménio Liquido da Emissora

Em 31 de dezembro de 2016, o patriménio liquido da Securitizadora era de R$480.000,00 (quatrocentos ¢
oitenta mil reais).

Ofertas Publicas Realizadas

A Emissora possui, em circulagdo: (i) 70 (setenta) emissdes de certificados de recebiveis imobilirios, que
resultam no montante de R$ 8.447.779.796,96 (oito bilhdes quatrocentos e quarenta e sete milhdes, setecentos
e setenta e nove mil, setecentos e noventa e seis reais e noventa e seis centavos); e (ii) 6 (seis) emissdes de
certificados de recebiveis do agronegdcio, no montante de R$1.372.500.000,00 (um bilhdo, trezentos e setenta
e dois milhdes e quinhentos mil reais)

Todas as ofertas publicas foram realizadas com patrimonio separado sem coobrigagdo da Securitizadora.

PORCENTAGEM DE OFERTAS PUBLICAS REALIZADAS PELA EMISSORA

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com
patriménio separado
Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com
coobrigacdo da Emissora )

100% (cem por cento)
0% (zero por cento)

(*) O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI da presente Emissdo ndo conta com qualquer garantia adicional ou coobrigagio da
Emissora.

Protecio Ambiental
A Securitizadora ndo aderiu, por qualquer meio, a padrdes internacionais relativos a protecdo ambiental.
Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descrigdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a
Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negocios da Emissora ou de suas
controladas, constam do item 4.3. do Formulario de Referéncia da Emissora.

Relacionamento com fornecedores e clientes

A Emissora mantém um relacionamento comercial com clientes e fornecedores, a fim de desenvolver seu
objeto social, com foco, entre outros, na aquisi¢do e securitizagdo de direitos creditorios do agronegocio e
imobiliarios; na emissdo de certificados de recebiveis do agronegocios e certificados de recebiveis
imobiliarios compativeis com suas atividades; prestacdo de servicos compativeis com a atividade de
securitizacdo, entre outros. Além disso, entende-se por clientes os investidores que adquirem os certificados
de recebiveis imobiliarios ou do agronegocio emitidos pela Emissora. O relacionamento da Emissora com os
fornecedores e com os clientes ¢ regido pelos documentos das respectivas emissoes.
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Relacdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros

A Emissora atualmente possui seus negocios concentrados no mercado nacional, pois ndo possui titulos
emitidos no exterior, tendo, neste sentido, uma relagdo de dependéncia com o mercado nacional.

Contratos relevantes celebrados pela Emissora

Nao ha contratos relevantes celebrados pela Emissora.

Negocios com partes relacionadas

A Emissora ndo possui transa¢des com partes relacionadas.

Patentes, Marcas e Licencas

A Emissora ndo detém quaisquer patentes, marcas ou licencas.

Numero de Funcionarios e Politica de Recursos Humanos
A Emissora possui 11 colaboradores.

A politica de recursos humanos da Emissora, datada de 23 de abril de 2013, e aprovada por sua diretoria,
define as politicas corporativas de recursos humanos da Emissora, que suportem estrategicamente os negdcios
da Emissora e suas praticas de mercado.

Para fins de contratag@o, as vagas abertas para reposi¢do, decorrentes de substitui¢ao de colaboradores, devem
ser repostas dentro da politica de cargos e saldrios aprovada, dentro do mesmo nivel do colaborador
substituido, recomendado pela diretoria ¢ aprovado pela presidéncia da Emissora.

Adicionalmente, qualquer contratacdo com aumento de quadro deve ser solicitada, mediante justificativa, pelo
departamento da Emissora interessado e previamente aprovada pela presidéncia da Emissora.

Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do agronegocio outras
companhias securitizadoras, dentre as principais: RB Capital Securitizadora S.A., Eco Securitizadora de
Direitos Creditorios do Agronegocio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A.

Efeitos da acio governamental nos negécios da Emissora

A atividade desenvolvida pela Emissora esta sujeita a regulamentagdo da CVM no que tange a ofertas
publicas de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegocio. Eventuais
alteragdes na regulamentagdo em vigor poderiam acarretar um aumento de custo das operagdes de
securitizacdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos da
Emissora.
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Auditores Independentes responsaveis por auditar as demonstracées financeiras dos 3 ultimos

exercicios sociais
ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPEDENTES S/S

Periodo de Prestacdo de Servicos: 10/07/2013 a 31/03/2016 (abarca, dentre outros, a auditoria dos
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2013, 31 de dezembro de 2014 ¢ 31 de dezembro de 2015)

CNPJ/MF: 61.366.936/0001-25

Responsaveis técnicos:
e Acyr de Oliveira Pereira
Periodo de prestacao de servicos: 10/07/2013 a 17/06/2014
CPF: 164.235.868-10
Endereco: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, T-I-5° e 6°, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, Brasil,
CEP 04543-900, Telefone (011) 25736421, Fax (011) 2573300, e-mail: juridico.sp@br.ey.com

e  Marcos Alexandre S. Pupo
Periodo de Prestagdo de Servigos: 18/06/2014 a 13/08/2014
CPF: 197.375.598-00
Endereco: Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, T-1-5° e 6°, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, Brasil,
CEP 04543-900, Telefone (011) 48312880, Fax (011) 48311076, e-mail: juridico.sp@br.ey.com

e Jodo Ricardo P. Costa
Periodo de Prestagdo de Servigos: 14/08/2014 a 09/11/2015

e CPF: 722.071.677-04
Endereco: Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, T-1-5° e 6°, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, Brasil,
CEP 04543-900, Telefone (011) 48312880, Fax (011) 48311076, e-mail: juridico.sp@br.ey.com

e  Marcio D. Berstecher
Periodo de Prestagdo de Servigos: 10/11/2015 a 31/03/2016

e CPF:150.000.128-79
Endereco: Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, T-1-5° e 6°, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, Brasil,
CEP 04543-900, Telefone (011) 25736421, Fax (011) 2573300, e-mail: juridico.sp@br.ey.com

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Periodo de Prestacao de Servicos: desde 01/04/2016
CNPJ/MF: 10.830.108/0001-65

Responsaveis técnicos:

e Nelson Fernandes Barreto Filho
Periodo de prestacdo de servigos: 01/04/2016 a 16/01/2017
CPF: 044.310.248-16
Enderego: Av. Paulista, 37, ¢j. 12, Bela Vista, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-000,
Telefone (011) 38865135, Fax (011) 38874800, e-mail: nelson.barreto@br.gt.com

e Régis Eduardo Baptista dos Santos
Periodo de prestacdo de servigos: 17/01/2017
CPF: 279.477.848-09
Endereco: Av. Paulista, 37, cj. 12, Bela Vista, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-000,
Telefone (011) 38865135, Fax (011) 38874800, e-mail: nelson.barreto@br.gt.com
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Cinco principais fatores de risco da Emissora
Manutencgdo do Registro de Companhia Aberta
A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010.

A sua atuacdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados
de Recebiveis do Agronegocio depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto 8 CVM e
das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as
companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas
emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegocio.

Riscos relativos a limitacido da responsabilidade da Emissora e ao Patrimonio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobilidrios, tendo como objeto
social a aquisi¢do e securitizagdo de quaisquer direitos creditorios do agronegocio e créditos imobiliarios
passiveis de securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de
recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 11.076 e da Lei 9.514, cujos patrimonios sdao administrados
separadamente. Os patrimdnios separados de cada emissdo tém como principal fonte de recursos os
respectivos créditos do agronegocio ou créditos imobiliarios e suas respectivas garantias.

Qualquer atraso ou falta de pagamento de créditos do agronegécio ou imobilidrios podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo
em vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de que participa, o patrimonio da Emissora nio responde, de
acordo com os respectivos termos de securitizagdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados. O
patrimonio liquido da Emissora, em 31 de mar¢o de 2016, era de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), ou
seja, inferior ao Valor Total da Emissdo. A Emissora ndo dispde e ndo ha garantias de que dispora de recursos
ou bens suficientes para efetuar pagamentos aos Titulares de CRI, decorrentes da responsabilidade prevista
nos termos do artigo 12 da Lei 9.514.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacio Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou dos Certificados de Recebiveis
do Agronegodcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial.
Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos termos da
Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razao
da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores,
agente fiduciario, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos aumentem
significantemente seus pregcos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora,
podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico. Esta substituicao, no entanto, podera nio ser bem
sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio
Separado.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nio ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengo
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso
haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas
emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.
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INFORMACOES RELATIVAS AO COORDENADOR LiDER

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicdo de investimentos com educacdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de
proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servigos financeiros em um tnico
provedor, por meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora
de seguros, educacao financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituigdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestdo de Recursos iniciou suas atividades com a criagdo do fundo XP Investor FIA.
Neste mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco)
escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da
atuagdo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o lancamento da area
institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a lancar um fundo de capital
protegido. Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus cursos de educagdo financeira, atingiu a marca
de 100.000 (cem mil) alunos. Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em
tempo real sobre o mercado financeiro para assessores. A XP Investimentos recebeu investimento do fundo de
Private Equity inglés Actis no valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), que foi, em grande parte,
destinado a aceleragao do crescimento do Grupo XP.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano General
Atlantic no valor de R$ 420.000.000,00 (quatrocentos e vinte milhdes de reais).

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhdes e quinhentos mil reais) sob custddia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado
internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritério da XP Securities, em Miami.

Em 2014, a XP Investimentos adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢cdo de 100% do capital
da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco bilhdes de
reais) sob custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP
Investimentos, patravés da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures,
Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC), Certificados de
Recebiveis do Agronegécio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento
Imobiliario (FII). Em 2014, a XP Investimentos fechou o 1° contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de CRI da 2* e 4* Séries da 3?*
Emissdo dalsec Securitizadora S.A. - Risco Esser (R$ 55 milhdes), FIDC Anga Sabemi Consignados II (R$
128 milhdes), CRA da 1* e 2* Série da 1* Emissao da RB Capital Securitizadora — Risco Burger King (R$ 102
milhGes), CRA da 74* Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$ 35 milhdes) e
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (R$ 190 milhdes). Ainda, atuando como coordenador , a XP
Investimentos participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milhdes),
Debénture 12.431, em Série Unica da Ventos de Sdo Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 72* Série da 1
Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 1* Série da 7* Emissdo da Gaia Agro
Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 67 milhdes).
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Em 2016, as principais ofertas que a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas Seniores e
Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$ 194 milhdes), CRA da 1* Série da 1* Emissdo da
Apice Securitizadora — Risco Bartira (R$ 70 milhdes), CRA da 79* Série da 1* Emissio da Eco Securitizadora
— Risco Burger King (R$ 202 milhdes), CRA da 3* Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles
Machado (R$ 135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série
Unica, da Calango 6 (R$ 43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou do
CRI da 127* Série da 1* Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$ 30 milhdes), CRI da 135*
Série da 1* Emissao da RB Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 73* Série da 1?
Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Vale (R$ 140 milhdes), CRI da 272* Série da 2* Emissdo da
Cibrasec Securitizadora — Risco Multiplan (R$ 300 milhdes), CRA da 3* e 4* Séries da 1* Emissdo da RB
Capital Securitizadora — Risco Raizen (R$ 675 milhdes), CRA da 83* Série da 1* Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco JSL (R$ 200 milhdes), CRA da 1* Série da 6* Emissdo da Octante Securitizadora —
Risco Sdo Martinho (R$ 350 milhdes), CRA da 3* Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles
Machado (R$ 135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (R$ 270 milhdes), Debénture
12.431, em Duas Séries, da Celpa (R$ 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries, da TCP (R$ 588
milhGes) e Debénture 12.431, da 1* Série, da Comgas (R$ 675 milhoes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA VLI (R$ 260 milhdes), CRA
Coruripe (R$ 135 milhdes) , CRI da 1* Série da 5* Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de
Créditos Imobilidrios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 64* Série da 1*° Emissio da Apice
Securitizadora S.A. — Risco MRV (R$ 270 milhdes), CRI da 145" Série da 1* Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizagio - Risco Aliansce (R$ 180 milhdes), CRI da 82* Série da 1* Emissdo da Apice
Securitizadora S.A. — Risco Urbamais . Como coordenadora, a XP Investimentos participou do CRA Raizen
(R$ 969 milhdes).

Como resultado de sua estratégia, atualmente a XP Investimentos possui presenca diferenciada no
atendimento do investidor pessoa fisica, sendo lider nesse segmento, de acordo com a B3, com mais de
250.000 (duzentos e cinquenta mil) clientes ativos, resultando em um volume superior a R$ 65 (sessenta ¢
cinco) bilhdes de ativos sob custodia. Em abril de 2017, a XP Investimentos possui cerca de 700 (setecentos)
escritorios afiliados e cerca de 2 (dois) mil assessores.

A XP Investimentos fechou o ano de 2015 em 4° lugar no ranking geral da B3 em volume de negociagoes de
acdes de acordo com a Bloomberg e em terceiro colocado no ranking geral de volume da B3.

131



INFORMACOES RELATIVAS A DEVEDORA

As informacgoes contidas nesta Segdo foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatorios anuais,
websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela Emissora e pelo
Coordenador Lider.

Apresentamos a seguir um sumdrio das atividades, informagdes financeiras, operacionais, pontos fortes e
estratégias da Devedora. Este sumario ndo contém todas as informagdes que o potencial investidor deve
considerar antes de investir nos CRI. Antes de investir nos CRI, o potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto para um entendimento mais completo de seu negocio e desta Oferta,
incluindo suas demonstragées financeiras e respectivas notas explicativas, bem como os fatores de risco
constantes do item “Principais Fatores de Risco Relativos a Devedora”, na pagina 86 deste Prospecto.

Histoérico e Principais Eventos Societarios

Data de Constituicio 01/12/1993

Forma de Constituicéio A Devedora foi constituida como uma sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, tendo sido transformada em sociedade
anonima em 18/02/1999

Pais de Constituicao Brasil
Prazo de Duracio Prazo de Duragdo Indeterminado
Data de Registro CVM 11/10/2007

A Devedora foi fundada em 1993, na cidade de Belo Horizonte, por Tenda Engenharia e Comércio Ltda., José
Olavo Mourgo Alves Pinto, Flavio de Freitas Alves Pinto, Henrique de Freitas Alves Pinto, Tiago de Freitas
Alves Pinto e Sergio Nascimento Gaede, tendo sido constituida como sociedade limitada, a principio, sob a
denominagdo Construtora Tenda Ltda., e com inicio das atividades em janeiro de 1994. Em fevereiro de 1999,
foi aprovada a transformacdo da Devedora em sociedade an6nima, sob a denominag@o atual, dando inicio a
sua expansao com operagdes na cidade de Sdo Paulo e, em 2006, na cidade do Rio de Janeiro.

O ano de 2007 foi marcado pela entrada de novos sécios e pela preparagdo da Devedora para o crescimento.
No primeiro semestre daquele ano, iniciaram-se as operagdes nas regides metropolitanas de Salvador, Porto
Alegre, Goiania, Brasilia e Vitoria. Em 30 de julho de 2007, as administragdes da Devedora e da EDSP92
Participacdes S.A. celebraram protocolo e justificagdo tendo por objeto proposta de incorporagdo, pela
Devedora, da EDSP92 Participacdes S.A., a época acionista da Devedora. Em decorréncia de referida
incorporacdo, a Devedora recebeu o acervo liquido da EDSP 92 Participagdes S.A, no montante de R$20.381
mil. Em contrapartida, os entdo acionistas da EDSP92 Participacdes S.A., quais sejam, Modal Participagdes
S.A. e os Srs. Diniz Ferreira Baptista, Ramiro Lopes de Oliveira, Thomaz Srougi, Luiz Claudio do
Nascimento, Mauricio Luis Luchetti e José Antonio Mourdo, passaram a ser acionistas diretos da Devedora,
mediante a subscri¢do de 687.800 agdes de emissdo da Devedora, representativas de 14,75% do capital total e
votante.

Em 15 de outubro de 2007, a Devedora concluiu uma oferta ptblica inicial no Brasil de 67 milhdes de agdes,
a um prego por acdo de R$9,00, com um valor de distribuigdo de R$603 milhdes, resultando na pulverizagio
de, aproximadamente, 55,07% do seu capital social apoés o encerramento da oferta. A Devedora, com a
referida oferta, passou a ser listada no Novo Mercado da BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.
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Em outubro de 2008, os acionistas da Devedora aprovaram a incorporagdo pela Devedora da FIT Residencial
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade até entdo controlada pela Gafisa. Como resultado da
incorporac¢do da FIT Residencial Empreendimentos Imobiliarios Ltda. pela Devedora, a Gafisa tornou-se a
controladora da Devedora, com participagdo equivalente a 60% das acdes entdo em circulagdo da Devedora.

Em dezembro de 2009, foi aprovada a incorporagdo de a¢des da Devedora pela Gafisa, com a troca de agdes
da Devedora por ag¢des de sua controladora, na propor¢do acordada entre Gafisa e o Comité Independente
constituido de forma a negociar com a administragdo da Gafisa as condigdes da incorporacdo de agdes.

Como consequéncia da incorporacao de agdes, a Devedora passou a condi¢ao de subsidiaria integral da Gafisa
e as agdes de sua emissdo deixaram de ser negociadas na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, sendo mantido, contudo, seu registro de companhia aberta. Em junho de 2010, foi
aprovado o pedido de conversdo do registro de companhia aberta da Devedora perante a CVM para a
Categoria B, nos termos da Instru¢ao CVM 480.

A Gafisa iniciou, em 2011, a implementacdo de um planejamento estratégico no intuito de reorganizar-se
operacionalmente com vistas & melhoria de sua performance, com a inclusdo da Devedora neste planejamento.
Este planejamento contemplava uma nova estrutura organizacional por marcas/empresas (Gafisa, Tenda e
Alphaville) e a designagdo de diretores executivos responsaveis pelos lucros e prejuizos de cada marca,
tratada como unidade de negdcios. Esta estratégia tinha como objetivo o crescimento sustentavel da Gafisa e
de seu grupo econdmico, através da melhoria de margens e da estabilizagdo do fluxo de caixa, inclusive da
Devedora.

Nesse momento, a nova diretoria da Devedora tomou a decisdo de parar qualquer langamento enquanto
resolvia projetos remanescentes, ainda desenvolvidos sob processo e método construtivo diferentes, chamados
de “Legado”. A diretoria da Devedora aproveitou esse periodo para entender se teria diferenciais competitivos
suficientes para ser bem-sucedida no segmento econémico e, a partir de entdo, entendeu que existia um
segmento de tamanho relevante em grandes aglomerac¢des urbanas, aonde poderia ser bastante competitiva: o
segmento de mercado da Faixa 2 do Programa Minha Casa, Minha Vida. Para tanto, a Devedora se estruturou
em torno de quatro pilares, chamados de “Fundamento” ou “Novo Modelo”, que serviu de base para seu
modelo de negocios para empreendimentos langados a partir de 2013.

A Devedora, além de basear seu Novo Modelo nos quatro pilares acima, optou por atuar apenas em regides
metropolitanas, estando atualmente em S@o Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Salvador, Recife e Porto
Alegre.

Em 7 de fevereiro de 2014, a Devedora divulgou, juntamente com sua controladora Gafisa, fato relevante ao
mercado informando que a administracdo da Gafisa foi autorizada por seu Conselho de Administragdo a
iniciar estudos para uma potencial separagdo das unidades de negocio de Gafisa e da Devedora em duas
companhias abertas e independentes, com o objetivo de reforgar geracdo de valor para a Gafisa e seus
acionistas, tendo em vista que a Devedora e sua controladora tém perfis estratégicos, operacionais e de
estrutura de capital distintos e atual sinergia baixa entre as operagdes das empresas.

Em julho de 2014, foi aprovado o pedido de conversao do registro de companhia aberta da Devedora perante
a CVM para a Categoria A, nos termos da Instrugdo CVM 480.
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Em 14 de dezembro de 2016 a Gafisa S.A. celebrou contrato de compra e venda de a¢cdes com a Jaguar Real
Estate Partners, LP, uma afiliada da Jaguar Growth Asset Management, LLC (“Jaguar”), tendo por objeto a
alienagdo de até 30% das agdes de emissdo da Devedora, para Jaguar ou para uma de suas afiliadas, sujeita a
verificagdo de determinadas condigdes precedentes, dentre as quais (a) a reducdo do capital social da
Devedora, sem o cancelamento de agdes, com restituigdo, a Gafisa, sua unica acionista, de R$100.000.000,00,
corrigidos com base na taxa SELIC, devendo (a) R$ 50.000.000,00, acrescidos da correcdo, ser pagos até 31
de dezembro de 2018; e (b) o saldo, ser pago até 31 de dezembro de 2019, podendo ser antecipado em fungao
de determinados covenants financeiros previstos no Devedora; (b) a redugdo do capital social de Gafisa
mediante restitui¢do, aos seus acionistas, de agdes correspondentes a 50% do capital social de Devedora; e (c)
a conclusdo do procedimento relacionado ao exercicio, pelos acionistas de Gafisa, do direito de preferéncia
para a aquisicao das agdes, pelo preco por agdo, nos termos do artigo 253, I, da Lei das Sociedades por Agoes,
observado que, (a) em adigdo as agdes, a Gafisa ofertara aos seus acionistas agdes adicionais correspondentes
a 20% do capital social da Devedora; e (b) caso, apds o exercicio do Direito de Preferéncia, restem menos de
20% de Agdes de emissdo da Devedora disponiveis para aquisi¢do pela Jaguar, a Jaguar ndo estara obrigada a
adquiri-las, e a operac@o prosseguira com os acionistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Em 4 de maio de 2017, as condi¢des precedentes previstas na negociacdo entre Gafisa e Jaguar relacionadas a
(a) a reducdo de capital social da Devedora, (b) a redugdo de capital social da Gafisa; e (c) a conclusdo do
procedimento relacionado ao exercicio do direito de preferéncia ter sido concluido, sem que a Jaguar tenha
sido obrigada a adquirir agdes disponiveis, pois estas representavas menos ¢ 20% do capital social da
Companhia, as agdes de emissdo da Devedora passaram a ser negociadas no segmento basico da B3,
conforme aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 20 de fevereiro de 2017.

Organograma Societario

17,36% 7,37% 5,80% 6,21% 0,17% 63,00%
Polo Capital | g ‘Dutros

e Diretoria e
Morgan Stanley LR A(‘;on's?lhn a:;.,

Construtora Tenda S.A.

Tenda Negocios
Imobilidrios S.A.

1] A Construtcrs Tenda 5.A. possul £3 Sociedades de Propésito Especifico [SPEs).
Nota: (1) A Construtora Tenda S.A. possui 83 Sociedades de Propdsito Especifico entre controladas e coligadas.

Objeto Social

A Devedora tem por objeto social (i) a execugdo de obras de construgdo civil, (ii) a promogao, participacao,
administragdo ou produgdo de empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza, incluindo incorporagéo e
loteamento de imdveis proprios ou de terceiros, (iii) a aquisicdo ¢ a alienagdo de imoveis, prontos ou a
construir, residenciais ou comerciais, terrenos ¢ fragdes ideais vinculadas ou ndo a unidades futuras, (iv) a
prestagdo de servigos, (v) a intermediagdo da comercializagdo de quotas de consorcio, (vi) a locagdo de
imoveis proprios, (vii) a participagdo em outras sociedades, no Brasil e no exterior e (viii) o desenvolvimento
e a implementagdo de estratégias de marketing relativas a empreendimentos imobiliarios proprios e de
terceiros.
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Capital Social

O capital social da Devedora ¢ de R$1.094.000.000,00 (um bilhdo e noventa e quatro milhdes de reais),
totalmente subscrito e integralizado, dividido em 54.000.000 (cinquenta e quatro milhdes) de agdes ordinarias,
todas nominativas, escriturais e sem valor nominal. Cada a¢do ordinaria confere a seu titular direito a um voto
nas deliberagdes da assembleia geral.

O capital social podera ser aumentado, independentemente de reforma estatutaria, por deliberacdo do
conselho de administragdo, que fixard as condi¢cdes da emissao, até o limite de 80.000.000 (oitenta milhdes)
de agOes ordinarias.

Estrutura Organizacional e Administracio da Devedora

A Devedora ¢ administrada por um Conselho de Administra¢cdo, composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no
maximo, 7 (sete) conselheiros, e por uma Diretoria, formada por, no minimo, 2 (dois) e, no maximo, 12
(doze) diretores. Os conselheiros possuem mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleicao, e
os diretores possuem mandato unificado de 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleigao.

O estatuto social da Devedora prevé a existéncia obrigatdria de um Comité Financeiro ¢ um Comité de
Remuneragdo, Nomeagdo e Governanga Corporativa, todos eles com pelo menos 3 (trés) membros, conforme
definido no estatuto social da Devedora. O estatuto social da Devedora também admite a criagdo, pelo
Conselho de Administragdo, de outros comités de assessoramento destinados a auxiliar os respectivos
membros do Conselho de Administragdo, cuja composicéo e atribui¢des especificas sdo definidas pelo proprio
Conselho de Administragao.

Além dos comités estatutarios obrigatorios previstos acima, a Devedora possui atualmente os seguintes
comités de assessoramento do Conselho de Administragdo: Comité Executivo de Investimentos e Comité
Executivo de Etica.

Dentre as estruturas internas da Devedora, cabe ressaltar as areas de Auditoria Interna e Controles Internos,
areas diretamente envolvidas na politica de gerenciamento de riscos da Devedora, atuando conjuntamente
com o Comité Financeiro, principalmente, além da Diretoria ¢ do Conselho de Administrag@o.

O Conselho Fiscal da Devedora é de funcionamento ndo permanente e foi novamente instalado em
Assembleia Geral Ordindria realizada em 27 de abril de 2016.

Comité Financeiro

O Comité Financeiro da Devedora deve ter pelo menos trés membros nomeados pelo Comité de
Remuneracdo, Nomeagdo e Governanga Corporativa e eleito pelo conselho de administragdo. Este comitg,
entre outras coisas, avalia e faz recomendagdes periddicas ao conselho de administragdo da Devedora com
relagdo a politicas de risco e investimentos financeiros, bem como analisa e discute as demonstragdes
financeiras auditadas anuais e trimestrais junto com a geréncia e os auditores independentes da Devedora.
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Comité de Remuneracdo, Nomeacdo e Governanca Corporativa

O Comité de Remuneracdo, Nomeagdo e Governanga Corporativa deve ter pelo menos trés membros, todos
eles também membros do conselho de administracao e eleitos por esse conselho, e pelo menos um deles tera
experiéncia prévia com gerenciamento de recursos humanos e no desempenho de fungdes relacionadas ao
estabelecimento de politicas de remuneracdo, metas corporativas e recrutamento e retencdo de pessoas. Este
comité, entre outras coisas, analisa e faz recomendacdes aos conselheiros com relagdo a suas politicas de
remuneragdo ¢ a todos as formas de remuneragdo a serem fornecidas aos diretores da Devedora ¢ demais
empregados, bem como leva em consideragdo e periodicamente relata questdes referentes ao tamanho,
identificacdo, selecdo e qualificagdo do conselho de administracdo, diretores e candidatos nomeados para o
conselho de administragdo e seus comités, sendo responsavel pela supervisdo de conformidade aos principios
de governanca corporativa aplicaveis a Companhia nos termos do estatuto social da Devedora e demais
politicas, bem como pela proposi¢ao de melhorias ¢ alteragdes a esses principios aplicaveis.

Comité Executivo de Investimentos

O Comité Executivo de Investimentos da Devedora deve ter pelo menos trés e, no maximo, cinco membros,
eleitos pelo conselho de administragdo, e que fagam parte da Diretoria Executiva (estatutarios ou ndo) da
Devedora e/ou de suas companhias controladoras. O Comité Executivo de Investimentos da Devedora é um
orgdo nao permanente e seus deveres incluem, entre outros: (1) analisar, discutir e recomendar aquisigdes de
terrenos e novos empreendimentos imobiliarios; (2) assessorar os diretores da Devedora durante a negociagao
de novas negociagdes ¢ na estruturagdo de novos empreendimentos; (3) supervisionar o inicio de novos
projetos e seus respectivos fluxos de caixa; e (4) em casos especiais, auxiliar na negociagao e estruturacdo de
novos tipos de negocios. Cada decisdo do comité de investimentos da Devedora para adquirir terrenos €
tomada com a garantia de que o investimento atende o limite minimo de retorno estipulado pela Devedora e
comparando-o com outros investimentos em potencial. Essa decisdo ¢ tomada independentemente da
localizagdo geografica do investimento, a fim de maximizar o retorno sobre a alocagdo de capital da Devedora
como um todo.

Comité Executivo de Etica

O Comité Executivo de Etica da Devedora de ter pelo menos trés e, no maximo, seis membros, eleitos pelo
conselho de administragdo, dentre os conselheiros executivos (independentemente de serem estatutarios) e/ou
aqueles das companhias controladas da Devedora, e os seus gerentes, alocados nos seguintes departamentos:
(1) financeiro; (ii) juridico; (iii) pessoas e administragdo; (iv) operagdes; e (v) auditoria interna. Este comité é
responsavel, entre outras coisas, pelas agdes relativas a violagdo do codigo de ética e das diretrizes da
Devedora, resolvendo conflitos éticos e avaliando a adequagdo das alteragdes ao codigo de ética e as diretrizes
da Devedora, bem como propondo-as ao conselho de administragao.

Auditoria Interna

A Devedora possui uma area de Auditoria Interna com atuacdo independente desde 2009, responsavel pela
analise objetiva e conclusiva dos riscos dos processos, atividades criticas e controles internos. O escopo de
avaliacdo da Auditoria Interna contempla aspectos sobre a integridade, adequacao, eficiéncia e conformidade
com procedimentos, regras e politicas que podem ser internas ou externas. Abaixo as principais atribuigdes da
area:

(a) Avaliagdo (assurance): Reporte de uma opinido ou conclusio independente a respeito de uma
entidade, operagdo, fungo, processo ou sistema. A natureza e o escopo dos trabalhos de avaliagdo
(assurance) sdo determinados pelo auditor interno com base na analise geral de riscos da Companbhia,
que ¢ atualizada anualmente;

(b) Compliance: Auxilio a Administragdo no processo de conformidade com as Leis Anticorrupgao,

contemplando a manuten¢do do sistema de governanga corporativa, bem como detectar, minimizar ¢
tratar os riscos de multas e sang¢des previstas nas leis;
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(¢) Monitoramento de indicadores/Planos de Ag¢do: Processamento e analise de indicadores de riscos dos
processos, com base nas informacgdes dos sistemas de informagdo da Devedora, além do
acompanhamento dos planos de agdo definidos nos relatdrios de auditoria; e

(d) Ouvidoria/Canal Confidencial: O processo para tratamento de questdes éticas e irregularidades ¢
suportado por uma fungdo estruturada, através de um canal confidencial independente, disponivel
para os funcionarios e para terceiros, além de recursos alocados exclusivamente com este fim.

A fungdo de Auditoria Interna ¢ subordinada diretamente ao Comité Financeiro e reporta funcionalmente ao
Diretor Executivo Financeiro, com vistas a garantir a independéncia de atuagdo e capacidade de investigagdo
da area. A area de Auditoria Interna possui metas individuais pré-estabelecidas entre a area ¢ o Presidente do
Comité Financeiro, todas relativas a performance da respectiva area ¢ da Devedora ¢ a avaliagcdo da area,
realizada pelo Diretor Executivo Financeiro e validada pelo Presidente do Comité Financeiro, tem por
objetivo verificar se foram atingidas as metas individuais pré-estabelecidas.

Controles Internos

A 4rea de Controles Internos da Devedora foi implementada em 2012, diretamente subordinada ao Diretor de
Controladoria. Os controles internos devem ser entendidos como quaisquer a¢des, métodos ou procedimentos
adotados pela Devedora, compreendendo tanto a Administragdo (Entity Level Controls) como os niveis
operacionais apropriados. A Devedora possui uma area de Controles Internos com as seguintes atribuigdes:

(a) Garantir a eficiéncia e adequagdo dos controles internos da Devedora, do ambiente de controle, das
atividades de controle, aderéncia as normas e transparéncia para a Companhia, por meio de suporte
as auditorias interna e externa, suporte aos donos de processos ¢ participagdo em projetos relevantes,
de forma a garantir que as informagdes fornecidas pelos relatorios e sistemas corporativos sao
confidveis e que as leis, regulamentos e normas pertinentes estdo sendo cumpridas;

(b) Analisar e atualizar as matrizes de riscos e controles SOX’s, com o objetivo de registrar os
processos, etapas e atividades das unidades de negécio; e

(c) Analisar continuamente os processos, procedimentos, controles internos e riscos definidos na Lei
SOX objetivando a perenidade da certificag@o.

A administragdo e a geréncia planejam, organizam, e controlam o desempenho da eficacia dos controles
internos de maneira a possibilitar com razoavel certeza o atiigimento dos objetivos e metas estabelecidas. A
area de Controles Internos, assim como as demais arecas da Devedora, possui metas individuais pré-
estabelecidas, todas relativas a performance da respectiva area e da Devedora e a defini¢do e avaliagdo das
metas sao realizadas pelo Diretor responsavel.

137



Mercado de Atuacio
Visdo Geral

A Tenda é uma das maiores incorporadoras do pais' considerando o volume total de lancamentos e vendas
contratadas liquidas nos ltimos 12 meses, que totalizaram R$1,4 bilhdo e R$1,3 bilhdo, respectivamente. A
Tenda atua exclusivamente na incorporagdo e constru¢do de empreendimentos residenciais enquadrados na
Faixa 1,5 e 2 do programa habitacional Minha Casa Minha Vida. Seu foco operacional tem sido, até o
momento, exclusivamente em seis das maiores regides metropolitanas do pais (Sdo Paulo, Rio de Janeiro,
Belo Horizonte, Porto Alegre, Salvador e Recife).

O Programa MCMV foi instituido pelo Governo Federal em abril de 2009, com o intuito de reduzir o déficit
habitacional por meio de financiamentos e subsidios governamentais para a constru¢do de moradias para
familias com renda familiar mensal de até R$4.650,00, divididas em trés faixas principais de renda. Em margo
de 2010, o Governo Federal anunciou o langamento da segunda etapa do Programa de Aceleramento de
Crescimento — PAC, a qual contempla uma nova fase do Programa MCMV, com execugéo entre os anos de
2011 e 2014. Em 30 de margo de 2016, foram anunciadas as diretrizes para a terceira fase do Programa
MCMYV, com atualizagdo de seus parametros operacionais e financeiros e contemplando aproximadamente
dois milhdes de unidades para o periodo compreendido entre 2015 ¢ 2018, sendo: (i) 500 mil unidades no
Faixa 1, (ii) 500 mil unidades no Faixa 1,5, (iii) 800 mil unidades no Faixa 2, e (iv) 200 mil unidades no Faixa
3. Em 06 de fevereiro de 2017, foi anunciada uma ampliagdo do programa alterando os limites de renda
mensal familiar e a meta do programa para 2017.

Resumo do Programa

MCMV I MCMV 11 MCMV I MCMV 111/17
Data de Langamento.... 25/03/09 16/06/11 30/03/16 06/02/17
Periodo de Vigéncia.... 2009 a 2011 2011a2014 201522018 201522018
Orgamento................... RS 34 bilhodes R$ 73 bilhodes RS 41 bilhdes RS 41 bilhdes
Numero de unidades.... 1,0 milhdo 2,0 milhoes 2,0 milhoes 2,0 milhoes

Limites de renda mensal familiar

MCMV 1 MCMV 11 MCMV 111 MCMV 111/17
Faixa 1 RS 1.395,00 RS 1.600,00 RS 1.800,00 RS 1.800,00
Faixa 1,5 N/A N/A RS 2.350,00 RS$ 2.600,00
Faixa 2 R$ 2.790,00 RS$ 3.275,00 R$ 3.600,00 R$ 4.000,00
Faixa 3 RS$ 4.650,00 R$ 5.000,00 RS 6.500,00 R$ 9.000,00

' Quando comparado com as incorporadoras com agdes listadas na B3, de acordo com dados divulgados nos websites das respectivas
incorporadoras, da CVM e da B3.
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Principais Concorrentes

Em relag@o a concorréncia, na maioria dos estados que a Devedora atua, o principal concorrente ¢ a MRV
Engenharia e Participagdes S.A.

Devido a grande fragmentagdo, nenhum unico incorporador ou construtor tem conseguido obter uma
participagdo significativa nos mercados de incorporagdo e construgdo, em todos os segmentos de renda. Dada
esta fragmentagdo, ndo existem informagdes quantitativas consolidadas em nivel nacional acerca do segmento
de atuagdo da Devedora e suas controladas para analise de participagdo de mercado e competicao.

Com excegdo de grandes regides metropolitanas, onde existem as figuras dos grandes concorrentes com agdes
listadas na B3, nas outras regides geralmente sdo encontrados pequenos e médios competidores locais, menos

capitalizados e de pequeno e médio portes. A Devedora acredita ocupar posi¢do de relevancia nos mercados
onde atua.
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O infografico abaixo reflete a atuacdo da Devedora no mercado, em comparagdo com seus principais
concorrentes:

Maiores Construtoras por Ntiimero de Langamentos Atuagdo nas Principais Regides Metropolitanas do Brasil
™'
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Fonte: Construtora Tenda
Notas: (1) Ultimos 12 meses até Jjunho/17. (2) Nova regional com previsdo de lan¢camento em 2017

Principais Clientes

Nao existe um cliente que concentre mais de 10% da receita liquida da Tenda. O mercado consumidor de
incorporagdes € pulverizado.

Experiéncia prévia em operacées de securitizacio

A presente Oferta consiste na primeira operagdo de securitizagdo na qual a Devedora participa.
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Modelo de Negécios

O modelo de negécios da Devedora ¢é suportado por quatro pilares fundamentais (“Modelo de Negocios™):

(i) Lancamento contratado. Processo de langamento de empreendimentos condicionado ao
enquadramento de cada empreendimento junto as institui¢des financeiras atuantes no Programa
MCMYV para o financiamento associativo’, o que a Devedora acredita mitigar consideravelmente os
riscos financeiros associados a incorporagdo dos projetos;

(i) Vendas repassadas. Vendas efetuadas pela Devedora estdo condicionadas a aprovagdo do crédito do
cliente pelas institui¢cdes financeiras atuantes no programa MCMYV, o que a Devedora acredita
reduzir sua exposi¢do ao risco de crédito do cliente, contribuir para a redugdo no volume de
cancelamentos e diminuir seu ciclo operacional;

(iii) Venda em loja proépria. Utilizacdo de forca de vendas e lojas proprias como principal canal do
esfor¢o de vendas da Devedora, o que a Devedora acredita garantir menores custos € maior controle
sobre os processos de venda e repasse, além da qualidade no atendimento de seus clientes; e

(iv) Forma de aluminio. Utilizacdo de forma de aluminio como método construtivo em todas as obras,
tecnologia esta que, na visdo da Devedora, ¢ mais eficiente e adequada a dinamica operacional e
financeira do Programa MCMV.

Em 2012, a Devedora promoveu uma revisdo da sua estratégia de negocios, que passou pela resolugdo dos
antigos projetos (“Legado”), através do término de suas obras, venda e repasse de suas unidades. Esse
processo compreendeu também o desenvolvimento do novo Modelo de Negodcios, o qual tem o objetivo de
promover uma atuagdo mais eficiente da Devedora junto ao Programa MCMYV, focando, na época, na Faixa 2
deste programa.

? Linha de crédito para financiamento da produgio de empreendimentos habitacionais, da reabilitagio de empreendimentos urbanos e da
produgdo de lotes urbanizados, com recurso do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, vinculada ao Programa de Carta de
Crédito Associativo, com financiamento direto as pessoas fisicas (beneficiario final), formalizado mediante parceria com uma Entidade
Organizadora e interveniéncia de uma empresa do ramo da construgao civil.
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Abaixo, quadro comparativo que destaca o que na visdo da Devedora sdo as principais diferengas entre o
Legado e o atual Modelo de Negdcios.

Modelo de Negécios (2013 — atualidade)
Geografia Presenca Nacional Foco em 6 regides metropolitanas

Segmento Foco generalizado (MCMV Faixas 2 e 3, SFH) Foco exclusivo ao MCMV Faixas 1,5 e 2
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Vendas Interno (comissdo vinculada ao repasse)

Os quatro pilares do novo Modelo de Negocios, associados a um maior foco de atuacdo, possibilitam, na
visdo da Devedora, vantagens competitivas que sdo fundamentais em seu segmento de atuagdo, especialmente
a execucdo de seus projetos com maior agilidade e eficiéncia, minimizando a utilizacdo de capital de giro,
mitigando riscos de execucdo, simplificando a gestdo e possibilitando ganhos de escala.

Lancamento contratado

O “Langamento Contratado” consiste na premissa de somente liberar o inicio de vendas daqueles projetos que ja
estdo devidamente enquadrados e aprovados junto as institui¢cdes financeiras habilitadas no Programa MCMV e que
possuem seu memorial de incorporagdo devidamente registrado. Este pilar ¢ fundamental, na visdo da Devedora,
uma vez que permite um processo de langamento mais disciplinado, eliminando diversos riscos de execugdo antes
do lancamento do projeto (financiamento dos projetos, aprovagdes legais e ambientais, aprovagdes em
concessionarias, riscos juridicos). Isso ocorre porque os projetos passam pela aprovagdo dos bancos financiadores e
ndo somente pelas aprovagdes municipais, o que envolve diversas etapas adicionais ndo cobertas pelos municipios.
Além disso, langar contratado é condic@o precedente para o proximo pilar, “venda repassada”.

Venda Repassada

r

A “Venda Repassada” ¢ ancorada na premissa de liberar a venda de produtos somente apés a aprovagdo
prévia da elegibilidade crediticia dos clientes junto a instituigdo financeira em que o projeto foi contratado.
Este processo, na visdo da Devedora, sustenta um ciclo operacional mais curto e eficiente, permitindo menor
exposicao de capital de giro ao longo do periodo de obras e também reduz o risco de cancelamento de vendas
devido ao menor periodo em que a Devedora fica exposta a condigdo de crédito do cliente. Além disso, a
Tenda acredita que este pilar permite um maior alinhamento entre seus objetivos estratégicos e a remuneragao
dos vendedores, atrelada ao efetivo repasse da unidade e ndo apenas a sua venda, promovendo assim um
processo de venda mais qualificado.

Vendas em lojas préprias
A Devedora realiza a maior parte de suas vendas por meio de for¢a de vendas propria, operando dentro de

lojas proprias. Sua estratégia de marketing ¢ ancorada na forca que acredita-se que a marca da Devedora
possui, buscando assim atrair o maior fluxo de clientes para dentro de suas lojas.
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Este pilar, na visdo da Devedora, permite que ela qualifique melhor seus colaboradores em comparagdo aos
agentes de venda terceiros, o que a Devedora acredita ter como principal consequéncia uma melhoria continua
do processo de vendas. Além disso, a Devedora acredita que a operagdo com forga de vendas em lojas
proprias permite a ela maior flexibilidade e capacidade de ofertar a seus clientes uma base mais ampla de
produtos dentro das localiza¢des atendidas por determinada loja. Por fim, a Devedora acredita que a operagéo
via forga de vendas propria permite maior controle e gestdo de seu processo de vendas e, com isso, consegue
alinhar com maior eficiéncia os objetivos estratégicos da Devedora.

Construcio pelo método de parede de concreto com formas de aluminio

Atualmente, os dos projetos da Devedora sdo construidos em paredes de concreto com a utilizagdo de formas
de aluminio. A Devedora acredita que este método construtivo gera um ciclo produtivo extremamente agil e
eficaz e, diante da dinamica financeira da operagdo dentro do Programa MCMYV, resulta em uma maior
eficiéncia na gestao do capital empregado.

A Devedora acredita que a utilizagdo de forma de aluminio, em consonincia com a padroniza¢do do produto
desenvolvido por ela, permite uma eficiente replicac@o e sequenciamento dos projetos em suas regides de atuacdo.
O processo de construgdo via forma de aluminio exige mdo de obra especializada para operar na montagem das
formas, que, por outro lado, na visdo da Devedora, acaba por contribuir com o processo de melhoria continua e da
curva de aprendizado desses colaboradores, permitindo incrementar a produtividade em seus canteiros de obra.

Finalmente, a Devedora acredita ainda que a rapida execucdo da parede de concreto permite postergar o inicio da obra até
0 momento em que o empreendimento esteja bem vendido e repassado, minimizando a necessidade de capital de giro.

Adicionalmente ao que a Devedora acredita ser um rigido controle da aplicagdo dos quatro pilares de seu
Modelo de Negocios, a Devedora atingiu um periodo de atuagdo mais focada, cujos principais aspectos estdo,
em sua opinido, resumidos abaixo:

e Padroniza¢ao de seu produto. A Devedora avalia também que, em consonancia com a utilizagdo da
forma de aluminio, a tipologia padronizada nos projetos desenvolvidos, respeitando as caracteristicas
exigidas pelo Programa MCMYV, ¢é outro importante fator de diferenciagdo do Modelo de Negocios.
Atualmente, a Devedora possui apenas um produto padrio dentro de seu Modelo de Negocios,
contando com dois dormitorios, um banheiro € uma sala com cozinha americana. A Devedora
acredita que esta decis@o tornou seus processos operacionais de constru¢do comparaveis aos de uma
linha de producdo industrial e reduziu a complexidade de seu negdcio. Esta padronizacdo do produto
permitiu, na visdo da Devedora, acelerar o processo de melhoria continua por meio da replicabilidade
e comparabilidade da performance construtiva de seus projetos, conseguindo avaliar varidveis
relevantes como: velocidade do processo construtivo, custo por unidade, prazo de entrega ao cliente
final, nimero de colaboradores no canteiro, entre outras.

¢ Foco em regides metropolitanas. O Modelo de Negocios estreitou seu foco de atuacao para, atualmente,
seis das maiores regides metropolitanas do Brasil (Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Porto
Alegre, Salvador e Recife), o que, na visao da Devedora, proporcionou grande simplificagdo gerencial e
controle dos projetos desenvolvidos, reduzindo assim a necessidade de parcerias locais e que
eventualmente podem nao estar alinhadas com a estratégia da Devedora. Atualmente, a integralidade dos
projetos desenvolvidos pela Devedora dentro do Modelo de Negodcios conta com participagdo societaria
exclusiva da Devedora. A Devedora acredita ainda que o ganho de escala dentro das regides de atuagdo
permitiu excelentes negociagdes com seus parceiros de servigos e materiais para nossas obras, reduzindo
custos e despesas fundamentais para manutengao de seus atraentes pregos de vendas.

Desde 2013, com o inicio das operagdes do Modelo de Negdcios, a Devedora ja efetuou o langamento de 112
projetos, perfazendo um total de R$4,1 bilhdes em VGV. Desse total, a Devedora ja entregou R$2,4 bilhdes,
compreendendo 64 projetos/fases e 17.305 unidades.

Vantagens Competitivas da Devedora

Dentre as principais vantagens competitivas da Devedora, ressalta-se as seguintes:
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Destaques Operacionais

A implementagdo dos quatro pilares fundamentais do seu atual Modelo de Negécios ¢ o maior foco de
atuagdo permite a Devedora atuar, na sua visdo, com um ciclo operacional reduzido. A duragdo média do ciclo
completo de um projeto padrido da Devedora (desde seu langamento até a entrega fisica da ultima unidade
repassada) gira em torno de 18 meses, conforme comprovado com a entrega de projetos desenvolvidos nas
primeiras safras do Modelo de Negdcios (2013, 2014 ¢ 2015).

A Devedora acredita que este ciclo operacional reduzido ¢é possibilitado, sobretudo, por uma maior eficiéncia
de seus processos operacionais de venda, repasse e construtivo:

Vendas. A estrutura propria de vendas, a concentragdo da atuagdo da Devedora em mercados de grande
demanda reprimida e a farta disponibilidade de produtos nos seus mercados de atuagdo, na visdo da
Devedora, tém permitido & Devedora ganhar produtividade nos seus processos de vendas e auferir uma forte
velocidade de vendas, mesmo diante do desafiador cendrio econdmico brasileiro. A eficiéncia do seu
processo de vendas pode ser comprovada pela sua VSO, que atingiu 51,3% em 2016 e 40,0% nos seis meses
encerrados em 30 de junho de 2017, nivel consideravelmente superior aos players de capital aberto’.
Repasses. Ancorado no pilar da venda repassada, a Devedora acredita que uma de suas principais
vantagens competitivas ¢ a velocidade do seu processo de repasse. A Devedora acredita que a
importancia dessa vantagem deriva do fato de Contas a Receber ser a rubrica mais relevante dentro
do Ativo no Balango Patrimonial de uma incorporadora, e sua gestdo eficiente propiciar um maior
giro dos Ativos, e, portanto, uma maior rentabilidade. Com o que a Devedora acredita ser uma
crescente especializagdo de nossa equipe de vendas, otimizagdo dos processos € um estreitamento do
relacionamento da Devedora junto as instituicdes financeiras, a Devedora consegue, em sua visao,
otimizar o tempo existente entre a venda da unidade ao cliente e seu efetivo repasse a institui¢ao
financeira atuante no Programa MCMV. Nos ultimos anos, a Devedora reduziu este intervalo de
tempo até atingir o ponto médio de trés meses para os repasses e trés meses para o devido registro
dos contratos. A outra vantagem competitiva da Tenda derivada da venda repassada ¢ o menor nivel
de distratos, o qual, na visdo da Devedora, ¢ um resultado direto da maior disciplina no processo de
vendas e do pouco tempo que o cliente fica exposto ao risco de mudanga na sua condic¢do de crédito.
O indice de distratos da Devedora atingiu 19,5% em 2016 e 18,2% nos seis meses encerrados em 30
de junho de 2017, os menores do mercado imobiliario dentre as empresas de capital aberto”.

* De acordo com dados divulgados nos websites das respectivas incorporadoras, da CVM e da B3.
* De acordo com dados divulgados nos websites das respectivas incorporadoras, da CVM e da B3.
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e  Meétodo construtivo. Suportado pela padronizagdo de produto, uso exclusivo de forma de aluminio e o
sequenciamento de execugd@o de obras, seu método construtivo permite a Devedora operar com um prazo
reduzido de construgdo quando comparado a uma obra de alvenaria estrutural e, ainda, buscar ganhos de
produtividade constantes através de um processo de melhoria continua e reduzindo a complexidade da
operacdo. A Devedora acredita que a combinagdo destes fatores permite a ela operar com reduzida
exposi¢do de caixa e necessidade de capital de giro, contribuindo para a obtengdo de maiores retornos
sobre o capital investido. Como comprovagdo da eficacia de seu Método Construtivo, ao longo dos trés
ultimos anos e no periodo de seis meses encerrados em 30 de junho de 2017, a Devedora manteve os seus
custos estaveis e significativamente abaixo da inflagdo do custo de construgdo. O grafico abaixo apresenta
a evolugdo do custo de construgio da Devedora comparado com o INCC’:

120 122
119 119

13 114 116

e=mms Custo de Construgao INCC

Os projetos da primeira safra do Modelo de Negdcios, langados em 2013, 2014 ¢ 2015, ja foram concluidos e
entregues dentro do prazo acordado.

Confira na se¢do “Destaques Financeiros” abaixo infografico contendo a evolucdo dos principais destaques
operacionais da Devedora.

5 INCC: Indice Nacional de Custo de Construgio elaborado pela FGV.
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Altas barreiras de entrada, permitindo lideranca nos mercados mais rentaveis

O segmento de habitagdo popular exige uma alta exceléncia operacional, o que a Devedora acredita ter
resultado na redug@o do numero de empresas atuando nesse segmento ao longo dos tltimos anos e caracterizar
importante barreira de entrada para novos competidores nas regides em que a Devedora atua.

Ao longo dos ultimos anos, houve uma significativa redu¢do no nimero de grandes players atuantes no
mercado de Faixa 2 do Programa MCMV. Em 2010, esse segmento contava com, aproximadamente, 12
incorporadoras de capital aberto enquanto que no ano de 2015 esse segmento contava com apenas cinco
incorporadoras de capital aberto®.

No ambito de um cenario competitivo mais concentrado no qual, na visdo da Devedora, a Devedora e a MRV
se destacam como companhias com participacdo de mercado relevante no ambito nacional, a Devedora
acredita que vem conseguindo ampliar sua participacdo de mercado e ganhar escala, possibilitando ganho de
rentabilidade. Em 2016, a Devedora manteve lideranca em termos de volume de langamentos nas seis regides
metropolitanas em que atua’.

O grafico abaixo apresenta a participagao de mercado nos langamentos no ambito do Programa MCMYV Faixa
2 nas 6 regides metropolitanas de atuagdo da Devedora, quando consideradas em conjunto:

Lideranga no MCMV faixa 2 — 6 regides metropolitanas 2016

. Salvador
MY, gcunx 62.,2% EH
PHISECIONAL

15,2% 5’5% enhaiiy

SO AL
19.3% S" (e
O

TENDA Rio de Janeiro
o Fekcite

- B

Belo Horizonte

- 3

56,8%

Outros

¢ De acordo com dados divulgados nos websites das respectivas incorporadoras, da CVM e da B3.
7 Dados elaborados pela empresa de consultoria Geoiméveis.
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Marca reconhecida

Tenda ¢ uma empresa com mais de 23 anos de histéria e a Devedora acredita que sua marca conta com grande
reconhecimento no segmento de habitacdo popular em todas as nossas regides de atuagdo. A Devedora acredita que
sua marca ¢ comumente associada, assim como a marca Caixa Econdmica Federal, ao contexto do Programa
MCMV. Na visdo da Devedora, além do histdrico de forte atuagdo no segmento de habitagdo popular, um fator
determinante para o fortalecimento de nossa marca ¢ o fato de nossas campanhas de marketing serem direcionadas
a nossa marca institucional “Tenda”, ¢ ndo direcionada a cada produto, pratica comum no mercado imobiliario.

Administracio profissional, cultura empreendedora e foco em geracio de resultados sustentaveis.

Os administradores da Devedora t€m, em média, mais de 12 anos de atuagdo no segmento imobiliario e, como
consequéncia, a Devedora entende que possuem amplo conhecimento de seus mercados e clientes, capacidade de
planejamento, disciplina e foco na melhoria constante de seus resultados e do seu Modelo de Negocio. A Devedora
procura contratar os melhores profissionais do mercado em termos de formagdo, energia e perfil empreendedor, de
modo a perpetuar sua cultura. A Devedora acredita oferecer pacotes de remuneragdo atraentes para seus principais
executivos, fortemente ancorados em incentivos de longo prazo e alinhados com os interesses dos acionistas. Em
2014, a Devedora implantou um Plano de Opg@o de Compra de Agdes direcionado aos administradores e
empregados de alto nivel da Devedora com o objetivo de atrair e reter executivos, concedendo a oportunidade de se
tornarem acionistas da Devedora. A Devedora tem, atualmente, 27 colaboradores contemplados com Opg¢des que
representam 9% de seu capital social. A Devedora valoriza gestores com “senso de dono” do negocio, prioriza a
simplicidade na concepgdo e execucdo de suas atividades e racionaliza o uso de recursos.

Estratégia da Devedora

Dentre as estratégias da Devedora, ressalta-se as seguintes:

Focar nos segmentos Faixa 2 e Faixa 1,5 do Programa MCMV
A Devedora pretende focar os seus projetos na Faixa 2 e Faixa 1,5 do Programa MCMV.

O segmento de mercado da Devedora, no seu entendimento, apresenta alto potencial para o desenvolvimento
de novos projetos habitacionais, ancorado no elevado déficit habitacional brasileiro verificado nas camadas
mais populares. Um estudo publicado em fevereiro de 2016 pelo Departamento da Industria da Construgdo da
Fiesp (Deconcic)®, utilizando a metodologia de calculo da Fundagio Jodo Pinheiro (FJP), mostrou um déficit
habitacional em 2014 de 6,198 milhdes de familias, das quais 98,6% recebem até 10 salarios minimos

8 http://www.fiesp.com.br/noticias/levantamento-inedito-mostra-deficit-de-62-milhoes-de-moradias-no-brasil/
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mensais. Adicionado a isso, estima-se que até 2024, o pais tera 16,8 milhdes de novas familias, segundo
dados de estudo divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) em 2014. A Devedora entende, portanto, que
o segmento de habitagdo popular apresenta uma demanda latente e de alta resiliéncia.

Vale destacar ainda que as Faixas 2 e 1,5 do Programa MCMV tem seu financiamento, em sua maior parte,
suportado pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), o qual, por regulamentacdo, deve direcionar
60% de seus investimentos para habita¢do popular, limitando dessa maneira a exposi¢do a falta de crédito
neste segmento imobiliario. Dessa forma, pela menor dependéncia de verbas federais, no seu entendimento, o
Faixa 2 e o Faixa 1,5 apresentam uma estrutura de financiamento mais eficiente a habitagdo popular, ao
permitirem uma dinadmica de mercado mais estavel e sustentavel no longo prazo.

Os infograficos abaixo representam as principais caracteristicas das Faixas 1 ¢ 2 do Programa MCMV para
efeito de comparagdo:

Crescimento

. ; 64358 médio anual
Numero de familias por

faixa de renda (mil) I 1 395 I

50.411 19.878 66 Financiamento por bancos privados

Mais de 4 =
salario MCMV As familias adquirem o imével da construtora
minimos . 0 Agente Financeiro (Caixa/BB) aprova o crédito
Faixa 2 fapes 5 di i
527 . Subsidio faz face a diferenca entre a capacidade de pagamento e o
(Aquisicdo N
e valor de mercado da propriedade
Subsidiada) Fonte de financiamento primaria: FGTS
De2a4
salarios
minimos ~— 95% nio
conseguem Projetos 100% adquiridos pelo governo
financiamentos WIS\ AAFTVER] As familias sdo selecionadas aleatoriamente e pagam um
802 a taxas de (Doagdo de valor simbdlico pela propriedade
Até 2 salérios mercado Casas) Principal fonte de financiamento: Orgamento Geral da Unido
minimos (OGU)

MCMV: Comparacgio de Faixas 1 (0-2 s.m.3), 2 (2-4 s.m.3) e 3 (4-10 s.m.3)
Dados Histéricos (2009 - 2016)

R$ 89 Bn 3.340.006

OGU" Subsidios # Unidades Entregues
mFaixa1 mFaixa2 mFaixa3

Programa MCMV - # de Unidades Contratadas

‘000 unidades

2011 2012 2013
mFaixa1 = Faixa 1,5 mFaixa2 wmFaixa3

| O Faixa 2 é um programa de baixo custo com beneficios sociais significativos: sentimento de propriedade do comprador, qualidade e localizagdo em dreas bem inseridas na l
| malha urbana
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Consolidar sua lideranca no segmento de habitacio popular em seis das maiores regiées metropolitanas
do pais.

A Devedora tem a intengdo de crescer de forma orgénica e aumentar sua participacdo dentro do segmento de
habitacdo popular em seis das maiores regides metropolitanas do pais, onde ja atua. Um dos seus objetivos &,
portanto, aproveitar o que a Devedora acredita ser seu posicionamento estratégico e eficiéncia em suas
operagdes para acelerar a compra de novos terrenos e explorar estas oportunidades. A padronizagdo e
escalabilidade do Modelo de Negocios, na visdo da Devedora, permitem empreender um processo de
crescimento com rentabilidade atrativa, pois o crescimento nos langamentos demanda um baixo nivel de
despesas administrativas marginais.

Capturar oportunidades de mercado por meio da expansio geografica dos seus negocios.

A Devedora entende ser viavel replicar seu modelo operacional de forma rentavel em até 14 outras regides
metropolitanas ja mapeadas, o que amplia de forma relevante seu mercado potencial.

Tal expansdo se dara de forma gradativa, disciplinada, ancorada nos pilares do Modelo de Negodcios e focada
na obteng@o de maior retorno sobre o investimento. Lancamentos de projetos localizados em outras regioes
metropolitanas envolvem intenso estudo e planejamento especialmente na formacdo de colaboradores com
senioridade e conhecimento de seu Modelo de Negocio. A Devedora estima que levara em média 4 anos entre
a tomada de decisdo de entrar em uma nova regido metropolitana até a efetivagdo de seu primeiro langamento.

Focar em maximizar rentabilidade com minima exposicio ao risco

Os quatro pilares e a atuacdo mais focada do Modelo de Negocios da Devedora estdo, por sua vez, baseados
em quatro preceitos fundamentais:

(i) Redug¢ao do capital de giro: rapida execucdo de obra, maior VSO do mercado ¢ tempo minimo
entre venda e repasse das unidades;

(i1)) Reduc¢ao do risco de execugdo: foco no resiliente mercado MCMV Faixa 2 e Faixa 1,5,
padronizagdo de produtos e processos, langamento contratado e venda repassada;

(iii) Simplificagdo gerencial, permitindo ganhos de escala: foco em poucos e grandes mercados,
padronizagdo de produtos e processos, construgdo através de forma de aluminio;

(iv) Continuidade de execuciio, facilitando melhorias continuas: foco em grandes mercados que
apresentam demanda continua, vendas por meio de lojas e equipes proprias, producdo continua e
mao de obra propria na parede de concreto.

O principal objetivo desses preceitos ¢ aumentar o giro dos ativos e a margem auferida em cada projeto, ao
mesmo tempo em que, na visdo da Devedora, minimizam os riscos associados aos projetos.

Essa estratégia focada ndo pode, na opinido da Devedora, ser replicada em pequenos mercados, os quais a
Devedora acredita ndo permitirem uma escala minima e continuidade operacional. A Devedora, portanto, tem
como foco principal maximizar o retorno sobre patrimdnio liquido ao seu acionista, ndo necessariamente
tendo a ambigdo de se tornar a maior incorporadora de baixa renda no curto médio prazo.
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Destaques Financeiros

Ao longo dos ultimos trimestres, a Devedora tem apresentado evolugdo nos resultados o que, em sua visao,
proporciona confianga sobre o desempenho de seu Modelo de Negocios. Em 2016, a Tenda langou 41
projetos/fases, que totalizaram R$1,3 bilhdo em VGV, realizou vendas contratadas liquidas de R$1,1 bilhdo e
apresentou uma VSO de 51,3%, segundo informagodes divulgadas pela Devedora em suas demonstragdes
financeiras, a maior entre todas as incorporadoras de capital aberto’, segundo dados divulgados pelas mesmas.
A Devedora apresentou, ao final de 2016, receita liquida de R$1.052,7 milhdes, margem bruta ajustada' de
33,3% e lucro liquido atribuido & controladora de R$56,7 milhdes. No periodo de trés meses encerrado em 31
de marco de 2017, a Devedora langou 8 projetos que totalizaram R$302,1 milhdes, realizou vendas
contratadas liquidas de R$338,9 milhdes e apresentou uma VSO de 24,3% (comparando com 23,9% durante
mesmo periodo de 2016). No mesmo periodo, a Devedora apresentou receita liquida de R$324,7 milhdes,
margem bruta ajustada de 34,6% e lucro liquido atribuido a controladora de R$18,9 milhdes.

O atual Modelo de Negocios da Devedora, introduzido em 2013, estd ancorado nos quatro pilares
fundamentais mencionados acima e, na sua visdo, tem sido um dos principais fatores associados a evolugdo
positiva da rentabilidade da Devedora.

° De acordo com dados divulgados nos websites das respectivas incorporadoras, da CVM e da B3.
' Ajustada por juros capitalizados.
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Abaixo, ¢ possivel verificar pelo infografico a evolugdo dos principais destaques operacionais e financeiros da
Devedora:
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Capitalizacio da Devedora

A tabela abaixo apresenta a capitalizacao total da Devedora, composta por seus empréstimos, financiamentos
e debéntures circulante e ndo circulante e patriménio liquido em 30 de junho de 2017 e indicam (i) a posi¢do
naquela data; e (ii) ajustada para refletir os recursos brutos que a Devedora estima receber com a Oferta, no
montante de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), e apés a deducdio das comissdes e despesas
estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢@o “Demonstrativos de Custos da Oferta”.
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As informagdes abaixo referentes a coluna“Efetivo”, foram extraidas das informag¢des contabeis
intermediarias consolidas da Devedora, contidas nas Informagdes Financeiras Trimestrais — ITR, relativas ao
periodo de seis meses encerrado em 30 de junho de 2017 preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria.

Em 30 de junho de 2017

Efetivo | Ajustado®

(Em milhares de reais)

Passivo Circulante

Empréstimos, e Financiamentos e 73.450 73.450
debéntures

Passivo Nao Circulante

Empréstimos, e Financiamentos e 105.102 255.102
debéntures

Patriménio Liquido 1.094.645 1.094.645
Capitalizagio Total ‘¥ 1.273.197 1.423.197

m Capitalizagiio Total - soma dos empréstimos, financiamentos e debéntures no passivo circulante e ndo circulante consolidado com o patriménio

liquido consolidado.
Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos da Oferta, recursos brutos de R$200.000.000,00 deduzidos das comissdes e despesas
estimadas da Oferta, sem considerar a Op¢ao de Lote Adicional e Lote Suplementar, perfazendo o recurso liquido no montante de R$191.029.926,90.

)

Os recursos liquidos que a Devedora estima captar com a emissdo das Debéntures (ap6s a dedugdo das
comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secdo "Demonstrativo dos Custos da Oferta"
deste Prospecto) ndo apresentardo, na data em que a Devedora receber tais recursos liquidos, qualquer
impacto: (i) nos indices de atividade de giro de estoque, de prazo médio de recebimento, de prazo médio de
pagamento ou de giro de ativos permanentes; (ii) nos indices de endividamento de cobertura de juros ou de
cobertura de pagamentos fixos referentes as demonstracdes de resultado de exercicio dos tltimos 12 (doze)
meses; ou (iii) nos indices de lucratividade de margem bruta, de margem operacional, de margem liquida, de
retorno sobre patrimdénio liquido, de lucro por acdo ou de indice de preco por lucro referentes as
demonstragdes de resultado de exercicio dos ultimos 12 (doze) meses.

Por outro lado, em relagdo (i) aos indices de liquidez de capital circulante liquido, indice de liquidez corrente ou
indice de liquidez seco; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; (iii) ao indice de endividamento geral; e
(iv) ao indice de lucratividade de retorno sobre ativo total, os recursos liquidos que a Devedora estima captar com a
emissdo das Debéntures (apés a dedugdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na
se¢do "Demonstrativo dos Custos da Oferta" deste Prospecto) impactardo, na data em que Devedora receber os
recursos, tais indicadores.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “Indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base nas
informagdes contidas nas Informagdes Financeiras Trimestrais — ITR, relativas ao periodo de seis meses
encerrado em 30 de junho de 2017, incorporadas por referéncia a este Prospecto e, na coluna “indice
Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber na
Oferta, no montante de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) apos a deducdo das comissdes e
despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta”:

Em 30 de junho de 2017

INDICE DE LIQUIDEZ Indice Efetivo indice Ajustado
Capital Circulante Liquido (R$mil)" 926.247 1.071.143
Liquidez Corrente® 3,55 3,95
Liquidez Seca® 2,04 2,44

(1)
2
3)

Capital Circulante Liquido - corresponde ao valor do ativo circulante consolidado menos o valor do passivo circulante consolidado.

Indice de Liquidez Corrente — corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante consolidado pelo passivo circulante consolidado.

indice de Liquidez Seca — corresponde ao quociente da divisdo do (i) ativo circulante consolidado menos o saldo de estoques consolidado pelo (ii)
passivo circulante consolidado.
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Em 30 de junho de 2017

INDICE DE ATIVIDADE Indice Efetivo Indice Ajustado

Giro do Ativo Total® 0,93 0,83

@ Indice de Giro do Ativo Total — corresponde ao quociente da divisdo da receita liquida de vendas consolidada acumulado dos ultimos 12 meses pelo

ativo total consolidado. Quanto maior seu valor melhor, pois indica que determinada companhia ¢ eficiente em usar seus ativos para gerar receita

Em 30 de junho de 2017

INDICE DE ENDIVIDAMENTO indice Efetivo Indice Ajustado
Endividamento Geral (em %)"® 0,43 0,47
) Indice de Endividamento Geral - corresponde ao quociente da divisdo da (i) soma do passivo circulante e ndo circulante consolidado pelo (ii) ativo

total consolidado.

Em 30 de junho de 2017

INDICE DE LUCRATIVIDADE Indice Efetivo Indice Ajustado

Retorno sobre o ativo total® 3,73% | 3,47%

indice Retorno Sobre Ativo Total corresponde ao quociente da divisdo do lucro (prejuizo) liquido dos wltimos 12 meses pelo ativo total da Devedora.
Mostra a capacidade de geragdo de receita operacional dos ativos de uma companhia depois dos impostos e alavancagem

©6)

A sede da Devedora esta localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado,
n.° 61, 5° andar, Centro. O telefone de seu departamento de relagdes com investidores ¢ (+55 11) 3025 9000.
O endereco da Devedora na rede mundial de computadores (website) destinado aos investidores ¢
‘http://ir.tenda.com/Portuguese/home/default.aspx’. As informagdes constantes do seu website ndo sdo parte
integrante deste Sumario e ndo sio a ele incorporadas por referéncia.

Informacdes Adicionais sobre a Devedora:

17,36% 7,37% 5,80% 6,21% 0,17% 63,00%

Diretoria e
Conselho de
Administracio

‘Oceana

hpan] Investimentos

Construtora Tenda S.A.

Tenda Negocios
Imobilidrios S.A.

1) A Construtcra Tends 5.A. possui 83 Sociedades de Propésito Expecifico |SPEs).
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A Construtora Tenda — Histdrico TENDA

Construindo Felicidade

tos no atual
ff de projetos dolegado € fangarnent )
a -of > r
— ':z:de\a de Negocios- siiod onal, ancora do po
Langamento do novo Mo perac
-
Wi vida ) pilares: e Ve“s::da

= Minha Casa Minha Vida e La“?mmdto o
« Tendafunde-se em Gafisa - 100% + Criagiode um:ﬂ :mmi“w e Verta

de controle e e d ges Repa:
« Tenda compartitha equipe de Gedicada ] N Nmmmm————

gesto com @ gafisa |w Reestruturagdoe

: ] duggo do pessoal

s  Expansdo continua T

s A Gafisa diversifica
sua atuagdocoma
aquisicdo de 60% de t—__ ~
uma construtora

pure play de
habitagdo popular, 2

1 jetaria da Gafisa
= Separagdo societdria
com a listagem da Tenda na B3 no
S0 | dia 04 de maio de 2017.
- | = Migragdioparao segmento. do.
j Novo Mercado da B3 com inicio
2008 das negociagdes no dia 28 de
| junho de 2017.
Fonte: Construtora Tenda, http://ir.tenda.com/Port
institucional” referente ao ano de 2017).

lhome/default.aspx (neste website, acessar “Informagées Financeiras”, “Apresentagéo Institucional” e, em seguida, clicar em “Apresentagéo

A Construtora Tenda — Visdo Geral TENDA

Construindo Felicidade
Maiores Construtoras por Niimero de Langamentos Atuagdo nas Principais Regiées Metropolitanas do Brasil
L™
Recife J
44 Salvador J .’
~ MG
768 710 59, NS
367 110 89 0 0 Belo G
o i} gl ) ) ) %) o ™ %) o mntej
g g:fig g3 382 28 8 Y
s [9) o2 a o] 2 o i = ] o x
L@ Curitiba? P “’6
G
Lider no MCMYV Faixa 2 nas 6 Regies em que Atua TENDA 'ﬁ
- - & Rio de Janeiro|
Market share — MCMV Faixa 2 (%, a partir de 2016)
o 6
M,h‘v %;;}WM Porto Alegre [ o S3o Paul
noenkarle ,5% r 3o Paulo
152% BRECONAL —l
32%
10.369 ~R$ 1,4 ~R$ 1,3
Outros unidades bilhdes bilhdes
56,8% Lancamentos LTM* Lancamentos LTM?® Vendas Liquidas LTM?®
Fonte: Construtora Tenda, http://ir.tenda.com/Portuguese/home/default. aspx (neste website, acessar “infe Bes Financeiras”, “Api do Institucional” e, em seguida, clicar em “Apresentacéo

Institucional” referente ao ano de 2017).

Nota: (1) Ultimos doze meses Junho-17. (2) Nova regional com previséo de lancamento em 2017.
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A Construtora Tenda — Modelo de Negdcios TENDA

Baixo Capital Empregado Baixo Risco de Execugdo Operagdo Simplificada Replicabilidade

St | S

S

Giro do ativo Ganhos de Escala Melhoria Continua
Legado (2007 - 2011) Modelo de Negécios (2013 - atualidade)
Presenga Nacional Foco em 6 regides metropolitanas
53
‘é § Foco generalizado (MCMV Faixas 2 e 3, SFH) Foco exclusivo ao MCMV Faixas 1,5 e 2
E o
Diversos tipos de plantas Um produto padrdo (térreo + 4 pavimentos)
@ Métodos de Construgdo Alvenaria Estrutural + Formas de Aluminio Formas de Aluminio
g
'E Apds o langamento Antes do langamento
] Empreendimento (Contratagao)
o
o a
§ (Repasse) Pés-venda Integrado com o processo de venda
= o 0 p— o 0 p— 0
= Estrutura de Vendas Terceirizada + Lojas Préprias / Time de Vendas LDJaS.PI'iDprI.aS/ Equipe de Vendas Interna
Interno (comissdo vinculada ao repasse)

Fonte: Construtora Tenda, http.//ir.tenda.com/Portuguese/home/default.aspx (neste website, acessar “InformacBes Financeiras”, “Apresentacéo Institucional” e, em seguida, clicar em “Apresentacéo
Institucional” referente ao ano de 2017).

Mercado de Habitacdao Popular no Brasil GIEHNDA

Parcela significativa das familias formadas sem acesso a uma solugéo de moradia de mercado

Crescimento

) - 64.358  médio anual
Nimero de familias por

faixa de renda (mil)

Solugdo de

66 Financiamento por bancos privados
Mercado P P
Mais de 4 ~—
salario MCMV As familias adquirem o imével da construtora
minimos A O Agente Financeiro (Caixa/BB) aprova o crédito
Faixa 2 i o~ 8
527 . Subsidio faz face a diferenca entre a capacidade de pagamento e o
(Aquisicdo .
valor de mercado da propriedade
Fonte de financiamento primaria: FGTS
De2a4
salarios
minimos —  95% ndo
conseguem Projetos 100% adquiridos pelo governo
financiamentos PUSVAEDCRY = As familias sdo selecionadas aleatoriamente e pagam um valor
802 ataxas de (Doagéo de simbdlico pela propriedade
At 2 saldrios mercado Casas) Principal fonte de financiamento: Orgamento Geral da Unido
minimos (0GU)

Fonte: IBGE (http://www.ibge.qov.br/home/default.ohp: neste website, clicar em “Populagdo” e “Pesquisas Anteriores” referente o (i) ano de 2011, clicar em “Volume Brasil’, “Tabelas (em formato xis
compactado), “Brasil” e, por fim, em “6 - Familias” e (ii) ao ano de 2001, clicar em “Plano Tabular” e em “6.1 - Familias resi em domicilios particulares e valor do rendimento médio mensal das familias
residentes em domicilios particulares, por situagéo do domicilio, segundo as classes de rendimento mensal familiar”.
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Minha Casa Minha Vida: Visao Geral TENDA

Construindo Felicidade

MCMV: Comparagio de Faixas 1 (0-2 s.m.?), 2 (2-4s.m.?) e 3 (4-10 s.m.?)

Dados Hist6ricos (2009 - 2016)

RS 89 Bn 3.340.006
0,1%

6,9%

55,6%
93,0%
35,3%
OGU' Subsidios # Unidades Entregues
W Faixa 1 W Faixa 2 WFaixa3

Programa MCMV — # de Unidades Contratadas

‘000 unidades

2011 2012 2013
mFaixa 1 Faixa 1,5 mFaixa2 ®Faixa3

s significativos: sentimento de propriedade do comprador, qualidade e localizacdo em dreas bem inseridas na 1
L malha urbana !

Fonte: Ministério das Cidades — lei do acesso a informac&o. Nota: (1) Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS); (2) Orcamento Geral da Unido (OGU); (3) S.M. = salérios minimos

Minha Casa Minha Vida — Barreiras de Entrada GI&NDA

Barreiras de entrada levaram a concentracdo dos principais players no segmento Faixa 2 do MCMV

Langamentos MCMV Faixa 2 — Companhias Publicas (RS bilhdes)

CAGR CAGR
10-16 13-16

84% 12,1%
-24.4% 03%  Outros
+2,7% +12,5% MRV,

78%

+5,4% +44,3% GTENDA

2010 2011 2012 2013 2014 2015
W Tenda mMRV W Outros

2010 - Players MCMV Faixa 2 Barreiras a Entrada 2016 — Players MCMV Faixa 2
ROSS! pgRrv  PRECONAL — TENDA
Engenharia - Eficiéncia na gestéo fle vendas e Consiruindo Felicidade
BERS a S Y A4 PIRECIONAL
Consinindo Felcidads ngenharia engenharia
S TRISUL Rodobe@

o Construgéo de bajxo custo - YRELA
N - - — n C
TECNISA == PDG Brookfield - BRAZIL RERLTY
[Lérheira Soen vt
Fonte: Construtora Tenda, http://ir.tenda com, foult.ospx (neste website, acessar “Informagdes Financeiras”, “A 6o Institucional” e, em seguida, clicar em “Apresentagiio

Institucional” referente ao ano de 2017).
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Processo Construtivo

Dominio do processo construtivo e melhoria continua permitindo manutencéo de custo nominal nos ultimos anos

OTENDA

Prazo médio Lang¢amento até Entrega de Obra

Meses

Custo de Construgdo versus INCC

Nominal, Base 100

16,2

16,5
E—
13,8
12,6 12,4 119 119 120 122
s 114 116
12,7 06 107 10°
100 102
IW
36 ” 41 98 9 97 ¥ 98 9og g
-y
4 L T A T T T s B s B T - I O - T T
2014 2015 2016 :Egggt::gg::::gga:::gt
S 5 % 3 5 5 5 5@ 35 3t ER®TEE 3R ®:E
5 g 2% 85 gg=28 88 g g2B s gEs
M Langamento até Inicio Obra M Inicio Obra até Entrega
= Custo de Construcéo INCC

Fonte: Construtora Tenda, http://ir.tenda.com/Portuguese/home/default.aspx (neste website, acessar “In: Fi
Institucional” referente ao ano de 2017).

» “Ap

I” e, em seguida, clicar em “Apresentagéo

Dados Operacionais e Financeiros

OTENDA

Novos Lancamentos (RS milhGes) Vendas Liquidas e VSO? (RS milhdes; %)

242% 53,0% 51,3% .
23,3% B 323% = 39,5% 40,0%
77,6% : 16,4% 1.016 S ——
ass 1.089 1343 4 10% ' o 726
613 | 644 748 490 [ i
339 1 4 90% 1
- ; % : ;
2013 2014 2015 2016 ' 6M16 6M 17 2013 2014 2015 2016 ' 6Ml6 6M17
. Novo Modelo W Legado  ==@e'/SO
Despesas G&A e G&A [ Receita (RS milhdes; %) Despesas S&M e S&M / Vendas Brutas (RS milhdes; %)
8,9% 9,5%
'_—Ng%\' 7.2% 6.3% 7,1%
59% 1 57% 5,8% 5,4% - 1 57%
! 5,1% \./ i o—/
1 1
97 87 24 84 ! 78 o5 °0 : 63
1 53 1
! 40 45 ! 40
| mn 0
1 1
1 1
P H
2013 2014 2015 2016 ' 6M16 6M17 2013 2014 2015 2016 1 6M16 6M17
— G&A+Bonus == G&A+Bonus/Venda Bruta . S&M  ==@==S5&M/Venda Bruta
Fonte: Construtora Tenda, http://ir.tenda.com/Portuguese/home/default. i

1f

px (neste website, acessar

7 A P

Institucional” referente ao ano de 2017).
Nota: (1) Di

ando os gastos néo

de 6,0mi referente a segregacGo das marcas Tenda e Gafisa; (2) Vendas sobre oferta.
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Dados Operacionais do Setor

OTENDA

Avaliando os indicadores de mercado, a Tenda figura entre as principais empresas do Setor

Langamentos

LTM"

PDGR3

LT™"

9
- MRV Il 213%

o ORI oy g9,

3 GFSA3 33,8%

s EVEN3 35,4%

g RDNI3 51,4%

2 TCSA3 53,6%

E HBOR3 63,0%
5 RSID3 68,1%

RS milhes

% No %
s segmento
popular

95,3%

Vendas Contratadas Liquidas

=
= -
- RS milhGes
%
0
&
2
o
o
©
2 RSID3 7,4%
3
= HBOR3 8,1%
3
8 97%
g RDNI3 10,4%
3 g EveNs 10,9%
F 9
F pocr3 11,6%

Nota: (1) Ultimos doze meses até Junho de 2017; (2) Empresas néio divulgaram vendas brutas.

Fonte: Relatério de administragéo das Companhias listadas.

Dados Operacionais e Financeiros

Velocidade sobre Oferta (VSO)

G&A sobre Vendas Brutas

9% Mo

segmento

N5%
GFSA3 36,8%
EVEN3 31,0%
[ PRECONAL 29,3%
CYRE3 29,1%
TCSA3 27,6%

RSID3 22,9%

HBOR3 13,3%
EZTC3 |156%
PDGR3 |1,7%
%
%

OTENDA

Receita Liquida e Margem Bruta Ajustada (RS milhées; %)

Lucro Liquido e Margem Liquida (RS milhées; %)

. 111% 3,5% 54% | 2,6% 6,3%
| “LL Lz ———— ——
26,9% 30,6% 33,3% i 29,7% 34,6% 24,9% i
15,0% ——— 30 57 1 13 40
/ Loss i - i
817 <70 851 —— 639 [ |
H = EH B - = e i
2013 2014 2015 2016 6M16 6M17 2013 2014 2015 2016 6M16 6M17
B Receita Liquida ~ ==@==Margem Bruta Ajustada . Lucro Liquido «=@==N\largem Liquida
Cash Generation (Burn) (RS milhSes) Fluxo de Caixa Operacional (RS milh&es)
519
323 . .
i 212 i
[ B == W B o=
70 i 28 |
1 2 i H
2013 2014 2015 2016 6M16 6M17 2013 2014 2015 2016 6M16 6M17
Fonte: Construtora Tenda, http://ir.tenda.com/Port home/default.aspx (neste website, acessar “Informagdes Fi 7, “Ap ~ I” & em seguida, clicar em “Apresentagdo

Institucional” referente ao ano de 2017).

Nota: (1) Ajustado pela aquisigéio e venda das agdes de Alphavile e recompra das agdes de Gafisa; (2) Ajustado pela reducdo de capital para Gafisa.
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Alavancagem e Lucratividade do Setor TENDA

A Tenda apresenta um balango desalavancado, gragas a continua geragdo de caixa, obtendo resultados positivos nos ultimos 12
meses.

RSID3 510,4% MRv 562

£  HBOR3 113,2% EZTC3 171
=
Z  GFsA3 80,7% TENDA 84
5 & QI
£ EVEN3 56,9% D PR 92
£ TCSA3 46,3% T DRR3 117
5 RDNI3 43,6% 2 RrONIB -132
[
5 CYRE3 27,6% '§ EVEN3 -156
I pomoona oy £ woors 220
3 MRV 7,2% § TCSA3 563
- —
= EZTC3 -10,6% RSID3 572
Z 1 TEND3 -15,9% | GFSA3  -1.301

. 3 _ Z

< PDGR3 NA < PDGR3 4.966

= =

Nota: (1) Ultimos doze meses até Junho de 2017; (2) Ajustando a reducéio de capital para Gafisa valor seria de -6,6%; (3) PDG possui patriménio liquido negativo, impossibilitando o céleufo.

Fonte: Relatério de administragéo das Companhias listadas.

Disclaimer GI&"Q&

Este material foi preparado pela Construtora Tenda S.A. (“Devedora” ou “Tenda”) em conjunto com a XP Investimentos Corretora de Cdmbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
(“Coordenador Lider”) exclusivamente como material publicitario (“Material Publicitario”) relacionado & emissdo e oferta (“Oferta”) de certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI”) da 1042 série da 12 emissdo da Apice Securitizadora S.A. (“Emissora”), com base em informagdes prestadas pela Emissora e pela Devedora.

Este material apresenta informagées resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar”), assim como sua versdo definitiva, quando disponivel ("Prospecto Definitivo”, em conjunto com o Prospecto Preliminar doravante denominado o “Prospecto”), em
especial a secdo “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas
informac8es contidas no Prospecto, que contera informagdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, da Devedora, suas atividades, operacdes, histérico e dos riscos
relacionados a fatores macroecondmicos, ao setor imobilidrio e aos CRI. O Prospecto poderd ser obtido junto & Emissora, ao Coordenador Lider, & Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) e a B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, tomada com base nas informac8es contidas neste documento, e (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a correg8o, adequagio ou
abrangéncia das informag8es aqui apresentadas.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informaces a serem
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DOS CRI, DE SUA EMISSORA E DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

A OFERTA ENCONTRA-SE EM ANALISE PELA CVM PARA OBTENCAO DO REGISTRO DA OFERTA. PORTANTO, OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E AS INFORMACOES

CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO, CORRECAO OU MODIFICACAO EM VIRTUDE DE
EXIGENCIAS DA CVM.
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Disclaimer TENDA

Esta apresentagdo ndo deve ser utilizada como base para qualquer acordo ou contrato. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nos CRI € de sua exclusiva
responsabilidade, podendo recorrer a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria
para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI.

Nem a Emissora, nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informacdes contidas nesta apresentacio, inclusive, mas n3o se limitando, as informagSes prospectivas,
sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatérios desta apresentaco. Ainda, as performances passadas dos Créditos
Imobiliarios originados pela Ares Servigos Imobiliarios Ltda. (“Cedente”) ndo séo indicativas de resultados futuros.

Informacdes detalhadas sobre a Emissora, tais como seus resultados, negécios e operagdes podem ser encontrados no Formulario de Referéncia que se encontra disponivel
para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas", clicar em “Informages sobre Companhias", clicar em "ITR, DFP, 1AN, IPE e outras
informacdes” buscar e clicar em “Apice Securitizadora S.A.", selecionar “Formulario de Referéncia” e selecionar “Formulério de referncia - Ativo” com data mais recente).

A decisdo de investimento nos CRI € de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensio que julgarem necessério, os riscos de
inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, do formulério de referéncia da Emissora e do termo
de securitizacdo pelo investidor ao formar seu julgamento para o investimento nos CRI.

O presente documento ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informacdes nele contidas ndo
devem ser utilizadas como base para a deciso de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo
relativa a aquisicdo dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informagdes contidas no Prospecto, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e
assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a Devedora e ao setor imobilidrio; e/ou (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada. O Investidor devera ler atentamente a secdo "Fatores
de Risco" do Prospecto e o item 4 do Formulario de Referéncia da Emissora, que contém a descricio de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em
CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

Disclaimer TENDA

A institui¢8o financeira contratada para prestacdo de servigos de agente fiducirio e custodiante dos CRI é a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ferreira de Araujo, n2 221, conjunto 93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o ng 22.610.500/0001-
88 (“Agente Fiducidrio”). Os potenciais Investidores poderdo ser atendidos por meio do telefone (11) 3030-7177, do website http://www.vortxbr.com, ou do e-mail:
agentefiduciario@vortxbr.com.

Atuacdo em outras emissdes da Emissora: Para fins do paragrafo 3¢, artigo 62, da Instrucdo da CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, o Agente Fiducirio atua como agente
fiducidrio em outras emisses de valores mobiliarios da Emissora, conforme indicadas no Anexo IX ao termo de securitizagdo da Emissdo e na secdo “Relacionamentos —Entre a

Emissora e o Agente Fiduciario” do Prospecto.

Esta apresentacdo é estritamente confidencial e ndo é permitida a reproducéo ou divulgagio deste material a terceiros, a qualquer titulo, sem prévia e expressa autorizaco do
Coordenador Lider.
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Contatos

OTENDA

Para maiores informagdes, favor entrar em contato com a Area de Distribuigcdo do Coordenador Lider

(s, investimentos

Coordenador Lider

Institucional

Rafael Quintas
Sérgio Vailati
Renato Junqueira
Getulio Lobo

(11) 3027-2225

Pessoa Fisica

Marcos Corazza
Marcos Rodrigues
André Martins

(11) 3027-2215

Esclarecimentos

OTENDA

Este material tem carater meramente informativo e publicitario. Para uma descrigdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Preliminar, em especial a

secio “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores:

1) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos", depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "CRI Tenda — 1042 Série da 12

Emiss3o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Apice Securitizadora S.A." e, ent3o, clicar em "Prospecto Preliminar").

2) Emissora: www.apicesec.com.br (neste website, clicar em “Investidores", clicar em “Emissdes" e depois clicar em “Visualizar Emiss&0” na linha referente a “1042 Série" e,

entdo, acessar o arquivo em “PDF" do "Prospecto Preliminar®).

3) CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar em "Informagdes de Regulados" ao lado esquerdo da tela, clicar em "Companhias", clicar em "Consulta a Informages de
Companhias”, clicar em "InformacBes Periédicas e Eventuais de Companhias”, buscar "Apice Securitizadora S.A." no campo disponivel. Em seguida acessar "Apice
Securitizadora S.A.", clicar em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e posteriormente acessar "download" do "Prospecto de Distribuicio Publica" referente a

Oferta Publica de Distribuicio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1042 Série da 12 Emiss3o de CRI da Apice Securitizadora S.A.").

4) B3: www.cetip.com.br (neste website acessar "Comunicados e Documentos”, o item "Prospectos”, em seguida buscar "Prospectos CRI" e, posteriormente, acessar

“Preliminar — 1042 série da 12 emiss30" na linha Apice Securitizadora S.A.).

Embora as informag8es constantes nesta apresentagio tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis, e as perspectivas de desempenho dos ativos e da oferta sejam
baseadas em convicgBes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. As informag8es contidas neste Material Publicitario estdo em consonancia com o prospecto preliminar, porém n3o o substituem.
O prospecto preliminar contém informag&es adicionais e complementares a este Material Publicitario e sua leitura possibilita uma anélise detalhada dos Termos e Condi¢des da
Oferta e dos riscos a ela inerentes. Ao potencial investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto preliminar, com especial atengdo as disposi¢des que tratam sobre os

Fatores de Risco, aos quais o investidor estara sujeito.
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INFORMACOES RELATIVAS A CEDENTE

A Cedente ¢ uma sociedade de responsabilidade limitada pertencente ao grupo econdémico da Emissora,
constituida em 18 de julho de 2013.

O capital social da Cedente é de R$1.000,00 (mil reais), representado por 1.000 (mil) quotas no valor de R$
1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e integralizadas pelas socias, na seguinte propor¢do: (i) Apice
Consultoria Financeira e Participagdes Ltda. — 99% (noventa e nove por cento) e (ii) Fernando Cesar
Brasileiro - 1% (um por cento).

A Cedente tem por objeto: (a) prestagdo de servigos técnicos a agentes financeiros (companhias hipotecarias,
companhias de habitagdo popular, associagdes de poupanga e empréstimo, bancos comerciais e bancos de
investimento detentores de carteira de crédito imobiliario, caixas econOmicas, sociedades de crédito
imobiliario), securitizadoras, loteadoras, construtoras, incorporadoras e outras entidades detentoras de créditos
imobiliarios para a realizacdo das atividades de gestdo, monitoramento, administragdo, analise, assessora,
consultoria, verificagdo, tanto juridica quanto financeira de créditos imobiliarios em geral; (b) prestagdo de
servigos no controle e expedi¢do de cobranca simples de ativos de terceiros; (c) prestacdo de servigos de
consultoria a assessoria econdmica, financeira ou documental, e apoio técnico em métodos de racionalizagao,
organizagdo e reorganizagdo de operagdes, arquivos, documentos e papéis em geral; e (d) assessoramento de
servicos técnicos para excussdo de alienacgdo fiducidria, segundo o rito da Lei 9.514.

A Cedente atuard no ambito da Oferta com a finalidade de subscrever e integralizar as Debéntures e, nos
termos do Contrato de Cessdo, ceder as Debéntures e os Direitos Creditorios do Agronegdcio representados
pelas Debéntures, para a Emissora, no ambito da Emissdo, para serem utilizadas como lastro dos CRI.

Na data do presente Prospecto, a Cedente ndo participou de nenhuma outra operacdo de securitizagdo tendo
como objeto créditos imobiliarios da mesma espécie dos Direitos Creditorios (crédito corporativo
representado por debéntures), lastro dos CRI da presente Emissdo.
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RELACIONAMENTOS

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Além dos servigos relacionados a Oferta, ndo existem relagdes entre o Coordenador Lider e a Emissora,
incluindo as empresas dos respectivos grupos econdmicos, tais como empréstimos, investimentos, garantias.

O Coordenador Lider e a Emissora ndo possuem vinculos societarios.

A Devedora entende que ndo ha conflito de interesse entre as partes desta se¢ao.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Além dos servigos relacionados a Oferta, ndo existem rela¢des entre o Coordenador Lider e a Devedora,
incluindo as empresas dos respectivos grupos econémicos, tais como empréstimos, investimentos, garantias.

O Coordenador Lider e a Devedora ndo possuem relagdes ou vinculos societarias.

O Coordenador Lider e/ou as sociedades de seu conglomerado econémico poderdo negociar valores mobiliarios
(que ndo agdes ordinarias ou que ndo valores mobiliarios referenciados, conversiveis ou permutaveis nas agoes
ordinarias) de emissdo da Devedora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, e ainda (i) mediante a solicitagcdo
de seus clientes, adquirir ou alienar quaisquer valores mobiliarios de emissdo da Devedora, com o fim de prover
liquidez; (ii) negociar valores mobiliarios de emissdo da Devedora com o fim de realizar arbitragem entre
valores mobiliarios e seus certificados de depoésito e/ou arbitragem entre indice de mercado e contrato futuro
referenciado nas Acgoes; e (iii) realizar operagdes destinadas a cumprir obrigacdes assumidas antes da
contratagdo da XP Investimentos no ambito da Oferta decorrentes de empréstimos de valores mobiliarios,
exercicio de op¢des de compra ou venda por terceiros e/ou contratos de compra e venda a termo.

O Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora e/ou suas
controladas, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos,
fusdes e aquisi¢des, financiamento e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir
a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades da Devedora.

A Devedora entende que ndo ha conflito de interesse entre as partes desta secéo.
Entre o Coordenador Lider e a Cedente

Além dos servigos relacionados a Oferta, ndo existem relagdes entre o Coordenador Lider e a Cedente,
incluindo as empresas dos respectivos grupos econdmicos, tais como empréstimos, investimentos, garantias,
inclusive com institui¢des financeiras que tenham relagdes societarias com o Coordenador Lider.

O Coordenador Lider e a Cedente ndo possuem relagdes ou vinculos societarias.
Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio

Além dos servigos relacionados a Oferta, e a outras emissdes de CRI em que figura como prestador de servigos, nao
existem ligagdes contratuais relevantes ou quaisquer outras relacoes entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario,
incluindo as empresas dos respectivos grupos economicos, tais como empréstimos, investimentos, garantias.

Entre a Emissora e a Devedora
Além dos servigos relacionados com a presente Oferta, a Emissora ndo mantém atualmente nenhum relacionamento
com a Devedora. Nao ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e a Devedora. Nao ha relagdes societarias ou

ligagGes contratuais entre os administradores e acionistas controladores da Emissora e a Devedora.

Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.
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Entre a Emissora e a Cedente

A Securitizadora ndo detém qualquer participagdo societaria direta na Debenturista Inicial. Contudo, a sécia
controladora da Securitizadora, ¢ também a controladora da Debenturista Inicial, detendo 99% (noventa e
nove por cento) do capital social da Debenturista Inicial.

Entre a Emissora e o Agente Fiduciario

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Agente Fiduciario e Instituigdo Custodiante prestam servigos
de custodia de cédulas de crédito imobiliario e de agente fiduciario dos certificados de recebiveis imobiliarios
em outras operagdes da Emissora.

Nio hé qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante.

Nao existem operagdoes de empréstimo e/ou financiamento entre a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio e
Instituigdo Custodiante.

Nao existe nenhum conflito de interesse entre a Emissora e o Agente Fiducidario e Instituicdo Custodiante.

Entre a Emissora e o Custodiante

Vide item acima.

Entre a Emissora e o Banco Liquidante

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Banco Liquidante presta servicos em outras operacdes da
Emissora. Nao ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Banco Liquidante. Nao existem operagdes
de empréstimo e/ou financiamento entre a Emissora e o Banco Liquidante. Nao existe nenhum conflito de
interesse entre a Emissora ¢ o Banco Liquidante.

Entre a Devedora e a Cedente
A devedora e a Cedente ndo possuem qualquer vinculo socieario.

Além dos servicos relacionados com a presente Oferta, a Devedora ndo mantém atualmente nenhum outro
relacionamento com a Cedente, ndo existindo ligagdes contratuais ou quaisquer outras relagdes entre a
Devedora e a Cedente.

Nao ha conflito de interesse entre as partes desta segao.

Entre a Devedora, a Cedente e 0 Agente Fiduciario e Instituicio Custodiante

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Agente Fiducidrio presta servicos de agente fiducidrio em
outras operagdes envolvendo a Devedora.

Nao ha qualquer vinculo societario entre a Devedora, a Cedente e o Agente Fiduciario e Institui¢do
Custodiante.

Nao ha conflito de interesse entre as partes desta segao.
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ANEXO I - ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA DA EMISSORA
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NIRE JUCESP 35.300.444.957
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
REALIZADA EM 05 DE SETEMBRO DE 2017

1. DATA, HORA E LOCAL: Ao 5° dia do més de Setembro de 2017, as 11:00 horas, Avenida Santo
Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP, CEP 04.506-000, sede da Apice
Securitizadora S.A. (“Companhia”).

2. CONVOCACAO E QUORUM: Dispensada pelos presentes a realizacdo de convocacao

considerando a presenca da totalidade dos diretores eleitos da Companhia.

3. MESA: Presidente: Sr. Fernando Cesar Brasileiro; Secretario: Sr. Rodrigo Henrique Botani.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a realizacao da 104* Série da 1* emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios da Companhia (“CRI”), com possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI,
no montante total de até R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), divididos em
270.000 (duzentos e setenta mil) CRI, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), na
data de emissao dos CRI, nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), e da Instrucao CVM n°
414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucao CVM 414” e “Oferta”,

respectivamente). Os CRI tém como lastro créditos imobilidrios representados por, inicialmente,

270.000 (duzentas e duas mil e quinhentas) debéntures simples, nao conversiveis em acoes, da
espécie quirografaria, em série Unica, para colocacdo privada, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (um mil reais), na data de emissdao das debéntures, totalizando, inicialmente,
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), da 3 (terceira) emissao da Construtora
Tenda S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta categoria A perante a CVM,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar,
Centro, CEP 01012-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35 (“Devedora”,
“Debéntures” e “Crédito Imobiliario”, respectivamente), as quais serdo subscritas e integralizadas

pela Ares Servicos Imobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade\de Sao Paulo,
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Estado de Sao Paulo, na Avenrida 3anto Amaro, n° 48, 1°.andar, conjunto 12, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 18.906.382/0001-82 (“Cedente”), e posteriormente cedidas e transferidas para a
Companhia; e (ii) a autorizacdo para que a Diretoria da Companhia assine todos os documentos
referentes a Emissao e a Oferta, contrate a instituicdo intermediaria para realizar a Oferta, bem
como todos os demais prestadores de servicos relacionados a Oferta, e pratique todos os demais

atos necessarios a implementacio das matérias previstas no item (i) acima.

5. DELIBERACOES: Com base na (i) Ata de Reunio da Diretoria da Companhia, realizada em 11 de
janeiro de 2013, registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo ("JUCESP") em 29 de
janeiro de 2013, sob o n° 51.277/13-0 e publicada no jornal “DCI” em 30 de outubro de 2013 e no
Diario Oficial Empresarial do Estado de Sao Paulo em 30 de outubro de 2013, por meio da qual foi
autorizada, nos termos do artigo 16 do estatuto social da Companhia, a 1 emissao de CRI da
Companhia até o limite de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); (ii) Ata de Reuniao da
Diretoria da Companhia, realizada em 26 de agosto de 2013, registrada na JUCESP em 10 de
setembro de 2013, sob o n°® 349.641/13-4 e publicada no jornal “DCI” em 25 de outubro de 2013 e
no Diario Oficial Empresarial do Estado de S&o Paulo em 25 de outubro de 2013, por meio da qual
foi autorizado o aumento do limite da 1° emissio de CRl da Companhia para até
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (iii) Ata de Reunido da Diretoria da Companhia,
realizada em 14 de abril de 2014, registrada na JUCESP em 30 de abril de 2014, sob o n°
159.154/14-5 e publicada no jornal “DCI” em 23 de maio de 2014 e no Diario Oficial Empresarial
do Estado de Sao Paulo em 23 de maio de 2014, por meio da qual foi autorizado o aumento do
limite da 1% emissdo de CRI da Companhia para até R$12.000.000.000,00 (doze bilhdes de reais),
sendo que, até a presente data, a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive ja

considerando o referido CRI, nao atingiu este limite, foi aprovada, por unanimidade de votos:

5.1, A realizacdo da 104* Série da 1° emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da
Companhia, com as seguintes caracteristicas:

a) Emissao: 12;

b)  Série: 1043

c) Montante Total da Oferta: inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
observado que (i) a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicé@o parcial dos CRI,
desde que haja colocacao de CRI equivalentes a, no minimo, R$100.000.000,00 (cem milhdes de

reais) (“Montante Minimo”), e (ii) o valor originalmente ofertado podera ser aumentado em até

35% (trinta e cinco por cento), conforme o exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional

%
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e/ou da Opcéo de Lote Sunlemantar (conforme abaixo definidos), totalizando o valor de até
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais)
d) Quantidade de CRI: inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI, observado que a Oferta

b

podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, observado o Montante
Minimo (acima definido). A Companhia, apds consulta e concordancia da XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Conjuntos 101 e 102, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) e da

Devedora, podera optar por aumentar a quantidade de CRI, inicialmente ofertada, em até 20%

(vinte por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da

Instrucdo CVM 400 ("Opcdo de Lote Adicional’). O Coordenador Lider, apdés consulta e

concordancia prévia da Emissora e da Devedora, com o proposito exclusivo de atender excesso de
demanda constatado no Procedimento de Bookbuilding, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 24 da Instrucdo CVM 400, podera optar por aumentar a quantidade dos CRI

originalmente ofertados, em até 15% (quinze por cento) ("Opcao de Lote Suplementar”). Aplicar-

se-ao aos CRI decorrentes do exercicio total ou parcial de Opcéo de Lote Adicional e de Opcao de
Lote Suplementar as mesmas condicoes e preco dos CRI inicialmente ofertados e sua colocacao
sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

e)  Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (um mil reais), na data de emissio dos CRI (“Valor

Nominal Unitario”);

f)  Data de Emissdo: a ser definida no Termo de Securitizacao referente a Oferta (“Data de
Emissao”);

g) Data de Vencimento: a ser definida no Termo de Securitizacao referente a Oferta (“Data de

Vencimento”);

h)_Forma e Comprovacéo de Titularidade: os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural.

Para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI sera comprovada: (i) pelo extrato de posicao
de ativos emitido pela B3 (segmento CETIP UTVM); ou (ii) por extrato emitido pelo Escriturador, a
partir de informagdes que lhe forem prestadas com base na posicdo de custodia eletrénica
constante da B3 (segmento CETIP UTVM);

i) Remuneracao: sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa

(spread) de 0,90% a.a. (noventa centésimos por cento ao ano) ("Remuneracdo dos CRI"),

calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde

\
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a Primeira Data de Integralizagac, até a data do efetive pagamento, conforme previsto no Termo
de Securitizacao.

j) Periodicidade de Pagamento de Amortizacio e Remuneracdo: os pagamentos de

amortizacao do Valor Nominal Unitarios dos CRI e da Remuneracio dos CRI serdo realizados, em
parcela Unica, na Data de Vencimento;
k)  Distribuicdo: os CRI serdo objeto de distribuicao pulblica, nos termos da Instrucao CVM 400,

sob regime melhores esforcos de colocacdo, sem prejuizo do Compromisso de Subscricdo do
Coordenador Lider;

1) Distribuicao Parcial: a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial
dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrucdo CVM 400, desde que haja a colocacdao de CRI
equivalentes ao Montante Minimo;

m)  Resgate Antecipado dos CRI: nos termos a serem previstos no Termo de Securitizacao;

n)  Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Companhia instituirad regime
fiduciario sobre o Crédito Imobiliario incluindo a Conta Centralizadora (conforme definido no

Termo de Securitizacdo), constituindo referido Crédito Imobiliario lastro para a emissao dos CRI;

0) Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3 (segmento CETIP UTVM), para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente
na B3 (segmento CETIP UTVM). Caso por qualquer razdo, qualquer um dos CRI nao esteja
custodiado eletronicamente na B3 (segmento CETIP UTVM), na data de seu pagamento, a
Companhia deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo titular de
CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, nao haverd qualquer tipo de
acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do titular de CRI na sede da Companhia;

P)  Depdsito de Distribuicdo, Negociacdo e Custédia Eletronica: Os CRI serdo depositados (i)

para distribuicao pulblica no mercado primério por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de
Ativos, ambiente de distribuicdo de ativos de renda fixa em mercado primario, administrado e
operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM), sendo a liquidacio financeira realizada por
meio da B3 (segmento CETIP UTVM); e (ii) para negociacdo no mercado secundario (mercados
organizados), por meio do CETIP21, ambiente de negociacdo secundaria de ativos de renda fixa
administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM), sendo a liquidacao financeira

dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3 (segmento
CETIP UTVM);

q) Local de Emissao: Sao Paulo, SP;

r)  Destinacdo dos Recursos pela Companhia: Os recursos obtidos pela Companhia com a

distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da distribuicdo, serdo utilizados para o pagamento do
valor relativo a cessao do Crédito Imobiliario pela Cedente & Companhia; e %
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s) Demais caracteristicas: coriforine descritas nos documentos da Oferta.

5.2. A autorizacdo para que a Diretoria da Companhia assine todos os documentos referentes a
Emissao e a Oferta, bem como contrate a instituicdo intermediaria para realizar a Oferta, bem
como todos os demais prestadores de servicos relacionados 3 Oferta e pratique todos os demais

atos necessarios a implementacéo das matérias previstas no item 5.1 acima.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar foi a presente reunido encerrada, da qual
lavrou-se a presente ata em forma de sumério que, lida e achada conforme, foi assinada por
todos os presentes: Mesa: Fernando Cesar Brasileiro, na qualidade de Presidente; Rodrigo
Henrique Botani, na qualidade de Secretario. Diretores: Fernando Cesar Brasileiro e Arley
Custodio Fonseca.

Sao Paulo, 05 de setembro 2017.

,w“”

“ARLEY cusm‘bw/ FONSECA
Diretor de Operacoes e

Estruturacao

k14.359/17-3
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ANEXO II - ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA
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APICE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 12.130.744,/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ANEXO I DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 13 DE JANEIRO DE 2017

APICE SECURITIZADORA S.A.

CAPITULO I
DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo1°. A APICE SECURITIZADORA S.A. ¢ uma sociedade por acdes, com
prazo de duragdo indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas
disposicGes legais apliciveis, em especial a Lei n. 6.404, de 15 de dezembto de 1976,
conforme alteragdes postetiotes (“Lei n. 6.404/76).

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1°
andar, conjunto 12, Itaim Bibi, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, CEP:
04.506-000, podendo por deliberacio do Conselho de Administracio, abrir, manter ou
encetrar filiais, escritétios ou representacdes em qualquer parte do territério nacional ou
no exteriot.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social (i) securitizagdo de créditos oriundos
de operagdes imobilidrias e secutitizacio de direitos creditérios do agronegocio, assim
compreendida a compra, venda e prestagio de garantias em créditos hipotecarios e
imobilidrios, bem como em direitos creditérios do agronegocio; (i) a aquisicio de créditos
imobilidtios, direitos creditétios do agronegécio e de titulos e valores mobilidrios: (i) a
emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidtios
(“CRI’s”) ¢ de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA’s”), podendo realizar a
emissdo e colocagdo de outros titulos e/ou valotes mobilidrios; (iv) a prestagio de
servicos e realizagdo de outros negécios relacionados a0 metcado secundario de créditos
imobilitios e de direitos creditérios do agronegécio, especialmente 2 securitizagdo de tais
créditos imobilidrios e diteitos creditérios do agronegocio, nos termos da Lei n°. 9.514, de
20 de novembro de 1997, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004 ¢ outras
disposicoes legais aplicaveis; (v) a tealizacio de opera¢des de hedge em mercados
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derivativos visando a4 cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e de
direitos creditérios do agronegécio.

CAPITULO 11
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhia, totalmente subsctito e integralizado, é de R§
400.000,00 (quatrocentos mil reais), dividido em 400.000 (quatrocentas mil) acdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Unico. A propriedade das agoes serd comprovada pela inscricio do nome do
acionista no livro de “Registro de A¢des Nominativas”.

Artigo 5°.  Cada acdo ordiniria confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas
Assembleias Gerais de acionistas, cujas deliberacdes serdo tomadas na forma da legislacio
aplicivel, respeitado o disposto no artigo 9° deste Estatuto Social.

CAPITULO 111
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 6°.  As Assembleias Gerais de acionistas realizar-se-io ordinatiamente uma vez

por ano, nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes 20 encerramento de cada
exercicio social.

Artigo 7°.  As Assembleias Gerais Extraordinirias serio tealizadas sempre que
necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposicoes do
presente Estatuto Social ou da legislagio aplicivel exigirem deliberagdo dos acionistas.

Artigo 8°.  As Assembleias Gerais de acionistas, Ordindrias ou Extraotdinarias, serio
convocadas, conforme previsto no art. 123 da Lei n.° 6.404/ 76, pelo Presidente do
Conselho de Administracio ou, no seu impedimento, por outro membro do Conselho.
As Assembleias Gerais de acionistas setdo presididas pelo Presidente do Conselho de
Administracio que, por sua vez, deveri indicar, dentre os presentes, o Secretario, que
podetd ou nao ser acionista da Companhia.

Artigo 9°.  Sem prejuizo das matétias ptevistas em lei, a Assembleia Geral tem poderes

para decidir todos os negécios relativos a0 objeto da Companhia e tomar as resolucdes
que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.
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Paragrafo Unico. As deliberacdes da Assembleia Geral serio tomadas pelo voto
afirmativo da maioria dos acionistas presentes com direito a voto, exceto nos casos em
que a lei, este Estatuto Social ¢/ou, caso existam, os acordos de acionistas registrados nos
livtos da Companhia prevejam quérum maior de aprovagio.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo10. A administragio da Companhia seri exercida pelo Conselho de
Administragdo e pela Diretoria, 6rgdos que terdo as atribuicdes conferidas por lei e pelo
presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer garantia para o
exercicio de suas funcdes.

Patragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administracio e da Diretoria serio
investidos em seus respectivos cargos mediante a assinatura dos termos de posse lavrados
no livro mantido pela Companhia para esse fim e permanecerio em seus respectivos
cargos até€ a posse de seus sucessotes.

Parigrafo 2°. A Assembleia Geral de acionistas dever estabelecer a remuneragio dos
administradores da Companhia. A remuneragio pode ser fixada de forma individual para
cada administrador ou de forma global, sendo neste caso distribuida conforme
deliberagdo do Conselho de Administracio.

SECAO 1
Conselho de Administragao

Artigo11. O Conselho de Administracio sera composto pot, no minimo 03 (trés) e,
no maximo, 05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, e por esta

destitufveis a qualquet tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a
reeleicio.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral nomeara, dentre os Conselheitos eleitos, o Ptesidente
e o Vice Presidente do Conselho de Administracio.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral poderi eleger suplentes pata os membros do Conselho
de Administracio.

Pardgrafo 3°. Em caso de vacincia do cargo de Conselheiro, caberd a0 Conselho de
Administragio escolher o substituto, que servira até a préxima Assembleia Geral.

P
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Artigo 12. O Conselho de Administragio reunir-se-4, ordinatiamente, uma vez a cada
ano, nos 04 (quatro) primeiros meses subsequentes 20 encerramento de cada exercicio
social, e extraordinariamente, sempre que necessatio e quando convocado por qualquer
um dos membros do Conselho de Administracio, com a ptesenca de, no minimo, a
maioria de seus membtos.

Paragrafo 1°. As convocagdes setdo realizadas mediante notificacio escrita, por carta,
correio eletronico, telegrama ou fac-simile, que deveri conter, além do local, data e
horario da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda a documentacio necessaria
para andlise das matérias objeto de discussio, se for o caso.

Paragrafo 2°. As reuniGes do Conselho de Administragio serio convocadas com no
minimo 07 (sete) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéncia, quando a convocagio,
devidamente justificada, seri feita com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia 2
reuniao.

Parigrafo 3°. Independentemente das formalidades de convocagio previstas nos
paragrafos anteriores, serd considerada regular a reuniio a que comparecerem todos os
membros do Conselho de Administracio.

Paragrafo 4°. Os membros do Conselho de Administragdo podetdo patticipar das
reunies por intermédio de conferéncia telefonica, video-conferéncia ou por qualquer
outro meio de comunicagio eletrdnico, sendo considerados presentes a reunido e
devendo confirmar seu voto através de declaracio pot escrito encaminhada ao Presidente
do Conselho de Administragio por carta, fac-simile ou correio eletrdnico logo apés o
tétmino da reunido. Uma vez recebida a declaragio, o Presidente do Conselho de
Administracio ficat4 investido de plenos poderes para assinat a ata da reuniio em nome
do conselheiro.

Artigo13. O Conselho de Administracio se instalard, funcionari e deliberar4
validamente pelo voto favorivel da maioria absoluta de seus membros presentes.

Paréagrafo Unico. Em caso de empate, fica a deliberagio prejudicada, cabendo 4 reunido
seguinte do Conselho de Administracio dirimir o impasse, persistindo o empate, cabera
20 Presidente do Conselho de Administracio o voto de qualidade ou, conforme o caso,
a0 membro do Conselho de Administracio que o estiver substituindo.

Artigo 14.  Compete a0 Conselho de Administragio deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente 2 Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

s
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@)
(b)

@
©
®

V)

(k)

@

fixar a orientagio geral dos negdcios da Companbhia;

eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes e
remunera¢oes individuais, respeitados os limites globais fixados pela
Assembleia Geral;

fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e
documentos da Companhia, bem como solicitar informacdes sobre
contratos celebrados ou em via de celebragio ou sobre quaisquer outros
atos;

convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

manifestar-se sobre o relatério da administracio e as contas da Diretoria;
escolher e destituir os auditores independentes;

aprovar a constitui¢io de qualquer subsidiatia ou afiliada da Companhia;

aprovar qualquer alteragio das estruturas juridicas e/ou tributirias da
Companbhia;

realizar o rateio da remuneracio dos Administradores, observada a
remuneragao global, estabelecida pela Assembleia Geral e fixar as
gratificacoes de Conselheiros, Diretores e funcionarios, quando entender de
concedé-las;

aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidtios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegécio pela Companhia sem a
constitui¢io de patriménio separado;

deliberar sobre os limites globais para as emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidtios ¢ de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio,
ambos sem constituigdo de patriménio sepatado; e

aprovar, declarar ¢ pagar dividendos intermedirios, especialmente
semestrais ¢/ou trimestrais e/ou mensais, a conta de luctros acumulados ou
de reserva de lucros existentes, sob qualquer das modalidades facultadas

’
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pelo artigo 204 da Lei n° 6.404/76, bem como o pagamento ou crédito de
juros sobte o capital préprio, nos termos da legislacio aplicavel;

SECAO II

Diretoria

Artigo 15. A Diretoria serd composta por, no minimo 02 (dois) e, no méiximo, 05
(cinco) membros, acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administragdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés)
anos, permitida a reeleicio, sendo um deles designado Diretor Presidente e os demais
Ditetores sem designacio especifica.

Paragrafo Unico. Ocorrendo vacincia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
caberd a0 Conselho de Administracio eleger novo Diretor ou designar o substituto, que
permanecera no cargo pelo prazo de gestio remanescente do Diretor substituido.

Artigo 16.  Compete 2 Diretoria a representacio da Companhia, ativa e passivamente,
bem como a pritica de todos os atos necessirios ou convenientes 3 administracio dos
negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Estatuto Social ou
instituidos pelo Conselho de Administracio.

Paragrafo Unico. Competiri 2 Diretoria ou a0s procuradores por esta constituida, nos
tetmos do Estatuto Social, deliberar sobte as emissdes e seus limites globais de
Certificados de Recebiveis Imobilidtios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
com a constitui¢cdo de patriménio separado.

Artigo 17.  Compete ao Ditetor Presidente da Companhia, entre outras atribuicées:

(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

() atribuir aos demais Ditetores fungdes e atribuicdes nio especificadas neste
Estatuto Social; e

© coordenat os trabalhos de preparacio das demonstracoes financeitas e o

relatério anual da administracio da Companhia, bem como a sua
apresentacdo 20 Conselho de Administragio e aos Acionistas;

Artigo18. O Conselho de Administracio designari, dentte os Diretores da
Companhia, aquele(s) que exerceri(ao) as fungbes de Diretor de Relacdes com
Investidores. Sdo funcdes do Diretor de Relagbes com Investidores, entte outras
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atribuicdes previstas neste Estatuto ou em outros normativos editados pela Comissio de
Valores Mobilitios:

(a) prestar quaisquer informacées ao publico investidor ¢ a Comissio de
Valores Mobilidrios; e
(b) manter atualizado o registro de Companhia aberta perante a Comissio de

Valores Mobilidrios;

Artigo 19. Observadas as disposi¢des contidas no presente Estatuto Social, a
representagao da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante
terceiros e repattices publicas federais, estaduais ou municipais, ser4 obrigatotiamente
representada:

(a) por quaisquer dos diretores, individualmente; ou

®) conjuntamente por 2 (dois) procuradores, quando assim for
designado no respectivo instrumento piblico de mandato e de
acordo com os poderes que nele contiverem.

Paragrafo 1°. As procuragdes outorgadas em nome da Companhia serdio sempre
realizadas pot qualquer membto da Diretoria, individualmente, devendo especificar os
poderes conferidos e ter um prazo maximo de validade de 01 (um) ano, exceto para as
procuragbes outorgadas a advogados para fins judiciais e administrativos, as quais
podetio ter prazo superior ou indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que
com teserva de iguais poderes.

Pardgrafo 2°. Os mandatirios “ad negotia” da Companhia serio nomeados por

procuracao publica, subscrita por qualquer membto da Diretotia, com prazo de validade
ndo superior a 1 (um) ano.

Paragrafo 3°. Na auséncia de determinacio de petiodo de validade nas procuraces
outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 que as mesmas foram outorgadas pelo prazo
de 01 (um) ano.

Artigo 20.  Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relacio 2
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionitio da Companhia que a
envolverem em obrigacdes relativas a negécios ou operagOes estranhas 20 objeto social,
tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros,
salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo
Conselho de Administracio, conforme o caso.
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Artigo 21.  As reunibes da Diretoria setdo convocadas por qualquer dos Diretores,
sempte que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes tomadas por maioria de
voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso de empate.

CAPITULOV
CONSELHO FISCAL

Artigo 22. A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente,
que exercerd as atribui¢des impostas por lei e que somente seri instalado mediante
solicitacao de acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das acdes com
diteito a voto ou 5% (cinco pot cento) das a¢Ses sem diteito a voto.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, sers composto pot, no minimo, 03
(trés) e, no méximo, 05 (cinco) membros, e por igual nimero de suplentes, eleitos pela
Assembleia Geral de acionistas, sendo permitida a reeleigdo, com as atribuicdes e prazos
de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral de acionistas que deliberar sobte a instalagio do
Conselho Fiscal fixari a remuneracio de seus membros.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 24. O exercicio social terd duracio de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano, ocasizo em que o balanco e as demais
demonstracoes financeiras deverio ser preparados.

Pardgrafo 1°. A Companhia distribuird como dividendo obtigatétio, em cada exercicio

social, 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos termos do art. 202
da Lei 6.404/76.

Paragrafo 2°. O saldo remanescente, depois de atendidas as disposicdes legais, tera a

destinagdo determinada pela Assembleia Geral de acionistas, observada a legislacio
aplicavel.

Paragrafo 3°. A Companhia poderi, a qualquer tempo, levantar balancetes em
cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societtios, inclusive para a
distribuicdo de dividendos intermediatios ou antecipados, que, caso distribuidos, poderio
ser imputados ao dividendo minimo obrigatério, acima referido.
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Paragrafo 4°. Observadas as disposi¢oes legais pertinentes, a Companhia podera pagar a
seus acionistas, por deliberagio da Assembleia Geral, juros sobre o capital préprio, os
quais poderdo ser imputados a titulo de dividendo obtigatério.

CAPITULO VII
DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E EXTINCAO

Artigo 25. A Companhia entrard em dissolugdo, liquidacdo e extingdo nos casos
previstos em lei, ou em virtude de deliberagio da Assembleia Geral, e se extinguiti pelo
encerramento da liquidacio.

Pardgrafo Unico. O Conselho de Administragio nomeari o liquidante, e as formas e
diretrizes que deverdo ser seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honoririos.

CAPITULO VIII
FORO

Artigo 26.  Fica eleito o Foro Central da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
com renuncia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o tnico
competente a conhecer e julgar qualquer questio ou causa que, direta ou indiretamente,
derivem da celebragio deste Estatuto Social ou da aplicacio de seus preceitos.”

f

185



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

186



ANEXO III - ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
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INSTRUMENTO PAR’[ICULAR DE E'scmTURA 'ISA 3 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES, PARA COLOCACAO PRIVADA, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas,

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
aberta categoria A perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado.
n.° 61, 5° andar, Centro, CEP 01012-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/ME™) sob o n.°71.476.527/0001-35,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora" ou "Tenda"); e

ARES SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
conjunto 12, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 18.906.382/0001-82, na qualidade de
subscritora das Debéntures (abaixo definidas), neste ato representada na forma de
seu contrato social ("SPE" ou "Debenturista" e, em conjunto com a Emissora,
"Partes");

E. na qualidade de intervenientes anuentes:

3;

APICE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o n.°
12.130.744/0001-00, neste ato devidamente representada na forma do seu estatuto
social ("Securitizadora" ou "Cessionaria"); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Ferreira
de Aragjo, n® 221, conjunto 93, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 22.610.500/0001-
88, neste ato devidamente representada na forma do seu contrato social ("Agente
Fiduciario dos CRI").

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Emissora tem interesse em emitir debéntures, para colocagido privada,
ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, nos termos deste
"Instrumento Particular de Escritura da 3° (Terceira) Emissdo de Debéntures,
para Colocagdo Privada, ndo Conversiveis em A¢oes, da Espécie Quirografaria
da Construtora Tenda S.A.", a serem subscritas de forma privada pela
Debenturista ("Escritura” e "Debéntures", respectivamente);

(ii)  os recursos a serem captados por meio das Debéntures serdo destinados ao
financiamento dos empreendimentos imobilidrios listados no Anexo I a presente
Escritura, atualmente desenvolvidos pela Emissora, através das SPE Investidas
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(conforme abaixo definidas), na forma aqui prevista, incluindo o pagamento de

terreno, custos e despesas vinciladds e atingnie§ aos referidos empreendimentos.
Os recursos liquidps sobtido$ peld sEmisgérascom a emissdo das Debéntures
somente serdo destinados para despesas iniciadas a partir da data de integralizagao
das Debéntures e dos CRI (conforme definido abaixo), observado que tais
recursos ndo serdo utilizados para qualquer reembolso de despesas incorridas e

desembolsadas pela Emissora anteriormente a referida data;

(iii) em razdo da emissdao das Debéntures pela Emissora e subscricio da
totalidade das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista possuird, uma vez
integralizadas as Debéntures, direito de crédito em face da Emissora, nos termos
desta Escritura ("Crédito Imobiliario");

(iv) a Decbenturista tem interesse em realizar cessio onerosa do Crédito
Imobiliario a Securitizadora, nos termos do artigo 3° da Lei n.° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514"), e do "Instrumento Particular
de Cessdo de Crédito Imobiliario e Outras Avencas", a ser celebrado entre a
Debenturista, a Securitizadora e a Emissora ("Contrato de Cessdo"), para que o
Crédito Imobiliario sirva de lastro para emissdao de certificados de recebiveis
imobiliarios ("CRI");

(v) a presente 3* (terceira) emissdo das Debéntures ("Emissao") insere-se no
contexto de uma operagdo de securitizagdo de recebiveis imobilidrios que
resultard na emissdo, pela Securitizadora, dos CRI aos quais o Crédito Imobiliario
sera vinculado como lastro ("Operacéo de Securitizacdo");

(vi) o Agente Fiducidrio dos CRI, a ser contratado por meio do Termo de
Securitizagdo de Crédito Imobiliario de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 104* Série da 1*° Emissio da Apice Securitizadora S.A. ("Termo de
Securitizag@o"), acompanhara a destinagdo dos recursos captados com a presente
emissio das Debéntures, nos termos da Clausula 3.5 abaixo; e

(vii) os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribui¢do em
regime de melhores esfor¢os de colocagdo, ressalvado o compromisso de
subscri¢do do coordenador lider, nos termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada ("Oferta", "Instru¢cio CVM 400" e
"Coordenador Lider", respectivamente) e serdao destinados a investidores
qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrugdo da CVM n.° 539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada ("Titulares de CRI").

vém celebrar a presente Escritura, observadas as clausulas, condigdes e caracteristicas
abaixo:

1. AUTORIZACOES

1.1. A presente Emissdo, a celebragdo desta Escritura ¢ dos demais
Documentos da Operagdo de que seja parte serdo realizadas com base nas deliberagdes
tomadas pelo Conselho de Administracdo da Emissora em reunido realizada em 06 de
setembro de 2017 ("RCA"), por meio da qual se aprovou a presente Emisséo, incluindo
seus termos e condig¢des, conforme o disposto no artigo 59, paragrafo 1°, da Lei 6.404, de
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15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por A¢des™).
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1.2. A subscriga?(:): CEE;S Deﬁé.g}h;féé seré.lfrqaiizada com base nas deliberagdes
tomadas em Reunido de Socios da Debenturista, realizada em 05 de setembro de 2017
("Aprovagdo Societaria da Debenturista").

Z. REQUISITOS DA EMISSAO

A Emissdo e a celebragao desta Escritura serdo realizadas com observéncia dos seguintes
requisitos:

2.1. Arquivamento e Publicacdo da Ata da RCA e Arquivamento da Aprovacio
Societaria da Debenturista. O arquivamento da ata da RCA sera realizado perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP"), de acordo com o disposto no artigo 62, I,
da Lei das Sociedades por Ag¢oes. A ata da RCA, apos o arquivamento, sera publicada no
jornal "O Estado de S. Paulo" e no "Diario Oficial do Estado de Sao Paulo", de acordo
com o disposto no artigo 62, inciso I, do artigo 142, paragrafo 1°, e do artigo 289, da Lei
das Sociedades por A¢des. Os atos societarios da Emissora que eventualmente venham a
ser realizados no dmbito da presente Emissdo, apds o registro desta Escritura, serdo
igualmente arquivados na JUCESP e publicados pela Emissora no jornal "O Estado de S.
Paulo" e no Diario Oficial do Estado de Séo Paulo, conforme legislagdo em vigor.

2.1.1. A Aprovagdo Societaria da Debenturista sera devidamente
arquivada na JUCESP.

2.2. Inscricdo desta Escritura

2.2.1. A presente Escritura e seus aditamentos serdo arquivados na
JUCESP, de acordo com o disposto no artigo 62, II e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Agdes.

2.2.2. A Emissora se compromete a enviar a Debenturista 1 (uma) via
original desta Escritura e eventuais aditamentos, devidamente registrados na JUCESP,
tempestivamente apos o referido registro, sendo certo que o arquivamento da presente
Escritura na JUCESP sera condi¢do essencial para a integraliza¢@o das Debéntures.

2.3. Subscricdo das Debéntures

2.3.1. As Debéntures serdo objeto de subscrigdo privada pela
Debenturista e conferem aos seus titulares direito de crédito contra a Emissora, nos
termos do artigo 52 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.4. Registro da Emissido

2.4.1 A Emissdo ndo sera objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA
— Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais
("ANBIMA"), uma vez que as Debéntures serdo emitidas de forma privada, sem a
intermediagdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, ou qualquer esfor¢o de colocag¢do perante investidores indeterminados,
observado o disposto na Clausula 4.1.6. abaixo.

[FS]
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3. CARACTERISTICAS BAEMISSAG: ¢ ":

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social (i) a execu¢do de obras de
construgdo civil; (ii) a promogdo, participagdo, administragdo ou produgdo de
empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza, incluindo incorporagéo e loteamento
de imoveis proprios ou de terceiros; (iii) a aquisi¢do e a alienagdo de imoveis, prontos ou
a construir, residenciais ou comerciais, terrenos e fragdes ideais vinculadas ou néo a
unidades futuras; (iv) a prestagdo de servigos; (v) a intermediag¢do da comercializagio de
quotas de consorcio; (vi) a locagdo de imoveis proprios; (vii) a participagdo em outras
sociedades, no Brasil e no exterior; e (viii) o desenvolvimento e a implementagdo de
estratégias de marketing relativas a empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros.

3.2. Numero da Emissdo

3.2.1. A Emissdo representa a 3* (terceira) emissdo de debéntures da
Emissora.

3.3. Numero de Séries

3.3.1. A Emissdo sera realizada em série unica.

3.4. Valor Total da Emissdo e Quantidade de Debéntures

3.4.1. Serdo emitidas 270.000 (duzentas e setenta mil) Debéntures, com
valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), observada a Clausula 3.4.3 abaixo. As
Debéntures serdo integralmente subscritas em uma tinica data.

3.4.2. O valor total da Emissdo é de R$270.000.000.00 (duzentos €
setenta milhGes de reais) na Data de Emissdo, observada a Clausula 3.4.3 abaixo ("Valor
Total da Emissio").

3.4.3. Na hipétese de, por ocasiao do encerramento da Oferta, a demanda
apurada junto a investidores para subscrigdo e integralizagdo dos CRI ser inferior a
270.000 (duzentos e setenta mil) CRI, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil
reais) por CRI, a quantidade de Debéntures prevista na Clausula 3.4.1 acima, que
conferird lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com o consequente
cancelamento das Debéntures nao integralizadas, a ser formalizado por meio de
aditamento a presente Escritura, sem a necessidade de aprovagdo por assembleia de
Titulares de CRI ("Assembleia Geral de Titulares de CRI"), para formalizar a quantidade
de Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas e o Valor Total da Emissao,
observado o montante minimo de 100.000 (cem mil) Debéntures que deverdo ser
subscritas e integralizadas em relag@o aos respectivos CRI, conforme previsto no Termo
de Securitizagao.

3.5. Destinacdo dos Recursos

3.5.1. Os recursos obtidos por meio da presente Emissdo serdo destinados

192 4



para financiamento de construgdo imobiliaria desenvolvida nos imoveis indicados no
Anexo I a presente Escrituga’{®Empyeegudimentos imabilidrios") pela Emissora ou por
suas controladas especifjgadas no ApexQ.1 a prdsente Escritura ("SPEs Investidas"),
devendo a Emissora transferir os recursos obtidos por meio da presente Emissao para as
SPE Investidas por meio de aporte de capital, mituo ou adiantamento para futuro
aumento de capital, e tomar todas as providéncias para que elas os utilizem nos
Empreendimentos Imobiliarios, por meio do pagamento de parcelas do valor de aquisigdo
de terrenos ou construgdo e desenvolvimento de tais Empreendimentos Imobilidrios, no
qual ndo esta incluso: (a) o financiamento do reembolso de custos ja incorridos e
desembolsados pela Emissora ou pelas SPEs Investidas referentes a tais
Empreendimentos Imobilidrios, e/ou, (b) o financiamento do reembolso de custos ja
incorridos e desembolsados pela Emissora referentes a participag¢io em tais sociedades de
proposito especifico. Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a emissdo das
Debéntures somente serdo destinados para despesas iniciadas a partir da data de
integralizagdo das Debéntures, observado que tais recursos ndo serdo utilizados para
qualquer reembolso de despesas incorridas e desembolsadas pela Emissora anteriormente

a referida data.

. .
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3.5.2. Os recursos captados por meio da presente Emissdo deverdo ser
destinados aos Empreendimentos Imobilidrios conforme o cronograma previsto no Anexo
1 da presente Escritura de Emissdo, observado que o prazo maximo para essa destinagdo
sera a data de vencimento dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizacdo dos CRI.

3.5.3. A alocagdo dos recursos captados em decorréncia da integralizagado
das Debéntures nos Empreendimentos Imobiliarios ocorrerda conforme a proporgdo e o
cronograma previstos no Anexo I para cada um dos Empreendimentos Imobilidrios
observado que o prazo maximo para destina¢do desses recursos aos Empreendimentos
Imobilidrios sera a Data de Vencimento dos CRI.

3.5.4. A presente Escritura sera aditada, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Titulares de CRI, caso a Emissora deseje alterar a proporg¢ao dos
recursos captados a ser alocada para cada Empreendimento Imobiliario, conforme
descrita no Anexo I a presente Escritura, desde que (i) ndo sejam alterados os
Empreendimentos Imobiliarios listados no Anexo I a presente Escritura e (ii) a Emissora
apresente ao Agente Fiduciario justificativa que suporte a alteragdo da proporcao de
recursos a ser alocada em cada empreendimento. O aditamento previsto nesta clausula
devera ser precedido da apresentagdo, pela Emissora ao Agente Fiduciario, de
justificativa que suporte a alteracdo da propor¢do dos recursos a ser alocada em cada
empreendimento.

3.5.5. A inclus@qo de novos empreendimentos imobilidrios no Anexo I
desta Escritura dependera de prévia aprovagdo pela Debenturista, conforme orientagdo
dos titulares de CRI reunidos em assembleia geral, e acarretara no aditamento ao Anexo I
a presente Escritura para a inclusdo de tais empreendimentos imobilirios.

3.5.6. A Emissora compromete-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a
aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo, exclusivamente conforme as

Clausulas 3.5.1 € 3.5.2 acima.

3.5.7. A Emissora devera prestar contas a Debenturista ¢ ao Agente
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Fiduciario dos CRI da destinagdo de recursos descrita nas Clausulas 3.5.1 e 3.5.2 acima,
na seguinte periodicidadé!s(i).*a caglas@’ (scis) myescs*a contar da primeira data de
integraliza¢do dos CRI ("Bfimgira Datg de[ntegraljzactio"), a Emissora devera apresentar
a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI relatorio na forma do Anexo III a esta
Escritura, juntamente com copia autenticada da versdo mais atualizada do Contrato Social
consolidado das SPEs Investidas, caso os recursos decorrente das Debéntures ndo tenham
sido utilizados diretamente pela Emissora, para fins de comprovagdo do atendimento a
Clausula 3.5.10 abaixo; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela
Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limitagdo, para fins de
atendimento a exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias
Uteis do recebimento da solicitagdo, ou em prazo inferior caso assim exigido por tais
orgdos, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos
comprobatdrios que julgar necessarios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
pelo Agente Fiduciario dos CRI.

sada
LA AR J

.
-
.
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3.5.8. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo
de duragdo dos CRI, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da
presente Emissdo aos Empreendimentos Imobilidrios, a partir dos documentos fornecidos
pela Emissora, nos termos da Clausula 3.5.7 acima. A Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI ndo realizardo, diretamente ou por meio de consultores contratados
para este fim, o acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Imobiliarios,
estando tal fiscalizag@o restrita ao envio, pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI dos
relatorios e documentos previstos na Clausula 3.5.7 acima.

3.5.9. Uma vez atingida e comprovada a aplica¢@o integral dos recursos
oriundos das Debéntures em observancia a destinagdo dos recursos, a Emissora ficara
desobrigada com relag@o ao envio dos relatorios e documentos referidos nas Clausulas
3.5.7 ¢ 3.5.8 acima.

3.5.10. A Emissora declara que é acionista controladora das SPEs
Investidas, conforme defini¢do constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes,
e assume a obrigacdo de manter o controle das SPEs Investidas durante todo o prazo em
que pretenda destinar recursos decorrentes das Debéntures para os Empreendimentos
Imobilidrios através da respectiva SPE Investida.

3.6. Cessdo, Transferéncia e Titularidade das Debéntures

3.6.1. As Debéntures serdo inicialmente subscritas pela Debenturista e,
imediatamente apos sua subscrigdo:

(i) a totalidade das Debéntures integralizadas sera transferida da
Debenturista para a Securitizadora, nos termos a serem previstos no
Contrato de Cesséo; e

(ii) o Crédito Imobiliario sera representado por uma cédula de crédito
imobiliaria integral ("CCI"), nos termos do "/nstrumento Particular
de Escritura de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario Sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma FEscritural e Outras
Avengas", a ser celebrado entre a Debenturista e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituigdo
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3.6.2. Apos a celebragdo da Escritura de Emissdo de CCI e do Contrato
de Cessdo, com a implementacdo dos procedimentos neste previstos: (i) o termo
"Debenturista" passara a designar a Securitizadora, sem prejuizo das obrigagdes
assumidas pela Debenturista anteriormente a referida cessdo; e (ii) os direitos, poderes,
faculdades, prerrogativas e pretensoes, atribuidos a SPE na presente Escritura, na
qualidade de debenturista, passardo a titularidade exclusiva da Securitizadora.

3.6.3. A Emissora obriga-se a promover a inscrigdo da Debenturista no
"Livro de Registro de Debéntures Nominativas" ("Livro de Registro de Debéntures
Nominativas"), em prazo ndo superior a 3 (trés) Dias Uteis a contar da presente data e, no
ambito de qualquer transferéncia posterior de Debéntures, inclusive para a Securitizadora,
a inscrig@o do respectivo titular no Livro de Registro de Debéntures Nominativas devera
ser realizada pela Emissora na propria data da respectiva transferéncia.

3.6.4. Para fins de comprovagdo do cumprimento da obrigagdo descrita na
Cléusula 3.6.3 acima, quanto a inscri¢do da Securitizadora em razao da transferéncia a
que se refere a Clausula 3.6.1(i) acima, a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da respectiva data de transferéncia, apresentar a Securitizadora copia
autenticada da pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas, que contenha a
inscri¢do do seu nome como titular da totalidade das Debéntures.

3.6.5. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
- presume-se pela inscrigdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures

Nominativas, nos termos dos artigos 63 ¢ 31 da Lei das Sociedades por A¢des.

3.7. Vinculacdo aos CRI

3.7.1. A CCI representativa do Crédito Imobilidario sera vinculada aos
CRI objeto da 104" série da 1* emissdao da Securitizadora, a serem distribuidos por meio
da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo da CVM n.° 414, de 30 de
dezembro de 1976, conforme alterada ("Instrugdo CVM 414") e das demais disposigdes
legais e regulamentares aplicaveis.

3.7.2. Em vista da vinculagdo mencionada acima, a Emissora tem ciéncia
e concorda que, uma vez ocorrida a transferéncia das Debéntures prevista na Clausula
3.6.1(i) acima, em razdo do regime fiducidrio a ser instituido pela Securitizadora, na
forma do artigo 9° da Lei 9.514, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em
decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos
pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo
de compensa¢do com obrigagdes da Debenturista, seja ela a Debenturista ou a
Securitizadora.

4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures,
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4.1.2. Qu @nh gde de'chcrHurcs Sprao emitidas 270.000 (duzentas e
setenta mil) Debéntures, observada a Clausula 3.4.3 acima.

4.1.3. Data de Emissdo. Para todos os efeitos, a data de emissio das
Debéntures serd 6 de setembro de 2017 ("Data de Emissao™).

4.1.4. Data de Vencimento. A data de vencimento das Debéntures sera de
15 de janeiro de 2021 ("Data de Vencimento"), ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado e resgate antecipado das Debéntures nos termos da presente Escritura.

4.1.5. Forma das Debéntures e Comprovacdo de Titularidade. As
Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de certificados
representativos de debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
presume-se pela inscrigdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, nos termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.1.6. Colocag¢do. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem
intermediagdo de institui¢gdes integrantes do sistema de distribui¢dao de wvalores
mobiliarios e/ou qualquer esforgo de venda perante investidores, € ndo serdo registradas
para distribuigdo e negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

4.1.7. Subscri¢do. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista em
uma unica data, por meio da assinatura de boletim de subscri¢do, conforme modelo
- constante no Anexo II ("Boletim de Subscri¢do"), bem como a inscri¢do de seu nome, no
Livro de Registro de Debéntures Nominativas, conforme Clausula 3.6.3 acima.

4.1.8. Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em agdes
da Emissora.

4.1.9. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem
garantia, ou seja, as Debéntures ndo conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a
seus titulares, bem como ndo sera segregado nenhum dos bens da Emissora em particular
para garantia da Debenturista em caso de necessidade de execugdo judicial ou
extrajudicial das obrigagdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.2. Atualizacdo do Valor Nominal Unitario e Remuneracio das Debéntures

4.2.1. Atualizacdo. O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado
monetariamente.

4.2.2. Remuneracdo. A partir da Primeira Data de Integraliza¢do, as
Debéntures fardo jus a juros remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario,
equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI over extra grupo - Depésitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3 (segmento CETIP UTVM)"), no Informativo
Diario, disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na forma percentual ao ano ("Taxa
DI"), acrescida de sobretaxa de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, base 252
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duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de acordo com a seguinte formula
q . .. - g

" ” = _my. .ln .!v: . - '. (X} :
("Remuneragio"): R . Do

J =VNex (FatorJuros 1)

onde:

J = wvalor da Remuneragdo devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo (abaixo
definido), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso, no inicio
do Periodo de Capitaliza¢do, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido da
respectiva Remuneragdo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma;

FatorJuros = FatorD] x FatorSprea d

FatorDI = produtério das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de Capitalizagéo,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI =[ [ (1+ TDI, )
k=1
onde:

n=  numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo, sendo

n..n

n" um numero inteiro;

",

k= numero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma;

1
DI, =(—D-I—*L 1] -1
100
onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM), considerando sempre a
Taxa DI divulgada no 1° (primeiro) Dia Util anterior a data de calculo, utilizada com 2
(duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma;

r DP

(ﬂ)reﬂ i’ ])5_5:

FatorSpread =
100

L
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DP = E o nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagdo e a data de
calculo, sendo "DP" um numero inteiro;

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) € considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator dirio, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

Na data de pagamento (qual seja. o dia 15 de janeiro de 2021, ou qualquer outra data no
caso de pagamento antecipado das Debéntures prevista nesta Escritura), devera ser
acrescido, a Remuneragio devida, um valor equivalente ao produtério de 1 (um) Dia Util
de Remuneragio, considerando a Taxa DI divulgada no 1° (primeiro) Dia Util que
antecede a Primeira Data de Integralizagdo, valida para a Primeira Data de Integralizagéo.
+ O célculo deste valor devera observar a féormula de apura¢do de Remuneragfo prevista na
cldusula acima.

Observagdes:

(i) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM);

(ii) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(ili)  Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimai