PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 52 EMISSAO DA

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Companhia Aberta - CNPJ/MF n° 07.119.838/0001-48
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.455, 4° andar, Vila Nova Conceigao, Sao Paulo - SP, CEP 04.543-011

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR EMPRESA DO GRUPO

CYRELA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Sociedade Andnima - CNPJ/MF n° 73.178.600/0001-18
Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001 parte - Sao Paulo - SP, CEP 05307-190

No montante total de

RS 150.000.000,00

(CENTO E CINQUENTA MILHOES DE REAIS)

Registro da Oferta na CVM: 19 de outubro de 2016, sob o n° CVM/SRE/CRI/2016-024
Classificagdo de Risco da Emissédo: ‘brAA-(sf)’, atribuida pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.
Codigo ISIN: BRBZRSCRIOS

EMISSAO DE 150.000 (CENTO E CINQUENTA ML) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI”), NOMINATIVOS E ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, SOB REGIME DE
MELHORES ESFORGOS COLOCAGAO (“OFERTA”), RELATIVA A 1° SERIE DA 5° EMISSAO DA BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS (“EMISSORA” OU
“SECURITIZADORA”) COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE RS 1.000,00 (MIL REAIS) NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA 30 DE SETEMBRO DE 2016 (“VALOR NOMINAL UNITARIO” E “DATA
DE EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE), PERFAZENDO NA DATA DE EMISSAO, O VALOR TOTAL DE R$ 150.000.000,00 (CENTO E CINQUENTA MILHOES DE REAIS). OS CRI TEM PRAZO DE 796
(SETECENTOS E NOVENTA E SEIS) DIAS, A PARTIR DA DATA DE EMISSAO. O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI SERA ACRESCIDO DA REMUNERAGAO A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE
INTEGRALIZAGAQ ATE A DATA DE EFETIVA INTEGRALIZACAO. OS CRI SERAO REGISTRADOS PARA FINS DE CUSTODIA ELETRONICA, LIQUIDACAO FINANCEIRA DE EVENTOS DE PAGAMENTO,
PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO E PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO POR MEIO DO CETIP 21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA CETIP S.A. - MERCADOS
ORGANIZADOS (“CETIP”). OS CRI SERAO OBJETO DA OFERTA, NOS TERMOS DA INSTRUGAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”) N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003,
CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM N° 400/03”), E DA INSTRUCAO DA CVM N° 414, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM N° 414/04”), A QUAL
SERA INTERMEDIADA PELA XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., NA QUALIDADE DE INSTITUICAO INTERMEDIARIA LIDER DA
OFERTA (“COORDENADOR LIDER”). A EMISSAO E A OFERTA FORAM APROVADAS EM REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA REALIZADA EM 30 DE SETEMBRO DE 2016.
0S CRI SERAQ LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 7° EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS
EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES”, CELEBRADO ENTRE A
DEVEDORA E A EMISSORA. 05 CREDITOS IMOBILIARIOS SAQ REPRESENTADOS INTEGRALMENTE POR UMA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL, EMITIDA PELA EMISSORA, SOB A FORMA
ESCRITURAL, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA (“CCI”). A EMISSAO DOS CRI CONTARA COM A INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS
PELA CCI E SOBRE AS DEBENTURES COM A CONSEQUENTE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO SEPARADO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS, CONFORME ESTABELECIDO NO TERMO DE
SECURITIZACAO, SENDO NOMEADA COMO AGENTE FIDUCIARIO DA OFERTA A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, INSTITUICAO
COM SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, INSCRITA NO
CNPJ/MF SOB O N° 17.343.682/0001-38 (“AGENTE FIDUCIARIO”).

05 INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 72 A 82 DO PRESENTE PROSPECTO, BEM COMO AS SEGOES “4.1. FATORES DE RISCO”
E “5.1. RISCOS DE MERCADO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA CONHECER OS RISCOS A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DA EMISSORA E DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO.
RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E
OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM
COMO DO TERMO DE SECURITIZACAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS PARA AQUISICAO DOS CRI.

0 PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COODENADOR LIDER, DA CETIP E DA CVM.

A(Q) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e

4 Aquisicdo de Valores Mobiliarios. O registro ou andlise Rrévia da presente Oferta Publica nao implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacées
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituices participantes, bem como sobre os valores mobiliarios a serem

ANBIMA distribuidos. Este selo ndo implica recomendagao de investimento.

COORDENADOR LIDER

s Nvestimentos

AGENTE~ FIDUCIARIO ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER
E INSTITUICAO CUSTODIANTE E DA EMISSORA
)
sl PENTAGONO

A data do presente Prospecto Definitivo € 19 de outubro de 2016



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. INTRODUCAO

1.1. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacoes referentes a situacado financeira da Emissora, bem como outras informacoes a ela
relativas, tais como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composicao do capital social, administracdo, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais e as informacoes exigidas no Anexo lll, itens 4 a 7, e Anexo lll
A, ambos da Instrucdo CVM n° 400/03, bem como: (a) a descricao dos negocios com empresas ou
pessoas relacionadas a Emissora, assim entendidos os negocios realizados com os respectivos
controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que
integrem o mesmo grupo econdomico da Emissora; e (b) analise e comentarios da administracao
sobre as demonstracoes financeiras e as informacoes financeiras trimestrais da Emissora, podem
ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora com data mais recente, elaborado nos
termos da Instrucdo CVM n° 480/09, que se encontra disponivel para consulta no seguinte
website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Consulta a Base de Dados”, clicar em “Companhias”,
clicar em “Documentos e Informacdoes de Companhia” buscar por “Brazil Realty Cia
Securitizadora”, e selecionar “Formulario de Referéncia”, depois clicar em Formulario de
Referéncia - Ativo, versao mais recente).

As informacoes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servico
de securitizacao de acoes, diretor de relacées com investidores e departamento de acionistas,
podem ser encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado
nos termos da Instrucdo CVM n° 480/09, que se encontra disponivel para consulta no seguinte
website:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Consulta a Base de Dados”, clicar em “Companhias”,
clicar em “Documentos e Informacdes de Companhia”, buscar por “Brazil Realty Cia
Securitizadora”, e selecionar “Formulario Cadastral”, depois clicar em Formulario Cadastral -
Ativo, em versao mais recente).

As informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados e as demonstracoes
financeiras, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por Acdes, as normas internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standarts Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2012, 2013 e 2014 e para o trimestre encerrado
em 30 de setembro de 2015 podem ser encontradas com data mais recente nos seguintes
websites:

www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Consulta a Base de Dados”, clicar em “Companhias”,
clicar em “Documentos e Informacdes de Companhia”, buscar por “Brazil Realty Cia
Securitizadora”, e selecionar “DFP” ou “ITR”, conforme o caso, em versao mais recente); e

http://cyrela.globalri.com.br/pt/cyrela-securitizadora-a-empresa (neste website, clicar em
“Formulario de Referéncia”).



http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://cyrela.globalri.com.br/pt/cyrela-securitizadora-a-empresa

2. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos indicados abaixo terdo o significado a eles atribuidos nesta

Secao “Definicdes”, salvo se de outra forma determinado neste Prospecto ou se o contexto assim

0 exigir.
“Agéncia de E a STANDARD & POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA., com endereco na
Classificacao de Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 201, 18° andar, CEP 05426-100, na Cidade
Risco” de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

02.295.585/0001-40;

y

“Agente Escriturador’

E a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos CRI enquanto
os CRI nao estiverem eletronicamente custodiados na CETIP;

“Agente Fiduciario”

E a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B,
Salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.343.682/0001-38;

“Amortizacao”

E a amortizacdo de principal incidente sobre o Valor Nominal Unitario
dos CRI, a qual sera paga em uma Unica data, na Data de Vencimento;

“ANBIMA”

E a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, pessoa juridica de direito privado com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°
230, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.271.171/0001-77;

“Anlncio de
Encerramento”

0O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da
CVM e da CETIP, na forma do artigo 29 da Instrucao CVM n°® 400/03;

“Anuncio de Inicio”

0 anulncio de inicio da Oferta a ser divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM,
e da CETIP, na forma dos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM n° 400/03;

“Assembleia de
Titulares de CRI”,
“Assembleia Geral” ou
“Assembleia”

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da Clausula
Doze do Termo de Securitizacao;

“Aviso ao Mercado”

O aviso divulgado na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, CVM, CETIP e do Coordenador Lider, informando os termos e
condicoes da Oferta, sem prejuizo de eventual publicacdo no jornal
“Valor Economico”, nos termos do artigo 53 da Instrucago CVM n
°400/03;

“BACEN”

E 0 Banco Central do Brasil;




“Banco Liquidante”

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidacoes financeiras dos CRI;

“Boletim de Cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares de CRI

Subscricao” subscreverao os CRI;

“ccl” E a Cédula de Crédito Imobiliario n° 001, série Unica, representativa da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, emitida por meio da Escritura de
Emissao de CCl;

“Cedente” E a CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001 (parte), Vila
Leopoldina, CEP 05307-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.921.561/0001-59;

“CETIP 21” E o mddulo de negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela CETIP;

“CETIP” E a CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao de servicos de
depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira, com sede no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n° 230, 11° andar, CEP 20031-170;

“CMN” E o0 Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/MF” E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Codigo ANBIMA”

E o “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para as Ofertas
Publicas de Distribuicdo e AquisicdGo de Valores Mobilidrios”, em vigor
desde 1° de agosto de 2016;

“Codigo Civil
Brasileiro”

E a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Comunicacao de
Oferta de Amortizacao

Antecipada
Facultativa”

E a comunicacao enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiduciario, acerca da Oferta de Amortizacdo Antecipada
Facultativa, a qual devera descrever os termos e condicdes da Oferta
de Amortizacdo Antecipada Facultativa, incluindo: (i) o valor do prémio
de amortizacdo, que ndo podera ser negativo, se houver; (ii) forma de
manifestacdo da Emissora que aceitar a Oferta de Amortizacao
Antecipada Facultativa; (iii) a data efetiva para a amortizacao do valor
nominal unitario das Debéntures e pagamento a Emissora; e (iv) demais
informacdes necessarias para tomada de decisao e operacionalizacdo
pela Emissora;

“Comunicacao de
Oferta de Resgate

Antecipado
Facultativo”

Ea comunicacao enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiduciario, acerca da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, a qual devera descrever os termos e condicdes da Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures,
incluindo: (i) o valor do prémio de resgate, que nao podera ser




negativo, se houver; (ii) forma de manifestacao da Emissora que
aceitar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo; (iii) a data efetiva
para o resgate das Debéntures e pagamento a Emissora; e (iv) demais
informacdes necessarias para tomada de decisao e operacionalizacdo
pela Emissora;

“Comunicacao de
Resgate Antecipado
Facultativo Especial”

E a comunicacdo feita pela Devedora e enderecada a Emissora e ao
Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado Facultativo Especial,
a qual devera descrever os termos e condicoes do Resgate Antecipado
Facultativo Especial, incluindo: (i) a data para o resgate das
Debéntures e o efetivo pagamento a Emissora; e (ii) demais
informacodes consideradas relevantes pela Devedora para conhecimento
da Emissora;

“Condicoes Sao as condicoes estabelecidas na Clausula Terceira do Contrato de
Precedentes” Distribuicao, que devem ser atendidas para a distribuicao dos CRI;
“Conta E a conta corrente n° 12123-3, agéncia 0912, no Banco Itad Unibanco

Centralizadora”

S.A. (n° 341), de titularidade da Emissora, ou outra conta que esta
venha a indicar oportunamente por escrito, atrelada ao Patriménio
Separado, na qual serao depositados os valores decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobiliarios;

“Contrato de Cessao”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas”, celebrado em 30 de
setembro de 2016 entre a Cedente, a Emissora e a Devedora;

“Contrato de
Distribuicao”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica
Primdria, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 5% Emissdo da
Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios”,
celebrado em 30 de setembro de 2016, entre a Emissora, o
Coordenador Lider e a Devedora;

“Coordenador Lider”

E a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.600/3.624, 10° e 11° andares, conjuntos 101, 102 e 111, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78;

“Créditos
Imobiliarios”

Sao os valores previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures que
deverao ser pagos pela Devedora, incluindo o Valor Nominal Unitario, a
Remuneracdo das Debéntures (conforme definidos na Escritura de
Emissdo das Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora por forca das Debéntures, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura
de Emissao das Debéntures;




“CRI em Circulacao”

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos aqueles
que a Emissora ou a Devedora possuirem em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges, para fins de determinacdao de
quoruns em assembleias e demais finalidades previstas no Termo de
Securitizacao;

“m”

Sao os CRI da 12 série da 5° emissdo da Emissora que terdao como lastro
os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl, nos
termos dos artigos 6° a 8° da Lei n° 9.514/97;

“Custos e Despesas a
Apropriar”

Conforme indicado nas notas explicativas das
financeiras da Devedora em bases consolidadas;

demonstracoes

“CVM"

E a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”

30 de setembro de 2016;

“Data de Inicio da
Oferta”

Data do inicio da Oferta, que ocorrera a partir da concessao do registro
da Oferta perante a CVM, da disponibilizacdo do Andncio de Inicio e da
disponibilizacao do Prospecto Definitivo ao publico investidor;

“Data de E a data em que ocorrer a integralizacdo das Debéntures, em moeda
Integralizacao das corrente nacional;

Debéntures”

“Data de E a data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, em moeda corrente

Integralizacao dos
m”

nacional, no ato da subscricio dos CRI, de acordo com os
procedimentos da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme o caso;

“Data de Pagamento
de Remuneracao”

E a data em que ocorrer o pagamento da Remuneracdo, sendo que
primeiro pagamento da Remuneracéo sera realizado em 5 de junho de
2017 e os demais pagamentos nos semestres seguintes, sendo o Gltimo
pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela constante na
pagina 17 deste Prospecto;

“Data de Vencimento

dos CRI”

05 de dezembro de 2018;

“Debéntures”

150.000 (cento e cinquenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis
em acoes, da espécie quirografaria, em série Unica, emitidas pela
Devedora por meio da Escritura de Emissao das Debéntures;

“Despesa Financeira
Liquida”

receitas
conforme

Corresponde a diferenca entre despesas financeiras e
financeiras relativas aos ultimos 12 (doze) meses,
demonstrativo de resultado consolidado da Devedora;

“Devedora”

E a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade anénima constituida de acordo com as leis
do Brasil, com sede na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1°
andar, sala 1001 (parte), na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 73.178.600/0001-18;




“Dia Util”

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais;

“Divida FGTS”

Significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Economica Federal n° 465, de
1° de abril de 2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos
em tempos) no balanco patrimonial consolidado da Devedora;

“Divida Liquida” E o somatério das dividas onerosas no balanco patrimonial consolidado
da Devedora menos as disponibilidades (somatorio do caixa mais
aplicacdes financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Divida SFH” Corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo da

Devedora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do
Sistema Financeiro da Habitacédo (incluindo os contratos de empréstimo
de suas subsidiarias, considerados proporcionalmente a participacao da
Devedora em cada uma delas); e (ii) contratado na modalidade “Plano
Empresario”;

“Documentos da
Operacao”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente: (i)
a Escritura de Emissao das Debéntures; (ii) a Escritura de Emissdao de
CClI; (iii) o Contrato de Cessao, (iv) o Termo de Securitizacao; (v) o
Prospecto Preliminar; (vi) este Prospecto Definitivo; (vii) o Contrato de
Distribuicao; (viii) o Boletim de Subscricao; (ix) o Aviso ao Mercado; (x)
o Andncio de Inicio; (xi) Anlncio de Encerramento; e (xii) os demais
instrumentos celebrados no ambito da Emissao e da Oferta;

“EBIT”

Corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais,
despesas gerais e administrativas e acrescido de outras receitas
operacionais liquidas, relativos aos Gltimos 12 (doze) meses, conforme
demonstrativo de resultado consolidado da Devedora;

“Emissao”

Ea presente emissdo de CRI, a qual constitui a 1* série da 5% emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Emissora” ou
“Securitizadora”

E a BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, companhia com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.455, 4° andar, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.119.838/0001-48;

“Empreendimentos
Imobiliarios”

Sao os empreendimentos imobiliarios, de titularidade da Devedora ou
das SPEs, nos quais os recursos liquidos captados pela Devedora com a
emissao das Debéntures serdao destinados, conforme descritos no item
3.2. do Termo de Securitizacao;

“Escritura de Emissao

das Debéntures”

E o “Instrumento Particular de Escritura da 7° Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie quirografdria, em
Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacées” celebrado em 30 de setembro de
2016;




“Escritura de Emissao
de CCI”

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”
celebrado em 30 de setembro de 2016, entre a Emissora, a Instituicao
Custodiante e com interveniéncia da Devedora;

“Eventos de

Ligquidacao do
Patriménio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Oitava do Termo de
Securitizacdo, os quais ensejardao a assuncao imediata e transitdria da
administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario;

“Eventos de
Vencimento

Antecipado”

Qualquer um dos eventos previstos no item 4.1.9 do Termo de
Securitizacao, os quais poderao ensejar vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI;

“Governo Federal”

E o Governo da Republica Federativa do Brasil;

“IGP-DI/FGV”: indice Geral de Precos de Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;

“IGP-M/FGV” indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;

“Imoveis a E o valor apresentado na conta de iméveis a comercializar do balanco

Comercializar”

patrimonial consolidado da Devedora;

{3

Imdveis a Pagar”

Corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicao de imoveis
e da provisao de custos orcados a incorrer no balanco patrimonial
consolidado da Devedora;

“Instituicao
Custodiante”

E a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B,
Salas 302, 303 e 304, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38;

“Instrucao CVM n°
28/83”

E a Instrucao CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n°
308/99”

Ea Instrucao CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
384/03”

Ea Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada;

“Instrucao CVM n°
400/03”

E a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n°
414/04”

E a Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n°
480/09”

E a Instrucdo CVM n° 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n°
539/13”

E a Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;




“Instrucao CVM n°
554/14”

E a Instrucao CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Investidores” ou
“Titulares de CRI”

Sao os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como clubes de investimento,
além de fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacao;

“IPCA/IBGE” ou E o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
“|PCA” IBGE;
“JUCESP” E a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lei n® 10.931/04”

E a Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n® 6.404/76” ou
“Lei das Sociedades

por Acoes”

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n°® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

“Lei n°9.514/97”

E a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“MDA"

E o Médulo de Distribuicio de Ativos, ambiente de distribuicdo
primaria, administrado e operacionalizado pela CETIP;

“Medida Provisdria n°

E a Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001;

2.158-35/01”

“Oferta de E a oferta de amortizacao antecipada facultativa parcial das
Amortizacao Debéntures que podera ser realizada pela Devedora nos termos do item
Antecipada 5.3. da Escritura de Emissao das Debéntures, na qual 100% (cem por

Facultativa”

cento) dos Titulares de CRI devem concordar com a amortizacao
antecipada parcial dos CRI, em virtude da ocorréncia da Oferta de
Amortizacao Antecipada realizada pela Devedora;

“Oferta de Resgate

Antecipado
Facultativo”

E a oferta de resgate antecipado facultativo das Debéntures, a
exclusivo critério da Devedora, mediante deliberacdo do seu conselho
de administracao, que podera ser realizada nos termos do item 5.1. da
Escritura de Emissao das Debéntures, na qual os Titulares de CRI tém o
direito de solicitar o resgate antecipado dos CRI a partir do envio da
Resposta a Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo;

“Oferta”

E a oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Instrucdo CVM n°
400/03 e da Instrucdo CVM n° 414/04, a qual: (i) € destinada aos
Investidores; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii)
dependera de registro perante a CVM, da divulgacdo do Anincio de
Inicio e da disponibilizacdao do Prospecto Definitivo aos Investidores;
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“Patrimonio Liquido”

E o patriménio liquido consolidado da Devedora, excluidos os valores
da conta reservas de reavaliacao, se houver;

“Patrimonio
Separado”

E o patrimdnio constituido apds a instituicio do Regime Fiduciario,
composto pelas Debéntures, pela CCl e pelos Créditos Imobiliarios, o
qual nao se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigacoes fiscais;

“Pessoas Vinculadas”

Pessoas que sejam: (i) controladores ou administradores do
Coordenador Lider, da Devedora e da Emissora e/ou de outras
sociedades sobre controle comum; (ii) os empregados da Emissora, da
Devedora e do Coordenador Lider; ou (iii) os conjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada
uma das pessoas referidas nos itens (i) e/ou (ii) acima, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03;

“Potenciais
Investidores”

Os Investidores que tenham subscrito e integralizado CRI, no ambito da
Oferta, durante o Prazo de Colocacao;

“Prazo de Colocacao”

E o prazo para a conclusdo da Oferta que sera de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da disponibilizacao do Anuncio de Inicio;

“Preco de
Integralizacao”

O preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao Valor
Nominal Unitario do CRI, que podem ser colocados com agio ou
desagio, a ser definido, se for o caso, na data de subscricao dos CRI;

“Prémio de Resgate

Antecipado
Facultativo”

E o prémio a ser pago pela Devedora a Emissora, na ocorréncia do
Resgate Antecipado Facultativo Especial;

“Prospecto Definitivo”

E este “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de DistribuicGo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% Série da 5% Emissdo da
Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios”;

[

Prospecto
Preliminar”

E o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% Série da 5% Emissdo da
Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios”;

“RCA da Emissao”

E a Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 30
de setembro de 2016, por meio da qual foi aprovada a Emissao e a
Oferta;

“Regime Fiduciario”

Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514, a Emissora institui regime
fiduciario sobre as Debéntures, a CCl e os Créditos Imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRI, segregando-os do patriménio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicao do
Patrimonio Separado, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo
76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001;
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“Relatorio Trimestral”

E o relatério a ser enviado, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
trimestralmente, a partir da Data de Integralizacdo das Debéntures e
até a: (i) destinacao total dos recursos obtidos pela Emissora; ou (ii)
Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, acerca da aplicacao dos
recursos obtidos com a emissao das Debéntures, nos termos do Anexo Il
a Escritura de Emissao das Debéntures;

“Remuneracao”

E a remuneracdo que sera paga aos Titulares de CRI, equivalente a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) equivalente a 98% (noventa e oito por cento), base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da
primeira Data da Integralizacdo dos CRI, de acordo com a férmula
constante no item 4.1.11. do Termo de Securitizacao ;

“Resgate Antecipado
Facultativo Especial”

E o resgate antecipado total das Debéntures a ser realizado pela
Devedora, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante
pagamento, a Emissora, do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Integralizacao, ou Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior até a data de Resgate
Antecipado Facultativo Especial, conforme o caso, acrescido do Prémio
de Resgate Antecipado Facultativo Especial;

“Resgate Antecipado
Facultativo”

E a faculdade de a Devedora realizar o resgate antecipado das
Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI, a partir do
envio da Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
Especial;

“Resolucao CMN n°
4.373”:

Ea resolucao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada;

[

Resposta a
Comunicacao de

Oferta de Amortizacao

Antecipada”

E a manifestacdo dos Titulares de CRI acerca da aceitacdo ou nao da
Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa;

[

Resposta a
Comunicacao de

Oferta de Resgate
Antecipado”

E a manifestacdo dos Titulares de CRI acerca da aceitacdo ou ndo da
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo;

“SPEs”

Sao as sociedades de proposito especifico controladas pela Devedora;

“Taxa DI” ou “Taxa
DI-Over”

As taxas médias diarias dos Depodsitos Interfinanceiros - DI de um dia,
“over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela
CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.cetip.com.br);

“Termo de
Securitizacao”

E o Termo de Securitizacdo da 12 Série da 5 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Brazil Realty Companhia Securitizadora de
Créditos Imobiliarios;
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“Titulares do CRI”

Sao os detentores de CRI;

“Total de Recebiveis”

Corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Devedora, refletidos ou nao nas demonstracdes financeiras
consolidadas da Emissora, conforme indicado nas notas explicativas as
demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora, em funcao da
pratica contabil aprovada pela Resolucdo do Conselho Federal de
Contabilidade n° 963/03;

“Valor Nominal
Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao; e

“Valor Total da
Emissao”

RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de
Emissao.
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3. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na Secao “Fatores de
Risco” deste Prospecto.

Estimativas e declaracoes referentes a Emissora e a Devedora acerca do futuro estdao baseadas,
em grande parte, nas expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que
afetam ou podem potencialmente vir a afetar os negdcios, condicao financeira da Emissora e da
Devedora e seus respectivos resultados operacionais ou projecées. Embora a Emissora e a
Devedora acreditem que as estimativas e declaracoes acerca do futuro encontram-se baseadas
em premissas razoaveis, tais estimativas e declaragcdes estao sujeitas a diversos riscos, incertezas
e suposicoes, e sdo feitas com base em informacdes de que atualmente estdo a disposicao da
Emissora e da Devedora.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas
nao se limitando a:

. conjuntura econémica;

. concorréncia;

. dificuldades técnicas nas atividades da Emissora e da Devedora;

o alteracdes nos negocios da Emissora e da Devedora

. alteracdes nos precos e outras condi¢cdes do mercado imobiliario;

. acontecimentos politicos, econdomicos e sociais no Brasil e no exterior;

o intervencoes governamentais, resultando em alteracao na economia, legislacao,

tributos, tarifas ou ambiente regulatorio no Brasil;
. alteracées nas condicOes gerais da economia local, regional, nacional e internacional,
incluindo, exemplificativamente, a inflacdo, taxas de juros, nivel de emprego, crescimento

populacional e confianca do consumidor;

. capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento
de suas obrigacodes financeiras;

o desastres naturais e de outra natureza; e
. outros fatores mencionados na Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto, bem como nas

Secoes “Fatores de Risco” e “Riscos de Mercado” do Formulario de Referéncia da Emissora,
incorporado por referéncia a este Prospecto.
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As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera”, “potencial” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que nao se pode assegurar
que serao atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizacao de novas informacées, de
eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e
nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracdes futuras, constantes neste Prospecto. Tendo em vista os riscos e
incertezas envolvidos, as estimativas e declaracdes acerca do futuro constantes deste Prospecto
podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora e da Devedora
podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razao dos fatores
mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndao deve se basear nestas estimativas e declaracoes
futuras para tomar uma decisao de investimento nos CRI.
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4. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Emissdao, a Oferta e os CRI.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos e, em especial, a Secao “Fatores de Risco” e a Secao
“Riscos de Mercado” deste Prospecto, e do Termo de Securitizacao. Para uma descricao mais
detalhada da Oferta, dos CRI e da operacdo que da origem aos Créditos Imobiliarios subjacentes
aos CRI, recomendamos a leitura das Secdes “Caracteristicas dos CRlI e da Oferta” e
“Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios” deste Prospecto.

Securitizadora ou
Emissora

Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios.

Coordenador Lider

A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Agente Fiduciario ou
Instituicao Custodiante

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Banco Liquidante

[tall Unibanco S.A.

Escriturador

[tal Corretora de Valores S.A.

Créditos Imobiliarios

Totalidade dos créditos imobiliarios relativos ao Preco de Aquisicao,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros,
multas, atualizacdo monetaria, penalidades, indenizacdes, direitos
de regresso, encargos por atraso e demais encargos eventualmente
existentes nos termos e condicbes da Escritura de Emissao das
Debéntures.

CCl

E a cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida por meio da Escritura de Emissao da CCl,
representando a totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes da
Escritura de Emissdo das Debéntures, de acordo com a Lei n°
10.931/04.

Numero e Série de
Emissao

12 Série da 5% Emissao de CRI da Emissora.

Codigo ISIN dos CRI

BRBZRSCRIO056.

Valor Total da Emissao

RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes reais), na Data de
Emissao.

Quantidade de CRI

150.000 (cento e cinquenta mil).

Valor Nominal Unitario
dos CRI

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Data de Emissao dos
CRI

30 de setembro de 2016.
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Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, a Emissora institui regime
fiduciario sobre as Debéntures, a CCl e os Créditos Imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRI, segregando-os do patriménio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicio do
Patrimonio Separado.

Tipo e Forma dos CRI

Os CRI sao nominativos e escriturais.

Prazo e Data de
Vencimento

Os CRI terao prazo total de 796 (setecentos e noventa e seis) dias a
partir da Data de Emissao e, portanto, vencerao em 05 de dezembro de
2018, ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado previstas no
Termo de Securitizacao.

Remuneracao

E a remuneracdo que os Titulares dos CRI fardo jus, correspondentes a
98% (noventa e oito por cento) da Taxa DI, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos,
incidente sobre o valor nominal nao amortizado dos CRI. A Remuneracao
serda calculada de acordo com a formula descrita na Secédo
“Caracteristicas dos CRI e da Oferta”, no item “Remuneracao” deste
Prospecto.

O primeiro pagamento da Remuneracéao sera realizado em 5 de junho de
2017 e os demais pagamentos nos semestres seguintes, sendo o ultimo
pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracao dos CRI

Pagamento da .
Remuneracao 1 05 de junho de 2017

2 05 de dezembro de 2017

3 05 de junho de 2018

4 05 de dezembro de 2018

L O Valor Nominal Unitario sera amortizado em uma Unica parcela na

Amortizacao

Data de Vencimento.

Preco e Forma de
Subscricdo e
Integralizacédo

0 preco de subscricdo de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor
Nominal Unitario na Data de Emissdo, podendo ser acrescida ainda de
agio ou desagio. A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda
corrente nacional, a vista, na data a ser informada pela Emissora no
Boletim de Subscricao, pelo Preco de Integralizacao. A integralizacao
dos CRI sera realizada via CETIP.

Registro para
Negociacao e
Distribuicao

Os CRI serao depositados para colocacao no mercado primario e para
negociacdo no mercado secundario no CETIP 21, administrado e
operacionalizado pela CETIP e/ou na BM&FBOVESPA, conforme
plataforma eletronica de negociacdo de multiativos “PUMA”,
administrada e operacionalizada pela BM&FBOVESPA, sendo a
integralizacao dos CRI, neste caso, liquidada por meio da CETIP.
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Plano de Distribuicao

Os CRI serdo objeto de distribuicao publica, destinada a investidores
em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas ou com
sede no Brasil ou no exterior, bem como clubes de investimento,
além de fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
observancia ao plano de distribuicdo previamente acordado entre a
Emissora e o Coordenador Lider e conforme estabelecido no item 5.1
do Contrato de Distribuicao .

O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras
devidamente habilitadas para prestar tais servicos para participar da
distribuicdo da Oferta, devendo, para tanto, ser celebrados termos
de adesao ao Contrato de Distribuicao, nos termos do Anexo | do
Contrato de Distribuicao.

O plano de distribuicdo dos CRI no curso da Oferta sera conduzido
pelo Coordenador Lider e pelas eventuais Instituicbes Contratadas em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n°
400/03, fixado nos termos s seguir: (i)a colocacdao dos CRI sera
publica de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03 e sob regime de
Melhores Esforcos, nao sendo atribuida ao Coordenador Lider e/ou as
Instituic6es Contratadas qualquer responsabilidade por eventuais CRI
nao colocados; e (ii) a colocacao publica dos CRI somente tera inicio
apos a expedicao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio.

Prazo de Colocacao

O prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da Data de Inicio da Oferta.

Destinacao dos
Recursos

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da Emissao das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures.

Os recursos liquidos destinados a Devedora serao utilizados
integralmente para investimento, direto ou indireto, através de SPEs,
nos Empreendimentos Imobiliarios.

Local de Emissao

O local de emissao € a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Patrim6nio Separado

Patrimonio constituido apds a instituicio do Regime Fiduciario,
composto pelas Debéntures, pela CCl e pelos Créditos Imobiliarios, o
qual nao se confunde com o patrimoénio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigacoes fiscais.
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Pessoas Vinculadas

No ambito da Oferta, sera admitida a participacdo de pessoas
vinculadas, quais sejam: (i) administrador ou acionista controlador da
Emissora e/ou de outras sociedades sob controle comum, (ii)
administrador ou controlador do Coordenador Lider, do Coordenador
Lider, (iii) administrador ou acionista controlador da Devedora; (iv)
os empregados da Emissora, do Coordenador Lider, ou da Devedora;
ou (v) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv).

Boletim de Subscricao

A aquisicao dos CRI sera formalizada mediante a assinatura do
boletim de subscricao pelo Investidor, que estara sujeito aos termos
e condicdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo boletim de
subscricao. O boletim de subscricdo sera assinado somente apods a
concessao do registro definitivo da Oferta pela CVM.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI sao destinados a investidores em geral, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil ou no
exterior, bem como clubes de investimento registrados na
BM&FBOVESPA, além de fundos de investimentos, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, que
tenham subscrito e integralizado CRI, no ambito da Oferta, durante o
Prazo de Colocacdo, cujas ordens especificas de investimento
representem valores de no minimo o Valor Nominal Unitario, sem
fixacdo de lotes maximos ou minimos.

Inadequacéo do
Investimento

O investimento nos CRI ndao é adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) nao
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobiliario. Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao
investimento nos CRI, os investidores deverao ler a secao “Fatores de
Risco Relacionados a Oferta e aos CRI”, no Prospecto Preliminar, bem
como nas secbes 4.1 e 5.1 do Formulario de Referéncia da Emissora,
antes da tomada de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Assembleia Geral do(s)
Titular(es) dos CRI

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhao dos Titulares de CRI, nos termos previstos na Clausula Onze
do Termo de Securitizacao.

Para maiores informacoes, veja a Secao “Assembleia de Titulares de
CRI” “Caracteristicas do CRI e da Oferta” na pagina 40 do presente
Prospecto.
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Vencimento
Antecipado

Obrigacao da Devedora em pagar antecipadamente o Valor de
Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios, quando da
ocorréncia de algum Evento de Vencimento Antecipado, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo e na Escritura de Emissao das
Debéntures.

Fatores de Risco

Para uma explicacao acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisao de investimento nos
CRI, ver Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 72 a 82 deste
Prospecto.

Registro para
Distribuicédo e
Negociacao

Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario e
para negociacdo no mercado secundario, através do MDA e do
CETIP21, respectivamente, sendo a distribuicao e as negociacoes
liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na
CETIP.

Informacgdes Adicionais

Para descricdo completa das condicdes aplicaveis a Oferta, veja a
Secdo “Resumo das Caracteristicas da Oferta”, nas paginas 16 a 18
deste Prospecto.

Quaisquer outras informacodes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissao e a Oferta poderao

ser obtidos junto as Instituicbes Participantes, a Emissora e na sede da CVM.
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5. IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DA
DEVEDORA, DO ASSESSOR LEGAL E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

A Emissao foi estruturada e implementada pela Emissora e pelo Coordenador Lider em conjunto,
0s quais contaram, ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A
identificacdo e os dados de contato de cada uma dessas instituicoes e de seus responsaveis, além
da identificacao dos demais envolvidos e prestadores de servicos contratados pela Emissora para
fins da Emissao, encontram-se abaixo:

o Emissora
BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Avenida Juscelino Kubitscheck, n° 1455, 4° andar, Vila Nova Conceicao
CEP 04543-011 - Sao Paulo - SP
At.: Departamento Juridico
Tel.: (11) 4502-3345
Fax: (11) 4502-3445
E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br
Website: http://cyrela.globalri.com.br/pt/
Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://cyrela.globalri.com.br/pt/cyrela-
securitizadora-prospectos (neste website clicar em “Prospecto Definitivo de Oferta Plblica
- CRI”)

. Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, cjs 101 e 102
Sao Paulo - SP
At.: Sr. Daniel Lemos
Tel.: (11) 3526-1300
Website: www.xpi.com.br
Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:
http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx (neste website clicar em “CRI
Cyrela - 1* Série da 5* Emissdo de CRI da Brazil Realty Companhia Securitizadora de
Créditos Imobiliarios”, e em seguida “Prospecto Definitivo”)

. Devedora
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001 (parte), Vila Leopoldina
CEP 05307-190, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Nathalia Santos Rocha
Telefone: (011) 4502-3345/ (011) 4502-3445
Fax: (011) 4502-3225
E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br
Website: http://www.cyrela.com.br/sp
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. Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304
CEP 22640-102 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro, RJ
At., Nathalia Machado Loureiro / Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro
Tel.: (21) 3385-4565
Fax: (21) 3385-4046
E-mail: operacional@pentagonotrustee.com.br
Website: www.pentagonotrustee.com.br

. Banco Liquidante
ITAU UNIBANCO S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal
Jabaquara - Sao Paulo - SP
CEP: 04344-902
Website: www.itau.com.br

. Escriturador
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal
Jabaquara - Sao Paulo - SP
CEP: 04344-902
Website: www.itaucorretora.com.br

. Assessor Legal
PMKA ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365
Pinheiros, Sao Paulo, SP

At.: Bruno Cerqueira

Telefone: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

E-mail: bpc@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br

As declaracdes de veracidade da Emissora e do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da
Instrucao CVM n° 400/03, encontram-se anexas a este Prospecto.
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6. DESCRICAO DAS FUNCOES DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR
LIDER, DO ASSESSOR LEGAL E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

6.1. Descricao das Fun¢des da Emissora

A Emissora € a responsavel pela emissao dos CRI da presente Emissdo e pela administracdao do
Patrimonio Separado, conforme descrito no Termo de Securitizacao.

6.2. Descricao das Funcoes do Agente Fiduciario

Sao obrigacoes do Agente Fiduciario nos termos do Termo de Securitizacdo, e em consonancia
com o disposto na Instrucao CVM n°® 28/83, as atribuicoes elencadas a seguir:

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacao da
Emissora na gestdo do Patrimonio Separado, empregando no exercicio da funcao o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdao de seus préprios
bens;

(ii) renunciar a funcdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra

(iii) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcoes;

(iv) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informac¢des contidas no
Termo de Securitizacado, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(v) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacdes obrigatorias,
alertando os Titulares dos CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacoes;

(vi) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de
modificacdes nas condicoes dos CRI;

(vii) convocar, quando cabivel ao Agente Fiduciario e sempre que se houver verificado a
ocorréncia de qualquer hipdtese especifica prevista na regulamentacao aplicavel ou no Termo de
Securitizacdo, caso a Emissora nao faca, respeitadas outras regras relacionadas as Assembleias
Gerais constantes da Lei n° 6.404/76, conforme alterada;

(viii) comparecer a assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

(ix) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Agente Escriturador, a CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a CETIP a
atender quaisquer solicitacoes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencao, a
qualquer momento, da posicao de Investidores;
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(x) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacio,
especialmente daquelas impositivas de obrigacées de fazer e de nao fazer;

(xi) notificar os Titulares dos CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis, contados da ciéncia de qualquer inadimplemento, de obrigacdes assumidas no Termo
de Securitizacdo, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores esclarecimentos,
sendo que comunicacao de igual teor deve ser enviada a CVM e a CETIP;

(xii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como a realizacao dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimonio
Separado, caso a Emissora nao faca e conforme a ordem deliberada pelos Titulares dos CRI;

(xiii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos no item 8.1 do Termo de Securitizacdo, a administracdo do Patrimonio
Separado, observado o disposto no Termo de Securitizacao;

(xiv) promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidacao do Patriménio
Separado;
(xv) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI,

conforme estipulado no Termo de Securitizacao;

(xvi) promover o registro do Termo de Securitizacdo, bem como de seus aditamentos, na
Instituicao Custodiante, caso a Emissora nao o faca, sanando as lacunas e irregularidades
porventura existentes nesses registros;

(xvii) elaborar anualmente relatorio e coloca-lo a disposicdo dos Investidores, na sede da
Emissora, na sua propria sede, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador Lider, dentro de 04
(quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo: (a)
eventual omissao ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas informacoes divulgadas
pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestacdao de informagoes
pela Emissora; (b) alteracdes estatutarias ocorridas no periodo; (c) comentarios sobre as
demonstracdes financeiras da Emissora, enfocando os indicadores economicos, financeiros e de
estrutura de capital da empresa; (d) posicao da distribuicao ou colocacao dos CRI no mercado; (e)
resgate, amortizacdo, e pagamento da Remuneracdo dos CRI realizados no periodo, bem como
aquisicoes e vendas dos CRI efetuadas pela Emissora; (f) acompanhamento da destinacdo dos
recursos captados por meio da emissao dos CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora; (g) relacdao dos bens e valores entregues a sua administracao; (h)
cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora no Termo de Securitizacao; (i)
existéncia de outras emissdes de CRI, publicas ou privadas, feitas por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como
agente fiduciario no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (1) denominacao
da companhia ofertante; (2) valor da emissdo; (3) quantidade de CRI emitidos; (4) espécie; (5)
prazo de vencimento dos CRI; (6) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacao dos
garantidores; (7) eventos de resgate, amortizacao, repactuacao e inadimplemento no periodo; e
(j) declaracao sobre sua aptidao para continuar exercendo a funcao de Agente Fiduciario;

(xviii)  publicar em jornal de grande circulacao, utilizado pela Emissora para divulgacao de suas

informacdes societarias, e as expensas da Emissora, anincio comunicando aos Investidores que o
relatério mencionado no inciso (xvii) acima se encontra nos locais indicados acima;
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(xix) divulgar as informacdes de que tratam o inciso (xviii) acima em sua pagina da rede
mundial de computadores, tao logo delas tenha conhecimento;

(xx) disponibilizar o valor unitario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora, aos
investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu
website;

(xxi) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracao do Patrimonio Separado e solicitar,
quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora; e

(xxii) no caso de renuncia de suas funcdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas
funcoes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da rendncia, devendo, ainda,
fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia,
copia de toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas
funcoes.

A Emissora obrigou-se a, no que for aplicavel, tomar todas as providéncias necessarias de forma
que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigacdes acima, quando aplicavel.

Adicionalmente, no caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciario devera usar de toda
e qualquer acao para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI, bem como a
realizacao dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faca, devendo
para tanto: (i) declarar, observadas as condicoes do Termo de Securitizacao, antecipadamente
vencidas os CRI e cobrar seu principal e acessorios; (ii) tomar qualquer providéncia necessaria
para que os Titulares dos CRI realizem seus créditos; (iii) requerer a faléncia da Emissora se nao
existirem garantias reais; e (iv) representar os Titulares dos CRI em processos de faléncia,
concordata, intervencao ou liquidacao extrajudicial da Emissora.

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, renlncia, intervencao, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido: (i) pelo voto de 75% (setenta e cinco por
cento) dos CRI em Circulacao detidos pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia; ou (ii) por
deliberacdao em Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento de quaisquer de seus deveres
previstos no Termo de Securitizacao.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e do Termo de Securitizacao.

A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
Termo de Securitizacdo, devendo ser registrado na Instituicao Custodiante e comunicada a CVM.

6.3. Descricdo das Fungdes da Instituicao Custodiante
A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custodia de uma via original da Escritura de

Emissao da CCl, bem como pelo registro da CCl no Sistema de Negociacao considerando as
informacdes encaminhadas pela Emissora.
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A Instituicdo Custodiante nao sera responsavel pela realizacao dos pagamentos devidos ao Titular
da CCl.

A Instituicdao Custodiante podera ser substituida nos casos de (i) rescisao contratual determinada
pela Emissora caso os servicos nao sejam prestados de forma satisfatéria, (ii) renuncia da
Instituicao Custodiante ao desempenho de suas funcdées nos termos previstos na legislacao e
regulamentacao em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes.

A contratacao de nova Instituicao Custodiante ocorrera com a escolha da nova instituicao a
exclusivo critério da Emissora, tendo como procedimento a assinatura de novo contrato de
prestacao de servicos de custodia e a entrega dos documentos pertinente a sua custddia da nova
instituicdo contratada.

Adicionalmente cumpre a Instituicdo Custodiante registrar o Termo de Securitizacdo, nos termos
do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, para que seja registrado o Regime Fiduciario.

6.4. Descricdo das Fungcdes do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela estruturacdo, coordenacao, distribuicao e
colocacdo dos CRI no mercado no ambito da Oferta. Conforme clausula 5.1.1 do Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider podera convidar outras instituicbes financeiras, devidamente
habilitadas, para participar da distribuicao da Oferta.

6.5. Descricao das Fungdes do Assessor Legal

0 assessor legal, de acordo com o contrato de prestacao de servicos celebrado, sera responsavel:
(i) pela elaboracao e/ou revisao de todos os documentos envolvidos na presente emissao de CRI,
(ii) pelo acompanhamento do processo de registro da Emissao junto a CVM, bem como (iii) pela
emissao de opiniao legal sobre a Oferta.

6.6. Descricao das Funcdes do Auditor Independente

O auditor independente é a empresa responsavel por analisar as demonstracdes financeiras
apresentadas pela Emissora.

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada, os
auditores independentes nao podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior
a 05 (cinco) anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de 03 (trés) anos para a sua
recontratacdo, exceto (i) a companhia auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em
funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratacdo do auditor
independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, o auditor
independente deve proceder a rotacdao do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer
outro integrante da equipe de auditoria com funcdo de geréncia, em periodo nao superior a 05
(cinco) anos consecutivos, com intervalo minimo de 03 (trés) anos para seu retorno). Tendo em
vista que a Emissora nao possui Comité de Auditoria Estatutario em funcionamento permanente, a
Emissora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de 5 (cinco)
anos.
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Ainda em atendimento ao artigo 23 da Instrucao CVM n.° 308, de 14 de maio de 1999, conforme
alterada, a Emissora nao contrata os auditores independentes para a prestacao de servicos de
consultoria que possam caracterizar a perda se sua objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacdo normativa, um dos critérios de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na selecdo, contratacdo e, quando o caso,
substituicido de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado,
familiaridade da mesma em relacao ao mercado financeiro, em particular aos produtos de
securitizacdo e que envolvem o mercado financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na
prestacao de servicos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Emissora estabelecera novos
padroes de contratacao, a seu exclusivo critério.

0 procedimento para substituicdo dos auditores independentes resume-se no término ou rescisao
do contrato vigente e na assinatura de novo contrato de prestacao de servicos de auditoria
externa.

6.7. Descricao das Fung¢des do Escriturador e Banco Liquidante

O Escriturador e Banco Liquidante sdo os responsaveis pela escrituracao e liquidacdao dos CRI da
presente Emissao. O Escriturador e Banco Liquidante foram contratados tendo em vista sua
expertise no mercado de securitizacao de certificados de recebiveis imobiliarios e idoneidade.

O Escriturador podera ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes junto a
Emissora; (ii) caso requeira ou por qualquer outro motivo encontrar-se em processo de
recuperacao judicial, tiver sua faléncia decretada ou sofrer liquidacdo, intervencéo judicial ou
extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia de lei, regulamentacdao e/ou instrucao de
autoridades competentes que impecam ou modifiquem a natureza, termos e condicdes dos
servicos prestados; e (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de
escriturador de valores mobiliarios.

A contratacdo de novo Escriturador ocorrerda com a escolha da nova instituicao a exclusivo

critério da Emissora, tendo como procedimento a assinatura de novo contrato de prestacao de
servicos de escrituracao.
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7. APRESENTACAO DO COORDENADOR LIiDER

7.1. Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor. O principal objetivo
foi o de proporcionar aos seus clientes 0 acesso a uma ampla gama de produtos e servicos
financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negocio: corretora de
valores, gestao de recursos, corretora de seguros, educacao financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e responsavel
por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestao de Recursos iniciou suas atividades com a criacao do fundo XP
Investor FIA. Neste mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e
25 (vinte e cinco) escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicao da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e
marcou o inicio da atuacdo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente,
o lancamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, nao ligada a bancos, a lancar um fundo
de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacao, por meio de seus cursos de educacao
financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos. Em 2010, criou-se a area de renda fixa e
a XPTV, canal de informacao em tempo real sobre o mercado financeiro para assessores. A XP
Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis no valor de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), que foi, em grande parte, destinado a aceleracao do
crescimento do Grupo XP.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da
criacao da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Nos anos seguintes, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-
americano General Atlantic no valor de RS 420.000.000,00 (quatrocentos e vinte milhdes de
reais).

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9,5 (nove
virgula cinco) bilhdes sob custdédia. A expansao das atividades do Grupo XP no mercado
internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritorio da XP Securities, em Miami.

Em renda fixa, a XP possui aproximadamente R$17 bilhdes sob custddia, e disponibiliza em sua
Plataforma Bancaria cerca de 60 emissores. A XP, através da area de mercado de capitais,
coordenou diversas ofertas publicas de debéntures, debéntures de infraestrutura, fundo de
investimento em direitos creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA),
Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, a
XP fechou o 1° contrato de formador de mercado de CRA.
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Como resultado de sua estratégia, atualmente a XP atua principalmente no segmento de
atendimento ao investidor pessoa fisica, com mais de 130.000 clientes ativos, resultando em um
volume superior a R$30 bilhdes de ativos sob custédia. Hoje, a XP possui cerca de 665 escritorios
afiliados e mais de 1.700 assessores. A XP Educacao capacitou mais de 500.000 alunos e, vem
facilitando o acesso do investidor ao mercado.

A XP fechou o ano de 2015 em 4° lugar no ranking geral da BM&FBOVESPA em volume de
negociacoes de acdes de acordo com a Bloomberg e em terceiro colocado no ranking geral de
volume da BM&FBOVESPA.
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8. EXEMPLARES DO PROSPECTO

Recomenda-se aos Potenciais Investidores que leiam o presente Prospecto antes de tomar
qualquer decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderao obter exemplares
deste Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora, do Coordenador Lider e da Devedora
indicados na Secdo “ldentificacdo da Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider, da
Devedora, do Assessor Legal e dos demais Prestadores de servicos da Oferta” deste Prospecto,
bem como nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2° a 4° andares

CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: www.cvm.gov.br (neste website acessar em
“Informacdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Companhias”, clicar em
“Consulta a Informacdes de Companhias”, clicar em “Documentos e Informacbes de
Companhias”, buscar “Brazil Realty Cia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida acessar
“Brazil Realty Cia Securitizadora”, clicar em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e
posteriormente acessar "download" do “Prospecto Definitivo de Distribuicao Publica” referente a
Oferta publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 52
Emissao da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios”)

CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS

Al. Xingu, n° 350, Edificio iTower, 2° andar, Alphaville

CEP 06455-030, Barueri - SP

Website: www.cetip.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/prospectos/42-prospectos-cri (neste website buscar “Brazil Realty
Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)
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9. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

9.1. Caracteristicas dos CRI e da Oferta
9.1.1.  Estrutura da Securitizac@o

Certificados de recebiveis imobiliarios sdao de emissao exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei n.° 9.514/97 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacao,
lastreados em créditos imobiliarios, constituindo promessa de pagamento em dinheiro.

Serao objeto da Oferta 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI da 12 série da 5* emissao da Emissora,
com Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo na Data de Emissao, o Valor
Total de Emissdo de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

Conforme o Termo de Securitizacdo, os CRI serdao lastreados nos Créditos Imobiliarios,
representados integralmente pela CCl, a serem emitidos nos termos da Lei n° 9.514/97, da
Instrucao CVM n° 400/03 e da

Instrucdo CVM n° 414/04. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCl sdao decorrentes da
emissao, pela Devedora em favor da Cedente e posteriormente cedida a Emissora as Debéntures.
Em razdo da Emissdao das Debéntures, a Emissora pagara a Devedora o Valor da Emissdao das
Debéntures, nos termos previsto na Escritura de Emissao das Debéntures.

Segue abaixo o fluxograma da estrutura da securitizacao dos Créditos Imobiliarios:

Cybra de Investimento " @ Cyrela Brazlll Realty S.A
e < Empreendimentos e
Imobiliario Ltda. S
i $ @ ParticipacoOes
: A
\ Y
Brazil Realty Companhia
Securitizadora de Créditos  [#------=-==-=------- #| Conta Centralizadora  [@----=====-==mmmmmm- e Investidores
Imobilidrios $ $

""""""""""""""""""" > E INvestimentos

@ A Devedoraemitea Debénture em favor da Cedente;

@ A Cedente, por sua vez, cede e transfere para a Emissoraos Direitos Creditorios, por meio da celebragio do Contrato de Cess3o;
@ A Emissoraemite os CRI com lastro nas Debéntures;

@ O CoordenadorLider fara a distribuicgo dos CRI, nostermos da Instrugio CVM n2 400/03;

Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI no &mbito da Oferta. Os recursos captados serfo direcionados diretamente para a Conta
Centralizadorae, apos cumpridas determinadas condigdes precedentes, serdo liberados a Devedora;

@ A Devedora paga a remunerago e principal das Debéntures, os quais sdo transferidosaos Titulares dos CRI.
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9.2, CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI
9.2.1.  Autorizacées Societdrias

A Emissao e a Oferta dos CRI foram aprovadas pela Reunidao do Conselho de Administracao da
Emissora realizada em 30 de setembro de 2016.

9.2.2. Devedora

A Devedora atua no ramo de incorporacao imobiliaria. A Devedora objetiva buscar recursos no
mercado financeiro, por meio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, para financiar o
desenvolvimento dos Empreendimentos.

9.2.3.  Créditos Imobilidrios

E a totalidade dos créditos imobiliarios relativos ao Valor de Emissao de Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros, multas, atualizacdo monetaria,
penalidades, indenizacGes, direitos de regresso, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes nos termos e condicées da Escritura de Emissao das Debéntures.

9.2.4.  Séries

A Emissao sera realizada em série Unica.

9.2.5.  Numero das Séries e da Emiss@o

12 Série da 52 Emissao de CRI da Emissora.

9.2.6. Valor Total da EmissGo

O Valor Total da Emissdo é de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data
de Emissao.

9.2.7. Quantidade de CRI

150.000 (cento e cinquenta mil) CRI. Os CRI que nao forem colocados no ambito da Oferta serdo

cancelados pela Emissora, independentemente de decisao dos Titulares dos CRI.

9.2.8.  Valor Nominal Unitdrio

Os CRI terao Valor Nominal Unitario de emissdao de RS 1.000,00 (mil reais).

9.2.9. C(lassificacdo de Risco

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elaboracdo dos relatorios de

classificacao de risco para esta Emissdo, e para a revisao trimestral da classificacao de risco até a
Data de Vencimento dos CRI, a qual atribuiu o rating preliminar ‘brAA-(sf)’ aos CRI.
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A classificacao de risco da Emissdao devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal
classificacao ser atualizada trimestralmente de acordo com o disposto no artigo 7, §7° da
Instrucdo CVM n° 414/04. A Agéncia de Classificacao de Risco podera ser substituida por qualquer
uma das seguintes empresas, pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de
Assembleia Geral: (i) a MOODY'S AMERICA LATINA LTDA., agéncia de classificacdo de risco com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.551, 16°
andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.101.919/0001-05, ou (ii) a FITCH RATINGS
BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, sala 401 B, Centro, CEP 20.010-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 01.813.375/0001-33.

9.2.10. Data de Emissdo dos CRI

Para todos os fins legais, a Data de Emissao dos CRI é o dia 30 de setembro de 2016.
9.2.11. Local de Emissdo dos CRI

O local de emissao € a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

9.2.12. Forma

Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por
extrato emitido pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na CETIP.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome
do Titular de CRI emitido pelo Agente Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela
CETIP quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na CETIP.

9.2.13. Prazo de Duracéo e Vencimento

Observadas as hipoteses de Resgate Antecipado, os CRI terdo prazo de duracdo de 796
(setecentos e noventa e seis) dias corridos da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 5 de
dezembro de 2018.

9.2.14. Atualizacdo Monetdria

Os CRI nao terao seu Valor Nominal atualizado.

9.2.15. Remuneracdo

O Valor Nominal Unitario do CRI sera remunerado pela Remuneracdao, com base na seguinte
formula:

J = VNe x (Fator DI - 1):
Onde:

J = Valor Unitario dos juros devidos na Data de Pagamento da Remuneracdo, calculado com 8

(oito) casas decimais sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario ndo amortizado dos CRI, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério dos fatores das Taxas DI com o uso do percentual aplicado em cada Periodo
de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorDI :1‘[[1+TD|k x%}

k=1

onde:
k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”;

n = nimero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneracao, sendo “n”
um nUmero inteiro;

p = 98,00 (noventa e oito inteiros), informado com 2 (duas) casas decimais;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =( DI, +1j252 1
100

onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;
DIk = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
Observacoes:

Para efeito do calculo de DIk, sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 2 (dois) Dias
Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo do CRI (exemplo: para pagamento dos CRI no
dia 15 o DIk considerado sera o publicado no dia 13, pressupondo-se que tanto os dias 13, 14 e 15
sdo Dias Uteis).

Para fins de calculo da Remuneracado, define-se “Periodo de Capitalizacao” como o intervalo de
tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou (ii) na dltima data de pagamento efetivo da Remuneracao
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na data de pagamento
efetivo da Remuneracdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucao de continuidade, até a Data de Vencimento.
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O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua substituicao, a mesma
taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora e da Devedora quanto pelos
Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI respectiva.

Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuracao e/ou divulgacado ou, ainda, na hipdtese de extincao ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial da Taxa DI, os Titulares de CRI,
definirao, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realizacao de
Assembleia Geral, a ser convocada pela Emissora, nos termos doe Termo de Securitizacao,
observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir
parametros utilizados em operacdes similares existentes a época. Até a deliberacdao desse
parametro sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes pecuniarias previstas
no Termo de Securitizacdo, a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral, a referida
Assembleia Geral nao sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser
utilizada para o calculo da remuneracao dos CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e os Titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, a
Devedora optara, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas,
obrigando-se a Devedora a comunicar por escrito a Emissora e ao Agente Fiduciario, no prazo de 2
(dois) dias contados a partir da data da realizacdao da respectiva Assembleia Geral, qual a
alternativa escolhida:

(i) a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente as Debéntures de forma que a Emissora resgate a totalidade dos CRI, sem multa
ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da
respectiva Assembleia Geral, pelo seu Valor Nominal Unitario nos termos do Termo de
Securitizacdo, acrescido da Remuneracao devida até a data do efetivo resgate e consequente
cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da
Ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da
Remuneracao aplicavel aos CRI a serem resgatados e, consequentemente, canceladas, para cada
dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela ultima
Taxa DI divulgada; ou
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(ii) a Devedora devera apresentar cronograma de amortizacdo da totalidade das Debéntures
e consequentemente dos CRI, nao excedendo o prazo de vencimento final dos CRI. Durante o
prazo de amortizacdo dos CRI pela Emissora, o pagamento da Remuneracdo continuara sendo
aquela estabelecida no Termo de Securitizacao, observado que, até a amortizacao integral dos
CRI sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

9.2.16. Resgate Antecipado

A Emissora realizara o resgate antecipado integral dos CRI nas hipoteses de pagamento
antecipado facultativo dos Créditos Imobiliarios em caso de vencimento antecipado das
Debéntures, em razao do Resgate Antecipado Facultativo Especial, nos termos da clausula 5.2 da
Escritura de Emissdao das Debéntures. O resgate antecipado integral dos CRI sera realizada de
acordo com os procedimentos operacionais da CETIP.

9.2.17. Resgate Antecipado Facultativo Especial

A Devedora podera resgatar antecipadamente, mediante o envio da Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Especial, a totalidade das Debéntures, pelo valor correspondente ao Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da sua respectiva
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao das
Debéntures, conforme o caso, acrescido de prémio calculado de acordo com a seguinte formula:

Prémio = [d/D * p] x (VNe + J)

sendo que:

p = 0,50% (cinquenta centésimos por cento), caso o Resgate Antecipado Facultativo Especial seja
realizado até o final do 1° (primeiro) ano apds a Data de Emissao das Debéntures; ou 0,25% (vinte
e cinco centésimos por cento), caso o Resgate Antecipado Facultativo Especial seja realizado a
partir do 1° (primeiro) ano contado da Data de Emissao das Debéntures;

d= quantidade de dias corridos entre a data de pagamento dos valores devidos a Emissora em
razao do Resgate Antecipado Facultativo Especial e a Data de Vencimento;

D= quantidade de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures e a Data
de Vencimento;

Prémio = valor do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Especial, para cada Debénture, em
razao do Resgate Antecipado Facultativo Especial;

VNe = valor nominal unitario ndo amortizado da Debénture em razao do Resgate Antecipado
Facultativo Especial na data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Especial,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

J = valor dos juros devidos em razao do Resgate Antecipado Facultativo Especial na data do

efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Especial a Emissora, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento.
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Para realizar o Resgate Antecipado Facultativo Especial, a Devedora devera enviar a Comunicacao
de Resgate Antecipado Facultativo Especial.

Mediante o Resgate Antecipado Facultativo Especial por parte da Devedora, os CRI serao
resgatados antecipadamente pela Emissora de forma integral. Os CRI resgatados
antecipadamente de forma integral pela Emissora nos termos aqui previstos serao cancelados.

Todos os recursos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo Especial deverao ser
integralmente utilizados pela Emissora para o correspondente resgate antecipado total dos CRI,
alcancando, proporcionalmente e indistintamente, todos os CRI.

Depois de realizado o Resgate Antecipado Facultativo Especial pela Devedora, a Emissora devera
realizar o resgate antecipado total dos CRI, em até 1 (um) Dia Util do recebimento dos
respectivos valores pela Emissora.

9.2.18. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo

Caso a Emissora receba uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, a Emissora, devera em
até 3 (trés) Dias Uteis apds tal comunicacdo, notificar os Titulares de CRI, mediante, publicacdo
nos jornais de publicacdo mencionados no Termo de Securitizacdo, as expensas da Devedora , ou
envio de comunicacao individual para cada um dos Titulares de CRI, para que estes se
manifestem, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacdo da Emissora, a respeito de
sua eventual aceitacdo de realizar o resgate antecipado dos CRI, mediante o envio da Resposta a
Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo a Emissora. Nos termos da Escritura de
Emissdo das Debéntures, a Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo parcial a aceitacdo por um determinado nimero minimo de Debéntures a ser por ela
definido quando da realizacao da Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo.

Na hipotese do Titular de CRI ndo enviar a Resposta a Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo, o seu siléncio sera entendido como sua intencao em ndo proceder ao
resgate antecipado dos respectivos CRI de que seja titular.

Decorrido o prazo mencionado acima e recebidas, pela Emissora, as Respostas a Comunicacao de
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo dos Titulares de CRI que se manifestarem tempestiva e
favoravelmente pelo resgate antecipado facultativo dos CRI, cabera a Emissora, em até 1 (um)
Dia Util do decurso do prazo para envio das referidas Respostas & Comunicacdes de Oferta de
Resgate Antecipado, solicitar o resgate antecipado de Debéntures em quantidade equivalente aos
pagamentos devidos aos Titulares de CRI em virtude do exercicio do direito de resgate
antecipado, conforme estabelecido neste item.

Depois de realizado o resgate antecipado das Debéntures, a Emissora devera realizar o resgate
antecipado dos CRI que tenham aceitado a oferta através da Resposta a Comunicacao de Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo, em até 1 (um) Dia Util do recebimento dos respectivos
valores pela Emissora.

A liquidacao financeira da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo dar-se-a a vista em moeda

corrente nacional por meio dos procedimentos aplicaveis da CETIP. Os CRI objeto do Resgate
Antecipado Facultativo deverao ser cancelados.
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9.2.19. Oferta de Amortizac@o Antecipada Facultativa

Caso a Emissora receba uma Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa, a Emissora, devera
em até 3 (trés) Dias Uteis apds tal comunicacdo, notificar os Titulares de CRI, mediante,
publicacdo nos jornais de publicacdo mencionados no Termo de Securitizacdo, as expensas da
Devedora, ou envio de comunicacao individual para cada um dos Titulares de CRI, para que estes
se manifestem, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacdo da Emissora, a respeito
de sua eventual aceitacao de realizar a amortizacao antecipada dos CRI, mediante o envio da
Resposta a Comunicacao de Oferta de Amortizacao Antecipada a Emissora.

Na hipotese do Titular de CRI nao enviar a Resposta a Comunicacao de Oferta de Amortizacao
Antecipada , o seu siléncio sera entendido como sua intencdo em nao proceder a amortizacdo
antecipada dos respectivos CRI de que seja titular.

A Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser aprovada por 100% (cem por cento)
dos Titulares de CRI para ser efetivada.

Decorrido o prazo mencionado acima e recebidas, pela Emissora, as Respostas a Comunicacdo de
Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa dos Titulares de CRI, cabera a Emissora, caso a
Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa tenha sido aceita, em até 1 (um) Dia Util do
decurso do prazo para envio das referidas Respostas a Comunicacao de Oferta de Amortizacao
Antecipada Facultativa, solicitar a Amortizacao Antecipada Facultativa em valor equivalente aos
pagamentos devidos aos Titulares de CRI em virtude do exercicio do direito de Amortizacao
Antecipada Facultativa, conforme estabelecido neste item.

Depois de realizado a amortizacdo antecipada das Debéntures, a Emissora devera amortizar
extraordinariamente os CRI, em até 1 (um) Dia Util do recebimento dos respectivos valores pela
Emissora.

A liquidacao financeira da Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa dar-se-a a vista em
moeda corrente nacional por meio dos procedimentos aplicaveis da CETIP.

9.2.20. Regime Fiducidrio

Na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514, a Emissora institui regime fiduciario sobre as Debéntures,
a CCl e os Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, segregando-os do patriménio
comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicaio do Patriménio
Separado.

9.2.21. Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacéo

Os CRI serao integralizados a vista na data de sua subscricao, nos termos acordados no respectivo
boletim de subscricao, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao calculada
desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, podendo ser colocados com agio ou desagio, a
ser definido, se for o caso, na data de subscricao dos CRI, desde que assegurado a todos os
investidores em condicao de igualdade.
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9.2.22. Lliquidacdo do Patriménio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria da
administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente
elidido através do deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n° 11.101/05 pela
Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdées ndao pecuniarias

previstas no Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 8 (oito) Dias
Uteis, contados do inadimplemento; ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas no Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados do inadimplemento.

A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao
Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado e
assumida a administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia
de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidacdo do Patriménio Separado. Referida
Assembleia Geral dos Titulares devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados
da data da convocacao.

Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima, os Titulares de CRI deverao deliberar: (i)
pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e
determinadas as formas de liquidacao; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimonio Separado,
hipétese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracdo do Patrimonio Separado
por nova securitizadora, fixando-se as condicdes e termos para sua administracao, bem como a
remuneracao da instituicao administradora nomeada.

A deliberacéo pela nao declaracao da liquidacdo do Patrimonio Separado devera ser tomada pelos
Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em

Circulacao.

Na hipotese de liquidacao do Patrimoénio Separado e caso os Titulares de CRI em Circulacao assim
deliberem, serao adotados os procedimentos estabelecidos abaixo.
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A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada:

(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipdtese de resgate antecipado ou amortizacao integral dos
CRI; ou

(ii) apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento
antecipado em funcdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario
(ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos
Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimonio Separado, (b)
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos
Créditos Imobiliarios que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares
de CRI na proporcao de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui instituido.

O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, a partir da
extincdo do Regime Fiduciario a que esta submetida a CCl e uma vez satisfeitos os créditos dos
beneficiarios, termo de quitacdo, que servira para baixa, junto a Instituicdo Custodiante, das
averbacdes que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara, no caso de extincao do
Patriménio Separado nos termos do inciso (i) acima, na reintegracdo ao patriménio comum da
Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipdtese de extincao do Patriménio Separado
nos termos do inciso (ii) acima, os Titulares de CRI receberao os créditos oriundos da CCl e do
Patrimonio Separado em dacdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o
Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI)
a restituir prontamente a Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores
devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados da CCl e
dos demais Documentos da Operacao.

9.2.23. Assembleia Geral dos Titulares dos CRI

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora,
pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulacao, mediante publicacdo de edital no jornal utilizado pela Emissora para a divulgacao de
suas informacoes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias. A
Assembleia Geral em segunda convocacao somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito)
dias apos a data marcada para a instalacdao da Assembleia Geral em primeira convocacao.
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A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicarao, com
clareza, o lugar e horario da reunido. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia
Geral por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverao manifestar
o voto em Assembleia Geral por comunicacdo escrita ou eletronica, desde que de acordo com o
previsto em lei.

Observado o disposto acima devera ser convocada Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a
Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, tiver de
exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de Emissao das Debéntures,
para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a
Devedora.

A Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima devera ser realizada em data anterior aquela
em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de
Emissao das Debéntures, desde que respeitado prazo previsto acima.

Somente apos receber a orientacdo definida pelos Titulares de CRI a Emissora devera exercer
referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI nado
comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndao cheguem a uma definicdo sobre a
orientacdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao,
sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacao aos direitos
dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora ou a Devedora qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares de CRI por ela manifestado frente
Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou
Emissora.

Q- Q- D

A cada CRI em Circulacado correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposicoes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades
por Acdes.

Tendo em vista que somente os CRI em Circulacao terao direito a voto, fica estabelecido que o
valor dos CRI que ndo sejam CRI em Circulacédo sera deduzido do valor total dos créditos para fim
de verificacdo de quoruns de instalacao e deliberacao, ressalvado a esses Titulares de CRI,
contudo, o direito de serem convocados e de comparecerem a quaisquer Assembleias Gerais.

A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulacdo mais um e, em

segunda convocacao, com qualquer nimero.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de Titulares de
CRI.

11



O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos Titulares
de CRI as informacoes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais ou
aquele que for designado pela CVM.

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacdo, todas as deliberacoes serao
tomadas, em primeira convocacao ou em qualquer convocacao subsequente, por 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulacao detidos pelos Titulares de CRI presentes.

As alteracdes relacionadas: (i) a Amortizacao de Principal e a Remuneracao; (ii) ao prazo de
vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado; (iv) a quaisquer
alteracbes na Escritura de Emissdao das Debéntures que possam impactar no fluxo financeiro dos
CRI; e/ou (v) aos quodruns de deliberacao, deverado ser aprovadas seja em primeira convocacao da
Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer convocacao subsequente, por Titulares de CRI
que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizacdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que comparecerem
todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoéruns de
deliberacao estabelecidos no Termo de Securitizacao.

Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a correcdo de
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; (ii) alteracbes a quaisquer
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo em razao de
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA, pela CETIP ou pela BM&FBOVESPA, em virtude de
atendimento a exigéncias de adequacao as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude
da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e
telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou correcoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracdo no
fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

As deliberacoes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns no Termo de Securitizacao, vincularao a
Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de
Titulares de CRI.

9.2.24. Distribuic@o

A distribuicdo dos CRI ocorrera por meio de distribuicdo puUblica com intermediacdao do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider podera convidar outras instituicbes financeiras
devidamente habilitadas para prestar tais servicos para participar da distribuicao da Oferta,
devendo, para tanto, celebrar os respectivos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao, nos
termos do Anexo | do Contrato de Distribuicao.
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9.2.25. Plano de Distribuicdo

Os CRI serdao objeto de distribuicdo publica, em carater irrevogavel nao estando sujeito a
condicoes que ndo correspondam a um interesse legitimo da Emissora, que afetem o
funcionamento do mercado e cujo implemento dependa de atuacao direta ou indireta da
Emissora ou de pessoas a elas vinculadas, destinada aos Investidores, em observancia ao plano de
distribuicdo previamente acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider e conforme
estabelecido no Contrato de Distribuicao:

(i) apds o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM, a publicacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar, poderao ser realizadas apresentacoes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider em comum acordo com a
Devedora;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdao submetidos a aprovacao prévia da CVM ou
encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, conforme o caso, nos termos do artigo 50 da
Instrucao CVM n° 400/03;

(iii) observado o disposto no Contrato de Distribuicao e nos Prospectos, a Oferta somente
tera inicio apos: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(iv) iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricdo dos CRI deverao fazé-lo
perante o Coordenador Lider, mediante a assinatura do Boletim de Subscricao, sendo certo que a
integralizacao dos CRI sera realizada nas respectivas datas de liquidagao estabelecidas no Boletim
de Subscricao, de acordo com o Preco de Integralizacao e com o procedimento descrito no
Boletim de Subscricao; e

(v) os CRI remanescentes serdao objeto de distribuicao publica, a ser organizada pelo
Coordenador Lider, até o término do prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da divulgacdo do
Anuncio de Inicio, o que ocorrer primeiro.

Sera utilizado o procedimento previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucao CVM n° 400/03,
conforme plano de distribuicao elaborado pelo Coordenador Lider, o qual levara em consideracao
suas relacoes com clientes e outros aspectos de natureza comercial, bem como as estratégias do
Coordenador Lider e da Emissora, observados os termos e condicoes definidos no Contrato de
Distribuicao, assegurando: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes
de venda recebam previamente exemplar dos Prospectos, para leitura obrigatdria, e que suas
ddvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

0 Coordenador Lider podera convidar outras instituicoes financeiras devidamente habilitadas para
prestar tais servicos para participar da distribuicdio da Oferta, devendo, para tanto, ser
celebrados termos de adesao ao Contrato de Distribuicao.

0 plano de distribuicdo dos CRI no curso da Oferta sera conduzido pelo Coordenador Lider e pelas

eventuais Instituicbes Contratadas em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da
Instrucao CVM n° 400/03, fixado nos termos abaixo:
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(i) a colocacéo dos CRI sera publica de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03 e sob regime
de melhores esforcos de colocacdo, nao sendo atribuida ao Coordenador Lider e/ou as
Instituicoes Contratadas qualquer responsabilidade por eventuais CRI nao colocados; e

(i) a colocacao publica dos CRI somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdao do Prospecto
Definitivo aos Investidores.

9.2.26. Alocagéo dos CRI
A alocacao dos CRI por ordem cronolégica devera observar o seguinte procedimento:

(i) a alocacao dos CRI sera feita de acordo com a ordem cronologica de chegada dos
Boletins de Subscricao assinados pelos subscritores dos CRI objeto da Oferta;

(ii) a ordem cronolégica de chegada dos Boletins de Subscricao sera verificada no momento
em que a subscricao for processada com sucesso pelo sistema da CETIP, seja por tela ou por
arquivo eletronico;

(iii) em caso de Boletins de Subscricao enviados pelas Instituicdes Contratadas via sistema
operacionalizado pela CETIP por meio de arquivo eletronico, todas as subscricées contidas em um
mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o
processamento da alocacao sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento nao garante que as subscricoes encaminhadas no mesmo arquivo
eletronico sejam integralmente atendidas;

(iv) no caso de um investidor subscrever mais de um Boletim de Subscricao, os Boletins de
Subscricao serao considerados subscricoes independentes, sendo considerada a primeira
subscricao efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema da
CETIP. Os Boletins de Subscricao cancelados, por qualquer motivo, serao desconsiderados na
alocacéo cronologica dos Boletins de Subscricao; e

(v) o0 processo de alocacao dos CRI podera acarretar em alocacao parcial no Ultimo Boletim
de Subscricao alocado, conforme o caso.

(vi) Poderao ser aceitos boletins de subscricao de Pessoas Vinculadas sem qualquer
limitacao, sendo que, caso haja excesso de demanda verificado superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de CRI ofertada, nao serao colocados CRI para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que
tal restricdo ndo sera aplicavel as colocacdes de CRI relacionada a atividade de formador de
mercado.

9.2.27. Distribuicdo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, independente do
numero de CRI que venha a ser subscrito, ndo havendo qualquer montante minimo.

Caso ao final do Prazo de Colocacao tenham sido subscritos e integralizados CRI em valores
inferiores ao Valor da Total da Oferta, os CRI nao colocados serao cancelados pela Emissora.
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Os Investidores poderdo, no momento da subscricdo, condicionar a sua adesao na Oferta a: (i)
distribuicdo da totalidade dos CRI; e (ii) distribuicao de uma proporcao ou quantidade minima dos
CRI objeto da oferta, definida conforme critério préprio do Investidor.

No caso acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscrita ou quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de CRI efetivamente distribuido e o nimero de CRI
originalmente ofertado, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em
receber a totalidade dos CRI por ele subscrita. Enquanto ndao obtida a condicdo minima
estabelecida o Investidor nao sera obrigado a integralizar os CRI.

9.2.28. Inadequacdo de Investimento
O investimento nos CRl ndao é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de

recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) nao estejam
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

9.2.29. Cronograma Tentativo

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista®
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 15/01/2016
2. Exigéncias CVM 15/02/2016
3. Cumprimento das Exigéncias da CVM 11/03/2016
4. Vicios Sanaveis CVM 06/09/2016
5. Cumprimento dos Vicios Sanaveis CVM 03/10/2016
6. Disponibilizacao do Aviso ao Mercado e do Prospecto 04/10/2016
Preliminar aos Investidores
7. Registro da Oferta na CYM 19/10/2016
8. Disponibilizacdo do AnUncio de Inicio 19/10/2016
9. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores 19/10/2016
10. Data de Inicio da Oferta 19/10/2016
1. Disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento 18/04/2017

(1) As datas acima indicadas sao meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacoes.
(2) Caso ocorram alteracbes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, o cronograma podera ser

alterado.

Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacao a Oferta, manifestacao de revogacao da
aceitacao a Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da
Oferta, ver secao “Alteracao das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo de Oferta” deste
Prospecto.

9.2.30. Registro para Colocacdo
Os CRI serdao depositados para colocacdo no mercado primario e para negociacao no mercado

secundario no CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a integralizacdo dos
CRI, neste caso, liquidada por meio da CETIP.
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9.2.31. Prazo de Colocacéo

0 prazo maximo de colocacao dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de
Inicio da Oferta.

9.2.32. Regime de Colocacdo

Observadas as condicoes estabelecidas no Contrato de Distribuicao e de acordo com o plano de
distribuicao descrito acima, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo publica dos CRI, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

Os CRI serao integralizados a vista, na data de integralizacdo, em moeda corrente nacional, via
CETIP, pelo Preco de Integralizacao.

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, independente do
numero de CRI que venham a ser subscritos, nao havendo qualquer montante minimo.

9.2.33. Multa e Juros Moratorios

Em caso de inadimplemento do pagamento de quaisquer das obrigacdes pecuniarias previstas no
Termo de Securitizacdo, sera devida multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros moratdrios a
razao de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre os valores devidos e ndo pagos desde a data
em que os mesmos deveriam ser pagos até a data do efetivo pagamento, pro rata temporis.

9.2.34. Local de Pagamentos

Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP.
Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI nao estejam custodiados na CETIP, na data
de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicao do
respectivo Titular dos CRI. Nao havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneracao sobre o valor
de pagamento dos CRI tempestivamente colocado a disposicdo do Titular de CRI na sede da
Emissora.

9.2.35. Prorrogacédo dos Prazos

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao por
quaisquer das Partes, inclusive pela Emissora, no que se refere ao pagamento do preco de
subscricao, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se na data de vencimento da respectiva
obrigacao nao houver expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao
Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipotese
em que somente sera considerado prorrogado se coincidirem com dia que nao seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional.

Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos
Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI.

9.2.36. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

O nao comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacoes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Prospecto e no Termo de
Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data em que os valores tornaram-se disponiveis.
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9.2.37. Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocacoes para as
respectivas assembleias gerais, deverao ser veiculados nos prazos legais e/ou regulamentares,
através do sistema de envio de Informacoes Periodicas e Eventuais.

Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apods a Data de Emissao, a Emissora devera enviar
notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo de publicacdo a ser utilizado para
divulgacao dos fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI.

9.2.38. Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou ModificacéGo de Oferta

A Emissora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data
do pedido de registro de distribuicao ou que o fundamentem, que resulte em aumento relevante
dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Emissora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus
termos e condicoes para os Investidores, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3° da
Instrucao CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacao das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacao do
pedido de modificacao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio
dos mesmos jornais utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio e no Anlncio de Encerramento
dos CRI, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Apds a publicacao do
Anuncio de Retificacdo, o Coordenador Lider somente aceitara ordens daqueles Investidores que
estejam cientes dos termos do Anlncio de Retificacao. Na hipotese aqui prevista, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta serdao comunicados diretamente pelo Coordenador Lider a
respeito da modificacdo efetuada na Oferta, para que tais Investidores Qualificados confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaracao de aceitacao da Oferta, presumida a manutencao da aceitacdao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03.

9.2.39. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme alterada, os
auditores independentes nao podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior
a cinco anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua
recontratacdo, exceto (i) a companhia auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em
funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratacdo do auditor
independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, o auditor
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independente deve proceder a rotacdo do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer
outro integrante da equipe de auditoria com funcao de geréncia, em periodo nao superior a cinco
anos consecutivos, com intervalo minimo de trés anos para seu retorno). Tendo em vista que a
Emissora ndo possui Comité de Auditoria Estatutario em funcionamento permanente, a Emissora
tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

Ainda em atendimento ao artigo 23 da Instrucao CVM n° 308, de 14 de maio de 1999, conforme
alterada, a Emissora ndao contrata os auditores independentes para a prestacao de servicos de
consultoria que possam caracterizar a perda se sua objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacao normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na selecdo, contracdo e, quando o caso,
substituicido de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado,
familiaridade da mesma em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de
securitizacdo e que envolvem o mercado financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na
prestacao de servicos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Emissora estabelece novos
padroes de contratacao.

9.2.40. Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante podera ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Emissora caso os servicos nao sejam prestados de forma satisfatoria, (ii) rendncia da
Instituicao Custodiante ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos na legislacao e
regulamentacao em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes.

9.2.41. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas, nos
seguintes casos: (i) se a CETIP falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de
recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidacdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizacdo para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Titulares de
CRI.

9.2.42. Escriturador

O Escriturador podera ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes junto a
Emissora; (ii) caso requeira ou por qualquer outro motivo encontrar-se em processo de
recuperacao judicial, tiver sua faléncia decretada ou sofrer liquidacdo, intervencédo judicial ou
extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia de lei, regulamentacdo e/ou instrucdo de
autoridades competentes que impecam ou modifiquem a natureza, termos e condicoes dos
servicos prestados; e (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de
escriturador de valores mobiliarios.

9.2.43. Banco Liquidante
0 Banco Liquidante/Mandatario podera ser substituido caso (i) os servicos ndo sejam prestados de

forma satisfatoria, (ii) caso haja renlncia do Banco Liquidante/Mandatario ao desempenho de
suas funcoes nos termos previstos em contrato; e (iii) em comum acordo entre as partes.
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9.2.44. Agéncia de Classificacdo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual
determinada pela Emissora caso os servicos nao sejam prestados de forma satisfatdria, (ii)
renincia da Agéncia de Classificacdo de Risco ao desempenho de suas funcdes nos termos
previstos na legislacao e regulamentacao em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes. A
Agéncia de Classificacao de Risco revisara trimestralmente a classificacao de risco dos CRI.

9.2.45. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao Termo de Securitizacao, para que seja
eleito o novo Agente Fiduciario.

0 Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos de legislacao em vigor;

(ii) pelo voto de 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao detidos pelos
Titulares de CRI presentes na Assembleia, ou

(i) por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipotese de descumprimento de
quaisquer de seus deveres previstos no Termo de Securitizacao.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e do Termo de Securitizacao.

A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
Termo de Securitizagdo e de comunicacao prévia a CVM e sua subsequente manifestacdo acerca
do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrucao CVM n.° 28 e eventuais outras
normas aplicaveis.

Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacao,
somente serao validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI.

9.3. Informacgdes Adicionais

Quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a Emissora e presente Emissao e Oferta
poderao ser obtidos junto a Emissora e/ou as Instituicoes Participantes na Secdo “Identificacao
da Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider, do Assessor Legal e dos Demais
Prestadores de Servicos da Oferta” deste Prospecto e/ou a CVM, nos enderecos indicados na
Secao “Exemplares do Prospecto” deste Prospecto.
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9.4. Tratamento Fiscal

Os Titulares de CRI ndao devem considerar unicamente as informacdes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacao especifica a qual estarao sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacdes com CRI.

9.4.1. Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF para pessoas Fisicas e Juridicas residentes no
Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, de
acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota
de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d)
acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o
respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n.°
11.033/04 e artigo 65 da Lei n.° 8.981/95).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneracao produzida por certificados de recebiveis imobiliarios detidos por investidores
pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na
declaracao de ajuste anual) independentemente da data de emissao do referido certificado. Os
ganhos de capital estarao sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa
fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacdo de ganhos de capital. De acordo com a
posicdo da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo Gnico, da Instrucao
Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienacao ou cessao dos CRI.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndao é compensavel. As
entidades imunes estao dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua
condicdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacao pelo IRRF
a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de
1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos
auferidos em aplicacdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal
esta suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao
Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real

€ considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdo com o IRPJ apurado em cada
periodo de apuracéao.
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A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacoes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia,
havera dispensa de retencao do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipotese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicoes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos nao derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento do
imposto.

Nas operacoes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociacdo na
BM&FBOVESPA, a retencao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada
por meio do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que nao
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas
contas pela Emissora, cabendo as instituicoes financeiras titulares das referidas contas a retencao
do e o recolhimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasiao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao
decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

9.4.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN 4.373, os rendimentos auferidos
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecao é feita para o
caso de Investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerado como de tributacao favorecida,
assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%
(Jurisdicao de Tributacao Favorecida - JTF). A despeito deste conceito legal, no entender das
autoridades fiscais, sao consideradas JTF os lugares listados no artigo 1° da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 4 de junho de 2010.

9.4.3.  Imposto sobre Operacées de Cdmbio (“IOF/Cambio”)

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do CMN (Resolucao CMN
4.373), inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacées de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de
0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n.° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser reduzida até o percentual de 0% (zero por cento) ou majorada até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a
operacoes de cambio ocorridas apds esta eventual alteracéo.
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9.4.4.  Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/ Titulos”)

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF /Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacoes
transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

9.4.5.  Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais
receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
investidores pessoas juridicas constitui receita financeira. Para as empresas sujeitas ao regime
cumulativo (aplicavel via de regra para empresas do lucro real), a alteracao recente promovida
pelo Decreto n° 8.426/2015 revogou o regime de aliquota zero anteriormente vigente e elevou as
aliquotas para 0,65% (PIS) e 4% (COFINS) sobre receitas financeiras auferidas a partir de 1° de
julho de 2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas
financeiras nao estao sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razdo da revogacao do
paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pela Lei n° 11.941/09, decorrente da anterior
declaracdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal
Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita
a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa
juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.
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10. SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Apresentamos a seguir um breve resumo dos principais Documentos da Operacao, quais sejam: (i)
Escritura de Emissao de CCl; (ii) Escritura de Emissdao das Debéntures; (iii) Termo de
Securitizacao; (iv) Contrato de Distribuicao e Termos de Adesao; e (v) Outros Contratos.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES QUE OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER O PRESENTE PROSPECTO
INTEGRALMENTE, INCLUINDO SEUS ANEXOS, DENTRE OS QUAIS SE ENCONTRAM COPIAS DOS
INSTRUMENTOS RESUMIDOS DESTA SECAO.

10.1. Escritura de Emissao da CCI
10.1.1. Partes e Objeto

Por meio da Escritura de Emissao de CCl, celebrada entre a Devedora, a Emissora e a Instituicao
Custodiante, a Emissora emitiu a CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios.

10.1.2. Da InstituicGo Custodiante

A Instituicdo Custodiante terd as funcées descritas na Secdo “DESCRICAO DAS FUNCOES DA
EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA” na pagina 21 do presente Prospecto.

A Instituicdo Custodiante recebera da Devedora, como remuneracao pela prestacdo dos servicos
de registro e implantacdo da CCl na CETIP e custodia da CCl, os seguintes valores: (i) pela
implantacao e registro da CCl, sera devida parcela Unica no valor de RS 5.000,00 (cinco mil
reais), a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos
CRI; (ii) pela custodia da CCl, serdo devidas parcelas anuais no valor de RS 3.000,00 (trés mil
reais), a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos
CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes atualizadas pela variacdao acumulada do
IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

O pagamento dos valores ora devidos, acima, serao acrescidos dos seguintes tributos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza, PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros que
venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicao Custodiante, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento, excetuando-se o Imposto de Renda (IR).

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os débitos
em atraso ficarao sujeitos a multa contratual de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.
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A remuneracdo da Instituicdo Custodiante nao inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de instituicdo custodiante, registradora e negociadora da CCl durante a
implantacao e vigéncia de tais servicos, as quais serao arcadas pela Devedora e/ou reembolsadas
a Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos
comprovantes. Tais faturas serao emitidas diretamente em nome da Devedora e/ou reembolsadas
a Securitizadora. As despesas aqui mencionadas incluem publicacdes em geral, notificacoes,
viagens, transporte, alimentacdao e estadias. No entanto, todos as despesas deverao ser
previamente autorizadas pela Devedora..

Todas as demais despesas referentes aos Créditos Imobiliarios, tais como cobranca, realizacao,
administracao e liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, serao de responsabilidade da Devedora e/ou
reembolsadas a Securitizadora, sendo certo que também serao de responsabilidade da Devedora,
as demais despesas ali ndo previstas. Além das despesas mencionadas acima, sdo despesas de
responsabilidade da Devedora a contratacao de especialistas, advogados, auditores ou fiscais,
bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses do
Titular da CCI.

Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre a CCl e/ou sobre os Créditos Imobiliarios
serao arcados pela parte que, de acordo com a legislacdo vigente a época, seja contribuinte ou
responsavel por tais tributos, ressalvado o disposto na Escritura de Emissao das Debéntures.

10.2. Escritura de Emissao das Debéntures
10.2.1. Partes e Objeto

Por meio da Escritura de Emissao das Debéntures, celebrada entre a Devedora e a Emissora, a
Devedora emitiu 150.000 (cento e cinquenta mil), no dia 30 de setembro de 2016, com o valor
nominal de RS 1.000,00 (mil reais), totalizando RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhées de
reais), em favor da Emissora, na Data de Emissao.

As Debéntures sdo simples, ndo conversiveis em acbes de emissao da Emissora, escriturais e
nominativas, sem emissao de cautelas ou certificados. As Debéntures sao da espécie quirografaria
e nao conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como nao sera
segregado nenhum dos ativos da Emissora em particular para garantir a Emissora em caso de
necessidade de execucao judicial ou extrajudicial das obrigacdes da Emissora decorrentes das
Debéntures.

O prazo de vencimento é de 795 (setecentos e noventa e cinco) dias contados da Data Emissao,
vencendo em 4 de dezembro de 2018. Na Data de Vencimento, a Devedora se obriga a proceder a
liguidacdo das Debéntures que ainda estiverem em circulacdo, pelo Valor Nominal Unitario,
acrescido da remuneracao abaixo, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures.
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As Debéntures fardao jus a uma remuneracao que contemplara juros remuneratorios, a contar da
primeira Data de Integralizacao, correspondentes a 98% (noventa e oito por cento) da variacao
acumulada da Taxa DI. A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario nao
amortizado das Debéntures desde a primeira Data de Integralizacao das Debéntures, até a data
do seu efetivo pagamento, de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator DI - 1):
Onde:

J = Valor dos juros devidos na Data de Vencimento, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario nao amortizado da Debénture, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtorio dos fatores das Taxas DI com o uso do percentual aplicado em cada Periodo

de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

n
FatorDI = H{l + DI, %}

k=1 onde:

k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”;
n = nimero total de Taxas DI utilizadas;
p = percentual aplicado sobre a Taxa DI, correspondente a 98,00 (noventa e oito inteiros);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DI

kK = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacéo sera capitalizado ao FatorDl um prémio
de remuneracao equivalente a 1 (um) Dia Util, considerando como DIk a Taxa DI aplicavel ao Dia
Util anterior a primeira Data de Integralizacdo, pro rata temporis.

Para fins de calculo da Remuneracao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo de
tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacao, ou (ii) na Ultima Data de Pagamento da Remuneracado (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
Data de Vencimento.
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Observacoes:

O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

O primeiro pagamento da Remuneracao sera realizado em 02 de junho de 2017 e os demais
pagamentos nos semestres seguintes, sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento,
conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento Remuneracao das
Debéntures
02 de junho de 2017
04 de dezembro de 2017
04 de junho de 2018
04 de dezembro de 2018

NIWIN=—

Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia da Emissdao serdo efetuados mediante
depdsito na(s) conta(s) corrente(s) a ser(em) indicada(s) pela Emissora, mediante aviso escrito
entregue a Devedora com, no minimo, 15 (quinze) Dias Uteis de antecedéncia com relacdo a
respectiva data de pagamento.

Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicées e taxas, bem como
quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracao de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos pela Devedora no ambito da Escritura de Emissdo das Debéntures sdao de
responsabilidade da Devedora e serao por ela integralmente suportados, se e quando devidos,
acrescido de eventuais multas e penalidades. Caso qualquer 6rgao competente venha a exigir,
mesmo que sob a legislacao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencao de
quaisquer impostos, taxas, contribuicdes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou
municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos na Escritura de Emissao das Debéntures,
ou a legislacao vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos,
novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso devidos a Emissora no ambito
da Escritura de Emissdo das Debéntures, a Devedora sera responsavel pelo recolhimento,
pagamento e/ou retencdo destes tributos. Nesta situacdo, a Devedora devera acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que a Emissora receba os mesmos valores liquidos que
seriam recebidos caso nenhuma retencao ou deducao fosse realizada.
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Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Emissora, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratoéria, ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a data de
inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem como a taxa de 1%
(um por cento) ao més ou fracao, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

As Debéntures serao integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao,
contada desde a primeira Data de Integralizacao (inclusive) até cada Data de Integralizacao
(exclusive).

As Debéntures tornar-se-do subscritas pela Emissora mediante a formalizacdo da Escritura de
Emissdo das Debéntures, a inscricao da titularidade no livro proéprio, e a assinatura do Boletim de
Subscricao, nos termos da minuta constante do Anexo Il da Escritura de Emissdo das Debéntures.
As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, parcial ou totalmente, na
medida em que os CRI forem integralizados.

10.2.2. Vencimento Antecipado

As obrigacoes da Devedora constantes dos instrumentos relacionados a Emissdao poderdo ser
declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagcdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos eventos
estabelecidos abaixo:

Vencimento antecipado automadtico:

(i) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util da data em que se
tornou devida;

(ii) (@) decretacao de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia pela Devedora; (c)
pedido de faléncia da Devedora formulado por terceiros nao elidido no prazo legal, (d) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial pela Devedora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidacao, dissolucao ou extincao da Devedora; ou (f)
qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Devedora, nos termos da
legislacao aplicavel;

(iii) realizacao de reducao de capital social da Devedora com outra finalidade que nao a
absorcao de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Emissora;

(iv) inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigacdes previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigacoes
financeiras a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado
local ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por
cento) do patrimonio liquido da Devedora, de acordo com a ultima demonstracao financeira
trimestral divulgada;

57



(v) se as obrigacoes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissao das Debéntures
deixarem de concorrer, no minimo, em condicdes pari passu com as demais dividas quirografarias
da Devedora, ressalvadas as obrigacoes que gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

(vi) protestos legitimos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimonio liquido
da Devedora, de acordo com a Ultima demonstracao financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Devedora seja responsavel e que nao sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contados da data em que a Devedora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada
em processo de execucdao e ndo garantir o juizo ou nao liquidar a divida no prazo estipulado
judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigacoes em
operacoes financeiras, cujo valor agregado seja igual ou superior ao montante aqui previsto; a
excecao do protesto efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado
pela Devedora no prazo supra mencionado;

(vii) nao cumprimento de qualquer decisao ou sentenca judicial transitada em julgado contra
a Devedora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) do patrimonio liquido da Devedora de acordo com a Ultima
demonstracao financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no
prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(viii) cisao, fusao, incorporacao, inclusive incorporacao de acoes, ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Devedora, que resulte em alteracdo de controle da
Devedora, salvo se houver o prévio consentimento da Emissora, aprovado em Assembleia Geral de
Titulares de CRI, ou se for garantido o direito de resgate a Emissora, de acordo com a
determinacao de Titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das
Sociedades por Acoes;

(ix) transformacao da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Acoes;

(x) transferéncia ou qualquer forma de cessdao ou promessa de cessdao a terceiros, pela
Devedora, das obrigacdes a serem assumidas na Escritura de Emissao das Debéntures, sem a
prévia anuéncia da Emissora, conforme aprovada em Assembleia Geral de Titulares de CRI;

Vencimento antecipado ndo automadtico:

(xi) descumprimento pela Devedora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria relacionada as Debéntures estabelecida na
Escritura de Emissdao das Debéntures, incluindo no caso de nao envio do Relatorio Trimestral
referente a aplicacdo dos recursos das Debéntures, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da
comunicacao do referido descumprimento: (i) pela Devedora a Emissora, ou (ii) pela Emissora ou
por qualquer terceiro a Devedora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao se
aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(xii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto

relevante, quaisquer declaracoes ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissao
das Debéntures;
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(xiii) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacao
de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com qualquer
de suas obrigacdes pecuniarias ou nao pecuniadrias prevista na Escritura de Emissdao das
Debéntures, observado os prazos de cura estabelecidos nos itens (i) e (xi) acima, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 220 da Lei das
Sociedades por Acoes;

(xiv) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacdes, concessoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar
da data de tal nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a Devedora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Devedora até a renovacao ou obtencao da referida licenca ou autorizacao;

(xv) venda, transferéncia ou desapropriacao de ativos relevantes da Devedora, inclusive
acdes ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em
reducdo de classificacdo de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relacdo a
classificacdo de risco vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a tal
transferéncia de ativos;

(xvi) mudanca ou alteracao no objeto social da Devedora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes
em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

(xvii) aplicacao dos recursos oriundos da Emissao em destinacao diversa da descrita na
Clausula 3.5 da Escritura de Emissao das Debéntures;

(xviii)  nado cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de marco, junho, setembro e
dezembro de cada ano, e verificados pela Emissora até 5 (cinco) dias ap6s o recebimento do
calculo enviado pela Devedora:

a) a razao entre (A) a soma de Divida Liquida e Imbdveis a Pagar; e (B)
Patriménio Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos);

b) a razado entre (A) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar;
e (B) a soma de Divida Liquida, Imoveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar;
devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero); e

c) a razao entre (A) EBIT e (B) Despesas Financeira Liquida devera ser sempre

igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor de 0 (zero), observado que em qualquer
situacao o EBIT devera ser sempre positivo.
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A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i) a (x) acima acarretara o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, sendo que a Emissora devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacoes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento
do que for devido. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (xi) a
(xviii) acima, a Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do evento, uma Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a
ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures. A Assembleia Geral devera ser
realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocacao, ou no
prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocacao, se aplicavel, de acordo
com os quoruns de deliberacédo indicados no Termo de Securitizacao.

Na hipdtese: (i) de nao instalacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI, em primeira e
segunda convocacao por falta de quorum; (ii) em caso de instalacdo e deliberacado favoravel ao
vencimento antecipado das Debéntures por 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em
Circulacéo; ou (iii) em caso de instalacao e deliberacao favoravel ao vencimento antecipado das
Debéntures por 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes na
Assembleia Geral, desde que estejam presentes, no minimo, 10% (dez por cento) dos Titulares
dos CRI em Circulacdo, a Emissora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e
exigir o pagamento do que for devido.

Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obriga-se a efetuar
o pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido, conforme o caso, da Remuneracgao das Debéntures, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacado, ou Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o
caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura
de Emissdo das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Devedora,
de comunicacao por escrito a ser enviada pela Emissora a Devedora, sob pena de, em nao o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratorios previstos no item 4.7 da
Escritura de Emissdo das Debéntures.

Depois de realizado o pagamento de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora devera
repassar tais valores aos Titulares de CRI, em até 1 (um) Dia Util do recebimento dos respectivos
valores pela Emissora.

10.2.3. Obrigacées Adicionais da Devedora

Observadas as demais obrigacoes previstas na Escritura de Emissao das Debéntures, enquanto o
saldo devedor das Debéntures nao for integralmente pago, a Devedora obriga-se, ainda, a:

(i) fornecer a Emissora, caso nao estejam disponiveis na CVM:

(@) dentro do prazo estabelecido por legislacao ou regulamentacao vigente ou em até
3 (trés) dias Uteis apos a data de sua efetiva divulgacdo, o que ocorrer primeiro: (i)
copia de suas demonstracoes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio
social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (ii) se
expressamente solicitado, declaracao do Diretor de Relacées com Investidores da
Devedora atestando o cumprimento das obrigacdes constantes na Escritura de Emissao
das Debéntures;
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(b)  dentro do prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentacao vigente ou em até
3 (trés) dias Uteis apos as datas de suas respectivas efetivas divulgacdes, o que ocorrer
primeiro: (i) copia de suas informacdes trimestrais relativas aos respectivos trimestres,
acompanhada do relatério da administracao e do parecer de auditoria ou relatério de
revisdao especial dos auditores independentes; (ii) copia do demonstrativo de apuracdo
dos indices financeiros, com sua respectiva memoéria de calculo; e (iii) declaracao do
Diretor de Relacdes com Investidores da Devedora atestando o cumprimento das
obrigacoes constantes na Escritura de Emissao das Debéntures;

(c) dentro de 30 (trinta) dias Uteis ap6s sua realizacao, notificacdo da convocacao de
qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer copias de todas as
atas de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da
assembleia a se realizar;

(d) copia de qualquer decisao ou sentenca judicial envolvendo procedimento de valor
equivalente a, no minimo, RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), em até 30 (trinta)
dias corridos da publicacao de tal decisao ou sentenca judicial;

(e) informacdes a respeito de qualquer dos eventos de Vencimento Antecipado das
Debéntures imediatamente apods a sua ocorréncia; e

(f)  trimestralmente, a partir da Data de Integralizacao das Debéntures, o Relatorio
Trimestral.

(ii) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Acdes, promovendo a publicacao das suas demonstracoes financeiras,
nos termos exigidos pela legislacao e regulamentacao em vigor;

(iii) arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutencao das Debéntures e
dos CRI, incluindo, mas nao se limitando: (a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI na
CETIP; (b) ao registro e a publicacao dos atos necessarios a Emissdo, tais como a Escritura de
Emissdo das Debéntures, seus eventuais Aditamentos, da RCA Emissora; e (c) as despesas com a
contratacao dos prestadores de servico contratados pela Emissora em funcao da emissao dos CRI,
tais como agente fiduciario dos CRI, custodiante, banco liquidante, escriturador e agéncia
classificadora de risco, bem como as instituicdes intermediarias contratadas para distribuir os CRI
no mercado primario;

(iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(\%) cumprir todas as determinacoes da CVM, com o envio de documentos e, ainda,
prestando as informacdes que lhe forem solicitadas;

(vi) nao realizar operacoes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(vii) notificar a Emissora sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupcao ou

suspensao das atividades da Devedora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Vencimento Antecipado, na mesma data de conhecimento do evento;
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(viii) manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas
pela Devedora;

(ix) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicées que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Devedora e/ou a ela atribuida na
Escritura de Emissao das Debéntures ou nos documentos da emissao dos CRI;

(x) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde
que haja Debéntures em circulacdo, as declaracdes e garantias apresentadas na Escritura de
Emissao das Debéntures, no que for aplicavel;

(xi) adotar, conforme a legislacao brasileira, medidas e acOes destinadas a evitar, mitigar
ou corrigir danos socioambientais, a seguranca e medicina do trabalho que possam vir a ser
causados em razao de seu objeto social; e

(xii) caso a Devedora venha a ser transformada em uma sociedade de acdes de capital
fechado, ou perder o registro de companhia aberta concedido pela CVM, a Devedora devera
manter durante todo o prazo de emissdo das Debéntures, as suas demonstracoes financeiras
consolidadas auditadas por auditores independentes registrados na CVM.

10.3. Termo de Securitizacdo
10.3.1. Partes e Objeto

0 Termo de Securitizagao foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, e é o instrumento
por meio do qual os CRI serdo emitidos e que efetivamente vincula os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, aos CRI.

O Termo de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, define detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de
pagamento, garantias e demais elementos. As principais informag¢des contidas no Termo de
Securitizacao encontram-se descritas conforme abaixo.

10.3.2. Administracdo do Patriménio Separado

A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposicbes da Escritura de Emissdao das
Debéntures e do Termo de Securitizagcdo, o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacdo do principal,
Remuneracao e demais encargos acessorios.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em
caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patrimonio, bem como em caso de
descumprimento das disposicdes previstas na Escritura de Emissao das Debéntures e no Termo de
Securitizacao.
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10.3.3. Do Agente Fiducidrio

As funcdes do Agente Fiduciario estdo descritas na Secdo “DESCRICAO DAS FUNCOES DA
EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA” na pagina 21 do presente Prospecto.

O Agente Fiduciario recebera da Emissora, por conta e ordem da Devedora, como remuneracao
pelo desempenho dos deveres e atribuicées que lhe competem, nos termos da lei e do Termo de
Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela
incidentes, a parcela anual no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira paga no 5°
(quinto) Dia Util contado da data de assinatura do Termo de Securitizacdo, e as demais parcelas
anuais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizada pela variacdo
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. A remuneracao continuara sendo
devida, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranca de inadimpléncia nao sanada, remuneracao esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuacao do Agente Fiduciario.

Caso a Emissora atrase o pagamento de qualquer remuneracdo prevista acima, estara sujeita a
multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, incidente sobre o
valor em atraso, bem como a juros moratérios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a data
de mora até a data de efetivo pagamento, calculados dia a dia.

Os valores referidos acima serao acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacdo desses
servicos, tais como ISS (impostos sobre servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuicao ao
Programa de Integracao Social) e COFINS (Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social),
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

As parcelas da remunerag¢ao acima serao atualizadas anualmente pela variacdo acumulada do
IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

10.4. Contrato de Distribuicdao e Termos de Adesao

10.4.1. Partes e Objeto

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora e
disciplina a forma de colocacao dos CRI objeto da Oferta, bem como regula a relacao existente

entre o Coordenador Lider, a Emissora e a Devedora no ambito da Oferta.

Nos termos do Contrato de Distribuicao, os CRI serao distribuidos pelo Coordenador lider sob
regime de melhores esforcos de colocacao.
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10.4.2. Remuneracdo

O Coordenador Lider recebera pela colocacdo dos CRlI a remuneracdo descrita no item
“Remuneracao do Coordenador Lider” da Secdo “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina
65 do presente Prospecto.

10.4.3. Custos e Despesas

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, a Devedora devera arcar, de forma exclusiva, com todas
as despesas gerais de estruturacdo e execucao da Oferta, incluindo, mas nao limitado, as
despesas e custos relativos a CETIP, CVM e ANBIMA e contratacao do Escriturador, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

10.4.4. Copias do Contrato de Distribuicdo

A copia do Contrato de Distribuicao estara disponivel aos investidores, para consulta ou
reproducao, na CVM, na sede da Emissora e do Coordenador Lider.

10.5. Outros Contratos

A Agéncia de Classificacdo de Risco foi contratada pela Emissora para avaliar e classificar os CRI,
nos termos da Sumula de Classificacao de Risco anexa a este Prospecto.

A classificacao de risco da Oferta devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo tal
classificacao de risco ser atualizada trimestralmente, de acordo com o disposto no artigo 7°,
paragrafo 7°, da Instrucao CVM n°® 414/04.

A Agéncia de Classificacdo de Risco recebera da Emissora, pela emissao da nota de classificacdo

de risco dos CRI, a remuneracao descrita na Secdao “Caracteristicas dos CRl e da Oferta -
Demonstrativo dos Custos da Oferta - Agéncia de Classificacao de Risco” deste Prospecto.
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11. DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA OFERTA

11.1. Custo Unitario

A tabela abaixo apresenta o custo unitario de distribuicao dos CRI objeto desta Oferta:

% Em relacao ao

Custo

Despesas e Comissoes Custo Total Unitario valor -n(?rpinal
unitario

Comissoes

Comissao de Coordenacao 750.000,00 5,00 0,500%
Distri';i?;ggera‘?“ de 1.050.000,00 0 0,700%
Fee Securitizadora - - -
Agente Fiduciario 20.000,00 0,13 0,013%
Instituicdo Custodiante

Implantacao e Registro 5.000,00 0,03 0,003%

Custodia 6.000,00 0,04 0,004%
Registro CRI

CVM 79.587,60 0,53 0,053%

ANBIMA 13.060,00 0,09 0,009%

CETIP 17.475,00 0,12 0,012%
Agéncia de Rating 97.428,00 0,65 0,065%
Banco Liquidante/Escriturador 31.200,00 0,21 0,021%
Assessor Legal 200.000,00 1,33 0,133%
Avisos 45.000,00 0,30 0,030%
Outros 45.000,00 0,30 0,030%
Total 2.359.750,60

11.2. Remunera¢ado Da Emissora
A Emissora nao recebera nenhuma remuneracao.
11.3. Remuneracao do Coordenador Lider

O Coordenador Lider prestara toda a assessoria operacional necessaria a Oferta. Pelos servicos
aqui descritos, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao:

(i) No valor equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o
volume total subscrito e integralizado na Oferta, calculado com base no preco de subscricao dos
CRl; e

(i)  No valor equivalente ao percentual de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento)

multiplicado pela duration da Oferta Publica sobre o volume total subscrito na Oferta, calculado
com base no preco de subscricao dos CRI.
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A remuneracado sera paga pela Devedora ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencao,
deducao e/ou antecipacao de qualquer tributo, taxa ou contribuicao que incida ou venha a
incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pela
Devedora ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo (gross-up), em moeda
corrente nacional, no Dia Util imediatamente posterior a data de liquidacdo da Oferta.
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12. DESTINACAO DO RECURSOS

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serdao utilizados exclusivamente
pela Emissora para a integralizacdao das Debéntures. Por sua vez, o destino final dos recursos
captados por meio das Debéntures sera utilizado para financiamento dos Empreendimentos,
conforme descritos abaixo:

Cronograma estimado

DENOMINACAO ENDERECO MATRICULA SPE/CNPJ % lastro Vaior gasto em 12| Valor gasto em 12
meses (RS) a 24 meses (R$)
. Cyrela Recife
ﬁ\r;eénrli(izs n° 10 Ogis 401.015 Empreendimentos
RISERVA GOLF Barra da :I'ijuca U771 9°RIRio de Imobiliarios Ltda. 43% 48.000.000,00 17.000.000,00
Rio de Janeiro - RJ Janeiro (CNPJ/MF
09.451.853/0001-14)
Estrada Cel. Pedro 134.264 Luanda Empreendimentos
LIKE RESIDENCIAL | Corréa, n° 140, Barra ool b Imobiliarios Ltda. o
CLUB Olimpica 9 ngnlzlicr)ode (CNPJ/MF 15% 16.000.000,00 6.000.000,00
Rio de Janeiro - RJ 17.976.379/0001-72)
. . CBR 031 Empreendimentos
Rua Michel Milan, n° s
’ 188.325 Imobiliarios Ltda. o
ONE SIXTY ;gz baule . S 4° Rl S30 Paulo (CNPJ/MF 17% 12.000.000,00 14.000.000,00
18.546.645/0001-90)
Estrada de Reserva Casa Grande
CYRELA Itapecerica de Baixo 126.241 Empreendimentos
LANDSCAPE E’, ’ : . Imobiliarios Ltda. 5% 4.000.000,00 4.000.000,00
TAUBATE ST’a N il s Rl Taubate (CNPJ/MF
17.976.394/0001-10)
- o Cyrela Paris
/;Zéodas AmBir;:::s, ga 159.329 Empreendimentos
LEAD AMERICAS Tijuca 9° RI Rio de Imobiliarios Ltda. 4% 6.000.000,00 0,00
Rio de Janeiro - RJ Janeiro (CNP.)/MF
07.749.562/0001-81)
Goldsztein Cyrela
. RUA Curvelo, n° 160 - Empreendimentos
COND%"%'E POR | Altos de Petropolis " Pl‘:f(;“/flge . Imobilirios Ltda. 6% 9.500.000,00 0,00
Porto Alegre - RS s (CNPJ/MF
08.074.750/0001-10)
. Cyrela Sul 001
MEDPLEX SUL w23 - Centro db| 145675 eArios L, 9% 12.000.000,00 |  1.500.000,00
Eixo Hospitalar Rl Porto Alegre (CNPJ/MF : ° SRR RS
Porto Alegre - RS 19.658.049/0001-64)
TOTAL 100% R$ 150.000.000,00

Os recursos serao transferidos para as SPE até a Data de Vencimento das Debéntures e conforme
cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios por meio de: (i) aumento de
capital social das SPEs; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC; ou (iii) mdtuo.

A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobilidrio, conforme estabelecido na tabela

acima,

podera

ser

alterada

(permanecendo a totalidade dos

recursos

investida nos

Empreendimentos Imobiliarios listados acima), caso o cronograma de obras ou a necessidade de
caixa de cada Empreendimento Imobiliario seja alterada apos a integralizacdo das Debéntures,
sendo que, neste caso, a Escritura de Emissdao das Debéntures e o Termo de Securitizacdo
deverao ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento
Imobiliario. Referidas alteracdes poderdao ser realizadas, nos termos aqui previstos, sem a

necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI.
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A Devedora devera encaminhar para a Emissora e para o Agente Fiduciario, trimestralmente o
Relatorio Trimestral, informando o valor total destinado até a data de envio do referido relatorio,
e enviar os respectivos comprovantes de destinacao dos recursos das Debéntures, quais sejam: (i)
a alteracao do contrato social das SPEs, de forma a formalizar (a) o aumento de capital social das
SPEs; ou (b) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC; ou (ii) o contrato de mutuo
realizado nas SPEs; e (iii) o cronograma de evolucao das obras nos Empreendimentos Imobiliarios.

Mediante o recebimento do Relatério Trimestral, o Agente Fiduciario sera responsavel por
verificar, com base no Relatorio Trimestral, o cumprimento da destinacao dos recursos assumida
pela Devedora, sendo que referida obrigacdo se extinguirda quando da comprovacdo, pela
Devedora, da utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdao das Debéntures,
conforme destinacao dos recursos prevista acima.

Caso nao sejam subscritas Debéntures no Valor Total da Emissao, a Devedora aplicara os recursos
obtidos, de maneira proporcional, conforme indicado na tabela acima.

Na hipotese acima, a Escritura de Emissao das Debéntures e o Termo de Securitizacdo deverao ser

aditados, de forma a prever a aplicacdo proporcional, sendo que, neste ato, ndo havera
necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Titulares de CRI.
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13. DECLARACOES

13.1. Declaracao da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03 e do item 15 do Anexo llI
da Instrucao CVM n° 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da presente
Oferta perante a CVM, que:

(i) o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta, dos CRI, da Emissora, de suas atividades, situacdo econémico-financeira e
dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;

(iii) verificou e atesta a legalidade e a auséncia de vicios da presente operacdao de
securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das
informacoes prestadas no Termo de Securitizacao e aquelas fornecidas ao mercado por ocasiao do

registro durante a distribuicao, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVYM n° 400/03; e

(iv) a Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

13.2. Declaracdo do Coordenador Lider
0 Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03 e do item 15 do
Anexo Il a Instrucdo CVM n° 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da

Emissao e da Oferta na CVM:

Considerando que:

(i) o Coordenador Lider constituiu assessor legal para auxilid-lo na implementacao da
Oferta;
(ii) foram disponibilizados pela Emissora e por seu assessor legal exclusivo os documentos

que a Emissora considerou relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o inciso (ii) acima, foram solicitados pelo
Coordenador Lider documentos e informacoes adicionais relativos a Emissora; e

(iv) a Emissora confirmou ter disponibilizado com veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre
os negocios da Emissora, para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de
permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta.
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v) o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias a respeito dos CRI a ser
ofertado, da Emissora, de suas atividades, situacdo economico-financeira e dos riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes;

(vi) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e

(vii) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacao,
além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de
Securitizacao e no Prospecto.

Adicionalmente, o Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que: (i) as
informagdes prestadas pela Emissora sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao dos CRI, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacao do registro da Emissora e da Devedora,
que integram o Prospecto, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.

As declaracoes da Emissora, do Agente Fiduciario e do Coordenador Lider encontram-se anexas ao
presente Prospecto na forma dos Anexos “Declaracao da Emissora nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM n° 400/03”, “Declaracao do Agente Fiduciaria nos termos do item 15 do Anexo llI
da Instrucdo CVM n° 414/03” e “Declaracdo do Coordenador Lider nos termos do artigo 56 da
Instrucao CVM n° 400/03”, respectivamente.
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14, CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS RECEBIVEIS

Os CRI serao lastrados pelos Créditos Imobiliarios decorrentes do Valor de Emissao, nos termos e
condicoes da Escritura de Emissdao das Debéntures, representados integralmente pela CCl.

14.1. Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios

14.1.1. Valor dos Créditos Imobilidrios

O valor total de emissdo da CCl é de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) na

Data de Emissdo, que corresponde a integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
apurado na Data de Emissao.

14.1.2. Nivel de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios

0 Nivel de Concentracao dos Créditos Imobiliarios € de 100 % (cem por cento).
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15. FATORES DE RISCO

0 investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a
Devedora, e aos proprios CRlI objeto desta Emissdao. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacoes que estao descritas no Termo de Securitizacao, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de
tomar uma decisao de investimento.

Os negécios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem,
0s negocios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou da
Cedente poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigacdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e
condicodes, os quais sao especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condicoes de
outras operagoes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secao, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, e/ou
a Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagbes ou as
perspectivas da Emissora, da Devedora, e/ou da Cedente, conforme o caso, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressdes similares nesta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou
que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora
e sobre a Devedora, e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI
podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.
15.1. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecon6émico

15.1.1. Politica Econébmica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes do

Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para
influenciar a economia do Brasil.
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A Emissora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndao pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razao de
mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacao nas
taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacao; flutuacdes nas taxas de juros; falta de
liqguidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica;
instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e
econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da RepUblica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes
e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de
mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e
respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica
econdmica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o
beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacao que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e
a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variacdo das taxas de cambio que afetem de
maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira
e crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral, o que resulta
na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias
brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estao vivenciando uma maior volatilidade devido
as incertezas decorrentes da operacdo Lava-Jato e seus impactos sobre a economia brasileira e o
ambiente politico.

15.1.2. Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiram para a incerteza econdomica e aumentaram a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente
tém incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras
medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no
mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda

por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando
operacodes e podendo afetar o resultado da Emissora.
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15.1.3. Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagéo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacbes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao délar dos Estados
Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos
Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao
dolar dos Estados Unidos da América também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no
Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente
Emissao.

15.1.4. Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma
politica monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por
conta de uma resposta do Banco Central a um eventual repique inflacionario, causa um
crowdingout na economia, com diminuicao generalizada do investimento privado. Neste
particular a taxa SELIC tem apresentado alta constante desde marco de 2013. Mais recentemente,
o comportamento da Meta SELIC foi o seguinte: 7,25% a.a. em 07/03/2013; 7,50% a.a. em
18/04/2013; 8,00% a.a. em 30/05/2013; 8,50% a.a. em 11/07/2013; 9,00% a.a. em 29/08/2013;
9,5% a.a. em 10/10/2013; 10,00% a.a. em 28/11/2013; 10,50% a.a. em 16/01/2014; 10,75% em
27/02/2014; 11,00% a.a. em 02/04/2014; 11,25%a.a. em 29/10/2014; 11,75%a.a. em 03/12/2014;
12,25%a.a. em 21/01/2015; 12,75%a.a. em 04/03/2015; 13/25%a.a. em 29/04/2015; 13,75%a.a.
em 03/06/2015 e 14,25%a.a. em 29/07/2015 mantendo-se neste patamar até hoje (fonte: Banco Central

do Brasil)

Tal elevacao acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacao, pois,
em geral, os investidores tém a opcdo de alocacado de seus recursos em titulos do governo que
possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais
papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a
alocar parcela de seus portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

15.1.5. Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdémica

As operacdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlacao direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no
patamar de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacoes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflacao
brasileiros e eventual desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras.
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15.2. Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioracao dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicoes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relacdo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicées econdmicas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condi¢cdes economicas no Brasil, as reacdes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como
os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os
investidores estao mais cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao
dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de
recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, €& importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de
liquidez para os CRI da presente Emissao.

15.3. Riscos Relativos a Alteracdes na Legislacdo e Regulamentacdo Tributarias Aplicaveis
aos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI
estdo isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de
pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e
pode ser alterado. Eventuais alteragcdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencédo, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos
tributos aplicaveis. Adicionalmente, esta sob discussdao a conversao em lei da Medida Provisoria n°
694/2015 que extingue a isencdo tributaria para os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas.
Caso referida medida provisoria seja convertida em lei, os Titulares de CRI que sejam pessoas
fisicas poderao ser prejudicados, tendo em vista que nao havera isencao tributaria.

15.4. Riscos Relativos a Emissora
15.4.1. Risco da ndo realizac@o da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos imobilidrios por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na
hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a
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administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o
Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI poderado deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

15.4.2. Faléncia, recuperacédo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacao de patriménio, em razao do que dispde o artigo 76 da Medida Provisoria n°
2.158-35/2001.

15.4.3. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizac@o

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico desta Emissao considera um
conjunto de rigores e obrigacbes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da
legislacao em vigor. Entretanto, em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacoes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicdes contidas
nos Documentos da Operacao.

15.4.4. A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sao lastreado pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios e vinculada
aos CRI por meio do estabelecimento de Regime Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do cumprimento total, pela Devedora, de
suas obrigacdes assumidas nas Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos adversos em relacdo ao pagamento da
Devedora, como aqueles descritos nestes fatores de risco entre outros, podera afetar o
pagamento dos CRI pela Emissora.

15.4.5. A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacées

A Emissora nao realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas obrigacoes. Nao obstante ser a presente emissao de CRI realizada
com base em uma operacdo estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela
Devedora podera comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobiliarios.
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15.4.6. Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e
auséncia de opinido legal relativa as informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacdes, obrigacoes e/ou contingéncias constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora.

15.5. Riscos Relativos a Emissao dos CRI

15.5.1. Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A CCI foi
vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime
Fiduciario e criado o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos
pela Emissora exclusivamente contra a Devedora, que compreendem a Remuneracao e outras
eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como
os respectivos acessorios.

0 Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das
quantias devidas em funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira
da Devedora, como aqueles descritos nestes fatores de risco, poderao afetar negativamente o
Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

15.5.2. Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem
direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacées dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apods o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

15.5.3. O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI
Uma vez que o pagamento da Remuneracdao dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da

Devedora podera ser afetada em funcdo de sua situacao econdémico-financeira, em decorréncia
de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.
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15.5.4. Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos

A Devedora podera, manifestar a Emissora, a qualquer momento, a sua intencao de realizar o
pagamento antecipado total ou parcial das Debéntures mediante notificacdo enviada a Emissora
constando a data na qual pretende exercer a sua faculdade de realizar o pagamento antecipado
total ou parcial das Debéntures. Adicionalmente, os CRI vencerao antecipadamente nas hipoteses
de vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissao das Debéntures. A ocorréncia do
evento acima ou das hipoteses de vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissao
das Debéntures acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI. Deste
modo, o pré-pagamento total ou parcial dos CRI pode gerar perdas financeiras, tendo em vista a
nao obtencao do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida
para os CRI.

15.5.5. Risco relacionado ao quérum de deliberacdGo em Assembleia Geral de Investidores

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria simples dos
CRI presentes nas Assembleias Gerais, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos no Termo
de Securitizacado. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisées da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no
caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao em
Assembleia Geral.

15.5.6. Baixa liquidez no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

15.5.7. Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razado da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de
CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

15.5.8. Financeiros
Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacao no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de

remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou
perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.
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15.5.9. Guarda Fisica dos Documentos Comprobatdrios

O Custodiante sera responsavel pela guarda das vias fisicas dos Documentos Comprobatoérios que
evidenciam a existéncia dos CRI. A perda e/ou extravio dos Documentos Comprobatérios podera
resultar em perdas para os Titulares de CRI.

15.5.10. Risco da Distribuicdo Parcial

A Oferta dos CRI podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI. Dessa
forma, caso apenas parte dos CRI sejam distribuidos, o investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

15.5.11. Alteracdo da Agéncia de Classificac@o de Risco sem a Realizacdo de Assembleia Geral de
Titulares de CRI

De acordo com o disposto neste Prospecto, a Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser
alterada pela (i) FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n.° 20, sala 401 B,
CEP 20.010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.813.375/0001-33, ou (ii) MOODY'S AMERICA
LATINA LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.101.919/0001-05, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas 12.551, 16° andar, cj.
1601, CEP 04571-010, sem necessidade de deliberacao em Assembleia Geral. Neste caso, o
interesse dos Titulares dos CRI podera ser afetado.

15.5.12. Risco da formalizacdo do lastro dos CRI

A emissao das Debéntures devera atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos
para sua regular emissao e formalizacao. Neste sentido, para a correta formalizacao e
transferéncia das Debéntures a Emissora, a Escritura de Emissao das Debéntures e o Contrato de
Cessao deverao ser registrados na competente junta comercial e no cartorio de registro de titulos
e documentos da sede das Partes, respectivamente, sendo que, caso nao sejam registrados,
podera haver a contestacao por terceiros de suas regulares constituicées, causando prejuizos aos
Titulares de CRI.

15.5.13. Ndo serd emitida carta conforto no dmbito da Oferta

No ambito desta Emissdo, ndao sera emitida carta conforto e/ou manifestacao escrita por parte
dos auditores independentes da Emissora e da Devedora acerca da consisténcia das informacoes
financeiras constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo com as demonstracoes
financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e/ou
da Devedora nao se manifestardao sobre a consisténcia das informacées financeiras da Emissora
e/ou da Devedora constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo.

15.5.14. Demais riscos

Os CRI estao sujeitos as variacoes e condicoes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo
afetados principalmente pelas condices politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo
geral.
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15.6. Riscos Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria

15.6.1. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacao considera
um conjunto de direitos e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. A Lei n.° 9.514/97, que criou os
certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997, entretanto, sé houve um volume
maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 anos.

A pouca maturidade do mercado de securitizacao de créditos imobilidrios e a falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacao em
geral podera gerar um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar
a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdoes desfavoraveis aos
interesses dos Investidores. Ademais, em situacdes adversas envolvendo os CRI, podera haver
perdas por parte dos Titulares de CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao
judicial desses direitos.

15.6.2. Credores privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetac@o ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, os Créditos
Imobiliarios e os recursos deles decorrentes poderao ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao
os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os
Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento daqueles credores.

15.6.3. Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela
economia e condicoes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos
paises da América Latina. A reacdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode
ter um impacto desfavoravel no mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado,
crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir a
demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até
mesmo a qualidade do portfélio de direitos creditorios do Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
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A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na
gestao da Politica Econdmica e nao pode prevé-las. Por isso nao é possivel quantificar os impactos
que tais medidas poderao gerar nos negocios da Emissora.

15.7. Riscos Relativos a Devedora e as SPEs
15.7.1. Obrigacdes ambientais

A Devedora na qualidade de proprietario (direto ou indireto) ou de operadores de
empreendimentos imobiliarios, pode ser responsabilizada pela remocao ou tratamento de
substancias nocivas ou toxicas, inclusive por todos os custos envolvidos. A Devedora pode,
também, ser consideradas responsavel por outros custos potenciais relativos a substancias nocivas
ou toxicas (incluindo multas governamentais e danos a pessoas e propriedades), estando ou ndo
ciente de tais acontecimentos. Esses potenciais custos podem ser significativamente altos,
podendo consequentemente afetar adversamente a Devedora.

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislacao
ambiental serao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacao causada ao
meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e
objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar a degradacédo causada podera
afetar a todos os direta ou indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacao de
culpa dos agentes. Como consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a
qualquer intervencao nas suas operagdes, como a disposicao final de residuos, ndo esta isenta de
responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados. A
Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da
exposicdo de pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir
com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salide e seguranca, e
as contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderao ter um efeito
adverso sobre os negocios da Devedora, os seus resultados operacionais ou sobre a sua situagao
financeira, o que podera afetar sua capacidade de pagamento do CRI

15.7.2. Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os empregados
contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de servicos que tenham
trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores ndao possuam vinculo empregaticio
com a Devedora, estes poderdo ser responsabilizados por eventuais contingéncias de carater
trabalhista e previdenciario dos empregados das empresas prestadoras de servicos, quando estas
deixarem de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar
adversamente o resultado da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos decorrente dos CRI.

15.7.3. A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido perante a Devedora para os fins da Oferta apresentou
escopo restrito e nao incluiu a afericao de suas respectivas capacidades para o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, a analise de certidoes administrativas e judiciais da Devedora, bem como a
analise da aprovacdo, da regularidade, e das certidoes administrativas e judiciais dos
Empreendimentos.
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15.7.4. Risco de Concentracdo

Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela
aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizacdo e Remuneracéo dos CRI.

15.8. Riscos Relacionados a Cedente
15.8.1. Invalidade ou Ineficdcia da Cessé@o

A cessdao dos Créditos Imobiliarios pela Cedente poderd ser declarada invalida ou tornada
ineficaz, com impactos negativos ao fluxo de pagamento dos CRI apds a sua aquisicao pela
Emissora, caso apurado em acao judicial propria que a cessao foi realizada em: (i) fraude contra
credores, incluindo, sem limitacao, o disposto no artigo 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, se, no momento da cessao dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto na legislacao em
vigor, a Cedente estiver insolvente ou, em razao da cessao dos Créditos Imobiliarios, passe a esse
estado; (ii) fraude a execucdo em processos civil e/ou trabalhista, (a) caso quando da cessao dos
Créditos Imobiliarios a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a
insolvéncia; (b) caso sobre os Créditos Imobiliarios penda, na data de aquisicdo, demanda judicial
fundada em direito real e (c) nos demais casos previstos em lei; (iii) fraude a execucao fiscal, se
a Cedente, quando da cessao dos Créditos Imobiliarios, sendo sujeito passivo de débito para com
a Fazenda Publica por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, nao dispuser de
bens para total pagamento da divida fiscal; (iv) caso os Créditos Imobiliarios, ja se encontrem
vinculados a outros negocios juridicos, inclusive por meio da constituicdo de garantias reais; ou
(v) meio a um pedido de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Cedente.
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16. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

16.1. Histérico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas. Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam
a securitizacdo como “a pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que
seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria
absorvido por um so6 credor”.

0 mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicées financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacoes
com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento. No Brasil, seu surgimento se
deu em um momento historico peculiar. Na década de 90, com as privatizacoes e a
desestatizacao da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao, a negociacao de
crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a
complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdo de uma
reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais
que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como
consequéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacao de ativos.
Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizacées como parte de sua estratégia de
financiamento. A Lei n° 9.514 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma
operacao de securitizacao.

1.988

Unidades Lancadas Unidades Vendidas  =————Estogque
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16.2. O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI

A Lei n°® 9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o Sistema
de Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de
securitizacao de créditos imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento
Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias e limitacdes do Sistema Financeiro Habitacional - SFH,
criado pela Lei n° 4.380 e das respectivas disposicoes legais referentes ao assunto. A introducao
do SFI teve por finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse promover o
financiamento imobiliario em geral em condicdes compativeis com as da captacao dos respectivos
fundos.

A partir desse momento as operacdes de financiamento imobiliario passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFl, segundo condicées de mercado e
observadas as prescricoes legais, sendo que, para essas operacdes, passou a ser autorizado o
emprego de recursos provenientes da captacdo nos mercados financeiro e de valores mobiliarios,
de acordo com a legislacao pertinente. Dentre as inovacOes trazidas pela Lei do Sistema de
Financiamento Imobiliario, destacam-se: as companhias securitizadoras, os certificados de
recebiveis imobiliarios, o regime fiduciario e a alienacao fiduciaria de coisa imével. As principais
caracteristicas e implicacées de cada um dos elementos estdo listadas a seguir.

16.3.  Evolucao Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacao

Uma caracteristica interessante das operacoes registradas refere-se a natureza diversificada dos
lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRlI com lastro em operacoes de
financiamento imobiliario residencial com mdultiplos devedores pessoas fisicas a operacdes com
lastro em contratos de um Unico devedor, tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente,
foram registradas e emitidas operacdes com lastro em recebiveis ligados a atividade de shoppings
centers.

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilacao registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI
vem aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado a outras modalidades de
financiamento disponiveis.

16.4. Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sao instituicbes ndo financeiras constituidas
sob a forma de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos
imobiliarios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios,
podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar servicos compativeis
com as suas atividades. Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a
emissao de outros valores mobilidrios e a prestacao de servicos compativeis com suas atividades.

Assim, as companhias securitizadoras ndo estdo limitadas apenas a securitizacao, sendo-lhes
facultada a realizacao de outras atividades compativeis com seus objetos. Embora nao sejam
instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario facultou ao CMN
estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.
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Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicao
publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no
artigo 21 da Lei n° 6.385, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrucao
CVM 414,

16.5. Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissao
exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociacao, lastreado em créditos imobiliarios
e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto
que, de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicacées do mercado imobiliario,
estando vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro
lado, reune as condicbes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade préprias do mercado de valores mobiliarios, bem como a
seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°,
inciso Ill, da Lei n° 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucdo CMN 2.517. Ainda,
conforme mencionado anteriormente, o CRI somente pode ser emitido por companhias
securitizadoras e seu registro e negociacao sao realizados por meio dos sistemas centralizados de
custodia e liquidacao financeira de titulos privados.

16.6. Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instrucao
CVM 284, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De
acordo com a Instrucao CVM 284, somente era possivel a distribuicao de certificado de recebiveis
imobiliarios cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de dezembro de
2004, a CVM editou a Instrucdo CVM 414, ja mencionada acima, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois nao foi estipulado valor nominal minimo para o certificado de recebiveis
imobiliarios. A Instrucdo CVM 414 revogou a Instrucdo CVM 284, passando a regular a oferta
publica de distribuicao de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de companhia
aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucao CVM 414, somente podera ser
iniciada uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia
aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicoes da Instrucao CVM 414 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

(i) nas distribuicées de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario
inferior a R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam
sob regime fiduciario; (b) sejam originados de imoveis com “Habite-se” concedido pelo érgao
administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos
créditos por devedor;

(ii) se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da
aquisicao ou promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporacées objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicao de
patriménio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n°® 4.591;

85



(iii) se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da
aquisicao ou promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporacées objeto de
financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicao de
patriménio de afetacédo a que faz referéncia a Lei n°® 4.591;

(iv) é facultada a obtencao do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00.
Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subsequente
ao da concessao do registro provisorio, este ultimo sera automaticamente cancelado;

(v) o registro definitivo sera cancelado se a companhia nao proceder a formalizacao do
termo de securitizacdo ou nao prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis
imobiliarios, nos termos do artigo 7°, paragrafo 5° da Instrucdo CVM n° 414/04; e

(vi) ¢é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses apos a
data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de
recebivel imobiliario passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde que observados os requisitos da
Instrucao CVM n° 414/04 e da Instrucao CVM 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissao de certificado de recebiveis imobiliarios deverao
observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de
20% (vinte por cento) podera ser excedido quando o devedor ou o coobrigado: (i) tenha registro
de companhia aberta; (ii) seja instituicao financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade
empresarial que tenha suas demonstracées financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo dos CRI elaboradas em conformidade com o disposto
na Lei das Sociedades por Acbes, e auditadas por auditor independente registrado na CVM,
ressalvado o disposto no artigo 5°,paragrafo 4° da Instrucao CVM 414.

Podera ser dispensada a apresentacdo das demonstragdes financeiras no caso dos CRI que: (i)
sejam objeto de oferta plblica de distribuicdo que tenha como publico destinatario
exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus respectivos
administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRI no mercado secundario; ou (ii) possuam
valor unitario igual ou superior a R$1.000.000,00, e sejam objeto de oferta publica destinada a
subscricao por nao mais do que 50 investidores.

A oferta publica de distribuicdo de certificado de recebiveis imobiliarios sera realizada com
observancia do disposto na Instrucdo CVM n° 400/03, sendo dispensada a participacdo de
instituicao intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para captacao de importancia
nao superior a RS 30.000.000,00, ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do paragrafo 4° do
artigo 5° da Instrucao CVM n° 400/03.

16.7. Regime Fiduciario
A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliarios contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os

certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é
denominado de regime fiduciario.
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0 regime fiduciario é instituido mediante declaracao unilateral da companhia securitizadora no
contexto do termo de securitizacao de créditos imobilidarios e submeter-se-a, entre outras, as
seguintes condicdes: (i) a constituicdo do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a
emissao; (ii) a constituicdo de patrimonio separado, pelo termo de securitizacdo, integrado pela
totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emissao; (iii) a afetacao
dos créditos como lastro da emissao da respectiva série de titulos; (iv) a nomeacdao do agente
fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneracdo, bem como as
hipbteses, condicoes e forma de sua destituicdo ou substituicdo e as demais condicdes de sua
atuacao. O principal objetivo do regime fiduciario € fazer que os créditos que sejam alvo desse
regime nao se confundam com o patrimonio comum da companhia securitizadora, de modo que os
patriménios separados sé respondam pelas obrigacdes inerentes aos titulos a ele afetados e que a
insolvéncia da companhia securitizadora nao afete os patrimonios separados que tenham sido
constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contabeis independentes em relacao a cada um deles. Nao obstante, a
companhia securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

16.8. Medida Proviséria n°® 2.158-35/01

Embora a Medida Provisoria n° 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relacao a
tributacao dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos
do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que
"as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndao produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”.

Assim, os créditos imobiliarios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimoénio
separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo economico da securitizadora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacdo do Patrimonio Separado para fins de pagamento
de débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu grupo
econdmico, a Emissora devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patriménio
Separado.

16.9. Termo de Securitiza¢do de Créditos

A emissdao dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos
emitidos pela securitizadora.

O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter
todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do
certificado de recebiveis imobiliarios, o Imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de
garantia, se for o caso, dentre outras.
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Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, o termo de securitizacao
sera averbado nos Cartoérios de Registro de Imoveis em que estejam matriculados os respectivos
imoveis.

No caso de emissdao de certificados de recebiveis imobiliarios objeto de regime fiduciario e
lastreados em créditos representados por cédulas de crédito imobiliario, o termo de securitizacao
sera registrado na instituicdo custodiante, mencionando o patrimonio separado a que estado
afetados.

16.10. Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras de Créditos Imobiliarios

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributacdo pelo IRPJ (aliquota basica de 15%, mais
adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000,00 no ano) e pela CSLL
(aliquota de 9%), com base no lucro real, nos termos do artigo 14, inciso VII, da Lei n°® 9.718, bem
como pelo PIS (a aliquota de 0,65%) e pela COFINS (aliquota de 4%), com base no regime
cumulativo dessas contribuicdes, nos termos da Lei n° 9.718, artigo 3°, paragrafos 5° a 9°, da Lei
n°® 10.833, artigo 10, inciso I, da Lei n® 10.637, artigo 8°, inciso |, e da Lei n°® 10.684, artigo 18.

Pelo disposto no artigo 3°, paragrafos 8° da Lei n° 9.718, com redacdo dada pelo artigo 2° da
Medida Provisoria n° 2.158-35, as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, nos termos
da Lei n° 9.514, podem deduzir as despesas da captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS.
Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicoes de forma semelhante as instituicoes
financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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17. INFORMACOES RELATIVAS A EMISSORA

Este sumdrio é apenas um resumo das informacées da Emissora. O presente sumdrio ndo contém
todas as informacées que o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. As informacées
completas sobre a Emissora estdo no seu formuldrio de referéncia, incorporado por referéncia a
este Prospecto. Leia-o antes de aceitar a Oferta.

17.1. Sumario da Emissora

A Emissora foi constituida em 14 de setembro de 2004, sob a forma de sociedade por acdes,
tendo como principal atividade a securitizacao de créditos imobiliarios. O prazo de duracao da
Emissora é indeterminado, e seu objeto social compreende: (i) a aquisicdo e securitizacao de
créditos decorrentes de operacdes de financiamento imobiliario; e (ii) a emissao e colocacao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar
negocios e prestar servicos compativeis com suas atividades.

Em 02 de maio de 2005, a CVM deferiu o pedido de registro de companhia aberta da Emissora sob
o codigo 19720.

A Companhia é 99,99% controlada pela Cyrela Brazil Realty S/A, e até o incio de 2011 estava em
fase pré-operacional.

Em junho de 2011, a companhia fez sua 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
empreendimentos da Cyrela Brazil Realty, no valor total de RS 270 milhdes, com vencimento em
12 anos.

Em maio de 2012, a companhia fez sua 2® Emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em empreendimentos da Cyrela Brazil Realty, no valor total de RS 300 milhdes, com
vencimento em 5 anos.

Em outubro de 2013, a companhia fez sua 3 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em empreendimentos Cyrela Brazil Realty, no valor total de RS 130 milhdes, com
vencimento em 2 anos.

Em junho de 2014, a companhia fez sua 4* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
lastreados em empreendimentos da Plano & Plano Construcoes e Participacdes, no valor total de
RS 50 milhges.

Para maiores informacdes acerca dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais envolvendo
a Emissora, vide os itens "4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e
relevantes ", "4.4 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos cujas partes
contrarias sejam administradores, ex-administradores, controladores, ex-controladores ou
investidores”, "4.5 - Processos sigilosos relevantes ", "4.6 - Processos judiciais, administrativos ou
arbitrais repetitivos ou conexos, nao sigilosos e relevantes em conjunto” e "4.7 - Outras
contingéncias relevantes” do Formulario de Referéncia da Emissora.
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Para fins do disposto na Instrucao CVM n° 28/83, na data da assinatura do Termo de
Securitizacdo, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario no: (i) CRI
12 Série da 12 Emissdo com data de emissao em 14 de junho de 2011, em que foram emitidos 900
(novecentos) certificados de recebiveis imobiliarios, na data de emissdo, no valor total de RS
270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), com data de vencimento em 01 de junho
de 2023. Até a presente data foi verificado evento de repactuacao, nao tendo sido verificado
qualquer evento de amortizacao, conversao e/ou inadimplemento. Na data da emissao, os
créditos imobiliarios do CRI 12 Série da 12 Emissdo contaram com Cessao Fiduciaria de créditos
oriundos da comercializacdo de unidades imobilidrias, conforme previsto no termo de
securitizacao; (ii) CRI 1* Série da 22 Emissdo, com data de emissdo em 21 de maio de 2012, em
que foram emitidos 900 (novecentos) certificados de recebiveis imobiliarios, na data de emissao,
no valor total de RS 300.000.006,00 (trezentos milhdes e seis reais), com data de vencimento em
24 de maio de 2017. Até a presente data nado foi verificado qualquer evento de resgate
antecipado, amortizacao, conversao, repactuacao e/ou inadimplemento. Na data da emissao, os
créditos imobiliarios do CRI 12 Série da 2* Emissao contaram com Cessao Fiduciaria de créditos
oriundos da comercializacdo de unidades imobiliarias, conforme previsto no termo de
securitizacao.
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18. INFORMACOES RELATIVAS A DEVEDORA

As informacgdes contidas nesta Secdo foram obtidas e compiladas de fontes pUblicas (relatorios
anuais, websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela Emissora
e pelo Coordenador Lider.

18.1. Devedora

A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes é o produto da incorporacao do
Grupo Cyrela pela Brazil Realty. A Cyrel Comercial Imobiliaria S.A., antiga controladora das
sociedades do Grupo Cyrela, foi constituida em 1962, pelo atual acionista Elie Horn. Até 1981, a
empresa dedicava-se exclusivamente a atividade de incorporacao de edificios residenciais e de
salas em edificios comerciais, e terceirizava a construcao e venda dos projetos. Em 1981, passou
a prestar servicos mais personalizados e de melhor qualidade aos seus clientes, criando duas
subsidiarias: a Cyrela Construtora Ltda. (“Cyrela Construtora”) e a Seller Consultoria Imobiliaria e
Representacdes Ltda. (“Seller”), para construcdo e venda de seus imoveis, respectivamente.

A Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, antiga denominacao social da Companhia
(“Brazil Realty”) foi constituida em 01/12/1993, sob a forma de sociedade anonima entre o Sr.
Elie Horn (fundador da Companhia) e a Inversiones e Representaciones S.A. (“IRSA”), sociedade
argentina, com o objetivo de atuar na construcao e locacao de lajes corporativas de alto padrao.
A Brazil Realty foi pioneira no desenvolvimento de fundos de investimento imobiliario no Brasil e,
no seu setor de atuacdo, ao acesso ao mercado de capitais brasileiro e norte-americano, em
1996, quando realizou uma oferta publica primaria de acdes preferenciais, representando um
montante total de US$ 80,5 milhdes.

Em 2000, foi criada a BRC Servicos Ltda. (“BRC”), subsidiaria direcionada a administracdao de
edificios comerciais.

Em 2002, durante a crise econdmica argentina, o acionista Elie Horn adquiriu a participacao
detida pela IRSA na Brazil Realty, representando aproximadamente 50,0% das acdes da Brazil
Realty, que em maio daquele ano, passou a dedicar-se, também, a incorporacao residencial de
alto padrdo. Em decorréncia disso, o referido acionista passou a deter na época, direta e
indiretamente, 100,0% das agdes ordinarias e aproximadamente 73,4% das acles preferenciais da
Brazil Realty.

Em novembro de 2004, em razao de uma reestruturacao interna do grupo, o acionista Elie Horn
passou a deter 99,99% do capital da Cyrela Vancouver Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
(“Cyrela Vancouver”), a qual passou a controlar as demais sociedades do Grupo Cyrela.

Em 2004, a Cyrela Securitizadora foi criada com o objetivo social de: (i) aquisicao e securitizacao
de créditos decorrentes de operacdes de financiamento imobiliario; e (ii) emissao e colocacao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar
negdcios e prestar servicos compativeis com as suas atividades.

Em maio de 2005, a Cyrela Vancouver foi incorporada pela Brazil Realty que alterou sua
denominacao social para a denominacao atual, Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participacoes. Esta operacao representou a conclusao de um processo de reestruturacao
societaria que comecou a ser implementada em 2002, com a finalidade de integrar a Cyrela e a
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Brazil Realty, por meio da unificacao da estrutura de capital, com a otimizacao dos investimentos
e reducao de custos. Ainda, em maio de 2005, foi aprovada em assembleia geral extraordinaria:
(i) a conversao da totalidade das acoes preferenciais em acdes ordinarias, a razdo de uma acao
ordinaria para cada acao preferencial; e (ii) a alteracao do Estatuto Social de forma a adapta-lo
as regras do Novo Mercado. Em julho de 2005, foi celebrado um contrato com a BM&FBOVESPA,
regulando a listagem das acoes ordinarias da Cyrela no Novo Mercado da BM&FBOVESPA.

Em setembro de 2005, a Cyrela em conjunto com o acionista Eirenor realizou uma oferta publica
primaria e secundaria, respectivamente, de 60.145.000 acbes ordinarias, que representavam,
naquela data, 40,44% do total do capital social da Companhia. O inicio das negociacdes das acoes
no Novo Mercado da BM&FBOVESPA foi em 22 de setembro de 2005.

Em maio de 2006, foi incorporada a RJZ Participacoes e Investimentos Ltda. (“RJZ
Participacdes”), empresa que atua na participacao em sociedades do segmento de construcao,
incorporacdo e venda de empreendimentos imobiliarios no Rio de Janeiro, bem como na
administracao de bens imodveis proprios. Como resultado da incorporacao, a RJZ Participacoes foi
extinta e seu antigo acionista, Rogério Jonas Zylberstajn (“RZ”) passou a deter 3.820.402 acoes
de emissao da Companhia, em substituicao de sua participacao na companhia incorporada.

Em julho de 2006, a Companhia em conjunto com os acionistas Eirenor e Rogério Jonas
Zylbersztajn, realizou uma oferta publica primaria e secundaria de 28.405.000 acdes ordinarias,
que representavam, naquela data, aproximadamente 16,03% do total do capital social.

Em outubro de 2006, foi criada a marca Living, marcando o inicio das operacdes da Companhia no
segmento econdmico e superecondmico residencial. Durante os anos de 2006, 2007 e 2008, com o
objetivo de alavancar negocios em comum, gerando sinergias das atividades das empresas e
know-how, para um crescimento conjunto em escala, a Companhia firmou diversas parcerias,
dentre elas, com a Concima, Cury, Cytec, SKR, Lider e, IRSA.

Em abril de 2007, os acionistas aprovaram a cisdo parcial dos ativos e passivos relacionados as
operacdes desenvolvidas até entdo no segmento da incorporacdo, locacdo e comercializagao de
lajes corporativas de alto padrao e alta tecnologia, bem como de administracao de shopping
centers. Em funcao da cisao parcial, os ativos relacionados a estas operacoes foram transferidos a
uma nova companhia, a Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participacoes
(“CCP”).

Também em abril de 2007, a subsidiaria Agra Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Agra
Empreendimentos”) concluiu sua oferta puUblica inicial de acdes, as quais passaram a ser
negociadas no segmento do Novo Mercado da BM&FBOVESPA. Das 92.475.000 acdes negociadas,
88.511.590 foram emitidas no ambito da oferta primaria e 3.963.410 foram vendidas em oferta
secundaria. A Agra Empreendimentos recebeu R$715,0 milhées como produto da oferta. Apds a
conclusao da oferta, a participacao detida na Agra Empreendimentos foi reduzida de 42,5% para
19,0%.

Em dezembro de 2008 a Companhia adquiriu a participacao detida pela Concima na Concima
Participacoes Ltda. (“Concima Participacoes”), passando a deter 100% do capital social da
Concima Participacdes. A Companhia adquiriu também participacdo da Viver Empreendimentos
Imobiliarios e Participacbes Ltda. (“Viver”), subsidiaria da Concima Empreendimentos e
Construcoes Ltda. em outras sociedades nas quais tinham parceria para o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios, passando a deter também 100% do capital social dessas
sociedades. O valor total envolvido na operacao foi de R$10,2 milhdes.
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Em junho de 2009 a Companhia incorporou a Goldsztein Participacoes S.A. (“Goldsztein”), uma
parceria firmada em abril de 2006, através da qual foi constituida a Goldsztein Cyrela
Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Goldsztein Cyrela”). Com a aprovacao da incorporacdo em
Assembleia Geral Extraordinaria, os acionistas da Goldsztein passaram a ser acionistas da Cyrela.
A Goldsztein Cyrela, que em decorréncia da incorporacdo, passou a ter o seu capital detido 100%
(cem por cento) pela Cyrela, continuara sendo administrada por sua atual diretoria, na gestao dos
negocios na Regido Sul do Brasil (abrange os Estados do Parana, Santa Catarina e Rio Grande do
Sul) e assumiu as atividades da Cyrela desenvolvidas na Argentina e no Uruguai.

Em 25 de setembro de 2009, foi celebrado com a BRF Investimentos e Participacdes Ltda. (“BRF”)
e com a Caripo Participacdes Ltda. (“Caripé”), o Contrato de Compra e Venda de Ac¢des, por meio
do qual a Companhia alienou a totalidade de sua participacdo no capital social da Agra
Empreendimentos, sendo 27.684.746 acoes ordinarias para a BRF e 27.684.747 acdes ordinarias
para a Caripo, totalizando 55.369.493 acdes ordinarias, representativas de 23,138400% do capital
social da Agra Empreendimentos, pelo preco total de R$304.532.211,50, correspondente a R$5,50
por acao.

Em 27 de outubro de 2009, a Companhia realizou uma oferta publica primaria de acdes. Foram
ofertadas 53.750.000 acbées de emissao da companhia que representavam, naquela data,
aproximadamente 12,73% do total do capital social.

Em 13 de julho de 2011, a Companhia adquiriu a participacao de 20% detida pela Construtora
Andrade Mendonca Ltda., na empresa Cyrela Andrade Mendonca Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., passando a deter 100% do capital social desta Sociedade. O valor total envolvido na
operacao foi de RS 10 milhdes. Com esta operacdo a Companhia aumentou sua participacdo em
torno de 26 empreendimentos Imobiliarios na Regido Nordeste, bem como passou a atuar na
regido de forma organica. A operacao nao modificou o quadro acionario da Companhia.

18.1.1. Cisdo Parcial

Na Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) de 11 de abril de 2007, os acionistas da Companhia
aprovaram a cisao parcial dos ativos e passivos relacionados as operacdes desenvolvidas até entdo
no segmento da incorporacao, locacao e comercializacao de lajes corporativas de alto padrao e
alta tecnologia, bem como de administracao de shopping centers (“Cisao Parcial”). Em funcao da
Cisao Parcial, os ativos relacionados a estas operacoes foram transferidos a uma nova companhia,
a CCP. Apds a Cisao Parcial, além dos empreendimentos residenciais, a empresa continuou
engajada na incorporacao e venda de pequenos edificios comerciais destinados a escritérios de
profissionais liberais, bem como na prestacdo de servicos de administracdao de edificios
comerciais.

A avaliacdo que lastreou a transferéncia do acervo liquido cindido da Companhia e transferido a
CCP, elaborada pela Terco Grant Thornton em 14 de marco de 2007, e que determinou o valor
cindido em R$228.222.951,37, equivalente a 11,7124% do Patriménio Liquido da Companhia, se
deu pelo critério contabil de apuracao do valor patrimonial, tendo como base os elementos
constantes do balanco patrimonial da Companhia em 31 de dezembro de 2006 (data base da Cisao
Parcial), auditado pela Terco Grant Thornton. As variacoes patrimoniais havidas entre a data base
da Cisao Parcial e a efetiva aprovacao da Cisao Parcial pela AGE da Companhia realizada em 11
de abril de 2007 foram apropriadas pela Companhia, conforme fossem relativas a bens, direitos e
obrigacdes conservados na Companhia, ou pela CCP, conforme fossem relativas a bens, direitos e
obrigacoes relativos a parcela do patriménio liquido transferida a CCP.
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A operacao nao modificou o quadro acionario da Companhia.

18.1.2. Visdo Geral

Highlights Composigdo Acionaria
. 50anos de histdria
. Aproximadamente 15.000funcionarios*
Free-float Fundadores Top Shareholders
. Mais de 200.000clientes
. Recebiveis — RS 6,2 bilhdes (Junho, 2016) | 41% | 36% | 23%
. Escolhida uma das 50 marcas mais valiosas do Brasil pela Brand Analytics; |
Millward Brown, no ano de 2013 \7]—) ELA
Distribuicdo Geografica/ Lancamentos 2015 Rating
Minas . Rating Nacional: AA-(bra)
- FitchRatings | - escalaGiobat: 88
Rio de . Perspectiva: Estavel
Janeiro; B
ey o Rating Nacional: brAA-
17,0% STANDARD . Ig S
P -V o scala Global:
) &POOR’S ) .
J Sul; — o Perspectiva: Negativa
17,0%
‘ Sio 5 . Rating Nacional: Aa3.br
’-‘ Paulo - MOODY S . Escala Global: Ba2
Interior; .

Perspectiva: Negativa
Fonte: Companhia 14,0%
Nota: (1) Inclui terceiros

18.1.3. Forma de Atuacdo

| Aquisicdo de Terrenos

Pesquisa -« Aprovacdoem comité e Aquisiciio

Visitas e analises - Obtencdo de aprovagdes

| Design do Projeto

Projeto de engenharia e arquitetura » Design de interiores

Design das areas comuns

| Construgio .
Planejamento « Supervisdo - Entrega
Construgdo « Controle de qualidade
| Vendas .
Campanhasde marketing - Canalonline
Equipe de corretores in-house +  Anidlise de crédito
| Repasse

Relacionamento com Bancos e repasse

Fonte: Companhia
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18.1.4. Ciclo do Negocio

0%

Contébil
100%

Fluxo de caixa
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caixa de caixa

Final 70% do VGV

Fonte: Companhia

18.1.5. Atuacdo de Mercado

3% de reconhecimento
de receita
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18.1.6. Evolucdo Histéria da Devedora

Lancamentos — VGV (bilhdes)

<D,
1,2

7,6 7,9
54 55 57 I I 5.6

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 6Mi6

(202

58

2,9

Vendas Contratadas - VGV (bilhées)

<>, g

IIIIIIIIS,J:l

1,1
|
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 6MI6
Fonte: Companhia
18.1.7. Dados Financeiros
Receita Bruta (RS mil)
6.376
5.702 <395 5.780
4.466
1.495
2011 2012 2013 2014 2015 6M16

Margem EBITDA

20,5%

20111 2012 2013 2014 2015 eM16

Fonte: Companhia

Nota: (1) Dados antes do “CPC” (IFRS 10e 11); (2) RET = Regime especial de tributagdio, incorporagées imobiliarias e PMCMV; @

Total de Unidades Langadas (milhares)

M\.

26,4 27,6
13,1

I I 3,4

|

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 6MIle

Funciondrios Diretos

-\' . 2
1.512
1.460 1373 1.264
-y l I I I I l
2007 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Margem Bruta
® 34,9% 36,9%

1
2011 2012 2013 2014 2015 6M16
Lucro Liquido (RS milhées)
1~ " 7 Impacto RET2 4% Ex-RET2
660 718 661
498 89 1 448
[ ]
2011 2012 2013 2014 2015 6M16
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18.1.8. Endividamento

Divida Bruta (RS bilh&es) Divida Liquida (RS bilhdes)

55%
42% 40%
33%
4,6 22% 24%
4,0 4,2
. 3,7 3,5 24
1,8 28 2,7 4 2,5 21 s
3 2,2 4 1,4 : } )
23 14 | 16
&3 03 2,0 22 2,2 23 24
2010" 2011° 2012 2013 2014 2015  Jun/2016 2011* 2012 2013 2014 2015 oM16
M Corp | SFH Divida Liquida —#— Divida/PL
Gerac8o de Caixa (RS milhdes)
:: : ] Geragao de caixa ex - aquisicdo de participagdo acionaria 893
867 FTTTTTTTT TS 30
[P 1
277 201
813
(13) (42)
2011' 2012 2013 2014 2015 6M16
Fonte: Companhia
Nota: (1) Dados anteriores ao "CPC” (IFRS 10e 11)
18.1.9. Estratégia de Funding
Perfil da divida (RS bilhdes) Comentarios
3508 . A Companhia tem como estratégia reduzira zero a divida corporativa, ao
longo do tempo;
[ Corp
2,381
1127 . Regra ndmero 1 do fluxo de caixa da companhia: Fluxo comprometido
positivo para os préximos 3 anos.
Corp. SFH Total
Perfil de Pagamento (RS milhdes)
1.127,1
2916 3353 3585
125,5
16,2
2016 2017 2018 2019 >= 2020 Total
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19. CAPITALIZACAO DA DEVEDORA

A tabela a seguir apresenta, na coluna “Efetivo”, a capitalizacao total da Devedora com base nas
demonstracdes financeiras da Devedora relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2015, e, na coluna “Ajustado pela Oferta”, a capitalizacdo total da Devedora
ajustada para refletir os recursos que a Devedora estima receber com a Oferta, no montante de
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

Em 30 de junho de 2016
Efetivo Ajustado
(RS mil)
Passivo Circulante
Empréstimos e Financiamentos 1.187.468 1.187.468|
Passivo Nao Circulante
Empréstimos e Financiamentos 2.349.368 2.499.368|
Patriménio Liquido 6.759.697 6.759.697|
Capitalizacao Total 10.296.533 10.446.533
Indices Efetivos - 2T16 Ajustado pela Oferta
indices de Liquidez
indice de Liquidez Geral = Atlv? Clrc.ulante +Ativo rTao ClNrcuI.ante G= 12.243.534 223 | 16= 12.393.534 2,20
Passivo Circulante + Passivo ndo Circulante 5.483.837 5.633.837
indice de Liquidez Corrente = 7At|vt.) G rc.ulante LC= 8352715 3,14 | LG= 8302715 3,20
Passivo Circulante 2.658.095 2.658.095
Indice de Liquidez Imediata = Dis ?mbl_hdades L= 1.880.383 0,71 | LG= 2.030.383 0,76
Passivo Circulante 2.658.095 2.658.095
indices de Endividamento
indice de Endividamento Geral = Ex! ivel Total IEG= 2:483.837 45% |IEG= 2.633.837 45%
Ativo Total 12.243.534 12.393.534
T ivi lg i . 5 . .
Grau de Endividamento = DM(_ia Li _wd? . GE= 1656.453 25% |GE= 1656.453 25%
Patrimonio Liquido 6.759.697 6.759.697
Composigdo do Endividamento = 7%_55,"/0 Circulante CE= 2.658.0%5 48% |CE= 2658.09 47%
Exigivel Total 5.483.837 5.633.837
indices de Lucratividade
r
Retorno sobre Ativo = Lu.cro Liguido (ultimos 12 meses RSA = 335.228 3% |Rsa= 335.228 3%
Ativo Total 12.243.534 12.393.534
indices de Atividade
. . Vendas Liguidas (Ultimos 12 meses 2.955.246 2.955.246
Total = T= — 23% [GAT= — 239
Girodo AtivoTotal =7, o otal medio [(ativo total inicial + Ativo total final)/2] | 12.778.954 3% 1A 12.853.954 3%
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20. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS NA OFERTA

20.1. Relacionamento Entre a Emissora e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negdcios, ndo ha qualquer relacdao ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta secao.

20.2. Relacionamento Entre a Emissora e a Devedora

A Emissora € uma companhia Securitizadora constituida em 2004 e é controlada pela Devedora.
20.3. Relacionamento Entre a Emissora, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante
Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Agente Fiduciario e Instituicao Custodiante,
também atuou como agente fiduciario e instituicdo custodiante nas 1* e 2* emissdes de CRI da
Emissora. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secao.

20.4. Relacionamento Entre a Emissora e os Auditores Independentes

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negodcios (auditoria desde 2012), nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes.
N&o ha conflitos de interesse entre as partes desta secéo.

20.5. Relacionamento Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos
negdcios, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de
interesse entre as partes desta secao.

20.6. Relacionamento Entre a Devedora, o Agente Fiduciario e a Instituicao Custodiante
Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante,
atua como agente fiduciario nas 2 e 6 emissdes de debéntures da Devedora, o ha qualquer
relacao ou vinculo societario entre as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta
secao.

20.7. Potenciais Conflitos de Interesses Entre as Partes

Além das operacdes entre as partes responsaveis pela estruturacdo, coordenacao e distribuiciao
da presente Oferta, descritas na Secao “Relacionamento entre as Partes Envolvidas na

Operacao”, e pelo fato da Emissora e da Devedora pertencerem ao mesmo grupo econdmico, nao
ha outras potenciais situacées que podem ensejar conflito de interesses.
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ANEXO I

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA
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BRAZIL REALTY — COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF n° 07.119.838/0001-48
NIRE - 35.300.318.323

Ata da Reunido do Conselho de Administragdo

DATA, HORA E LOCAL: 30 de setembro 2016, as 11:00 horas, na sede social da
Companbhia, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitscheck, n® 1455, 4° andar, Vila Nova Conceigao.

CONVOCAGAO: Convocacdo dispensada em virtude da totalidade dos membros do
Conselho de Administragdo estar presente.

PRESENCA: presentes todos os membros do Conselho de Administragéo da Companhia, a
saber: Rafael Novellino, George Zausner e Elie Horn (“Conselheiros”).

COMPOSICAO DA MESA: Presidente — Rafael Novellino; Secretario — George Zausner.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios da
12 série da 5 emissdo da Companhia (“CRI” e “Emiss&o”, respectivamente), no montante
total de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhées de reais), divididos em até
150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),
na data de emissdo, qual seja, 30 de setembro de 2016 (“Data_de Emiss&o”), a serem
emitidos nos termos da Instrugéo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03"), e da Instrugdo CVM
n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 414/04" e

“Oferta”, respectivamente). Os CRI s3o lastreados em créditos imobiliarios decorrentes do

‘Instrumento Particular de Escritura da 72 Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, em Série Unica, para Colocacgéo Privada,
da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”), a ser celebrado entre a CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, sociedade andnima constituida de acordo com eo,&b

! |
Reunido de Consetho de Adm/ﬂ( vdo da Brazil Realty — Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios
13 Série da 53 Emisséo de CRI

Pagina 1 de 3
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as leis do Brasil, com sede na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n® 555, 1° andar, sala
1001 - parte, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
73.178.600/0001-18 (“Devedora’) e a CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Roberto Zucolo, n® 555, 1° andar, sala 1001 parte, Vila Leopoldina, CEP 05307-
190, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.921.561/0001-59 (“Cedente’), a qual cedera a
Companhia a totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes da Escritura de Emisséo de
Debéntures; e (ii) autorizacado a Diretoria da Companhia para que esta possa tomar todas e

quaisquer providéncias necessarias a formalizagdo da deliberagéo acima.

DELIBERAGOES: Apds exame e discussido, os Conselheiros, por unanimidade:

(i) aprovaram, por unanimidade, a emisséo dos CRI, com as seguintes caracteristicas:
a) Emissao: 57
b) Série: 17,
c) Quantidade de CRI: Até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI;
d) Valor Total da Oferta: Até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais);
e) Valor Nominal Unitdrio: R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emiss&o;
f) Data de Emissao: 30 de setembro de 2016; e
g) Data de Vencimento: 05 de dezembro de 2018;
h) Distribuicao Parcial: Podera haver a distribuicao parcial dos CRI; e
i) Demais caracteristicas: Conforme descritas nos documentos da Emissao e
da Oferta.
(i) autorizaram a Diretoria da Companhia a praticar todos os atos necessarios a

realizagdo da Emissao e Oferta.

ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, o Presidente deu por encerrada a reuniio,
da qual foi lavrada a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os KNL%
conselheiros presentes. Assinaturas: Mesa: Rafael Novellino - Presidente; George Zausner -

\ RCRiag
f@ A
By & P
Reunido de Conselho de Adn récdo da Brazil Realty — Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrio) 1 (ﬂ‘\z &y LA !
. 12 Série da 52 Emisséo de CRI \“ . /
Pdgina 2 de 3 . N
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Secretario. Conselheiros: Rafael Novellino, George Zausner e Elie Horn. Sdo Paulo, 30 de
setembro de 2016.

A presente é copia fiel do original lavrado em livro proprio.

—

Re® )
RAFAEL NOVELLINO GEOI{GSE ZAUSNER
Presidente Sécretario
N

AN

Reunido de Conselho de Administracdo da Brazil Realty — Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios
13 Série da 5@ Emisséo de CRI
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ANEXO II

ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA
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Sao Paulo, 17 de novembro de 2014.

A
CVM — Comissao de Valores Mobiliarios

Geréncia de Acompanhamento de Empresas - 1

Referente: OFICIO/CVM/SEP/GEA-1/n°586 /2014

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao OFICIO/CVM/SEP/GEA-1/n°586 /2014 (“Oficio”),
enviado em 12/11/2014 e recebido em 13/11/2014 a BRAZIL REALTY -
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS,
sociedade devidamente constituida com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.455, 4° andar, conjunto 42, Vila Olimpia,
CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 07.119.838/0001-48 (“Companhia”),
por meio do qual esta Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), fez referéncia a
alteragdo estatutdria aprovada na Assembleia Geral Extraordindria realizada em
14/06/2012 e solicitou que a Companhia enviasse, por meio do Sistema de Envio de
Informagdes Periddicas e Eventuais, o estatuto social consolidado vigente, o que pela
presente, faz de forma tempestiva, prestando os devidos esclarecimentos, a seguir

expostos:

De acordo com a Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2012, os acionistas, por unaminidade, deliberaram pelo aumento do capital social da
Companhia, de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para R$ 10.282.444,00 (dez milhdes,
duzentos e oitenta e dois mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais), com a
consequente alteracdo do artigo 5° do Estatuto Social que, devidamente adaptado,
passou a vigorar com a seguinte redacdo: “Artigo 5° - O Capital Social da Companhia
totalmente subscrito ¢ de RS 10.282.444,00 (dez milhées, duzentos e oitenta e dois mil,
quatrocentos e quarenta e quatro reais), dividido em 10.282.444 (dez milhoes, duzentas

e oitenta e duas mil, quatrocentas e quarenta e quatro) agoes, todas ordinarias e sem
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valor nominal. Pardgrafo 1° - As agoes representativas do Capital Social sdo
indivisiveis em relagdo a Companhia. Pardgrafo 2° - As agoes sdo nominativas e sua
propriedade serd presumida pela inscrigdo do nome do acionista no livro de Registro
de A¢oes Nominativas da Companhia. Caso a Companhia decida emitir certificados
representativos de agoes, estes serdo assinados por 2 (dois) Diretores, podendo o custo
de emissdo ser cobrado do acionista quando for por este solicitado. Pardgrafo 3° - A
cada ac¢do ordindria nominativa corresponde um voto nas deliberacoes das
Assembleias Gerais. Pardagrafo 4° - As agoes preferenciais ndo terdo direito a voto e
gozardo prioridade no reembolso do Capital Social no caso de liquidag¢do da
Companhia. Pardgrafo 5° - A Companhia, por deliberacio da Assembleia Geral, é
facultado emitir agoes sem guardar propor¢do com as espécies e/ou classes de agoes ja
existentes, ou quem possam Vir a existir, desde que o numero de a¢des preferenciais
sem direito a voto ndo ultrapasse o limite de 50% (cinquenta por cento) do total do

Capital Social.”

Cumpre destacar que os acionistas presentes na Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 14 de junho de 2012 ndo julgaram necessario consolidar o Estatuto Social
da Companhia, permanecendo, portanto, em vigor o Estatuto Social consolidado,
conforme Anexo I, da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 23 de
abril de 2009, com excecdo do Artigo 5° que teve sua redacgdo alterada em virtude do

aumento do capital social.

A Companhia, neste ato, encaminha para conhecimento o Estatuto Social
vigente, Anexo I, e informa que o mesmo sera enviado, por meio do Sistema de Envio

de Informagdes Periddicas e Eventuais.

Por fim, com o intuito de manter o Estatuto Social atualizado, a Companhia se
compromete a consolidd-lo na Assembleia Geral Ordindria que aprovar as
demonstrac¢des financeiras do exercicio social a findar-se em 31 de dezembro de 2014,
ou seja, na Assembleia Geral que serd realizada em 2015, com todas as modificagdes

que eventualmente sejam realizadas até aquela data.
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Tendo em vista o exposto, a Companhia declara que sempre estd comprometida
a cumprir com as boas praticas do mercado, mantendo a transparéncia ¢ enviando seus

melhores esfor¢os parar cumprir todas as regras e condutas esperadas por esta CVM.

Sendo o que cumpria para o momento, a Companhia se coloca a inteira

disposi¢do para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

BRAZIL REALTY - CIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Claudio Carvalho de Lima

Diretor de Relagdo com Investidor
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ANEXO I

ESTATUTO SOCIAL
DA
BRAZIL REALTY — COMPANHIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CAPITULO 1
DA DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E PRAZO

Artigo 1° - A Brazil Realty — Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios ¢ uma
sociedade por agdes, regida por este Estatuto Social e pelas demais disposicoes legais
que lhe forem aplicaveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede e foro na Capital do Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.455, 4° andar, conjunto 42, CEP 04543-
011, podendo abrir filiais, escritorios, agencias ou depositos em qualquer outra parte do
territorio nacional ou no exterior, por deliberagdo do Conselho de Administragao.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto as seguintes atividades:

(1) aquisicdo e securitizacdo de créditos decorrentes de operagdes de financiamento
imobiliario; e

(i)  a emissdo e colocacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, podendo
emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e prestar servicos compativeis
com as suas atividades.

Artigo 4° - A Companhia tera prazo indeterminado de duragao.

CAPITULO I
DO CAPITAL SOCIAL E DAS ACOES

Artigo 5° - O Capital Social da Companhia totalmente subscrito ¢ de R$ 10.282.444,00
(dez milhdes, duzentos e oitenta e dois mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais),
dividido em 10.282.444 (dez milhdes, duzentas e oitenta ¢ duas mil, quatrocentas e
quarenta e quatro) agoes, todas ordinarias e sem valor nominal.

Paragrafo 1° - As acdes representativas do Capital Social sdo indivisiveis em
relagdo a Companhia.
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Paragrafo 2° - As a¢des sd3o nominativas e sua propriedade sera presumida pela
inscricdo do nome do acionista no livro de Registro de A¢des Nominativas da
Companhia. Caso a Companhia decida emitir certificados representativos de
agOes, estes serdao assinados por 2 (dois) Diretores, podendo o custo de emissao
ser cobrado do acionista quando for por este solicitado.

Paragrafo 3° - A cada a¢do ordinaria nominativa corresponde um voto nas
deliberagdes das Assembleias Gerais.

Paragrafo 4° - As agdes preferenciais ndo terdo direito a voto e gozardo
prioridade no reembolso do Capital Social no caso de liquidagao da Companhia.

Paragrafo 5° - A Companhia, por deliberacio da Assembleia Geral, ¢ facultado
emitir agdes sem guardar propor¢do com as espécies e/ou classes de agdes ja
existentes, ou quem possam vir a existir, desde que o numero de agdes
preferenciais sem direito a voto ndo ultrapasse o limite de 50% (cinquenta por
cento) do total do Capital Social.

CAPITULO 111
DA ADMINISTRACAO

Artigo 6° - A Companhia serd administrada por um Conselho de Administragdo e uma
Diretoria, conforme disposto em lei e previsto no presente Estatuto.

Paragrafo 1° — Cabe a Assembleia Geral fixar a remuneracdo dos membros da
Diretoria e do Conselho de Administragdo. A remuneracao podera ser votada em
verba individual, para cada membro, ou verba global, cabendo entdo ao
Conselho de Administracdo deliberar sobre a sua distribui¢éo.

Paragrafo 2° — Os administradores serdo investidos em seus cargos mediante
assinatura de termo de posse no livro proprio, dentro dos 30 (trinta) dias que se
seguirem a sua eleigao.

Paragrafo 3° — Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria da
Companhia ficam dispensados de prestar caugdo como garantia de sua gestao.

Paragrafo 4° - E expressamente vedado e sera nulo de pleno direito o ato
praticado por qualquer administrador, procurador ou funcionario da Companhia
que a envolva em obrigacdes relativas a negodcios e operacdes estranhos ao
objeto social, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal, se for o caso, a
que estara sujeito o infrator deste dispositivo.

115



SECAO1
DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Artigo 7° - O Conselho de Administragdo sera composto por 03 (trés) membros, todos
acionistas, residentes ou ndo no Pais, sendo um Presidente e os demais Conselheiros

sem designagdo especifica, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela Assembleia
Geral.

Paragrafo 1° - O prazo de mandato de cada membro eleito para o Conselho de
Administracdo sera de 03 (trés) anos, permitida a reelei¢do. Findo o mandato, os
membros do Conselho permanecerdo no exercicio dos cargos até a investidura
dos novos Conselheiros eleitos.

Paragrafo 2° - No caso de auséncia ou impedimento temporario de qualquer
Conselheiro, este podera indicar, dentre os demais membros do Conselho de
Administracdo, aquele que o representara.

Paragrafo 3° - No caso de vacancia no cargo de Conselheiro, serd convocada
Assembleia Geral para preenchimento do cargo em carater definitivo até o
término do respectivo mandato.

Artigo 8° - O Conselho de Administragdo reunir-se-4, ordinariamente, a cada trimestre
e, extraordinariamente, sempre que necessario, por convocacdo de qualquer
Conselheiro.

Paragrafo 1° - As reunides serdo convocadas mediante convocacdo por escrito,
expedida com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia, devendo dela constar o
local, dia e hora da reunido, bem como, a ordem do dia.

Paragrafo 2° - A convocagdo prevista no paragrafo anterior podera ser
dispensada sempre que estiver presente a reunido a totalidade dos membros em

exercicio do Conselho de Administracédo.

Paragrafo 3° — Para que se instale validamente a reunido do Conselho de
Administracdo, ¢ necessaria a presenca da totalidade de seus membros em
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exercicio, sendo considerado como presente aquele que, na ocasido, estiver
presente na reunido através de mecanismos de teleconferéncias, ou devidamente
representado ou, ainda, tiver enviado seu voto por escrito por carta ou via fax.

Paragrafo 4° - As reunides do Conselho de Administragio serdo
preferencialmente realizadas na sede social e presididas por seu Presidente.

Paragrafo 5° — Das reunides do Conselho de Administracao serdo lavradas atas
em livro préprio.

Artigo 9° - Compete ao Conselho de Administragdo, sem prejuizo das demais
competéncias definidas em lei, pela Assembleia Geral e pelo presente Estatuto Social:

(i) fixar a orientacdo geral dos negdcios da Companhia;
(ii) eleger e destituir os Diretores da Companhia, fixando-lhes as designacdes e
as atribuicdes que ndo estejam expressamente previstas neste Estatuto Social ou

na lei;

(ii1) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo os livros,
papéis e outros documentos da Companhia, solicitar informagdes sobre contratos
celebrados ou em vias de celebragdo, e sobre quaisquer outros atos;

(iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente ou necessario;

(v) manifestar-se sobre o relatorio da Administragdo e as contas da Diretoria;

(vi) apresentar a Assembleia Geral propostas sobre a distribuicdo de lucros

sociais ¢ de altera¢Oes estatutarias;
(vii) fixar os limites dentro dos quais a Diretoria podera promover alienagdo de
bens do ativo permanente, constitui¢do de Onus reais e prestagdo de garantias a

obrigacdes de terceiros;

(viii) deliberar sobre a instalagdo, alteracdo e encerramento de filiais, depositos,

agéncias e escritorios em outras pracas do Pais e do exterior;
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(ix) distribuir a remuneragdo global dos Administradores entre os seus membros
e os Diretores, observando-se o disposto no Artigo 6°, paragrafo primeiro deste

Estatuto Social;

(x) deliberar sobre quaisquer acordos ou contratos que representem a assuncao
de compromissos ou obrigagdes pela Companhia em valores superiores a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

(xi) deliberar sobre pedido de concordata ou autofaléncia da Companbhia;

(xii) deliberar sobre a contratag@o e dispensa de auditores independentes;

(xiii) autorizar qualquer operacdo fora do curso normal dos negocios da
Companhia.

Paragrafo Unico — A cada 12 (doze) meses, a contar da presente data, os
valores indicados neste artigo deverdo ser atualizados monetariamente pelo
indice Geral de Pregos de Mercado, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas ou
outro que venha a legalmente substitui-lo.

Artigo 10 - As deliberagdes do Conselho de Administragdo serdo tomadas por maioria
de votos dos Conselheiros.

SECAOII
DA DIRETORIA

Artigo 11 - A Diretoria sera composta de no minimo 02 (dois) € no maximo 04 (quatro)
membros, pessoas naturais, residentes no Pais, acionistas ou nao, eleitos e destituiveis a
qualquer tempo pelo Conselho de Administragdo, sendo um Diretor Presidente, um
Diretor de Relacdes com Investidores e os demais Diretores sem designagéo especifica.

Paragrafo 1° — O prazo de mandato de cada Diretor serd de 03 (trés) anos,
sendo permitida a reeleicdo. Findo o prazo de mandato, os Diretores
permanecerdo no exercicio de seus cargos até a investidura dos novos diretores
eleitos.

Paragrafo 2° - No caso de impedimento temporario, licenca ou férias de

qualquer Diretor, este devera ser substituido interinamente por outro diretor
indicado pela Diretoria.
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Paragrafo 3° - No caso de vacdncia no cargo de Diretor, o Diretor devera ser
substituido por outro Diretor indicado pelo Diretor Presidente, até o
preenchimento do cargo, mediante eleicdo realizada pelo Conselho de
Administra¢do, em reunido que devera ocorrer no prazo maximo de 20 (vinte)
dias contados do evento, devendo o diretor entdo eleito completar o mandato do
diretor substituido.

Paragrafo 4° - A Diretoria ¢ o 6rgao de representacdo da Companhia.

Artigo 12 - A Diretoria é o 6rgdo executivo da Companhia, cabendo-lhe assegurar o
funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos
relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo presente Estatuto Social,
dependam de prévia aprovacao do Conselho de Administragcdo ou da Assembleia Geral.

Artigo 13 - A Diretoria reunir-se-a, ordinariamente, a cada trimestre e,
extraordinariamente, sempre que necessario.

Paragrafo 1° - As reunides da Diretoria serdo convocadas pelo Diretor
Presidente, mediante convocagdo por escrito, expedida com pelo menos 2 (dois)
dias de antecedéncia, devendo dela constar o local, dia ¢ hora da reunido, bem
como a ordem do dia. A presente convocacao podera ser dispensada sempre que
estiver presente a reunido a totalidade dos seus membros em exercicio.

Paragrafo 2° - As reunides da Diretoria realizar-se-ao preferencialmente na sede
social, e das mesmas serdo lavradas atas, no competente livro de Registro de
Atas de Reunides da Diretoria.

Paragrafo 3° - O quorum de instalagdo das reunides da Diretoria ¢ o da maioria
dos membros em exercicio. As deliberagcdes da Diretoria serdo tomadas pelo
voto favoravel da maioria dos diretores presentes a reunido.

Artigo 14 - Compete fundamentalmente aos Diretores: (a) zelar pela observancia da Lei
¢ deste Estatuto Social; (b) coordenar o andamento das atividades normais da
Companhia, incluindo a implementacdo das diretrizes € o cumprimento das deliberacdes
tomadas em Assembleias Gerais, nas Reunides do Conselho de Administragdo e nas
suas proprias reunides; (c¢) administrar, gerir e superintender os negdcios sociais; e (d)
emitir e aprovar instrugdes e regulamentos internos que julgar titeis ou necessarios.

Paragrafo 1° - A representagdo da Companhia, em todos os atos que envolvam
obrigacdes ou responsabilidades, cabe:

a) ao Diretor Presidente, em conjunto com outro Diretor;
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b) a dois Diretores e um procurador em conjunto;

¢) aum Diretor, em conjunto com dois procuradores;

d) atrés procuradores, em conjunto;

e) a um procurador, isoladamente, no caso de mandato judicial, inclusive
para prestar depoimento pessoal; e

f) a um procurador, isoladamente, observado o disposto no Paragrafo 2°
deste artigo.

Paragrafo 2° - Na outorga de mandatos de que tratam as letras "c¢", "d", "e" e
"f", bem como aqueles indicados no Paragrafo 3° deste artigo, a Companhia deve
ser representada, necessariamente, pelo Diretor-Presidente, em conjunto com
qualquer Diretor, devendo ser especificados no instrumento os atos ou operagdes
que podem ser praticados e o prazo de sua duragdo, que, no caso de mandato
judicial, pode ser indeterminado.

Paragrafo 3° - Na assinatura de cheques e/ou contratos, a representacdo da
Companhia obedecera a seguinte regra:

a) em se tratando de obrigagdes que demandem a assinatura de cheques e/ou
contratos no valor de at¢é R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a Companhia
considerar-se-a representada por 2 (duas) assinaturas, sendo elas de 2 (dois)
Diretores em conjunto, ou de 1 (um) Diretor em conjunto com 1 (um)
procurador, ou, ainda, de 2 (dois) procuradores em conjunto;

b) em se tratando de obrigacdes que demandem a assinatura de cheques e/ou
contratos no valor de at¢ R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), a Companhia
considerar-se-4 representada por 3 (trés) assinaturas, sendo elas de 3 (trés)
Diretores em conjunto, ou de 2 (dois) Diretores em conjunto com 1 (um)
procurador, ou ainda de 3 (trés) procuradores em conjunto;

c) em se tratando de obrigacdes que demandem a assinatura de cheques e/ou
contratos no valor superior a R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), a Companhia
considerar-se-a representada por 4 (quatro) assinaturas, sendo elas de 4 (quatro)
Diretores em conjunto, ou de 3 (trés) Diretores em conjunto com 1 (um)
procurador, ou de 2 (dois) Diretores em conjunto com 2 (dois) procuradores, ou,
ainda, de 1 (um) Diretor em conjunto com 3 (trés) procuradores, ¢;

d) a Companhia considerar-se-4 representada pela assinatura do Diretor-
Presidente em conjunto com outro diretor em se tratando de cheques e/ou
contratos de todo e qualquer valor.

Artigo 15 - Sem prejuizo das demais atribuigdes da Diretoria fixadas pelo presente
Estatuto Social e em lei, compete, especialmente ao Diretor Presidente, convocar e
presidir as reunides de Diretoria, planejar, supervisionar, coordenar, dirigir € administrar
todas as atividades da Companhia, exercendo fung¢des decisorias e executivas.
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Paragrafo Unico - Ao Diretor de Relagdes com Investidores compete
representar a Companhia perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) e
demais entidades do mercado de capitais ¢ institui¢des financeiras, além de fazer
cumprir as normas regulamentares aplicaveis a Companhia no tocante aos
registros mantidos junto 8 CVM e administrar a politica de relacionamento com
investidores.

CAPITULO IV
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 16 - A Assembleia Geral competem as atribuigdes que lhe sdo conferidas pela
Lein® 6.404/76 (“Lei”) e pelo presente Estatuto Social.

Artigo 17 - As Assembleias Gerais realizar-se-d0, ordinariamente, no prazo da Lei e,

extraordinariamente, sempre que o exigirem os interesses sociais, sendo permitida a
realizagdo simultanea de Assembleias Gerais Ordinaria ¢ Extraordinaria.

Artigo 18 - As Assembleias Gerais serdo convocadas e instaladas na forma da Lei. As

deliberagdes, exceto nos casos previstos em Lei ou neste Estatuto Social ou em Acordo
de Acionistas devidamente arquivado na sede da Companhia, serdo tomadas pelos votos
de acionistas representando a maioria absoluta dos presentes.

Paragrafo 1° - As Assembleias Gerais serdo instaladas e presididas pelo
Presidente do Conselho de Administragdo ou na sua auséncia por outro
Conselheiro por ele indicado, ou, na auséncia de ambos, por acionista escolhido
por maioria de votos dos presentes. Ao Presidente da Assembleia cabera a
escolha de um secretario.

Paragrafo 2° - Os acionistas poderao ser representados nas Assembleias Gerais
por procurador, nos termos da Lei, mediante procuracdo com poderes
especificos, a qual ficara arquivada na sede da Companbhia.

CAPITULO V
DO CONSELHO FISCAL

Artigo 19 - A Companhia terd um Conselho Fiscal, de funcionamento ndo permanente,

composto por no minimo 3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros e igual nimero de

suplentes, acionistas ou ndo, residentes no Pais, devidamente qualificados na forma da

Lei.
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Paragrafo 1° - O Conselho Fiscal sera instalado por deliberacao da Assembleia
Geral, a pedido de acionistas, na forma prescrita em Lei.

Paragrafo 2° - O funcionamento, competéncia, os deveres e as
responsabilidades dos Conselheiros obedecerdo ao disposto na legislacdo em
vigor.

Paragrafo 3° - A remuneragdo dos membros do Conselho Fiscal sera fixada pela
Assembleia Geral que os eleger, respeitando o limite legal.

CAPITULO VI
DO EXERCICIO SOCIAL E DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 20 - O exercicio social inicia-se em 1° de janeiro e encerra-se em 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 21 - Ao fim de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar o balango
patrimonial ¢ as demais demonstragdes financeiras exigidas pela Lei, as quais, em
conjunto, deverdo exprimir com clareza a situacdo do patriménio da Companhia e as
mutacdes ocorridas no exercicio.

Paragrafo Unico - A Diretoria podera levantar balangos semestrais, observadas
as disposicodes legais.

Artigo 22 - Do resultado apurado em cada exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer
outra participagdo, os prejuizos acumulados e a provisdo para o imposto sobre a renda.
O prejuizo do exercicio serd obrigatoriamente absorvido pelos lucros acumulados, pelas
reservas de lucros e pela reserva legal, nessa ordem.

Artigo 23 - Do lucro liquido do exercicio, definido no artigo 191, da Lei, 5% (cinco por
cento) serdo aplicados, antes de qualquer outra destinagdo, na constituicdo da reserva
legal, que ndo excedera 20% (vinte por cento) do capital social.

Artigo 24 - Do saldo restante, feitas as dedugdes e destinagdes referidas nos Artigos
antecedentes, sera distribuido aos acionistas um dividendo obrigatério de 25% (vinte e
cinco por cento) do lucro liquido, pagavel no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
data de sua declaragdo, ressalvada a hipotese de deliberagdo em contrario do Conselho
de Administracdo.

Artigo 25 - A Companhia manterd reserva de lucros denominada “Reserva de
Expansdo”, que tera por fim assegurar recursos para financiar aplicacdes adicionais de
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capital fixo e circulante e expansdo das atividades sociais e serd formada com até 100%
(cem por cento) do lucro liquido que remanescer apds as deducdes legais e estatutarias,
nao podendo o saldo desta reserva ultrapassar o valor do capital social. O eventual saldo
remanescente sera distribuido aos acionistas como dividendos.

Artigo 26 - Nos termos do artigo 204 da Lei a Diretoria podera (i) levantar balanco
semestral e declarar dividendos a conta de lucro apurada nesse balango e (ii) declarar
dividendos intermediarios, a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros
existentes no ultimo balan¢o anual ou semestral.

Artigo 27 — Nos termos do artigo 190, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, a
Assembleia Geral Ordinaria que aprovar as contas do exercicio social poderd determinar
a distribuicdo de até 10% (dez por cento) do resultado do exercicio social, apos os
ajustes do artigo 189 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, aos administradores
da Companbhia, a titulo de participagdo nos lucros.

Paragrafo 1° - A atribuigdo e participagdo nos lucros aos administradores
somente poderd ocorrer nos exercicios sociais em que for assegurado aos
acionistas o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 24
deste Estatuto Social.

Paragrafo 2° - Compete ao Conselho de Administracdo fixar os critérios de
atribui¢do de participa¢do nos lucros aos administradores, observado o montante
estabelecido pela Assembleia Geral Ordinaria.

Artigo 28 — Por deliberacdo da Assembleia Geral, poderdo ser pagos ou creditados aos
acionistas juros a titulo de remuneragdo sobre o capital proprio, na forma e limite
permitido em lei.

CAPITULO VII
DA TRANSFORMACAO

Artigo 29 — A Companhia podera ser transformada de um tipo em outro mediante
deliberacdo da maioria de seus acionistas.

CAPITULO VIII
DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO

Artigo 30 - A Companhia sera dissolvida ou entrard em liquidagdo nos casos previstos

em Lei, ou por deliberacdo da Assembleia Geral. Compete a Assembleia Geral
estabelecer a forma da liquidagdo e nomear o liquidante ¢ o Conselho Fiscal que
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deverdo funcionar no periodo de liquidagdo, fixando seus poderes e estabelecendo suas
remuneragdes, conforme previsto em Lei.

CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 31 - Os casos omissos ou duvidosos deste Estatuto Social serdo resolvidos pela
Assembleia Geral, a eles aplicando-se as disposi¢des legais vigentes.
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ANEXO III

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
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Instrumento Particular de Escritura d’a 7* Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocag¢io Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacoes

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 7* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

ENTRE

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

30 DE SETEMBRO DE 2016

1
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Instrumento Particular de Escritura da 7*° Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da
Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes

Pelo presente instrumento, de um lado

CYRELA BRAZIL. REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
companhia aberta com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Roberto Zuccolo, n® 555, 1° andar, sala 1.001 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n°35.300.137.728, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Emissora”); e

¢, de outro lado,

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1°
andar, sala 1.001 (parte), Vila Leopoldina, CEP 05307-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.921.561/0001-59, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de
debenturista (“Debenturista” ou “Debenturista Inicial”).

Sendo a Emissora e a Debenturista doravante denominados em conjunto como “Partes” e
individual e indistintamente como “Parte”.

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 7 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes” (“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA I
AUTORIZACAO

A presente Escritura ¢ firmada com base na deliberagio da Reunio do Conselho de
Administragdo da Emissora realizada em 30 de setembro de 2016 (“RCA”), nos termos do artigo
59, paragrafo 1°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Acdes”).

CLAUSULA I
REQUISITOS

A 7% emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em
~Y

série Unica, da Emissora (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), para colocagéio privada
sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:

2.1.1. Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e na ANBIMA — Associacio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘“ANBIMA”)

PMKA 438808v_1 228/5

2
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i
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Instrumento Particular de Escritura da 7* Emissio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocag¢iio Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacoes

A presente Emissdo se constitui de uma colocagfo privada de Debéntures, nos termos do artigo
52 e seguintes da Lei das Sociedades por Ag¢des, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de
distribui¢do na CVM nem na ANBIMA.

2.2. Arquivamento e Publica¢io da Ata da RCA

A ata da RCA sera devidamente arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado
de Sdo Paulo e no jornal Folha de S&o Paulo, edi¢éo nacional, nos termos do artigo 62, inciso I,
da Lei das Sociedades por Acdes.

2.3. Inscricdo da Escritura na JUCESP

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serfio arquivados na JUCESP, conforme disposto no
artigo 62, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ag¢des.

2.4. Registro para Colocacio e Negociacio

24.1. A colocagdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para a
Debenturista, sem a intermediagdo de quaisquer instituigdes, sejam clas integrantes do sistema de
distribui¢do de valores mobilidrios ou ndo, e nfio contara com qualquer forma de esforgo de
venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo das Debéntures em
bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociagdo
privada.

2.4.2.  As Debéntures néo serdo registradas para distribui¢io no mercado primario, negociagéo
no mercado secundério ou qualquer forma de custddia eletrdnica, seja em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado.

2.5. Cessao e Transferéncia das Debéntures

2.5.1.  As Debéntures serdo subscritas inicialmente pela Debenturista Inicial e, imediatamente
apds a subscri¢éio pela Debenturista Inicial, a totalidade das Debéntures sera transferida para a
BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a CVM, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 1.455, 4° andar, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48
(“Securitizadora”), nos termos do “Iustrumento de Cessdo de Créditos, Transferéncia das
Debéntures e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Emissora, a Debenturista Inicial ¢ a
Securitizadora, na data em que as Debéntures forem subscritas pela Debenturista Inicial
(“Contrato de Cessdo ¢ Transferéncia”). Sendo assim, as Partes reconhecem que, para todos os
fins e efeitos desta Escritura de Emissdo, o termo “Debenturista”, apds a celebragdo do Contrato
de Cessdo e Transferéncia, passard a designar unica e exclusivamente a Securitizadora, sendo
certo e ajustado entre as Partes que, a Debenturista Inicial ficard completamente livre e
desonerada de qualquer responsabilidade, devendo a Securitizadora responder frente a quaisquer
obrigagdes atribuidas nos termos desta Escritura.
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CI:AUSULA il
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social compreende a: (i) incorporagio;
(i) compra e venda de imoveis prontos ou a construir, residenciais e comerciais, terrenos e
fragOes ideais; (iii) construgdo de imodveis; (iv) locagdo e administrac8o de bens imdveis; e (v)
prestagéio de servigos de consultoria em assuntos relativos ao mercado imobiliario.

3.2.  Nimero da Emisséio
A presente Escritura constitui a 7° Emissfio de Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissio

O valor total da Emisséo € de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de
Emissdo (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emissdo”).

34. Nimero de Séries
A Emisso serd realizada em série tnica.
3.5. Destinagido dos Recursos

3.5.1.  Os recursos liquidos captados pela Emissora serfio utilizados integralmente para
investimento, direto ou indireto, através de sociedades de propdsito especifico controladas pela
Emissora (“SPEs”, quando mencionada no plural, ou “SPE”, quando no singular), nos
empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo I a esta Escritura (“Empreendimentos
Imobiliarios”).

3.5.2.  Os recursos serdo transferidos para as SPE até a Data de Vencimento (conforme definida
abaixo) e conforme cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobilidrios por
meio de: (i) aumento de capital social das SPEs; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital
- AFAC; ou (iii) matuo.

3.53. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobilidrio, conforme estabelecido na
tabela constante no Anexo I a esta Escritura, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos
recursos investida nos Empreendimentos Imobiliarios listados no Anexo I a esta Escritura), caso
o cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobiliario seja
alterada ap6s a integralizagdo das Debéntures, sendo que, neste caso, esta Escritura e o “Termo de
Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios da 19 Série da 5 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidgrios da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios” (“Termo de

im 4

it

F

130

N je%
S



Instrumento Particular de Escritura da 7* Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, da
Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Coloca¢io Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes

Securitizag0”) deverdo ser aditados, na forma do item 2.3. acima, de forma a prever o novo
percentual para cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteragdes poderdo ser realizadas,
nos termos aqui previstos, sem a necessidade de realizagfo de assembleia geral de titulares dos
CRL

3.5.4. A Emissora devera encaminhar para a Securitizadora e para a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio financeira com
sede na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (conforme definido abaixo)
(“Agente Fiducidrio”), trimestralmente, a partir da Data de Integralizagdo das Debéntures e até a:
(i) destinagdo total dos recursos obtidos pela Emissora; ou (ii)Data de Vencimento, o que ocorrer
primeiro, um relatdrio acerca da aplicagdo dos recursos obtidos com a Emissfo, nos termos do
Anexo II a esta Escritura (“Relatério Trimestral”), informando o valor total destinado até a data
de envio do referido relatdrio, e enviar os respectivos comprovantes de destinagdo dos recursos
das Debéntures, quais sejam: (i) a alteragdo do contrato social das SPEs, de forma a formalizar
(a)o aumento de capital social das SPEs; ou (b) adiantamento para futuro aumento de capital -
AFAC; ou (ii) o contrato de mituo realizado nas SPEs; e (iii) o cronograma de evolugio das
obras nos Empreendimentos Imobiliarios.

3.5.4.1. Mediante o recebimento do Relatério Trimestral, o Agente Fiducidrio sera responsavel
por verificar, com base no Relatorio Trimestral, o cumprimento da destinagio dos recursos
assumida pela Emissora, sendo que referida obrigagfio se extinguird quando da comprovagio,
pela Emissora, da utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissio das Debéntures,
conforme destinagfio dos recursos prevista no item 3.5.1. acima.

3.5.5. Caso ndo sejam subscritas Debéntures no Valor Total da Emissdo, a Emissora aplicara
os recursos obtidos, de maneira proporcional, conforme indicado no quadro constante no Anexo I
a esta Escritura.

3.5.5.1. Na hipdtese acima, esta Escritura e o Termo de Securitizagdo deverfio ser aditados, na
forma do item 2.3. acima, de forma a prever a aplicagfo proporcional, sendo que, neste ato, niio
havera necessidade de realizago de assembleia geral de titulares dos CRI.

3.6. Vinculag¢io a Emissdo de CRI

3.6.1. As Debéntures da presente Emissfio serfo vinculadas a 1° série da 5* emissdo de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“CRI”), sendo certo que os CRI serfio
objeto de emissdo e oferta piblica de distribui¢o, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”), e serfio destinados ao publico em geral,
conforme definido no Termo de Securitizagdo e no prospecto.

3.6.2. Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 3.6.1 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que, uma vez ocorrida a transferéncia das Debéntures prevista na Clausula 2.5.1 acima,
em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 9° da Lei
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9.514/97, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade
das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados pelos
investidores dos CRI e ndo estarfio sujeitos a qualquer tipo de compensagéo com obrigagdes da
Debenturista.

CLAUSULAILV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emisséo das Debéntures
sera o dia 30 de setembro de 2016 (“Data de Emissfio”).

4.1.2.  Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, nio conversiveis em
agdes de emissdo da Emissora, escriturais € nominativas, sem emisso de cautelas ou certificados.

4.1.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria e ndo conferirio qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo serd segregado nenhum dos ativos da
Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade de execugdo judicial
ou extrajudicial das obrigagdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.14. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terfio prazo de vencimento de 795
(setecentos e noventa e cinco) dias contados da Data Emissdo, vencendo em 04 de dezembro de
2018 (“Data de Vencimento”). Na Data de Vencimento, a Emissora se obriga a proceder a
liquidacdio das Debéntures que ainda estiverem em circulagdio, pelo Valor Nominal Unitario
(conforme definido no item 4.1.5 abaixo), acrescido da remuneragfio de que trata o item 4.2
abaixo, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures.

4.1.5. Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unit4rio das Debéntures sera de R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil)
Debéntures, totalizando R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) na Data de
Emisso.

4.2, Atualizacdo e Remuneragio
4.2.1.  As Debéntures ndo terdo o seu Valor Nominal Unitério atualizado.

4.2.2. As Debéntures farfio jus a uma remuneragfio que contemplara juros remuneratorios, a
contar da primeira Data de Integralizacdo, correspondentes a 98% (noventa e oito por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
extra-grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS
(“CETIP”) no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.cetip.com.br)

6

132




Instrumento Particular de Escritura da 7° Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em A¢des, da
Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes

(“Taxa DI” e “Remuneragfio”, respectivamente). A Remuneracdo serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ndo amortizado das Debéntures desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a formula definida no item
4.2.2.1 abaixo.

4.2.2.1. O céalculo da Remuneragio obedecerd a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator DI — 1):

Onde:

J = Valor dos juros devidos na Data de Vencimento, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ndo amortizado da Debénture, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério dos fatores das Taxas DI com o uso do percentual aplicado em cada
Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

n

FatorDI = H{l +TDI, Tg"o}

k=1 onde:
k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”;
n = niimero total de Taxas DI utilizadas;

p = percentual aplicado sobre a Taxa DI, correspondente a 98,00 (noventa e oito inteiros);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =[D1k +1jm -1

100
onde: 4
&%
k = namero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n; U
DIy = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
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Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdio (conforme definido abaixo) sera
capitalizado ao FatorDI um prémio de remuneracdo equivalente a 1 (um) Dia Util, considerando
como DIk a Taxa DI aplicdvel ao Dia Util anterior & primeira Data de Integralizag8o, pro rata
temporis.

Para fins de calculo da Remuneragfo, define-se “Periodo de Capitalizagdo” como o intervalo de
tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizag@o, ou (ii) na Gltima Data de Pagamento da Remuneragdo (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizaggo, e termina na Data de Pagamento da Remuneraggo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento.

Observagdes:

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (0ito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

4222. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua
substituigdo, a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada até a data do calculo,
ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pela
Debenturista, quando da divulgacéo posterior da Taxa DI respectiva.

4.223. Na auséncia de apuragéio e/ou divulgagéio da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuragiio e/ou divulgagio ("Periodo de Auséncia de
Taxa DI") ou, ainda, na hipdtese de extingfo ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou
determinagdo judicial da Taxa DI, os titulares dos CRI definirdo, de comum acordo com a
Emissora e com a Debenturista, mediante realizagdo de assembleia geral de titulares dos CRI, a
ser convocada pela Debenturista, nos termos do Termo de Securitizagdo, observada a
regulamentagfio aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, a qual devera refletir pardmetros
utilizados em operagdes similares existentes a época ("Taxa Substitutiva"). Até a deliberagdo
desse pardmetro serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes pecuniarias
previstas nesta Escritura, a mesma taxa didria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada.
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4.2.24. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagfio da assembleia geral de
titulares dos CRI, a referida assembleia geral ndo serd mais realizada, ¢ a Taxa DI, a partir de sua
divulgagfo, voltara a ser utilizada para o calculo dos juros remuneratorios das Debéntures desde o
dia de sua indisponibilidade.

42.2.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora ¢ a
Securitizadora, a Emissora optara, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por escrito a Securitizadora, no prazo de 2
(dois) dias contados a partir da data da realizagfo da respectiva assembleia geral de titulares dos
CRI, qual a alternativa escolhida:

©) a Emissora deverd resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da deciséo da Securitizadora, pelo seu Valor Nominal Unitario
ndo amortizado nos termos desta Escritura, acrescido da Remuneragdo devida até a data do
efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira
Data de Integralizagdo ou da Gltima Data de Pagamento da Remuneragéo, conforme o caso. Nesta
alternativa, para célculo da Remuneragfio aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a
mesma taxa diaria produzida pela tltima Taxa DI divulgada; ou

(i) o prazo de amortizagdo das Debéntures e a periodicidade do pagamento da Remuneragéo
continuardo sendo aqueles estabelecida nos itens 4.3 e 4.4 abaixo, observado que, até a
amortizagdo integral das Debéntures serd utilizada a mesma taxa didria produzida pela tltima
Taxa DI divulgada.

4.3. Pagamento da Remuneracio
O primeiro pagamento da Remuneragdo serd realizado em 02 de junho de 2017 e os demais

pagamentos nos semestres seguintes, sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento (“Data
de Pagamento da Remuneragéo”).

| Datas de Pagamento Remuneracio das
. - Debéntures
02 de junho de 2017
04 de dezembro de 2017
04 de junho de 2018
04 de dezembro de 2018

BN [ —

4.4. Amortizacido

O pagamento do Valor Nominal Unitario sera realizado em uma Unica data, na Data de

Vencimento.
M 9
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4.5. Local de Pagamento

4.5.1. Os pagamentos devidos pela Emissora em favor da Securitizadora em decorréncia desta
Emissdo serdo efetuados mediante depdsito na conta corrente n® 12123-3, agéncia 0912, do
Banco Itait Unibanco S.A.

4.52. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem
como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoragfo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos pela Emissora no dmbito desta Escritura de Emissdo (“Tributos”) séo de
responsabilidade da Emissora e serdio por ela integralmente suportados, se e quando devidos,
acrescido de eventuais multas e penalidades. Caso qualquer 6rgdo competente venha a exigir,
mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retengéo de quaisquer
impostos, taxas, contribui¢des ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais
sobre 0s pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo, ou a legislagdo vigente
venha a sofrer qualquer modificagfio ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a
incidir sobre os pagamentos ou reembolso devidos a4 Debenturista no ambito desta Escritura de
Emisso, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou reten¢dio destes
tributos. Nesta situagfio, a Emissora deverd acrescer a tais pagamentos valores adicionais de
modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma
retencdo ou dedugdo fosse realizada.

4.6. Prorrogaciio dos Prazos

4.6.1. Para os fins desta Escritura de Emissdo, considera-se dia util os dias de segunda a sexta-
feira, exceto feriados declarados nacionais e dias em que, por qualquer motivo, ndo haja
expediente bancario ou ndo funcione o mercado financeiro na Cidade de S&o Paulo, no Estado de
S&o Paulo (“Dia Util” ¢, no plural, “Dias Utcis™).

4.6.2. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacéo
por quaisquer das Partes, inclusive pela Debenturista, no que se refere ao pagamento do prego de
subscri¢fio, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se na data de vencimento da respectiva
obrigagdo ndo houver expediente comercial ou bancério na Cidade de S&o Paulo, no Estado de
Sédo Paulo.

4.7. Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Debenturista, os débitos em atraso ficarfio sujeitos & multa moratéria, ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora calculados
desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem
como a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdio judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Moratérios™).
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4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.7 acima, o ndo comparecimento da Debenturista para receber
o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas
nesta Escritura, ou em comunicado enviado pela Emissora a Debenturista com copia para o
Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdio, ndo lhe dara direito ao
recebimento de remuneragdio e/ou encargos moratorios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.9. Forma de Subscriciio e Integralizacio

49.1.  As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragdo, contada desde a primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até cada Data de
Integralizagdo (exclusive).

4.9.2.  As Debéntures tornar-se-8o subscritas pela Debenturista Inicial mediante a formalizagfo
da presente Escritura de Emissdo, a inscrigdo da titularidade no livro prdprio, ¢ a assinatura do
Boletim de Subscrigfo, nos termos da minuta constante do Anexo III a esta Escritura de Emissdo
(“Boletim de Subscri¢co”). Nos termos a serem definidos no Contrato de Cesséo e Transferéncia,
a Debenturista Inicial deverd, na mesma data em que subscrever as Debéntures, transferi-las em
sua totalidade & Securitizadora, incluindo a obrigagdio de integralizacdo, sendo certo que as
Debéntures serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, parcial ou totalmente, na
medida em que os CRI forem integralizados (sendo qualquer data em que forem integralizadas
parcial ou totalmente as Debéntures, uma “Data de Integraliza¢3o™).

4.10.  Repactuagiio
Néo havera repactuacdo das Debéntures.
4.11. Publicidade

Todos os atos, antncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses da Debenturista, deverio ser obrigatoriamente publicados no Diario
Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal Diario Comercio Industria & Servigos, bem como na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores (www.cyrela.com.br), na mesma data de
sua publicagdo.

4.12.  Comprovagio de Titularidade das Debéntures

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscricdo do
titular das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. A Emissora se obriga a
promover a inscricdo da Debenturista Inicial e da Securitizadora no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas em prazo ndo superior a 10 (dez) Dias Uteis a contar da assinatura da
presente Escritura de Emissdo e da transferéncia das Debéntures, por forga do Contrato de Cesséo
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e Transferéncia, respectivamente. Para fins de comprovagio do cumprimento da obrigacdo
descrita na presente Clausula quanto 2 inscrigdo da Securitizadora, a Emissora devera, dentro do
prazo acima mencionado, apresentar & Securitizadora, copia autenticada da pagina do Livro de
Registro de Debéntures Nominativas que contenha a inscri¢io do seu nome como detentora da
totalidade das Debéntures.

4.13. Liquidez e Estabilizaciio

Néo sera constituido fundo de manutengfio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizaggo de prego para as Debéntures.

CLAUSULA V
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO ESPECIAL, OFERTA DE AMORTIZACAO ANTECIPADA
FACULTATIVA E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo

5.1.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberagdo do
seu conselho de administragéo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures enderegada a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio (“Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo”). A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo sera operacionalizada da seguinte
forma (“Resgate Antecipado Facultativo™):

@) a Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo por meio de
comunicado a Securitizadora e ao Agente Fiduciario nos termos desta Escritura (“Comunica¢io
de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo™), o qual devera descrever os termos e condi¢des da
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo da totalidade das Debéntures, incluindo: (a) o valor do
prémio de resgate, se houver; (b) forma de manifestagfio da Securitizadora que aceitar a Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo; (c) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento &
Securitizadora; e (d) demais informagdes necessarias para tomada de deciséio ¢ operacionalizagfo
pela Securitizadora;

(ii) apos o recebimento pela Securitizadora da comunicag¢@io nos termos do item (i) acima,
esta publicara os termos da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, para que os Titulares dos
CRI se manifestem acerca do Resgate Antecipado Facultativo a respeito da sua adesfo, ou ndo, a
oferta de resgate antecipado dos CRI na forma prevista no Termo de Securitizagfo. Apos consulta
¢ decisfo dos titulares dos CRI, a Securitizadora tera 1 (um) Dia Util, contado do recebimento da
manifestacfio dos titulares dos CRI, para enviar notificagdo & Emissora a respeito da quantidade
de CRI e do valor a ser resgatado antecipadamente (“Resposta 8 Comunicaciio de Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo™);

(iii) a Emissora poderd condicionar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo a sua
aceitagéio por um percentual minimo de Debéntures, a ser definido pela Emissora quando da

12

\

g

{a¥

138

AW



Instrumento Particular de Escritura da 7° Emissio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da
Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacfio Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes

realizagfo da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. Tal percentual devera estar estipulado na
Comunicagéio de Oferta de Resgate Antecipado; e

(iv) o valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo serd
equivalente: (i) a0 Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitério acrescido (ii)
da respectiva Remuneragfo até a data de Resgate Antecipado, calculada nos termos do item 4.2
desta Escritura; e (iii) de eventual prémio de resgate a ser oferecido a Securitizadora, a exclusivo
critério da Emissora, o qual nfio podera ser negativo.

5.1.2. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.2. Resgate Antecipado Facultativo Especial

52.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, promover o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures em circulagdo (“Resgate Antecipado Facultativo

Especial”).

5.2.2. A Emissora realizara o Resgate Antecipado Facultativo Especial por meio de comunicagio
enderegada a Securitizadora e ao Agente Fiduciério, nos termos desta Escritura (“Comunicacéio
de Resgate Antecipado Facultativo Especial”), a qual devera descrever os termos e condigdes do
Resgate Antecipado Facultativo Especial, incluindo: (i) a data para o resgate das Debéntures e o
efetivo pagamento a Securitizadora; ¢ (ii) demais informag¢des consideradas relevantes pela
Emissora para conhecimento da Securitizadora.

5.2.3. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Especial
serd o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagdo, ou Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior at¢ a data de Resgate Antecipado Facultativo Especial,
conforme o caso, acrescido de prémio calculado de acordo com a seguinte formula (“Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo Especial”):

Prémio = [d/D * p} x (VNe +J)
sendo que:

p = 0,50% (cinquenta centésimos por cento), caso o Resgate Antecipado Facultativo Especial seja
realizado até o final do 1° (primeiro) ano apds a Data de Emissdo; ou 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento), caso o Resgate Antecipado Facultativo Especial seja realizado a partir do
1° (primeiro) ano contado da Data de Emisséo;

d= quantidade de dias corridos entre a data de pagamento dos valores devidos & Securitizadora
em razdo do Resgate Antecipado Facultativo Especial e a Data de Vencimento;

D= quantidade de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagdo ¢ a Data de Vencimento;
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Prémio = valor do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Especial, para cada Debénture, em
razdo do Resgate Antecipado Facultativo Especial;

VNe = Valor Nominal Unitario ndo amortizado da Debénture em raziio do Resgate Antecipado
Facultativo Especial na data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Especial a
Securitizadora, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, conforme
definido no item 4.2.2.1 da Clausula IV desta Escritura;

J = valor dos juros devidos em razdo do Resgate Antecipado Facultativo Especial na data do
efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Especial & Securitizadora, calculado com 8
(oito) casas decimais sem arredondamento, conforme definido no item 4.2.2.1 da Clausula IV
desta Escritura.

5.2.4. As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

5.3. Oferta de Amortizac¢io Antecipada Facultativa

5.3.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberacdo do
seu Conselho de Administragdo, realizar oferta de amortizagdo antecipada facultativa das
Debéntures enderegada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario (“Oferta de Amortizacio
Antecipada Facultativa”). A Oferta de Amortizago Antecipada Facultativa serd operacionalizada
da seguinte forma (“Amortizacfio Antecipada Facultativa”):

(i) a Emissora realizard a Oferta de Amortizagdo Antecipada Facultativa por meio de
comunicado & Securitizadora e ao Agente Fiduciario nos termos desta Escritura (“Comunicac&o
de Oferta_de Amortizacdio Antecipada Facultativa”), o qual devera descrever os termos e
condi¢des da Oferta de Amortizag@io Antecipada Facultativa, incluindo: (a) o valor do prémio de
amortizag@o, se houver; (b) forma de manifestagdo da Securitizadora que aceitar a Oferta de
Amortizagdo Antecipada Facultativa; (c) a data efetiva para a amortizagdo do valor nominal
unitario das Debéntures e pagamento a Securitizadora; ¢ (d) demais informagdes necessarias para
tomada de decisdo e operacionalizagfo pela Securitizadora;

(ii) apds o recebimento pela Debenturista da comunicag@io nos termos do item (i) acima, esta
publicard a Oferta de Amortizagio Antecipada Facultativa, que deverfio se manifestar acerca da
Amortizagdo Antecipada para manifestar a sua adesdo & oferta de amortizagdo antecipada dos
CRI na forma prevista no Termo de Securitizagdo (“Resposta & Comunica¢dio de Oferta de
Amortizacdo Antecipada Facultativa”);

(iii) a Oferta de Amortizagdo Antecipada Facultativa sé serd realizada se contar com a
manifestagfo positiva de 100% (cem por cento) dos titulares dos CRI; e

(iv) o valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Amortizagdo Antecipada Facultativa serd
equivalente a fragdio do Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da
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respectiva Remuneraggo até a data da Amortizagdo Antecipada, calculada nos termos do item 4.2
desta Escritura e de eventual prémio de Amortizagdo Antecipada Facultativa a ser oferecido a
Securitizadora, a exclusivo critério da Emissora, o qual no podera ser negativo, para cada uma
das Debéntures.

5.4. Aquisi¢io Facultativa

A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em circulagfo, observado o disposto
no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes e as regras expedidas pela CVM,
devendo tal fato constar do relatorio da administracdo e das demonstragdes financeiras da
Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com este item poderdo ser
canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou serem negociadas privadamente.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nesta Escritura, as obrigagdes da Emissora constantes dos
instrumentos relacionados & Emissfio poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos eventos estabelecidos abaixo (cada um, um “Evento
de Vencimento Antecipado™):

Vencimento Antecipado Automatico:

(i) inadimplemento, pela Emissora, no prazo ¢ na forma devidos, de qualquer obrigagéo
pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util da data em que se
tornou devida;

(i) (a) decretagio de faléncia da Emissora; (b) pedido de autofaléncia pela Emissora; (c)
pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros néo elidido no prazo legal, (d) pedido de
recuperagdo judicial ou de recuperagio extrajudicial pela Emissora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidagdo, dissolucdo ou extingdo da Emissora; ou (f)
qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Emissora, nos termos da
legislagdo aplicavel;

(iii) realiza¢do de redugfio de capital social da Emissora com outra finalidade que ndo a
absorgo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora;

(iv) inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigagdes previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagSes
financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local
ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
do patriménio liquido da Emissora, de acordo com a tltima demonstragdo financeira trimestral

divulgada;
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) se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de concorrer,
no minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografarias da Emissora,
ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por forga de disposigdo legal;

(vi) protestos legitimos de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido
da Emissora, de acordo com a ultima demonstragdo financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Emissora seja responsavel e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou
comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data em que a Emissora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em
processo de execugdo e ndo garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado
judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens, ou ainda inadimplirem obriga¢des em
operagdes financeiras, cujo valor agregado seja igual ou superior a0 montante previsto neste item;
a excecdo do protesto efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado
pela Emissora no prazo supra mencionado;

(vii) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra
a Emissora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) do patrimonio liquido da Emissora de acordo com a ultima
demonstrag@o financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no
prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(viii)  cisfo, fusdo, incorporacdo, inclusive incorporagdo de agdes, ou qualquer outra forma de
reorganizag¢do societdria envolvendo a Emissora, que resulte em alteracdo de controle da
Emissora, salvo se houver o prévio consentimento da Securitizadora, aprovado em assembleia
geral de titulares dos CRI, ou se for garantido o direito de resgate & Securitizadora, de acordo
com a determinagdo de titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das
Sociedades por Agdes;

(ix) transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Ag¢des;

(x) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdio a terceiros, pela
Emissora, das obrigagdes a serem assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia da
Securitizadora, conforme aprovada em assembleia geral de titulares dos CRI;

Vencimento Antecipado Nio Automatico:

(xi) descumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obrigacdio n3io pecunidria relacionada as Debéntures estabelecida
nesta Escritura, incluindo no caso de ndo envio do Relatério Trimestral referente a aplicag@o dos
recursos das Debéntures, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da comunicagfo do referido
descumprimento: (a) pela Emissora a Debenturista, ou (b) pela Debenturista ou por qualquer
terceiro a Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as
obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;
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(xii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura;

(xiii)  distribuicfo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagfo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de
suas obrigacdes pecunidrias ou nfo pecunidrias prevista nesta Escritura, observado os prazos de
cura estabelecidos nos itens (i) e (xi) acima, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatério previsto no artigo 220 da Lei das Sociedades por A¢des;

(xiv)  ndo renovago, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessdes,
subvengdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogago ou suspensdo, a Emissora comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovagfio ou obtencéo da referida licenga ou autorizag@o;

(xv) venda, transferéncia ou desapropriagdo de ativos relevantes da Emissora, inclusive a¢des
ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em redugfo de
classificagdo de risco da Emissora em 2 (dois) ou mais niveis em relagdo a classificacdo de risco
vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

(xvi) mudanga ou alteragdio no objeto social da Emissora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
negbécios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes
em relagéo as atividades atualmente desenvolvidas;

(xvii)  aplicagdo dos recursos oriundos da Emissfio em destinagdio diversa da descrita na
Clausula 3.5 desta Escritura de Emissdo; e

(xviii) ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano, e verificados pela Securitizadora até 5 (cinco) dias apds o recebimento do
céleulo enviado pela Emissora (“Indices Financeiros”):

(i) a razdo entre (A) a soma de Divida Liquida e Imdveis a Pagar; ¢ (B)
Patrimonio Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos);

(ii) a razdo entre (A) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar; e
(B) a soma de Divida Liquida, Imdveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar;
devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero); e

)

W

143



Instrumento Particular de Escritura da 7*° Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Ag¢des, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes

(iii) a razdo entre (A) EBIT e (B) Despesas Financeira Liquida devera ser sempre
igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor de 0 (zero), observado que em qualquer
situagdo o EBIT devera ser sempre positivo.

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatorio das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatdrio do caixa mais aplica¢des
financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisi¢do de
imodveis e da provisdo de custos orcados a incorrer no balango patrimonial consolidado
da Emissora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Despesa Financeira Liquida” corresponde a diferenca entre despesas financeiras e
receitas financeiras relativas aos ultimos 12 (doze) meses, conforme demonstrativo de
resultado consolidado da Emissora;

“EBIT” corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais, despesas gerais e
administrativas e acrescido de outras receitas operacionais liquidas, relativos aos tltimos
12 (doze) meses, conforme demonstrativo de resultado consolidado da Emissora;

“Divida SFH” corresponde & somatéria de todos os contratos de empréstimo da
Emissora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema
Financeiro da Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias,
considerados proporcionalmente a participagéo da Emissora em cada uma delas); e (ii)
contratado na modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,

nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n° 465, de 1° de abril de

2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balango
patrimonial consolidado da Emissora;

Patriménio Liquido” ¢ o patrimonio liquido consolidado da Emissora, excluidos os
valores da conta reservas de reavaliagéo, se houver; A

23

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e <Q,
longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstracdes financeiras consolidadas

da Emissora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora, em fung&io da pratica contébil aprovada pela Resolugdo do
Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03; e
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“Imdveis a Comercializar” ¢ o valor apresentado na conta de imdveis a comercializar do
balango patrimonial consolidado da Emissora.

6.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i) a (x) do item 6.1
acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures, sendo que a Securitizadora
devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e
exigir o pagamento do que for devido. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos
indicados nas alineas (xi) a (xviii) desta Clausula, a Securitizadora devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, uma assembleia geral
de titulares dos CRI para deliberar sobre a ndo declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures. A assembleia geral a que se refere este item devera ser realizada no prazo de 20
(vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocagdo, ou no prazo de 8 (oito) dias
corridos, a contar da data da segunda convocagfo, se aplicavel, de acordo com os quéruns de
deliberago indicados no Termo de Securitizag#o.

6.3. Na hipétese: (i) de ndo instalagfio da assembleia geral de titulares de CRI, em primeira e
segunda convocag8o por falta de quérum; (ii) em caso de instalagdo e deliberagdo favoravel ao
vencimento antecipado das Debéntures por 50% (cinquenta por cento) dos titulares dos CRI em
Circulagfio; ou (iii) em caso de instalagdo e deliberagfio favoravel ao vencimento antecipado das
Debéntures por 50% (cinquenta por cento) dos titulares dos CRI em Circulagdo presentes na
Assembleia Geral, desde que estejam presentes, no minimo, 10% (dez por cento) dos titulares dos
CRI em Circulacio, a Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e
exigir o pagamento do que for devido.

6.4. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-
se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em circulagdo, acrescido, conforme o caso, da Remuneragdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagfo, ou Gltima Data de
Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Emissora, de comunicagdio por escrito a ser enviada pela Securitizadora a
Emissora por meio de carta protocolada no endereco constante do item 9.1 desta Escritura, sob
pena de, em n3o o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratorios
previstos no item 4.7 acima.

_ CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor
das Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

0] fornecer & Securitizadora, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

W N
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(ii)

a. dentro do prazo estabelecido por legislagdio ou regulamentacfio vigente ou em
até 3 (trés) dias fteis apos a data de sua efetiva divulgag8o, o que ocorrer primeiro: (i)
copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio
social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (ii) se
expressamente solicitado, declaragdo do Diretor de Relagdes com Investidores da
Emissora atestando o cumprimento das obrigages constantes nessa Escritura;

b. dentro do prazo estabelecido por legislagdo ou regulamentagfio vigente ou em
até 3 (trés) dias Gteis apds as datas de suas respectivas efetivas divulgagdes, o que
ocorrer primeiro: (i) copia de suas informagles trimestrais relativas aos respectivos
trimestres, acompanhada do relatério da administragdo e do parecer de auditoria ou
relatério de revisdo especial dos auditores independentes; (ii) cdpia do demonstrativo de
apuracdo dos indices financeiros previstos no item 6.1 (q) acima, com sua respectiva
memodria de calculo; e (iii) declaragdo do Diretor de Relagdes com Investidores da
Emissora atestando o cumprimento das obrigagdes constantes nessa Escritura;

c. dentro de 30 (trinta) dias dteis apds sua realizagfo, notificagdio da convocago
de qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer copias de todas as
atas de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da
assembleia a se realizar;

d. copia de qualquer decisfio ou sentenga judicial envolvendo procedimento de
valor equivalente a, no minimo, R$ 20.000.000,00 (vinte mithdes de reais), em até 30
(trinta) dias corridos da publicagéio de tal decisdo ou sentenga judicial;

e. informagdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 6.1 acima
imediatamente apos a sua ocorréncia; ¢

f. trimestralmente, a partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures,
enviar o Relatério Trimestral, conforme previsto na Clausula 3.5.4. acima.

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos

pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagdo das suas demonstra¢des
financeiras, nos termos exigidos pela legislag@o e regulamentago em vigor;

(iii)

arcar com todos os custos decorrentes da distribuigdo ¢ manutencdo das Debéntures ¢

dos CRI, incluindo, mas nfo se limitando: (a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI na
CETIP; (b) ao registro ¢ a publicagdo dos atos necessarios a Emisséo, tais como esta Escritura de
Emissdo, seus eventuais Aditamentos, da RCA Emissora; (c) as despesas com a contratagdo dos
prestadores de servigo contratados pela Debenturista em fungio da emissdo dos CRI, tais como
agente fiduciario dos CRI, custodiante, banco liquidante, escriturador e agéncia classificadora de
risco, bem como as instituigdes intermedidrias contratadas para distribuir os CRI no mercado
primario; e (d) as despesas mencionadas no Termo de Securitizagdo;
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(iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

) cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda,
prestando as informagdes que lhe forem solicitadas;

(vi) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢Oes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(vii) notificar a Securitizadora sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou
suspensdo das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Vencimento Antecipado previstos no item 6.1, na mesma data de conhecimento do evento;

(viii)  manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas
pela Emissora;

(ix) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a
incidir sobre a Emiss@o e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela atribuida nesta
Escritura ou nos documentos da emissio dos CRI;

) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulacio, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura, no que
for aplicavel; e

(xi) adotar, conforme a legislagéio brasileira, medidas e a¢des destinadas a evitar, mitigar ou
corrigir danos socioambientais, a seguranga e medicina do trabalho que possam vir a ser causados
em razdo de seu objeto social.

7.1.1.  Caso a Emissora venha a ser transformada em uma sociedade de a¢des de capital
fechado, ou perder o registro de companhia aberta concedido pela CVM, a Emissora deverd
manter durante todo o prazo de emissfo das Debéntures, as suas demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas por auditores independentes registrados na CVM.

_ CLAUSULA VIII
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

8.1. A Emissora declara e garante a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:

i) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(ii) a celebragfio desta Escritura, bem como a colocagfo das Debéntures, ndo infringem

qualquer disposi¢do legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer controlada
da Emissora seja parte, nem ira resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagio
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estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criagdo de qualquer 6nus ou
gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes na presente
data; ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(iii) a celebragdo desta Escritura ¢ o cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigac8o anteriormente assumida pela Emissora e/ou qualquer controlada da
Emissora;

(iv) esta Escritura e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigagdes legalmente validas e
vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Coédigo de Processo Civil Brasileiro;

v) as declaragBes, informagdes ¢ fatos contidos nos documentos da Oferta em relagdo a
Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora sdo verdadeiras e ndo sdo enganosas, incorretas
ou inveridicas;

(vi) as informagdes da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora relativas ao ultimo
trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos relevantes,
representam corretamente a posicdo patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer
controlada da Emissora e foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil;

(vii) a Emissora estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determina¢Ses dos orgfos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugdo de seus negocios e/ou qualquer controlada da Emissora;

(viii)  ndo ha qualquer acdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investigagdio governamental, que seja de conhecimento da Emissora e/ou qualquer
controlada da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora, em sua
condicdo financeira;

(ix) ¢ uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(x) cada uma de suas controladas foi devidamente constituida e ¢ uma sociedade limitada ou
sociedade por agdes, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas leis de suas
respectivas jurisdigdes, com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e operar suas
propriedades e para conduzir seus negocios;

(xi) esta Escritura constitui, ¢ cada documento a ser entregue nos termos da presente
Escritura constituird, obrigacdo legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora, exequivel de
acordo com seus termos e condigdes, exceto que sua execugdio podera estar limitada por leis
relativas a faléncia, insolvéncia, recuperagfo, liquidagéio ou leis similares afetando a execugio de
direitos de credores em geral, e tal obrigagfo ndo esteja subordinada a qualquer outra divida da
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Emissora, que ndo aquelas que gozem de preferéncia exclusivamente por forga de qualquer
exigéncia prevista em lei;

(xii) nenhum registro, consentimento, autorizagfo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificag@io junto a qualquer autoridade governamental ou drgdo regulatério é exigido para o
cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos da presente Escritura ou das
Debéntures, ou para a realizagdo da Emisséo;

(xiii)  os balangos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de 2012,
31 de dezembro de 2013, 31 de dezembro de 2014 e 31 de dezembro de 2015, bem como as
correspondentes demonstracdes de resultado da Emissora referentes ao 1° ¢ 2° trimestres de 2016
e aos exercicios e trimestres a época encerrados, apresentam de maneira adequada a situagio
financeira da Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da Emissora referentes aos
periodos encerrados em tais datas. Tais informagdes financeiras foram elaboradas de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente
nos periodos envolvidos, e desde a data das demonstragdes financeiras mais recentes, ndo houve
nenhum impacto adverso relevante na situagdo financeira e nos resultados operacionais em
questdo, ndo houve qualquer operagdo envolvendo a Emissora, fora do curso normal de seus
negdcios, que seja relevante para a Emissora;

(xiv)  a Emissora estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas aplicaveis,
exceto com relagfo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela
Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua
ndo observancia;

(xv) a Emissora tem todas as autorizagdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente data
a Emissora nfio foi notificada acerca da revogacéo de qualquer delas ou da existéncia de processo
administrativo que tenha por objeto a revogagio, suspensdo ou cancelamento de qualquer delas;

(xvi)  os representantes legais que assinam esta Escritura t&m poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacles ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(xvii)  ndo omitiu, ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteragcdo substancial na situagdo econdmico-financeira ou juridica da
Emissora em prejuizo da Debenturista;

(xviii) a Emissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as declaragdes de tributos,
relatérios e outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da Emissora devem ser
apresentadas, ou receberam dilagdo dos prazos para apresentacfio destas declaragdes; todas as
taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma pela
Emissora, por quaisquer de suas controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus
bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo contestados
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de boa f¢ e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em
relagdo aos quais existem reservas ou outras provisdes apropriadas, exceto os tributos, encargos
governamentais e outras contribuigdes cuja falta de pagamento nfio causaria um impacto adverso
relevante;

(xix) manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

(xx) os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista sfo materialmente corretos e
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes
relevantes para a tomada de decisdio de investimento sobre a Emissora;

(xxi)  ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteragéio substancial adversa de suas situagdes econdmico-financeiras ou
juridicas sua em prejuizo dos investidores das Debéntures;

(xxii) observa a legislacdo em vigor, em especial a legislagfo trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabatho em condi¢des analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (ii) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados
nos termos da legislagdo em vigor; (iii) cumpra as obriga¢des decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdencidria em vigor; (iv) cumpra a
legislagdo aplicével a protecdio do meio ambiente, bem como a satde e seguranca piblicas; (v)
detenha todas as permissdes, licengas, autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de
suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel; (vi) tenha todos os
registros necessarios, em conformidade com a legislag#o civil e ambiental aplicavel; e

(xxiii) cumprira todas as obriga¢des assumidas nos termos desta Escritura.

CLAUSULA IX
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Comunicagoes

9.1.1  As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n® 555, 1° andar, sala 1.001 (parte)

Sé&o Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Nathalia Santos Rocha

Tel.: (011) 4502-3345/(011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225

Correio Eletronico: paulo.goncalves@gcyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

. (i
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Para a Debenturista

Cybra de Investimento Imobilidrio Ltda.

Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n® 555, 1° andar, sala 1.001 (parte)

Séo Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Nathalia Santos Rocha

Tel.: (011) 4502-3345 /(011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225

Correio Eletronico: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

Para a Securitizadora (apés a transferéncia das Debéntures):

Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n.° 1.455, 4° andar, conjunto 42

CEP 04543-011 - Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Gongalves e/ou Nathalia Santos Rocha

Tel.: (011) 4502-3345/ (011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225

Correio Eletronico: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

9.12. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por telegrama
nos enderec¢os acima. Os originais dos documentos enviados por fax deverio ser encaminhados
para os enderegos acima em até 2 (dois) dias Gteis ap6s o envio da mensagem.

9.2, Renuncia

Néo se presume a rendincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta forma,
neshum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba & Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard tais
direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como constituindo uma renlincia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagio de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

9.3. Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura e seus eventuais

aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serfo C

de responsabilidade exclusiva da Emissora. /ﬁ

9.4. Lei Aplicavel

Esta Escritura € regida pelas Leis da RepUblica Federativa do Brasil. / E
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95. Irrevogabilidade

Esta Escritura de Emisso € celebrada em carater irrevogével e irretratavel, obrigando as partes e
seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteragfio a esta Escritura de Emissdo somente serd
considerada vélida se formalizada por escrito, em instrumento prdprio assinado por todas as
Partes.

9.6. Independéncia das Disposi¢des da Escritura de Emissio

Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢iio afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

9.7. Titulo Executivo Extrajudicial
Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forga desta Escritura de Emissdo podera
ser cobrada via processo de execugdo, visto que as Partes, desde ja, reconhecem tratar-se de

quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial, nos
termos e para os efeitos do artigo 784, incisos I e 11, do Cédigo de Processo Civil.

9.8. Foro
As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de Sdo Paulo, com renlncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer controvérsias

decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas ¢ ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 30 de setembro de 2016.
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Instrumento Particular de Escritura da 7° Emissiio de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Ac¢des, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocag¢io Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes

ANEXO II - MODELO DE RELATORIO TRIMESTRAL

RELATORIO TRIMESTRAL ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA
EMISSAO

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
companhia aberta com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro
Roberto Zuccolo, 555 - 1° andar, sala 1.001 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do
Estado de Séo Paulo (“JUCESP”) sob o n.° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Emissora”), vem, por meio do presente, declarar que, no periodo
compreendido entre [@] a [e], transferiu RS [e] ([®]) dos recursos relativos & 7° Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie Quirografaria, em Série Unica,
para Colocagfo Privada, da Emissora, sendo certo que até a presente data foi subscrito o valor de
R$ [e] ([®]), para a(s) SPE(s) abaixo mencionada(s), mediante [aumento de capital social da(s)
SPE(s)][adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC][mutuo], conforme documento
societario anexo a este relatorio:

Denominacio Endereco  Matricula SPE CNPJ/MF % lastro Valor gasto

[o] o] [e]  [o] [o] [o] [o]

Adicionalmente, encaminhamos anexo o cronograma de evolugio de obras nos Empreendimentos
Imobiliarios.

Sédo Paulo, [e] de [e] de [e].

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Instrumento Particular de Escritura da 7* Emissdo de Debéntures Simples, Niio Conversiveis em Acdes, da

Espécie Quirografiria, em Série Unica,

Empreendimentos e Participacdes

para Colocagio Privada,

da Cyrela Brazil Realty S.A.

ANEXO IIT - MINUTA BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

DATA: 30/09/2016

Via

BOLETIM DE

)E SUBSCRICAO DE DEBENTURES]
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA|

ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA

COLOCAGAO PRIVADA, DA 7*° EMISSAO DA CYRELA |
EMPREENDIMENTOS E|

BRAZIL

REALTY S.A.

PARTICIPACOES

Para os fins deste boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as defini¢des constantes no
“Instrumento Particular de Escritura da 7° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes”, celebrado em 30 de setembro de 2016 (“Escritura de Emiss&o™).

EMISSORA =~
CYRELA Bl}AZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, companhia aberta com sede na cidade de S#do Paulo,
Emissora: estado de Séo Paulo, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555 - 1° andar,

sala 1001 (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 73.178.600/0001-18 ¢ com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo (“JUCESP”) sob o n.° 35.300.137.728.

CARACTERISTICAS DA EMISSA

Dados da Emissdo

Valor Nominal Unitério

Valor Nominal Global

Local Data Emissa Série Qtd. RS RS

Emissdo: 30
de setembro

Si de 2016 )

40 Vencimento: 7 Unica 150.000 R$ 1.000,00 R$ 150.000.000,00

Paulo —
04 de
dezembro de
2018

|[FORMA DE PAGAMENTO

AMORTIZACAO JUROS REMUNERATORIOS

Atualizagdo Monetaria

Forma de Pagamento

Taxa Efetiva

Forma de Pagamento

Néo hé.

Na Data de Vencimento

98,00% CDI

O primeiro pagamento
da Remuneragio sera
realizado em 02 de
junho de 2017 e os

31
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Instrumento Particular de Escritura d'a 7* Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocac¢io Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participa¢des

demais pagamentos nos
semestres seguintes,

sendo o altimo
pagamento na Data de
Vencimento.

| OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Forma: Nominativa;

Garantias: Nio ha

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR =

Nome ou Denominagdo Social: CPF/MF ou CNPJ/MF:
CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA.  [02.921.561/0001-59
Enderego: Complemento:
Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo 555 1° andar, sala 1001 (parte)
Bairro: Cidade: |[UF: Pais:
Vila Leopoldina Séo SP Brasil

Paulo
DEBENTURES SUBSCRITAS T
QUANTIDADE | 150.000 (cento e cmquenta mll)
FORMA DE INTEGRALIZACAO

Conforme Clausula 4.9. da Escritura de Emissdo, as Debentures subscrltas por este Boletlm de Subscrlg:ao e serdo
integralizadas, na medida em que os CRA forem integralizados.

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

Condigdes:

O Subscritor, neste ato, declara, em caréter irrevogavel e irretratavel, em relagdo a 7* Emissdo de Debéntures, Nio
Conversivel em Ag¢des, Quirografaria, da Emissora, para os devidos fins que conhece, estd de acordo e por isso
adere a todas as disposi¢des constantes deste Boletim de Subscri¢do e da Escritura de Emissfo, a qual foi firmada
de acordo com a autoriza¢do da Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 30 de setembro
de 2016, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

A totalidade das Debéntures ora subscritas serfio, nesta data, transferidas para a BRAZIL REALTY
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade por agdes, com registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.455, 4° andar, CEP 04.543-011, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48 (“Securitizadora”) nos termos do “Instrumento de Cessdo de Créditos,
Transferéncia das Debéntures e Outras Avengas”, celebrado pela Emissora, o Subscritor e a Securitizadora.
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Instrumento Particular de Escritura da 7" Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e ParticipacGes

As Debéntures que nfio venham a ser integralizadas até o encerramento da distribuicdo dos CRA serfio
automaticamente canceladas, conforme termos e condigdes previstos na Escritura de Emissgo.

S#o Paulo - SP, 30 de setembro de 2016.

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Subscritor

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Emissora
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
33
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ANEXO IV

TERMO DE SECURITIZACAO
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1* SERIE DA 5 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade andnima,
com registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.455, 4°
andar, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48, neste ato representada na

forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Emissora”); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira com
sede na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-
38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como

“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individualmente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

A. a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade andnima
constituida de acordo com as leis do Brasil, com sede na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n°
555, 1° andar, sala 1001 (parte), na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 73.178.600/0001-18 (“Devedora”), atua no mercado de incorporacdo e construcao

imobiliaria e desenvolve empreendimentos imobiliarios residenciais para comercializacao;

B. a fim de viabilizar a realizacdo, diretamente ou por meio de sociedades de propésito
especifico controladas pela Devedora (“SPEs”, quando mencionada no plural, ou “SPE”, quando no
singular), de empreendimentos imobiliarios, tais como Riserva Golf, Like Residencial Club, One
Sixty, Cyrela Landscape Taubaté, Lead Americas, Condominio Por do Sol e Medplex Sul
(“Empreendimentos Imobiliarios”), a Devedora emitiu, em 30 de setembro de 2016, em favor da
CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001
(parte), Vila Leopoldina, CEP 05307-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.921.561/0001-59

1
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(“Cedente”) 150.000 (cento e cinquenta mil) debéntures simples de sua 72 emissao, no valor total de
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Debéntures”), nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 79 Emissd@o de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acées, da Espécie
Quirografdria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.

Empreendimentos e Participacbes” (“Escritura de Emissdo das Debéntures”);

C. como premissa para a emissao das Debéntures, ficou estabelecido que a titularidade, os
direitos e as obrigacdes das Debéntures seriam transferidos para a Emissora, por meio da celebracao
do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos, Transferéncia de Debéntures e

Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”), para fins de vinculacdo dos respectivos créditos aos

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 5* Emissao da Emissora (“CRI”);

D. em decorréncia da emissao das Debéntures, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacoes,
a pagar a Emissora, os valores previstos na Escritura de Emissao das Debéntures, incluindo o Valor
Nominal Unitario, a Remuneracao (conforme definidos na Escritura de Emissao das Debéntures), bem
como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por forca das Debéntures,
e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos nos

termos da Escritura de Emissao das Debéntures (“Créditos Imobiliarios”);

E. apos a cessao dos Créditos Imobiliarios, a Emissora emitiu a cédula de crédito imobiliario de
n° 001, série Unica (“CCl”), representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio do
“Instrumento Particular de EmissGo de Cédula de Créditos Imobilidrios Sem Garantia Real Sob a
Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 30 de setembro de 2016, pela Emissora e pelo

Agente Fiduciario, na qualidade de instituicdo custodiante da CCl (“Escritura de Emissao de CCI” e

“Instituicao Custodiante”, respectivamente);

F. a Emissora tem a intencdo de emitir, sob regime fiduciario, os CRI objeto deste Termo de
Securitizacao, com lastro na CCl, por meio e nos termos dos “Documentos da Operacao”, conforme

definido abaixo; e

G. os recursos, em moeda corrente nacional, decorrentes da emissao e venda dos CRI no
mercado de capitais serdo transferidos pela Emissora em contrapartida a aquisicdo dos Créditos

Imobiliarios representados pela CCI.

2
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RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 12 Série da 5% Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos

Imobilidrios” (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”) para formalizar a securitizacdo dos Créditos

Imobiliarios e a correspondente emissao dos CRI pela Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n°
9.514/1997, com a Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucao
CVM n°® 414/04”) e com a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 400/03”), com o Estatuto Social da Emissora, e com as seguintes clausulas e

condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas a seguir:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes em mailsculas, nao
definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo; e (ii) o

masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural.

“Agéncia de Classificacdo de | E a STANDARD & POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA., com
Risco” endereco na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 18° andar, CEP
05426-100, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.295.585/0001-40;

“Agente Escriturador” E a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira

com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracao dos CRI enquanto os CRlI nao estiverem

eletronicamente custodiados na CETIP;

“«

Agente Fiduciario” Tem o seu significado definido no preambulo deste Termo de
Securitizacao;

“Amortizacao” E a amortizacdo de principal incidente sobre o Valor Nominal

Unitario dos CRI, a qual sera paga em uma Unica data, na Data

3
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de Vencimento;

“ANBIMA”

E a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n® 230, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 34.271.171/0001-77;

“Anuncio de Encerramento”

0 anlncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na pagina
da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador
Lider, da CVM e da CETIP, na forma do artigo 29 da Instrucédo
CVM n° 400/03;

“Anlncio de Inicio”

0 anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider,
da CVM, e da CETIP, na forma dos artigos 52 e 54-A da Instrucao
CVM n° 400/03;

“Assembleia de Titulares de CRI”,

“Assembleia Geral”

“Assembleia”

ou

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da

Clausula Doze deste Termo;

“Aviso ao Mercado”

O aviso divulgado na pagina da rede mundial de computadores
da Emissora, CVM, CETIP e do Coordenador Lider, informando os
termos e condicdes da Oferta, sem prejuizo de eventual
publicacdo no jornal “Valor Econdmico”, nos termos do artigo 53
da Instrucao CVM n °400/03;

“Banco Liquidante”

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas
liquidacdes financeiras dos CRI;

“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares de CRI

subscreverao os CRI;

“ccl” E a Cédula de Crédito Imobiliario n° 001, série Unica,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, emitida
por meio da Escritura de Emissao de CCl;

“Cedente” E a CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade

4
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limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar,
sala 1001 (parte), Vila Leopoldina, CEP 05307-190, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.921.561/0001-59;

“CETIP 21” E o modulo de negociacao secundaria de titulos e valores
mobiliarios administrado e operacionalizado pela CETIP;
“CETIP” E a CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS, instituicao

devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacao de servicos de depositaria de ativos escriturais e
liquidacao financeira, com sede no Municipio do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°® 230,
11° andar, CEP 20031-170;

“Codigo ANBIMA”

E o “Cdodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores

Mobilidrios”, em vigor desde 1° de agosto de 2016;

“Codigo Civil Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

de Oferta de

Antecipada

“Comunicacao

Amortizacao

Facultativa”

E a comunicacao enviada pela Devedora para a Emissora e para
0 Agente Fiduciario, acerca da Oferta de Amortizacdo
Antecipada Facultativa, a qual devera descrever os termos e
condicbes da Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa,
incluindo: (i) o valor do prémio de amortizacdo, que nao podera
ser negativo, se houver; (ii) forma de manifestacao da Emissora
que aceitar a Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa;
(iii) a data efetiva para a amortizacdo do valor nominal unitario
(iv)

decisao e

das Debéntures e pagamento a Emissora; e demais

informacbes necessarias para tomada de

operacionalizacao pela Emissora;

de de

Resgate Antecipado Facultativo”

“Comunicacao Oferta

E a comunicacao enviada pela Devedora para a Emissora e para
o Agente Fiduciario, acerca da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, a qual devera descrever os termos e condicoes da
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo da totalidade das
Debéntures, incluindo: (i) o valor do prémio de resgate, que nao

podera ser negativo, se houver; (ii) forma de manifestacao da

5
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Emissora que aceitar a Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo; (iii) a data efetiva para o resgate das Debéntures e
pagamento a Emissora; e (iv) demais informacdes necessarias

para tomada de decisao e operacionalizacao pela Emissora;

“Comunicacao de Resgate

Antecipado Facultativo Especial”

E a comunicacao feita pela Devedora e enderecada a Emissora e
ao Agente Fiduciario, acerca do Resgate Antecipado Facultativo
Especial, a qual devera descrever os termos e condicoes do
Resgate Antecipado Facultativo Especial, incluindo: (i) a data
para o resgate das Debéntures e o efetivo pagamento a
Emissora; e (ii) demais informacdes consideradas relevantes pela

Devedora para conhecimento da Emissora;

“Condicoes Precedentes”

Sao as condicoes estabelecidas na Clausula Terceira do Contrato
de Distribuicao, que devem ser atendidas para a distribuicao dos
CRI;

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n° 12123-3, agéncia 0912, no Banco Ital
Unibanco S.A. (n.° 341), de titularidade da Emissora, ou outra
conta que esta venha a indicar oportunamente por escrito,
atrelada ao Patrimonio Separado, na qual serao depositados os

valores decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios;

“Contrato de Cessao”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas”, celebrado em
30 de setembro de 2016 entre a Cedente, a Emissora e a

Devedora;

”»

“Contrato de Distribuicao

E o “Instrumento Particular de Contrato de DistribuicGo Publica
Primdria, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo, dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 59 EmissGo
da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobilidrios”, celebrado em 30 de setembro de 2016, entre a

Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora;

“Coordenador Lider”

E a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
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Faria Lima, n° 3.600/3.624, 10° e 11° andares, conjuntos 101,
102 e 111, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78;

“Créditos Imobiliarios”

Sao os valores previstos na Escritura de Emissao das Debéntures
que deverao ser pagos pela Devedora, incluindo o Valor Nominal
Unitario, a Remuneracao das Debéntures (conforme definidos na
Escritura de Emissdao das Debéntures), bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por
forca das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacbes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissao

das Debéntures;

“CRI 12 Série da 12 Emissao”

E a 1* Série da 1* Emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora, com data de emissao em 14 de junho
de 2011, em que foram emitidos 900 (novecentos) certificados
de recebiveis imobiliarios, na data de emissao, no valor total de
RS 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), com

data de vencimento em 01 de junho de 2023;

“CRI 12 Série da 22 Emissao”

E a 1* Série da 2* Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora, com data de emissdao em 21 de maio de
2012, em que foram emitidas 900 (novecentos) certificados de
recebiveis imobiliarios, na data de emissdo, no valor total de
300.000.006,00 (trezentos milhdes e seis reais), com data de

vencimento em 24 de maio de 2017;

”»

“CRI em Circulacao

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora ou a Devedora possuirem em tesouraria,
ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de
qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges,
para fins de determinacdo de quéruns em assembleias e demais

finalidades previstas neste Termo;

“@”

Sao os CRI da 12 série da 52 emissao da Emissora que terao como
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lastro os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela
CCl, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n°® 9.514/97;

“Custos e Despesas a Apropriar”

Conforme indicado nas notas explicativas das demonstracoes

financeiras da Devedora em bases consolidadas;

“CYM” E a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao” 30 de setembro de 2016;

“Data__de Integralizacdo das | E a data em que ocorrer a integralizacdo das Debéntures, em
Debéntures” moeda corrente nacional;

“Data de Integralizacao dos CRI”

E a data em que ocorrer a integralizacao dos CRI, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricao dos CRI, de acordo com

os procedimentos da CETIP;

“Data de de

Remuneracao”

Pagamento

E a data em que ocorrer o pagamento da Remuneracao, sendo
que primeiro pagamento da Remuneracao sera realizado em 5 de
junho de 2017 e os demais pagamentos nos semestres seguintes,

sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento;

“Data de Vencimento dos CRI”

05 de dezembro de 2018;

“Debéntures”

150.000 (cento e cinquenta mil) debéntures simples, nao
conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, em série Unica,
emitidas pela Devedora por meio da Escritura de Emissao das

Debéntures;

“Despesa Financeira Liquida”

Corresponde a diferenca entre despesas financeiras e receitas
financeiras relativas aos ultimos 12 (doze) meses, conforme

demonstrativo de resultado consolidado da Devedora;

“Devedora”

E a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES, sociedade andnima constituida de acordo com
as leis do Brasil, com sede na Avenida Engenheiro Roberto
Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001 (parte), na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
73.178.600/0001-18;

“Dia Util”

Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais;

“Divida FGTS”

Significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao
FGTS, nos termos previstos na Circular da Caixa EconOmica

Federal n°® 465, de 1° de abril de 2009 (ou outra norma que
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venha a substitui-la de tempos em tempos) no balanco

patrimonial consolidado da Devedora;

[

Divida Liquida”

E o somatdrio das dividas onerosas no balanco patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatoério
do caixa mais aplicacdes financeiras) menos a Divida SFH e
Divida FGTS;

“Divida SFH”

Corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo
da Devedora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam
oriundos do Sistema Financeiro da Habitacdo (incluindo os
contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados
proporcionalmente a participacdo da Devedora em cada uma

delas); e (ii) contratado na modalidade “Plano Empresario”;

“Documentos da Operacao”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) a Escritura de Emissao das Debéntures; (ii) a
Escritura de Emissao de CCl; (iii) o Contrato de Cessao, (iv) o
presente Termo; (v) os Prospectos; (v) o Contrato de
Distribuicdo; (vi) o Boletim de Subscricdo; (vii) o Anlncio de
Inicio; (viii) o Anncio de Encerramento; (ix) o Aviso ao Mercado;
e (x) os demais instrumentos celebrados no ambito da Emissao e
da Oferta;

“EBIT” Corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais,
despesas gerais e administrativas e acrescido de outras receitas
operacionais liquidas, relativos aos ultimos 12 (doze) meses,
conforme demonstrativo de resultado consolidado da Devedora;

“Emissao” E a presente emissao de CRI, a qual constitui a 1° série da 5°

emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Emissora” ou “Securitizadora”

E a BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, sociedade andnima, com registro de companhia
aberta perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.455, 4° andar, CEP 04.543-
011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48;

“Empreendimentos Imobiliarios”

Sao os empreendimentos imobiliarios, de titularidade da
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Devedora ou das SPEs, nos quais os recursos liquidos captados
pela Devedora com a emissdo das Debéntures serdo destinados,

conforme descritos no item 3.2 deste Termo;

“Escritura de Emissao de CCI”

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural” celebrado em 30 de setembro de 2016, entre a
Emissora, a Instituicdo Custodiante e com interveniéncia da

Devedora;

de
Patrimonio Separado”

“Eventos Liquidacao do

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Oitava deste
Termo, os quais ensejarao a assuncao imediata e transitoria da

administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario;

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

Qualquer um dos eventos previstos no item 4.1.16 deste Termo,
0s quais poderdo ensejar vencimento antecipado dos Créditos

Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI;

“Governo Federal”

E o Governo da Republica Federativa do Brasil;

“IGP-M”

E o Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado

pela Fundacao Getulio Vargas;

“Imdveis a Comercializar”

E o valor apresentado na conta de imoveis a comercializar do

balanco patrimonial consolidado da Devedora;

“Imoveis a Pagar”

Corresponde ao somatodrio das contas a pagar por aquisicao de
imoveis e da provisdao de custos orcados a incorrer no balanco

patrimonial consolidado da Devedora;

“Instituicao Custodiante”

E a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na Avenida das
Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38;

“Instrucao CVM n° 28/83”

E a Instrucao CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada;

“Instrucao CVM n° 400/03”

E a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada;

“Instrucao CVM n° 414/04”

E a Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada;
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“Instrucao CVM n° 539/13”

E a Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

alterada;

“Instrucao CVM n° 554/14”

E a Instrucao CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada;

“Investidores” ou
CRI”

“Titulares de

Sao os investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas
residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como
clubes de investimento, além de fundos de investimentos,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM,

previdéncia complementar e de capitalizacao;

seguradoras, entidades abertas e fechadas de

“JUCESP”

E a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lei Anticorrupcao”

E a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;

”

“Lei das Sociedades por Acoes

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“Lei n® 10.931/04”

E a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei n® 9.514/97”

E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada;

“MDA” E o Mddulo de Distribuicdao de Ativos, ambiente de distribuicdo
primaria administrado e operacionalizado pela CETIP;
“Oferta de Amortizacao | E a oferta de amortizacdo antecipada facultativa parcial das

Antecipada Facultativa”

Debéntures que podera ser realizada pela Devedora nos termos
do item 5.3. da Escritura de Emissdao das Debéntures, na qual
100% (cem por cento) dos Titulares de CRI devem concordar com
a amortizacao antecipada parcial dos CRI, em virtude da
ocorréncia da Oferta de Amortizacdo Antecipada realizada pela

Devedora;

“Oferta _de Resgate Antecipado

Facultativo”

E a oferta de resgate antecipado facultativo das Debéntures, a
exclusivo critério da Devedora, mediante deliberacao do seu
conselho de administracdo, que podera ser realizada nos termos

do item 5.1. da Escritura de Emissao das Debéntures, na qual os
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Titulares de CRI tém o direito de solicitar o resgate antecipado
dos CRI a partir do envio da Resposta a Comunicacao de Oferta

de Resgate Antecipado Facultativo;

“Oferta”

E a oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03 e da Instrucdo CVM n° 414/04, a qual: (i) é
destinada aos Investidores; (ii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) dependera de registro perante a CVM,
da divulgacdao do Anlncio de Inicio e da disponibilizacdo do

Prospecto Definitivo aos Investidores;

“Patrimonio Liquido”

E o patrimonio liquido consolidado da Devedora, excluidos os

valores da conta reservas de reavaliacao, se houver;

“Patrimonio Separado”

E o patrimonio constituido apds a instituicio do Regime
Fiduciario, composto pelas Debéntures, pela CCl e pelos Créditos
Imobiliarios, o qual ndo se confunde com o patrim6nio comum
da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a
que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos

custos de administracao e obrigacoes fiscais;

“Preco de Integralizacao”

E o preco de integralizacao dos CRI, correspondente ao Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo pro rata temporis
devida e nao paga desde a primeira Data de Integralizacao ou da
Data de Pagamento da Remuneracao anterior até a efetiva Data

de Integralizacao dos CRI;

“Prémio de Resgate Antecipado

Facultativo”

E o prémio a ser pago pela Devedora a Emissora, na ocorréncia

do Resgate Antecipado Facultativo Especial;

“Prospecto Definitivo”

E o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 5% Emisséo
da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos

Imobilidrios”;

“Prospecto Preliminar”

E o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 59 EmissGo
da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos

Imobilidrios”;

“Prospectos”

E o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando
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mencionados conjuntamente;

“Regime Fiduciario”

E o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do
artigo 9° da Lei n° 9.514/97, sobre as Debéntures, a CCl e os
Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissdao dos CRI,
segregando-os do patriménio comum da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patrimonio

Separado;

“Relatorio Trimestral”

E o relatorio a ser enviado, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
trimestralmente, a partir da Data de Integralizacdo das
Debéntures e até a: (i) destinacao total dos recursos obtidos
pela Emissora; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer
primeiro, acerca da aplicacao dos recursos obtidos com a
emissdo das Debéntures, nos termos do Anexo Il a Escritura de

Emissdo das Debéntures;

“Remuneracao”

E a remuneracao que sera paga aos Titulares de CRI, equivalente
a 98,00% (noventa e oito por cento) da Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, a partir da primeira
Data da Integralizacdo dos CRI, de acordo com a férmula

constante no item 4.1.11 deste Termo de Securitizacao;

“Resgate Antecipado Facultativo
Especial”

E o resgate antecipado total das Debéntures a ser realizado pela
Devedora, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante
pagamento, a Emissora, do Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracéo, calculada pro
rata temporis desde a Data de Integralizacao, ou Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior até a data
de Resgate Antecipado Facultativo Especial, conforme o caso,

acrescido do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Especial;

“Resgate Antecipado Facultativo”

E a faculdade de a Devedora realizar o resgate antecipado das
Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI, a
partir do envio da Comunicacdo de Oferta de Resgate

Antecipado Facultativo Especial;

“Resposta a Comunicacdo de

E a manifestacao dos Titulares de CRI acerca da aceitacao ou
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Oferta de Amortizacao | nao da Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa;
Antecipada”
“Resposta a Comunicacdo de | E a manifestacao dos Titulares de CRI acerca da aceitacao ou

Oferta de Resgate Antecipado”

nao da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo;

“SPEs”

Sao as sociedades de proposito especifico controladas pela

Devedora;

“Taxa DI” ou “Taxa DI-Over”

As taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um
dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua

pagina na internet (www.cetip.com.br);

“Termo” “Termo de

Securitizacao”

ou

E o presente Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da
12 Série da 52 Emissao de CRI da Emissora;

“Total de Recebiveis”

Corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Devedora, refletidos ou nao nas demonstracoes
financeiras consolidadas da Emissora, conforme indicado nas
notas explicativas as demonstracoes financeiras consolidadas da
Devedora,
Resolucao do Conselho Federal de Contabilidade n°® 963/03;

em funcdo da pratica contabil aprovada pela

“Valor Nominal Unitario”

Os CRI terdo valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais),

na Data de Emissao dos CRI; e

“Valor Total da Emissao”

RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data

de Emissao dos CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.

Vinculacao dos Créditos Imobiliarios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater

irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, descritos

na Clausula Terceira abaixo, aos CRI objeto desta Emissao, conforme caracteristicas descritas na

Clausula Quarta abaixo.

2.2.

Lastro dos CRI: A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de

Securitizacao, os Créditos Imobiliarios, com valor nominal total de RS 150.000.000,00 (cento e
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cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao dos CRI, cuja titularidade foi obtida pela Emissora

por meio da celebracao do Contrato de Cessao.

2.3. Origem dos Créditos Imobiliarios: A CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi emitida

pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n° 10.931/04 e da respectiva Escritura de
Emissao de CCI.

2.3.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracao e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 13 da Instrucao
CVM n° 28/83.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI

3.1. Caracteristicas _dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente

Emissdao possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissao: 5?%;

(i1) Série: 13

(iii) Quantidade de Debéntures: 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures;

(iv) Valor total da Emissdo: RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de
Emissao;

v) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao das Debéntures;

(vi) Pagamento da Amortizagdo: O pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera

realizado em uma Unica data, na Data de Vencimento;

(vii) Remuneragdo das Debéntures: As Debéntures farao jus a uma remuneracao que contemplara
juros remuneratorios, a contar da primeira Data de Integralizacdo, correspondentes a 98,00%
(noventa e oito por cento) da Taxa DI, conforme calculada nos termos do item 4.2. da Escritura de
Emissao das Debéntures;

(viii) ~ Pagamento da Remuneracdo das Debéntures: O primeiro pagamento da Remuneracao sera
realizado em 2 de junho de 2017 e os demais pagamentos nos semestres seguintes, sendo o Ultimo

pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela abaixo:

Datas de Pagamento Remuneracao das
Debéntures
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(ix)
(x)

AwWwN-=

Garantias: Nao possui; e

02 de junho de 2017

04 de dezembro de 2017

04 de junho de 2018

04 de dezembro de 2018

Inscrigdo da Escritura de Emiss@o das Debéntures na JUCESP: A Escritura de Emissdo das

Debéntures e seus eventuais aditamentos serao arquivados na JUCESP, conforme disposto no artigo

62, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acoes.

3.2.

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Devedora com a emissao das

Debéntures serado utilizados integralmente para investimento diretos ou indiretos através de SPEs,

dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme descritos abaixo:

Cronograma estimado

DENOMINAGAO ENDERECO MATRICULA SPE/CNPJ % lastro Valor gasto em 12| Valor gasto em 12
meses (RS) a 24 meses (R$)
Avenida das Cyrela Recife
Américas. n® 10.001 401.015 Empreendimentos
RISERVA GOLF L Y 9° RI Rio de Imobiliarios Ltda. 43% 48.000.000,00 17.000.000,00
Barra da Tijuca R
Rio de Janeiro - RJ Janeiro (CNPJ/MF
09.451.853/0001-14)
Estrada Cel. Pedro 134.264 Luanda Empreendimentos
LIKE RESIDENCIAL | Corréa, n° 140, Barra oDl b Imobiliarios Ltda.
CLUB Olimpica 9 JF:nIZIicr)Ode (CNPJ/MF 15% 16.000.000,00 6.000.000,00
Rio de Janeiro - RJ 17.976.379/0001-72)
. . CBR 031 Empreendimentos
Rua Michel Milan, n° g
ONESIXTY {107 CR3 Imobiliarios Ltda. 17% 12.000.000,00 | 14.000.000,00
S30 Paulo - SP 4° RI Sao Paulo (CNPJ/MF
18.546.645/0001-90)
Estrada de Reserva Casa Grande
CYRELA Itapecerica de Baixo 126.241 Empreendimentos
LANDSCAPE s/ne’ ’ RI Ta‘ baté Imobiliarios Ltda. 5% 4.000.000,00 4.000.000,00
TAUBATE Taubaté - SP u (CNPJ/MF
17.976.394/0001-10)
‘s o Cyrela Paris
?Xéodas AmBearrl;::s, ga 159.329 Empreendimentos
LEAD AMERICAS Tii 9° Rl Rio de Imobiliarios Ltda. 4% 6.000.000,00 0,00
ijuca N
Rio de Janeiro - RJ Janeiro (CNPJ/MF
07.749.562/0001-81)
Goldsztein Cyrela
‘ RUA Curvelo, n° 160 - Empreendimentos
CONDOMIND POR | Altos de Petropolis | g/ po oo ee Imobiliarios Ltda. 6% 9.500.000,00 0,00
Porto Alegre - RS S (CNPJ/MF
08.074.750/0001-10)
. Cyrela Sul 001
RBa Gomes Jardim, Empreendimentos
n® 253 - Centro do 145.875 des
MEDPLEX SUL . . Imobiliarios Ltda. 9% 12.000.000,00 1.500.000,00
Eixo Hospitalar RI Porto Alegre (CNPJ/MF
Porto Alegre - RS 19.658.049/0001-64)
TOTAL 100% R$ 150.000.000,00
3.2.1. Os recursos serdao transferidos para as SPE até a Data de Vencimento das

16
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Debéntures e conforme cronograma de obras de cada um dos Empreendimentos Imobiliarios
por meio de: (i) aumento de capital social das SPEs; (ii) adiantamento para futuro aumento

de capital - AFAC; ou (iii) mGtuo.

3.2.2. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme
estabelecido na tabela acima, podera ser alterada (permanecendo a totalidade dos recursos
investida nos Empreendimentos Imobiliarios listados acima), caso o cronograma de obras ou
a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobilidrio seja alterada apos a
integralizacdo das Debéntures, sendo que, neste caso, a Escritura de Emissdao das
Debéntures e este Termo de Securitizacao deverao ser aditados, de forma a prever o novo
percentual para cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteracbes poderdo ser
realizadas, nos termos aqui previstos, sem a necessidade de realizacao de Assembleia Geral
de Titulares dos CRI.

3.2.3. A Devedora devera encaminhar para a Emissora e para o Agente Fiduciario,
trimestralmente o Relatdrio Trimestral, informando o valor total destinado até a data de
envio do referido relatorio, e enviar os respectivos comprovantes de destinacao dos recursos
das Debéntures, quais sejam: (i) a alteracdo do contrato social das SPEs, de forma a
formalizar (a) o aumento de capital social das SPEs; ou (b) adiantamento para futuro
aumento de capital - AFAC; ou (ii) o contrato de mltuo realizado nas SPEs; e (iii) o

cronograma de evolucao das obras nos Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.4. Mediante o recebimento do Relatério Trimestral, o Agente Fiduciario sera
responsavel por verificar, com base no Relatorio Trimestral, o cumprimento da destinacdo
dos recursos assumida pela Devedora, sendo que referida obrigacao se extinguira quando da
comprovacao, pela Devedora, da utilizacao da totalidade dos recursos obtidos com a

emissao das Debéntures, conforme destinacao dos recursos prevista no item 3.2 acima.

3.2.5. Caso nao sejam subscritas Debéntures no Valor Total da Emissdao, a Devedora

aplicara os recursos obtidos, de maneira proporcional, conforme indicado na tabela acima.

3.2.5.1.  Na hipdtese acima, a Escritura de Emissao das Debéntures e este Termo
de Securitizacao deverao ser aditados, de forma a prever a aplicacao proporcional,

sendo que, neste ato, ndo havera necessidade de realizacao de Assembleia Geral

17
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de Titulares de CRI.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1.

Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios representados integralmente pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

18

4.1.1. Série: A Emissao sera realizada em série Unica, que corresponde a 12 série da 52

emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora.

4.1.2. Quantidade de CRI: Serao emitidos 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI.

4.1.3. Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emissao sera de RS 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao dos CRI.

4.1.3.1.  Os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados

pela Emissora, independentemente de decisao dos Titulares dos CRI.

4.1.4. Valor Nominal Unitario: Os CRI terdao Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao dos CRI.

4.1.5. Data e Local de Emissao: Para todos os fins legais, a Data de Emissao dos CRI sera

em 30 de setembro de 2016. O local de emissdo é a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo.

4.1.6. Forma: Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por extrato emitido pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na CETIP. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI o extrato em nome do Titular de CRI emitido pelo Agente Escriturador,
com base nas informacdes prestadas pela CETIP quando os CRI estiverem eletronicamente
custodiados na CETIP.

4.1.7. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serao integralizados a vista

na data de sua subscricao, nos termos acordados no respectivo boletim de subscricao, pelo
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seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracédo calculada desde a primeira Data de
Integralizacdo, podendo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, na
data de subscricao dos CRI, desde que assegurado a todos os investidores em condicao de

igualdade.
4.1.8. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido entre 30
de setembro de 2016 e 05 de dezembro de 2018, totalizando 796 (setecentos e noventa e

seis) dias contados da Data de Emissao.

4.1.9. Data de Pagamento da Amortizacdo: O pagamento do Valor Nominal Unitario sera

realizado em uma Unica data, na Data de Vencimento.

4.1.10. Datas de Pagamento da Remuneracao: O primeiro pagamento da Remuneracao sera

realizado em 5 de junho de 2017 e os demais pagamentos nos semestres seguintes, sendo o

Gltimo pagamento na Data de Vencimento.

Datas de Pagamento da
Remuneragao dos CRI
05 de junho de 2017
05 de dezembro de 2017
05 de junho de 2018
05 de dezembro de 2018

NIW|IN| =

4.1.11. Remuneracdo: Os CRI fardo jus a uma remuneracao que contemplara juros
remuneratorios, a contar da primeira Data de Integralizacdo, correspondentes a 98,00%

(noventa e oito por cento) da variacao acumulada da Taxa DI.
4.1.11.1. A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
ndo amortizado dos CRI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, até a
data do seu efetivo pagamento, de acordo com a formula abaixo:

J = VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

19
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J = Valor Unitario dos juros devidos na Data de Pagamento da Remuneracao,

calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ndo amortizado dos CRI, informado/calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério dos fatores das Taxas DI com o uso do percentual aplicado em
cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H[l +TDI, x 150}

k=1
onde:
k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”;

n = nimero total de Taxas DI consideradas na Data de Pagamento da Remuneracéao,

[}

sendo “n” um numero inteiro;
p = 98,00 (noventa e oito inteiros), informado com 2 (duas) casas decimais;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais

com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

pi, =
DI, =[ Ly 1]252 y
100

onde:

=~
1]

numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

DIy = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas
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decimais; e
Observacoes:

Para efeito do calculo de DIk, sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo do CRI (exemplo: para
pagamento dos CRI no dia 15 o DIk considerado sera o publicado no dia 13,

pressupondo-se que tanto os dias 13, 14 e 15 sdo Dias Uteis).

Para fins de calculo da Remuneracéao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o
intervalo de tempo que: se inicia (i) na primeira Data de Integralizacao (inclusive),
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao, ou (ii) na Gltima data de pagamento
efetivo da Remuneracao (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao,
e termina na data de pagamento efetivo da Remuneracao (exclusive). Cada Periodo
de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdao de continuidade, até a Data de

Vencimento.

O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada
fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,

aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais

divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo.

4.1.11.2. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em
sua substituicdo, a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada até
a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto

por parte da Emissora e da Devedora quanto pelos Titulares de CRI, quando da
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divulgacao posterior da Taxa DI respectiva.

4.1.11.3. Na auséncia de apuracao e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior
a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracéo e/ou divulgacéo ou,
ainda, na hipétese de extincdo ou inaplicabilidade por disposicdao legal ou
determinacao judicial da Taxa DI, os Titulares de CRI, definirao, de comum acordo
com a Emissora e com a Devedora, mediante realizacao de Assembleia Geral, a ser
convocada pela Emissora, nos termos deste Termo de Securitizacao, observada a
regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir
parametros utilizados em operacdes similares existentes a época. Até a deliberacao
desse parametro sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacoes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, a mesma taxa diaria produzida

pela Gltima Taxa DI divulgada.

4.1.11.4. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia
Geral, a referida Assembleia Geral nao sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de
sua divulgacao, voltara a ser utilizada para o calculo da remuneracao dos CRI desde

o dia de sua indisponibilidade.

4.1.11.5. Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e os
Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulacdo, a Devedora optara, a seu exclusivo critério, por uma das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Devedora a comunicar por
escrito a Emissora e ao Agente Fiduciario, no prazo de 2 (dois) dias contados a
partir da data da realizacao da respectiva Assembleia Geral, qual a alternativa

escolhida:

(i) a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente,
cancelar antecipadamente as Debéntures de forma que a Emissora resgate a
totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da realizacao da respectiva Assembleia Geral, pelo
seu Valor Nominal Unitario nos termos deste Termo de Securitizacdo, acrescido da
Remuneracao devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento,

calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacao ou da
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Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso. Nesta alternativa,
para calculo da Remuneracdo aplicavel aos CRlI a serem resgatados e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI

sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada; ou

(ii) a Devedora devera apresentar cronograma de amortizacao da totalidade
das Debéntures e consequentemente dos CRI, nao excedendo o prazo de
vencimento final dos CRI. Durante o prazo de amortizacao dos CRI pela Emissora, o
pagamento da Remuneracao continuara sendo aquela estabelecida neste Termo de
Securitizacao, observado que, até a amortizacao integral dos CRI sera utilizada a

mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada.

4.1.12. Resgate Antecipado: A Emissora realizara o resgate antecipado integral dos CRI nas

hipoteses de pagamento antecipado facultativo dos Créditos Imobiliarios em caso de
vencimento antecipado das Debéntures, em razdao do Resgate Antecipado Facultativo
Especial, nos termos da clausula 5.2 da Escritura de Emissdao das Debéntures. O resgate
antecipado integral dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos operacionais da
CETIP.

4.1.13. Resgate Antecipado Facultativo Especial: A Devedora podera resgatar

antecipadamente, mediante o envio da Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo
Especial, a totalidade das Debéntures, pelo valor correspondente ao Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da sua respectiva
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao das
Debéntures, conforme o caso, acrescido de prémio calculado de acordo com a seguinte

formula:
Prémio = [d/D * p] x (VNe + J)
sendo que:
p = 0,50% (cinquenta centésimos por cento), caso o Resgate Antecipado Facultativo Especial

seja realizado até o final do 1° (primeiro) ano apo6s a Data de Emissdao das Debéntures; ou

0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), caso o Resgate Antecipado Facultativo Especial
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seja realizado a partir do 1° (primeiro) ano contado da Data de Emissdo das Debéntures;

d= quantidade de dias corridos entre a data de pagamento dos valores devidos a Emissora

em razao do Resgate Antecipado Facultativo Especial e a Data de Vencimento;

D= quantidade de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures e a

Data de Vencimento;

Prémio = valor do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Especial, para cada Debénture,

em razao do Resgate Antecipado Facultativo Especial;

VNe = valor nominal unitario ndo amortizado da Debénture em razao do Resgate Antecipado
Facultativo Especial na data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo

Especial, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

J = valor dos juros devidos em razao do Resgate Antecipado Facultativo Especial na data do
efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Especial a Emissora, calculado com 8

(oito) casas decimais sem arredondamento.

4.1.13.1. Para realizar o Resgate Antecipado Facultativo Especial, a Devedora

devera enviar a Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Especial.

4.1.13.2. Mediante o Resgate Antecipado Facultativo Especial por parte da
Devedora, os CRI serao resgatados antecipadamente pela Emissora de forma
integral. Os CRI resgatados antecipadamente de forma integral pela Emissora nos

termos aqui previstos serao cancelados.

4.1.13.3. Todos os recursos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo
Especial deverao ser integralmente utilizados pela Emissora para o correspondente
resgate antecipado total dos CRI, alcancando, proporcionalmente e

indistintamente, todos os CRI.

4.1.13.4. Depois de realizado o Resgate Antecipado Facultativo Especial pela

Devedora, a Emissora devera realizar o resgate antecipado total dos CRI, em até 1
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(um) Dia Util do recebimento dos respectivos valores pela Emissora.

4.1.14. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo: Caso a Emissora receba uma Oferta de

Resgate Antecipado Facultativo, a Emissora, deverd em até 3 (trés) Dias Uteis apds tal
comunicacao, notificar os Titulares de CRI, mediante, publica¢dao nos jornais de publicacao
mencionados neste Termo de Securitizacdo, as expensas da Devedora , ou envio de
comunicacao individual para cada um dos Titulares de CRI, para que estes se manifestem,
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacdo da Emissora, a respeito de sua
eventual aceitacao de realizar o resgate antecipado dos CRI, mediante o envio da Resposta
a Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo a Emissora. Nos termos da
Escritura de Emissao das Debéntures, a Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo parcial a aceitacdo por um determinado nimero minimo de
Debéntures a ser por ela definido quando da realizacdo da Comunicacdao de Oferta de

Resgate Antecipado Facultativo.

4.1.14.1. Na hipdtese do Titular de CRI ndo enviar a Resposta a Comunicacao de
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, o seu siléncio sera entendido como sua
intencao em nao proceder ao resgate antecipado dos respectivos CRI de que seja

titular.

4.1.14.2. Decorrido o prazo mencionado no item 4.1.14.1 acima e recebidas, pela
Emissora, as Respostas a Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
dos Titulares de CRI que se manifestarem tempestiva e favoravelmente pelo
resgate antecipado facultativo dos CRI, cabera a Emissora, em até 1 (um) Dia Util
do decurso do prazo para envio das referidas Respostas a Comunicacoes de Oferta
de Resgate Antecipado, solicitar o resgate antecipado de Debéntures em
quantidade equivalente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI em virtude do

exercicio do direito de resgate antecipado, conforme estabelecido neste item.

4.1.14.3. Depois de realizado o resgate antecipado das Debéntures, a Emissora
devera realizar o resgate antecipado dos CRI que tenham aceitado a oferta através
da Resposta a Comunicacédo de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, em até 1

(um) Dia Util do recebimento dos respectivos valores pela Emissora.
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4.1.14.4. A liquidacao financeira da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
dar-se-a a vista em moeda corrente nacional por meio dos procedimentos aplicaveis

da CETIP. Os CRI objeto do Resgate Antecipado Facultativo deverao ser cancelados.

4.1.15. Oferta de Amortizacao Antecipada Facultativa: Caso a Emissora receba uma Oferta

de Amortizacdo Antecipada Facultativa, a Emissora, devera em até 3 (trés) Dias Uteis apos
tal comunicacao, notificar os Titulares de CRI, mediante, publicacdo nos jornais de
publicacdo mencionados neste Termo de Securitizacdo, as expensas da Devedora, ou envio
de comunicacao individual para cada um dos Titulares de CRI, para que estes se
manifestem, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacido da Emissora, a respeito
de sua eventual aceitacao de realizar a amortizacao antecipada dos CRI, mediante o envio

da Resposta a Comunicacao de Oferta de Amortizacdo Antecipada a Emissora.

4.1.15.1. Na hipotese do Titular de CRI nao enviar a Resposta a Comunicacao de
Oferta de Amortizacdo Antecipada , o seu siléncio sera entendido como sua
intencdo em nédo proceder a amortizacao antecipada dos respectivos CRI de que

seja titular.

4.1.15.2. A Oferta de Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser aprovada

por 100% (cem por cento) dos Titulares de CRI para ser efetivada.

4.1.15.3. Decorrido o prazo mencionado no item 4.1.15 acima e recebidas, pela
Emissora, as Respostas a Comunicacdo de Oferta de Amortizacdo Antecipada
Facultativa dos Titulares de CRI, cabera a Emissora, caso a Oferta de Amortizacao
Antecipada Facultativa tenha sido aceita, em até 1 (um) Dia Util do decurso do
prazo para envio das referidas Respostas a Comunicacdo de Oferta de Amortizacao
Antecipada Facultativa, solicitar a Amortizacao Antecipada Facultativa em valor
equivalente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI em virtude do exercicio
do direito de Amortizacao Antecipada Facultativa, conforme estabelecido neste

item.

4.1.15.4. Depois de realizado a amortizacdo antecipada das Debéntures, a
Emissora devera amortizar extraordinariamente os CRI, em até 1 (um) Dia Util do

recebimento dos respectivos valores pela Emissora.
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4.1.15.5. A liquidacao financeira da Oferta de Amortizacdo Antecipada
Facultativa dar-se-da a vista em moeda corrente nacional por meio dos

procedimentos aplicaveis da CETIP.

4.1.16. Eventos de Vencimento Antecipado: As Debéntures podem ser declarada

antecipadamente vencidas pela Emissora, com o consequente vencimento antecipado dos

CRI, nos seguintes casos previstos na Escritura de Emissao das Debéntures:
Vencimento antecipado automatico:

(i) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacao
pecuniéria relacionada as Debéntures, nao sanada no prazo de 1 (um) Dia Util da data em

que se tornou devida;

(if)  (a) decretacao de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia pela Devedora; (c)
pedido de faléncia da Devedora formulado por terceiros nao elidido no prazo legal, (d)
pedido de recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial pela Devedora,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) liquidacdo, dissolucao ou
extincao da Devedora; ou (f) qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia

da Devedora, nos termos da legislacao aplicavel;

(iii) realizacao de reducao de capital social da Devedora com outra finalidade que nao a

absorcao de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Emissora;

(iv) inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigaces previstos nos
respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigacoes
financeiras a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas controladas, no
mercado local ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) do patrimonio liquido da Devedora, de acordo com a Ultima

demonstracao financeira trimestral divulgada;

(v) se as obrigacbes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissao das

Debéntures deixarem de concorrer, no minimo, em condicdes pari passu com as demais
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dividas quirografarias da Devedora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por

forca de disposicao legal;

(vi) protestos legitimos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou em
conjunto, seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do
patrimonio liquido da Devedora, de acordo com a Ultima demonstracéo financeira trimestral
divulgada, por cujo pagamento a Devedora seja responsavel e que nao sejam sanados,
declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que a Devedora tiver ciéncia da respectiva
ocorréncia, ou for demandada em processo de execucdo e nado garantir o juizo ou nao
liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de
bens, ou ainda inadimplirem obrigacoes em operacdes financeiras, cujo valor agregado seja
igual ou superior ao montante previsto neste item; a excecao do protesto efetuado por erro
ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela Devedora no prazo supra

mencionado;

(vii) ndao cumprimento de qualquer decisdao ou sentenca judicial transitada em julgado
contra a Devedora, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimonio liquido da Devedora de acordo com a
Gltima demonstracao financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras

moedas, no prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(viii) cisao, fusao, incorporacao, inclusive incorporacao de acoes, ou qualquer outra forma
de reorganizacédo societaria envolvendo a Devedora, que resulte em alteracdo de controle
da Devedora, salvo se houver o prévio consentimento da Emissora, aprovado em Assembleia
Geral de Titulares de CRI, ou se for garantido o direito de resgate a Emissora, de acordo
com a determinacao de Titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei

das Sociedades por Acoes;

(ix) transformacao da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222

da Lei das Sociedades por Acdes;
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(x) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora, das obrigacoes a serem assumidas na Escritura de Emissao das Debéntures, sem a

prévia anuéncia da Emissora, conforme aprovada em Assembleia Geral de Titulares de CRI;

Vencimento antecipado ndo automatico:

(xi) descumprimento pela Devedora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria relacionada as Debéntures
estabelecida na Escritura de Emissao das Debéntures, incluindo no caso de nao envio do
Relatorio Trimestral referente a aplicacdo dos recursos das Debéntures, ndo sanada no
prazo de 30 (trinta) dias da comunicacao do referido descumprimento: (i) pela Devedora a
Emissora, ou (ii) pela Emissora ou por qualquer terceiro a Devedora, dos dois o que ocorrer
primeiro, sendo que esse prazo ndao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido

estipulado prazo especifico;

(xii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declaracées ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de

Emissao das Debéntures;

(xiii) distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacdo
de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com
qualquer de suas obrigagdes pecuniarias ou nao pecuniarias prevista na Escritura de Emisséo
das Debéntures, observado os prazos de cura estabelecidos nos itens (i) e (xi) acima,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 220

da Lei das Sociedades por Acoes;

(xiv) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes, concessoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
contar da data de tal nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a Devedora
comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das

atividades da Devedora até a renovacao ou obtencao da referida licenca ou autorizacao;
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(xv) venda, transferéncia ou desapropriacdao de ativos relevantes da Devedora, inclusive
acoes ou quotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em
reducdo de classificacdo de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relacdo a
classificacdo de risco vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a

tal transferéncia de ativos;

(xvi) mudanca ou alteracao no objeto social da Devedora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e

relevantes em relacao as atividades atualmente desenvolvidas;

(xvii) aplicacao dos recursos oriundos da Emissao em destinacao diversa da descrita na

Clausula 3.5 da Escritura de Emissao das Debéntures;

(xviii) ndao cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a
serem calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstragoes
financeiras consolidadas auditadas, referentes ao encerramento dos trimestres de marco,
junho, setembro e dezembro de cada ano, e verificados pela Emissora até 5 (cinco) dias

apos o recebimento do calculo enviado pela Devedora:

a) a razdo entre (A) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar; e (B)

Patrimonio Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos);

b) a razdo entre (A) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar;
e (B) a soma de Divida Liquida, Imdveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar;

devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero); e

C) a razdo entre (A) EBIT e (B) Despesas Financeira Liquida devera ser sempre
igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor de 0 (zero), observado que em

qualquer situacao o EBIT devera ser sempre positivo.

4.1.16.1. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i) a (x)
acima acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures, sendo que

a Emissora devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacoes
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decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido. Na ciéncia da
ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (xi) a (xviii) acima, a
Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do evento, uma Assembleia Geral de Titulares de CRI para
deliberar sobre a nao declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures. A
Assembleia Geral a que se refere este item devera ser realizada no prazo de 20
(vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocacao, ou no prazo de 8
(oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocacdo, se aplicavel, de

acordo com os quoruns de deliberacao indicados neste Termo de Securitizacao.

4.1.16.2. Na hipotese: (i) de nao instalacdo da Assembleia Geral de Titulares de
CRI, em primeira e segunda convocacao por falta de quérum; (ii) em caso de
instalacdo e deliberacao favoravel ao vencimento antecipado das Debéntures por
50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacao; ou (iii) em caso de
instalacdo e deliberacao favoravel ao vencimento antecipado das Debéntures por
50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacao presentes na
Assembleia Geral, desde que estejam presentes, no minimo, 10% (dez por cento)
dos Titulares dos CRI em Circulacdo, a Emissora devera declarar o vencimento

antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido.

4.1.16.3. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, a
Devedora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido, conforme o caso, da
Remuneracéo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacédo, ou Ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme o caso,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da
Escritura de Emissao das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Devedora, de comunicacao por escrito a ser enviada pela
Emissora a Devedora, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos encargos moratorios previstos no item 4.7 da Escritura de Emissao

das Debéntures.

4.1.16.4. Depois de realizado o pagamento de vencimento antecipado das

Debéntures, a Emissora devera repassar tais valores aos Titulares de CRI, em até 1
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(um) Dia Util do recebimento dos respectivos valores pela Emissora.

4.1.17. Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneracédo, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, os débitos em atraso ficarao sujeitos a
multa moratoria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e
juros de mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive), bem como a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fracao, sobre o
montante assim devido, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial

ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

4.1.18. Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia desta

Emissao serao efetuados mediante depdsito na Conta Centralizadora.

4.1.19. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacao por quaisquer das Partes, inclusive pela Emissora, no que
se refere ao pagamento do preco de subscricdo, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se
na data de vencimento da respectiva obrigacdao nao houver expediente comercial ou
bancario na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipotese em que somente sera
considerado prorrogado se coincidirem com dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado

declarado nacional.
4.1.19.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 1 (um) Dia Util
entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas

obrigacées referentes aos CRI.

4.1.20. Registro para Distribuicao e Negociacao: Os CRI serao depositados para distribuicao

no mercado primario e para negociacdo no mercado secundario, através do MDA e do
CETIP21, respectivamente, sendo a distribuicio e as negociacoes liquidadas

financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na CETIP.

4.1.21. Destinacao de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos

CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora para a integralizacao das Debéntures. O

destino final dos recursos captados por meio das Debéntures sera o financiamento dos
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Empreendimentos Imobiliarios.

4.1.22. Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,

seus respectivos acessorios, nos termos da Clausula Sexta abaixo.

4.1.23. Auséncia de Coobrigacdo: Os CRI sao emitidos sem qualquer coobrigacdo da

Emissora.

4.1.24. Classificacdo de Risco: A Emissao dos CRI foi submetida a apreciacao da Agéncia de

Classificacao de Risco, a qual atribuiu a nota de classificacao de risco preliminar 'brAA-(sf)’
para os CRI. A classificacao de risco da Emissao devera existir durante toda a vigéncia dos
CRI, devendo tal classificacao ser atualizada trimestralmente de acordo com o disposto no
artigo 7, §7° da Instrucdo CVM n° 414/04. A Agéncia de Classificacao de Risco podera ser
substituida por qualquer uma das seguintes empresas, pela Devedora, a seu exclusivo
critério, sem necessidade de Assembleia Geral: (i) a MOODY'S AMERICA LATINA LTDA.,
agéncia de classificacao de risco com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.101.919/0001-05, ou (ii) a FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de
risco com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de
Novembro, n° 20, sala 401 B, Centro, CEP 20.010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.813.375/0001-33.

4.1.25. Inexisténcia de Garantia: Os CRI ndo contam com qualquer garantia prestada pela

Devedora.

CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

5.1. Registro para Distribuicdo: Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria e negociacao

secundaria na CETIP, sendo a distribuicao realizada com a intermediacdo do Coordenador Lider,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do Contrato de

Distribuicao.

5.1.1. A Emissora e o Coordenador Lider iniciarao a Oferta apos: (i) a concessao do

registro definitivo da Oferta perante a CVM; (ii) a divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta;
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e (iii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

5.2. Regime de Colocacéo: Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores, sob regime

de melhores esforcos de colocacao, nao existindo reservas antecipadas, nem fixacao de lotes
maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora, organizara a colocacao dos
CRI perante os Investidores da Oferta Plblica, podendo levar em conta suas relacées com clientes e

outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica.

5.3. Prazo de Colocacdo: O prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses

contados a partir da data da divulgacdo do Anlncio de Inicio, observado, no entanto, o disposto no

Contrato de Distribuicao.

5.4. Plano de Distribuicao: Os CRI serdao objeto de distribuicdo publica, em carater irrevogavel

ndo estando sujeito a condicées que ndo correspondam a um interesse legitimo da Emissora, que
afetem o funcionamento do mercado e cujo implemento dependa de atuacao direta ou indireta da
Emissora ou de pessoas a elas vinculadas, destinada aos Investidores, em observancia ao plano de
distribuicdo previamente acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider e conforme estabelecido

no Contrato de Distribuicao:

(i) apos o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM, a publicacdo do Aviso ao Mercado
e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais

Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider em comum acordo com a Devedora;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao submetidos a aprovagao prévia da CVM ou encaminhados
a CVM previamente a sua utilizacao, conforme o caso, nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM n°
400/03;

(iii) observado o disposto no Contrato de Distribuicao e nos Prospectos, a Oferta somente tera
inicio apods: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio; e

(c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(iv) iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscricao dos CRI deverao fazé-lo perante

o Coordenador Lider, mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo, sendo certo que a
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integralizacao dos CRI sera realizada nas respectivas datas de liquidacao estabelecidas no Boletim de

Subscricao, de acordo com o Preco de Integralizacao e com o procedimento descrito no Boletim de

Subscricao; e

(v)

os CRI remanescentes serdao objeto de distribuicao publica, a ser organizada pelo

Coordenador Lider, até o término do prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da divulgacao do

Anuncio de Inicio, o que ocorrer primeiro.

35

5.4.1. Sera utilizado o procedimento previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucao
CVM n° 400/03, conforme plano de distribuicao elaborado pelo Coordenador Lider, o qual
levara em consideracao suas relacoes com clientes e outros aspectos de natureza comercial,
bem como as estratégias do Coordenador Lider e da Emissora, observados os termos e
condi¢coes definidos no Contrato de Distribuicao, assegurando: (i) que o tratamento
conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil
de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes de venda recebam previamente
exemplar dos Prospectos, para leitura obrigatoria, e que suas duvidas possam ser

esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

5.4.2. O Coordenador Lider podera convidar outras instituicées financeiras devidamente
habilitadas para prestar tais servicos para participar da distribuicao da Oferta, devendo,

para tanto, ser celebrados termos de adesao ao Contrato de Distribuicao.

5.4.3. O plano de distribuicdo dos CRI no curso da Oferta sera conduzido pelo
Coordenador Lider e pelas eventuais Instituicoes Contratadas em consonancia com o

disposto no §3° do artigo 33 da Instrucao CVM n° 400/03, fixado nos termos abaixo:

(i) a colocacao dos CRI sera publica de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03 e sob
regime de melhores esforcos de colocacao, nao sendo atribuida ao Coordenador Lider e/ou

as Instituicbes Contratadas qualquer responsabilidade por eventuais CRI nao colocados; e

(i) a colocacao publica dos CRI somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Andncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdao do Prospecto

Definitivo aos Investidores.
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5.5. Alocacédo dos CRI: A alocacdo dos CRI por ordem cronolégica devera observar o seguinte

procedimento:

(i) a alocacao dos CRI sera feita de acordo com a ordem cronologica de chegada dos Boletins

de Subscricao assinados pelos subscritores dos CRI objeto da Oferta;

(ii) a ordem cronoldgica de chegada dos Boletins de Subscricdo sera verificada no momento em
que a subscricao for processada com sucesso pelo sistema da CETIP, seja por tela ou por arquivo

eletrénico;

(iii) em caso de Boletins de Subscricao enviados pelas Instituicoes Contratadas via sistema
operacionalizado pela CETIP por meio de arquivo eletrdnico, todas as subscricoes contidas em um
mesmo arquivo serao consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento
da alocacao sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de
atendimento nao garante que as subscricdes encaminhadas no mesmo arquivo eletronico sejam

integralmente atendidas;

(iv) no caso de um investidor subscrever mais de um Boletim de Subscricao, os Boletins de
Subscricao serao considerados subscricdes independentes, sendo considerada a primeira subscricao
efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema da CETIP. Os Boletins
de Subscricao cancelados, por qualquer motivo, serdao desconsiderados na alocacdo cronologica dos

Boletins de Subscricao; e

(v) o processo de alocacdo dos CRI podera acarretar em alocacao parcial no Gltimo Boletim de

Subscricao alocado, conforme o caso.
5.5.1. Poderao ser aceitos boletins de subscricao de Pessoas Vinculadas sem qualquer
limitacao, sendo que, caso haja excesso de demanda verificado superior em 1/3 (um terco)

a quantidade de CRI ofertada, nao serao colocados CRI para as Pessoas Vinculadas.

5.6. Distribuicao Parcial: A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial

dos CRI, independente do nimero de CRI que venha a ser subscrito, ndo havendo qualquer montante

minimo.
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5.6.1. Caso ao final do Prazo de Colocacao tenham sido subscritos e integralizados CRI em
valores inferiores ao Valor da Total da Oferta, os CRI nao colocados serao cancelados pela

Emissora.

5.6.2. Os Investidores poderao, no momento da subscricao, condicionar a sua adesao na
Oferta a: (i) distribuicdo da totalidade dos CRI; e (ii) distribuicdo de uma proporcao ou
quantidade minima dos CRI objeto da oferta, definida conforme critério préprio do

Investidor.

5.6.3. No caso acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele
subscrita ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de CRI efetivamente
distribuido e o numero de CRI originalmente ofertado, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscrita.
Enquanto nao obtida a condicdo minima estabelecida o Investidor ndo sera obrigado a

integralizar os CRI.

CLAUSULA SEXTA - DA INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

6.1.

Regime Fiduciario: Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n° 9.514/04, a

Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre: (i) os Créditos

Imobiliarios, que sao expressamente vinculados ao presente Termo de Securitizacdo; (ii) sobre as

Debéntures; (iii) a CCl; e (iv) a Conta Centralizadora, nos termos da declaracao constante do Anexo

IV deste Termo de Securitizacao.

6.2.

6.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo, o qual sera registrado na
Instituicdo Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n°
10.931/04.

Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Debéntures, a CCl e a Conta

Centralizadora sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sao destacados do patriménio da Emissora

e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e

das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97.
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6.2.1. 0O Patrimonio Separado sera composto pelas Debéntures, pela CCl, pelos Créditos
Imobiliarios e pela Conta Centralizadora, e destinar-se-a especificamente ao pagamento dos
CRI e das demais obrigacoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei
n° 9.514/97.

6.2.2. Os Créditos Imobiliarios objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas
obrigacoes inerentes aos CRl e pelo pagamento das despesas de administracdo do
Patrimonio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo,
estando imunes a qualquer acao ou execucao de outros credores da Emissora que nao seus

beneficiarios, ou seja, os Titulares de CRI.

CLAUSULA SETIMA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara o Patrimonio Separado

instituido para os fins desta Emissao, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, bem como mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e
elaborando e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo
12 da Lei n° 9.514/97.

7.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar

por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,

impericia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

7.2.1. Para fins do disposto no item 9 do Anexo Ill a Instrucdo CVM n° 414/04, a Emissora

declara que:

(i) a custédia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao
Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservacdo de uma via da Escritura de
Emissao das Debéntures que deu origem aos Créditos Imobiliarios, bem como o envio de
uma copia digitalizada da Escritura de Emissao das Debéntures a Instituicdo Custodiante

previamente ao registro da CCl; e

(i1) a arrecadacao, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobiliarios sao

atividades que serao realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na
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proporcao que detiverem dos referidos titulos.

7.2.2. Com relacao a administracao dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(i) controlar a evolucdo da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as
condices estabelecidas na Escritura de Emissao de CCl; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais

que se tornarem necessarias a cobranca de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.

7.3. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a

declaracao de sua quebra.

CLAUSULA OITAVA - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos

abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracdo do Patrimonio Separado pelo

Agente Fiduciario:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do

referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido
através do deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n° 11.101/05 pela Emissora,

conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nao pecuniarias

previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 8 (oito) Dias Uteis, contados do

inadimplemento; ou
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(v)

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdées pecuniarias previstas

neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera ocorrer desde

que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do

inadimplemento.

8.2.

40

8.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente

comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

8.1.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado e assumida a administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este
devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento
do evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidacao do
Patrimonio Separado. Referida Assembleia Geral dos Titulares devera ser realizada no prazo

de 20 (vinte) dias corridos contados da data da convocacao.

8.1.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada no item 8.1.2. acima, os Titulares
de CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual
devera ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacao; ou (ii) pela nao
liquidacao do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade
da administracao do Patrimonio Separado por nova securitizadora, fixando-se as condicoes e
termos para sua administracdo, bem como a remuneracao da instituicdo administradora

nomeada.

8.1.4. A deliberacao pela nao declaracéo da liquidacao do Patrimonio Separado devera ser
tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)

dos CRI em Circulacao.
8.1.5. Na hipotese de liquidacao do Patrimonio Separado e caso os Titulares de CRI em
Circulacao assim deliberem, serao adotados os procedimentos estabelecidos na clausula 8.5

abaixo.

Liquidacao do Patrimonio Separado: A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada:
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(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipdtese de resgate antecipado ou amortizacdo integral dos
CRI; ou

(i1) apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento
antecipado em funcdao da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario (ou
a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicao administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (a)
administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de
CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares de

CRI, na proporcao de CRI detidos.

8.2.1. Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario

aqui instituido.

8.2.2. 0O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis,
a partir da extincao do Regime Fiduciario a que esta submetida a CCl e uma vez satisfeitos
os créditos dos beneficiarios, termo de quitacao, que servira para baixa, junto a Instituicao
Custodiante, das averbacdes que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara,
no caso de extincao do Patrimonio Separado nos termos do inciso (i) do item 8.5. acima, na
reintegracdo ao patrimonio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na
hipotese de extincao do Patrimonio Separado nos termos do inciso (ii) do item 8.5. acima,
os Titulares de CRI receberao os créditos oriundos da CCl e do Patrimonio Separado em
dacao em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario (ou a
instituicao administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) a restituir
prontamente a Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos
aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que vier a

ser nomeada pelos Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos
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derivados da CCl e dos demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA NONA - DECLARAGOES DA EMISSORA

9.1. Declaracoes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacées necessarias a celebracao deste
Termo, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos

todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) conforme declaracao prestada pela Devedora nos Documentos da Operacdo, os Créditos
Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de
natureza pessoal, real, ou arbitral, nao sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer
fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer Documento

da Operacao;

(vi) nao ha qualquer relacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(vii) este Termo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com os seus termos e condicoes;

(viii)  nao tem conhecimento de qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdao governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de

cumprir com as obrigacoes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
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Operacao;

(ix) nao se utiliza de trabalho infantil ou escravo para a realizacao de suas atividades;

(x) ndao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,

tampouco esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xi) inexiste descumprimento de qualquer disposicao relevante contratual, legal ou de qualquer

outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

(xii) nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu

conhecimento e que possa resultar em alteracao relevante de suas atividades; e

(xiii) a Emissora, suas Controladas, Controladoras (a) nao realizaram contribuicoes, doacoes ou
despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas e/ou
qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de
influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal; e (b) nao violaram qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a

administracao publica, incluindo, mas nao se limitando, a Lei Anticorrupcao;

9.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da propria
Emissora, mediante publicacdo na imprensa, assim como prontamente informara tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito, na forma da

Clausula Quinze, abaixo.

9.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de
se manifestar e convocara a Assembleia de Titulares de CRI, na qualidade de credor dos
Créditos Imobiliarios, bem como se obriga a acatar a orientacao de voto exarada pelos

Titulares de CRI na Assembleia de Titulares de CRI.

9.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacoes e declaracoes prestadas
ao Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificacao de sua legalidade, legitimidade,

existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e
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suficiéncia das informacdes disponibilizadas ao Investidor e ao Agente Fiduciario,
declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever de diligéncia do

Agente Fiduciario, previsto em legislacao especifica.

9.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario no prazo de 1 (um)
Dia Util caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situacoes
gue possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos
Documentos da Operacao, que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizacdo. Nao obstante, a Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, os seguintes

documentos e informacoes:

(i) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer
documentos que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario
(ou o auditor independente por este contratado), por meio de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de gestdo e posicao financeira

referentes ao Patrimonio Separado, referente a Emissao;

(i1) copia de todos os documentos e informacdes que a Emissora, nos termos, prazos e
condicoes previstos neste Termo de Securitizacao, comprometeu-se a enviar ao Agente

Fiduciario;

(iii) em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicacdo, copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administracao e da
Diretoria da Emissora que envolvam o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus

interesses;

(iv) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida
pela Emissora e que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 05

(cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento;

PMKA 440382v_1 228/5

206



(v) anualmente, até o dia 30 de abril, relatdrio de gestdo dos Créditos Imobiliarios e
posicdo financeira dos Créditos Imobiliarios, acrescido de declaracdo de que esta em dia no
cumprimento de todas as suas obrigacoes previstas neste Termo de Securitizacdo e
ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido relatério anual devera
especificar, no minimo: (i) o valor pago aos Titulares de CRI no periodo; (ii) o valor recebido
da Devedora no periodo; (iii) o valor previsto para recebimento da Devedora no periodo; (iv)
o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no
periodo; e (vi) o montante existente na conta corrente de titularidade exclusiva da Emissora

e vinculada exclusivamente aos CRI;

(vi) 0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizacao do relatorio anual, conforme dispoe a Instrucao CVM n.° 28, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na
CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo, a Emissora devera encaminhar
declaracao ao Agente Fiduciario, assinada por seu(s) representante(s) legal(is), na forma do
seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as disposicdes contidas no
Termo de Securitizagdo; (ii) a ndao ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacées da Emissora perante os
Titulares de CRI; (iii) o cumprimento da obrigacao de manutencao do registro de companhia
aberta; (iv) que os bens da companhia foram mantidos devidamente assegurados; e (v) que

nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto; e

(vii) coOpia autenticada da inscricdo da Emissora no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, em prazo nao superior a 1 (um) dia Gtil a contar do recebimento da mesma

pela Emissora.

CLAUSULA DEZ - OBRIGAGOES DA EMISSORA

10.1.

Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, a

Emissora cumprira as seguintes obrigacoes:

45

PMKA 440382v_1 228/5

207



(i) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio e

independente de suas demonstracoes financeiras;

(ii) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes, e com as regras

emitidas pela CVM;

(iii) submeter suas demonstracées financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(iv) divulgar suas demonstracoes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses

contados do encerramento do exercicio social;

(v) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(vi) observar as disposicoes da Instrucdo CVM n.° 358, no tocante a dever de sigilo e vedacoes a

negociacao;

(vii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrucao CVM n.° 358, comunicando imediatamente ao

coordenador lider da Oferta Plblica;

(viii)  fornecer as informacoes solicitadas pela CVM;

(ix) nado realizar negocios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que
ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes

estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(x) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de

Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou
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indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste

Termo de Securitizacao;

(xi) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por

meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracoes contabeis, inclusive aquelas

relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xiii) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e
probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme

disposto no presente Termo de Securitizacao;
(xiv) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais

registros contabeis da Emissora;

(xvi) manter: validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario

para tanto;

(xvii)  fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimonio

Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos;

(xviii) buscar executar seus servicos em observancia a legislacdao vigente no que tange a Politica
Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e

administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e
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municipal;

(xix) nao realizar e nao permitir que suas Controladas, Controladoras realizem contribuicoes,
doacdes ou despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades
politicas e/ou qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracéo ilicita, suborno,

trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal;

(xx) nao violar e nao permitir que suas Controladas, Controladoras violem qualquer dispositivo
de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos

a administracao publica, incluindo, mas nao se limitando, a Lei Anticorrupcao; e

(xxi) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento, comunicacao,
auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Lei
Anticorrupcao por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais

partes relacionadas.

10.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacbes e declaracdes ora
prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem
limitacdo, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, tendo contratado assessor legal para a elaboracao de opiniao legal
para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes
disponibilizadas aos investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que os mesmos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos

pela Emissora neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

10.1.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar
para que as operacoes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a
matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por
reclamacoes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nao
respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido

gerados por atuacao do Agente Fiduciario.
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CLAUSULA ONZE - AGENTE FIDUCIARIO E REMUNERAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

11.1. Nomeacdo do Agente Fiduciario: A Emissora nomeia e constitui a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, devidamente qualificada no preAmbulo deste
Termo, como Agente Fiduciario da Emissao que, neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da

lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares
de CRI.

11.2.  Declaracoes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstas na legislacao especifica e neste Termo;

(ii) aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condicées;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracao deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao infringem

qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;
(v) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no presente

Termo;

(vi) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das

Sociedade por Agdes, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(vii) nao se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instrucao CVM n° 28/83;

(viii)  nao tem qualquer ligacao com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes; e

(ix) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrucao CVM n° 28/83,
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tratamento equitativo a todos os titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais

emissoes realizadas pela Emissora em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

11.3.  Inicio do Exercicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data
de assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes até a Data de
Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicao.

11.4.  Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sao obrigacées do Agente Fiduciario:

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacao da Emissora
na gestao do Patrimonio Separado, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que

todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

(ii) renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer

outra modalidade de inaptidao;

(iii) conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia e demais papéis relacionados

com o exercicio de suas funcoes;

(iv) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes contidas no
presente Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas

ou defeitos de que tenha conhecimento;

(v) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacao das informacdes obrigatorias,
alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais

informacoes;

(vi) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacoes constantes das propostas de

modificacoes nas condicoes dos CRI;

(vii) mediante o recebimento do Relatorio Trimestral, verificar o cumprimento da destinacao dos

recursos assumida pela Devedora;
(viii) convocar, quando cabivel ao Agente Fiduciario e sempre que se houver verificado a
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ocorréncia de qualquer hipotese especifica prevista na regulamentagao aplicavel ou neste Termo de
Securitizacao, caso a Emissora ndo faca, a Assembleia Geral, conforme prevista neste Termo de
Securitizacao, respeitadas outras regras relacionadas as Assembleias Gerais constantes da Lei n°
6.404/76, conforme alterada;

(ix) comparecer a assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informacoes que lhe forem
solicitadas;
(x) manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,

gestoes junto a Emissora, ao Agente Escriturador, a CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a CETIP a atender quaisquer
solicitacOes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencdo, a qualquer momento, da

posicao de Investidores;

(xi) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao,

especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

(xii) notificar os Titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis, contados da ciéncia de qualquer inadimplemento, de obrigacées assumidas neste Termo de
Securitizacao, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores esclarecimentos, sendo

que comunicacao de igual teor deve ser enviada a CVM e a CETIP;

(xiii)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimoénio
Separado, caso a companhia securitizadora ndao o faca e conforme a ordem deliberada pelos
Titulares de CRI;

(xiv) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos no item 7.1 acima, a administracdo do Patrimonio Separado, observado o disposto

neste Termo de Securitizacao;

(xv) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimonio

Separado;
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(xvi) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, conforme

estipulado neste Termo de Securitizacao;

(xvii)  elaborar anualmente relatério e coloca-lo a disposicdo dos Investidores, na sede da
Emissora, na sua propria sede, na CVYM, na CETIP e na sede do Coordenador Lider, dentro de 4
(quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo: (a) eventual
omissao ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas informacdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela
Emissora; (b) alteracoes estatutarias ocorridas no periodo; (c) comentarios sobre as demonstracoes
financeiras da Emissora, enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital
da empresa; (d) posicao da distribuicao ou colocacao dos CRI no mercado; (e) resgate, amortizacao,
e pagamento da Remuneracao dos CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas dos CRI
efetuadas pela Emissora; (f) relacdo dos bens e valores entregues a sua administracdo; (g)
cumprimento de outras obrigacées assumidas pela Emissora neste Termo de Securitizacao; (h)
existéncia de outras emissdes de CRI, puUblicas ou privadas, feitas por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como
agente fiduciario no periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissoes: (1) denominacdo da
companhia ofertante; (2) valor da emissao; (3) quantidade de CRI emitidos; (4) espécie; (5) prazo de
vencimento dos CRI; (6) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacao dos garantidores;
(7) eventos de resgate, amortizacao, repactuacao e inadimplemento no periodo; e (i) declaracao

sobre sua aptidao para continuar exercendo a funcao de Agente fiduciario;

(xviii) publicar em jornal de grande circulacao, utilizado pela Emissora para divulgacao de suas
informacoes societarias, e as expensas da Emissora, anincio comunicando aos Investidores que o

relatorio mencionado no inciso (xvii) acima se encontra nos locais indicados acima;

(xix) divulgar as informacdes de que tratam o inciso (xvii) em sua pagina da rede mundial de

computadores, tao logo delas tenha conhecimento;

(xx) disponibilizar o Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora, aos
investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu

website;

(xxi) acompanhar a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado e solicitar,
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quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora; e

(xxii)

no caso de renlncia de suas funcdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas fungoes

pelo prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitacdo da renlncia, devendo, ainda, fornecer a

Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, copia de toda a

escrituracao, correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas funcoes.

11.5.

53

11.4.1. Para fins do disposto na Instrucao CVM n° 28/83, na data da assinatura do presente
Termo, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario no: (i) CRI 12
Série da 1* Emissao com data de emissao em 14 de junho de 2011, em que foram emitidos
900 (novecentos) certificados de recebiveis imobiliarios, na data de emissao, no valor total
de RS 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), com data de vencimento em 01
de junho de 2023. Até a presente data foi verificado evento de repactuacdo, conforme ja
previsto nos documentos da referida emissao, nao tendo sido verificado qualquer evento de
amortizacao, conversao e/ou inadimplemento. Na data da emissao, os créditos imobiliarios
do CRI 12 Série da 1* Emissdo contaram com Cessdo Fiduciaria de créditos oriundos da
comercializacdo de unidades imobiliarias, conforme previsto no termo de securitizacao; (ii)
CRI 12 Série da 2* Emissdao, com data de emissao em 21 de maio de 2012, em que foram
emitidos 900 (novecentos) certificados de recebiveis imobiliarios, na data de emissdo, no
valor total de RS 300.000.006,00 (trezentos milhdes e seis reais), com data de vencimento
em 24 de maio de 2017. Até a presente data nao foi verificado qualquer evento de resgate
antecipado, amortizacao antecipada, conversao, repactuacao e/ou inadimplemento. Na
data da emissao, os créditos imobiliarios do CRI 12 Série da 22 Emissao contaram com Cessao
Fiduciaria de créditos oriundos da comercializacdo de unidades imobiliarias, conforme

previsto no termo de securitizacao.

11.4.2. Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii) do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negocios, especialmente a relacdo descrita
no item 11.4.2. acima, o Agente Fiduciario ndo mantem relacionamento com a Emissora
e/ou outras sociedades de seu grupo econdmico, que o impeca de exercer suas funcdes no

ambito deste Termo de Securitizacéo.

Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, por conta e
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ordem da Devedora, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe

competem, nos termos da lei e deste Termo, durante o periodo de vigéncia dos CRI, liquida de todos

os tributos sobre ela incidentes, a parcela anual no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais), sendo a

primeira paga no 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura deste Termo de Securitizacéo, e

as demais parcelas anuais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI,

atualizada pela variacao acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua

utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

54

11.5.1. A remuneracao definida no item 11.5. acima, continuara sendo devida, mesmo apods
o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia nao sanada, remuneracdo esta que sera calculada e devida

proporcionalmente aos meses de atuacao do Agente Fiduciario.

11.5.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de qualquer remuneracao prevista no item
11.5. acima, estara sujeita a multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros moratorios a taxa
efetiva de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,

calculados dia a dia.

11.5.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverao ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI. Tais despesas incluem os gastos
com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizacdes, custas e taxas
judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solucao da
inadimpléncia enquanto representante dos Titulares de CRI. As eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acbes judiciais serado
igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacao ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco

de sucumbéncia.

11.5.4. As parcelas da remuneracao acima serao atualizadas anualmente pela variacao
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acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo

indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

11.5.5. Os valores referidos acima serao acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacao desses servicos, tais como ISS (impostos sobre servicos de qualquer natureza), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integracao Social) e COFINS (Contribuicao para Financiamento
da Seguridade Social), e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas

vigentes na data de cada pagamento.

11.5.6. O pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario sera feito mediante depdsito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do

deposito como prova de quitacao do pagamento.

11.5.7. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, as expensas da Devedora, de todas as
despesas tais como, notificacdes, contato telefonicos, extracao de certidoes, despesas
cartorarias, contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre
outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicacdes em geral (entre as quais: edital
de convocacao de Assembleia de Titulares de CRI, ata da Assembleia de Titulares de CRI,
anuncio comunicando que o relatorio anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposicao
etc.), transportes, alimentacao, viagens e estadias, desde que tenha, comprovadamente,
incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus
créditos, sendo que, sempre que possivel, as despesas devem ser previamente informadas a
Emissora. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 10 (dez) Dias
Uteis apos a entrega a Emissora dos documentos comprobatdrios das despesas efetivamente
incorridas. lgualmente sera ressarcido em caso de despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, assessoria legal, entre outros,
observando-se que a Emissora sera, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas,

previamente e por escrito.

11.6.  Substituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses

de auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidacao, faléncia, ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da

ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presente
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Termo, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

11.6.1. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos de legislacao em vigor;
(ii) pelo voto de 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao; ou
(iii) por deliberacio em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipotese de

descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

11.6.2. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,

atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo.

11.6.3. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo e de comunicacdo prévia a CVM e sua subsequente
manifestacao acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrucao CVM

n° 28/83 e eventuais outras normas aplicaveis.

11.6.4. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Termo, somente serao validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia
de Titulares de CRI.

11.7.  Remuneracao da Instituicdo Custodiante: A Instituicdo Custodiante recebera da Emissora, as

expensas da Devedora, todas as despesas relativas a Escritura de Emissdo de CCl, bem como as
despesas de custodia das CCl pela Instituicdo Custodiante, e seus honorarios. As despesas relativas
ao registro da CCI nos sistemas de registro e negociacao administrados pela CETIP serao arcados pela

Devedora.

CLAUSULA DOZE - ASSEMBLEIA GERAL

12.1.  Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
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de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de
CRI.

12.2.  Convocacao: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,

pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulacao, mediante publicacao de edital no jornal utilizado pela Emissora para a
divulgacdo de suas informacdes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias. A Assembleia Geral em segunda convocacdo somente podera ser realizada em, no
minimo, 8 (oito) dias ap6s a data marcada para a instalacdo da Assembleia Geral em primeira

convocacao.

12.2.1. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao
indicardo, com clareza, o lugar e horario da reunido. E permitido aos Titulares de CRI
participar da Assembleia Geral por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia,
entretanto deverao manifestar o voto em Assembleia Geral por comunicacao escrita ou

eletronica, desde que de acordo com o previsto em lei.

12.2.2. Observado o disposto no item 12.2. acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na
Escritura de Emissdo das Debéntures, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a

Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

12.2.3. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada no item 12.2.2. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se
a Devedora, nos termos da Escritura de Emissao das Debéntures, desde que respeitado prazo

previsto no item 12.2. acima.

12.2.4. Somente apds receber a orientacdao definida pelos Titulares de CRI a Emissora
devera exercer referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os
Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma
definicdo sobre a orientacao, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do

direito em questao, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia
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12.3.

em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, nao podendo ser imputada a Emissora ou a

Devedora qualquer responsabilizacao decorrente de auséncia de manifestacao.

12.2.5. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares de CRI por ela
manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos

Titulares de CRI ou a Emissora.

Voto: A cada CRI em Circulacdo correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de

mandatarios, observadas as disposicoes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das

Sociedades por Acoes.

12.4.

12.3.1. Tendo em vista que somente os CRI em Circulacao terao direito a voto, fica
estabelecido que o valor dos CRI que ndo sejam CRI em Circulacao sera deduzido do valor
total dos créditos para fim de verificacdo de quéruns de instalacdo e deliberacéo,
ressalvado a esses Titulares de CRI, contudo, o direito de serem convocados e de

comparecerem a quaisquer Assembleias Gerais.

Instalacdo: A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagao, com a

presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulacdo mais um

e, em segunda convocacao, com qualquer nimero.

12.5.

58

12.4.1. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI.

12.4.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar

aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

12.4.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito

pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

Quérum para Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as
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deliberacdes serao tomadas, em primeira convocacao ou em qualquer convocacao subsequente, por

50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagcao detidos pelos Titulares de CRI presentes.

59

12.5.1. As alteracoes relacionadas: (i) a Amortizacao de Principal e a Remuneracéo; (ii) ao
prazo de vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado; (iv) a
quaisquer alteracoes na Escritura de Emissdao das Debéntures que possam impactar no fluxo
financeiro dos CRI; e/ou (v) aos quoéruns de deliberacdo, deverdo ser aprovadas seja em
primeira convocacao da Assembleia dos Titulares de CRI ou em qualquer convocacao
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por

cento) dos CRI em Circulacao.

12.5.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os

quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo.

12.5.3. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i)
a correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii)
alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos
do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii) alteracées a quaisquer Documentos da
Operacao em razao de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela CETIP, em virtude
de atendimento a exigéncias de adequacao as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracoes ou correcoes referidas nos itens
(i), (i), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou
qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que nado haja qualquer custo ou despesa

adicional para os Titulares de CRI.

12.5.4. As deliberacoes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de
Securitizacdo, vincularao a Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do

voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
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CLAUSULA TREZE - DESPESAS DA EMISSAO E ORDEM DE ALOCAGAO DOS RECURSOS

13.1.

(i)

(if)

60

Despesas: Serao de responsabilidade:

da Devedora:

a) remuneracao do Coordenador Lider;

b) as despesas com o Agente Escriturador e com o Banco Liquidante, bem como as
despesas com a abertura e manutencao da Conta Centralizadora, a Agéncia de Classificacao

de Risco;

c) despesas com as publicacdes necessarias nos termos dos Documentos da Operacao,

bem como de convocacao e realizacao de Assembleia Geral dos Titulares de CRI;

d) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos

Titulares de CRI e realizacao dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado;

e) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
exclusivamente na hipotese de liquidacdo do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a

sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao; e

f) despesas com registros e movimentacao perante a CVM, CETIP, ANBIMA,, Juntas
Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da
documentacao societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacao, a
CCl e aos demais Documentos da Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos

mesmos, excetuadas as despesas consideradas como Custos da Oferta.

dos Titulares dos CRI:

a) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em

acoes judiciais; e
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b) os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI.

13.1.1. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estao

descritos no Anexo V a este Termo.

13.2.  Ordem de Alocacdo dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI até a

liquidacao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes da
integralizacdao dos CRI e/ou de quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em

observancia, obrigatoriamente, a seguinte ordem de alocacéo:

(i) Despesas, caso a Devedora nao arque com tais custos;
(ii) Remuneracéao; e
(iii) Amortizacao.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacgoes para as Assembleias de Titulares de CRI, deverao ser veiculados na forma de avisos no
jornal “Diario do Comércio, Indistria e Servicos - DCI”, obedecidos os prazos legais e/ou
regulamentares, sem prejuizo do disposto na Clausula 11.13 deste Termo. Caso a Emissora altere seu
jornal de publicacdo apo6s a Data de Emissdao, a Emissora devera enviar notificacdo ao Agente
Fiduciario informando o novo veiculo de publicacao a ser utilizado para divulgacao dos fatos e atos

relevantes de interesse dos Titulares de CRI.
14.1.1. As demais informacoes periddicas da Emissdao e/ou da Emissora serao
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periodicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO

15.1.  Registro: Este Termo de Securitizacdo sera entregue para registro do regime fiduciario e
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custodia a Instituicdo Custodiante, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n° 10.931/04,
para que seja registrado, nos termos da declaracao constante do Anexo IV deste Termo de

Securitizacao.
CLAUSULA DEZESSEIS - NOTIFICAGOES

16.1.  Notificacoes: Qualquer aviso, notificacdo ou comunicacao exigida ou permitida nos termos
deste Termo devera ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal,
servico de entrega rapida ou por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda,
postagem paga antecipadamente, ou por correio eletronico, enderecada a outra Parte conforme
disposto abaixo, ou a outro endereco conforme tal parte possa indicar por meio de comunicacao a

outra Parte.

Se para a Emissora:

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.455, 4° andar

Sao Paulo - SP

CEP 04.543-011

Tel.: (55 11) 4502-3345 / 4502-3445

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

At.: Paulo Gongalves / Nathalia Rocha

Se para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Sala 302, 303 e 304

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22640-102

Tel.: (55 11) 3385-4565

Fax: (55 11) 3385-4046

E-mail: operacional@pentaonotrustee.com.br

At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro / Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Santoro

16.1.1. Toda e qualquer notificacdo ou comunicacao enviada nos termos deste Termo sera

considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de
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protocolo assinado pela Parte destinataria ou, em caso de transmissdao por correio com o
respectivo aviso de recebimento, ou, se enviado por correio eletronico, na data de envio.
Caso as notificacoes sejam realizadas por e-mail, estas deverao ser seguidas do envio de sua

respectiva via fisica.

16.1.2. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por
escrito a outra Parte, sob pena de serem considerados validas as comunicacoes enderecadas

aos enderecos previamente informados.

CLAUSULA DEZESSETE - RISCOS

17.1.  Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser
analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, que se relacionam tanto a Emissora,
quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissdao. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estdao descritas neste Termo, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao
de investimento. Estdao descritos no Anexo VI deste Termo os riscos relacionados, exclusivamente,

aos CRI, a Devedora, a Emissora e a estrutura juridica da presente Emisséo.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Renulncia: Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRlI em razao de
qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma ren(ncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigaces assumidas

pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2.  Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

18.3.  Aditamentos: Todas as alteracdes do presente Termo somente serao validas se realizadas
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por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos

neste Termo; e (ii) pela Emissora.

18.4.  Invalidade: Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida

do possivel, produza o mesmo efeito.

18.5.  Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar

nenhuma verificacdo de veracidade nas deliberacdes societarias e em atos da administracao da
Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera
ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de tais documentos, que permanecerao

sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

18.5.1. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de
definicao pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a agir em conformidade
com as instrucées que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o
Agente Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares de CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Instrucdo CVM n° 28/83, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que

ndo tenha decorrido da legislacao aplicavel.

18.5.2. A verificacdo do cumprimento da destinacao dos recursos obtidos com a Emissao
das Debéntures pela Devedora sera realizada pelo Agente Fiduciario exclusivamente com
base nas informacdes contidas no Relatério Trimestral, informando o valor total destinado
até a data de envio do referido relatorio, e juntamente com os respectivos comprovantes de
destinacao dos recursos das Debéntures, quais sejam: (i) a alteracdo do contrato social das
SPEs, de forma a formalizar (a) o aumento de capital social das SPEs; ou (b) adiantamento
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para futuro aumento de capital - AFAC; ou (ii) o contrato de mUtuo realizado nas SPEs; e
(iii) o cronograma de evolucao das obras nos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos do
item 3.2.3 acima, nao podendo ser imputada ao Agente Fiduciario qualquer
responsabilidade pela verificacdo de autenticidade, suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constante de referidas
informacdes, ou ainda em qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim de

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar tais informacgoes.
CLAUSULA DEZENOVE - FORO DE ELEICAO E LEGISLAGAO APLICAVEL
19.1.  Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdoes ou litigios originarios deste Termo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

19.2. Legislacdo Aplicavel: Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da

RepUblica Federativa do Brasil.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizacdo em 2 (duas) vias de
igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores
ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.

(as assinaturas seguem nas proximas paginas)
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(Pagina de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 19 Série da 59 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobilidrios”, celebrado entre a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

A

Nome: | Nome:
RAFAEL NOVELLINO
Cargo: F: 021.174.018-72 Cargo:
DIRETOR
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(Pagina de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 19 Série da 5% Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobilidrios”, celebrado entre a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

G

Nilsimara Ollveira

Nome:
Kojo Ferrelra
Cargo: Procuradora
Testemunhas:
1. Sugva Sanwadiis Sate Ao 5 Pavwion Faads -
RG:  SueneSayure fuiz Sato Hirano RG:  Larissa Ferreira Batista
’ RG: 46.019.882-8

RG 53.743.111-1

CRF: CPF- 009.254 771-09 CPF:  CPF: 372.286.898-01
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ANEXO | - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600/3.624, 10° e 11° andares,
conjuntos 101, 102 e 111, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do
anexo lll da Instrucdo CVM n° 414/04, na qualidade de coordenador lider da oferta publica de
distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 12 Série da 5 Emissao (“Emissdo”)
da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (“Emissora”) declara, para todos
os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Emissora, com a Pentagono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de agente fiduciario, e com o assessor legal contratado
para a Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora

no Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

s i | i/@[

Nome: Nome 2
Cargo: Cargo: KRISTIAN CARNEIRO ORBERG

Procurador
EIROS
FILGUEW\SMED R
FERNANDAProcuradom
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ANEXO Il - DECLARAGAO DA EMISSORA

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade anénima com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°®
1.455, 4° andar, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), para fins de atender o que prevé o item
15 do anexo Il da Instrucdgo CVM n° 414/04, na qualidade de Emissora da oferta plblica de
distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 12 Série da sua 5° Emissao
(“Emissao”) declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
coordenador lider, com a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade
de agente fiduciario e com o assessor legal contratado para a Emissao, a legalidade e auséncia de
vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de

Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Emissora

. 1% =
Nome: “ZLFAEL NOTELLING Nome:
Cargo:  kpr; 071.174.018-72 Cargo:

DIRETOR
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ANEXO III - DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200,
Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”),

na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1* Série da 52
emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), da BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS IMOBILIARIOS, companhia com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.455, 4° andar, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 07.119.838/0001-48 (“Emissora”), distribuidos publicamente pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600/3624, 10° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), DECLARA, nos termos da Instrucdo da Comissao de

Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrucao

da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, para todos os fins e efeitos, que
verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacao que contemplou a Emissdo e a Oferta, além
de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das
informacoes prestadas pela Emissora no Prospecto Preliminar da Oferta dos CRI e no Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 12 Série da 5% Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Lk

Nilsimara Oliveira
Kojo Ferrelra
Cargo: Procuradora

Nome:
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade andnima com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200,
Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicao

Custodiante” ou “Agente Fiduciario”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento

Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios Sem Garantia Real sob a Forma Escritural e
Outras Avencas”, celebrada em 30 de setembro de 2016, entre a BRAZIL REALTY COMPANHIA
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS (“Securitizadora”), e a Instituicdo Custodiante, por
meio da qual a CCl foi emitida pela Securitizadora para representar a totalidade dos Créditos

Imobiliarios (“Escritura de Emissao de CCI”), DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23

da Lei n° 10.931/04, que lhe foi entregue para custoédia uma via da Escritura de Emissao de CCl e
que, conforme disposto no Termo de Securitizacao, a CCl se encontra devidamente vinculada aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1* Série da 5* Emissao (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente) da Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pela CCl por meio do Termo
de Securitizacdo e tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizacdo, o regime
fiduciario pela Securitizadora, no Termo de Securitizacdo, sobre a CCl e os Créditos Imobiliarios que
elas representam, nos termos da Lei n° 9.514/97. Regime fiduciario este ora registrado nesta
Instituicao Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emissao de CCl, por meio da qual a
CCI foi emitida, encontra-se custodiada nesta Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18,8 4°,
da Lei n° 10.931/04, e o Termo de Securitizacao, registrado, na forma do paragrafo Unico do artigo
23 da Lei n° 10.931/04.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Lk

Nilsimara Ollveira
Kojo Ferrelra
Cargo: Procuradora

Nome:
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ANEXO V - TRIBUTACAO

Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacbes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em

operacées com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdao
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdao de aliquotas regressivas, de
acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de
22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima
de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo titular
de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n.° 11.033/04 e artigo 65 da
Lei n.° 8.981/95).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento

mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdao em CRI
estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo
3°, inciso Il, da Lei n° 11.033. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil (“RFB”),
expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de

2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.
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Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndao é compensavel. As
entidades imunes estao dispensadas da retencao do imposto na fonte desde que declarem sua
condicao a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacao pelo IRRF a
qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997,
em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos
em aplicacdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso

por forca de acéo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacao Nacional da Salde.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipacéo, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de

apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacées de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual -
FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de

retencao do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipotese de aplicacao financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicbes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos nao derivados das provises, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades

de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto.

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociacao na
BM&FBOVESPA, a retencao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada por meio

do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que nao possuirem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencao do e o

recolhimento do IRRF.
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A retencao deve ser efetuada por ocasiao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e
o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de

ocorréncia do referido pagamento.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com
as normas do Conselho Monetario Nacional. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por
investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao
passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a BM&FBOVESPA, sdo isentos de
tributacdo. Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a
tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia do imposto de renda a

aliquota de 25%.

Imposto sobre Operacées Financeiras(“IOF”)

Imposto sobre Operacoes de Cambio (“IOF/Cambio”)

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cées do CMN (Resolucao CMN
4.373), inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas
aos investimentos em CRI, estao sujeitas a incidéncia do I0F/Cambio a aliquota de 0% (zero por
cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, e alteracoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser reduzida até o
percentual de 0% (zero por cento) ou majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operacdes de cambio ocorridas apos

esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”)
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As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinguenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes transagcoes ocorridas apds este

eventual aumento.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS

A contribuicao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao contabil adotada para tais

receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracao conferida
a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos investidores pessoas
juridicas constitui receita financeira. Para as empresas sujeitas ao regime cumulativo (aplicavel via
de regra para empresas do lucro real), a alteracao recente promovida pelo Decreto n°® 8.426/2015
revogou o regime de aliquota zero anteriormente vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (PIS) e 4%

(COFINS) sobre receitas financeiras auferidas a partir de 1° de julho de 2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas
financeiras nao estao sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razao da revogacédo do paragrafo
1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n° 11.941 de 27 de maio de 2009, decorrente da anterior
declaracao de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal
Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica

que a auferir.
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Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia dos

referidos tributos.
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ANEXO VI - FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, e
aos proprios CRI objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacoes que estao descritas neste Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os negocios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes
da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a
situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou da Cedente poderao
ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da
Oferta.

Esta secao contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacoes
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o
Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condicbes, os quais sao
especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condicdes de outras operacoes envolvendo

o0 mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, e/ou a Cedente,
quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da
Emissora, da Devedora, e/ou da Cedente, conforme o caso, exceto quando houver indicacao em
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares

nesta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre

a Devedora, e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem nao ser
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pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a

economia do Brasil.

A Emissora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, nao pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o
fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica
publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio;
controle de cambio; indices de inflacdo; flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos
mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de
precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e econémico que

ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdao de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos

resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica
economica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o
beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a
disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variacao das taxas de cambio que afetem de maneira
significativa a capacidade de pagamentos das empresas.
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Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e
crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do piblico em geral, o que resulta na
desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias
brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estao vivenciando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes da operacao Lava-Jato e seus impactos sobre a economia brasileira e o

ambiente politico.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e acdes
para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia

brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda por
titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando

operacoes e podendo afetar o resultado da Emissora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacéo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizacdes periodicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais
e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos mais recentes resultaram em
flutuacdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América.
Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América
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ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da
América também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar

negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevacéo subita da taxa de juros

Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de
uma resposta do Banco Central a um eventual repique inflacionario, causa um crowdingout na
economia, com diminuicao generalizada do investimento privado. Neste particular a taxa SELIC tem
apresentado alta constante desde marco de 2013. Mais recentemente, o comportamento da Meta
SELIC foi o seguinte: 7,25% a.a. em 07/03/2013; 7,50% a.a. em 18/04/2013; 8,00% a.a. em
30/05/2013; 8,50% a.a. em 11/07/2013; 9,00% a.a. em 29/08/2013; 9,5% a.a. em 10/10/2013;
10,00% a.a. em 28/11/2013; 10,50% a.a. em 16/01/2014; 10,75% em 27/02/2014; 11,00% a.a. em
02/04/2014; 11,25%a.a. em 29/10/2014; 11,75%a.a. em 03/12/2014; 12,25%a.a. em 21/01/2015;
12,75%a.a. em 04/03/2015; 13/25%a.a. em 29/04/2015; 13,75%a.a. em 03/06/2015 e 14,25%a.a. em

29/07/2015 mantendo-se neste patamar até hoje (fote: Bance Central doBrasi)

Tal elevacao acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacao, pois, em
geral, os investidores tém a opcao de alocacédo de seus recursos em titulos do governo que possuem
alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma
que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de

seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar de

inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de

captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
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juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e
eventual desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com

empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao
dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
América Latina, poderao influenciar o mercado em relacédo aos titulos e valores mobiliarios emitidos
no Brasil. Ainda que as condicées econémicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condicoes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores

brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais

brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

RISCOS RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS
AOS CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdao

isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas
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fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser
alterado. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis. Adicionalmente, esta sob discussao a conversao em lei da Medida Provisoria n° 694/2015
que extingue a isencdo tributaria para os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas. Caso referida
medida provisoria seja convertida em lei, os Titulares de CRI que sejam pessoas fisicas poderao ser

prejudicados, tendo em vista que nao havera isencao tributaria.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

Risco da néo realizacéo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora
ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a administracdo dos Créditos
Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia
Geral, os Titulares de CRI poderado deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das

obrigacoes da Emissora perante os Titulares de CRI.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patrimonio, em razdo do que dispée o artigo 76 da Medida Provisoria n°
2.158-35/2001.
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Naéo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizac¢éo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto
de rigores e obrigacoes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em
vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse
podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo

e recursos necessarios para fazer valer as disposicées contidas nos Documentos da Operacao.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende exclusivamente do

pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios.

Os CRI sao lastreado pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios e vinculada
aos CRI por meio do estabelecimento de Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme o presente Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigacdes assumidas nas Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos adversos em relagao ao pagamento da Devedora, como
aqueles descritos nestes fatores de risco entre outros, podera afetar o pagamento dos CRI pela
Emissora.

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacées

A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas obrigacoes. Nao obstante ser a presente emissao de CRI realizada
com base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora
podera comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos

Imobiliarios.

Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de

opinido legal relativa as informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora nao foram objeto de diligéncia legal para

fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
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informacoes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

Risco da deteriorac@o da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade

da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI

Os CRI sédo lastreados pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A CCl foi
vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacao, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e
criado o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora
exclusivamente contra a Devedora, que compreendem a Remuneracdo e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos

acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das
quantias devidas em funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nestes fatores de risco, poderao afetar negativamente o

Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os
CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de

eventuais saldos aos investidores dos CRI.

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI
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Uma vez que o pagamento da Remuneracao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora
podera ser afetada em funcao de sua situacdo econdomico-financeira, em decorréncia de fatores

internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipag@o

dos pagamentos

A Devedora podera, manifestar a Emissora, a qualquer momento, a sua intencdo de realizar o
pagamento antecipado total ou parcial das Debéntures mediante notificacdo enviada a Emissora
constando a data na qual pretende exercer a sua faculdade de realizar o pagamento antecipado
total ou parcial das Debéntures. Adicionalmente, os CRI vencerao antecipadamente nas hipoteses de
vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissdao das Debéntures. A ocorréncia do
evento acima ou das hipoteses de vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissao das
Debéntures acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI. Deste modo, o
pré-pagamento total ou parcial dos CRI pode gerar perdas financeiras, tendo em vista a nao
obtencao do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade

de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco relacionado ao quorum de deliberacdo em Assembleia Geral de Investidores

As deliberacoes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria simples dos CRI
presentes nas Assembleias Gerais, ressalvados os quoéruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisoes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no
caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em

Assembleia Geral.

Baixa liquidez no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao

dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
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pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos

CRI por todo o prazo da Emissao.

Estrutura

A presente Emissdao tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de
CRI, em situacoes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razdo do

dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagbes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii)

risco de falta de liquidez.

Guarda Fisica dos Documentos Comprobatorios

O Custodiante sera responsavel pela guarda das vias fisicas dos Documentos Comprobatorios que
evidenciam a existéncia dos CRI. A perda e/ou extravio dos Documentos Comprobatorios podera
resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Risco da Distribuicéo Parcial

A Oferta dos CRI podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI. Dessa forma,
caso apenas parte dos CRI sejam distribuidos, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar

dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o

investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

86
PMKA 440382v_1 228/5

248



Alteracdo da Agéncia de ClassificacdGo de Risco sem a Realizacdo de Assembleia Geral de Titulares
de CRI

De acordo com o disposto neste Termo de Securitizacao, a Agéncia de Classificacdo de Risco podera
ser alterada pela (i) FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n.° 20, sala 401 B,
CEP 20.010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.813.375/0001-33, ou (ii) MOODY'S AMERICA
LATINA LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.101.919/0001-05, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas 12.551, 16° andar, cj. 1601,
CEP 04571-010, sem necessidade de deliberacao em Assembleia Geral. Neste caso, o interesse dos

Titulares dos CRI podera ser afetado.

Risco da formalizacdo do lastro dos CRI

A emissao das Debéntures devera atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos para
sua regular emissao e formalizacao. Neste sentido, para a correta formalizacao e transferéncia das
Debéntures a Emissora, a Escritura de Emissdo das Debéntures e o Contrato de Cessdo deverao ser
registrados na competente junta comercial e no cartério de registro de titulos e documentos da sede
das Partes, respectivamente, sendo que, caso ndo sejam registrados, podera haver a contestacao

por terceiros de suas regulares constituicoes, causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Ndo serd emitida carta conforto no ambito da Oferta

No ambito desta Emissdao, ndo sera emitida carta conforto e/ou manifestacdo escrita por parte dos
auditores independentes da Emissora e da Devedora acerca da consisténcia das informacoes
financeiras constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo com as demonstragoes
financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e/ou da
Devedora nao se manifestarao sobre a consisténcia das informacoes financeiras da Emissora e/ou da

Devedora constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo.

Demais riscos

Os CRI estao sujeitos as variacoes e condicdes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo

afetados principalmente pelas condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
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investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo

geral.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte

dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacao considera um
conjunto de direitos e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. A Lei n.® 9.514/97, que criou os certificados de
recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997, entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de

certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 anos.

A pouca maturidade do mercado de securitizacdo de créditos imobiliarios e a falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao a estruturas de securitizacdo em geral
podera gerar um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a
Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisoes desfavoraveis aos interesses
dos Investidores. Ademais, em situacdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte
dos Titulares de CRI em razdao do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses

direitos.

Credores privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relac@o aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu

espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacd@o ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, nao obstante serem objeto do Patrimonio Separado, os Créditos
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Imobiliarios e os recursos deles decorrentes poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas
e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com
os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham

a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

0 mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condicoes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da
América Latina. A reacao dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto
desfavoravel no mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros
paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor
por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do

portfélio de direitos creditorios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na
gestdo da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso nao é possivel quantificar os impactos

que tais medidas poderao gerar nos negocios da Emissora.

RISCOS RELATIVOS A DEVEDORA E AS SPE

Obrigacbes ambientais

A Devedora na qualidade de proprietario (direto ou indireto) ou de operadores de empreendimentos
imobiliarios, pode ser responsabilizada pela remocao ou tratamento de substancias nocivas ou
toxicas, inclusive por todos os custos envolvidos. A Devedora pode, também, ser consideradas
responsavel por outros custos potenciais relativos a substancias nocivas ou toxicas (incluindo multas
governamentais e danos a pessoas e propriedades), estando ou nao ciente de tais acontecimentos.

Esses potenciais custos podem ser significativamente altos, podendo consequentemente afetar
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adversamente a Devedora.

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislacao
ambiental serdao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacao causada ao
meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva,
direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradacdo causada podera afetar a
todos os direta ou indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacao de culpa dos
agentes. Como consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a qualquer
intervencdo nas suas operacées, como a disposicao final de residuos, nao esta isenta de
responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados. A
Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da
exposicao de pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com
a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salde e seguranca, e as
contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderdao ter um efeito
adverso sobre os negocios da Devedora, os seus resultados operacionais ou sobre a sua situacao

financeira, o que podera afetar sua capacidade de pagamento do CRI

Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os empregados
contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de servicos que tenham
trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio com a
Devedora, estes poderao ser responsabilizados por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos empregados das empresas prestadoras de servicos, quando estas deixarem de
cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar adversamente o resultado

da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos decorrente dos CRI.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido perante a Devedora para os fins da Oferta Publica dos CRI
apresentou escopo restrito e nao incluiu a afericdo de suas respectivas capacidades para o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, a analise de certidoes administrativas e judiciais da Devedora,
bem como a analise da aprovacao, da regularidade, e das certidées administrativas e judiciais dos

Empreendimentos.
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Risco de Concentracéo

Os Créditos Imobiliarios sdao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela
aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos

Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizacdo e Remuneracao dos CRI.

Riscos Relacionados a Cedente

Invalidade ou Ineficdcia da Cessdo

A cessao dos Créditos Imobiliarios pela Cedente podera ser declarada invalida ou tornada ineficaz,
com impactos negativos ao fluxo de pagamento dos CRI ap6s a sua aquisicao pela Emissora, caso
apurado em acao judicial propria que a cessdo foi realizada em: (i) fraude contra credores,
incluindo, sem limitacao, o disposto no artigo 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, se, no
momento da cessao dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto na legislacdo em vigor, a Cedente
estiver insolvente ou, em razao da cessao dos Créditos Imobiliarios, passe a esse estado; (ii) fraude a
execucao em processos civil e/ou trabalhista, (a) caso quando da cessao dos Créditos Imobiliarios a
Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; (b) caso sobre os
Créditos Imobiliarios penda, na data de aquisicao, demanda judicial fundada em direito real e (c)
nos demais casos previstos em lei; (iii) fraude a execucao fiscal, se a Cedente, quando da cessao dos
Créditos Imobiliarios, sendo sujeito passivo de débito para com a Fazenda Publica por crédito
tributario regularmente inscrito como divida ativa, nao dispuser de bens para total pagamento da
divida fiscal; (iv) caso os Créditos Imobiliarios, ja se encontrem vinculados a outros negocios
juridicos, inclusive por meio da constituicdo de garantias reais; ou (v) meio a um pedido de faléncia,

recuperacao judicial ou extrajudicial da Cedente.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS, TRANSFERENCIA DE
DEBENTURES E OUTRAS AVENGAS

I - PARTES:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n°® 555, 1° andar, sala 1001
(parte), Vila Leopoldina, CEP 05307-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.921.561/0001-59, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (doravante denominado “Cedente”);

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade andnima, com
registro de companhia aberta perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.455, 4°
andar, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (doravante denominada “Cessionaria” ou “Debenturista”); e

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES, sociedade anénima constituida
de acordo com as leis do Brasil, com sede na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar,
sala 1001 (parte), na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
73.178.600/0001-18, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada

simplesmente “Devedora”).

(sendo a Cedente, a Cessionaria e a Devedora denominadas, conjuntamente, como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”).
Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) em 30 de setembro de 2016, a Devedora emitiu 150.000 (cento e cinquenta mil) debéntures,
no valor total de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), em série Unica
(“Debéntures”), de acordo com os termos e condicoes definidos no “Instrumento Particular de
Escritura da 79 EmissGo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografdria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
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Empreendimentos e Participacbées” celebrado em 30 de setembro de 2016 entre a Devedora e a

Cedente (“Escritura de Emissdo das Debéntures”), as quais foram subscritas, nessa data, pela

Cedente, nao tendo sido ainda integralizadas;

b) a Cessionaria é uma companhia securitizadora devidamente autorizada pela CVM para
desenvolver essa atividade, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei n°® 9.514/97”), e da Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 414/04”);

c) como premissa para a emissao das Debéntures, ficou estabelecido que a titularidade, os
direitos e as obrigacoes das Debéntures seriam transferidos para a Cessionaria, para fins de
vinculacdo dos respectivos créditos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1* Série da 52
Emissao da Cessionaria (“CRI”), os quais serao objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos
da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”

e “Oferta”), conforme condicoes estabelecidas no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
da 19 Série da 5% EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazil Realty Companhia
Securitizadora de Créditos Imobilidrios” celebrado, na presente data, entre a Cessionaria e a
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario da emissao dos

CRI (“Termo de Securitizacao”);

d) a Oferta sera distribuida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de titulos e
valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3600/3624, 10° andar, conjuntos 101 e 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de

Distribuic@o Publica Primdria, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 5% Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de
Créditos Imobilidrios” celebrado, nesta data, entre o Coordenador Lider, a Emissora e a Devedora

(“Contrato de Distribuicao”);
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e) os termos iniciados com letras mailUsculas que nao tenham sido de outra forma definidos neste

instrumento terao o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao das Debéntures; e

f) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extingao sdo pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,

Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” (“Contrato” ou “Contrato de Cessdo”), que sera

regido pelas seguintes clausulas, condicdes e caracteristicas.

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Cessao e Transferéncia: Este Contrato tem por objeto a cessdao e transferéncia onerosa,

nesta data, em carater irrevogavel e irretratavel, pela Cedente a Cessionaria, da titularidade das
Debéntures livres e desembaracadas de quaisquer Onus, gravames ou restrices de qualquer
natureza, exceto pela obrigacao de integralizacdo das Debéntures, passando a Cessionaria a ser a
nova debenturista das Debéntures, assumindo, dentre outros direitos e obrigacdes, o dever de

integralizacao das Debéntures (“Cessao”).

1.1.1. A Cessao é realizada a titulo oneroso, nos termos do item 1.1 acima, sem qualquer

espécie de coobrigacdo ou solidariedade da Cedente.

1.2. Formalizacdo da Transferéncia: A transferéncia das Debéntures é formalizada por meio

deste Contrato e por meio das devidas inscricdes no Livro de Registro de Debéntures Nominativas e
no Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Devedora, realizados também nesta data,
sendo certo que nesta data as Partes reconhecem, em carater irrevogavel e irretratavel, que todos
os direitos e obrigacoes decorrentes das Debéntures, inclusive a plena titularidade das Debéntures e
o dever de integralizacao destas, passam a ser detidos e de responsabilidade unicamente pela
Cessionaria, restando a Cessionaria automaticamente sub-rogada em todos os direitos, garantias,

privilégios, preferéncias e/ou prerrogativas conferidas por e/ou oriundos das Debéntures.
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1.3. Emissao dos CRI: A Cessao destina-se a viabilizar a emissao dos CRI, de modo que as
Debéntures serao vinculadas aos CRI. Considerando essa motivacdo, é essencial que os créditos
oriundos das Debéntures mantenham seu curso e sua conformacao estabelecidos nas Debéntures e
neste Contrato, sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interfere no lastro dos CRI
e, portanto, somente podera ser realizada mediante deliberacao dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia de titulares dos CRI convocada para esse fim, conforme disposicoes previstas no Termo de

Securitizacao.

1.3.1.  Em virtude da emissao dos CRI, a Devedora obriga-se a arcar com todas as despesas
incorridas pela Cessionaria, sendo certo que caso a Cessionaria venha a arcar com qualquer
despesa, a Devedora devera reembolsa-la em até 5 (cinco) dias contados da respectiva

solicitacao.

1.3.2. Nenhuma remuneracao sera devida para a Cessionaria em virtude da emissao dos
CRI.

1.4. Pagamentos das Debéntures: Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos das Debéntures,

conforme datas de pagamento e condicoes estabelecidas na Escritura de Emissdo das Debéntures,
serdo depositados diretamente em conta corrente de titularidade da Cessionaria mantida junto ao

Banco Ital Unibanco S.A., Agéncia 0912, Conta Corrente n° 12123-3 (“Conta Centralizadora”).

1.5. Patrimonio Separado dos CRI: As Debéntures:

(i) constituirao patrimonio separado dos CRI, nao se confundindo com o patrimonio da

Cessionaria em qualquer hipotese;

(i1) permanecerao segregadas do patrimonio da Cessionaria até o pagamento integral dos CRI;
(i) destinar-se-ao exclusivamente ao pagamento dos CRI;

(iv) estarao isentas de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Cessionaria;

(v) nao poderao ser utilizadas na prestacao de garantias e nao poderao ser excutidos por

quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam; e
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(vi) somente responderao pelas obrigacées decorrentes dos CRI.
CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DA CESSAO E DAS CONDIGOES PRECEDENTES

2.1. Valor da Cessao: Pela aquisicao das Debéntures, a Cessionaria pagara a Cedente o valor de
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Valor da Cessdao”). O pagamento do Valor
da Cessao sera feito a medida em que os CRI forem integralizados, observado o disposto no item
2.1.2 abaixo. Tendo em vista que, nesta data, as Debéntures ndo foram ainda integralizadas pela
Cedente, fica estabelecido que o Valor da Cessao sera pago pela Cessionaria diretamente em favor
da Devedora, observados os termos deste Contrato de Cessao, sendo esse pagamento considerado

como integralizacdo das Debéntures.

2.1.1. Em razao do Valor da Cessao a ser pago pela Cessionaria a Devedora ser considerado
como integralizacdo das Debéntures, este pagamento sera acrescido da Remuneracao das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdao das Debéntures) desde a Data de

Integralizacao até o efetivo pagamento de cada parcela do Valor da Cessao.

2.1.2. O pagamento do Valor da Cessao relativamente a emissdao das Debéntures sera
realizado na medida em que forem integralizados os respectivos CRI, conforme disposto no
item 2.1 acima, sendo que: (i) sera realizado na mesma data da liquidacao financeira dos
CRI, caso esta ocorra até as 16:00 horas (inclusive); sera realizado no Dia Util
imediatamente posterior, caso a liquidacdo financeira dos CRI ocorra apos as 16:00 horas,
sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades e/ou correcdo monetaria; e (ii)
deverao ter sido satisfeitas todas as condicoes precedentes estabelecidas no item 2.2
abaixo. Os CRI que nao forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela
Cessionaria, independentemente de decisao dos titulares dos CRI, de forma que o Valor da

Cessao sera ajustado conforme o numero de CRI integralizados.

2.1.3. Tendo em vista que o pagamento do Valor da Cessao sera feito na medida em que os
CRI forem integralizados e que as Debéntures nao foram ainda integralizadas pela Cedente,
fica estabelecido que caso ao término da Oferta de CRI o valor captado nao seja o suficiente

para pagamento do Valor da Cessao, este sera considerado o mesmo que o captado com a
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Oferta, cancelando assim os CRI nao subscritos e as Debéntures nao integralizadas, conforme

Termo de Securitizacao e Escritura de Emissao das Debéntures, respectivamente.

2.2. Condicoes Precedentes: O pagamento do Valor de Cessao a Devedora esta condicionado, nos

termos do artigo 125 do Codigo Civil Brasileiro, a implementacdo das seguintes condicoes

precedentes (“Condicdes Precedentes”):

(i) celebracdo da Escritura de Emissdao das Debéntures pelos respectivos signatarios e

arquivamento destas na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”);

(i1) comprovacao de que a Cedente ¢é a Unica titular das Debéntures mediante a apresentacao de
copia simples dos respectivos livros de registro das Debéntures, admitindo-se a apresentacao por e-

mail, nos termos do item 4.1. deste Contrato;

(iii) arquivamento na JUCESP da Ata da Reunidao do Conselho de Administracao da Devedora,

realizada em 30 de setembro de 2016, com as consequentes publicacdes de tal ato societario;

(iv) formalizacdo da cessao das Debéntures objeto deste Contrato mediante a inscricdo nos livros
de transferéncia das Debéntures, isto é, no Livro de Registro de Debéntures Nominativas e no Livro

de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Devedora; e

(v) registro deste Contrato de Cessado nos Cartorio de Titulos e Documentos na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo.

2.2.1. Exceto se de outra forma acordado por escrito entre as Partes, caso as Condicoes
Precedentes, conforme previstas no item 2.2. acima, nao sejam atendidas em sua
integralidade até a primeira Data de Integralizacdo, o presente Contrato de Cessdo ndao mais
vinculara as Partes, sem qualquer obrigacdo pecuniaria para qualquer das Partes, ocasido em

que a titularidade das Debéntures sera transferida novamente para a Cedente.

2.2.2. Caso o nao atendimento de alguma das Condicoes Precedentes seja
responsabilidade e/ou decorra de qualquer ato e/ou omissao da Devedora e/ou da Cedente,
a Devedora ficara obrigada a reembolsar as despesas que ja tiverem sido incorridas pela
Cessionaria, desde que devidamente comprovadas.
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2.3. Quitacdo: Apds o recebimento total do Valor de Cessao sera dada plena e geral quitacao:

(i) pela Cedente, em conjunto com a Devedora, a Cessionaria referente a obrigacdo de
pagamento do Valor de Cessao, sendo que o comprovante das Transferéncias Eletronicas Diretas sera

prova de quitacao do Valor da Cessao; e

(i) pela Devedora a Cedente e a Cessionaria referente a obrigacdo de integralizacao das
Debéntures sob responsabilidade da Cessionaria, nos termos deste Contrato, mediante envio de e-
mail informando sobre a referida quitacio no prazo maximo de 1 (um) Dia Util a contar do

recebimento do pagamento da integralizacdo das Debéntures.

2.4. Posicao Contratual: O presente negocio juridico representa a assuncao, pela Cessionaria, da

posicao contratual da Cedente na qualidade de titular das Debéntures e dos direitos e obrigacoes
oriundos da Escritura de Emissdao das Debéntures, incluindo, sem limitacdo, a obrigacdo de
integraliza-las, ficando a Cedente, a partir desta data, completamente livre e desonerada de

qualquer responsabilidade quanto as Debéntures.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARAGOES

3.1. Declaracdes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte nesta
data que:
(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os

negocios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, tendo tomado todas
as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebracao, implementar todas as operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigacées nele

assumidas, que serao tratadas de boa-fé e com lealdade;

(ii) cumprira com todas as suas obrigacoes previstas neste Contrato;

(iii) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e
exequivel de acordo com os seus termos e nao ha qualquer fato impeditivo a celebracdao deste

Contrato;
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(iv) a celebracao deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacoes: (a) nao violam qualquer
disposicao contida em seus documentos societarios; (b) nao violam qualquer lei, regulamento,
decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) nao exigem qualquer
outro consentimento, acao ou autorizacao de qualquer natureza, exceto pelos registros previstos no
inciso (v) do item 2.2 acima e no item 4.6 abaixo; e (d) nao infringem qualquer contrato,

compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte;

v) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutarios
e/ou legitimamente outorgados para assumir em seu nome as obrigacoes estabelecidas neste
Contrato;

(vi) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(vii) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacao
objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi

assistida por assessores legais na sua negociacao;

(viii)  as declaracOes e garantias prestadas neste contrato sao verdadeiras, corretas e precisas em
todos os seus aspectos relevantes na data deste Contrato e nenhuma delas omite qualquer fato

relacionado ao seu objeto, omissao essa que resultaria na falsidade de tal declaracao ou garantia;

(ix) tem conhecimento e experiéncia em financas e negdcios, bem como em operacoes
semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o conteldo deste negocio e é capaz de

assumir tais obrigacoes, riscos e encargos; e
(x) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condicao do negocio
ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo

Civil.

3.2. Declaracdes da Cedente sobre as Debéntures: A Cedente declara, ainda, nesta data que:

8
PMKA 438147v_1 228/5

264



(i) nao se encontra impedida de realizar a transferéncia das Debéntures objeto deste Contrato,
a qual inclui, de forma integral, todos os direitos, acdes e prerrogativas, incluindo, sem limitacao, o

dever de integralizar; e

(i) as Debéntures consubstanciam-se em relacdes juridicas regularmente constituidas, validas e,
apos os devidos arquivamentos e publicacées, conforme aplicavel, do ato societario e da escritura de
emissao, eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus termos, valores e anexos nestes

indicados.

3.3. Declaracdo da Cessionaria: A Cessionaria declara e garante, na data de assinatura deste

Contrato e na data do pagamento do Valor de Cessao, que:

(i) € companhia securitizadora de créditos devidamente registrada na CVM nos termos da
Instrucao CVM n° 414/04 e em funcionamento de acordo com a legislacao e regulamentacao em

vigor;

(i1) todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacées necessarias ao seu funcionamento

foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados;

(iii) esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato e obteve todas as licencas e
autorizacoes necessarias a celebracao deste Contrato, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracao deste Contrato: (a) nao viola qualquer disposicao contida em seus documentos
societarios; (b) nao viola qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a
que esteja vinculado; e (c) nao exige consentimento, acao ou autorizacao de qualquer natureza que

nao tenha sido obtida;

(v) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutarios

e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste Contrato;

(vi) esta ciente que assume, neste ato, a posicao de Unica titular das Debéntures, o dever de

integralizar que lhe foi transferido com este Contrato;
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(vii) cumprira com todas as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato; e

(viii)  a celebracao deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas nao infringem

qualquer obrigacao anteriormente assumida pela Cessionaria.

3.4. Declaracao da Devedora: A Devedora assina o presente Contrato anuindo integralmente, de

forma irrevogavel e irretratavel, com todos os seus termos e condicoes.

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do
seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Se para a Cedente

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001 (parte) Vila Leopoldina
CEP 05307-190, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Eduardo Goncalves e/ou Nathalia Santos Rocha

Tel.: (011) 4502-3345 / (011) 4502-3445

Fax: (011) 4502-3225

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

Se para a Cessiondria

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.455, 4° andar

CEP 04.543-011, Sao Paulo - SP

Tel.: (55 11) 4502-3345 / 4502-3445

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

Se para a Devedora

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001 (parte) Vila Leopoldina
CEP 05307-190, Sao Paulo - SP
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At.: Sr. Paulo Eduardo Goncalves e/ou Nathalia Santos Rocha
Tel.: (011) 4502-3345 / (011) 4502-3445
Fax: (011) 4502-3225

E-mail: paulo.goncalves@cyrela.com.br / nathalia.rocha@cyrela.com.br

4.1.1. Todos os avisos, notificacoes ou comunicacdes que, de acordo com este Contrato,
devam ser feitos por escrito serao considerados entregues quando recebidos sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -
ECT, ou por correio eletronico, quando da mensagem eletrénica, nos enderecos indicados no
item 4.1 acima. Os originais dos documentos enviados por correio eletronico deverédo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da
mensagem. Cada parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco, ficando

responsavel a parte que nao receba quaisquer comunicagoes em virtude desta omissao.

4.2. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato

constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos do artigo 784 da Lei n° 13.105,

de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

4.3. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicées contidas neste Contrato

forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes nao serao afetadas ou prejudicadas a

qualquer titulo.

4.4, Sucessao: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e suas

disposicoes obrigam as Partes e seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo.

4.5. Cessao: Fica vedada a cessao e/ou transferéncia deste Contrato e/ou de qualquer direito ou

obrigacao dele decorrente pelas Partes, sem a prévia e expressa anuéncia das outras Partes.

4.6. Registro: O presente Contrato sera registrado nos cartorios de registro de titulos e
documentos, conforme disposto no inciso (v) do item 2.2 acima, até a data mencionada no item 2.2.1
acima, sendo que a Cedente se obriga a enviar 1 (uma) copia deste Contrato registrado a Cessionaria,

admitindo-se o envio por e-mail, nos termos do item 4.1 acima.

11
PMKA 438147v_1 228/5

267



4.7. Aditamentos: Toda e qualquer modificacao, alteracao ou aditamento ao presente Contrato

somente sera valido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

4.8. Anuéncia: A Devedora assina o presente instrumento manifestando de forma irrevogavel e
irretratavel a sua concordancia com todos os termos deste Contrato, incluindo em relacdo a
transferéncia das Debéntures (incluindo de todos os seus direitos) para a Cessionaria.

4.9. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa de segunda a sexta-feira, exceto
feriados declarados nacionais e dias em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario ou
nao funcione o mercado financeiro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA QUINTA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

5.1. Legislacdao Aplicavel: Os termos e condigcdes deste instrumento devem ser interpretados de

acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.
5.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-

se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Contrato em 3 (trés) vias de igual

teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.
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(Pagina de assinatura 1/3 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,

Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” celebrado entre a Cybra de Investimento Imobiliario

Ltda., a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a Cyrela Brazil Realty S.A.

Empreendimentos e Participacoes)

CYBRA DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
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(Pagina de assinatura 2/3 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,

Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” celebrado entre a Cybra de Investimento Imobiliario

Ltda., a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a Cyrela Brazil Realty S.A.

Empreendimentos e Participacoes)

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Cessiondria
<3
ﬂ/ [\ R
7| { ¢ y
4 |
Nome:  parael-iovEAING Nome v
Cargo: CRA 021.474.018-72 Cargo:
AIRETOR
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(Pagina de assinatura 3/3 do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Debéntures e Outras Avencas” celebrado entre a Cybra de Investimento Imobiliario
Ltda., a Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios e a Cyrela Brazil Realty S.A.

Empreendimentos e Participacoes)

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Devedora

Nome: : ’ Nome:

Cargo: RAPHAEL HORN Cargo:  EFRAIM H /
TESTEMUNHAS:

1. Suva ST s g,;.__’(.'A ALONE . L ongl £

RG: Suene Sayure Juiz Sato Hirano RG: Larissa Ferreira Batista

RG 53.743.111-1 = RG: 46.019.882-8

CPF: CPF' 009.254 771-09 CPF: CPF: 372.286.898-01
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ANEXO VI

RELATORIO DE CLASSIFICACAO DE RISCO PRELIMINAR
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S&P Global )
Ratings Brasil

Data de Publicagédo: 27 de setembro de 2016
Comunicado a Imprensa

S&P Global Ratings atribui rating preliminar 'brAA- (sf)' a 12 série da
52 emissao de CRIs da Brazil Realty Securitizadora (Risco Cyrela)

Analista principal: Marcelo Daian Graupen, Séo Paulo, 55 (11) 3039-9743, marcelo.graupen@spglobal.com
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Resumo

* A S&P Global Ratings atribuiu o rating preliminar ‘brAA- (sf) a 12 série da 52 emissdo de CRIs
da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios (Brazil Realty
Securitizadora).

¢ A 12 série da 52 emiss&o de CRIs da Brazil Realty Securitizadora sera lastreada por uma
Cédula de Crédito Imobiliario (CCl), representativa de debéntures devida pela Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (Cyrela S.A.).

¢ O rating atribuido a 12 série da 52 emiss&@o de CRIs a serem emitidos pela Brazil Realty
Securitizadora reflete nossa avaliagéo sobre a qualidade de crédito da Cyrela S.A., como a
Unica devedora dos ativos que lastreiam a operagéo.

Acéao de Rating

Sédo Paulo (S&P Global Ratings), 27 de setembro de 2016 — A S&P Global Ratings atribuiu hoje o
rating preliminar ‘brAA- (sf)’, em sua Escala Nacional Brasil, a 12 série da 5% emisséo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Brazil Realty Securitizadora. A emisséo sera lastreada por uma
Cédula de Crédito Imobiliario (CCl), representativa de debéntures devidas pela Cyrela Brazil Realty
S.A. Empreendimentos e Participagdes (Cyrela S.A.). O rating reflete nossa avaliagédo sobre a
qualidade de crédito da Cyrela S.A., como a Unica devedora dos ativos que lastreiam a operagao.

O montante total da emissdo serd de R$ 150 milhdes. Os juros remuneratérios dos CRIs serdo
equivalentes a 98% da Taxa DI Over. A taxa de juros das debéntures, por sua vez, refletira os juros
remuneratorios estabelecidos para os CRIs. O pagamento dos juros desses CRIs sera em quatro
parcelas semestrais e o da amortizagao do seu principal ocorrera no vencimento dos certificados, em
dezembro de 2018.

Fundamentos
O rating preliminar ‘brAA- (sf) atribuido a 12 série da 5% emiss&o de CRIs a serem emitidos pela
Brazil Realty Securitizadora reflete:

* Risco de Crédito: Para a andlise de titulos empacotados, que sdo lastreados por um titulo ja
existente, como a CCl, avaliamos o rating da fonte pagadora dos fluxos de caixa (no caso, a
Cyrela S.A.). Também consideramos se a transagdo de empacotamento € elegivel ao repasse
estrutural do rating da fonte pagadora dos fluxos de caixa com base tanto nos fatores de
riscos associados ao instrumento financeiro (default no pagamento, pré-pagamento,
diferimento de pagamentos e reteng&o de impostos), quanto nos riscos estruturais (juros do
passivo e ativo e termos de pagamentos, despesas, opgao do investidor e risco de mercado e
de liquidagdo do empacotamento). Entendemos que a estrutura da operagédo mitiga os riscos
citados acima e, dessa forma, o rating da 12 série da 52 emisséo de CRIs depende
diretamente da qualidade de crédito da Cyrela S.A., como a Unica devedora dos ativos que
lastreiam a operagao.
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+ Estrutura de Pagamento e Mecanismos de Fluxo de Caixa: A Cyrela S.A. sera responsavel
pelo pagamento das despesas referentes a operagdo. Além disso, a transagéo ndo esta
exposta ao risco de descasamento de taxas de juros e ao de carregamento negativo, uma vez
que as taxas de juros e o cronograma de amortizagédo das debéntures e dos CRIs se casam.

¢ Risco Operacional: De acordo com o0 nosso critério de riscos operacionais, consideramos
que a operagdo ndo conta com um participante-chave de desempenho cujo papel possa afetar
o desempenho da carteira e, por isso, consideramos que todos os participantes possuem
fungdes administrativas. Dessa forma, a avaliagdo de severidade, portabilidade e ruptura dos
participantes néo se aplica.

¢ Risco de Contraparte: A transagdo esta exposta ao risco de contraparte do Itat Unibanco
S.A., como provedor da conta bancaria, e da Cyrela S.A. como devedora. Em nossa opiniao,
a qualidade de crédito das contrapartes é consistente com a categoria de rating atribuida a 12
série da 5% emissdo de CRIs a serem realizados pela Brazil Realty Securitizadora.

* Risco Legal: A instituicdo do patrimbnio separado estabelece que apenas os detentores dos
CRIs em questao podem ter acesso aos recursos que constituem os ativos da operagao,
limitando também o acesso ao patriménio da emissora tanto por parte dos detentores dos
CRIs quanto de outros participantes da transagao. Ainda, a estrutura da emisséo dos CRIs
atende aos critérios da S&P Global Ratings com relagéo ao isolamento da insolvéncia dos
participantes e a transferéncia dos ativos ao patriménio separado.

+ Estabilidade do Rating: O rating preliminar da 12 série da 5% emissao de CRIs da Brazil
Realty Securitizadora depende da qualidade de crédito da Cyrela S.A., como a Unica devedora
dos ativos que lastreiam a operagéo, e do Itali Unibanco S.A., como provedor da conta
bancaria. Dessa forma, se mudarmos nossa vis&o sobre a qualidade de crédito da Cyrela S.A.
ou do Itat Unibanco S.A., poderemos revisar o rating dessa emissé&o.

Resumo da Agéo de Rating

Instrumento De Para Montante Péeliminar (em Vencin;?rr‘\;? Legal
12 Série da 52 Emissao de Nao brAA- (sf) 150.0 milhdes Dezembro de 2018
CRIs Classificadas Preliminar* ’

*O rating é preliminar, uma vez que a documentacéo final, com seus respectivos suplementos, ainda nao esta disponivel. A
atribui¢do do rating final condiciona-se ao recebimento da documentacéo apropriada pela S&P Global Ratings, bem como ao
encerramento da distribuicdo dessas cotas. Quaisquer informagdes subsequentes poderao resultar na atribuigdo de um rating
final diferente do preliminar.

A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito da S&P Global Ratings atende emissores,
seguradores, terceiros, intermediarios e investidores no mercado financeiro brasileiro para oferecer
tanto ratings de crédito de divida (que se aplicam a instrumentos especificos de divida) quanto
ratings de crédito de empresas (que se aplicam a um devedor). Os ratings de crédito na Escala
Nacional Brasil utilizam os simbolos de rating globais da S&P Global Ratings com a adig¢éo do
prefixo ‘br” para indicar “Brasil”, e o foco da escala é o mercado financeiro brasileiro. A Escala
Nacional Brasil de ratings de crédito ndo é diretamente comparavel a escala global da S&P Global
Ratings ou a qualquer outra escala nacional utilizada pela S&P Global Ratings ou por suas afiliadas,
refletindo sua estrutura unica, desenvolvida exclusivamente para atender as necessidades do
mercado financeiro brasileiro.

Certos termos utilizados neste reporte, particularmente certos adjetivos usados para expressar nossa
vis&o sobre os fatores que s&o relevantes para os ratings, tém significados especificos que lhes séo
atribuidos em nossos critérios, por isso devem ser lidos em conjunto com tais critérios. Por favor,
veja os critérios de rating em www.standardandpoors.com.br para mais informagoes.

Critérios e Artigos Relacionados
Critérios

» Tabelas de mapeamento das escalas nacionais e regionais da S&P Global Ratings, 1° de
junho de 2016.

» Estrutura Global de Avaliagdo de Riscos Operacionais em Operacdes Estruturadas, 9 de
outubro de 2014.

+ Ratings de Crédito nas Escalas Nacionais e Regionais, 22 de setembro de 2014.

* Metodologia e Premissas da Estrutura de Risco de Contraparte, 25 de junho de 2013.
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Critérios de Isolamento de Ativos e de Sociedades de Propésito Especifico - Operacdes
Estruturadas, 7 de maio de 2013.

Critério de Avaliacdo de Sociedades de Propésito Especifico de Multiplo Uso - Operacdes
Estruturadas, 7 de maio de 2013.

Metodologia global para atribuicdo de ratings a titulos empacotados, 16 de outubro de 2012.
Metodologia de Critério Aplicada a Taxas, Despesas e Indenizagdes, 12 de julho de 2012.
Critérios de investimento global para investimentos temporarios em contas de transacéo, 31
de maio de 2012.

Metodologia: Critérios de estabilidade de crédito, 3 de maio de 2010.

Entendendo as Definicdes de Ratings da Standard & Poor's, 3 de junho de 2009.

Artigos

Brazil's Weak Economy And Global Volatility Are Clouding Latin America's Credit Outlook, 8
de julho de 2016.

Perspectiva dos ratings da Cyrela alterada para negativa, refletindo a limitagdo do soberano;
ratings '‘BB' e 'brAA-' reafirmados, 16 de Maio, 2016.

Latin American Structured Finance Scenario And Sensitivity Analysis 2015: The Effects Of
Regional Market Variables, 28 de outubro de 2015.

Global Structured Finance Scenario and Sensitivity Analysis: Understanding the Effects of
Macroeconomic Factors on Credit Quality, 2 de julho de 2014.

Informagées regulatérias adicionais

Outros servigos fornecidos ao emissor
Nao ha outros servigos prestados a este emissor, clique aqui para mais informagdes.

S&P Global Ratings néo realiza due diligence em ativos subjacentes

Quando a S&P Global Ratings atribuiu ratings a um instrumento de operagbes estruturadas,
esta recebe informagdes sobre ativos subjacentes, as quais sao fornecidas por terceiros que
acreditamos tenham conhecimento dos fatos relevantes. Tais terceiros sdo normalmente
instituigbes financeiras que estruturaram a transagdo e/ou instituigbes que originaram os
ativos ou estdo vendendo os ativos aos emissores e/ou uma empresa de contabilidade
reconhecida e/ou uma empresa de advocacia, cada qual agindo em nome da instituicdo
financeira ou originador ou vendedor dos ativos. Além disso, a S&P Global Ratings pode se
apoiar em informagbes presentes nos prospectos de oferta das transagées, emitidos de
acordo com as leis de valores mobilidrios da jurisdigdo relevante. Em alguns casos, a S&P
Global Ratings pode se apoiar em fatos gerais (tais como indices de inflagéo, taxas de juros
dos bancos centrais, indices de default) que sdo de dominio publico e produzidos por
instituigbes privadas ou publicas. Em nenhuma circunsténcia a S&P Global Ratings realiza
qualquer processo de due diligence sobre ativos subjacentes. A S&P Global Ratings também
pode receber a garantia por parte da instituicdo que esta estruturando a transagéo ou
originando ou vendendo os ativos para o emissor, (a) o qual vai fornecer a S&P Global Ratings
todas as informagodes requisitadas pela S&P Global Ratings de acordo com seus critérios
publicados e outras informagbes relevantes para o rating de crédito e, se aplicavel, para o
monitoramento do rating de crédito, incluindo informagées ou mudangas materiais das
informagdes anteriormente fornecidas e (b) a informagées fornecidas a S&P Global Ratings
relativas ao rating de crédito ou, se aplicavel, ao monitoramento do rating de crédito, de que
estas ndo contém nenhuma afirmagéo falsa sobre um fato material e ndo omitem um fato
material necessario para fazer tal afirmagdo, em vista das circunstancias nas quais foram
forecidas, e ndo enganosa.

A precisdo e completude das informag0es revisadas pela S&P Global Ratings em conexao
com sua andlise, pode ter um efeito significativo nos resultados de tais analises. Embora a
S&P Global Ratings colete informagbes de fontes que acredita serem confiaveis, quaisquer
imprecisées ou omissées nessas informagdes poderiam afetar significativamente a analise de
crédito da S&P Global Ratings, tanto positiva quanto negativamente.

Atributos e limitagées do rating de crédito

A S&P Global Ratings utiliza informagdes em suas analises de crédito provenientes de fontes
consideradas confiaveis, incluindo aquelas fornecidas pelo emissor. A S&P Global Ratings
né&o realiza auditorias ou quaisquer processos de due diligence ou de verificagdo independente
da informagao recebida do emissor ou de terceiros em conexdo com seus processos de rating
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de crédito ou de monitoramento dos ratings atribuidos. A S&P Global Ratings néo verifica a
completude e a precisdo das informagées que recebe. A informagdo que nos é fornecida pode,
de fato, conter imprecisGes ou omissées que possam ser relevantes para a andlise de crédito
de rating.

Em conex&o com a anélise deste (s) rating (s) de crédito, a S&P Global Ratings acredita que
hé informagao suficiente e de qualidade satisfatéria de maneira a permitir-lhe ter uma opinido
de rating de crédito. A atribuicdo de um rating de crédito para um emissor ou emisséo pela
S&P Global Ratings ndo deve ser vista como uma garantia da precisdo, completude ou
tempestividade da (i) informagéo na qual a S&P Global Ratings se baseou em conexdo com o
rating de crédito ou (ii) dos resultados que possam ser obtidos por meio da utilizag&o do rating
de crédito ou de informagdes relacionadas.

Fontes de informagao

Para atribuigdo e monitoramento de seus ratings a S&P Global Ratings utiliza, de acordo com
o tipo de emissor/emisséo, informagbes recebidas dos emissores e/ou de seus agentes e
conselheiros, inclusive, balangos financeiros auditados do Ano Fiscal, informagées financeiras
trimestrais, informagbes corporativas, prospectos e outros materiais oferecidos, informagées
histéricas e projetadas recebidas durante as reunibes com a administragdo dos emissores,
bem como os relatérios de analises dos aspectos econémico-financeiros (MD&A) e similares
da entidade avaliada e/ou de sua matriz. Além disso, utilizamos informagbes de dominio
publico, incluindo informagdes publicadas pelos reguladores de valores mobiliarios, do setor
bancario, de seguros e ou outros reguladores, bolsas de valores, e outras fontes publicas,
bem como de servigos de informagdes de mercado nacionais e internacionais.

Aviso de ratings ao emissor
O aviso da S&P Global Ratings para os emissores em relagdo ao rating atribuido é abordado

na politica “Notificacbes ao Emissor (incluindo Apelacbes)”.

Frequéncia de revisao de atribuicao de ratings
O monitoramento da S&P Global Ratings de seus ratings de crédito é abordado em:
o Descricdo Geral do Processo de Ratings de Crédito (secdo de Revisdo de Ratings de
Crédito)

o Politica de Monitoramento

Conflitos de interesse potenciais da S&P Global Ratings
A S&P Global Ratings publica a lista de conflitos de interesse reais ou potenciais em
“Conflitos de Interesse — Instrugdo N° 521/2012, Artigo 16 XlI” se¢do em

www. standardandpoors.com.br.

Faixa limite de 5%

A S&P Global Ratings Brasil publica em seu Formulario de Referéncia apresentado em
http://www.standardandpoors.com/pt LA/web/quest/requlatory/disclosures o nome das
entidades responsaveis por mais de 5% de suas receitas anuais.
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Nenhum conteudo (incluindo-se ratings, analises e dados relativos a crédito, avaliagbes, modelos, software ou outras
aplicagbes ou informagbes obtidas a partir destes) ou qualquer parte destas informagées (Contetido) pode ser
modificada, sofrer engenharia reversa, ser reproduzida ou distribuida de nenhuma forma, nem meio, nem armazenada
em um banco de dados ou sistema de recuperagdo sem a prévia autorizagdo por escrito da Standard & Poor’s
Financial Services LLC ou de suas afiliadas (coletivamente, S&P). O Conteudo ndo devera ser utilizado para nenhum
propésito ilicito ou ndo autorizado. Nem a S&P, nem seus provedores extemos, nem seus diretores, representantes,
acionistas, empregados nem agentes (coletivamente, Partes da S&P) garantem a exatiddo, completitude,
tempestividade ou disponibilidade do Contetido. As Partes da S&P ndo sdo responsaveis por quaisquer erros ou
omissées (por negligéncia ou ndo), independentemente da causa, pelos resultados obtidos mediante o uso de tal
Conteudo, ou pela seguranga ou manutengéo de quaisquer dados inseridos pelo usuério. O Conteudo é oferecido
‘como ele é”. AS PARTES DA S&P ISENTAM-SE DE QUALQUER E TODA GARANTIA EXPRESSA OU IMPLICITA,
INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADA A, QUAISQUER GARANTIAS DE COMERCIABILIDADE, OU ADEQUAGCAO A UM
PROPOSITO OU USO ESPECIFICO, LIBERDADE DE FALHAS, ERROS OU DEFEITOS DE SOFTWARE, QUE O
FUNCIONAMENTO DO CONTEUDO SEJA ININTERRUPTO OU QUE O CONTEUDO OPERE COM QUALQUER
CONFIGURACAO DE SOFTWARE OU HARDWARE. Em nenhuma circunsténcia, deverdo as Partes da S&P ser
responsabilizadas por nenhuma parte, por quaisquer danos, custos, despesas, honorarios advocaticios, ou perdas
diretas, indiretas, incidentais, exemplares, compensatorias, punitivas, especiais, ou consequentes (incluindo-se, sem
limitagado, perda de renda ou lucros e custos de oportunidade ou perdas causadas por negligéncia) com relagao a
qualquer uso do Contetido aqui contido, mesmo se alertadas sobre sua possibilidade.

Anélises relacionadas a crédito e outras, incluindo ratings e as afirmagées contidas no Contetdo sdo declaragdes de
opinibes na data em que foram expressas e ndo declaragées de fatos. As opiniées da S&P, analises e decisées de
reconhecimento de ratings (descritas abaixo) ndo sdo recomendagbes para comprar, reter ou vender quaisquer titulos
ou tomar qualquer decisao de investimento e ndo abordam a adequacao de quaisquer titulos. Apés sua publicagéo,
em qualquer maneira ou formato, a S&P ndo assume nenhuma obrigagédo de atualizar o Contetido. Ndo se deve
depender do Contetido, e este ndo é um substituto das habilidades, julgamento e experiéncia do usuario, sua
administragcdo, funcionarios, conselheiros e/ou clientes ao tomar qualquer decisdo de investimento ou negécios. A
S&P néo atua como agente fiduciario nem como consultora de investimentos exceto quando registrada como tal.
Embora obtenha informagées de fontes que considera confiaveis, a S&P ndo conduz auditoria nem assume qualquer
responsabilidade de diligéncia devida (due diligence) ou de verificagdo independente de qualquer informagdo que
receba.

Até o ponto em que as autoridades reqguladoras permitam a uma agéncia de rating reconhecer em uma jurisdicado um
rating atribuido em outra jurisdigdo para determinados fins regulatérios, a S&P reserva-se o direito de atribuir, retirar ou
suspender tal reconhecimento a qualquer momento e a seu exclusivo critério. As Partes da S&P abdicam de qualquer
obrigacdo decorrente da atribuicdo, retirada ou suspensdo de um reconhecimento, bem como de qualquer
responsabilidade por qualquer dano supostamente sofrido por conta disso.

A S&P mantém determinadas atividades de suas unidades de negdcios separadas umas das outras a fim de
preservar a independéncia e objetividade de suas respectivas atividades. Como resultado, certas unidades de
negécios da S&P podem dispor de informagbes que ndo estao disponiveis as outras. A S&P estabeleceu politicas e
procedimentos para manter a confidencialidade de determinadas informagdes que ndo sdo de conhecimento publico
recebidas no &mbito de cada processo analitico.

A S&P pode receber remuneragdo por seus ratings e certas analises, normalmente dos emissores ou subscritores dos
titulos ou dos devedores. A S&P reserva-se o direito de divulgar seus pareceres e analises. A S&P disponibiliza suas
analises e ratings publicos em seus sites na www.standardandpoors.com (gratuito), e www.ratingsdirect.com e
www.globalcreditportal.com (por assinatura), e pode distribui-los por outros meios, inclusive em suas préprias
publicagdes ou por intermédio de terceiros redistribuidores. Informagdes adicionais sobre nossos honorarios de rating
estdo disponiveis em www.standardandpoors.com/usratingsfees.

Austrélia

Standard & Poor's (Australia) Pty. Ltd. conta com uma licenga de servigos financeiros numero 337565 de acordo com

o Corporations Act 2001. Os ratings de crédito da Standard & Poor’s e pesquisas relacionadas ndo tem como objetivo
e ndo podem ser distribuidas a nenhuma pessoa na Australia que ndo seja um cliente pessoa juridica (como definido
no Capitulo 7 do Corporations Act).

STANDARD & POOR'S, S&P e RATINGSDIRECT sdo marcas registradas da Standard & Poor's Financial Services
LLC.
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ANEXO VII

DECLARACAO DA EMISSORA
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111 - 3° andar
Rio de Janeiro - RJ

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, companhia com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.455, 4° andar, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”), no ambito da distribuicao publica da
1* série de sua 5% emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI" e "Oferta",
respectivamente), a ser realizada pela Emissora sob a coordenacao da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600/3624, 10° andar, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) DECLARA, nos termos do paragrafo
1° do artigo 56 da Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

("Instrucdo CVM 400") e do item 15 do Anexo Ill da Instrugdao CVM n.° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada, (“Instrucdo CVM 414"), exclusivamente para os fins do processo de
registro da Oferta, que:

(i) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto

definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) contera, as informacoes relevantes necessarias ao

conhecimento pelos investidores da Oferta, a respeito do CRI a ser ofertado, da Emissora e suas
atividades, situagcdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacdes relevantes, as quais sao verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e
suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

(ii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as

normas pertinentes;

(iii) verificou e atesta a legalidade e a auséncia de vicios da presente operacdo de
securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcdao, qualidade e suficiéncia das
informacGes prestadas no Termo de Securitizacao e aquelas fornecidas ao mercado por ocasiao do

registro durante a distribuicao, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400; e

&
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(iv) a Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.

BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

SANDRA ESTHY ATTiL
FG. 17.015.805
Cargo: CPF. 132.903.266-37

Nome:

DIRETOR
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285



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

286



COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111 - 3° andar

Rio de Janeiro - RJ

At.:  Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios - SER
Sr. Reginaldo Pereira de Oliveira
Geréncia de Registro 1 - GER - 1

Sr. Ricardo Maia

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600/3624, 10° andar,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representado nos termos de seu
estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo financeira intermediaria lider

da distribuicdo publica da 1* série da 5% emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da
BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, companhia com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.455, 4° andar, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.119.838/0001-48; (“CRI”,
“Oferta” e “Emissora”, respectivamente) DECLARA, nos termos do paragrafo 1° do artigo 56 da
Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n°
400/03”) e do item 15 do Anexo Il da Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,

conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 414/04”), exclusivamente para os fins do processo de

registro da Oferta, que:

(i) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto

definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) contera, as informacdes relevantes necessarias ao

conhecimento pelos investidores da Oferta, a respeito do CRI a ser ofertado, da Emissora e suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer

outras informacdes relevantes;

(i) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as

normas pertinentes;

(iii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (i) as informacdes prestadas pela Emissora sao

verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de

PMKA 436255v_1 228/5
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decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante
todo o prazo de distribuicao, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacao
do registro da companhia aberta que venham a integrar o Prospecto Preliminar ou Prospecto
Definitivo, sao e serao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao

fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) verificou e atesta a legalidade e a auséncia de vicios da presente operacdo de
securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das
informacdes constantes do Prospecto Preliminar, do Prospecto Definitivo e do Termo de
Securitizacdo da 12 série da 5° emissdao da Brazil Realty Companhia Seuritizadora de Créditos

Imobiliarios.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2016.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

/ A
A ; #
\“‘ 57T
Nome: \__ Nome:
, JULIO CAPUA FABRICIO ALMEIDA
Cargo: Diretor Cargo:
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ANEXO IX

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA
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Dados da Empresa / Composicao do Capital

Numero de Agdes Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2015
Do Capital Integralizado

Ordinarias 399.743
Preferenciais 0
Total 399.743

Em Tesouraria

Ordinarias 20.662
Preferenciais 0
Total 20.662
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Dados da Empresa / Proventos em Dinheiro

Evento Aprovagao Provento Inicio Pagamento  Espécie de Agao Classe de Agao Provento por Agdo
(Reais / Agao)
Assembléia Geral Ordinaria 28/04/2015 Dividendo 23/06/2016 Ordinéria 0,41027

PAGINA: 2 de 128
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS Versao : 2
DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil icil ici
Conta 31/12/2015 31/12/2014 31/12/12013
1 Ativo Total 7.551.230 7.527.367 7.950.007
1.01 Ativo Circulante 1.247.392 273.701 322.728
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 286.585 228.255 288.718
1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 286.585 228.255 288.718
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 890.507 0 0
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 890.507 0 0
1.01.02.01.02 Titulos Disponiveis para Venda 890.507 0 0
1.01.03 Contas a Receber 6.723 13.211 10.201
1.01.03.01 Clientes 6.723 1.997 4.507
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 0 11.214 5.694
1.01.03.02.05 Demais Contas a Receber 0 11.214 5.694
1.01.04 Estoques 11.238 7.470 4617
1.01.04.01 Imoveis a Comercializar 11.238 7.470 4.617
1.01.06 Tributos a Recuperar 9.568 21.785 16.757
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 9.568 21.785 16.757
1.01.06.01.01 Impostos e Contribuices a Recuperar 9.568 21.785 16.757
1.01.07 Despesas Antecipadas 3.174 2.980 2.435
1.01.07.01 Despesas Antecipadas 3.174 2.980 2435
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 39.597 0 0
1.01.08.03 Outros 39.597 0 0
1.02 Ativo Nao Circulante 6.303.838 7.253.666 7.627.279
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 502.304 978.738 863.382
1.02.01.01 Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 78.826 437.149 22.941
1.02.01.01.03 Titulos e Valores Mobilidrios 78.826 437.149 22.941
1.02.01.03 Contas a Receber 820 526 819
1.02.01.03.01 Clientes 820 526 819
1.02.01.04 Estoques 27.061 25.424 0
1.02.01.04.01 Imoveis a Comercializar 27.061 25424 0
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 339.275 432.808 470.406
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS Versao : 2
DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil icil ici
Conta 31/12/2015 31/12/2014 31/12/12013
1.02.01.08.02 Créditos com Controladas 339.275 432.808 470.406
1.02.01.09 Outros Ativos Nao Circulantes 56.322 82.831 369.216
1.02.01.09.04 Impostos e Contribuigoes a Compensar 20.816 0 26.709
1.02.01.09.05 Contas Cor. Parceiros nos Empreendimentos 9.316 55.366 276.686
1.02.01.09.09 Demais Ativos 26.190 27.465 65.821
1.02.02 Investimentos 5.702.882 6.185.689 6.679.285
1.02.02.01 Participagdes Societarias 5.702.882 6.185.689 6.679.285
1.02.02.01.01 Participagdes em Coligadas 18.850 10.018 9.018
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 5.684.032 6.175.671 6.670.267
1.02.03 Imobilizado 6.115 8.946 12.257
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 6.115 8.946 12.257
1.02.04 Intangivel 92.537 80.293 72.355
1.02.04.01 Intangiveis 92.537 80.293 72.355
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil Glti icil Glti ici
Conta 31/12/2015 31/12/2014 31/12/12013
2 Passivo Total 7.551.230 7.527.367 7.950.007
2.01 Passivo Circulante 759.817 824.181 928.728
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 25.460 49.792 46.852
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 25.460 49.792 46.852
2.01.01.01.01 Obirgagdes Trabalhistas 25.460 49.792 46.852
2.01.02 Fornecedores 4.232 8.833 1.039
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 4.232 8.833 1.039
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 569 1.401 1.853
2.01.03.01 Obrigagbes Fiscais Federais 569 1.401 1.853
2.01.03.01.02 Impostos e Contribuigdes a Recolher 328 1.033 1.535
2.01.03.01.03 Impostos e Contribuicdes de Recolhimento Diferido 241 368 318
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 310.138 295.978 287.250
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 149.131 147.330 4.024
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 149.131 147.330 4.024
2.01.04.02 Debéntures 161.007 148.648 283.226
2.01.04.02.01 Debéntures 6.016 11.222 275.061
2.01.04.02.03 Certificados de recebiveis imobiliarios -CRI 154.991 137.426 8.165
2.01.05 Outras Obrigagdes 419.418 468.177 591.734
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 218.629 205.347 118.780
2.01.05.01.02 Débitos com Controladas 218.629 205.347 118.780
2.01.05.02 Outros 200.789 262.830 472.954
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 106.580 157.284 170.826
2.01.05.02.04 Contas Cor. Parceiros nos Empreendimentos 0 41.231 271.253
2.01.05.02.05 Adiantamento de Clientes 767 1.501 18
2.01.05.02.07 Demais Passivos 93.442 62.814 30.857
2.02 Passivo Nao Circulante 904.370 1.044.095 1.559.657
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 891.007 1.035.493 1.552.000
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 555.177 450.000 410.000
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 555.177 390.000 350.000
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil icil ici
Conta 31/12/2015 31/12/2014 31/12/12013
2.02.01.01.02 Em Moeda Estrangeira 0 60.000 60.000
2.02.01.02 Debéntures 335.830 585.493 1.142.000
2.02.01.02.01 Debéntures 142.630 242293 442.000
2.02.01.02.02 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 193.200 343.200 700.000
2.02.03 Tributos Diferidos 1.290 79 277
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigéo Social Diferidos 1.290 79 277
2.02.03.01.01 Impostos e Contribuigdes de Recolhimento Diferido 1.290 79 277
2.02.04 Provisdes 12.073 8.523 7.380
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previ iarias Ti I e Civeis 12.073 8.523 4.241
2.02.04.01.02 Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 12.073 8.523 4.241
2.02.04.02 Outras Provisoes 0 0 3.139
2.02.04.02.09 Demais Passivos 0 0 3.139
2.03 Patriménio Liquido 5.887.043 5.659.091 5.461.622
2.03.01 Capital Social Realizado 2.993.493 3.060.863 2.548.695
2.03.01.01 Capital Social 3.095.744 3.095.744 2.583.576
2.03.01.02 (-) Gastos na Emissao de Agoes -102.251 -34.881 -34.881
2.03.02 Reservas de Capital 90.329 104.825 94.022
2.03.02.04 Opgdes Outorgadas 90.329 104.825 94.022
2.03.04 Reservas de Lucros 2.861.519 2.560.282 2.861.096
2.03.04.01 Reserva Legal 283.537 261.147 228.071
2.03.04.05 Reserva de Retengao de Lucros 2.838.609 2.519.551 2.879.763
2.03.04.09 Acdes em Tesouraria -260.627 -220.416 -246.738
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes -58.298 -66.879 -42.191
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo ici
01/01/2015 a 31/12/2015

01/01/2014 a 31/12/2014

01/01/2013 & 31/12/2013

Conta

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 20.289 18.258 8.048
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -8.728 -4.852 -2.189
3.03 Resultado Bruto 11.561 13.406 5.859
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 478.115 746.558 837.633
3.04.01 Despesas com Vendas -19.288 -8.849 -16.328
3.04.01.01 Despesas com Vendas -19.288 -8.849 -16.328
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -95.285 -177.195 -170.031
3.04.02.01 Despesas Gerais e Administravias -89.839 -172.203 -164.749
3.04.02.02 Despesas com Honorarios da Administragéao -5.446 -4.992 -5.282
3.04.04 Outras Receitas Operacionais -19.525 -64.069 -46.031
3.04.04.01 Outros Resultados nos Investimentos -15.493 -30.684 -46.079
3.04.04.02 Outras Receitas Liquidas -4.032 -33.385 48
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 612.213 996.671 1.070.023
3.04.06.01 Equivaléncia Patrimonial 612.213 996.671 1.070.023
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 489.676 759.964 843.492
3.06 Resultado Financeiro -41.117 -98.569 -124.243
3.06.01 Receitas Financeiras 143.680 69.322 35.933
3.06.02 Despesas Financeiras -184.797 -167.891 -160.176
3.06.02.01 Despesas Financeiras -184.797 -167.891 -160.176
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 448.559 661.395 719.249
3.08 Imposto de Renda e Contribuigéo Social sobre o Lucro -759 104 -417
3.08.02 Diferido -759 104 -417
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 447,800 661.499 718.832
3.1 Lucro/Prejuizo do Periodo 447.800 661.499 718.832
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agao

3.99.01.01 ON 1,18164 1,67292 1,73933
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DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo ici
01/01/2015 a 31/12/2015

01/01/2014 a 31/12/2014

01/01/2013 & 31/12/2013

Conta

4.01 Lucro Liquido do Periodo 447.800 661.499 718.832
4.02 Outros Resultados Abrangentes 8.581 -24.688 -6.461
4.02.01 Ajustes por conversao de investimentos 8.581 -24.688 -6.461
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 456.381 636.811 712.371
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DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo ici
01/01/2015 a 31/12/2015

01/01/2014 a 31/12/2014

01/01/2013 & 31/12/2013

Conta

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -284.678 -141.418 -734.604
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -127.024 -116.125 -127.204
6.01.01.01 Depreciagao de Bens do Ativo Imobilizado e Intangivel 13.184 12.382 12.051
6.01.01.02 Amortizagdo de Mais Valia de Ativos 455 4.012 4131
6.01.01.03 Equivaléncia Patrimonial e valorizagdo de cotas -612.213 -996.671 -1.070.023
6.01.01.05 Juros, Variagbes arias sobre Emprésti 3 i Debé eCRI 166.761 177.824 190.841
6.01.01.06 Impostos Diferidos -759 104 -417
6.01.01.10 Lucro Liquido do Periodo antes de IR e CS 448.559 661.395 719.249
6.01.01.12 Provisao para garantia -1.071 349 536
6.01.01.13 Provisdo para Processos Judiciais 3.550 4.282 -2.220
6.01.01.14  Provisdo programa de pagamento em agdes -8.290 20.198 18.648
6.01.01.15 Rendimento de titulos e valores mobiliarios -137.200 0 0
6.01.02 Variagoes nos Ativos e Passivos 8.856 159.309 -411.627
6.01.02.02 Redugéo (aumento) Contas a receber -5.020 2.803 4.253
6.01.02.03 Redugao (aumento) Imoveis a Comercializar -5.405 -28.277 -4.230
6.01.02.04 Redugéo (aumento) Conta Corrente com parceiros nos empreendimentos 4819 -8.702 9.276
6.01.02.05 Reducéo (aumento) Partes Relacionadas 106.815 124.165 -442.274
6.01.02.06 Redugéo (aumento) Demais Ativos -35.900 53.972 23913
6.01.02.09 Redugéo (aumento) Impostos e Contribuigdes a recolher -705 -502 -568
6.01.02.10 Redugéo (aumento) Em Outros Passivos -28.236 3.781 -1.997
6.01.02.11 Redugéo (aumento) Participagéo Minoritario -3.530 7.794 0
6.01.02.12 Impostos Diferidos 1.084 -148 0
6.01.02.13 Salarios -24.332 2.940 0
6.01.02.14 Adiantamento de clientes 734 1.483 0
6.01.03 Outros -166.510 -184.602 -195.773
6.01.03.02 Juros Pagos -166.510 -184.602 -195.773
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 676.982 1.055.038 1.545.635
6.02.01 Aquisi¢do de Bens do Ativo Imobilizado -452 -291 -1.377
6.02.02 Baixa de bens do ativo imobilizado e intangivel 0 0 296
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)

Vers&o : 2

Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil Glti icil Glti ici

Conta 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 & 31/12/2013
6.02.03 Recebimento de dividendos 1.194.590 484.314 995.044
6.02.04 Aquisigao de investimento -99.571 1.005.953 534.628
6.02.05 Aquisicao de bens do ativo intangivel -22.601 -20.730 -19.632
6.02.06 Diminuigao (aumento) em aplicagdes financeiras -394.984 -414.208 36.676
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -333.974 -974.083 -779.802
6.03.01 Ingresso Novos Emprestimos Financiamento 200.000 336.827 162.387
6.03.03 Pagamento de Debéntures -100.000 -454.200 -654.167
6.03.04 de ésti e financi -230.578 -383.628 -100.416
6.03.06 Distribuicdo de Dividendos -156.979 -170.648 -208.755
6.03.07 Certificados de recebiveis imobiliarios 0 0 130.000
6.03.11 Acdes em Tesouraria -46.417 -302.434 -108.851
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 58.330 -60.463 31.229
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 228.255 288.718 257.489
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 286.585 228.255 288.718
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagées do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 31/12/2015

(Reais Mil)

Vers&o : 2

Cédigoda  Descrigéo da Conta Capital Soci Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado  Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Agbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 3.060.863 115591 2780.698 [} -66.879 5.659.091
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.060.863 -115.591 2.780.698 0 -66.879 5.659.091
5.04 Transag6es de Capital com os Sécios -67.370 -54.707 0 0 0 -122.077
5.04.04 Agdes em Tesouraria Adquiridas 0 -46.417 0 [ 0 -46.417
5.04.05 Agbes em Tesouraria Vendidas 67.370 0 0 0 0 -67.370
5.04.08 Programa de Pagamento de Ages 0 -8.290 0 0 0 -8.290
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 447.800 8.581 456.381
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 447.800 0 447.800
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 8.581 8.581
5.05.02.04 Ajustes de Convers&o do Periodo 0 0 0 0 8.581 8.581
5.06 MutagBes Internas do Patriménio Liquido 0 0 341.448 -447.800 [ -106.352
5.06.04 Reserva Legal 0 0 22.390 -22.390 [ 0
5.06.05 Dividendos propostos 0 0 0 -106.352 0 -106.352
5.06.06 Reserva de retencéo de lucros 0 0 319.058 -319.058 0 0
5.07 Saldos Finais 2.993.493 -170.208 3.122.146 [ -58.298 5.887.043
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagées do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2014

(Reais Mil)

Vers&o : 2

Cédigoda  Descrigéo da Conta Capital Soci Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado  Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Agbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.548.695 152716 3.107.834 0 42191 5.461.622
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.548.695 -152.716 3.107.834 0 -42.191 5.461.622
5.04 Transag6es de Capital com os Sécios 512.168 37.126 -831.530 -157.106 0 -439.342
5.04.01 Aumentos de Capital 512.168 0 512.168 [ 0 0
5.04.04 AgBes em Tesouraria Adquiridas 0 16.928 -319.362 0 0 -302.434
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -157.106 0 -157.106
5.04.08 Programa de Pagamentos em Agdes 0 20.198 0 [ 0 20.198
505 Resultado Abrangente Total 0 0 0 661.499 -24.688 636.811
5.05.01 Lucro Liguido do Periodo 0 0 0 661.499 0 661.499
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 -24.688 -24.688
5.05.02.04  Ajustes de Conversdo do Periodo 0 0 0 [ -24.688 -24.688
5.06 Mutages Interas do Patriménio Liquido 0 0 504.393 -504.393 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 33.075 -33.075 0 0
5.06.05 Reserva de Retencgéo de Lucros 0 0 471.318 -471.318 0 0
5.07 Saldos Finais 3.060.863 -115.590 2.780.697 0 -66.879 5.659.001
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS Versao : 2

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagées do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 31/12/2013

(Reais Mil)

Cédigoda  Descrigéo da Conta Capital Soci Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado  Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Agbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 2.548.695 99374 2449910 [} -35.730 5.062.249
5.03 $Saldos Iniciais Ajustados 2.548.695 99.374 2.449.910 0 -35.730 5.062.249
504 Transagdes de Capital com os Sécios 0 -5.352 -136.891 170.723 0 -312.966
5.04.04 Agdes em Tesouraria Adquiridas 0 -24.000 -84.851 0 0 -108.851
5.04.06 Dividendos 0 0 -52.040 -170.723 0 -222.763
5.04.08 Programa de Pagamento de Acdes 0 18.648 0 0 0 18.648
505 Resultado Abrangente Total 0 0 0 718.832 -6.461 712371
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 718.832 0 718.832
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 -6.461 -6.461
5.05.02.04 Ajustes de Conversao do Periodo 0 0 0 0 -6.461 -6.461
5.06 MutagBes Interas do Patriménio Liquido 0 0 548.077 -548.109 [ 32
5.06.04 Reserva Legal 0 0 35942 -35.942 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros 0 0 512.135 -512.167 0 -32
5.07 Saldos Finais 2.548.695 94.022 2.861.096 0 -42.191 5.461.622
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo ici
01/01/2015 a 31/12/2015

01/01/2014 a 31/12/2014

01/01/2013 & 31/12/2013

Conta

7.01 Receitas 21.429 19.329 14.192
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 21.909 18.651 11.362
7.01.02 Outras Receitas -480 678 2.830
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -77.076 -113.234 -74.622
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -8.728 -4.852 -2.189
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -68.348 -108.382 -72.433
7.03 Valor Adicionado Bruto -55.647 -93.905 -60.430
7.04 Retengdes -13.639 -16.394 -16.182
7.04.01 Depreciagdo, Amortizagdo e Exaustao -13.184 -12.382 -12.051
7.04.02 Outras -455 -4.012 -4.131
7.04.02.01 Amortizagéo de Agio de Investimentos -455 -4.012 -4.131
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -69.286 -110.299 -76.612
7.06 Vir Adicionado Recebido em Transferéncia 740.855 1.039.322 1.064.008
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 612.213 996.671 1.070.023
7.06.02 Receitas Financeiras 143.680 69.322 35.933
7.06.03 Outros -15.038 -26.671 -41.948
7.06.03.01 Outros Resultados em Investimentos -15.038 -26.671 -41.948
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 671.569 929.023 987.396
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 671.569 929.023 987.396
7.08.01 Pessoal 36.593 99.343 104.658
7.08.01.01 Remuneragé&o Direta 49.504 57.151 61.304
7.08.01.04 Outros -12.911 42.192 43.354
7.08.01.04.01 Comissédo Sobre Vendas 0 311 21
7.08.01.04.02 Honorarios de Diretoria 5.446 4.992 5.282
7.08.01.04.03 Participagdo de Empregados nos Lucros -18.357 36.889 38.051
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigoes 2379 290 3.730
7.08.02.01 Federais 2379 290 3.730
7.08.03 Remuneragéo de Capitais de Terceiros 184.797 167.891 160.176
7.08.03.01 Juros 184.797 167.891 160.176
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo ici ultii ici ltii ici
Conta 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 & 31/12/2013
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios 447.800 661.499 718.832
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 447.800 661.499 718.832
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS Versao : 2
DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil icil ici
Conta 31/12/2015 31/12/2014 31/12/12013
1 Ativo Total 12.729.588 13.420.612 14.387.099
1.01 Ativo Circulante 8.438.709 8.643.734 8.689.340
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 828.512 919.160 1.330.136
1.01.01.01 Caixa e i de caixa e 6 828.512 919.160 1.330.136
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 1.325.893 353.278 230.022
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 1.325.893 353.278 230.022
1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 1.325.893 353.278 230.022
1.01.03 Contas a Receber 2.887.646 4.192.870 4.575.237
1.01.03.01 Clientes 2.887.646 4.140.338 4.451.754
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 0 52.532 123.483
1.01.03.02.05 Demais Ativos 0 52.532 123.483
1.01.04 Estoques 3.169.305 3.031.736 2421633
1.01.04.01 Imoveis a Comercializar 3.169.305 3.031.736 2.421.633
1.01.06 Tributos a Recuperar 71.779 112.346 91.442
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 71.779 112.346 91.442
1.01.06.01.01 Impostos e Contribuicdes a Compensar 71.779 112.346 91.442
1.01.07 Despesas Antecipadas 9.362 7.612 4.659
1.01.07.01 Despesas Antecipadas 9.362 7.612 4.659
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 146.212 26.732 36.211
1.01.08.03 Outros 146.212 26.732 36.211
1.01.08.03.01 Impostos e Contribuicdes de Recolhimento Diferido 2.576 2.842 3.862
1.01.08.03.02 Despesas com Venda a Apropriar 17.298 23.890 32.349
1.01.08.03.03 Demais Contas 126.338 0 0
1.02 Ativo N&o Circulante 4.290.879 4.776.878 5.697.759
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 3.320.277 3.810.054 4.742.486
1.02.01.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 79.180 481.826 167.262
1.02.01.01.03 Titulos e Valores Mobilidrios 79.180 481.826 167.262
1.02.01.03 Contas a Receber 958.646 789.648 1.170.604
1.02.01.03.01 Clientes 958.646 789.648 1.170.604
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS Versao : 2
DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta Ultimo ici ici ici
Conta 31/12/2015 31/12/2014 31/12/12013
1.02.01.04 Estoques 1.924.309 2.081.213 2.358.979
1.02.01.04.01 Imoveis a Comercializar 1.924.309 2.081.213 2.358.979
1.02.01.06 Tributos Diferidos 0 18 2.567
1.02.01.06.02 IR, CS, PIS e COFINS Diferidos 0 18 2.567
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 216.893 190.441 227174
1.02.01.08.03 Créditos com Controladores 216.893 190.441 227.174
1.02.01.09 Outros Ativos Nao Circulantes 141.249 266.908 815.900
1.02.01.09.04 Impostos a Compensar 47.145 58 26.731
1.02.01.09.05 Contas Cor. Parceiros nos Empreendimentos 37.403 223.178 761.201
1.02.01.09.09 Demais Contas a Receber 56.701 43.672 27.968
1.02.02 Investimentos 745.841 694.614 708.087
1.02.02.01 Participagbes Societarias 745.841 694.614 708.087
1.02.02.01.01 Participagées em Coligadas 745.841 694.614 708.087
1.02.03 Imobilizado 139.671 171.442 156.563
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 139.671 171.442 156.563
1.02.04 Intangivel 85.090 100.768 90.623
1.02.04.01 Intangiveis 85.090 100.768 90.623
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo icil
31/12/2015

31/12/2014

31/12/12013

Conta

2 Passivo Total 12.729.588 13.420.612 14.387.099
2.01 Passivo Circulante 3.037.540 4.059.614 3.886.979
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 66.333 100.997 109.495
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 66.333 100.997 109.495
2.01.01.01.01 Obrigagdes Trabalhistas 66.333 100.997 109.495
2.01.02 Fornecedores 254.170 312.034 317.869
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 254.170 312.034 317.869
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 159.162 232678 277.928
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 159.162 232,678 277.928
2.01.03.01.02 Impostos e Contribuigdes a Recolher 32,137 57.162 64.563
2.01.03.01.03 Impostos e Contribuicdes de Recolhimento Diferido 127.025 175.516 213.365
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 1.233.470 1.301.419 907.317
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 1.057.440 1.119.372 624.091
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 1.057.440 1.119.372 624.091
2.01.04.02 Debéntures 176.030 182.047 283.226
2.01.04.02.01 Debéntures 6.016 11.222 275.061
2.01.04.02.03 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 170.014 170.825 8.165
2.01.05 Outras Obrigagdes 1.324.405 2.112.486 2.274.370
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 132.812 148.482 169.321
2.01.05.01.03 Débitos com Controladores 132.812 148.482 169.321
2.01.05.02 Outros 1.191.593 1.964.004 2.105.049
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 106.657 157.284 170.826
2.01.05.02.04 Contas Cor. Parceiros nos Empreendimentos 83.588 247.385 617.387
2.01.05.02.05 Adiantamento de Clientes 724.169 1.184.519 804.605
2.01.05.02.06 Contas a Pagar por Aquisigao de Imoveis 188.705 335.987 459.337
2.01.05.02.07 Demais Passivos 88.474 38.829 52.894
2.02 Passivo Nao Circulante 3.013.161 2.993.153 4.306.072
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 2.508.141 2.573.801 3.306.431
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 2172311 1.974.203 2.171.764
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS Versao : 2
DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil Glti icil Glti ici
Conta 31/12/2015 31/12/2014 31/12/12013
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 2172311 1.914.203 2.111.764
2.02.01.01.02 Em Moeda Estrangeira 0 60.000 60.000
2.02.01.02 Debéntures 335.830 599.598 1.134.667
2.02.01.02.01 Debéntures 142.630 242293 442.000
2.02.01.02.02 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI 193.200 357.305 692.667
202,03 Tributos Diferidos 39.720 36.785 49.370
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigéo Social Diferidos 39.720 36.785 49.370
2.02.04 Provisdes 465.300 382.567 950.271
2.02.04.01 ProvisGes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 201.657 164.404 92.570
2.02.04.01.02 ] a eTr 201.657 164.404 92.570
2.02.04.02 Outras Provisoes 263.643 218.163 857.701
2.02.04.02.04 Impostos e Contribuicdes a Recolher 546 953 0
2.02.04.02.05 Contas a Pagar por Aquisigao de Imoveis 21.767 56.786 56.108
2.02.04.02.06 Fornecedores 81.818 79.296 69.028
2.02.04.02.08 Adiantamento a Clientes 159.512 81.128 729.426
2.02.04.02.09 Demais Contas a Pagar 0 0 3.139
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 6.678.887 6.367.845 6.194.048
2.03.01 Capital Social Realizado 2.993.493 3.060.863 2.548.695
2.03.01.01 Capital Social 3.095.744 3.095.744 2.583.576
2.03.01.02 (-) Gastos na Emissao de Agoes -102.251 -34.881 -34.881
2.03.02 Reservas de Capital 90.329 104.825 94.022
2.03.02.04 Opgdes Outorgadas 90.329 104.825 94.022
2.03.04 Reservas de Lucros 2.861.519 2.560.282 2.861.096
2.03.04.01 Reserva Legal 283.537 261.147 228.071
2.03.04.05 Reserva de Reteng&o de Lucros 2.838.609 2.519.551 2.879.763
2.03.04.09 Acdes em Tesouraria -260.627 -220.416 -246.738
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes -58.298 -66.879 -42.191
2.03.09 &0 dos Acionit Nao Cor 791.844 708.754 732.426
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo ici
01/01/2015 a 31/12/2015

01/01/2014 a 31/12/2014

01/01/2013 & 31/12/2013

Conta

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 4.341.184 5.817.927 5.371.882
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -2.838.105 -3.949.181 -3.612.593
3.03 Resultado Bruto 1.503.079 1.868.746 1.759.289
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -830.272 -908.483 -757.277
3.04.01 Despesas com Vendas -459.538 -466.628 -431.373
3.04.01.01 Com Vendas -459.538 -466.628 -431.373
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -412.408 -467.317 -401.077
3.04.02.01 Gerais e Administrativas -405.525 -460.940 -394.323
3.04.02.02 Honorérios da Administragao -6.883 -6.377 -6.754
3.04.04 Outras Receitas Operacionais -31.971 -92.759 -14.921
3.04.04.01 Outros Resultados nos Investimentos 6 436 16.536
3.04.04.02 Outras Receitas Liquidas -31.977 -93.195 -31.457
3.04.06 de ivaléncia F 73.645 118.221 90.094
3.04.06.01 Equivalencia Patrimonial 73.645 118.221 90.094
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 672.807 960.263 1.002.012
3.06 Resultado Financeiro 17.597 16.144 27.878
3.06.01 Receitas Financeiras 330.885 278.643 207.166
3.06.02 Despesas Financeiras -313.288 -262.499 -179.288
3.06.02.01 Despesas Financeiras -313.288 -262.499 -179.288
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 690.404 976.407 1.029.890
3.08 Imposto de Renda e Contribuigéo Social sobre o Lucro -97.251 -145.021 -135.891
3.08.01 Corrente -118.474 -139.210 -142.835
3.08.02 Diferido 21.223 -5.811 6.944
3.09 Resultado Liquido das Operagoes Continuadas 593.153 831.386 893.999
3.1 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 593.153 831.386 893.999
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 447.800 661.499 718.832
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 145.353 169.887 175.167
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Vers&o : 2

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil Glti icil Glti ici
Conta 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 & 31/12/2013
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 593.153 831.386 893.999
4.02 Outros Resultados Abrangentes 8.581 -24.688 -6.461
4.02.01 Ajustes por conversao de investimentos 8.581 -24.688 -6.461
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 601.734 806.698 887.538
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 456.381 636.811 712.371
4.03.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 145.353 169.887 175.167
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Consolidadas / Demonstragdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo ici
01/01/2015 a 31/12/2015

01/01/2014 a 31/12/2014

01/01/2013 & 31/12/2013

Conta

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 648.988 1.036.089 267.471
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 923.425 1.435.980 1.421.290
6.01.01.01 Depreciagao de Bens do Ativo Imobilizado 75.953 84.350 96.012
6.01.01.02 Amortizagdo de Mais Valia de Ativos 8.764 4.250 5.020
6.01.01.03 Equivaléncia Patrimonial -73.645 -118.221 -90.094
6.01.01.05 Juros, Variagd arias sobre Empréstimos, Fi i os, Debé eCRI 381.602 353.677 281.164
6.01.01.06 Impostos Diferidos 21.223 -5.811 6.944
6.01.01.09 Ajustes a valor presente 2112 3.344 7.673
6.01.01.10 Lucro Liquido do Periodo antes de IR e CS 690.404 976.407 1.029.890
6.01.01.12 Provisao para garantia 49.879 66.150 51.749
6.01.01.13 Provisao para Processos Judiciais 37.253 71.834 32.932
6.01.01.15 Rendimentos de titulos e valores mobiliarios -261.830 0 0
6.01.01.16 Provisao Programa de pagamento em agdes -8.290 0 0
6.01.02 Variagoes nos Ativos e Passivos 215.782 77.942 -735.961
6.01.02.02 Redugao (aumento) Contas a Receber 1.081.582 689.028 270.619
6.01.02.03 Redugéo (aumento) Imoveis a Comercializar -47.279 -692.022 -1.014.105
6.01.02.04 Redugéo (aumento) Conta Corrente Parceiro nos empreendimentos 21.978 168.021 -35.771
6.01.02.05 Redugéo (aumento) Partes Relacionadas -42.122 15.894 39.369
6.01.02.06 Redugéo (aumento) Demais Ativos -88.229 70.091 4.525
6.01.02.07 Redugéo (aumento) Contas a Pagar de Imoveis -182.301 -122.672 189.561
6.01.02.09 Redugéo (aumento) Impostos e Contribuigdes a Recolher -17.910 644 -7.408
6.01.0210  Redugéo (aumento) Em Outros Passivos 9.144 -51.042 -182.751
6.01.02.11 Reducédo icipagao dos Acioni néo C e -105.221 0 0
6.01.02.12 Impostos diferidos -45.556 0 0
6.01.02.13 Salarios -34.664 0 0
6.01.02.14 Adiantamento de clientes -315.352 0 0
6.01.03 Outros -490.219 -477.833 -417.858
6.01.03.01 Imposto de Renda e Contribuigéo Social Pagos -125.996 -146.302 -145.435
6.01.03.02 Juros Pagos -364.223 -331.531 -272.423
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

DFs Consolidadas / Demonstragdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)

Cédigo da Descrigao da Conta

Vers&o : 2

Ultimo ici
01/01/2015 a 31/12/2015

01/01/2014 a 31/12/2014

01/01/2013 & 31/12/2013

Conta

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -322.990 -419.750 109.042
6.02.01 Aquisicdo de Bens do Ativo Imobilizado -26.749 -84.307 -74.689
6.02.03 Recebimento de dividendos 79.360 94.291 66.879
6.02.04 Aumento de investimento -56.942 37.403 -19.543
6.02.05 Aquisicéo de bens do ativo intangivel -10.520 -29.317 -21.231
6.02.06 Diminuigo (aumento) em aplicagdes financeiras -308.139 -437.820 157.626
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -416.646 -1.027.315 -203.796
6.03.01 Ingresso Novos Emprestimos e Financiamento 2.046.566 2.119.261 2.227.255
6.03.03 Pagamento de Debéntures -100.000 -454.200 -654.167
6.03.04 de ésti e fir -2.097.553 -2.025.735 -1.580.024
6.03.06 Distribuigao de Dividendos -156.979 -170.648 -208.755
6.03.07 Certificados de recebiveis imobiliarios 0 0 130.000
6.03.10 Aumento (| &0) na P: o dos acioni néo -62.263 -193.559 -9.254
6.03.11 Agdes em Tesouraria -46.417 -302.434 -108.851
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -90.648 -410.976 172.717
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 919.160 1.330.136 1.157.419
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 828.512 919.160 1.330.136
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DFs Consolidadas / Demonstragao das Mutagées do Patrimonio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 31/12/2015
(Reais Mil)
Cédigoda Des: Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido ipagdo dos Nao Patriméni o
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes. Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
501 Saldos Iniciais 3.060.863 115591 2780698 0 66.879 5659.091 708754 6.367.845
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.060.863 -115.591 2.780.698 0 -66.879 5.659.091 708.754 6.367.845
5.04 Transages de Capital com os Sécios. -67.370 -54.707 0 o o -122.077 109.592 -12.485
5.04.01 Aumentos de Capital o 0 0 o o 0 109.592 109.592
50404 Agoes em Tesouraria Adauiridas 0 46417 0 ) o 46417 0 46417
5.04.05 Agdes em Tesouraria Vendidas -67.370 0 0 o o -67.370 0 -67.370
5.04.08 Programa de pagamento de agdes o -8.290 0 o o -8.290 0 -8.290
5.05 Resultado Abrangente Total o 0 0 447.800 8.581 456.381 145.353 601.734
50501 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 447.800 0 447.800 145.353 593153
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes o 0 0 0 8.581 8.581 0 8.581
5.05.02.04  Ajustes de Converséo do Periodo o 0 0 0 8.581 8.581 0 8.581
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido o 0 341.448 -447.800 o -106.352 -171.855 -278.207
5.06.04 Reserva Legal o 0 22.390 22.390 ) 0 0 0
5.06.05 Dividendos propostos o 0 0 -106.352 o -106.352 -171.855 -278.207
5.06.06 Reserva de Retengéo de Lucros o 0 319.058 -319.058 o 0 0 0
507 Saldos Finais 2.993.493 -170.298 3.122.146 0 -58.298 5:887.043 791844 6.678.887
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DFs Consolidadas / Demonstragao das Mutagdes do Patrimonio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2014
(Reais Mil)
Cédigoda Des: Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido ipagdo dos Nao Patriméni o
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes. Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
501 Saldos Iniciais 2,548,695 152716 3107.834 0 42.101 5.461.622 732426 6.104.048
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.548.695 -152.716 3.107.834 o -42.191 5.461.622 732.426 6.194.048
5.04 Transages de Capital com os Sécios. 512.168 37.126 -831.530 -157.108 o -439.342 -193.559 -632.901
5.04.01 Aumentos de Capital 512.168 0 -512.168 o o 0 15.270 15.270
50404 Agoes em Tesouraria Adaquiridas 0 16.928 -319.362 0 0 302434 0 302434
5.04.06 Dividendos o 0 0 -157.106 o -157.106 -208.829 -365.935
5.04.08 Programa de Pagamentos em Agdes o 20.198 0 o o 20.198 0 20.198
5.05 Resultado Abrangente Total o 0 0 661.499 -24.688 636.811 169.887 806.698
50501 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 661499 0 661499 169.887 831.386
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes o 0 0 0 -24.688 -24.688 0 -24.688
5.05.02.04  Ajustes de Converséo do Periodo o 0 0 0 -24.688 -24.688 0 -24.688
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido o 0 504.393 -504.393 o 0 0 0
5.06.04 Reserva Legal o 0 33.075 -33.075 ) 0 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros o 0 471.318 -471.318 o 0 0 0
5.07 Saldos Finais 3.060.863 -115.590 2.780.697 0 -66.879 5.659.091 708.754 6.367.845
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DFs Consolidadas / Demonstragao das Mutagées do Patrimonio Liquido / DMPL - 01/01/2013 a 31/12/2013
(Reais Mil)
Cédigoda Des: Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido ipagdo dos Nao Patriméni o
Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes. Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
501 Saldos Iniciais 2548.695 62500 2611784 ) 35730 5.062.249) 566513 5.628.762
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 2.548.695 -62.500 2611.784 0 -35.730 5.062.249 566.513 5.628.762
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios. o -5.352 -136.891 -170.723 o -312.966 -9.254 -322.220
5.04.01 Aumentos de Capital o 0 0 0 o 0 211.572 211.572
50404 Agoes em Tesouraria Adquiridas 0 -24.000 -84.851 0 0 -108.851 0 -108.851
5.04.06 Dividendos o 0 -52.040 -170.723 o -222.763 -220.826 -443.589
5.04.08 Programa de Pagamento de Agdes o 18.648 0 0 o 18.648 0 18.648
5.05 Resultado Abrangente Total o 0 0 718.832 -6.461 712.371 175.167 887.538
50501 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 718832 0 718.832 175,167 893.999
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes o 0 0 0 -6.461 -6.461 0 -6.461
5.05.02.04  Ajustes de Converséo do Periodo o 0 0 0 -6.461 -6.461 0 -6.461
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido o 0 548.077 -548.109 o -32 0 -32
5.06.04 Reserva Legal ) 0 35.042 -35.042 ) 0 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros o 0 512.135 -612.167 o -32 0 -32
5.07 Saldos Finais 2.548.695 -67.852 3.022.970 0 -42.191 5.461.622 732.426 6.194.048
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Cédigo da Descrigéo da Conta Ultimo icil Glti icil Glti ici

Conta 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 & 31/12/2013
7.01 Receitas 4.465.604 5.952.490 5.533.917
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 4.465.802 5.946.563 5.532.336
7.01.02 Outras Receitas -198 5.927 1.581
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -3.365.674 -4.542.052 -4.025.094
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -2.838.105 -3.949.181 -3.612.593
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -527.569 -592.871 -412.501
7.03 Valor Adicionado Bruto 1.099.930 1.410.438 1.508.823
7.04 Retengdes -84.717 -88.600 -101.032
7.04.01 Depreciagdo, Amortizagdo e Exaustao -75.953 -84.350 -96.012
7.04.02 Outras -8.764 -4.250 -5.020
7.04.02.01 Amortizagao de 4gio de Investimentos -8.764 -4.250 -5.020
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 1.015.213 1.321.838 1.407.791
7.06 Vir Adicionado Recebido em Transferéncia 413.286 401.550 318.817
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 73.645 118.221 90.094
7.06.02 Receitas Financeiras 330.885 278.643 207.166
7.06.03 Outros 8.756 4.686 21.557
7.06.03.01 Outros Resultados em Investimentos 8.756 4.686 21.557
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 1.428.499 1.723.388 1.726.608
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 1.428.499 1.723.388 1.726.608
7.08.01 Pessoal 300.188 355.846 356.976
7.08.01.01 Remunerag&o Direta 229.740 234.072 245.686
7.08.01.04 Outros 70.448 121.774 111.290
7.08.01.04.01 Comisséo sobre Vendas 48.913 43.331 35.470
7.08.01.04.02 Honorarios de Diretoria 6.883 6.377 6.754
7.08.01.04.03 Participagdo de Empregados nos Lucros 14.652 72.066 69.066
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigoes 221.870 273.657 296.345
7.08.02.01 Federais 221.870 273.657 296.345
7.08.03 Remuneragéo de Capitais de Terceiros 313.288 262.499 179.288
7.08.03.01 Juros 313.288 262.499 179.288
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Ultimo ici
01/01/2015 a 31/12/2015

Conta 01/01/2014 a 31/12/2014 01/01/2013 & 31/12/2013
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios 593.153 831.386 893.999
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 447.800 661.499 718.832
7.08.04.04 Part. Nao Controladores nos Lucros Retidos 145.353 169.887 175.167
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MENSAGEM DA ADMINISTRAGAO

No Brasil, 0 ano de 2015 foi marcado pela queda da atividade economica, com
aumento da inflagdo e do desemprego e agravado por um ambiente de grande crise
politica, que dificulta a aprovacdo de medidas que poderiam indicar ajustes necessarios
para a retomada da economia. Em 2015, o déficit do Governo foi o pior dos Ultimos 19
anos: R$ 115 bilhGes ante um resultado, também negativo, de R$ 17 bilhGes em 2014. O
Produto Interno Bruto (“PIB”) teve uma queda de 3,8% e a perspectiva para 2016
segundo o ultimo Relatdrio de Mercado Focus (“Focus”), aponta para uma nova retracdo,
de 3,5%. Uma das principais consequéncias foi a perda do grau de investimento pelas trés

principais agéncias de classificacdo de risco: Fitch, Moody’s e Standard and Poors.

O cenario internacional continua com uma performance negativa para 0s precos
das commodities, em especial o petréleo e o minério de ferro. A China deu novos sinais
de que sua economia esta entrando em um novo momento, talvez mais maduro e mais
estavel, e registrou um crescimento de 6,8%. Ja os Estados Unidos, apds alguns sinais de

recuperagao da economia aumentou os juros ao final de 2015.

No nosso mercado, ainda temos confianca que a demografia etaria favoravel é o
nosso alicerce no longo prazo. Entretanto, € preciso enfrentar os desafios do curto prazo.
O nivel de confianca do consumidor atingiu recordes negativos e a queda do volume da
poupanga trouxe maior restricdo ao crédito junto com um incremento de taxa de juros. A
consequéncia € uma menor demanda no mercado como um todo, o que exige da empresa
cautela com sua solidez financeira e criatividade e inteligéncia para langar os produtos

certos nas regides adequadas.

Em 2015, o volume de lancamentos atingiu R$ 2,9 bilhdes, mas com uma boa
velocidade de vendas, que atingiu 52%. Ao longo do ano entregamos todas as obras
restantes em Natal, Salvador, Floriandpolis e Recife restando apenas mais 3 obras a serem

entregues no Nordeste, o que ocorrera em 2016, e entregas na regido Norte. Portanto, os

1
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projetos em andamento ficam, cada vez mais, concentrados no nosso foco de atuacdo:

Sao Paulo, Rio de Janeiro e na regido Sul.

A geracdo de caixa, mais uma vez, se mostrou sélida no ano: fomos capazes de
gerar R$ 813 milhdes em 2015 vs. R$ 867 milhdes em 2014.

A alavancagem (medida por divida liquida / patrimonio liquido) se manteve em
patamares baixos e atingiu 22,2% sendo composta, majoritariamente, por divida de

financiamento a producdo tipicamente mais barata que a divida corporativa.
Nosso resultado anual, com lucro liquido de R$ 448 milhGes, foi impactado pelo
menor nivel de receita liquida, mas houve fatores positivos como o incremento da margem

bruta e melhora do resultado financeiro.

Para 2016, além da assertividade no lancamento de novos produtos, os focos da

Companhia sdo a venda de estoque e a geracao de caixa.

Agradecemos mais uma vez a todos 0s nossos stakeholders, dos nossos clientes
aos acionistas, por apoiarem e acreditarem nos nossos esforcos em fazer da Cyrela, a

cada dia, uma empresa ainda mais solida, rentavel e perene.
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PRINCIPAIS INDICADORES

4715
Langamentos a
Numero de Langamentos 7
VGV Langado - R$ milhdes (100%) 760
VGV Langado - R$ milhdes (%CBR) 659
Participagdo CBR 86,8%
VGV Permutado - R$ milhGes (100%) 20
Prego Médio por m? (R$) (ex-loteamentos) 9.030
Area (til langada (m?) 84.137
Unidades Langadas 1.298
Vendas ?
Vendas Totais Contratadas - R$ milhGes (100%) 844
Vendas Totais Contratadas - R$ milhdes (%CBR) 650
Participagdo CBR 77,0%
Prego Médio por m? (R$) (ex-loteamentos) 5.942
Unidades Vendidas 2.074
Vendas de Langamentos @ &
Vendas Contratadas de Langamentos do ano - R$ milhdes (100%) 428
Vendas Contratadas de Langamentos do ano - R$ milhdes (%CBR) 343
Participagdo CBR 80,1%
Prego Médio por m? (R$) (ex-loteamentos) 5.561
Unidades Vendidas 1.201
Entregas
VGV Entregue - R$ milhdes (100%) 1172
Unidades Entregues 4.389
Banco de Terrenos
VGV potencial com permuta - R$ milhdes (100%) 53.877
VGV potencial sem permuta - R$ milhdes (100%) 47.625
Estoque de Terreno (mil m?) 18.977
% Permuta sobre valor do terreno 71,0%
% CBR 86,2%
Indicadores Financeiros
Receita Liquida (R$ milhGes) 1.031
Lucro Bruto (R$ milhdes) 349
EBITDA (R$ milhdes) 144
Lucro Liquido (R$ milhdes) 98
Margem Bruta 33,9%
Margem EBITDA 14,0%
Margem Liquida 9,5%
Lucro por Ago (RS) () 0,26
Gerag&o / Queima de Caixa ) (28)

Backlog

Receitas Liquida a Apropriar (R$ milhdes)
Resultado Bruto a Apropriar (R$ milhdes)
Margem a Apropriar

(1) incluindo as unidades permutadas
(2) liquido de rescisGes e com permuta

4T14 4T15 x 4T14

22
2.260
1.813
80,2%
140
6.825
454.791

6.168

1.887
1.473
78,1%
5.760
5.723

20

1.192

77,7%
5.729
3.714

1.810
5.452

54.298

45.992

22.261
70,4%
86,1%

1.531
495
256
150

32,3%

16,7%

9,8%
0,39
362

(2") liquido de rescisGes: vendas no trimestre de lancamentos do ano

(2") liquido de rescisdes: vendas no ano de langamentos do ano

(3) O Lucro por Agdo é calculado excluindo-se as agdes em tesouraria
(4) geragao de caixa desconsidera distribuicdo de dividendos, recursos destinados a recompra de agles e aquisicdo de participagdes

societdrias
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-68,2%|
-66,4%|
-63,6%|
6,6 p.p.|
-85,7%|
32,3%|
-81,5%|
-79,0%)

-55,3%|
-55,9%|
-1,1p.p.
3.2%
-63,8%)

-64,1%|
-62,9%|
25p.p.

-2,9%|
-67,7%)|

-35,3%|
-19,5%)

-0,8%|
3,6%
-14,8%|
0,6 p.p.
0,1 p.p.|

-32,7%

-29,5%

-43,6%

-34,7%

1,5 p.p.|

-2,7 p.p.
-0,3 p.p/|
-34,0%

na,

3T15

610

82,8%
59
7.866
77.563
1.127

1.009

790
78,3%
6.023
2.594

2

535

410
76,7%
6.545
1.491

1.379
6.755

52.930
46.887
17.997
7,1%
85,7%

1.138
395
214
131

34,7%

18,8%

11,5%

0,35
219

4T15 x 3T15

16,7%|
24,5%|
30,4%|
3,9 p.p.
-66,1%!|
14,8%)|
8,5%|
15,2%|

-16,4%|
-17,8%!|
-1,3 p.p.
-1,3%
-20,0%|

-20,0%)
-16,4%|
3,5p.p.
-15,0%
-19,5%)|

-15,1%!|
-35,0%|

1,8%)|
1,6%)|
5,4%)
-0,1 p.p.
0,5 p.p.

-9,4%
-11,6%
-32,7%
-25,3%

-0,8 p.p.
4,8 p.p.
2,0p.p.
-25,4%
-113%)

2015

37
2.898
2.359
81,4%

124
6.725
771.615
8.364

3.390
2.637
77,8%
6.089
9.096

6.807
23.967

53.877
47.625
18.977
71,0%
86,2%

4.341
1.503
749
448
34,6%
17,2%
10,3%
1,18
813

31/12/2015
3.454
1.295
37,5%

2014

5.848
4.853
83,0%
848

7.501
1.154.749
13.138

5.684
4.673
82,2%
6.368
14.590

3.060
2.574
84,1%
7.819
7.015

6.799
20.804

54.298

45.992

22.261
70,4%
86,1%

5818
1.869
1.049
661
32,1%
18,0%
11,4%
1,69
867

30/09/2015
3.836
1.448
37,7%

Release de Resultados — 4715|2015

2015 x 2014

-30,2%
-50,4%
-51,4%
-1,6 p.p.
-85,4%
-10,3%
-33,2%
-36,3%

-40,4%
-43,6%
-4,4 p.p.
-4,4%
-37,7%

-50,0%
-54,5%
-7,6 p.p.
-12,8%
-33,0%

0,1%
15,2%

-0,8%
3,6%
-14,8%
0,6 p.p.
0,1p.p.

-25,4%

-19,6%

-28,6%

-32,3%

2,5p.p.
0,8 p.p.
11 p.p.
-30,0%

6,2%

9,95%
-10,5%
-0,3 p.p.
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DESEMPENHO OPERACIONAL

Nota: informagdes detalhadas referentes a langamentos estdo ao final do relatdrio, em tabelas anexas.

LANCAMENTOS

No 4T15, os langamentos somaram Valor Geral de Vendas ("VGV”) total de
R$ 760 milhdes, volume 66,4% inferior ao mesmo trimestre do ano anterior. No
acumulado do ano, os lancamentos somaram VGV de R$ 2.898 milhdes, volume 50,4%

menor que o do mesmo periodo do ano anterior.

VGV Langado
(em R$ milhdes — 100%)

Alto Padrdo
760
Médio + MCMV
327
4T14 4T15 2014 2015
%CBR  80% 87% 83% 81%

A participacao da Cyrela (%CBR) nos lancamentos do trimestre foi de 86,8%,
sendo superior a apresentada no mesmo periodo do ano passado (80,2%). No ano, o
percentual CBR nos lancamentos atingiu 81,4% vs. 83,0% em 2014. As regides de Sao

Paulo e Rio de Janeiro representaram 89,7% dos langamentos do ano.
O valor permutado nos lancamentos do 4T15 atingiu R$ 20 milhdes vs.
R$ 140 milhdes no 4T14. Excluindo o valor das permutas dos lancamentos e o MCMV

Faixa 1, o volume lancado no %CBR neste trimestre foi 59,4% inferior ao mesmo periodo
do ano anterior, passando de R$ 1.589 milhGes no 4T14 para R$ 646 milhdes no 4T15.
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No ano, o volume lancado no %CBR excluindo os projetos MCMV Faixa 1 e o
volume permutado, diminuiu 42,9% passando de R$ 3.959 milhdes em 2014 para

R$ 2.262 milhdes em 2015.

VGV Langado
Ex-Permuta e MCMV Faixa 1
(em R$ milhGes — %CBR)

1
i
I 395
i
1
]
i
] 2.262
1.589 i
1
646 |
1
-
1
4T14 4T15 2014 2015

No 4T15 destacamos o langamento do “One Sixty”, empreendimento de altissimo-

padrdo, localizado em Sao Paulo e com bom desempenho de vendas.

A distribuicdo dos lancamentos no ano por geografia e segmento pode ser vista

abaixo:
Langamentos por regiao — 2015 Langamentos por produto — 2015
Norte i
sul Espirito Santo MCMV 2 e 3
7,7% 14,6%
1,5% B
Rio de Janeiro 1507 ‘ 43,5% Séo Paulo
Alto Padrao
32,4%
Médio

Sao Paulo - Interior

Do VGV langado no ano, 78,3% sao reconhecidos via empresas consolidadas e

21,7% via empresas reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.
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VENDAS

Nota: informacgBes detalhadas referentes a vendas contratadas estdao ao final do relatério, em tabelas

anexas.

No 4T15, as vendas liquidas atingiram R$ 844 milhGes, uma reducao de 55,3%
em relacdo as vendas realizadas no mesmo periodo do ano anterior. No acumulado do
ano, as vendas contratadas alcangaram R$ 3.390 milhdes, 40,4% inferior ao volume de
2014,

A participacdao da Companhia neste trimestre foi de 77,0%, frente aos 78,1%
registrados no mesmo trimestre do ano anterior. No ano, o percentual CBR nas vendas
passou de 82,2% em 2014 para 77,8% em 2015.

Vendas Contratadas
(em R$ milhdes — 100%)

5.684

3.390

1.887

Alto Padrao 844

Médio + MCMV

4T14 4T15 2014 2015

%CBR 78% 77% 82% 78%

Das vendas realizadas no trimestre, R$ 282 milhdes foram provenientes de vendas
de langamentos e R$ 562 milhdes referem-se a vendas de estoque. Desse valor, as vendas
liquidas de estoque pronto atingiram R$ 236 milhdes, o que equivale 13,5% da oferta

destes produtos no inicio do periodo.
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Ao excluirmos a permuta das vendas do trimestre e os contratos do MCMV Faixa 1,
o volume vendido no %CBR passou de R$ 1.306 milhdes para R$ 639 milhdes, 51,1%
inferior em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. No ano, houve uma reducao de
34,5% no volume vendido excluindo os projetos MCMV Faixa 1 e o volume permutado.
Vendas

Ex-Permuta e MCMV Faixa 1
(em R$ milhoes — %CBR)

1
i 34,5%>
I 3.907
i
]
1
H 2.560
1
CELI%D i
1.306 :
639 |
1
]
4T14 4T15 2014 2015

A segmentacdo geografica das vendas no ano foi liderada por Sdo Paulo com
39,0% do volume total vendido, seguido por Rio de Janeiro com 21,9% e Sao Paulo -
Interior com 16,3%. A distribuicao das vendas no ano por geografia e segmento pode ser
vista abaixo:

Vendas por regidao — 2015 Vendas por produto — 2015

Nordeste Minas Gerais
Centro Oeste _Espirito Santo
Norte

Sul

MCMV 2e 3
19,0%

12,4% Sao Paulo

55,6% 5
b Alto Padréao
21.9% 25,4%

Rio de Janeiro

Médio

Sé&o Paulo - Interior

Das vendas realizadas no ano, 75,1% sao reconhecidas via empresas consolidadas

e 24,9% via empresas reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.
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VELOCIDADE DE VENDAS (VSO)

Em 12 meses, o VSO (Vendas Sobre Oferta) totalizou 33,1% (ante 39,2% no 3T15
e 45,3% no 4T14).

VSO (12 meses)

45,3%

42,0%

VSO LTM ex-Faixa 1 REZE:L

41,4%

38,6%

37,5%

33,1%

4714 1T15 2T15 3T15 4T15

Observando a velocidade de vendas por safra de lancamentos, a safra lancada no
4T15 foi 37% vendida. Os projetos lancados em 2015 ja possuem, na média, mais de

50% de vendas.

Velocidade de vendas — 100% com permuta
Cyrela

4T14 ‘ 42% 13% 6% 2% 65%
I
2%  (62% Ex-Faixa 1)
1T15 ‘ 31% GV 3% 8%  50%

2T15 ‘ 36% 22% 7%  65%

3T15 ‘ 47% 10% 57%
s T

I Em 3 meses I Em 6 meses Em 9 meses Em 12 meses Em 15 meses

PAGINA: 36 de 128

328



DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS Verséo : 2

Relatério da Administragao

CYRELA

Release de Resultados — 4715|2015
ESTOQUES
Ao final do 4T15, o estoque (todas as unidades disponiveis para venda, inclusive
as lancadas no periodo) a valor de mercado somava R$ 6.563 milhdes (100%) e
R$ 5.511 milhdes (%CBR).

Do estoque total de R$ 6.563 milhdes, a parcela correspondente ao estoque que
sera reconhecido via empresas consolidadas na receita é de R$ 5.687 milhdes (%CBR
R$ 4.985 milhdes) enquanto R$ 876 milhdes (%CBR R$ 526 milhdes) serdo reconhecidos

via empresas reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.

Estoque a Valor de Mercado (R$ MM) Estoque por Safra de Entrega (R$ MM)
7.331 ..
6.919 7.250 6.853 6.563 Entrega Estoque Sl - .
1.502 1,457 1.433 1.320 - A Entregar
‘ ’ Lz7 Pronto 1.627 1.438 190

A Entregar 2016 1.466 1.126 341
A Entregar 2017 1.639 1.415 223
9% CBR A Entregar 20%8 1.462 1.339 122
A Entregar apds 2018 369 369 -
Total 6.563 5.687 876

4T14 1T15 2T15 3T15 4T15

Variagdo do Estoque Breakdown Estoque Total

R$milhées
(RS ) 4T15
i 4,2% ! Espirito Sant
Centro Oeste —>PIMtC Santo
7508 [, 282, — 2059 e 6.563,2 Norte Minas Gerais
""""""" Sul 1,6%
8'2%2 l Séo Paulo
Nordeste ’ 31,4%
Sé&o Paulo - Interior
q d Lanc d Var. Preco Estoque 27,0%
Total 3T15 Estoque 4T15 Lancamentos Total 4T15

4T15 Rio de Janeiro

Estoque em construgio [} Estoque pronto
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Breakdown Estoque Pronto

Neste trimestre, a venda liquida de 4115

[ ihg Nort
estoque pronto foi de R$ 236 milhdes, representand Minff‘gﬂi‘;iia”t" Cgmero osto
0 13,5% da oferta desses produtos no inicio do S&o Paulo - Interior
9,9% 2,7% Nordeste
' \

periodo. Da venda de estoque pronto, destaque para
Sao Paulo que representou 29,6% e para a regido S&o Paulo 12,29
Nordeste que respondeu por 27,6% do total

comercializado.
21,3%

Rio de Janeiro

O estoque pronto da Companhia passou de
R$ 1.743 milhdes no 3T15 para R$ 1.627 milhdes no 4T15. Deste total, os 10 maiores
projetos respondem por 26,5%. A regiao Nordeste representa 30,8% do estoque pronto

total da Companhia.

O estoque pronto da Companhia passou de 4,2 mil unidades no 3T15 para 4,0 mil

unidades ao final do quarto trimestre de 2015.

Variacdo do Estoque Pronto

(R$ milhdes)
. -6,6%
17431 235,7
7777777777777777 1472
Estoque Vendas VGV Entregue Var. Preco Estoque
Pronto 3T15 Estoque Pronto 4T15

Pronto

Do estoque pronto, R$ 1.438 milhdes (%CBR R$ 1.258 milhdes) serdo
reconhecidos via empresas consolidadas, enquanto R$ 190 milhdes (%CBR R$ 97 milhdes)
serao reconhecidos via equivaléncia patrimonial.

10
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TERRENOS

Nota: informagOes detalhadas referentes a terrenos estdo ao final do relatdrio, em tabelas anexas.

Ao final do 4T15, o estoque de terrenos somava 19 milhdes de metros quadrados de
area Util comercializdvel, com potencial de vendas total de R$ 53,9 bilhdes. A
participacdo da Cyrela no estoque de terrenos é de 86,2%, ou o equivalente a
R$ 46,4 bilnGes. Neste trimestre, a Companhia adquiriu 4 novos terrenos, todos através
de permuta, sendo 3 na regido Sul e 1 na regidao Nordeste (desenvolvimento urbano). No

ano, foram adquiridos 9 terrenos.

Durante o 4T15, a Companhia distratou 3 terrenos, sendo 1 em Sao Paulo, 1 no
Nordeste e 1 no Centro-Oeste. O impacto, no trimestre, das operagdes de distrato de

terrenos foi de R$ 0,9 milhdo positivo no resultado. No ano, foram distratados 22

terrenos.
Banco de Terrenos em 31/12/2015*
Distribuicdo por Segmento (VGV em R$bi) Forma de Aquisicdo (em %)
VGV em (R$ bilhdes) MCMV 2e3

Caixa

Permuta

Alto padrao

Distribuigao por Regido (VGV em R$bi)

Sé&o Paulo
9,6

Rio de Janeiro 54 Sao Paulo - Interior

*0 VGV em landbank é baseado na
Ultima viabilidade de avaliagdo do
terreno corrigida a INCC até a data
de hoje

Sul

Norte

Nordeste
Centro Oeste \inas Gerais

11
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OBRAS

Nota: informag0es detalhadas referentes a unidades entregues estdo ao final do relatdrio, em tabelas
anexas.
A Cyrela entregou 19 projetos no trimestre, com 4,4 mil unidades que representavam
R$ 1.172 milhdes de VGV na data dos respectivos lancamentos. No ano, entregramos 91
projetos, com 24 mil unidades que representavam R$ 6.807 milhdes de VGV na data dos

respectivos langamentos.

Ao final do 4T15, haviam 133 obras em andamento, seguindo o critério de canteiros
ativos, distribuidas conforme o grafico abaixo nas visGes de segmentos, execucdo e
também de acordo com a distribuicdo geografica. Do total de obras em andamento, 22

sdo canteiros de MCMV Faixa 1.

Obras em andamento

133 133

\ Espirito Santo (1)

133
Terceiros Ml Jum— 5% Nordeste (2)77 9

Centro Oeste (3) / 10

Alto Padrio Norte
Sul / 34

Rio de Janeiro
Préprias e JV’s 127 95%

Médio + MCMV 67 S&o Paulo

4115 4715 4115
No fechamento deste trimestre, a participacao das obras que estavam sendo geridas
por equipes préprias ou JVs atingiu 95% vs. 94% no 3T15. Isso reforca 0 compromisso

da Cyrela com a gestao de custos e qualidade dos produtos ofertados. Dos langamentos

deste trimestre, nenhuma obra sera executada por terceiros.

12
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Execucgéo de Obras

Terceiros 11 6% 161

Proprias e JV’s

4714 1715 2T15 3T15 4715

13
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Desempenho Economico — Financeiro

RECEITA

A receita bruta total da Companhia somou R$ 1.059 milhdes no 4T15, montante
9,7% inferior aos R$ 1.173 milhdes obtidos no 3T15, e 32,5% inferior aos
R$ 1.570 milhdes registrados no 4T14.

No ano, a receita bruta atingiu R$ 4.466 milhdes, uma reducao de 24,9% sobre a
receita bruta de 2014. Essa reducao se deve, principalmente, pelo menor volume de
vendas ao longo do ano e pelo reconhecimento, em 2014, dos projetos Riserva Golf e
Lead Américas, que possuem um grande percentual de permuta em relacdo ao VGV

total.

Receita Bruta por atividade
(R$ milhoes)

1
: 4.466

1

1

I

1

DG '

i 4.421

1.570 I

1.059 1.173 :

I

1.559 1.046 1164 |
4T14 4T15 3T15 2014 2015

I Prestacdo de Servicos Incorporagdo

14
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CUSTO DOS BENS E/OU SERVICOS PRESTADOS

O custo total no 4T15 atingiu no R$ 682 milhoes e foi 8,3% inferior ao registrado no
3T15 e 34,2% inferior ao registrado no 4T14. No ano, o custo total atingiu R$ 2.838
milhdes, reducao de 28,1% sobre o custo de R$ 3.949 milhdes no mesmo periodo de
2014.

Custo por atividade

R$ milhGes
(R$ ) -28,1%
3.949
1
1
]
H 2.838
| o000
]
]
SIFU> e
1.036 : 2.802
682 743 !
L 671 73 |
4T14 4715 3T15 2014 2015
I Prestaciio de Sevigos Incorporagdo

O custo de incorporagdo, que representou 98,5% do custo total do trimestre, atingiu
R$ 671 milhdes e foi 8,8% inferior ao registrado no 3T15 e 34,6% inferior ao registrado
no 4T14. No ano, o custo de incorporacado atingiu R$ 2.802 milhdes, reducdo de 28,2%
vs. 2014.

15
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MARGEM BRUTA

A margem bruta total da Companhia no 4T15 foi de 33,9% sendo 0,8 p.p. inferior

em relacdo ao 3T15 e 1,5 p.p. superior a margem bruta do 4T14.

A reducdo na margem bruta do trimestre é reflexo de um maior volume de vendas
de produtos prontos (R$ 236 milhdes no 4T15 vs. R$ 199 milhdes no 3T15), que
possuem uma margem menor, e pelo menor impacto na margem por economias de

obra.

Em 2015, a margem bruta foi de 34,6%, representando uma elevagao de 2,5 p.p.
em relagdo ao ano anterior. Esse crescimento da margem anual se deve, principalmente,
(i) a entrega da maioria dos projetos das safras problematicas, com margens menores, o
que faz com que a proporcao desses projetos em relagdo ao todo seja cada vez menos

relevante e (ii) ao reconhecimento de economias de obras ao longo de 2015.

A margem bruta ajustada do trimestre foi de 38,0%, sendo 2,1 p.p. superior a
margem do 4T14 de 35,9% e 0,4 p.p. inferior a margem bruta ajustada do 3T15. No
ano, a margem bruta ajustada foi de 38,6%, um aumento de 2,9 p.p. sobre o resultado
de 2014.

4T15 4T14 3T15 2015 2014
Margem Bruta Ajustada 4T15x 4T14 4T15x 3T15 2015 x 2014
g A RSMM RS MM RS MM RMM RS MM
Receita Liquida 1.031 1.631 -32,7% 1.138 -9.4% 4.341 5.818 -25,4%
Lucro Bruto 349 495 -29,5% 395 -11,6% 1.503 1.869 -19,6%
Margem Bruta 33,9% 32,3% 1,5 p.p. 34,7% -0,8 p.p. 34,6% 321% 2,5 p.p.
Juros Apropriados no Custo 43 55 -21,9% 43 0,0% 171 208 -17,6%
Margem Bruta Ajustada 38,0% 35,9% 2,1 p.p. 38,5% -0,4 p.p. 38,6% 35,7% 2,9 p.p.

16

PAGINA: 44 de 128

336



DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS Verséo : 2

Relatoério da Administragao

CYRELA

Release de Resultados — 4715|2015

Evolugao da Margem Bruta

0,8 p.p. CF25pp>
34,7% 34,6%
33,9%
32,3% 32,1%
Lucro Bruto 4T15: R$ 349 milhoes
Margem Bruta 4T15: 33,9%
4T14 3T15 4T15 2014 2015
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Ao final do quarto trimestre de 2015, a receita liquida de vendas a apropriar

somava R$ 3.454 milhGes. A margem bruta dessa receita a apropriar, é de 37,5%, 0,4 p.p

superior ao valor apresentado no 4T14 e 0,2 p.p. abaixo do apresentado no trimestre

anterior. Vale salientar que a margem bruta de backlog (Margem REF) ndo contempla o

efeito AVP e juros de SFH. Tais efeitos tipicamente tem o impacto entre 4 e 5 p.p.

Evolugao da Margem Bruta de Backlog

37,1% 37,7%

4T14 3T15

Vendas a Reconhecer (R$ milhdes)

Receitas de Vendas a Apropriar

Impostos a apropriar

Receita Liquida a Apropriar

Custo Orgado das Unidades Vendidas a Apropriar

Lucro Bruto a Apropriar

Margem Bruta a Apropriar

4T15

4115 3T15
3523  3.896
(68) (60)
3454  3.836
(2.159)  (2.388)
1295  1.448
37,5%  37,7%

338

Margem a Apropriar: 37,5%

4T15 x 3T15

-9,6%
13,1%
-9,9%
-9,6%

-10,5%

-0,2 p.p.

4T14
4.527

(86)
4.441
(2.793)

1.647

371%

4T15 x 4T14

-22.2%
-21,0%
-22,2%
-22,7%

-21,4%

0,4 p.p.
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DESPESAS COMERCIAIS

As despesas comerciais totalizaram R$ 117 milhdes no 4T15, uma reducdo de
R$ 3 milhdes em relacdo ao 3T15 e de R$ 15 milhdes em relagdo ao 4T14. No ano, as
despesas comerciais totalizaram R$ 460 milhdes, uma reducdo de 1,5% quando
comparado com o ano anterior. Em relacdo as vendas contratadas, a participacdo das
despesas comerciais no trimestre foi de 13,9%, acima dos 11,9% ocorrido no 3T15 e
superior aos 7,0% apresentados no 4T14. No ano, a participagdo dessas despesas sobre
as vendas foi de 13,6% vs. 8,2% em 2014.

Despesas Comerciais 4115 3T15 4715 x 3T15 4114 4T15 x 4T14 2015 2014 2015 x 2014
R$ MM R$ MM R$ MM R$ MM R$ MM
Estande de Vendas 27 31 -10,9% 26 5,6% 98 92 6,0%
Midia 29 26 13,3% 36 -18,9% 104 121 -14,5%
Senvigos de Terceiros 31 31 1,8% 36 -13,3% 130 129 0,7%
Qutros 30 33 -9,8% 34 -13.2% 128 124 3,3%
Total 17 120 -2,1% 132 -11,1% 460 467 -1,5%

Em 2015 as despesas Comerciais reduziram 1,5%, passando de R$ 467 milhdes para

R$ 460 milhdes. As principais variacdes ocorreram nas seguintes rubricas:

0] Estande de vendas: aumento de R$ 6 milhdes devido a maiores gastos

com estandes ao longo do ano;

(i)  Midia: redugdo de R$ 17 milhdes devido a menor volume de

langamentos;

(iii)  Outros: aumento de R$ 4 milhdes principalmente por maiores gastos de

manutengao de unidades prontas.

19
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DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

As despesas gerais e administrativas do trimestre atingiram R$ 101 milhdes,
R$ 15 milhdes inferior em relacdo ao 3T15 e R$ 27 milhdes abaixo do montate
apresentado no 4T14. Esse valor representa 9,8% da receita liquida reconhecida no

trimestre, 0,4 p.p inferior em relacao a participagao de 10,2% apresentada no 3T15.

No ano, as despesas gerais e administrativas atingiram R$ 412 milhdes, uma redugao
de 11,7% em relacdo ao ano anterior e representaram 9,5% da receita reconhecida no

periodo vs. 8,0% apresentados em 2014.

Gerais e ini i 4115 &l 4T15 x 3T15 A 4T15 x 4T14 2005 A0 2015 x 2014
R$ MM R$ MM R$ MM R$ MM R$ MM
Salérios e Encargos Sociais 35 38 -8,0% 46 -24,4% 153 185 -17,1%
Honorarios da Administragéo 2 2 0,0% 2 -14.9% 7 6 7.9%
Participagdo dos Empregados 0 4 -100,0% 18 -100,0% 23 52 -55,8%
Stock Options 5 1 318,4% 6 -20,5% -8 20 -141,0%
Senvigos de Terceiros 18 23 -20,2% 20 -8,6% 79 67 17,5%
Aluguel, viagens e representagoes 1" 13 -11,6% 12 -6,9% 50 57 -11,2%
Indenizagdes 24 23 1,5% 9 168,5% 62 30 108,9%
Outros 7 12 -42,2% 15 -56,1% 46 50 -8,9%
Total 101 116 -12,5% 128 -21,0% 412 467 -11,7%

Em 2015 as despesas Gerais e Administrativas reduziram 11,7%, passando de
R$ 467 milhdes para R$ 412 milhdes. As principais variagdes ocorreram nas seguintes

rubricas:
0] Salarios: reducdo de R$ 32 milhGes como consequéncia do ajuste de estrutura
organica, que passou de 1.264 funcionarios no inicio de 2015 para 984

funcionarios ao final do ano.

(i)  Stock options: redugao devido ao ndo exercicio de planos vigentes.

(iii)  IndenizacOes: aumento de R$ 32 milhGes no volume pago por processos

juridicos;

(iv)  Participacdo de empregados: menor provisionamento de bonus.

20
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EBITDA
A margem EBITDA do trimestre atingiu 14,0%, 4,8 p.p. inferior a apresentada no

3T15 e 2,7 p.p. inferior vs. 4T14. No acumulado do ano, a margem EBITDA foi de

17,2%, 0,8 p.p. inferior ao mesmo periodo do ano passado.

EBITDA Gk ke 4T15 x 4T14 ks 4T15 x 3T15 2015 200 2015 x 2014
R$ MM R$ MM R$ MM R$ MM R$ MM
Lucro Liquido do Exercicio das Operagdes Continuadas 121 206 -41,2% 169 -28,3% 593 831 -28,7%
(-) Resultado Financeiro (16) ) 746,5% (5) 213.2% (18) (16) 9.0%
(+) Depreciagao e Amortizagao * 19 21 -10,6% 21 -11,4% 76 89 -14,3%
(+) Tributos sobre o Lucro 21 31 -32,6% 29 -29,8% 97 145 -32,9%
EBITDA 144 256 -43,6% 214 -32,7% 749 1.049 -28,6%
Margem EBITDA (%) 14,0% 16,7% 2,7 pp. 18,8% 4,8 p.p. 17,2% 18,0% 0,8 pp.

1 No valor de depreciagdo e amortizagdo estdo incluidas as amortizages de stand alocadas em despesas comerciais no DRE.

Evolugao da Margem EBITDA

18,8%
18,0%
16,7% 17,2%
14,0%
EBITDA 4T15: R$ 144 milhoes
Margem EBITDA 4T15: 14,0%
4T14 3T15 4T15 2014 2015
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Release de Resultados — 4715|2015

O resultado financeiro do trimestre foi positivo em R$ 16 milhdes, comparado a um

resultado, também positivo, de R$ 5 milhGes no 3T15 e a um resultado positivo de R$ 2

milhdes apresentado no 4T14. No ano, O resultado financeiro foi positivo em R$ 18

milhGes vs. resultado positivo de R$ 16 milhdes em 2014.

O resultado financeiro foi positivamente impactado pelo menor volume de divida

liquida, que passou de R$ 2.089 milhdes em 2014 para R$ 1.480 milhdoes em 2015.

R$ milhdes

Despesas Financeiras
Juros SFH

Juros Empréstimos Nacionais e Estrangeiros

Juros Capitalizados
Sub Total

Variagdes Monetarias sobre Financiamentos

Despesas bancarias
Outras Despesas Financeiras

Total de Despesas Financeiras

Receitas Financeiras
Rendimento de Aplicagdes

Receitas Financeiras sobre Contas a Receber

Variagbes monetarias
Outras Receitas Financeiras
Total de Receitas Financeiras

Resultado Financeiro

4T15

(62)
(51)
50
(83)

@
®
®)
(74)

74

o

90

342

3T15

(63)
(57)
48
(72)

(O]
@)
()
(87)

77

~

92

4T14

(47)
(85)
46
(56)

(€]
()
)
(67)

2015

(226)
(214)
195
(246)

(36)
(12)
(20)
(313)

262
10
31
28

331

18

2014

(188)
(212)
188
(212)
(12)
(11)
(28)
(262)

184
21
34
39

279
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LUCRO LIQUIDO E MARGEM LIQUIDA

Como resultado do desempenho apresentado, o lucro liquido do trimestre foi de
R$ 98 milhdes, uma reducdo de 25,3% em relacdo ao 3T15 e uma redugao de 34,7%
sobre os R$ 150 milhdes do 4T14. O resultado do trimestre foi impactado,
principalmente, por (i) um menor volume de receita devido ao menor volume de vendas,
(ii) uma reducao no resultado da rubrica de “Equivaléncia Patrimonial” e (iii) pelo
aumento das “Outras Despesas e Receitas Operacionais” impactada, principalmente, pela

provisao por distratos no valor de R$ 21 milhdes.

No ano, o lucro liquido da Companhia foi de R$ 448 milhdes, reducdo de 32,3%
sobre os R$ 661 milhdes no ano anterior, principalmente devido a queda na receita

liquida, reflexo da queda nas vendas do ano.

Neste trimestre o lucro por acao da Companhia apresentou reducdo quando
comparado com o 3T15, atingindo o montante de R$ 0,26. Esse valor se compara a

R$ 0,35 no trimestre passado e R$ 0,39 no mesmo trimestre de 2014.

Lucro por agao

0,35
NZG

383 379 379

*Total de agdes ao final do trimestre
excluindo o saldo de agBes em tesouraria
na mesma data
**NUumero de agdes ex-tesouraria esta
em milhGes

4T14 3T15 4T15

= LPA # AgOes ex-tesouraria
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A margem liquida atingiu 9,5% no trimestre, reducdo de 0,3 p.p. em relacdo ao 4T14
e 2,0 p.p. inferior a margem de 11,5% do 3T15. No ano, a margem liquida foi de 10,3%,

1,1 p.p. inferior a margem de 11,4% de 2014.

Lucro Liquido

(R$ milhGes)
66l
1
1
1
: 448
1
1
1
1
:
150
98 131 |
1
O | !
4T14 4T15 3T15 2014 2015
'ﬁ;ﬂ;”; 98%  95%  1LS%  114%  103%

Esse resultado gerou um ROE (Ultimos doze meses) de 7,8%.
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CAMARA DE ARBITRAGEM

A Companhia esta vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado,

conforme clausula compromissoria constante do seu Estatuto Social.

RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381/03, informamos que a Deloitte Touche
Tohmatsu Auditores Independentes foi contratada para a prestagdo dos seguintes servicos
em 2014: auditoria das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e Normas Internacionais de Relatorio Financeiro (“IFRS"); e revisdo das
informagGes contabeis intermediarias trimestrais de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de revisdo de informagOes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de
Informagdes Intermedidrias Executadas pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - “Review of
Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”,
respectivamente). A Companhia ndao contratou os auditores independentes para outros

trabalhos que ndo os servicos de auditoria das demonstracdes financeiras.

A contratacdo de auditores independentes estd fundamentada nos principios que
resguardam a independéncia do auditor, que consistem em: (a) o auditor ndo deve
auditar seu proprio trabalho; (b) ndo exercer fungGes gerenciais; e (c) ndo prestar
quaisquer servigos que possam ser considerados proibidos pelas normas vigentes. Além
disso, a Administracdo obtém dos auditores independentes declaracdo de que os servicos

especiais prestados nao afetam a sua independéncia profissional.
As informacdes no relatério de desempenho que ndo estdo claramente

identificadas como copia das informacgbes constantes das demonstracdes financeiras, nao

foram objeto de auditoria ou revisao pelos auditores independentes.
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CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Versdo : 2

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O EXERCICIO

FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
(Em milhares de reais - RS, exceto quando mencionado de outra forma)

CONTEXTO OPERACIONAL

A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes (“Companhia”) ¢ uma
sociedade andnima de capital aberto com sede em Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, tendo suas
acdes negociadas na BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros - Novo
Mercado - sob a sigla CYRE3.

A sede social da Companhia esta localizada na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555 -
1° andar, Sala 1.001, na cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo.

A Companhia tem como objeto social e atividade preponderante a incorporag@o e construgao
de imodveis residenciais, isoladamente ou em conjunto com outras entidades. As sociedades
controladas, sob controle compartilhado e coligadas, compartilham com a controladora as
estruturas e os custos corporativos, gerenciais e operacionais da Companhia ou do parceiro,
conforme cada situagdo.

APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E
PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

2.1. Declaragdo de conformidade
As demonstragdes financeiras da Companhia compreendem:

a) As demonstragdes financeiras individuais da Companhia, preparadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme o Pronunciamento Técnico - CPC
26 (R1) - Apresentacdo das Demonstragdes Contabeis, identificadas como
controladora.

b) As demonstra¢des financeiras consolidadas, preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, conforme o Pronunciamento Técnico CPC 26 (R1) -
Apresentagdo das Demonstragdes Contabeis ¢ a norma internacional IAS 1 —
“Presentation of Financial Statements”, emitida pelo “International Accounting
Standards Board - IASB” (“International Financial Reporting Standards - IFRS”),
que contempla a orientagdo técnica OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretagdo Técnica
ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Brasileiras do setor imobiliario, emitida pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, aprovada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios - CVM e pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, identificadas
como “Consolidado”.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

As demonstragdes financeiras individuais foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e compreendem aquelas incluidas na legislagao societaria
brasileira e nos pronunciamentos e nas orientagdes e nas interpretagcdes emitidas pelo
CPC e aprovados pela CVM e pelo CFC. No caso da Companhia, essas praticas diferem
das IFRSs aplicaveis a entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, em relacdo as
demonstragdes financeiras separadas, somente no que se refere a capitalizagdo de juros
incorridos pela controladora, em relacdo aos ativos em constru¢do de suas controladas.
Para fins de IFRSs, essa capitalizacdo somente ¢ permitida nas demonstragdes
financeiras consolidadas e ndo nas demonstracdes financeiras separadas.

A administragdo afirma que todas as informacdes relevantes proprias das demonstragdes
financeiras estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas por ela na sua
gestao.

Base de elaboragdo

As demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base no
custo historico, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus
valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

A preparagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com
os CPCs e as IFRSs exige que a Administracdo faga julgamentos e utilize premissas, a
fim de estimar e determinar os valores de certos ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir significativamente dessas estimativas.

As principais incertezas, premissas e estimativas estdo relacionadas, principalmente, aos
seguintes aspectos: custo orcado das obras, vida util do ativo imobilizado, determinacéo
de taxas de desconto para apurar o valor presente de certos ativos e passivos de curto e
longo prazos, determinagdo dos valores futuros das agdes utilizados para mensurar o
valor das opgdes outorgadas, provisdes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis,
provisdo para participacdes nos lucros e resultados, provisdo para perdas relacionadas a
contas a receber, provisdo para distratos, e proje¢des para realizagdo de imposto de renda
e contribui¢ao social diferidos ativos e para determinagdo do valor justo de certos ativos
e passivos, quando aplicavel.

Estimativas e premissas sdo revisadas de maneira continua. O impacto de tais revisdes é
reconhecido no exercicio em que sdo efetuadas.

Caixa e equivalentes de caixa

A Companhia e suas controladas classificam nessa categoria os saldos de caixa, de
contas bancarias de livre movimentagcdo e os investimentos de curto prazo, de alta
liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa, que
estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor, e cujo vencimento seja
inferior a 90 dias.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios recebem a classificagdo de “empréstimos e recebiveis” e
estdo demonstrados ao custo amortizado, sendo os efeitos das taxas de juros efetivas
registrados na conta de resultado e apresentada na rubrica “Receitas financeiras”.
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2.6.

Apuracdo do resultado de incorporag@o imobiliaria, venda de iméveis e outras

Sdo observados os procedimentos e as normas estabelecidas pelas Resolugdes CFC
n°® 1.266/09 e n° 1.187/09 e os pronunciamentos técnicos CPCs 12 - Ajuste a Valor
Presente, 17 (R1)- Contratos de Construgcdo e 30 Receitas, e as orientagdes técnicas
OCPCs 01 (R1) - Entidades de Incorporagdo Imobiliaria e 04 - Aplicacdo da
Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagdo Brasileiras, além da
interpretagdo técnica ICPC 02 - Contrato de Construgdo do Setor Imobiliario, emitidos
pelo CPC.

a) A apuragdo do resultado de incorporagdo e venda de imdveis ¢ feita segundo os
seguintes critérios:

e Nas vendas de unidades concluidas, a receita € reconhecida no momento em que a
venda ¢ efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor
contratual, e as receitas sdo mensuradas pelo valor justo da contraprestagdo
recebida ou a receber.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, a receita é apropriada de acordo com o
critério estabelecido pela orientagdo técnica OCPC 04, detalhado a seguir:

As receitas de vendas, os custos de terrenos e construgdo, € as comissdes de
vendas s@o apropriados ao resultado utilizando o método do percentual de
conclusdo de cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em
razdo do custo incorrido em relagdo ao custo total orgado dos respectivos
empreendimentos.

O custo orgado ¢ revisado periodicamente e pode ocasionar alteragdes nas
estimativas iniciais. O efeito de tais revisdes afeta o resultado
prospectivamente, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 23 - Politicas
Contabeis, Mudanga de Estimativas e Retificagdes de Erros.

Ajuste a valor presente

Para as unidades concluidas vendidas a prazo, a taxa de juros prevista para o
fluxo futuro de recebimento ¢ compativel com a taxa de juros anual de uma
negociacdo similar, em condi¢des de mercado. Os juros sdo apropriados ao
resultado observando o regime de competéncia.

Para as unidades ndo concluidas vendidas a prazo, os saldos das rubricas
“Contas a receber” e “Fornecedores” (terrenos a pagar por permuta financeira)
foram calculados considerando o prazo estimado até a entrega das chaves dos
imoéveis comercializados, mencionado na nota explicativa n°2.21. Essa
metodologia ¢é utilizada, pois o saldo da rubrica “Contas a receber de
unidades” ndo concluidas sdo corrigidos pelo Indice Nacional da Construgéo
Civil - INCC.
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b)

e Distrato de contratos

— Na ocorréncia de distrato de contrato de compromisso de compra e venda de
imoveis, a receita e o custo reconhecido no resultado, conforme os critérios de
apuracdo mencionados anteriormente, sdo revertidos e contabilizados a débito
na rubrica “Vendas canceladas” ¢ a crédito na rubrica “Custo dos imdveis
vendidos”, respectivamente.

— A Administraggo realiza analises periddicas, a fim de identificar se existem
evidéncias objetivas que indiquem que os beneficios econdmicos associados a
receita apropriada poderdo nao fluir para a entidade. Exemplos: (i) atrasos no
pagamento das parcelas; (ii) condigdes econdmicas locais ou nacionais
desfavoraveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a respectiva
provisdo para distrato é registrada. O montante a ser registrado nesta provisao
considera que o imodvel sera recuperado pela Companhia, que eventuais
montantes poderdao ser retidos quando do pagamento das indenizagdes aos
respectivos promitentes compradores, entre outros.

As demonstragdes financeiras consolidadas preparadas de acordo com as IFRSs
aplicaveis a entidades de incorpora¢do imobiliaria consideram, adicionalmente, a
orientacdo técnica OCPC 04 editada pelo CPC. Essa orientagdo trata do
reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado
e aplicacdo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na
venda de unidades imobilirias.

Permutas fisicas e financeiras
Permuta fisica

O valor justo do terreno € registrado como um componente do estoque de terrenos de
imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes, no momento
da assinatura do instrumento particular ou quando as condi¢des constantes nas
clausulas resolutivas do contrato forem satisfeitas. O registro da operagdo ¢ efetuado
somente quando da definigdo do projeto a ser viabilizado e os valores sdo
demonstrados ao seu valor justo de realizagdo. As receitas e os custos decorrentes de
operacdes de permutas sdo apropriados ao resultado ao longo do periodo de
constru¢@o dos empreendimentos, conforme descrito no item a) anteriormente.

Permuta financeira

Nas permutas financeiras, a Companhia repassa aos vendedores do terreno uma
percentagem sobre o valor das vendas. Esse valor € registrado como um componente
do estoque de terrenos de imoveis a comercializar, em contrapartida a contas a pagar,
no momento da assinatura do instrumento particular ou do contrato relacionado a
referida transacdo, desde que tenha sido obtido o registro de incorporagio imobiliaria
do futuro empreendimento.

Provisdo para garantia

Constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos no exercicio de
garantia, com base no historico de gastos incorridos. A provisdo € constituida em
contrapartida ao resultado (custo), & medida que os custos de unidades vendidas
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2.7.

2.8.

incorrem. Eventual saldo remanescente ndo utilizado da provisao ¢ revertido apds o
prazo de garantia oferecida, em geral cinco anos a partir da entrega do
empreendimento, conforme nota explicativa n® 17.

Contas a receber

O saldo da rubrica “Contas a receber” ¢ mensurado pelo montante original de venda
contratual, atualizado com juros prefixados e apropriados ao resultado observando o
regime de competéncia, independentemente de seu recebimento.

A provisdo para créditos de realizacdo duvidosa ¢ estabelecida quando existe uma
evidéncia objetiva de que a Companhia e suas controladas ndo serdo capazes de cobrar
todos os valores devidos, de acordo com os prazos originais das contas a receber. A
Companbhia e suas controladas consideram o risco de crédito como sendo baixo, uma vez
que ha garantia real de recuperagio dos ativos vendidos e assim nio constitui provisdo
para créditos de realizagdo duvidosa. Caso existam indicios de que o valor registrado é
menor que o valor recuperavel do contas a receber, a provisao é constituida.

Conforme a orientacdo técnica emitida pelo CPC, através da orientacdo técnica
OCPC 01 (R1), nas vendas a prazo de unidades ndo concluidas, os recebiveis com
atualizag80 monetaria, inclusive a parcela das chaves, sem juros, devem ser descontados
a valor presente, uma vez que os indices de atualizagdo monetaria contratados nao
incluem o componente de juros. A constituicdo do ajuste e sua reversdo, quando
realizados durante o exercicio de construgdo, sdo lancadas em contrapartida a receitas de
incorporagao imobiliaria.

Imoveis a comercializar
a) Formagao do custo

Os imoveis prontos a comercializar, e os em construcdo, sdo demonstrados ao custo
de formag@o, que ndo excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido ¢ o preco de venda estimado, deduzidos os custos para
finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os tributos.

O custo de formagdo compreende o custo para aquisicdo do terreno, gastos
necessarios para aprovacdo do empreendimento com as autoridades
governamentais, gastos com incorporagdo, gastos de construgdo relacionados com
materiais, mdo de obra (propria ou contratada de terceiros) e outros custos de
constru¢do relacionados, e compreende também o custo financeiro incorrido durante
o0 exercicio de constru¢do, até a finalizagdo da obra.

b) Permuta

A Companhia adquire parte dos terrenos mediante operagdes de permuta, nas quais,
em troca dos terrenos adquiridos, compromete-se a: (i) entregar unidades
imobiliarias de empreendimentos em construgdo, ou (ii) percentual da parcela de
contas a receber provenientes das vendas das unidades imobiliarias dos
empreendimentos. Esses valores sao registrados ao valor justo na data da aquisicdo
do terreno, conforme explicado detalhadamente na nota explicativa n° 2.6.b).

PAGINA:

350

Versao : 2

58 de 128



DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

Notas Explicativas

2.9.

2.10.

c) Capitalizagdo de encargos financeiros

Os juros dos empréstimos, financiamentos, e certificados de recebiveis e
debéntures, identificados diretamente aos empreendimentos imobilidrios, sio
qualificados a serem capitalizados como custo dos imdveis a comercializar na
ocorréncia dos seguintes fatos: (i) que as atividades necessarias para a constru¢ao
ou para preparar o imével para comercializagdo estejam em progresso; e (ii) que os
custos com empréstimos, financiamentos e certificados de recebiveis e debéntures
estejam sendo incorridos.

Os encargos financeiros capitalizados e mantidos nos estoques de imoveis a
comercializar sdo calculados proporcionalmente as unidades imobilidrias nao
comercializadas, sendo os encargos financeiros calculados proporcionalmente as
unidades imobilidrias ja comercializadas integralmente apropriados ao resultado,
como custo das unidades imobilidrias vendidas.

d) Segregacdo entre circulante e ndo circulante

A classificagdo entre o circulante ¢ o ndo circulante ¢ realizada com base na
expectativa do lancamento dos empreendimentos imobiliarios, revisada
periodicamente.

Despesas comerciais a apropriar

Os gastos de corretagem sobre vendas de imodveis sdo ativados como pagamentos
antecipados, seguindo a orientagdo técnica OCPC 01 (R1), e sdo apropriados ao
resultado como parte das despesas comerciais, observando-se o0 mesmo critério adotado
para reconhecimento das receitas e dos custos das unidades vendidas (nota explicativa
n° 2.6), exceto as comissdes sobre vendas canceladas, que sdo langadas ao resultado no
caso de cancelamento ou quando for provavel que ndo havera pagamento dos valores
contratados.

Os encargos relacionados com a comissdo de venda pertencente ao adquirente do imével
ndo constituem receita ou despesa da Companhia e de suas controladas.

As demais despesas comerciais, incluindo propaganda e publicidade, sdo apropriadas ao
resultado quando incorridas, de acordo com o regime de competéncia, no momento da
sua veiculagao.

Imposto de renda e contribuigdo social

Nas empresas tributadas pelo lucro real, o imposto de renda e a contribuigdo social sao
calculados pelas aliquotas regulares de 15%, acrescida de adicional de 10% para o
imposto de renda, e de 9% para a contribui¢do social, sobre o lucro contabil do
exercicio, ajustado segundo critérios estabelecidos pela legislagao fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, certas controladas, cujo faturamento anual
do exercicio anterior tenha sido inferior a R$78.000, optaram pelo regime de lucro
presumido. Para essas sociedades, a base de calculo do imposto de renda ¢ calculada a
razdo de 8% e a da contribui¢o social a razdo de 12% sobre as receitas brutas (32%
quando a receita for proveniente da prestacdo de servicos e 100% das receitas
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financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares do imposto de renda e da
contribuigdo social.

Ainda, como facultado pela Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, que alterou a Lei
n° 10.931/04, que instituiu o Regime Especial de Tributagdo - RET, certas controladas
optaram por submeter seus empreendimentos ao patrimoénio de afetacdo. Essa opgdo é
irretratavel e irrevogavel. Para esses empreendimentos que aderiram ao RET, os
encargos referentes ao imposto de renda, & contribuigdo social, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e ao Programa de Integracdo Social -
PIS sdo calculados a razdo de 6% sobre as receitas brutas. A partir de 28 de dezembro de
2012 as aliquotas das contribui¢des sociais (PIS, COFINS e Contribui¢do Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL) e Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ para as empresas
submetidas ao patrimonio de afetacdo de incorporagdes imobiliarias foi reduzida para
4%, conforme Instru¢do Normativa n° 1.435 de 30 de dezembro de 2013.

O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos (“impostos diferidos”) sdo
reconhecidos sobre as diferencas temporarias no fim de cada exercicio, entre os saldos de
ativos e passivos reconhecidos nas demonstragdes financeiras e as bases fiscais
correspondentes usadas na apuragdo do lucro tributavel, incluindo saldo de prejuizos
fiscais e bases negativas de contribuicdo social, quando aplicavel. Os impostos diferidos
passivos sdo geralmente reconhecidos sobre todas as diferencas temporarias tributaveis, e
os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias
dedutiveis apenas quando for provavel que a Companhia apresentara lucro tributavel
futuro em montante suficiente para que tais diferengas temporarias dedutiveis possam ser
utilizadas.

A recuperagdo do saldo dos impostos diferidos ativos € revisada no fim de cada
exercicio, e, quando nao for mais provavel que lucros tributaveis futuros propiciardo a
recuperagdo de todo o ativo, ou parte dele, o saldo do ativo ¢ ajustado ao montante que
se estima recuperar.

Impostos diferidos ativos e passivos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no
exercicio no qual se espera que o passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado, com
base nas aliquotas previstas na legislacdo tributaria vigente no fim de cada exercicio, ou
quando uma nova legislacao tiver sido substancialmente aprovada. A mensuragdo dos
impostos diferidos ativos e passivos reflete as consequéncias fiscais que resultariam da
forma na qual se espera, no fim de cada exercicio, recuperar ou liquidar o valor contabil
desses ativos e passivos. As diferencgas apuradas sdo, preponderantemente, relacionadas
as diferencas na apropriagdo imobiliaria ao resultado, pois pela sistematica fiscal os
lucros sdo reconhecidos pelo regime de caixa e pela sistematica contabil de acordo com
a metodologia descrita na nota explicativa n° 2.6.

2.11. Investimentos
a) Em controladas ou com acordo de participagéo

De acordo com o CPC 36 (R3) (IFRS 10) - Demonstracdes Consolidadas, existe
somente uma base de consolidagdo, o controle. Consequentemente, o CPC 36 (R3)
(IFRS 10) inclui uma nova defini¢do de controle que contém trés elementos:
(i) poder sobre uma investida; (ii) exposicdo, ou direitos, a retornos variaveis da sua
participacdo na investida; e (iii) capacidade de utilizar seu poder sobre a investida
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b)

¢)

para afetar o valor dos retornos ao investidor. Orientagdes abrangentes foram
incluidas no CPC 36 (R3) (IFRS 10) para abordar cendrios complexos.

Nas Sociedades em que a Companhia precisa obter consenso com 0s outros
acionistas ou cotistas sobre as atividades relevantes que afetam os retornos variaveis
de uma Sociedade, a Companhia possui um acordo de participacdo na Sociedade,
que pode ser classificado como operagdes conjuntas (“joint operation”) ou “joint
venture”.

Participag¢des em controladas

Os investimentos em controladas sdo registrados pelo método de equivaléncia
patrimonial nas demonstragdes financeiras individuais, conforme CPC 18 (R2). De
acordo com esse método, a participagdio da Companhia no aumento ou na
diminui¢@o do patriménio liquido das controladas, em decorréncia da apuragio de
lucro liquido ou prejuizo no exercicio, ¢ reconhecida como receita (ou despesa)
operacional. As movimenta¢des na rubrica “Reservas de capital”, ou em outros
itens integrantes do patrimonio liquido sd3o reconhecidas de forma reflexa, no
patrimonio liquido da Companbhia.

A Companhia e suas controladas avaliam periodicamente o valor recuperavel de
seus investimentos, quando existem indicios que o valor registrado possa ndo ser

recuperado através das operagdes da Companhia.

As demonstracdes financeiras das controladas sio elaboradas com praticas
consistentes e para o mesmo exercicio de divulgacdo da Companhia.

Acordos de participagdo

De acordo com o CPC 19 (R2) (IFRS 11) - Negocios em Conjunto, os acordos de
participagdo sdo classificados como operagdes conjuntas ou “joint ventures”,
conforme os direitos e as obrigagdes das partes. Resumidamente, a classificacdo
depende se o investidor tem direitos e deveres sobre o patriménio liquido da
Companhia ou se o investidor tem direitos e deveres relacionados a ativos e
passivos especificos da Companhia. Consequentemente, nas demonstracdes
financeiras consolidadas, as “joint ventures” devem ser contabilizadas pelo método
de equivaléncia patrimonial e as operagdes em conjunto pelo método de
consolidagdo proporcional.

Nas demonstragdes financeiras individuais da controladora, as participagdes em
Sociedades com operagdes conjuntas ou “joint ventures” sdo reconhecidas através
do método de equivaléncia patrimonial.

Em coligadas

As participagdes em sociedades coligadas sdo registradas pelo método de
equivaléncia patrimonial.

Investimentos em sociedades localizadas no exterior

Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras
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Brazil Realty Servicos e Investimentos Ltd. esta controlada estd localizada em
Bahamas ¢, na esséncia, ¢ uma extensdo de nossas atividades financeiras no Brasil,
sendo sua moeda funcional dessa controlada o real, a mesma moeda funcional da
Companbhia.

Cyrsa S.A.: esta coligada possui como objetivo incorporar e comercializar imdveis,
localizada na Argentina e possui corpo gerencial proprio, bem como independéncia
administrativa, financeira e operacional; portanto a moeda funcional dessa
controlada corresponde a pesos argentinos.

Os ativos, passivos e resultados sdo convertidos para moeda de apresentacdo da
Companhia pelo seguinte método: (i) ativos e passivos convertidos pela taxa de
fechamento; (ii) patrimonio liquido convertido pela taxa em vigor nas datas das
transacdes; e (iii) receitas e despesas convertidos pela taxa média. Os efeitos desta
conversdo para moeda de apresentacdo sdo registrados na rubrica “Ajustes
acumulados de conversdo”, acumulados na rubrica de “Outros resultados
abrangentes”, no patrimdnio liquido.

2.12. Imobilizado

2.13.

Demonstrado ao custo de aquisi¢do, deduzido da depreciagdo acumulada, calculada pelo
método linear, tomando-se por base a vida util estimada dos bens, conforme nota
explicativa n°® 8.

Conforme a orientacdo técnica OCPC 01 (R1), os gastos incorridos com a construgido
dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas mobilias passam a
incorporar o ativo imobilizado da Companhia e de suas controladas. Tais ativos passam
a ser depreciados apos o lancamento e a efetivagdo do empreendimento, sendo a despesa
registrada no resultado na rubrica “Despesas com vendas”, pela vida 1til estimada.

Intangivel

Os ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo mensurados no reconhecimento
inicial ao custo de aquisi¢do e, posteriormente deduzidos da amortizagdo acumulada e
provisdes para reducdo ao valor recuperavel, quando aplicavel. O custo de ativos
adquiridos em uma combinacdo de negocios € reconhecido ao valor justo na data de
aquisicdo. Assim, sdo demonstrados ao custo de aquisi¢do, combinado com as taxas
anuais de amortizacdo calculadas pelo método linear, mencionadas na nota explicativa
n° 9, levando em consideracdo a vida 1til definida para o ativo.

Os custos de desenvolvimento de um projeto sdo reconhecidos como ativo intangivel
sempre que se puder demonstrar: (a) a viabilidade técnica de concluir o ativo intangivel
da forma que estara disponivel para uso ou venda; (b) a inten¢éo de concluir o ativo e a
habilidade de usar ou vender o ativo; (c) como o ativo gerara beneficios econdmicos
futuros; (d) a disponibilidade de recursos para concluir o ativo; e (e) a capacidade de
avaliar de forma confiavel os gastos incorridos durante a fase de desenvolvimento. Apds
o reconhecimento inicial, o ativo é apresentado ao custo menos amortizagdo acumulada
e perdas de seu valor recuperavel, se aplicavel. A amortizacdo ¢ iniciada quando o
desenvolvimento é concluido e o ativo se encontra disponivel para uso pelo exercicio
estimado dos beneficios econémicos futuros.
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2.14.

O exercicio e 0 método de amortizagdo para um ativo intangivel com vida ttil definida
sdo revisados, no minimo, no fim de cada exercicio. As mudangas na vida util estimada
ou por consumo esperado dos beneficios econdmicos futuros desses ativos sdo
contabilizadas por meio de mudangas no exercicio ou método de amortizagao, conforme
o caso, sendo tratadas como mudangas de estimativas contabeis.

Ativos intangiveis com vida util indefinida ndo sdo amortizados, mas sdo analisados, no
minimo anualmente, em relacdo a possiveis perdas por redugdo ao valor recuperavel,
individualmente ou no nivel da unidade geradora de caixa. A determinacdo que um
determinado ativo continua a ter a vida util indefinida é revisada anualmente. Caso
necessario, a mudanga na vida util, de indefinida para definida, é feita de forma
prospectiva.

Em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014, ndo foram identificados ativos com necessidade de
constituicdo de provisdo para reducdo ao valor recuperavel (“Impairment”).

Combinagao de negocios e mais-valia de ativos

As aquisi¢des de negocios sdo contabilizadas pelo método de aquisicdo. A contrapartida
transferida em uma combinagdo de negdcios ¢ mensurada pelo valor justo, que é a soma
dos valores justos dos ativos transferidos e dos passivos incorridos pela Companhia, na
data de aquisicdo. Os montantes pagos a terceiros, relacionados a aquisi¢do, sdo
geralmente reconhecidos no resultado, quando incorridos.

Na data de aquisicdo, os ativos adquiridos e os passivos assumidos sdo reconhecidos pelo
valor justo, com excecdo do que segue:

e Ativos ou passivos fiscais diferidos e ativos e passivos relacionados a acordos
de beneficios com empregados sdo reconhecidos e mensurados de acordo com as
normas IAS 12 - Impostos sobre o Rendimento e IAS 19 - Beneficios aos
Empregados (equivalentes aos pronunciamentos técnicos CPC 32 e CPC 33 (R1),
respectivamente).

e Passivos ou instrumentos de patrimdnio relacionados a acordos de pagamento
baseado em agdes da adquirida ou acordos de pagamento baseado em agdes,
celebrados em substituigdo aos acordos de pagamento baseado em acdes da adquirida
sdo mensurados de acordo com a norma IFRS 2 - Pagamento Baseado em Agdes
(equivalente ao pronunciamento técnico CPC 10 (R1)) na data de aquisicao.

e Valores classificados como mantidos para venda conforme a norma IFRS 5 - Ativos
Niao Correntes Mantidos para Venda e Operagdes Descontinuadas (equivalente ao
pronunciamento técnico CPC 31) sdo mensurados conforme essa norma.

A mais-valia de ativos ¢ resultado positivo da soma da contrapartida transferida, do valor
das participagdes ndo controladoras na adquirida e do valor justo da participacdo do
adquirente anteriormente detida na adquirida (se houver), deduzida dos valores liquidos
dos ativos adquiridos e passivos assumidos a valor justo na data da operagdo. Se o
resultado dessas operagdes ndo resultar positivo, o valor apurado ¢ reconhecido
imediatamente no resultado como ganho.
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2.15.

2.16.

Quando a contrapartida transferida pela Companhia em uma combinagdo de negocios
inclui ativos e/ou passivos resultantes de um acordo de contrapartida contingente, esta é
mensurada pelo seu valor justo na data de aquisicdo e incluida no valor total da
contrapartida transferida na data da operacdo. As variacdes no valor resultantes de
informacdes adicionais obtidas durante o “exercicio de mensuragdo”, o qual ¢ limitado a
um ano a partir da data da aquisicdo, relacionadas a fatos e circunstancias existentes
naquela data, sdo registradas retroativamente como mais-valia de ativos.

A contabilizag@o subsequente das variagdes no valor justo da contrapartida contingente
ndo classificadas como ajustes do exercicio de mensuragdo, que tenha sido apropriada ao
patrim6nio liquido, ndo ¢ remensurada subsequentemente e sua correspondente
liquidagdo é contabilizada no patrimdnio. A contrapartida contingente classificada com
ativo ou passivo ¢ remensurada nas datas das demonstragoes financeiras subsequentes de
acordo com a norma IAS 39 - Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragao
(equivalente ao pronunciamento técnico CPC 38) ou a norma IAS 37 - Provisdes,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes (equivalente ao pronunciamento técnico
CPC 25), conforme aplicavel, sendo o correspondente ganho ou perda reconhecido no
resultado.

Se a contabilizagdo inicial de uma combinacao de negocios estiver incompleta no fim de
cada exercicio no qual essa combinagdo ocorreu, a Companhia registra os valores
provisorios dos itens cuja contabilizagdo estiver incompleta. Esses valores provisorios
sdo ajustados durante o exercicio de mensuragao (vide paragrafos anteriores), ou ativos e
passivos adicionais sdo reconhecidos para refletir as novas informagdes obtidas
relacionadas a fatos e circunstancias existentes na data de aquisi¢do que, se conhecidos,
teriam afetado os valores contabilizados naquela data.

As mais-valias dos ativos registrados em controladas, controladas em conjunto e
coligadas s3o amortizadas na propor¢do em que os ativos nessas investidas sao
realizados.

Participagdo nos Lucros e Resultados - PLR

A Companhia e demais empresas do Grupo possuem programa de participagdo de
empregados e administradores nos resultados (“remuneragio variavel”).

O sistema de remuneragdo variavel opera com indicadores de desempenho, estruturados
na eficiéncia dos objetivos corporativos, seguidos por objetivos de negocios e finalmente
por objetivos individuais.

A apuracdo da remuneracao variavel ¢ estimada no fim de cada exercicio de divulgagdo
das demonstragdes financeiras, conforme nota explicativa n® 23.b).

Contas a pagar na aquisi¢do de imoveis e adiantamento de clientes referentes a permuta

As obrigagdes na aquisi¢do de imdveis sdo reconhecidas pelos valores correspondentes
as obrigagdes contratuais assumidas. Em seguida, sdo apresentados pelo custo
amortizado, isto €, acrescidos ou deduzidos, quando aplicavel, de encargos e juros

proporcionais ao exercicio incorrido e ajuste a valor presente até a data do balango.

As operagdoes de permutas de terrenos por unidades imobilidrias sdo registradas ao
estoque em contrapartida a rubrica “Adiantamento de clientes”. O registro da operacdo ¢é
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2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

efetuado somente quando da defini¢do do projeto a ser viabilizado e os valores sdo
demonstrados ao seu valor justo de realizagdo. O reconhecimento da receita ao resultado
¢ realizado na rubrica “Receita com venda de unidades imobilidrias” pelos mesmos
critérios da nota explicativa n® 2.6.

Empréstimos, financiamentos, Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI,
cédulas de crédito bancario ¢ debéntures

Os recursos financeiros obtidos, sejam eles empréstimos, financiamentos, debéntures,
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI ou Cédula de Crédito Bancario - CCB, sdo
reconhecidos inicialmente, no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de
transagdo, e sdo mensurados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de encargos e juros
proporcionais ao exercicio incorrido até a data da informagao apresentada.

Provisdes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

As provisdes sdo reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou construtiva)
resultante de eventos passados, para as quais seja possivel estimar os valores de forma
confiavel e cuja liquidagdo seja provavel.

Sdo provisionadas quando a probabilidade de perda for avaliada como provavel, e os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Quando as perdas
forem avaliadas como provaveis, mas os montantes envolvidos ndo forem mensuraveis
com suficiente seguranga, ou quando as probabilidades de perdas sdo consideradas
possiveis, sdo divulgadas em nota explicativa. Os demais riscos referentes a demandas
judiciais e administrativas, cuja probabilidade de perda é considerada remota, ndo sdo
provisionados e nem divulgados.

Demais provisdes

Provisdes sdo reconhecidas quando existe uma obrigagio presente (legal ou construtiva),
como consequéncia de um evento passado, uma indicacdo provavel que beneficios
econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confiavel do
valor da obrigacdo possa ser feita. Quando é esperado que o valor de uma provisdo seja
reembolsado, no todo ou em parte, por exemplo, por for¢ca de um contrato de seguro, o
reembolso ¢ reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for
praticamente certo.

Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagdo (ativos),
ou para valores conhecidos ou calculaveis (passivos), acrescidos, quando aplicavel, dos
rendimentos e encargos financeiros incorridos.

Ajuste a valor presente

Os ajustes a valor presente registrados nas rubricas “Contas a receber de unidades ndo
concluidas” e “Fornecedores” (terrenos a pagar por permuta financeira) foram
calculados considerando o prazo estimado até a entrega das chaves dos imoveis
comercializados, utilizando a maior taxa entre a taxa média de remuneragdo de titulos
publicos (NTN-B) e a taxa média de captagio praticada pela Companhia, sem inflagao,
para os financiamentos obtidos.
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2.22.

Os valores do ajuste a valor presente das rubricas “Contas a receber de unidades nao
concluidas” e “Fornecedores” sdo registrados no resultado nas rubricas ‘“Receita de
vendas” e “Custo das vendas”, respectivamente. A reversao do ajuste a valor presente ¢
reconhecida nas mesmas rubricas.

Instrumentos financeiros

Os principais instrumentos financeiros da Companhia e sociedades compreendem os
caixas e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras, contas a receber e a pagar,
financiamentos, empréstimos, debéntures e CRI, entre outros.

As sociedades reconhecem os instrumentos financeiros na data em que se torna uma das
partes das disposi¢des contratuais do instrumento.

Ativos financeiros

Os ativos financeiros estdo classificados em uma das seguintes categorias especificas:
(a) ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado; (b) investimentos mantidos
até o vencimento; (c) empréstimos e recebiveis; ou (d) ativos financeiros “disponiveis
para venda”. A classificagdo depende da natureza e finalidade dos ativos financeiros e é
determinada no reconhecimento inicial.

(a) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros sdo classificados ao valor justo por meio do resultado quando
sdo mantidos para negociagao.

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo demonstrados ao
valor justo, e quaisquer ganhos ou perdas resultantes sdo reconhecidos no resultado.

(b) Investimentos mantidos até o vencimento

Os investimentos mantidos até o vencimento correspondem a ativos financeiros ndo
derivativos, com pagamentos fixos ou determinaveis, e data de vencimento fixa,
quando a Companhia tem a intengdo positiva ¢ a capacidade de manter até o
vencimento. Apds o reconhecimento inicial, os investimentos mantidos até o
vencimento sdo mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos, menos eventual perda por redugdo ao valor recuperavel.

(c) Empréstimos e recebiveis

Contas a receber, empréstimos e outros recebiveis com pagamentos fixos ou
determinaveis sdo classificados como “Empréstimos e recebiveis”. Os empréstimos
e recebiveis sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de
juros efetivos, deduzidos de qualquer redugéo ao valor recuperavel, se aplicavel.

(d) Ativos financeiros “disponiveis para venda”
Os ativos financeiros “disponiveis para venda” correspondem a ativos financeiros
ndo derivativos designados como “disponiveis para venda” ou que ndo sdo
classificados como: (i) empréstimos e recebiveis; (ii) investimentos mantidos até o

vencimento; ou (iii) ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado.

Passivos financeiros
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2.23.

2.24.

Os passivos financeiros sdo classificados como: (a) passivos financeiros ao valor justo
por meio do resultado; ou (b) outros passivos financeiros.

(a) Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os passivos financeiros classificados como valor justo por meio do resultado sdo
aqueles mantidos para negociacdo ou designados pelo valor justo por meio do
resultado. Mudangas no valor justo sdo reconhecidas no resultado do exercicio. A
Companbhia e sociedades ndo possuem passivos classificados nessa categoria.

(b) Outros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, debéntures,
CRlIs, fornecedores, e outras contas a pagar, sdo inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transag@o. Posteriormente, sdo mensurados pelo
método do custo amortizado, ou seja, 0 método de juros efetivos.

O método de juros efetivos ¢é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo
financeiro e alocar sua despesa de juros pelo exercicio aplicavel. O método de juros
efetivos ¢ a taxa que desconta exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo
da vida estimada do passivo financeiro.

A Companhia e sociedades realizam opera¢des de cessdo de crédito de recebiveis
imobilidrios com a finalidade de securitiza¢do, emissdo de CCB ou CRIs. Estes titulos
emitidos estdo registrados no passivo.

Programa de opcdo de compra de acdes - “stock options”

A Companhia mensura o custo do programa de compra de agdes para funcionarios, com
base no valor justo dos instrumentos patrimoniais na data da sua outorga, levando-se em
conta os termos e as condigdes do programa. As premissas e os modelos utilizados para
estimar o valor justo dos pagamentos baseados em agdes sdo divulgados na nota
explicativa n°®23.c). As despesas dessas transagdes sdo reconhecidas no resultado
durante o exercicio em que os servigos sdo prestados, em contrapartida a reserva de
capital.

Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Companhia avalia eventos ou mudancgas nas circunstancias econdmicas, operacionais
ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou perda do valor recuperavel dos
ativos com vida util definida. Quando tais evidéncias sdo identificadas e o valor contabil
liquido excede o valor recuperavel, ¢ constituida provisdo para reducdo ao valor
recuperavel (“Impairment”), ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. As
principais rubricas sujeitas a avaliacdo de recuperacdo sdo: “Imoveis a comercializar”,
“Investimentos”, “Imobilizado”, “Intangivel” e “Titulos e valores mobiliarios”.

Para os ativos com vida 1til indefinida, a Companhia avalia, no minimo anualmente,
independentemente da existéncia de quaisquer indicios, o valor recuperavel. Caso o
valor recuperavel seja menor que o valor contabilizado, € constituida provisdo para
redug@o ao valor recuperavel (“Impairment”), ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.
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2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

Gastos na emissdo de titulos e valores mobiliarios

Os gastos com registro de distribui¢do publica de titulos e valores mobiliarios sdo
registrados em conta redutora da que originou os recursos recebidos. Assim, os gastos
referentes a emissao de debéntures estdo classificados na rubrica “Debéntures” conforme
divulgado na nota explicativa n® 11, os gastos com distribui¢ao publica de agdes estdo
classificados na rubrica “Reserva de Capital” e os gastos com emissdo dos CRIs estdo
classificados na rubrica “Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs”, conforme
divulgado na nota explicativa n® 12.

Resultado basico e diluido por acdo

O resultado por agdo basico e diluido € calculado por meio do resultado do exercicio
atribuivel aos acionistas da Companhia, e a média ponderada das agdes ordinarias em
circulagdo no respectivo exercicio, considerando, quando aplicavel, ajustes de
desdobramento.

Dividendos

A proposta de distribuigdo de dividendos ¢ efetuada pela Administragdo da Companbhia,
e a parcela equivalente ao dividendo minimo obrigatdrio, ¢ registrada como passivo
circulante, na rubrica “Dividendos a pagar”, por ser considerada como uma obrigagdo
legal prevista no estatuto social da Companhia.

Demonstragdes financeiras consolidadas

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as demonstragdes financeiras da
Companbhia, de suas controladas e de controladas em conjunto, inclusive Sociedades de
Propositos Especificos - SPEs. O controle é obtido quando a Companhia tem o poder de
controlar as politicas financeiras e operacionais de uma entidade para auferir beneficios
de suas atividades.

Os resultados das controladas adquiridas ou alienadas durante o exercicio estdo incluidos
nas demonstra¢des consolidadas do resultado e do resultado abrangente a partir da data
da efetiva aquisi¢do ou até a data da efetiva alienacao, conforme aplicavel.

Quando necessario, as demonstragdes financeiras das controladas sdo ajustadas para
adequar suas praticas contabeis aquelas estabelecidas pela Companhia.

Todas as transagOes, saldos, receitas e despesas entre as empresas controladas ou
controladas em conjunto sdo eliminadas integralmente nas demonstragdes financeiras
consolidadas.

Demonstragdes por segmento

A Companhia tem como objeto social e atividade preponderante a incorporacdo e
construcdo de imodveis residenciais, conforme nota explicativa n® 1. De acordo com as
informacdes apresentadas nestas demonstragdes financeiras, as atividades de loteamento

e prestagdo de servigos ndo atingiram os parametros minimos quantitativos de receita,
lucro e ativos conforme CPC 22.
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As demonstragdes por segmento operacional sdo apresentadas de modo consistente com
o relatério interno fornecido para o principal tomador de decisdes operacionais. O
principal tomador de decisdes operacionais, responsavel pela alocacdo de recursos e pela
avaliacdo de desempenho dos segmentos operacionais, ¢ representado pelo Comité
Executivo da Companbhia.

2.30. Acgdes em tesouraria

Sdo instrumentos patrimoniais proprios que sdo readquiridos, reconhecidos ao custo e
deduzidos do patrimonio liquido. Nenhum ganho ou perda é reconhecido na
demonstracdo do resultado na compra, na venda, na emissdo ou no cancelamento dos
instrumentos patrimoniais proprios da Companhia. Qualquer diferenga entre o valor
contabil e a contraprestagao é reconhecida em “Outras reservas de capital”.

2.31. Normas e interpretagdes novas e revisadas

a) As normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting
Standards - IFRSs”) novas e revisadas a seguir, em vigor para exercicios iniciados em
ou apos 1° de janeiro de 2015, foram adotadas nas demonstragdes financeiras. A
adogdo dessas IFRSs novas e revisadas ndo teve nenhum efeito relevante sobre os
valores reportados e/ou divulgados para o exercicio corrente e anterior:

o Modificagdes a IAS 19/CPC 33 (R1) - Plano de Beneficio Definido: Contribuicio do
Empregado.

e Modificagdes as IFRSs - Melhorias Anuais nas IFRSs: Ciclo 2010-2012.
e Modificagdes as IFRSs - Melhorias Anuais nas IFRSs: Ciclo 2011-2013.

b) Normas e interpretagdes novas ainda ndo adotadas

Modificagdes a IAS 1/CPC 26 (R1) Apresentagdo das Demonstragdes Contabeis (1)
Modificagdes a IFRS 11/CPC 19 (R2) Acordo Contratual Conjunto (1)

Modificagoes a IAS 16/CPC 27 e a Esclarecimento dos Métodos de Depreciagdo e
IAS 38/CPC 04 (R1) Amortizagdo Aceitaveis (1)

Modificagdes a IAS 16/CPC 27 e Agricultura: Plantas Produtivas (1)

IAS 41/CPC 29

Modificagdes as IFRSs Melhorias Anuais nas IFRSs: Ciclo 2012-2014 (2)
IFRS 15 Receitas de Contratos com Clientes (3)

IFRS 9 Instrumentos Financeiros (3)

(1) Em vigor para exercicios anuais iniciados em ou apos 1° de janeiro de 2016.
(2) Em vigor para exercicios anuais iniciados em ou ap6s 1° de julho de 2016.

(3) Em vigor para exercicios anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2018.

A Administragdo da Companhia ainda ndo avaliou as novas normas, mas ndo espera
impactos significativos, exceto pela IFRS 15.

Em 28 de maio de 2014, o IASB (“International Accounting Standards Board”) emitiu a
IFRS 15 - “Revenue from Contracts with Customers”, que alterou significativamente os
critérios de reconhecimento de receita. No segmento de incorporagdo imobilidria, o
principal impacto ocorrera na aplicagdo destes conceitos nos diferentes arranjos
contratuais existentes, o que podera ocasionar, para alguns destes contratos, a
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necessidade de alteracdo do momento em que determinada receita ¢ contabilizada. Em
outras palavras, os critérios do IFRS 15 podem determinar que determinadas vendas
devem ser reconhecidas em um momento determinado ¢ ndo continuamente durante a

construgdo, como normalmente aplicado atualmente.

No ambito das

IFRSs

(“International Financing Reporting Standards”), a norma entrara em vigor para periodos
ou exercicios iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2018. A Administracdo da
Companhia aguarda a edi¢do dos correspondentes normativos pelo CPC e CFC, em
continuidade a uniformizagao das praticas contabeis.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Caixas e Bancos
moeda nacional 12.504 12.015 330.012 359.837
12.504 12.015 330.012 359.837
Certificados de deposito bancario (i) 274.081 216.240 498.500 559.323
286.585 228.255 828.512 919.160

(i) Aplicagdes financeiras que possuem conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e ndo
estdo sujeitas a um significante risco de mudanga de valor e a Companhia possui direito de resgate imediato,
tém rendimento médio de 100,61% do Certificado de Depésito Interbancario - CDI.

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Controladora Consolidado

2015 2014 2015 2014
Fundos de investimento - renda fixa (ii) 880.459 433.175 893.078 471.534
Certificados de depdsito bancario (i) 16.269 3.704 439.390 363.054
Titulos do Governo — NTNB  (iii) 71.571 - 71.571 -
Outros 1.034 270 1.034 516

969.333 437.149 1.405.073 835.104
Circulante 890.507 - 1.325.893 353.278
Nio Circulante 78.826 437.149 79.180 481.826

(i) Aplicagdes financeiras remuneradas a taxa média de 100,61% do CDI.

(i) A Companhia possui aplicagdo no Fundo de Investimento Exclusivo, administrado pelo Banco Safra S.A.,
sendo o responsavel pela custodia dos ativos integrantes da carteira do Fundo e liquidagdo financeira de suas
operagdes. O Fundo ¢ composto por titulos de renda fixa e foram remunerados a taxa média de 102,62% do

CDL

(iii) Aplicagdo em titulos do tesouro nacional, indexados a inflagdo + juros médio de 7,27%.

A composi¢ao dos fundos de investimentos, na proporg¢ao das cotas detidas pela Companhia, ¢ demonstrada a

seguir:
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Consolidado
2015 2014
Depésitos a prazo e outros titulos
Operagdes compromissadas 78.942 51.693
Letras financeiras (a) 430.527 232.960
Titulos Publicos Federais (b) 372.642 164.948
CDB/Outros titulos 10.967 21.933

893.078 471.534

(a) Letras financeiras remuneradas a taxa média de 104,74% do CDIL.

(b) Titulos Publicos Federais remunerados a taxa média de 100,07% do CDL

5. CONTAS A RECEBER

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Empr i Tuid 7.543 2.523 1.157.511 1.636.784
Empreendimentos em construgéo
Receita Apropriada - - 10.636.532 9.465.403
Parcelas Recebidas - - (7.897.446) (6.163.804)
- - 2.739.086 3.301.599
Ajuste a valor presente (AVP) - - (58.565) (56.453)
- - 2.680.521 3.245.146
Contas areceber de vendas apropriado 7.543 2.523 3.838.032 4.881.930
Prestagdo de Servigos - - 8.260 48.056
Total do contas a receber 7.543 2.523 3.846.292 4.929.986
Circulante 6.723 1.997 2.887.646 4.140.338
Nio Circulante 820 526 958.646 789.648

As contas a receber de venda de iméveis ndo concluidos estdo atualizadas pela variagdo do
ndice Nacional da Construgio Civil - INCC até a entrega das chaves. Os recebiveis
pos-chaves rendem juros de 12% ao ano mais corregdo monetaria corrigida pelo indice Geral
de Pregos de Mercado - IGP-M.

A Companhia e sociedades adotam os procedimentos e normas estabelecidos pela Resolugéo
CFC n° 1.266/09 e os pronunciamentos técnicos CPC 17 (R1) e de orientagdo técnica
OCPCs 1 (R1) e 4, e interpretacdo técnica ICPC 02, para reconhecimento contabil dos
resultados auferidos nas opera¢des imobiliarias. Consequentemente, o saldo das contas a
receber de unidades vendidas e ainda ndo concluidas ndo estd integralmente refletido nas
demonstracdes financeiras consolidadas, uma vez que o seu registro ¢ limitado a parcela da
receita reconhecida pela evolucdo das obras, liquida das parcelas ja recebidas.

Os saldos de contas a receber de unidades ndo concluidas foram calculados considerando o
prazo estimado até a entrega das chaves dos iméveis comercializados, utilizando a maior taxa
entre a taxa média de remuneracdo de titulos publicos (NTN-B) e a taxa média de captacdo
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praticada pela Companhia, sem inflacdo, para os financiamentos obtidos. A taxa média
utilizada para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 foi de 6,64% ao ano (5,77% em 31
de dezembro de 2014).

O ajuste a valor presente liquido contabilizado ao resultado, nas rubricas “Receita com
incorporagdo” e “Revenda de imoéveis”, totalizou no exercicio findo em 31 de dezembro de
2015 R$2.112 (R$3.344 em 31 de dezembro de 2014).

A provisdo para créditos de realizacdo duvidosa ¢ estabelecida quando existe uma evidéncia
objetiva de que a Companhia e suas controladas nao serfio capazes de cobrar todos os valores
devidos, de acordo com os prazos originais das contas a receber. Caso existam indicios de que
o valor registrado ¢ menor que o valor recuperavel do contas a receber, a provisao sera
constituida.

Como informagdo suplementar, o saldo da rubrica “Contas a receber”, considerando aquele
ainda ndo refletido nas demonstragdes financeiras, referentes a atividade de incorporagao e
revenda de iméveis, pode ser assim demonstrado:

Controladora Consolidado

Incorporagio e revenda de iméveis: 2015 2014 2015 2014
Total no ativo circulante 6.723 1.997 2.879.386 4.092.282
Total no ativo néo circulante 820 526 958.646 789.648

7.543 2.523 3.838.032 4.881.930
Total de vendas contratadas a apropriar - - 3.522.506 4.526.998
Parcela classificada em adiantamento de clientes - - (64.368) (56.257)

7.543 2.523 7.296.170 9.352.671
Circulante 6.723 1.997 4.082.573 4.991.979
Nio Circulante 820 526 3.213.597 4.360.692

A classificagdo no ativo ndo circulante é determinada pelos montantes que se espera serem
recebidos apos 12 meses da data das demonstragdes financeiras.

Cronograma da carteira de recebiveis por incorporacdo e revenda de imdveis

A carteira a seguir ¢ apresentada com base na expectativa de recebimentos, considerando a
receita ja reconhecida e a reconhecer, como segue:

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
12 Meses 6.723 1.997 4.082.573 4.991.979
24 Meses 600 424 1.824.071 2.309.069
36 Meses 152 76 988.289 1.359.278
48 Meses 57 26 234.939 422,581
Acima de 48 Meses 11 - 166.298 269.764
Total 7.543 2.523 7.296.170 9.352.671

Em 31 de dezembro de 2015 o montante vencido ha mais de 360 dias em nossa carteira de
recebiveis no consolidado era de R$ 66.962.
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IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Representados pelos custos das unidades imobilidrias disponiveis para venda (imoveis prontos
e em construgdo), terrenos para futuras incorporacdes e adiantamentos a fornecedores para a
compra de imoveis, demonstrados a seguir:

Controladora Consolidado

2015 2014 2015 2014
Imoveis em construgdo 10.870 7.072 1.906.313 1.729.613
Imoveis concluidos 367 398 750.773 621.394
Terrenos para futuras incorporagdes (a) 27.062 25.424 2.124.589 2.443.648
Encargos capitalizados ao estoque (b) - - 201.655 166.293

38.299 32.894 4.983.330 4.960.948
Adiantamento a fornecedores - - 110.284 152.001

38.299 32.894 5.093.614 5.112.949
Circulante 11.238 7.470 3.169.305 3.031.736
Nio Circulante 27.061 25.424 1.924.309 2.081.213

38.299 32.894 5.093.614 5.112.949

(a) A classificagdo dos terrenos para futuras incorporagdes entre o ativo circulante e o ndo circulante ¢ realizada
mediante a expectativa de prazo para o langamento dos empreendimentos imobiliarios, revisada
periodicamente pela Administragdo. Os imoveis em constru¢do e imoveis concluidos sdo classificados no
ativo circulante, tendo em vista a sua disponibilidade para venda.

(b) O saldo dos encargos capitalizados no consolidado, representou R$88.061 referentes a encargos do Sistema

Financeiro de Habitagdo - SFH e R$113.595 referentes a encargos de outras dividas, perfazendo um total de

R$201.655 em 31 de dezembro de 2015, (encargos de SFH de R$33.292, encargos de outras dividas de

R$133.000, perfazendo total de R$166.293 em 31 de dezembro de 2014).

=

A apropriacao dos encargos capitalizados na demonstracdo de resultado consolidada, na rubrica
“Custo de imodveis vendidos”, totalizou R$157.340 referentes a encargos do Sistema Financeiro
de Habitagao - SFH e R$28.237 referentes a encargos de outras dividas, perfazendo um total de
R$185.577 em 31 de dezembro de 2015, (encargos de SFH de R$163.344, encargos de outras
dividas de R$44.484, perfazendo total de R$207.728 em 31 de dezembro de 2014), sendo
apropriados ao resultado de acordo com a OCPC 01 (R1).

Lo ~ S VI ~ . .
a) As principais informagdes das participagdes societdrias diretas estdo resumidas a seguir:
Participagio - % Lucro liquido (prejuizo)
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Participagio - %

Patrimbnio liquido

Total  _Direta _Total  Direta __ 2015
Cyrela Empreendimentos Imobilidrios Comercial Importadora EExp 9999 9.9 9999 X 30465
Cyrela Europa Empreendimentos Imobilidrios Lida 10000 9999 10000 999 64.149
Cyrela Extrema Empreendimentos Imobiliirios Lida 10000 9999 10000 9.9 32282
Cyrela Grenwood De Investimento Imobiliria Lida 9574 5499 9574 5499 24188
Chi Lawiii Incorporagdes Ltda i 5000 5000 49.99 - 19281
Cyrela Imobilidria Ltda 10000 9999 10000 999 62674
Cyrela indico Empreendimentos Imobiliirios Lida 00 7200 7200 3475
Cyrela Indonesia Empreendimentos Imobilidrios Lida 999 99 99 999 30788
Monaco Empreendimentos Imobiliirios Lida 8000 8000 8000 8000 a77m
i 10000 9999 9000 9000 B61
99 99 %% 99 10355
999 9755 999 9747 38042
Cyrela Maresias EmpreendimentosTmobiliarios Ltda 999 998 9999 9998 17262
Cyrela Montblane Empreendimentos Imobiliirios Ltda 99 99 %% 99 186,550
Cyrela Monza Empreendimentos Imobilirios Lida 10000 9999 10000 9.9 176228
Cyrela Niss Empreendimentos Imobil T4 TN T T 21850
Cyrela Nordeste Empreendimentos Imobil 10000 9999 10000 9.9 143782
Cyrela Pacifico Empreendimentos Imobi 8000 8000 8000 8000 30011
Cyrela Pamplona Empreendimentos Imobilidrios Ltda 99 99 9% 99 10421
Cyrela Paris Empreendimentos Imobiliirios Ltda i 10000 9999 9999 - 4759
Cyrela Porto Velho Empreendimentos Imobiliarios Ltda 10000 9999 10000 9.9 16721
Cyrela Portugal Empreendimentos Imobilidrios Lda 759 59 759 759 55105

Cyrela Puglia Empreendimentos Imobiligrios Lida 999 999 99 9999 43

Cyrela Recife Empreendimentos Imobilidrios Ltda 999 99 99 99 107412
Cyrela Riz Construtora E Empreendimentos Imobiliirios Lida 10000 8416 10000 8416 87163
Cyrela Rjz Empreendimentos Imobilidrios Ltda 9744 5990 9744 5990 111679
Cyrela Riz Jegontijo Empreendimentos Imobilidria Ltda 29 19 29 UM 172765
Cyrela Suecia Empreendimentos Imobilidrios Lida i 10000 5000 8949 5000 122301
Cyrela Vermont De Investimento Imobilidria Ltda 9789 5000 9789 5000 13476
Cyrela Violeta Enpreendimentos Imobilirios Ltda 999 %999 99 999 17431
Cyrela Volpago Participagdes Societirias S/A 9.9 - 99.99 - 112,099
CyrsaS/A 5000 5000 5000 12553
Elbrus Empreendimentosimentos Imobiliria. Ltda 5941 3000 5941 16935
Fazenda Sao Joao Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 8499 8499 8499 23240
Gliese Incorporadora Lida 575 S18 51 48.156
Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobilidrios S/A i 10000 10000 9999 699183
Iracema Incoporadora Ltda 5000 5000 5000 54457
Kalahari Empreendimentos Imobiliirios Ltda 10000 9999 10000 10,028
Lider Cyrela Df 01 Empreendimentos Iobilidrios Ltda 999 999 99 35602
Living Cedro Empreendimentos Imobilidrios Lida i %9 5000 5000 21374
Living Empreendimentos Imobilirios Sa 999 999 99 684.992
Living Laranjal Empreendimentos Imobilidrios Ltda i 10000 9999 999 12862
Living Munhoz Empreendimentos Imobilidrios Lida i 10000 9999 %999 25891
Lombok Incorporadora Lida 10000 9999 100,00 14257
Luanda Empreendimentos Imobilidrios Ltda 999 99 99 85317
Lucio Brazil Real Estate S/A i 5000 5000 4997 35515
Mac Epreendimentos Imobilirios Lida 5000 5000 5000 723,507
Mac Veneza Empreendimentos Inobiliiria Ltda 7451 000 7451 27534
Marques De Itu Spe Empreendimentos Imobilidrios Lida 5000 5000 5000 19.065
Nova Iguacu Empreendimentos Imobilidrios Ltda 999 99 99 13391
Plano & Plano Construgdes E Participagdes Lida i 10000 9999 789 322477
Plano Amoreira Empreendimentos Imobilidrios Spe Lida i 10000 6000 9159 85238
Plarcon Cyrela Empreendimentos Inobiliirios Spe Lida 5000 5000 5000 14,000
Queiroz Galvao Mac Cyrela Veneza E1S/A 4500 1500 4500 22391
Ravenna Empreendimentos Imobiliarios Ltda 10000 999 10000 42395
Rouxinol Salvador Alende Enpr Imobiliiria Ltda 5000 5000 5000 17.629
Scp Veredas Buritis Fase li 600 600 600 18.959
Seller Consultoria Imobilidria E Representagdes Ltda 99 99 99 16581
Sk Edson Enpreendimentos Imobilirios Spe Lida 6500 3000 6500 37627
Sk Realty Empreendimentos Imobilirios $/A 5000 5000 50,00 145661
Spe Brasil Incorp 20 Lida 5000 5000 5000 24746
Spe Brasil Incorp 28 Lida 5000 5000 5000 19111
Spe Brasil Incorp 29 Ltda 5000 5000 5000 11488
Spe Brasil Incorporagdo 83 Ltda 5000 5000 5000 12704
Spe Faicalville Incorp 1 Lida 5000 5000 5000 33012
Spe Chl Cv Incorporacoes Lida i 5000 5000 4999 - 3611
Suriname Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7591 600 7591 7
Tamoios Empreendimentos Imobiligrios Spe Lida 5999 5999 5999 29562
Tapira Empreendimentos Imobilidrios Lida i 30 300 2475 17927
‘Toulon Empreendimentos Imobiliirios Spe Ltda i 10000 9999 90.00 26416
Vinson Empreendimentos Imobilidrios Ltda i 7500 5000 6951 106622
Outras 302 SPEs - - - - 424160

Sub-total
Capitalizagio de Juros (i)

28349

83872
20565
25515
26410
86.127

764.199
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Luero liquido (prejuizo)
do periodo g
2015 2014 2015 2014 2015 2014
(7.064) 13,802 30465 45,530 (7.064) 13.802
14077 15483 64149 32960 14077 15.483
(12.209) 4461 32282 44483 (12209) 4461
26 12214 13.303 10597 124 6718
834 - 9.641 - a17 -
7872 3881 62674 87,693 7872 (3.881)
12383 8053 31303 25623 8916 5.798
21444 7201 30789 29933 21444 7201
16324 11678 38215 2643 13.059 9342
(3.906) (10.960) 33620 53212 (3.906) (9.864)
1 ) 10355 10154 1 )
5051 3724 37113 28728 4927 3630
4032 2816 17257 41042 4031 2816
107.082 235724 186,532 34559 107072 235701
19.627 58259 176.228 162,540 19.627 58.259
5980 7487 16388 15.103 4485 5615
4267 (53.764) 143,781 200,086 4267 (53764)
180 (86) 24008 23854 144 (©9)
467 (591) 10422 10997 467 (591)
6375 70,392 41599 - 6375 -
(3.020) 1216 16721 (3.020) 1216
(3.959) © 41879 (3.009) ©)
31420 18516 16431 31416 18514
10.179) 53.468 107.401 10.178) 53.462
(25.046) 90.674 73362 (21.080) 76316
13280 14731 66895 7955 8824
49531 32205 43.192 12383 8051
41395 (35.059) 61322 20,698 (17419)
“9) (290) 6738 4 (145)
(426) 6 17430 (26) 6
3516 70.098 - - - -
1767 6212 6276 41592 854 3136
5248 3,666 5081 3506 1575 1100
@9 @) 19.753 19.680 @n a9
1210 1072 27.708. 27011 696 617
47284 30893 699.183 635129 47284 31550
(239) 9 27228 21499 (120) 4
2326 (3.135) 10027 5604 2326 (.135)
(6.002) (1.356) 35599 41253 (©.001) (1356)
29381 10357 10687 5650 14,691 5178
181,396 248,643 684.992 917291 181396 248,643
(330) as7n) 12.860 16,607 (330) (s
@27) (280) 25890 9381 27 (280)
2,506 4056 14257 27,648 2506 4056
1613 10) 85311 61833 1613 10)
(464) 11478 17.758 20977 232) 5735
126,871 150,396 361752 335326 63435 73615
©) “9) 13.768 13136 &) @)
3867 3390 9533 10657 1934 1.695
6471 (1220 13388 10885 6470 (1.220)
70,680 107.546 322552 282059 57305 84981
82009 47344 51142 55937 49205 28.407
(7482) 3034 7.000 10.749 @3.741) 1517
42 7.129 3359 6,849 63 1.069
2510 (4.906) 42394 3720 2510 (4.906)
(886) 4138 8815 20,667 () 2069
4903 (361) 1139 314 294 en
(40.423) (29.638) 16,580 092 (@042) (29.638)
37552 15.406 11288 6843 11266 4622
48381 41538 73130 66657 24191 21075
15) a3) 12374 12134 ®) @
6.661 2694 9,556 6110 3331 1347
3481 5396 5744 359 1.740 2698
272 386 6352 4978 1361 193
197) 8867 16,506 14175 ©9) 4434
198 - 14306 - % -
5142 73865 6253 46,968 2879 41364
3182 (241) 17737 12339 1.909 (144)
88 80 38916 6315 29 20
M 124 26417 23770 0} an
(1.235) (250) 53311 38758 (618) 1)
“9.719) (161.224) 344236 STI49 (2307 (163.113)
5633375 _6.096239 _648.114_ _1.036.620
69.507 89450 _ (35.901 (39.949)
5702882 _6.185.689 612213 _ 996.671

(i) Os investimentos da controladora possuem a capitalizagdo dos juros dos empréstimos, financiamentos e
debéntures, que sdo identificados diretamente aos empreendimentos imobiliarios de suas investidas. No
consolidado, esses valores sdo capitalizados aos estoques, conforme nota explicativa n° 6.

(ii)  Alteragdo decorrente de aumento / (redug¢@o) na participagao

(iii)  Refere-se a incorporagdo restruturagdo societaria em que essa sociedade antes era indireta e passa a ser direta

A movimentagdo dos investimentos na Companhia pode ser assim apresentada:
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Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2013 6.679.285 708.087
Subscri¢do / (Redugdo) de capital (995.579) (37.403)
Dividendos (484.314) (94.291)
Equivaléncia patrimonial 996.671 118.221
Capitalizagdo dos Juros (10.374) -

Saldo em 31 de dezembro de 2014 6.185.689 694.614
Subscri¢do / (Redugdo) de capital 119.513 56.942
Dividendos (1.194.590) (79.360)
Equivaléncia patrimonial 61.213 73.645
Capitalizagdo dos Juros (19.943)

Saldo em 31 de dezembro de 2015 5.702.882 745.841

b) As principais informagdes dos investimentos indiretos da controladora estdo resumidas a

seguir:
Lucro liquido (prejuizo)
Participacio total-% Patriménio liquido do periodo

2015 2014 2015 2014 2015 2014
Abdo Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 20.947 20.699 7 14
Alabama Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,02 49,02 13.929 11.577 1.185 (667)
Andorra Empreendimentos Imobilarios Ltda 79,99 79,99 46.264 37.079 9.079 (4.024)
Api Spe35- Planejamento E Desenvolv i 49,99 - 6.378 - (90) -
Australia Empreeendimentos Imobilarios Ltda 100,00 100,00 36.432 59.615 6.327 (32.524)
Batel Empreendimentos Imobilarios Ltda i 95,00 94,99 33942 19.331 14.611 4463
Bello Villarinho Empreendimentos Imobilarios Ltda i 50,00 - 12.220 - 148 -
Campos Sales Empreendimentos Imobilarios Ltda 39,99 39,99 31.656 20.828 10.498 4.099
Cbr 008 Empreendimentos ImobilariosLtda 99,99 99,99 44.328 26.335 17.918 30.362
Ccisa 02 Incorporadora Ltda 49,95 49,95 13.957 7423 6.534 7.387
Ccisa 03 Incorporadora Ltda 25,00 25,00 77.167 71.631 5.536 2.401
Ccisa 04 Incorporadora Ltda 49,95 49,95 19.592 15.827 10399 13.486
Ccisa 05 Incorporadora Ltda 25,00 25,00 75.664 75.725 8.925 471
Ccisa 10 Incorporadora Ltda 49,95 49,95 5322 4.908 8.321 5.585
Ccisall Incorporadora Ltda 49,95 49,95 10.305 1.867 8.437 1.871
Ccisa2l Incorporadora Ltda 49,95 49,95 5.125 984 4.142 1.055
Cyrela Cep Canela Empreendimentos Imobiliarios Ltda 50,00 50,00 32.123 31.444 (191) (120)
Chillan Investimentosimentos Imobiliarios Ltda 25,00 25,00 30.099 53.865 4015 18.531
Cy Qg-Terra Encantada Empreendimentos Imobilarios Ltda 50,00 50,00 8415 8.428 - -
Cyrela Andrade Mendonca Jepm Empreendimentos Imobilarios Spe S/A 85,00 85,00 44.235 57.838 9.880 1.996
Cyrela Diamante Empreendimentos Imobilarios Ltda 51,02 51,02 16.090 29.422 5.060 36.485
Cyrela Mexico Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 12.027 71.540 11.551 19.819
Cyrela Milao Empreendimentos ImobilariosS.A. 48,72 48,72 6.399 6.837 1.649 869
Cyrela Parana Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 51.324 56.823 44.009 36.847
Cyrela Polinesia Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 98.789 129.536 67.840 104.216
Cyrela Somerset De Investimentos Imobilirios Ltda 82,99 82,99 27.389 45.888 3.796 19.448
Cyrela Sul 001 Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda 92,50 92,50 33.548 32.797 19.751 12.797
Cyrela Sul 002 Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda 92,50 92,50 13.269 6.364 4.026 4
Cyrela Sul 003 Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda 92,49 92,49 12.249 11.451 3 )
Cyrela Sul 004 Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda 92,50 92,50 14.960 11.804 (315) (11)
Cyrela Sul 006 Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda 92,50 92,50 8.524 7.048 (379) (38)
Cyrela Sul 008 Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 92,50 92,50 8383 1.395 @7 -
Cyrela Tennessee Empreendimentos Imobilarios S/A 48,72 48,72 9.798 9.736 1.610 1.730
Cyrela Tupiza Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 16.884 20.758 (3.942) 1.048
Dalaveca Incorporadora Ltda i 50,00 - 18.962 - - -
Dgc Agua Verde Ltda 94,99 94,99 20.817 32.196 4735 (3.489)
Dgc Ecoville Dois Ltda 79,99 79,99 9.563 10.689 (2.952) 463
Dgc Jodo Gualberto Ltda 94,99 94,99 34.965 29202 6.428 5.981
Dgc Living Parana Empreendimentos Imobilarios Ltda 94,99 94,99 14.326 7.207 (508) 1.946
Dgc Map Parana Empreendimentos Imobilarios Ltda 94,99 94,99 7.694 5.714 (626) (198)
Dgc Paulo Gorski Ltda 94,99 94,99 13.811 6.821 (7.331) (2.640)
Dgc Pinheirinho Empreendimentos Imobilarios Ltda 94,99 94,99 24.405 18.531 (1.190) (10.839)
Dgc Santa Quiteria Tres Ltda 94,99 94,99 7.668 12.394 1.082 (2.252)
Dover Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,02 49,02 23.851 15.852 16321 5.607
Farroupilha Empreendimentos Imobilarios S/A 99,99 99,99 18.805 38.094 (2.280) 18.025
Galeria Boulevard Negocios Imobilarios S/A i 50,00 - 11.902 - - -
Garibaldi Empreendimentos Imobilarios Ltda 99.99 99,99 34210 32.604 11.455 (1.320)
Geln Incorporagdes E Empreendimentos Ltda 79,99 79,99 48.620 50.431 (17.841) (13.443)
Gew Capao Da Canoa Empreendimentos Imobilarios Ltda 59,99 59,99 15323 14.608 ®) (233)
Imperio Do Ocidente Incorporagdes Ltda il 50,00 - 15.248 - - -
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Lucro liquido (prejuizo)
Participagdo total-% Patriménio liquido do periodo
2015 2014 2015 2014 2015 2014
Jacira Reis Empreendimentos Imobilarios Ltda il 50,00 - 45.498 - - -
Jardim Leao Empreendimentos Imobilrios Ltda 99,99 99,99 29.498 30.755 3.343 4279
Jardim Loureiro Da Silva Empreendimentos Imobilarios Ltda 64,99 64,99 28.628 14.864 13.764 3.869
Lamballe Incorporadora Ltda i 40,00 - 25.709 - - -
Living 006 Empreendimentos Imobilarios Ltda 99.99 99,99 10.908 8.777 6.748 (258)
Living Abaete Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 8311 6.229 23.766 8.099
Living Afenas Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 7.983 39.489 17.892 23.940
Living Amoreira Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 7351 4.674 (207) (296)
Living Amparo Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 36.932 41.522 7.606 10.511
Living Apiai Empreendimentos Imobilarios Ltda 99.99 99.99 49.562 79.868 20.787 43.182
Living Batatais Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 13.731 15.187 3.214 (475)
Living Batbacena Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 20.111 10.782 14.762 10.555
Living Brotas Empreendimentos Imobildrios Ltda i 100,00 78,99 9.970 8.324 (1.026) (98)
Living Carita Empreendimentos Imobilrios Ltda 99,99 99,99 8.521 6376 (724) (1.676)
Living Ipe Empreendimentos Imobiliarios Ltda 99,99 99,99 6.480 4954 7.121 1.713
Living Jacaranda Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 14.861 11.269 10.852 5.103
Living Nazare Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 8.624 27.159 4.122 14.328
Living Panama Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 117.425 144.683 32.006 71.926
Living Pi Emp di ilarios Ltda 99,99 99,99 5.461 9.672 2.895 8.094
Living Pitangui Empreendimentos Imobilarios Ltda i 99,99 89,49 14.324 15.330 1.967 3.521
Living Provance Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 15.608 8324 2.405 (643)
Living Ribeirao Empreendimentos Imobilarios Ltda 99,99 99,99 11.249 11.573 262 (1.098)
Living Sul Empreendimentos Imobilarios Ltda 99.99 99,99 159.231 161.355 5.225 3.610
Mac 11 De Junho Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,44 49,44 24.900 12.043 12.857 13.219
Mac Australia Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,44 49,44 36.994 18.297 24.763 16.298
Mac Madri Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,44 49,44 22333 8.547 13.785 6.992
Mac Massachusetts Empreed Imobilarios Ltda 49,99 49,99 9.066 14.507 1.328 (213)
Mac Milao Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,44 49,44 12.506 10.176 2330 75
Mac Nova York Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,44 49,44 27.736 12.599 15.137 11.518
Mac Nova Zelandia Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,44 49,44 7.620 16.080 7.845 10913
Mac Otacilio Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,99 49,99 31.249 18.750 17.857 13.261
Mac Pionner-4 Empreed Imobilarios Ltda 49,99 49,99 14.041 13.172 [©)] (90)
Mac Rio Das Pedras Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,99 49,99 7.635 27.382 2912 12.257
Mac Roma Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,99 49,99 24.017 23.662 ®) (112)
Mac Texas Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,02 49,02 21.079 19.502 (6) (19)
Madison Propriedades Imobiliarias Ltda 99,99 99,99 14.529 12.084 2457 2.621
Maios Dadas Empreendimentos Imobilérios S/A 40,00 40,00 8716 8.653 584 1.102
Mnr6 Empreendimentos Imobilarios S/A 35,00 35,00 30.768 33.295 973 2.081
Oaxaca Incorporadora Ltda 99,99 99,99 113.892 119.764 (14.130) 39.199
Pascal 1777 Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda i 49,50 49,99 11.082 17.065 1.283 7.853
Pirapitingui Empreendimentos Imobilarios Ltda i 49,50 49,99 10.812 1.730 14.077 9.178
Plano Cedro Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 16.948 14.652 11.725 (2.710)
Plano Cerejeiras Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 15.422 13.757 14.886 15.923
Plano Eucalipto Emp di ilarios Ltda i 100,00 78,99 9.441 8.110 (2.445) (48)
Plano Flambouyant Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 18.775 33.386 10.563 25.097
Plano Ipe Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 5.162 5.445 (865) 448
Plano J: da Ei di bilarios Ltda i 100,00 78,98 21.854 20.332 9.368 6.585
Plano Limoeiro Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,99 14.438 4.930 2.152 (343)
Plano Macieira Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 28.606 35.573 (643) 7.540
Plano Mangueira Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 12311 9.930 (2.268) (2.980)
Plano Mogno Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 30.351 32.666 10.359 26.059
Plano Palmeiras Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 10.831 5209 6.228 (1.965)
Plano Piracema Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda i 100,00 78,99 23.682 21.278 (365) (130)
Plano Pitangueiras Empreendimentos Imobilarios Ltda i 100,00 78,98 23.390 26.244 (1.229) 6.483
Rgc Urbanismo Ltda il 50,00 - 14.893 - (93) -
Saint Simon Incorporagdes Ltda 74,99 74,99 5485 15.634 5.129 7.169
Salmiana Empreendimentos S/A 49,99 49,99 6.465 6.626 138 (568)
Santo Eliseu Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,99 49,99 9.913 6.754 9 ?)
Scp - Balneario Costa Do Sol i 20,00 - 14.729 - (278) -
Scp Empreendimentos 2012 49.45 4945 147.900 91.262 80.508 63.630
Scp Empreendimentos 2013 49,02 49,02 227.076 171.160 19.639 6.642
Scp Mac Projetos 48,25 48,25 5271 7.819 1.695 18.487
Seattle Empreendimentos Imobilarios Ltda 49,02 49,02 90.762 60.873 (390) (331)
Sk Antonio Macedo Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda 49,99 49.99 10.137 5229 1533 (19
Sk Ipojuca Empreendimentos Imobilia i 49,99 - 13.657 - (153) -
Sk Joaquim Ferreira Lobo Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda 49,99 49,99 7.779 7.164 (121) (75)
Sk Jurucé Empreendimentos ImobilariosSpe Ltda 49,99 49,99 17.729 17.265 (286) (312)
Sk Mourato Coelho Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda 49,99 49,99 13.071 10.540 (187) (257)
Spe Brasil Incorporagdes 55 Ltda i 50,00 - 19.666 - - -
Ssb Empreendimentos Imobilarios Spe S/A i 84,25 81,99 14.403 12.095 2713 (3.607)
Teresopolis Empreendimentos ImobilariosLtda ii 80,00 - 12.815 - 105 -
Topazio Brasil Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda i 49,99 49,96 24.246 31.920 (174) 10.342
Torres Vedras Empreendimentos Imobilarios Ltda 79,99 79,99 39.106 23.087 16.086 7.767
‘Venancio Aires Empreendimentos Imobildrios Spe Ltda 49,99 49,99 10.344 10.344 ®) (53)
Vero Sta Isabel Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda i 100,00 78,98 29.768 57.910 (5.732) 39.882
Villa Real Incorporagdes Ltda 7499 74,99 9.513 9.106 27 13
Vmss Empreendimentos Imobilarios Spe S/A 81,99 81,99 63.869 65.672 (2.026) (7.743)
Outras 191 SPEs 170.715 442.464 40.958 178.784
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c)

@) Alteragdo decorrente de aumento / (redugdo) na participagao.

(ii)  Refere-se a constituigdo de nova empresa que atualmente ndo possui empreendimento em andamento.

Os saldos totais das contas patrimoniais e de resultado das sociedades consolidadas e com
controle compartilhado ou coligadas, de forma direta e indireta, considerados nas
demonstracdes financeiras consolidadas, em 31 de dezembro de 2015 e de 2014, podem ser

assim demonstrados:

Abdo Enpreendimentos Imobilirios Lida
Andorra Emmpreendimentos Iobilirios Lida

Australa Emprecendimentos Imabilirios Lida

Batel Epreendimentos Imobiliros Lida

Cabo Frio Incorporadora Lida

Canpos Sales Enpreendimentos Imabiliios Lida
Canoa Quebrada Fmpreendimentos Iobildrios Lida
Carapa Empreendimentos Imobilirios Lida

Cor 008 Enpreendimentos IobildriosLida

Cor 011 Enpreendimentos Iobiliios Lida

Cor 024 Enpreendimentos Imobilirios Lida

Cor 025 Enpreendimentos Inbiliios Lida

Cor 030 Enpreendimentos Inmbilirios Lida

Cor 031 Empreendimentos Inobilirios Lida

Ceisa 03 Incorporadora Lida

Ceisa 05 Incorporadora Lida

Cyrela Cep Canela Emprecndimentos Iobilirios Ltda
Chillan Inves timentosimentos Imobilirios Lida
Cipasa Santa Maria Enpreendimentos Imobiliirios S/A
Cury Construtora E Incorp S/A

Cybra De Investimento Imobiliria Lida

Cyrela Aconcagua Epreendimentos Tiwobilirios Lida

Cyrela Andrade Mendonea Jepm Enprecndinentos Imobilirios Spe /A

Cyrela Anis Empreendinentos Imobilirios Lida
Cyrela Asteca Empreendimentos Tobilirios Lida
Cyrela Bazil Realty Rjz Empr Imobilria Lida

Cyrela Conquista Empreendinentos Imobilirios Lida

Cyrela Empreendinentos Imobilirios Comercial Importadora. E Exportadora Lida

Cyrea Europa Empreendimentos Imobilirios Lida
(Cyrea Etrema Empreendimentos Inobilirios Ltda
Cyrea Grenwiood De Investinento Imobilira L1da
Cyrela Imobilia Lida

Cyrea Indico Enpreendinentos Iobilirios Lida
Cyrea Indonesia Emprecndinmentos Imobifirios Lida
Cyrela Magik Monaco Emprsendinentos Inobilirios Lida
Cyrela Malasia Enpreendimentos Inobilirios Lida
Cyrela Manaus Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Cyrel Montblanc Enprecndinentos Imobiiros Lida
Cyrela Monza Enmpreendinentos Imobiliios Lida
Cyrea Niss Empreendinentos Imobilirios Lida
Cyrea Nordeste Empreendimentos mobilirios Lida
Cyrea Pacfico Enpreendinentos Imobilirios S/A
Cyrea Parana Eprecndinentos Imobilirios Lida
Cyrea Paris Enpreendinentos Imobilrios Lida
Cyrea Polinesia Enpreendinentos Imobilrios Lida
Cyrela Portugal Empreendimentos Imobiliarios Lida
Cyrea Recfe Empreendimentos Inobilirios Lida
Cyrea Rjz Constnutora  Empreendimentos Inobilirios Lida
Cyrela Rjz Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Cyrea Rz Jegontio Empreendimentos Imobilira Lida
Cyrela Somerset De Investinentos Imobilrios Lida
Cyrea Succia Empreendimentos Imobilirios Lida
Cyrea Sul 001 Empreendimentos ImobiliriosSpe Lida
Cyrea Volpago Participagoes Socieiris S/A

Dge Agua Verde Lida

Dge Joio Guaberto Lida

De Pinheiinho Enpreendinentos Imobilirios Lida
Dover Empreendimentos Imobilarios Ltda

Fazenda Sao Joso Emprsendimentos Inobilirios Spe Lida
Garibaldi Empreendinentos Imobilirios Lida

Geln Incorporagdes E Empreendimentos Lida

Giise Incorporadora Ltda

Goldscin Cyrela Empreendinentos Imobilirios A
Iracema Incorporadora Lida

Jacta R Emprecndimntos Imobiliios Lida

Jandim Leao Enpreendinentos Imobitiros Lida
Jardim Loureiro Da Silva Empreendimentos Imobilirios Ltda
Lamballe Incorporadora Lda

Lider Cyrela DF0I Empreendinentos Imobilirios Lida
Living Amparo Enprecndimentos [mobikiros Lida
Living Apisi Enpreendimentos Ibirios Lida
Living Batbacena Empreendimentos Ibiios Lida
Living Cedro Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Living Emprsendinnentos Inobilirios Sa

Living Murhoz Enpreendimentos Inobiiros Lida
Living Panama Empreendinentos Imobiliios Lida
Living Sul Empreendimentos Imobiliios Lida

Luanda Empreendimentos Inobilirios Lida

Luco Bruzl Real Estae SA|

Mac 11 De Junho Empreendimentos Iobiirios Lida
Mae Austrlia Frpreendimentos Imobilirios Lida
Mac Enprecndimentos Imobilirios Lida

Mac Mads Emprsendinentos mobiliios Lida

Mae Nova York Enpreendimentos mobiliios Lida
Mac Otacilo Empreendimentos Inbirios Lida

Mac Roma Enpreendimentos Imobiliios Lida

Mae Tems Enprecndimentos Imobirios Lida

Mac Vener Emprecndimentos Inobilir Lida

% Part. 2014
R R Patriminio Lucro Liquido - Patriménio Lucro Liquido -
2015 " 2014 Passiro Liquido jui i Ativo Passivo Liquido (Preiui i
99 999 2 20946 ™ 20715 16 2069 14
999 199 3.690 46.265 9.079 45555 8476 37019 (@024
10000 10000 259 36432 6327 112453 5238 59615 (2524
9500 9499 2779 3942 14611 35835 16504 19331 4463
5000 5000 I8 34375 @0 34267 3 34233 (166)
w000 2999 2623 31687 10498 52633 31505 20828 409
9.9 6 26589 @8 2280 37 2143 7
6000 4952 40683 5784 4126 1871 30955 aam4
9.9 146,699 44328 17918 119.564 9229 26335 30362
250 106202 159,578 17.506 61751 166209 50,
5000 108245 94962 ©878) 191037 118110 927 (10264)
000 2 12589 8 138403 1417 124230 %
5000 271 7294 (3062) 191107 118,048 73059 ©94)
99 959 101302 (6445) 100389 ” 100873 an
2500 9854 7167 55% 2081 10450 7631 2401
2500 2165 75664 8925 man 35507 75725 an
5000 9 213 «1on) 31610 166 3144 (120)
2500 2864 3009 4015 71770 17905 53865 18531
5000 21 25571 4830 4817 15248 26,569 10403
5000 2701 383547 131467 sis41s 129308 386017 135031
9.9 9209 122234 (36 154099 10425 143674 65.406
9.9 55990 2988 53002 2698 61149 4279 5670 ()
8500 127,196 82961 aans 9850 204490 186,652 s7.838 199
9.9 EE 20516 30719 709 41.960 6598 35362 8350
9.9 27795 481 27313 a3 17375 i 17305 (148)
10000 10000 89226 35789 53437 5.106) 91.306 893 82373 49186
8000 8000 35374 10141 2523 275 24196 1543 2653 3817
999 999 32906 2402 30465 (7064) 46908 139 45529 13502
10000 10000 120062 55913 64149 18077 45609 12650 32959 15483
10000 10000 128667 96385 EES (12209 14655 70173 482 4461
9574 9574 29450 5263 24187 26 24139 45 19267 12214
10000 10000 23 10049 6267 7872 97.04 9330 87.604 @ss1)
700 1200 43475 0} 8475 1238 3558 - 35588 8053
999 9999 85376 54588 30788 21444 41.003 1070 20933 7201
2000 8000 94701 46930 anm 16324 73,09 32290 40806 11678
10000 9000 41302 7681 33620 (3.906) 70563 11438 59.125 (10960
999 9999 2830 4788 38002 501 20450 8 20472 34
99 99 285484 9893, 186550 107.082 445149 100558 344591 25724
10000 10000 310047 133820 176228 19627 s67 350088 162539 58259
U9 M 21680 2831 21850 5950 29288 9151 20137 7481
10000 10000 150,568 36786 1837982 4267 211405 11409 200086 (53764
000 8000 30012 0 30011 150 143556 13737 20819 (s6)
99 999 148844 97519 s1324 44009 170397 13574 56823 36847
10000 9999 153217 105618 4759 6375 BL27 Hm1 56996 0392
99 99 25563 147073 98790 67840 433360 03824 129536 104216
79 7599 65743 10639 55104 (3959) 59506 93 8813 ©
99 9999 346659 20248 107411 (10.179) 319412 201680 107732 3468
10000 10000 99386 2223 1163 (25.046) 125802 - 125802 %0674
o4 9T 11931 2 11679 13280 122861 - 122861 14731
2% 29 319599 147.14 172765 40531 312914 171740 141, 32205
09 029 27859 40 27389 3796 4623 350 45888 19.448
10000 8949 39289 0527 12230 41395 480397 410638 €759 (35059)
9250 9250 44603 11056 3548 19751 S0.166 17369 32997 12197
99 999 1242 27 12099 3516 27117 21.595 105522 0.098
9500 9499 22060 1243 20817 ams 842 5646 32196 (3459)
9500 9499 54031 19.066 34965 6428 43396 14194 2020 5981
9499 9499 24996 501 24405 (1.190) 58736 40205 18531 (10539
0@ o0 52412 28561 2851 16321 27548 1169 15852 5607
) 2251 2 2239 [en) 216 9 2153 @)
999 999 39578 5668 34200 11455 39054 6450 32604 (1.320)
8000 7999 7838 20766 48620 a7 126273 75842 50431 (13.443)
558 515 138716 90560 48157 1210 146641 99.695 46946 1072
10000 9999 855606 156423 699183 41284 937803 304924 632879 30593
5000 5000 54469 13 54456 @39) 4145 146 209 9
000 - 149.850 104352 45499 - - - - .
99 99 35943 6344 29499 3343 45097 13342 30755 4279
6500 €19 41629 13001 28628 13764 34478 19614 1464 3869
a0 - 56,608 30900 25709 - - - - .
99 999 37892 2289 5602 (©6002) 53829 2572 41257 (1.356)
99 9999 12648 85715 36952 7606 69356 28334 a5 10511
99 99 7.5 68029 0361 20787 150206 70338 79.868 FERT)
99 999 55976 35865 20111 14762 23,669 12887 10782 10555
999 5000 106009 84635 2031 29381 2117 10816 13010 10357
99 99 714757 20765 64992 181396 978753 61463 917290 28643
10000 999 25891 - 25891 @) 9403 2 9381 @s0)
999 999 301997 184572 17425 32006 30843 26160 144683 7192
99 99 174627 1539 159231 5225 182793 21438 161355 3610
999 999 86,003 686 85317 1613 9254 30707 61839 0)
000 4997 35541 7 35515 (64) 4199 n 4197 1478
04 w4 37451 12551 24900 12857 3846 21803 1208 13219
w44 w4 88993 5199 36994 24763 55704 37407 18297 16298
5000 5000 49249 25742 73507 126871 752743 .73 673010 150396
w4t s 46104 52 233 13785 221 18664 8547 6992
w4 a4 34226 6490 2736 15137 37954 25355 125% 1518
999 4999 79759 48509 31299 17857 6511 27761 18750 13261
999 99 2120 2103 2017 ©) 25763 2101 23662 any
0@ w0 299 1918 2107 © 21004 1502 19502 a9
st st 27558 2 27534 © 26342 n 26270 @)
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Mnr6 Empreendimentos Imobilirios S/A
Ossaca Incorporadora Lida.

Plano & Plano Construgdes E Participagdes Lida

Plano Amoreira Enpreendimentos Imobiliirios Spe Lida
Plano Jacaranda Empreendimentos mobildrios Lida
Plano Macicira Empreendimentos Imobilirios Lida
Plano Mogno Empreendimentos Imobilirios Lida

Plano Piracerma Emmpreendimentos IobiliriosSpe Lida
Plano Pitangueiras Empreendimentos Imobiliros Lida
Queiroz Galvao Mac Cyrela Veneza ETS/A

Ravenna Empreendimentos Iobilirios Lida

Sep Empreendimentos 2012

Sep Empreendimentos 2013

Seattle Enpreendimentos Imobilirios Lida

SkEdson Empreendimentos Inobilirios Spe Lida.

SkRealty Enpreendinentos Imobilirios S/A
Spe Brasil Incorp 20 Ltda

Spe Chl Cv Incorporacoes Lida

Spe Faicalville Incorp 1 Lida

Tamoios Empreendimentos Imobilrios Spe Lida

Tapira Emprecndincnios Imobilirios Lid
Topazio Brasil Enpreendinentos liobilirios Spe Lida
Tomes Vedras Enpreendimentos Imobilirios Lida

Toulon Empreendinentos Imobiliris Spe Lida

Vero Sta Isabel Empreendimentos Imobilirios Spe Ltda

Vinson Empreendimentos Imobilirios Lida

Vnss Empreendimentos Imobilirios Spe S/A

Outras 538 SPEs

d) Investimentos no exterior:

Versao : 2

% Part, 2015 jul/os
R B Patrimonio Patriménio Lucro Liquido -
2015 " 2014 Ativo Passivo Ativo Passivo Liqui juis i
[0 3500 40679 9911 30768 973 42405 9.110 33295 2081
99 99 29190 95,298 13892 (14130 304405 134641 19764 39.199
10000 7899 416153 93677 0680 454301 97350 356951 107546
10000 9159 147031 61.793 82009 140877 4769 93228 E
10000 7898 47316 25462 9368 27491 7159 20332 6585
10000 7895 35618 2012 () 30462 3880 35573 7540
10000 66052 35701 10359 8758 26,09 32666 26059
10000 30088 6406 (365) 27.768 6490 2278 (130
10000 57301 33012 (1.229) 35,669 9425 2624 6483
4500 68567 46177 20 93.598 4794 45658 7129
10000 53209 10815 2510 46859 13,138 371 (4906)
4945 150,125 225 80.508 156516 65254 91262 63630
90 2707 19639 17653 5378 171160 6642
00 93190 (90) 89617 274 60873 @1
6500 s8441 w552 39089 16279 2810 15406
5000 146536 48381 134105 1389 132716 153
5000 50 2747 as) 210 - 210 a3
000 - 69.867 198 - - - -
5000 5000 45304 a9 64743 36304 25349 8867
99 5999 30427 Rt 21285 680 20565 1)
3300 123670 8 25610 95 25515 50
99 299 25656 any 35045 3128 31920 10392
99 199 90.564 16086 4783 1747 23087 7767
100 9% s57.535 6} 57.563 31183 26410 (124
100 7898 53043 5732) 138618 80708 57910 30880
75 6951 153884 47262 1.235) 164539 w712 86,127 (s0)
8199 8199 90012 2143 (2026) 110506 s 65672 @743)
4802113 205238 252985 595984 3094798 2864486 302678

As contas patrimoniais da sociedade controlada Brazil Realty Servicos e Investimentos Ltd.
(sediada em Bahamas), cuja moeda funcional corresponde ao ddlar norte-americano, foram
convertidas para reais utilizando-se a taxa de cdmbio em vigor em 31 de dezembro de 2015
- R$3,9048 (R$2,6562 em 31 de dezembro de 2014).

As demonstragdes financeiras da sociedade controlada sob controle comum Cyrsa S.A.
(sediada na Argentina), cuja moeda funcional corresponde ao peso argentino, foram
convertidas para reais utilizando-se a taxa de cdmbio em vigor em 31 de dezembro de 2015
-R$0,3017 (R$0,3172 em 31 de dezembro de 2014).

Composicdo dos investimentos apresentados no consolidado:

Arizona Investimento Imobiliiria Ltda
Austria Incorporadora Lida

Bello Villarinho Empreendimentos Imobilirios Lda
Cabo Frio Incorporadora Lida

Camargo Correa Cyrela Empr Im Spe Ltda

Cbr 011 Enpreendimentos Imobilrios Lida

Chl Lowiii Incorporages Ltda

Cipasa Santa Maria Enpreendimentos Imobilidrios S/A
Costa Maggiore Empreendimentos Imobiliios Lida
Cury Construtora Elncorp S/A

Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos ¢ Partic

CysaS/A
Dalaveca Incorporadora Ltda

Fazenda Sao Joao Empreendimentos Imobiliérios Spe Lida
Galeria Boulevard Negocios Imobildrios S/A

Gliese Incorporadora Lida

Inperio Do Ocidente Incorporagdes Lida

Jacira Reis Empreendimentos Imobilirios Lida

Lamballe Incorporadora Ltda

Lucio Brazil Real Estate S/A

Marques De Itu Spe Empreendimentos Imobilidrios Lida
Moinho Velho Empreendimentos Imobiliirios Spe Lida
Plarcon Cyrela Enpreendimentos Imobilidrios Spe Lida
Queiroz Galvao Mac Cyrela Veneza E1S/A

Rge Utbanismo Lida

Rouxinol Salvador Alende Empr Imobiliria Lida
Savona Empreendimentos Imobilirios Spe Lida

Sep Isla

Sep - Balneario Costa Do Sol

Scp Veredas Buritis Fase li

Spe Brasil Incorp 20 Ltda

Spe Brasil Incorp 28 Ltda

Spe Brasil Incorp 29 Lida

Spe Brasil Incorporagdes 55 Lida

Spe Brasil Incorporagdo 83 Ltda

Spe Chl Cv Incorporacoes Lida

Spe Faicalville Incorp 1 Lida

Tamoios Empreendimentos Inobilirios Spe Lida
Tapira Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Teresopolis Empreendimentos ImobiliriosLtda

Outras 68 SPES

Participagio - %
H

Lucro liguido (prejuizo)

201 2014 do periodo Investimento Equivaléncia
Total  Direta Total _Direta 2015 014 2015 2014 2015 2014
5000 5000 5000 19877 283 (2956) 1286 9939 1417 (1478) o3
5000 5000 5000 18847 19.092 ) G83) 9424 9.548 arn asn
- - - 12220 - 148 - 6110 - 7 -
5000 5000 5000 34375 34233 (340) (166) 17188 7 70y (83)
5000 5000 5000 9.189 8858 7) 13 4595 4429 @9 6
250 250 250 159,578 166,209 17506 50068 61.613 54018 5689 16272
Y 5000 4999 - 19281 - 834 - 9641 - a7 -
5000 5000 5000 5000 25571 26569 4830 10403 12786 13284 2415 5200
5000 5000 5000 5000 10110 1478 (12) 1116 5055 5739 © 558
5000 5000 5000 5000 383546 386017 131467 135,031 191773 192903 65734 9459
157 412 127 1200630 799213 23308 97874 18850 10150 366 1243
5000 5000 5000 5000 12553 83,185 1767 62m 6276 41592 854 3136
.00 - - - 18962 - - 9481 - - -
8500 8499 8499 8499 2240 23153 (4 @) 19753 19.680 0 19
5000 - - - 11902 - - - 5951 - - -
RETEEE X ] 57153 48156 46946 1210 1072 27.708 2701 696 617
5000 - - - 15248 - - 7624 - - -
5000 - 45498 2750 -
4000 - - - 25709 - - - 10284 - - -
5000 5000 4997 35515 41979 (d64) 1478 17758 20077 @2) 575
5000 5000 5000 19.065 21314 3867 3390 9533 10657 1934 1695
5000 5000 5000 6169 5856 [0} (©5) 3085 2928 m 32)
5000 5000 5000 14,000 21499 (7.482) 3034 7.000 10749 G741 1517
45001500 4500 2391 45658 420 7129 10076 6849 159 1069
. - B 14893 - ©3) - 7447 - 7 -
5000 5000 5000 17629 4133 (886) 4138 8815 20667 (“43) 2069
5000 5000 5000 6258 20016 5670 11585 3129 10,008 2835 579
5000 5000 5000 6656 14127 1047 4359 3328 7063 524 2179
2000 - - - 14729 - @) - 2046 - (56) -
600 600 600 18959 5190 4903 a61) 1137 3n 204 @)
5000 5000 5000 24746 24270 s) a3) 1237 1213 ® @
5000 5000 5000 19.111 12221 6661 2604 9,556 6110 331 1347
5000 5000 5000 11488 7179 3481 539 5744 359 1741 2698
5000 - - - 19666 - - - 9833 - - -
5000 5000 5000 5000 12704 9955 2m 386 6352 4978 1361 193
5000 5000 - - 28611 - 198 - 14306 - 9 -
5000 5000 5000 5000 3012 28349 aon) 8867 16506 14175 ©9) 4434
6000 599 599 599 29562 20565 3182 (@41 17737 12339 1909 (144)
B0 B0 475 2475 17927 25515 88 80 38916 6315 B 20
0,00 - - 12815 - 105 - 10253 - 8 -
185713 20301 9701 (23.146) 73209 137876 (10513) (17.166)
745,841 694614 73645 118221
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8. IMOBILIZADO

As movimentacdes estdo demonstradas a seguir:

DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2015 - CYRELA BRAZIL REALTY SA EMPRS E PARTS

Versao : 2

Controladora
Benfeitorias
Miaui L
Custo: aduinas @ Méveis e Computadores Instalagies  Veiculos  em Iméveis de Total
equipamentos utensilios .
Terceiros (i)
Saldo em 31.12.2013 1.380 5.890 10.538 362 92 16.641 34.903
Adigdes 12 18 219 B - 2 291
Saldo em 31.12.2014 1.392 5908 10757 362 92 16.683 35.194
Adigoes 14 7 340 12 - 73 451
Saldo em 31.12.2015 1.406 5915 11.097 374 92 16.761 35.645
Controladora
T —
. 10% aa. 10% a.a- Méwis 20% aa.- 10% aa-  20% aa.  Denfeitorias
Depreciagio: Miquinas e » ; em Iméveis de Total
N e C e Veiculos N .
Terceiros (i)
Saldo em 31.12.2013 (652) (2.536) (6.772) (137) 92 (12.457) (22.646)
Depreciagdes (120) (590) (1.385) (36) - (1.471) (3.602)
Saldo em 31.12.2014 (172) (3.126) (8.157) (173) ©92) (13.928) (26.248)
Depreciagdes (121) (590) (1.155) (36) - (1.380) (3.282)
Saldo em 31.12.2015 (893) (3.716) (9312) (209) 92 (15.308) (29.530)
Saldo residual em 31.12.2014 620 2.782 2.600 189 - 2755 8946
Saldo residual em 31.12.2015 513 2.199 1.785 165 - 1.453 6.115
Consolidado
. . Benfeitorias em
Custo: Miguinas e Méveis ¢ Computadores  Instalagies  Veiculos Iméveis de Estande de Total
cquipamentos  utensilios eis de Vendas (ii)
Terceiros (i)
Saldo em 31.12.2013 7.078 13.296 16512 1.082 243 24046 441.698 503.955
Adigoes 514 33 430 5 - 1420 81255 54307
Saldo em 31.12.2014 7.592 13.929 16.992 1.087 243 25.466 522.953 588.262
Adigdes 1072 305 755 @ - 336 24285 26749
Saldo em 31.12.2015 3.664 14234 17747 1.083 243 25802 547.238 615.011
Consolidado
Y - 0 - n ry
Pebreciacor ;1: % aa. ']3;’ aa 20% aa.- 10% aa-  20% aa.- Be'[':f"‘f'“:'“ Estande de ot
epreciagao: Aquinas ¢ vels ¢ Computadores Instalagdes  Veiculos ovels de Vendas (ii) o
equipamentos _ _utensilios Terceiros (i)
Saldo em 31.12.2013 (3481 (5.141) (10711) @1z (159) (17533) (309.954) (347.392)
Depreciagdes (550) (1.367) 2212 (107) ) @.121) (©2.746) (69.428)
Saldo em 31.12.2014 @331) (6.508) (12923) (519) (184) (19.655) (372.700) (416.820)
Depreciagdes (1518) (1670) (1.986) (109) G4) (1.788) G1a15) (58.520)
Saldo em 31.12.2015 (5:849) (8.178) (14.909) (628) 218) (21.443) @24.115) @75340)
Saldo residual em 31.12.2014 3261 7421 4069 568 59 5811 150253 171442
Saldo residual em 31.12.2015 2.815 6.056 2.838 455 25 4359 123.123 139.671

@

Os gastos sdo apropriados ao resultado conforme prazo de locagdo dos imoveis que podem variar de trés até cinco anos.

(ii) A depreciagéo ¢ efetuada conforme a vida 1til dos ativos, com prazo médio de 26 meses, utilizados durante o exercicio de
comercializagdo dos empreendimentos e apropriada no resultado na rubrica “Despesas com vendas”.

INTANGIVEL

As movimentacdes estdo demonstradas a seguir:
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Controladora
Custo: Marcas e patentes .Gastas c(:m Direito de uso de Subtotal Mais Valia Total
implantacdes software
Saldo em 31.12.2013 37 60.311 22.182 82.530 110.045 192575
Adigoes - 6456 17 6473 14.257 20.730
Saldo em 31.12.2014 37 66.767 22.199 89.003 124.302 213.305
Adigoes - 5.853 2.833 8.686 13915 22.601
Saldo em 31.12.2015 37 72.620 25.032 97.689 138.217 235.906
Controladora

10% a.a.- -
Amortizagio: Ma tent Gast 20% aa.- Direito Subtotal Mais Vali Total
mortizacao: rcas e patentes as tos com de uso de software ubtotal s Valia of

implantacdes
Saldo em 31.12.2013 - (14.537) (8.659) (23.196) (97.024) (120.220)
Amortizagdes N (6.146) (2.634) (8.780) (4.012) (12.792)
Saldo em 31.12.2014 - (20.683) (11.293) (31.976) (101.036) (133.012)
Amortizagdes N (6.850) (3.052) (9.902) (455) (10.357)
Saldo em 31.12.2015 - (27.533) (14.345) (41.878) (101.491) (143.369)
Saldo residual em 31.12.2014 37 46.084 10.906 57.027 23.266 80.293
Saldo residual em 31.12.2015 37 45.087 10.687 55.811 36.726 92.537
Consolidado
Custo: Marcas e patentes .Gastos co.m Direito de uso de Subtotal Mais Valia Total
implantacdes software
Saldo em 31.12.2013 108 71.484 36.294 107.886 112.293 220.179
Adigdes - 6.456 6.204 12.660 16.657 29.317
Saldo em 31.12.2014 108 77.940 42.498 120.546 128.950 249.496
Adigoes (36) 10.804 1.537 12.305 10.572 22.877
Transferéncias internas - - - - (12.357) (12.357)
Saldo em 31.12.2015 72 88.744 44.035 132.851 127.165 260.016
Consolidado
10% aa.- 20% aa.-
Amortizagio: Marcas e patentes Gastos com Direito de uso de Sub-total Mais Valia Total
i (! software
Saldo em 31.12.2013 - (17.060) (16.519) (33.579) (95.977) (129.556)
Amortizagdes - (10.230) (4.692) (14.922) (4.250) (19.172)
Saldo em 31.12.2014 - (27.290) (21.211) (48.501) (100.227) (148.728)
Amortizagdes N (10.934) (6.500) (17.434) (8.764) (26.198)
Saldo em 31.12.2015 - (38.224) (27.711) (65.935) (108.991) (174.926)
Saldo residual em 31.12.2014 108 50.650 21.287 72.045 28.723 100.768
Saldo residual em 31.12.2015 72 50.520 16.324 66.916 18.174 85.090

Os saldos de mais-valia de ativos tém vida 1til definida de acordo com a constru¢do dos
empreendimentos.

Para os demais intangiveis, a Administracdo efetua revisdo periddica da vida util dos
intangiveis da Companhia. Alguns intangiveis possuem vida util definida com as seguintes
taxas médias de amortizagdo: 15% para gastos com implantacdo e 20% para direito de uso de
software.

A movimentagdo analitica dos saldos de mais-valia de ativos com vida util definida estd
demonstrada a seguir:
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10.

Controladora
Saldo em Saldo em Saldo em

31.12.2013  Mais Valia Amortizagio  31.12.2014 Mais Valia Amortizagio 31.12.2015
Mais-valia na Companhia
Belgica Empreendimento Imobiliario Ltda. 1.185 1.900 (3.085) - 104 (52) 52
Office Shopping 2 Empreendimentos Ltda. 68 - 68 - R 68
Rouxinol Salvador Alende Empr Imob Ltda. 19 (16) 3 - [#)) 1
Cyrela Malasia Empreendimentos imobiliarios Ltda. - - - 13.811 - 13.811
Mac Empreendimentos Imobiliarios Ltda 10.000 10.000 - - 10.000
LC Empreend Imob Spe Ltda. 2 [®)) - - - -
Global Park Residencial E Ltd 36 @7 9 - 1 10
Mac Cyrela Mafra Empreendimentos Imobiliarios Ltda 24 (22) 2 - ) 2
Calafete Investimento Imobiliaria Ltda 16 - 16 - (15) 1
Maiastra | Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 447 (305) 142 - (110) 32
Maiastra 2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 234 (160) 74 - 57 17
Saracura - Investimento Imobiliaria Ltda 25 - 25 - 24) 1
Lombok Incorporadora Ltda 53 (45) 8 - 2 6
Oaxaca Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 912 (350) 562 - (194) 368
Spe Mg 02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda - 4.410 - 4.410 - - 4.410
Spe Mg 01 Empreendimentos Imobiliarios Ltda - 4.658 - 4.658 - - 4.658
Spe Mg 03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda - 3.289 - 3.289 - - 3.289
Total 13.021 14.257 (4.012) 23.266 13915 (455) 36.726

Ce
Saldo em Saldo em Transferéncia Saldo em

Mais-valia na Companhia 31.12.2013 Mais Valia Amortizagio 31.12.2014 Para Estoque Mais Valia Amortizagio 31.12.2015
Belgica Empreendimento Imobiliario Ltda. 1.185 1.900 (3.085) - - 104 (52) 52
Office Shopping 2 Empreendimentos Ltda. 68 - 68 - - - 68
Rouxinol Salvador Alende Empr Imob Ltda. 19 (16) 3 - @) 1
Mac Empreendimentos Imobilidrios Ltda 10.000 - 10.000 - 10.000
LC Empreend Imob Spe Ltda. 2 %)) - - - -
Global Park Residencial Emprendimentos Imobiliarios Lt 36 27 9 - 1 10
Mac Cyrela Mafra Empreendimentos Imobiliarios Ltda 24 22) 2 - - 2
Calafete Investimento Imobilidria Ltda 16 - 16 - (15) 1
Maiastra 1 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 447 (305) 142 - (110) 32
Maiastra 2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 234 (160) 74 - 7 17
Saracura - Investimento Imobilidria Ltda 25 - 25 (24) 1
Lombok Incorporadora Ltda 53 (45) 8 - () 6
Oaxaca Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 912 (350) 562 - (194) 368
Spe Mg 02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda - 4410 - 4.410 (4410) - -
Spe Mg 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda - 4.658 4.658 (4.658) -
Spe Mg 03 Ei iliarios Ltda - 3289 - 3.289 (3:289) - - -
Subtotal 13.021 14.257 (4.012) 23.266 (12.357) 104 (455) 10.558
Mais-valia das Investidas
Plano & Plano Construgdes E Participagdes Ltda 1.814 2.400 - 4214 (1.076) - 3.138
Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobiliarios S/A 107 (107) - - - -
Living Empreendimentos Imobilidrios Lida 3 [6)) - 1 1
Living Sul Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1371 (128) 1243 - (14) 1229
Cyrela Indonesia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 11.544 (8.296) 3.248
Total 3.295 2.400 (238) 5.457 - 10.468 (8.309) 7.616
Total no Consolidado 16.316 16.657 (4.250) 28.723 (12.357) 10.572 (8.764) 18.174

Em 31 de dezembro de 2015, o saldo de mais valia € proveniente substancialmente de contas a

receber de clientes e sdo apropriados ao resultado a medida que estes ativos sdo realizados,

conforme evolugdo das obras.

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
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Empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014

Empréstimos - operagdo Swap - 60.078 - 60.078
Empréstimos - moeda nacional 695.323 530.000 895.446 791916

Financiamentos - moeda nacional 2.315.645 2.225.470
Juros a Pagar - Financiamento - - 7.039 5.650
Juros a pagar - moeda nacional 11.024 6.933 13.661 10.142
Juros a pagar - operagao Swap 375 319 375 319
Gastos - moeda nacional (2.414) - (2.415) -
704.308 597.330 3.229.751 3.093.575
Circulante 149.131 147.330 1.057.440 1.119.372
Nio Circulante 555.177 450.000 2.172.311 1.974.203

Os empréstimos e financiamentos em moeda nacional sdo representados por:

e Em 31 de dezembro de 2015, as linhas de crédito de curto e longo prazo
totalizavam R$895.446, sendo R$200.000 com encargos de 111,5% do CDI,
R$40.147 com encargos pela TR acrescida de 8,1050% ao ano, R$102.415 com
encargos pela Taxa Referencial - TR acrescida de 8,75% ao ano, R$150.000 com
encargos de 112% do CDI, R$ 202.762 com encargos pela TR acrescida de 9,72%
ao ano, R$1.049 com encargos de 3,5% ao ano, R$368 com encargos de 6% ao
ano, R$90.000 com encargos de 100% do CDI acrescido de 0,7030% ao ano,
R$99.514 com encargos pela Taxa de Juros de Longo Prazo - TILP acrescida de
3,78% ao ano, R$6.681 com encargos pelo Indice de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA acrescido de 12% ao ano, R$2.000 com encargos de 100% do CDI
acrescido de 1,5% ao ano ¢ R$510 com encargos de 9,5% ao ano (em 31 de
dezembro de 2014, as linhas de crédito de curto e longo prazos totalizavam
R$791.916, sendo R$200.000 com encargos de 111,5% do CDI, R$50.624 com
encargos de 117,85% do CDI, R$100.000 com encargos de 100% do CDI
acrescido de 0,7030% ao ano, R$100.000 com encargos pela Taxa de Juros de
Longo Prazo - TJLP acrescida de 3,78% ao ano, R$7.043 com encargos pelo
Indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA acrescido de 12% ao ano, R$1.049
com encargos de 3,5% ao ano, R$150.000 com encargos de 112% do CDI,
R$100.000 com encargos pela Taxa Referencial - TR acrescida de 8,75% ao ano,
R$80.000 com encargos pela TR acrescida de 8% ao ano, R$2.200 com encargos
de 100% do CDI acrescido de 1% ao ano e R$1.000 com encargos de 100% do
CDI acrescido de 1,5% ao ano). Em garantia de alguns dos referidos empréstimos
foram oferecidos avais do acionista controlador, garantias de recebiveis
imobiliarios e fianga bancaria. Para as linhas de crédito no montante de
R$150.000, R$101.890 ¢ R$80.034, existem clausulas restritivas determinando
niveis maximos de endividamento e alavancagem, bem como niveis minimos de
cobertura de parcelas a vencer, que serdo abordados posteriormente;

e Em 31 de dezembro de 2015, os financiamentos de R$2.315.645 (R$2.225.470 em
31 de dezembro de 2014) correspondem a contratos de operagdoes de crédito
imobilidrio, sujeitos a juros entre 8,30% e 10,2% ao ano, acrescidos de TR.
Possuem clausulas de vencimento antecipado no caso do ndo cumprimento dos
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compromissos neles assumidos, como a aplicagdo dos recursos no objeto do
contrato, registro de hipoteca do empreendimento, cumprimento de cronograma
das obras e outros. As garantias dos financiamentos sdo compostas por caugdo de
recebiveis, representando de 120% a 130% dos valores dos empréstimos, hipoteca
do terreno e das futuras unidades, e também o aval da Companhia.

e Em 8 de junho de 2015, a Companhia contratou uma operacao de “swap pré x DI”
onde fica ativa na taxa pré de 10,52% ao ano e passiva na taxa de 85,03% do CDI.
Essa operagdo esta relacionada a divida no valor de R$202.762, conforme
mencionada acima, e possui as mesmas datas de vencimento.

Os juros de empréstimos dos contratos de operagdes de crédito imobiliario, elegiveis a
capitalizagdo aos estoques, totalizaram, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015,
R$212.109 (R$158.984 em 31 de dezembro de 2014).

Os montantes no passivo nao circulante tém a seguinte composi¢do, por ano de vencimento:

Ano
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023 a 2027
Total

Controladora Consolidado

2015 2014 2015 2014
100.000 - 958.305 1.072.642
252.415 100.000 762.592 418418
202.762 100.000 305.291 380.640
- 250.000 59.461 20.179
- - 23.198 9.186
- - 10.315 9.903
- - 53.149 63.235
555.177 450.000 2.172.311 1.974.203

As movimentagdes dos saldos da rubrica “Empréstimos e financiamentos”, em 31 de
dezembro de 2015 e 31 de dezembro de 2014, sdo demonstradas a seguir:

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Saldo Inicial 597.330 414.024 3.093.575 2.795.855
Adigdes 336.827 2.046.566 2.069.038
Pagamento do principal (100.578) (156.828) (1.934.220) (1.798.935)
Pagamento de juros (60.143) (269.832) (205.671)
Juros e encargos 63.450 293.662 233.288
Saldo Final 704.308 597.330 3.229.751 3.093.575

Clausulas contratuais restritivas

Alguns contratos de empréstimos citados acima possuem clausulas restritivas determinando
niveis maximos de endividamento e alavancagem, bem como niveis minimos de cobertura de
parcelas a vencer, que devem ser cumpridas trimestralmente. A seguir, demonstramos os

indices requeridos:
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indice requerido
contratualmente

Divida liquida (adicionada de imdveis a pagar e deduzidas de
divida SFH) / Patriménio Liquido Igual ou inferior a 0,8
Igual ou superiora 1,5
ou menor que 0
Igual ou superior a 1,5
ou menor que 0

Recebiveis (adicionado de imoveis a comercializar) / divida liquida
(adicionado de imoveis a pagar e custos ¢ despesas a apropriar)

EBIT / despesas financeiras liquidas
Todas as clausulas contratuais foram cumpridas em 31 de dezembro de 2015.

11. DEBENTURES (CONTROLADORA E CONSOLIDADO)

a) O resumo das caracteristicas e dos saldos das debéntures € como segue:

Caracteristicas CYRE12 CYRE22 CYRE16
Série Emitida Segunda Segunda Unica
Tipo de Emissao Simples Simples Simples
Natureza Emissao Publica Publica Publica
Espécie da Debéntures Quirografaria Quirografaria Quirografaria
Forma de Pagamento do Juros Semestral Semestral Semestral
Data da Emissao 05/01/2008 05/01/2008 21/08/2012
Data de Vencimento 05/01/2018 05/01/2018 21/08/2017
Condiciio de Remuneracio 100% DI + 100% DI + 100% DI +

¢ ¢ 0,65% a.a. 0.65% a.a. 120% a.a.
Parcelas de Amortizagdo 1 1 1
Valor Nominal (unitario) 10 10 500
Titulos Emitidos (unidade) 24.975 24.975 400
Titulos em Circulagdo (unidade) 10 4.253 200
Titulos Resgatados (unidade) (24.965) (20.722) (200)

CYRE12 CYRE22 CYRE16 2015 2014
Debéntures a Pagar 100 42.530 100.000 142.630 242.630
Gastos com Emissao (857) (857) (1.099) (2.813) (2.813)
(-) Amortizagio dos Gastos 857 857 1.099 2.813 2.476
Gastos com Emissdo & Amortizar - - - - 337)
Juros sobre Debéntures a Pagar 7 2.990 3.019 6.016 11.222
107 45.520 103.019 148.646 253.515

Circulante 7 2.990 3.019 6.016 11.222
Nio Circulante 100 42.530 100.000 142.630 242293

As debéntures podem ser resgatadas antecipadamente a exclusivo critério da Companhia.
A Companhia também pode adquirir debéntures em circulagdo no mercado, observando a
legislagdo vigente.
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Em maio de 2014, a Companhia efetuou o resgate antecipado parcial da 6* emissdo de
debéntures denominada CYRE 16 no valor de R$200.000.

Em outubro de 2015 a Companhia efetuou a amortizacdo antecipada da 6* emissdo de
debéntures denominada CYRE 16 no valor de R$100.000.

Os juros de debéntures, elegiveis a capitalizagio aos estoques, totalizaram R$426 no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 (R$10.004 em 31 de dezembro de 2014).

Entre as debéntures emitidas pela Companhia com saldo em 31 de dezembro de 2015,
apenas as CYRE 12 e CYRE 22 possuem clausula de repactuacdo, tendo ocorrido nos anos
de 2010 ¢ 2011.

Os saldos do passivo ndo circulante t€m a seguinte composicao:

Ano 2015 2014
24 meses 100.000 99.876
36 meses 42.630 99.876
48 meses - 42.541
Total 142.630 242.293

As movimentagdes do saldo da rubrica “Debéntures” sdo demonstradas a seguir:

2015 2014
Saldo inicial 253.515 717.061
Pagamento de principal (100.000) (454.200)
Pagamento de juros (35.941) (58.349)
Juros e encargos 31.072 49.003
Saldo final 148.646 253.515

b) Clausulas contratuais restritivas

Os instrumentos particulares de escritura da emissdo de debéntures possuem cldusulas
restritivas, determinando niveis maximos de endividamento e alavancagem, bem como
niveis minimos de cobertura de parcelas a vencer, que devem ser cumpridas
trimestralmente. A seguir, demonstramos os indices requeridos:

indice requerido
contratualmente

Divida liquida (adicionada de iméveis a pagar e deduzidas de
divida SFH) / Patrimdnio Liquido Igual ou inferiora 0,7 (i)

Recebiveis (adicionado de imoveis a comercializar) / divida liquida  Igual ou superiora 1,5

(adicionado de imoveis a pagar e custos e despesas a apropriar) ou menor que 0
Igual ou superior a 1,5
EBIT / despesas financeiras liquidas ou menor que 0

(i) Na debénture CYRE 16, o calculo obtido devera ser igual ou inferior 0,8.

Versao : 2
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Todas as clausulas contratuais foram cumpridas em 31 de dezembro de 2015.

12. CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI (CONTROLADORA E

CONSOLIDADO)

Em 14 de junho de 2011, a controlada Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobiliarios (“Securitizadora”) realizou sua 1* série da 1* emissdo das opera¢des de CRI,
aprovada em reunido do Conselho de Administragao realizada em 23 de fevereiro de 2011. Em
21 de maio de 2012, a Securitizadora realizou a 2* emissdo das operagdes de CRIs, aprovada
em reunido do Conselho de Administragdo realizada em 17 de maio de 2012. Em 7 de outubro
de 2013, a Securitizadora realizou a 3* emissdo de CRIs, aprovada em reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19 de setembro de 2013. Em 24 de junho de 2014, a
Securitizadora realizou a 4* emissdo de CRIs, aprovada em reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 6 de junho de 2014.

A colocag@o dos CRIs no mercado da 1* série da 1* emissdo ocorreu por meio da oferta publica
de 900 CRI nominativos e escriturais com valor unitario de R$300, perfazendo R$270.000, a 2°
emissdo com valor unitario de R$334, perfazendo R$300.000, a 3* emissdo com valor unitario
de R$325, perfazendo R$130.000, ¢ a 4* emissdo com valor unitario de R$312, perfazendo
R$50.000. Conforme definido nos Termos de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios os CRIs
da 1* e 2* emissdes contam com garantia representada pela cessdo fiduciaria de:

e Direitos creditorios oriundos da comercializagdo de unidades imobiliarias de
empreendimentos de titularidade das cedentes fiduciantes (investidas da
Controladora) e da Companhia, direitos e valores depositados pelos compradores
das unidades imobiliarias, pelas cedentes fiduciantes ou pela Controladora, em
contas bancarias designadas especificamente para o recebimento de tais valores,
nos termos do contrato de cessdo fiduciaria.

Os instrumentos particulares possuem clausulas restritivas determinando niveis maximos de
endividamento e alavancagem, bem como niveis minimos de cobertura de parcelas a vencer e
custos a incorrer, que devem ser cumpridas trimestralmente. Essas clausulas contratuais foram
cumpridas em 31 de dezembro de 2015.

Os CRIs da 17, 2% e 3* emissdes tém como lastro créditos imobilidrios decorrentes de uma CCB,
de emissdo da Companhia, ja os CRI da 4* emissdo t€ém como lastro créditos imobilidrios
decorrentes de CCB de emissdao da Plano & Plano Constru¢des e Participagdes, empresa
controlada pela Companhia, representadas por uma Cédula de Crédito Imobiliario - CCI
emitida por institui¢des financeiras , credoras das CCB, que posteriormente foram adquiridas
pela Securitizadora em conformidade com a Lei n® 10.931/04 (“Créditos Imobiliarios™) e
contrato de cessdo. A Securitizadora instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97,
com a nomeacao da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios e Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. como agente fiduciario. Os Créditos
Imobiliarios e a Garantia objeto do Regime Fiduciario serdo destacados do patrimdnio da
controlada e passarfo a constituir patrimonio em separado, destinando-se, especificamente ao
pagamento dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do
artigo 11 da Lei n® 9.514/97. Os CRIs foram admitidos a negociag@o no Sistema CETIP 21 da
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CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos e, no Sistema Bovespafix da
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, respectivamente.

Os recursos obtidos com a subscricio dos CRIs foram utilizados exclusivamente, pela
Securitizadora, para o pagamento do valor da cessdo da CCI, sendo o destino final dos recursos
captados o financiamento, direto ou por meio de participacdo societaria da controladora em
sociedades de proposito especifico, de gastos com obras atuais ou futuras relativas aos
empreendimentos residenciais. Os riscos e beneficios dos Créditos Imobilidrios continuam com
o grupo econdmico, dessa forma, o saldo consolidado no passivo, apresentado nas
demonstragdes financeiras, pode ser assim demonstrado:

Controladora
2015 2014
Valor Juros a Valor Juros a
Emissio Captado pagar Total Captado pagar Total
1# série da 1* emissdo - codigo
12E0019753 43.200 537 43.737 43.200 421 43.621
1# série da 2* emissdo - codigo
11F0013690 300.000 4.454 304.454 300.000 3496 303.496
1* série da 3* emissdo - codigo
13J0013455 - - - 130.000 3.508 133.508
343.200 4.991 348.191 473.200 7.426  480.625
Circulante 150.000 4.991 154.991 130.000 7426 137.426
Nio circulante 193.200 - 193.200 343.200 - 343.200
Consolidado
2015 2014
Valor Juros a Valor Juros a
Emissio Captado pagar Total Captado pagar Total
1* série da 1* emissao - codigo
12E0019753 43.200 537 43.737 43.200 421 43.621
menos:
Despesas comemissdo de CRI (583) - (583) (661) - (661)
1* série da 2* emissdo - codigo
11F0013690 300.000 4.454 304.454 300.000 3.496 303.496
menos:
Despesas comemissdo de CRI (1.096) - (1.096) (1.900) - (1.900)
1* série da 3" emissdo - codigo
13J0013455 - - - 130.000 3.508 133.508
1° série da 4° emisséo - codigo
14F0626699 16.667 35 16.702 50.000 66 50.066
358.188 5.026 363.214 520.639 7.491 528.130
Circulante 164.988 5.026 170.014 163.334 7.491 170.825
Nio circulante 193.200 - 193.200 357.305 - 357305

O saldo apresentado na controladora ndo contempla as despesas com emissdo, pois sdo

responsabilidade da “Securitizadora”.
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13.

As principais caracteristicas da 1 série, considerando as 17, 2%, 3" e 4* emissdes, sdo:

Caracteristics 1° série da 1” emissiio () 1 série da 2 emissao (i) 1 série da 3* emissio ) 1 série da 4" emissio )

Data de emissiio 14062011 07102013 20062014

Juros semestrai
duas pare

& valor principal
doa 1 no #ano ca

Juros semestrais ¢ valor principal em 24 de junho
de 2016,

Juros semestrais ¢ valor principal em 1* de junho
de 2023

Juros semestrais ¢ valor pincipal em 08 de outubro
© de20ts.

Data de amvrtizagio
contados da data de c

i 't cmissio 300 350 5 12
Quantidade de certificad a 00 o0 60

tualizagio monetiria  haverd juros  Na
cidenes
dea

Remuneragio

Reocessio Nao houve Nao houve

Ocileulo do indice de cobertura minim ¢ realizado

Ocilkulo do indice de cobertura minimo ¢ realizado.

Cliusulas contratuais restritivas

feual ou maior que
or de 0 (zero) observado

(i) A inadimpléncia de recebiveis vinculados a emissdo do CRI ndo possui impacto para operagdo, pois os recebiveis sdo

apenas garantia do futuro pagamento.

(ii) Classificagdo de risco: em 1 de outubro de 2015, a Companhia obteve, através de agéncia de “rating”, relatorio
contemplando a avaliagdo de risco de Ba2 (escala global) e de Aa2 (escala nacional). Conforme previsto na Instrugdo
CVM n° 414/04, a Companhia acompanha os relatorios de “rating” (avaliagdo de risco) das operagdes de securitizagdo a
cada trés meses, uma vez que referida Instru¢do exige essa atualizagdo para operagdes de valor nominal unitario igual ou
superior a R$300.

Os juros dos CRIs, elegiveis a capitalizagdo aos estoques, totalizaram R$1.025 no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2015 (R$19.510 em 31 de dezembro de 2014).

Em 30 de junho de 2014, a Securitizadora (empresa controlada pela Companhia) optou por ndo
repactuar as clausulas da 1* emissdo de CRIs com vencimento em 2023. Em 2 de junho de
2014, a Companhia efetuou o resgate no montante de R$226.800, e o montante de R$43.200
permanece com vencimento em 2023 e encargos de 107% do CDI.

Em 9 de margo de 2015, a Securitizadora (empresa controlada pela Companhia) efetuou o
resgate antecipado total da 3* emissdo de CRIs, no valor de R$130.000, com encargos de CDI
mais 0,80% ao ano.

As movimentagdes dos saldos sdo demonstradas a seguir:

Controladora Consolidado
12/2015 2014 12/2015 2014

Saldo inicial 480.626 708.165 528.130 700.832

Adigodes - - - 50.223

Pagamento do Principal ~ (130.000) (226.800) (163.333) (226.800)

Pagamento de juros (53.105) (66.110) (58.450) (67.512)

Juros e encargos 50.670 65.371 56.867 71.387
Saldo final 348.191 480.626 363.214 528.130
PARTES RELACIONADAS

a) Operagdes de mutuo com partes relacionadas para financiamentos de obras
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Os saldos das operagdes de mutuo mantidas com partes relacionadas ndo possuem
vencimento predeterminado e ndo estdo sujeitos a encargos financeiros, exceto aqueles
firmados com as “joint ventures”, quando indicado.

Os saldos nas demonstragdes financeiras da controladora e do consolidado sdo assim

apresentados:
Ce Consolidado
Ativo Passivo Ativo Passivo

2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Agin Vergueiro Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 782 292 2201 2174 782 292 2201 2174
Aldeia Da Colina Empreendimentos Imobiliirios Spe Ltda 672 1.205 - - 672 1.205 - -
Anastacio Enpreendimentos Imobilidros Lida - 2418 - - - 2418 - -
Angra Dos Reis Empreendimentos Imobilirios Lida 14706 12,138 8719 1 - - 3525 2464
Arizona Investimento Imobiliaria Ltda - - 11.804 10.850 - - 11.804 10.850
Australia Enprecendimentos Imobilirios Lida 1.836 17 - 17 - - - 631
Austria Incorporadora Ltda 2127 - 2127 -
Barao De Miracema Empreendimentos Imobilidrios Spe Lida 2119 2450 - - - - - -
Cbr 030 Empreendimentos Inobilidrios Lida 16.588 - - - 11470 - - -
Cep Propriedades - - 3132 3132 - - 3132 3132
a ; ilirios Lida - 19 - 19 - - 203 903
Chl Lxviii Incorporagdes Ltda 6.353 - 2.750 - 6.353 - 2.750 -
Cipasa Santa Maria Empreendimentos Imobilidrios S/A 7 374 3184 598 7 374 3184 598
Construtora Santa Isabel Ltda 996 - - - 996 - - -
Conx Empreendimentos Imobiliiros Ltda 2544 - 10218 364 2544 - 10218 364
Cotia Empreendimentos Imobilidrios Lida 580 - - - - - - 152
Country De Investimento Imobilidria Ltda 279 1.628 - - 574 587 11 487
Cury Construtora E Incorp S/A 28.470 432 1454 - 28.470 432 1.454 -
Cybra De Investimento Imobilidria Ltda 268 3 364 3 4328 - 2678 -
Cyrela Andrade Mendonca Jepm Empreendimentos Imobilirios Spe S/A 4 8 - - - 6 7.138 1233
Cyrela Anis Empreendimentos Imobiliirios Ltda 1 3.400 - - - - - -
Cyrela Bahia Empreendimentos Imobilidrios Lida 615 - - - 7 - - a3
Cyrela BrRealty /A Empreen E Particip 805 - 310 - 486 - - -
Cyrela Bracy De Investimento lmobilidria Lida - 683 - a7 - 249 - 332
Cyrela Braga Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7.073 10.000 - - - - - -
Cyrela Brazil Realty Rjz Empr Imobilidria Ltda - 5.800 - - 473 432 = -
Cyrela Comercial Imobiliiria Ltda 3745 4399 - - 6 - 1344 -
Cyrela Construtora Lida 1.588 1 9 2 4 6 10 6
Cyrela Costa Rica Empreendimentos Imobiliirios Lida 12833 15.037 - 3 - 3 - 25
Cyrela Cristal Empreendimentos Imobiliirios Lida 5883 2151 - 25 - 239 - 209
Cyrela Cuzeo Empreendimentos Imobilidrios Ltda 806 400 - - - - - -
Cyrela Dinamarca Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1.837 3452 - - - - - -
Cyrela Elwing Empreendimentos Imobilidrios Ltda 785 - - -
Cyrela drios Comercial E Lida 1271 698 - 8 - - - -
Cyrela Esneralda Empreendimentos Imobilidrios Lida 1 26311 - 211 1 206 - 181
Cyrela Extrema Enpreendinentos Imobilidrios Lida 37815 25283 - 9 - 2 - 7
Cyrela Iberia Empreendimentos Imobilidrios Lida 2147 3.150 - - - - - -
Cyrela Imobilidria Ltda - 688 - 4.677 55 - 161 -
Cyrela Investimentos E Participagdes Lida - - - - - - 2564 -
Cyrela Jamaica Empreendimentos Imobiliirios Lida - 859 - - - . B .
Cyrela Mac Amazonas Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda - 1291 - 1 - - - 1
Cyrela Magik Monaco Empreendimentos Imobilidrios Lida 4403 280 - 280 - 280 1100 280
Cyrela Maguari Empreendimentos Imobilidrios Lida 1602 405 - 405 - 394 - 346
Cyrela Malasia Empreendimentos Imobilidrios Lida 391 3020 - 3 - 3.020 - 3
Cyrela Manaus Empreendimentos Imobilidrios Ltda 4.644 - - - 11415 - - -
Cyrela Montblane Empreendimentos Imobilidrios Ltda 8335 - N 16 - - - -
Cyrela Monza Empreendinentos Imobilirios Lida 45521 46645 - 5 82 630 - 263
Cyrela Nordeste Empreendimentos Imobiliirios Lida 21301 10.100 - - 82 - - -
Cyrela Particip E Empreendimentos Imobilidrios Lida 158 356 - - 523 - 3 -
Cyrela Polinesia Empreendimentos Imobilirios Lida 1 948 - 948 12 - - -
Cyrela Porto Velho Empreendimentos Imobilidrios Ltda 38 12.024 - 8 - 8 - 7
Cyrela Portugal Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7426 38 - - 12 - 2.726 627
Cyrela Puglia Empreendimentos Imobilidrios Ltda 12.384 11.528 - 28 - 27 - 24
Cyrela Rjz Construtora E Empreendimentos Imobilidrios Ltda 65 e - - 62147 35,305 151 13
Cyrela Rjz Empreendimentos Imobilidrios Lida - - - - 684 - 601 1631
Cyrela Rjz Jegontijo Empreendimentos Imobilidria Lida Lsg2 1609 - 25 - - 1210 1204
Cyrela Roraima Empreendimentos Imobilidrios Lida 1301 8 - 8 - 7 - 6
Cyrela Sul 001 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda - 801 - 801
Cyrela Volpago Participagdes Societdrias Lida - - 111.671 - - - - 14
Cyrela White River Investimento Imobilidria Spe Lida 55 145 580 580 - . - 52
CysaS/A 1833 - 9.599 43.144 1833 - 9.599 43.144
Cyte Magik Empreendimentos Inobilirios Lida 6 9 - 9 - 1.200 - -
Cytee Empreendimentos Imobilirios Lida - - - - 232 - 1.965 -
Estrada Rodrigues Caldas Empreendimentos ImobilidriosSpe Lida - - 4985 4486 - - - 4486
Forest Hill De Investimento Imobiliaria Ltda - - 3.205 3.205 - - 3.205 3.205
Fundo De Investimento Em Participagdes C - 57.588 - - - 57.588 - -
Gliese Incorporadora Lida - - 17578 16418 - - 17578 16418
Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobilidrios S/A 11236 48.142 - 5 16836 - - -
Incortel Incorporagdo Hoteleiras Lida - 23.654 - - - 23.654 - -
Jardim Real Empreendimentos Imobilirios Lida 4 - - - 4 1392 - -
Jardim Sul Incorporages Lida - - - - - - - 1080
Joao Fortes Engenharia S/A 3.580 3.580 - - 3.580 3.580 - -
Le Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda " 1635 - - - - - -
Licy Empreendimentos Tmobilidrios S/A - - - - - 716 - -
Lider Cyrela Df 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 1.874 9.099 - - - 1 - -
Living Botucatu Empreendimentos Imobiliirios Ltda 2984 1380 - - 2984 1380 - -
Living Enprecndimentos Imobilidrios Sa 18.070 36336 - 78537 5745 529 11694 -
Living Sul Empreendimentos Imobilirios Ltda - 17 - 17 760 - - -
Living Talara Empreendimentos Imobilirios Ltda 671 - - - 671 - - -
Lombok Incorporadora Lida 2473 4600 - 6430 - - - -
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Controladora Consolidado
Ativo Passivo Ativo Passivo

2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Mac Empreendimentos Imobilidrios Ltda B B 252 784 B - -
Magnum Investimento Imobiliaria Ltda - - 4.195 4.060 - 4.195 4.060
Nepal Empreendimentos Imobilidrios Ltda - 1.083 - 353 - 1.083 - 353
Nova Iguacu Empreendimentos Imobilidrios Ltda 7 2202 - 2 - 2 - 2
Nova Zelandia Empreendimentos Imobiliarios Ltda - 5.600 3.021 - - - 1.496 5
Pdg Realty S/A Empreendimentos E Participagdes - 3.500 5.469 3.500 5469
Peniche Empreendimentos Imobilidrios Ltda 474 1.100 - -
Peru Empreendimentos Imobiliarios Ltda 1.784 - - -
Plano & Plano Construgdes E Participagdes Ltda - 30 197 - . - 1457 21411
Plarcon Cyrela Empreendimentos Imobilidrios Spe Lida 620 1330 - - 620 1330 - -
Praca Oiapoque Empreendimentos Imobilidrios Spe Lida - 1470 - - - - - 630
Queiroz Galvao Cy Oklahoma Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 96 96 720 720 96 - 720 766
Rouxinol Salvador Alende Empr Imobilidria Ltda - - - 8.000 - - - 8.000
SepIsla 3424 4939 - 1,050 3424 4939 - 1.050
Seller Consultoria Imobilidria E Representagdes Ltda 2 191 11 156 19.871 22.065 - 2018
Severa Incorporagdes Imobilidria S/A 3.170 3.160 - 3.170 2.934 226 -
Sintese Moradia E Construgdes Ltda 1.980 - - 1.980 - -
Sk Edson Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda 3 95 - 95 - -
SK Joaquim Ferreira Lobo Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda - 2425
Sk Realty Empreendimentos Imobilidrios S/A - - 396 - 569 39
Slk Empreendimentos Imobiliérios Spe /A 2203 2171 - - 2203 2171 -
SPE Barbacena Empreendimentos Imobilidrios S/A 7.000 - 7.000 -
Spe Brasil Incorp 11 Ltda 525 - 575 - 525 - 575 -
Spe Brasil Incorp 17 Ltda 1798 - - 100 1.798 - 100
Spe Brasil Incorp 9 Ltda 750 - 750 750 750 - 750 750
Spe Brasil Incorporagdo 19 Ltda 150 - 950 875 150 - 950 875
Spe Brasil Incorporagdes 2 Ltda - 469 583 - - - 583 276
Spe Chl Cv Incorporacoes Lida - - 6366 - - - 6366
Spe Faigalville Incorporagdo 2 Ltda - 270 350 690 - 270 350 690
Viver Er Imobilidros E i des Ltda - 1712 1.712 - - 1712 1712
VixOne Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 124 1.801 - - - 1.801 7
Vimss Empreendimentos Imobilarios Spe S/A 1 23 - - 1.855 2192 - -
Outras 210 SPE’s comsaldos até $500 7.609 8.383 2447 3.195 5.548 4.984 4.069 3.685
Total 339275 432808 _218.629 205347 216893 _ 190441 _ 132812 _ 148482

A Companhia possui saldos de miituo e que totalizam no consolidado R$12.027 em 31 de dezembro
de 2015 (R$12.117 em 31 de dezembro de 2014). As garantias dadas a Companhia estdo vinculadas
a entrega de cotas na controlada ou controlada em conjunto, a assunc¢éo da obrigacdo por parte de
empresas ligadas ao acionista.

Em 31 de dezembro de 2015, ha um saldo de R$43.472 (R$40.954 em 31 de dezembro de
2014), que corresponde a adiantamentos concedidos a empresa da qual foi adquirido
terreno, como estabelecido contratualmente. Os adiantamentos estdo sujeitos a atualizagdo
com base na varia¢ao do CDI. Os juros vencem mensalmente, € o principal serd amortizado
por meio de recebimentos correspondentes a sua participacdo no empreendimento.

b) Operagdes
As operagdes mantidas com partes relacionadas representam, principalmente, servicos que
envolvem a responsabilidade técnica de projetos e o controle de todos os empreiteiros que

fornecem mao de obra especializada de construgdo, aplicada no desenvolvimento dos
empreendimentos da Companhia e de suas investidas.

Essas operagdes sdo classificadas como custos incorridos das unidades em construcdo e
alocados ao resultado conforme o estagio de comercializagdo das unidades do
empreendimento.

¢) Remuneragdes a administradores

i) Remuneragdo fixa: a remuneracdo global aos administradores da Companhia, para o ano
2015, foi fixada em até R$15.211, conforme Assembleia Geral Ordinaria de 28 de abril
de 2015 (R$14.341 para o ano de 2014).

As remuneragdes registradas no resultado da Companhia estdo na rubrica “Despesas
com honorarios da Administragdo”.
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As despesas acumuladas incorridas nos exercicios podem ser assim demonstradas:

ii)

Controladora Consolidado Total de membros
2015 2014 2015 2014 2015 2014
Conselho 1.133 1.064 2.331 2218 7 7
Diretoria 3.405 3.097 3.405 3.097 6 6
Encargos 908 831 1.147 1.062 - -
5.446 4992 6.883 6.377 13 13
Beneficios Conselho 2.156 150 2.245 184
Beneficios Diretoria 468 2.224 468 2.224
2.624 2374 2.713 2.408
Total 8.070 7.366 9.596 8.785
Remuneracio no periodo:
Conselho - maior remuneragao 255 192 812 775
Conselho - menor remuneragdo 97 128 97 128
Diretoria - maior remuneragao 757 736 757 736
Diretoria - menor remuneragao 245 84 245 84

Remuneragio variavel: nos termos do artigo 190 da Lei das Sociedades por Agdes, a
Assembleia Geral Ordinaria que aprovar as contas do exercicio social podera determinar
a distribuicdo de até 10% do resultado do exercicio social, apos os ajustes do artigo 189
da Lei das Sociedades por A¢des, aos administradores e empregados da Companhia, a
titulo de participagdo nos resultados.

A atribuigdo e participagdo nos resultados aos administradores e empregados somente
poderdo ocorrer nos exercicios sociais em que for assegurado aos acionistas o
pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 41 do Estatuto Social.

A Companhia mantém planos de opc¢des para compra de acdes (“stock options”). Sdo
elegiveis a esta modalidade todos os administradores e empregados que fazem jus ao
recebimento de bonus anual e que ndo tenham como componente de sua remuneragio
comissoes direta ou indiretamente ligadas a venda ou compra de ativos para a
Companhia. Em 31 de dezembro de 2015, as despesas relacionadas aos administradores
contabilizadas no resultado totalizaram R$8.290 (R$20.198 em 31 de dezembro de
2014).

Nao foram pagos valores a titulo de: (1) beneficios pds-emprego (pensdes, outros
beneficios de aposentadoria, seguro de vida poés-emprego e assisténcia médica
pos-emprego); (2) beneficios de longo prazo (licenga por anos de servigo e beneficios
de invalidez de longo prazo); e (3) beneficios de rescisdo de contrato de trabalho.

A remuneragdo variavel (plano de opgdo em acdes) ndo estd incluida na remuneragio
global aprovada em Assembleia.
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14. CONTAS-CORRENTES COM PARCEIROS NOS EMPREENDIMENTOS

Os saldos em ativos e passivos liquidos podem ser assim demonstrados:

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014

Abc Realty De Investimento Imobiliaria Ltda - - 939 606
Australia Empreeendimentos Imobildrios Ltda - - - 6.633
Boa Vista Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda - (7.726) - (7.713)
Calafete Investimento Imobilidria Ltda - - - 937
Caninde De Investimento Imobilidria Ltda - 1.169 - -
Cbr 014 Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - (1.869) 5515
Cbr 031 Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - 255 -
Cbr 032 Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - (3.489) (3.317)
Century De Investimento Imobilidria Ltda - - (448) -
Chiachiaretta Empreendimentos ImobildriosLtda - - - 3377
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A - 12.643 - 12.643
Cipasa Santa Maria Empreendimentos Imobilidrios S/A - (410) - (410)
Condominio Sky Life - 5211 - 5214
Consorcio Botafogo Business - (272) - 272)
Consorcio De Urbanizacao Jundiai 9.316 112 9.316 112
Consorcio Nhambiquaras - 301 - 301
Conx Empreendimentos Imobilidros Ltda - 15.192 - 15.192
Country De Investimento Imobiliaria Ltda - (357 (17) (702)
Cybra De Investimento Imobiliaria Ltda - (3.553) - -
Cyrela Brazil Realty Rjz Empr Imobilidria Ltda - - 1.976 1.246
Cyrela Construtora Ltda - - (107) 33.821
Cyrela Europa Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - (5.985) (3.517)
Cyrela Iberia Empreendimentos Imobilidrios Ltda - - 584 740
Cyrela Imobilidria Ltda - 361 893 -
Cyrela Investimentos E Participagdes Ltda - (5.717) - (5.499)
Cyrela Lambari Empreendimentos ImobildriosLtda - - (1.260) (1.047)
Cyrela Malasia Empreendimentos Imobilidrios Ltda - 215 - 215
Cyrela Monza Empreendimentos Imobilidrios Ltda - - - 28.947
Cyrela Paris Empreendimentos Imobilidrios Ltda - - 45) (295)
Cyrela Particip E Empreendimentos Imobilidrios Ltda - (6.101) (41) -
Cyrela Polinesia Empreendimentos Imobildrios Ltda - - 486 28
Cyrela Rjz Construtora E Empreendimentos Imobilidrios Ltda - - (712) (1.018)
Cyrela Roraima Empreendimentos Imobilidrios Ltda - - (8.937) (3.845)
Cyrela Suecia Empreendimentos Imobiliarios Ltda - (1.015) (30.777) (106.278)
Cyrela Tecnisa De Investimento Imobiliaria Ltda - (1.185) - (1.185)
Cytec Empreendimentos Imobildrios Ltda - - - 7.109
CZ6 Empreendimentos Comerciais Ltda - - (163) -
Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobiliarios S/A - - 77 (30.302)
Incortel Incorporagdo Hoteleiras Ltda - (833) - (833)
Kalahari Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - (264) 449
Living Empreendimentos Imobilidrios Sa - - - 22.706
Living Sabino Empreendimentos Imobilarios Ltda - - (304) -
Mac Investimentos E Participagdes Ltda - - - (300)
Maiastra 1 Empreendimentos Imobilarios Ltda - - - (2.258)
Maiastra 2 Empreendimentos Imobildrios Ltda - - - 2.160
Oaxaca Incorporadora Ltda - - - (384)
Plano Amoreira Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda - - - 11.995
Plano Aroeira Empreendimentos Imobilarios Ltda - - (501) (501)
Plano Cambara Empreendimentos Imobildrios Ltda - - (106) (106)
Plano Guapira Empreendimentos Imobildrios Ltda - - (1.066) (3.120)
Saracura - Investimento Imobilidria Ltda - - - (937)
Scp - Cyrela/Real Estate - 5.890 - 5.890
Slk Empreendimentos Imobilidrios Spe S/A - (151) - (150)
Spe Brasil Incorporagdo 7 Ltda - 305 - 305
Tal Empreendimentos Imobiliarios Ltda - - - 321)
Vero Sta Isabel Empreendimentos Imobilarios Spe Ltda - - (4.514) (16.640)
Vinhedo Empreendimentos Imobilarios Ltda - - 480 465
Outras 30 SPE’s com saldos até R$100 - 56 (586) 137

9.316 14.135 (46.185) (24.207)
Saldo apresentado no Ativo 9.316 55.366 37.403 223.178
Saldo apresentado no Passivo - 41.231 83.588 247.385
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15. OBRAS EM ANDAMENTO

Em decorréncia do procedimento determinado pela Deliberagio CVM n° 561/08 (OCPC 01
(R1)), alterada pela Deliberagdo n® 624/10, os saldos de receitas de vendas e correspondentes
custos or¢ados, referentes as unidades vendidas e com os custos ainda ndo incorridos, ndo estao
refletidos nas demonstragdes financeiras da Companhia e de suas controladas. Os principais
saldos a serem refletidos a medida que os custos incorrem podem ser apresentados conforme
segue:

a) Operagoes imobiliarias contratadas a apropriar das obras em andamento acumulado

2015 2014
(+) Receita bruta total de vendas 16.309.940 17.688.692
(-) Receita bruta total apropriada (12.787.435) (13.161.694)
(=) Saldo de receita a apropriar: (i) 3.522.505 4.526.998
(+) Custo total dos imoveis vendidos 9.763.909 10.668.691
(-) Custo total apropriado (7.604.816) (7.875.340)
(=) Saldo de custo a apropriar (ii) 2.159.093 2.793.351
Resultado a apropriar 1.363.412 1.733.647

(i) Nao inclui os impostos sobre as receitas
(i) Ndo inclui os gastos com garantias a apropriar

b) Compromissos com custos orgados e ainda nio ocorridos, referente a unidades vendidas

2015 2014
Valores nio refletidos nas demonstragdes financeiras
Circulante 1.399.077 1.691.184
Nao Circulante 760.016 1.102.167
2.159.093 2.793.351

16. ADIANTAMENTOS DE CLIENTES
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17.

Por recebimento da venda de iméveis
Valores recebidos por venda de empreendimentos:
Demais antecipagdes

Unidades vendidas de empreendimentos efetivados
Receitas apropriadas
Receitas recebidas

Por permuta fisica na compra de iméveis
Valores por permuta comterrenos
Total de Adiantamento de Clientes

Circulante
Nao Circulante

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
- 18 110.324 225.345
- 18 110.324 225.345

(144.559)  (128.909)

(42.427.419) (37.294.489)

145.326 130.392 42.491.788 37.350.746
767 1.483 64.369 56.257
767 1.501 174.693 281.602

- - 708.988 984.045
767 1.501 883.681 1.265.647
767 1.501 724.169 1.184.519
- - 159.512 81.128

Os adiantamentos de clientes, originados pelas permutas fisicas na compra de terrenos, serdo
amortizados ao resultado mediante 0 mesmo procedimento de reconhecimento das receitas de
vendas (conforme o percentual do custo incorrido do empreendimento).

FORNECEDORES E PROVISAO PARA GARANTIA

A Companhia e suas controladas oferecem garantia para seus clientes na venda de seus
imoveis. Essas garantias possuem caracteristicas especificas de acordo com determinados itens
e sdo prestadas por exercicios que variam até cinco anos apos a conclusdo da obra e sdo
parcialmente compartilhados com os fornecedores de bens e servicos. Os montantes registrados
pela Companhia e por suas controladas estdo na rubrica “Fornecedores”.

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Provisdo para garantia de construgéo - - 138.302 138.626
Demais fornecedores de bens e servigos 4.232 8.833 197.686 252.704
Total de Fornecedores 4.232 8.833 335.988 391.330
Circulante 4.232 8.833 254.170 312.034
- - 81.818 79.296

Nao Circulante
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18.

19.

CONTAS A PAGAR POR AQUISICAO DE IMOVEIS

Referem-se a terrenos adquiridos, objetivando o langamento de novos empreendimentos, de
forma isolada ou com a participacdo de terceiros, com o seguinte cronograma de vencimentos:

Consolidado
Ano 2015 2014
2016 - 34.738
2017 6.335 3.148
2018 15.424 18.900
2019 8 -
Nio circulante 21.767 56.786
Circulante 188.705 335.987
Total 210472 392.773

Sédo atualizadas pela variagdo do INCC, pela variagdo do IGP-M ou pela variagdo do indice do
Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia - SELIC.

Os juros e a atualizagdo monetaria, referentes ao saldo a pagar de terrenos, elegiveis a
capitalizagdo aos estoques, totalizaram R$ 7.381 no exercicio findo 31 de Dezembro de 2015
(R$22.372 em 31 de dezembro de 2014).

PROVISOES PARA RISCOS TRIBUTARIOS, TRABALHISTAS E CIVEIS

As provisoes foram constituidas para os processos cujas possibilidades de perda sdo avaliadas
como provaveis com base na opinido dos advogados e consultores legais da Companhia.

A composicdo € como segue:

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Processos Civeis 10.183 4.246 102.632 104.328
Processos Tributarios - 2.878 2.633 5.645
Processos Trabalhistas 1.890 1.399 75.695 54.431
Distratos de Clientes - - 20.697 -
12.073 8.523 201.657 164.404
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A Companhia e suas controladas sdo partes envolvidas em processos tributarios, trabalhistas e
civeis e estdo discutindo essas questdes tanto na esfera administrativa como na judicial.

Processos tributarios

Em 31 de dezembro de 2015, a Companhia e suas controladas possuem processos no valor
total de R$82.955 (R$72.452 em 31 de dezembro de 2014), desse valor R$2.633 (R$5.645 em
31 de dezembro de 2014) possuem a probabilidade de perda considerada como provavel
R$48.863 (R$37.391 em 31 de dezembro de 2014) sdo classificados como possivel e R$31.459
(R$29.416 em 31 de dezembro de 2014) tém a classificagdo como remota pelos consultores
legais e pela Administragao.

Informagdes complementares sobre as principais provisdes para riscos tributarios, cuja
probabilidade de perda ¢é classificada pela Administragdo como possivel, sio como segue:

e A Companhia possui processo administrativo tributario, proveniente de auto de infragdo da
Receita Federal do Brasil, referente a cobranga de supostos créditos tributarios de IRRF e
INSS relacionados a plano de opgdes de agdes. O processo estd em defesa na esfera
administrativa e ainda nao foi analisado pela autoridade fiscal.

e As autoridades fiscais brasileiras instauraram processo administrativo tributario contra a
Companhia em janeiro de 2005, exigindo o pagamento de IRRF sobre os juros relativos a
parcela das “Fixed Rate Notes” de emissdo de titulos de créditos internacionais. Em 31 de
dezembro de 2015, esse processo ¢ de R$6.101 (R$5.865 em 31 de dezembro de 2014).

e A Companhia e suas investidas possuem processos administrativos tributarios, provenientes
de despacho decisorio da Receita Federal do Brasil, referente a ndo homologagdo de
impostos pagos por compensacdo de créditos. Os valores destes créditos sdo em sua maioria
provenientes de utilizagdo de saldo de impostos retidos na fonte apurados em declaragdo de
ajuste anual. Tais processos possuem defesa na esfera administrativa, mas que ainda néo
foram analisadas pela autoridade fiscal. Em 31 de dezembro de 2015, o valor desses
processos totalizou R$10.852 (R$11.867 em 31 de dezembro de 2014).

e Quatro das controladas da Companhia ¢ parte em processo administrativo proveniente de
auto de infragdo, referente a cobranga de contribuigdes previdenciarias, sobre a distribuicdo
dos valores de Participacdo nos Lucros e Resultados - PLR do ano-calendario 2008 e sobre
contribuicdes de Autonomos. As Companhias entraram com contestagio e aguardam
posicdo das autoridades fiscais. Em 31 de dezembro de 2015, esse processo montava a
R$5.616 (R$3.361 em 31 de dezembro de 2014).

Processos trabalhistas

Em 31 de dezembro de 2015, a Companhia e suas controladas possuem processos no valor
total de R$121.279 (R$168.042 em 31 de dezembro de 2014), desse valor R$75.695 (R$54.431
em 31 de dezembro de 2014) possuem a probabilidade de perda considerada provavel,
R$25.269 (R$43.873 em 31 de dezembro de 2014) sdo classificados como possivel e R$20.315
(R$69.868 em 31 de dezembro de 2014) tém a classificagao como remota.

Os processos sdo substancialmente representados por acdes movidas por empregados de
sociedades subempreiteiras contratadas, requerendo pagamento de horas adicionais e outros.
Nos termos da legislacdo trabalhista brasileira, somos solidariamente responsaveis pelo
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cumprimento das obrigagdes trabalhistas dos empregados das sociedades subempreiteiras
contratadas pela Companhia.

Processos civeis

Em 31 de dezembro de 2015, a Companhia e suas controladas possuem processos no valor
total de R$229.384 (R$188.728 em 31 de dezembro de 2014), desse valor R$102.632
(R$104.328 em 31 de dezembro de 2014) possuem a probabilidade de perda considerada como
provavel R$102.584 (R$41.726 em 31 de dezembro de 2014) sdo classificados como possivel e
R$24.169 (R$42.674 em 31 de dezembro de 2014) tém a classificagdo como remota.

Esses processos sdo representados, substancialmente, por a¢des indenizatorias por danos
morais.

Adicionalmente, destacamos que a Queiroz Galvio MAC Cyrela Veneza, empresa na qual a
Companhia detém 30% de participagdo, ¢ parte em uma agdo civil plblica que discute a
validade do Alvara de Construgdo referente ao empreendimento Dominio Marajoara, cuja
perda em 31 de dezembro de 2015, conforme entendimento da Companhia esta classificado
como provavel, com uma eventual condenacdo pecuniaria de carater ambiental. A
Administragdo da Companhia efetuou provisdo no montante de R$13.634, relacionada a
processos civeis atrelados ao empreendimento.

A Companhia registrou provisdo para distratos de clientes no montante de R$ 20.697, montante
este considerado pela Administragdo como suficientes para fazer jus a possiveis perdas na

realizacdo do contas a receber de clientes

Movimentac¢do dos saldos contabilizados

As provisdes para as perdas consideradas provaveis decorrentes desses processos sdo estimadas
e atualizadas pela Administracdo, amparadas na opinido de seus consultores legais. Em 31 de
dezembro de 2015, as provisdes para processos judiciais e administrativos estdo classificadas
na rubrica “Provisdo para riscos tributarios, trabalhistas e civeis”:

Controladora
Civeis Tributirias Trabalhis tas Total

Saldo em 31.12.2013 678 1.026 2.537 4.241

Adigdes 5.360 3.252 9.027 17.639

Reversdo/Pagamento (1.884) (1.400) (10.213) (13.497)

Atualizagdo monetaria 92 - 48 140
Saldo em 31.12.2014 4.246 2.878 1.399 8.523

Adigdes 9.848 - 2215 12.063

Reversdo/Pagamento (5.647) (2.938) (1.704) (10.289)

Atualizagdo monetaria 1.736 60 (20) 1.776
Saldo em 31.12.2015 10.183 - 1.890 12.073

Versao : 2
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Consolidado
Civeis Tributarias Trabalhis tas Dist'ratos de Total
clientes
Saldo em 31.12.2013 25.012 14.998 52.560 - 92.570
Adigdes 125.888 4.683 30.181 - 160.752
Reversiao (58.572) (14.244) (42.048) - (114.864)
Atualizagdo monetaria 12.000 208 13.738 - 25.946
Saldo em 31.12.2014 104.328 5.645 54.431 - 164.404
Adigdes 76.708 1.108 58.921 20.697 157.434
Reversdo (98.686) (4.333) (48.546) - (151.565)
Atualizagdo monetaria 20.282 213 10.889 - 31.384
Saldo em 31.12.2015 102.632 2.633 75.695 20.697 201.657

20. IMPOSTOS E CONTRIBUICOES DE RECOLHIMENTO DIFERIDOS

a) Composi¢do de imposto de renda, contribuigdo social, PIS e COFINS de recolhimentos
diferidos

Sédo registrados para refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas temporarias entre a
base fiscal, que determina o momento do recolhimento, conforme o recebimento das vendas
de imoveis (Instrugdo Normativa SRF n° 84/79), e a efetiva apropriacdo do lucro
imobiliario, em conformidade com a Resolugdo CFC n° 1.266/09 e Deliberagio CVM
n°® 561/08, alterada pela Deliberacdo CVM n° 624/10 (OCPC 01(R1)).

A seguir estdo apresentados os saldos dos impostos e das contribui¢cdes de recolhimentos
diferidos:
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Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
No ativo circulante e niio circulante
IRPJ - - 790 857
CSLL - - 419 461
Subtotal - - 1.209 1.318
PIS - - 243 274
COFINS - - 1.124 1.268
Subtotal - - 1.367 1.542
Total: - - 2.576 2.860
Circulante - - 2.576 2.842
Nio Circulante - - - 18
No passivo circulante e niio circulante

IRPJ 788 230 54.343 68.188
CSLL 284 83 27.572 34.953
Subtotal 1.072 313 81915 103.141
PIS 82 24 15.094 19.423
COFINS 377 110 69.736 89.737
Subtotal 459 134 84.830 109.160
Total 1.531 447 166.745 212.301
Circulante 241 368 127.025 175.516
Nio Circulante 1.290 79 39.720 36.785

1.531 447 166.745 212.301

O recolhimento efetivo desses tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento das

parcelas de vendas.

Os impostos diferidos no ativo circulante e ndo circulante tém a seguinte composi¢ao, por

ano estimado de realizag@o:

Consolidado
2015 2014
12 Meses 2.576 2.842
24 Meses - 10
36 Meses - 5
48 Meses - 2
Acima de 48 Meses - 1
Total 2.576 2.860

Em decorréncia dos créditos e das obrigacdes tributarios anteriormente mencionados, foram
contabilizados os correspondentes efeitos tributarios (imposto de renda e contribui¢do

social diferidos), como a seguir indicados:

391
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b)

<)

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
No ativo circulante e ndo circulante
Diferenca de lucro nas atividades imobiliarias - lucro presumido - - 572 1.143
Diferenca de lucro nas atividades imobiliarias - RET - - 637 175
- - 1.209 1318
No passivo circulante e nio circulante
Diferenga de lucro nas atividades imobiliarias - lucro real (1.072) (313) (7.896) (7.452)
Diferenga de lucro nas atividades imobilidrias - lucro presumido - - (9.487) (12.742)
Diferenga de lucro nas atividades imobiliarias - RET - - (64.532) (82.947)
(1.072) (313) (81.915) (103.141)

Imposto de renda e contribui¢do social

A Companhia e suas controladas possuem os seguintes saldos a serem compensados,
deduzidos ou adicionados nas bases de calculo dos lucros tributaveis futuros a serem
apurados com base no lucro real. Adicionalmente, determinadas sociedades controladas
possuem diferengas a tributar em exercicios futuros, decorrentes de lucro nas atividades
imobilidrias tributado em regime de caixa e valor registrado pelo regime de competéncia,
considerando a tributagdo pelo lucro presumido, como a seguir indicadas:

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014

(i) Créditos a compensar - lucro real
Prejuizos fiscais a serem compensados com lucros
tributaveis futuros - IRPJ e Bases de calculo negativas da contribui¢ao
social a serem compensadas com lucros tributaveis futuros - CSLL 714.121 1.653.644 1.135.467 2.147.002

(ii) Obrigagdes a tributar - lucro real
Diferenca entre o lucro nas atividades imobiliarias tributadas
pelo regime de caixa e o valor registrado pelo regime de competéncia (3.153) (921) (23.222) (21.919)

(iii) Obrigacdes a tributar - lucro presumido
Diferenca entre o lucro nas atividades imobiliarias tributadas
pelo regime de caixa e o valor registrado pelo regime de competéncia
Base de calculo do imposto de renda - - 23.238 30.085
Base de calculo da contribuigdo social - - 34.511 45311

(iv) Obrigacdes a tributar - regime especial de tributagio
Base de célculo - RET - - 3.328.490 4.311.933

Considerando o atual contexto das operacdes da controladora, que se constitui,
substancialmente, na participagdo em outras sociedades, ndo foram constituidos créditos
tributarios sobre a totalidade do saldo acumulado de prejuizos fiscais e base de calculo
negativa da contribui¢do social, assim como sobre o saldo de despesas nao dedutiveis
temporariamente na determinagdo do lucro. Adicionalmente, determinadas sociedades
controladas possuem prejuizos fiscais e base de célculo negativa da contribuicdo social, e a
realizacdo ou recuperagdo depende de eventos futuros, e por consequéncia, tais possiveis
beneficios tributarios ndo foram registrados nas demonstragdes financeiras.

Os prejuizos fiscais ¢ a base de calculo negativa da contribui¢do social a serem
compensados com lucros tributaveis futuros ndo possuem prazos prescricionais, sendo sua
compensacao limitada a 30% dos lucros tributaveis apurados em cada exercicio-base.

A tributagdo da diferenga entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de
acordo com o regime de competéncia ira incorrer, provavelmente, até 2028, considerando o
prazo de recebimento das vendas realizadas e a concluso das obras correspondentes.

Saldo de PIS e COFINS
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O PIS e a COFINS diferidos calculados sobre a diferenga entre a receita tributada pelo
regime de caixa e as receitas reconhecidas pelo regime de competéncia estdo registrados na
rubrica “Impostos e contribui¢des de recolhimento diferidos”, no passivo circulante e ndo
circulante, de acordo com a expectativa de liquidacao:

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Corrente 195 164 3.938 6.469
Recolhimento diferido 459 134 84.830 109.160
654 298 88.768 115.629

d) Despesa com imposto de renda e contribui¢do social do exercicio

As sociedades controladas adotam como facultado pela legislagdo fiscal vigente o regime
de caixa para apuragdo do resultado na incorporagdo imobiliaria, sendo o resultado entio
apurado segundo esse regime utilizado na determinaga@o do lucro tributavel.

O imposto de renda e a contribui¢io social devidos sobre os lucros tributaveis, da
Companbhia e de suas controladas, constante nas demonstra¢des financeiras.

A despesa de imposto de renda e contribuiggo social, referente aos exercicios findo, em 31
de dezembro de 2015 e de 2014, pode ser conciliada com o lucro contabil como segue:

Controladora Consolidado
2015 2014 2015 2014
Lucro antes do imposto de renda e contribui¢io social 448.559 661.395 690.404 976.407
(x) aliquota nominal de: -34% -34% -34% -34%
(=) Expectativa da despesa de IRPJ ¢ CSLL (152.510)  (224.874) (234.738)  (331.978)
(+/-) Efeito da aliquota nominal sobre:
Resultado de equivaléncia patrimonial 208.152 338.868 25.039 40.195
Adigdes e exclusdes temporarias e outros ) (4.499) (8.738) (4.499) (8.738)
Créditos fiscais ndo constituidos (ii) (51.902) (105.152) (51.902) (105.152)
Efeito do ganho tributario na adogédo do regime do lucro
presumido ou RET - - 168.849 260.652
(=) Despesa de imposto de renda e contribuigdo social (759) 104 (97.251) (145.021)
Impostos de Recolhimento Diferido (759) 104 21.223 (5.811)
Impostos Correntes - - (118.474) (139.210)
(759) 104 (97.251) (145.021)

(i) Refere-se principalmente a provisdes para riscos tributdrios, trabalhistas e civeis, cujos beneficios fiscais ndo foram
constituidos.

(ii) Refere-se a saldos de prejuizos fiscais ndo contabilizados

21. PATRIMONIO LIQUIDO
a) Capital social

O capital social, em 31 de dezembro de 2015 e 31 de dezembro de 2014, totalizando o
montante de R$3.095.744, correspondente a quantidade de 399.742.799 a¢des ordinarias.

O Conselho de Administragdo da Companhia esta autorizado a aumentar o capital social,
independentemente de Assembleia Geral ou reforma estatutaria, até o limite de 750.000.000
de agdes ordinarias, para distribuicdo no Pais e/ou exterior, sob a forma publica ou privada.
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b)

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 8 de maio de 2014, foi aprovado o
aumento de capital social da Companhia no montante de R$512.168, sem a emissdo de
novas acgdes, mediante a capitalizagdo de montantes excedentes de reserva de lucros
estatutaria ( item d) ), nos termos do artigo 199 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976
(“Lei das Sociedades por Ag¢des”), e de valores oriundos de reserva de lucros estatutaria,
nos termos do artigo 169 da Lei das Sociedades por A¢des.

Agdes em tesouraria

A Companhia poderd, por deliberagdo do Conselho de Administracdo, adquirir suas
proprias agdes para permanéncia em tesouraria e, posteriormente, cancelamento ou
alienagdo.

Em 18 de junho de 2015, foi deliberado pelo Conselho de Administracdo o programa de
recompra de a¢des que autoriza a aquisicao de até 20.000.000 agdes ordinarias de emissdo
da Companbhia, todas nominativas, escriturais e sem valor nominal, sem reducdo do capital
social, observado o limite do saldo de lucros e reservas disponiveis, conforme determina a
Instrugdo CVM n° 10/80. Cabera a Diretoria definir a oportunidade e a quantidade de agdes
a serem efetivamente adquiridas, observados os limites ¢ o prazo de validade dessa
autorizacao. A decisao de cancelamento ou alienagdo das agdes mantidas em tesouraria sera
tomada oportunamente e comunicada ao mercado.

Tendo em vista o disposto no artigo 8° da Instrug¢do CVM n° 10/80, especificou-se o
seguinte:

(@) O objetivo da Companhia é adquirir suas agdes para manté-las em tesouraria e
posterior cancelamento ou alienagdo com vistas a aplicacdo de recursos disponiveis
para investimentos, a fim de maximizar valor para os acionistas.

(i) A quantidade de agdes ordindrias de emissdo da Companhia em circulagdo no
mercado € de 242.064.674 ac¢des ordinarias, conforme registro na rubrica “Depdsito de
acoes” informado pela instituigdo depositaria em 31 de dezembro de 2015
(243.747.509 em 31 de dezembro de 2014).

Programa de recompra de agdes / cancelamento de acdes

A Companbhia realizou no exercicio de 2015 a recompra de 4.361.300 agdes de sua emissdo
no mercado, totalizando R$46.590 (realizou no exercicio de 2014 a recompra de
24.962.600 agdes de sua emissdo no mercado, totalizando R$329.438). Em junho de 2014 a
Companhia efetuou o cancelamento de 23.261.088 agdes de sua emissdo mantidas em
tesouraria, totalizando R$319.362.

Do programa de recompra anunciado em junho de 2015, néo foi recomprada nenhuma agao.

A cotagfo das referidas a¢des, em 31 de dezembro de 2015, era de R$7,50, valor expresso
em reais (R$11,06 - valor expresso em reais, em 31 de dezembro de 2014) por agdo.

O saldo, em 31 de dezembro de 2015, pode ser assim demonstrado:
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Valor de
Valor da Valor médio  mercado em
Posicio Quantidade quisica na aquisicio 2015
Saldoem 31.12.2013 9.398.549 246.738 26,25 132.505
Agdes Vendidas Plano Stock Options 2013 (Janeiro/2014) (202.293) - - (2.889)
Recompra De A¢des Em Tesouraria - 01/2014 2.650.800 37.910 - 37.853
Recompra De A¢des Em Tesouraria - 03/2014 1.280.000 16.226 - 17.485
Agdes Exercidas Plano Stock Options 2012 (Vesting 2 Anos) (29.767) (420) - (394)
Cancelamento De Ag¢des Conforme Rea 11/06/2014 (16.916.030) (236.100) - (233.780)
Recompra De Ag¢des Em Tesouraria - 05/2014 2.732.400 36.982 - 36.122
Recompra De A¢does Em Tesouraria - 06/2014 6.808.500 91.022 - 94.093
Ajuste Cancelamento De Ag¢des - (83.261) - -
Ajustes De Ag¢des Exercidas Periodos Anteriores - (30.592) - -
Recompra De A¢des Em Tesouraria - 07/2014 6.125.568 83.400 - 78.836
Recompra De Ag¢des Em Tesouraria - 10/2014 3.908.000 48.119 - 48.147
Recompra De A¢does Em Tesouraria - 11/2014 443.400 5.004 - 5.520
Recompra De A¢des Em Tesouraria - 12/2014 1.013.500 10.774 - 11.209
Agdes Exercidas Plano Stock Options 2009 Retengdo(Dezembro/2014) (405.383) (5.386) - (4.484)
Saldo em 31.12.2014 16.807.244 220416 13,11 220.223
Recompra De A¢des Em Tesouraria - 01/2015 2.854.400 30.550 - 30.856
Recompra De A¢des Em Tesouraria - 02/2015 1.506.900 16.054 - 17.450
Acgdes Cedidas Plano Stock Options 2009 Retengao (02/2015) (3.000) (38) - (40)
Acgdes Exercidas Plano Stock Options 2012 Mach 1(X)_3 Anos (06/2015) (23.250) (293) - (230)
Agdes Exercidas Plano Stock Options 2012_Mach 2(X)_3 Anos (06/2015) (52.120) (657) - (516)
Acgdes Exercidas Plano Stock Options 2009_(Retengao) (06/2015) (13.500) (170) - (134)
Acgdes Exercidas Plano Stock Options 2012_Mach 1(X)_3 Anos (06/2015) (26.200) (330) - (259)
Acgdes Exercidas Plano Stock Options 2012_Mach 2(X)_3 Anos (06/2015) (1.466) (20) - (15)
Acgdes Exercidas Plano Stock Options 2012 Mach 2(X)_3 Anos (07/2015) (24.800) (313) - (231)
Agdes Exercidas Plano Stock Options 2012_Mach 2(X)_3 Anos (08/2015) (73.000) (922) - (613)
Acgdes Exercidas Plano Stock Options 2009_(Retengao) (08/2015) (3.000) 37 - (25)
Acdes Exercidas Plano 2011 (Retengdo) (10/2015) (23.074) (291) - (194)
Acgdes Exercidas Plano 2013 Vesting 2 Anos (10/2015) (138.000) (1.740) - (1.159)
Agdes Exercidas Plano 2011 (Retengdo) (11/2015) (110.000) (1.388) - (924)
Agdes Exercidas Plano 2011 (Retengdo) (12/2015) (15.407) (194) - (129)
Saldo em 31.12.2015 20.661.727 260.627 12,61 264.060

¢) Destinagdo do lucro liquido do exercicio

O lucro liquido do exercicio, apds as compensacdes e deducdes previstas em lei e consoante
previsdo estatutdria, tera a seguinte destinagdo:

e 5% para a reserva legal, até o limite de 20% do capital social integralizado.

e 25% do saldo, apos a apropriagdo para reserva legal, serdo destinados para pagamento de
dividendo minimo obrigatorio a todos os acionistas.

12/2015 12/2014
Lucro !lqlfldﬂ anEes da participacio 503.153 831.386
dos acionistas nio controladores
Participagdo dos acionistas ndo controladores -145.353 (169.887)
(+) Lucro liquido do exercicio 447.800 661.499
Constitui¢do da reserva legal - % 5% 5%
(-) Reserva Legal 22.390 33.075
(=) Base de célculo sobre o Lucro Liquido 425410 628.424
Dividendo minimo estatutario - % 25% 25%
Dividendo minimo obrigatério sobre Lucro Liquido 106.353 157.106
Total de Dividendos propostos a pagar 106.353 157.106
Total destinado para reserva de lucros 319.058 471318
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d) Reserva de lucros (expanséo)

O saldo remanescente do lucro liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, apods
a constitui¢do de reserva legal e da proposi¢do de dividendos, no montante de R$319.058
(R$471.318 em 31 de dezembro de 2014), foi transferido para a rubrica “Reserva para
expansao”, conforme artigo 40 do Estatuto Social, a reserva para expansdo serd utilizada
para investimento na propria Companhia, a fim de financiar as suas atividades, cumprindo o
plano de negocios de crescimento previsto pela Administragao para o exercicio de 2016.

Em 28 de abril de 2015, a Companhia efetuou uma Assembleia Geral Ordinéria, a qual
deliberou os seguintes pontos:

(i) Apos a apresentacdo e discussdo da proposta do Conselho de Administracdo da
Companbhia, foi aprovada, por unanimidade, a destina¢éo do lucro liquido do exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2014 da Companhia, no valor de R$661.499,
conforme segue:

1. R$33.075 destinados a reserva legal.

2. R$471.318 destinados a reserva de lucros estatutaria, denominada reserva de
expansdo, nos termos do artigo 40, “f’, do Estatuto Social da Companhia,
conforme proposta de orgamento de capital rubricada pelo Presidente e pelo
Secretario da mesa e arquivada na sede da Companbhia.

3. R$157.106 destinados a distribui¢do do dividendo minimo obrigatorio, nos
termos do artigo 27, “n”, do Estatuto Social da Companhia, relativos ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2014, sendo certo que cada a¢do ordinaria
fara jus ao recebimento de um dividendo no valor de R$ 0,410267567

e) A movimentagdo em transac¢des de capital ocorrida no exercicio de 2015 é majoritariamente
explicada pela aquisicdo de participagdes minoritarias em sociedades que ja eram
consolidadas nas demonstra¢des financeiras da Companhia.

f) Em 31 de dezembro de 2015, o montante em reserva para expansdo superou o capital social
da Companhia. Na Assembleia Geral Ordinaria que sera realizada em 28 de abril de 2016,
sera proposto a integralizagdo do limite superado. Caso néo seja aprovado, a Administragdo
destinara o saldo remanescente na mesma data.

22. ATIVOS COM SEGREGACAO PATRIMONIAL
As estruturas de segregagdo patrimonial existentes na Companhia referem-se ao Regime
Especial de Tributagdo - RET - patriménio de afetagdo, que podem incluir ou ndo os CRIs.

A seguir, estdo demonstrados os empreendimentos que estdo no RET e que podem possuir
ou nio CRIs atrelados:
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Descrigdo do empreendimento Consolidado RET-CRI Consolidado Total % do Ativo
395 Place 48371 12.729.588 0,38%
925 Independéncia 34.049 12.729.588 0,27%
All Nations Vidamerica - Dom Heller 26.994 12.729.588 0,21%
Ares Do Parque Aclimagio 34.226 12.729.588 0.27%
Auguri Residence 63.333 12.729.588 0,50%
Batel 40.306 12.729.588 0,32%
Boulevard Lapa 48.566 12.729.588 0,38%
Brisas Bosque Itirapina 62.628 12.729.588 0,49%
Carioca Residencial 113.246 12.729.588 0,89%
Carioca Shopping 62.956 12.729.588 0,49%
Ceo Corporate Executive Offices 30.721 12.729.588 0,24%
Certto Home Club 20911 12.729.588 0,16%
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Descricdo do empr i Consolidado RET-CRI Consolidado Total % do Ativo
Class 46.104 12.729.588 0.36%
Compasso 38.501 12.729.588 0,30%
Cond Residencial Vita Belle 35.248 12.729.588 0,28%
Condominio Alegro Montenegro 64.241 12.729.588 0,50%
Condominio Ceo Salvador Shopping 73.786 12.729.588 0,58%
Condominio Dhc Offices 37.070 12.729.588 0,29%
Condominio Do Edificio Golden Tijuca 30.183 12.729.588 0,24%
Condominio Edificio Artisan 82.461 12.729.588 0,65%
Condominio Emirado 28955 12.729.588 0,23%
Condominio Encontro Ipiranga 28.039 12.729.588 0,22%
Condominio Escritorios Morumbi Prime 26.076 12.729.588 0,20%
Condominio Ile Saint Louis 38.883 12.729.588 0,31%
Condominio Jardins - Sub. Jardim Andaluzia 22.067 12.729.588 0,17%
Condominio Jardins - Sub. Jardim De Toscana 28.556 12.729.588 0,22%
Condominio Jardins - Sub. Jardim De Veneto 62.619 12.729.588 0,49%
Condominio Jardins - Sub. Patio Jardins 26.761 12.729.588 0.21%
Condominio Le Jardim Residencial 21.123 12.729.588 0,17%
Condominio Le Parc Boa Viagem Residencial Resort 114.575 12.729.588 0,90%
Condominio Le Parc Residential Resort (Salvador) 46.712 12.729.588 0,37%
Condominio Lead Americas 139.030 12.729.588 1,09%
Condominio Panamérica Brickell - Bento Branco I 45.689 12.729.588 0,36%
Condominio Peninsula Way 24.475 12.729.588 0,19%
Condominio Personna (Exclusive) 22.718 12.729.588 0,18%
Condominio Pleno Residencial 146.227 12.729.588 1,15%
Condominio Por Do Sol 40375 12.729.588 0,32%
Condominio Reserva Morumbi 62.657 12.729.588 0,49%
Condominio Residencial Up Life 23274 12.729.588 0,18%
Condominio Thera Faria Lima Pinheiros 134.669 12.729.588 1,06%
Condominio Varanda Ipiranga 37.464 12.729.588 0,29%
Condominio Vista Park Residencial 134.481 12.729.588 1,06%
Cosmopolitan High Garden 88.993 12.729.588 0,70%
Cosmopolitan High Garden 20.739 12.729.588 0,16%
Cosmopolitan Santa Cecilia 23.736 12.729.588 0,19%
Cyrela Sul 001 - Medplex Norte 34278 12.729.588 0,27%
Dona Carolina 39.191 12.729.588 0,31%
Duo Concept 41.629 12.729.588 0.33%
Edificio Gioia 42.892 12.729.588 0,34%
Edificio K By Cyrela 53211 12.729.588 0,42%
Edificio Live Bandeirantes All Suites 45.654 12.729.588 0,36%
Edificio Mandarim (Belém) 26218 12.729.588 0,21%
Edificio Mirage Bay 67210 12.729.588 0,53%
Edificio Storia Ibirapuera 44.534 12.729.588 0,35%
Edificio Vetrino 31.946 12.729.588 0,25%
Encontro Imigrantes - Bandeirantes 36.111 12.729.588 0,28%
Escritorios Rio Negro 41.685 12.729.588 0,33%
Essenza Moema 69.927 12.729.588 0,55%
Fatto Move 26.592 12.729.588 0,21%
Fatto Novo Panamby 61.891 12.729.588 0,49%
Fatto Perfil Jabaquara 24.894 12.729.588 0,20%
Fatto Quality 25.800 12.729.588 0,20%
Fatto Unique 21.148 12.729.588 0,17%
Grand Square 22442 12.729.588 0,18%
Grupamento 360 Graus On The Park 224.143 12.729.588 1,76%
Grupamento Residencial Majestic 105.488 12.729.588 0,83%
Grupamento Residencial Reserva Jardim 29.382 12.729.588 0,23%
In Mare Bali Residencial Resort 66.478 12.729.588 0,52%
Infinity 26532 12.729.588 0,21%
Inspire Flores 106.543 12.729.588 0,84%
Invite Taquaral 37.987 12.729.588 0,30%
Jardim De Lombardia 41.990 12.729.588 0,33%
Jardim De Provence (Fase 1) 83.278 12.729.588 0,65%
Le France 56.317 12.729.588 0,44%
Living Dom Jayme - Suit Sao Bernado 32.763 12.729.588 0,26%
Maayan 34.627 12.729.588 0,27%
Mirai Offices 22.081 12.729.588 0,17%
Misti Morumbi 69.483 12.729.588 0,55%
Neo Life Residencial 44.464 12.729.588 0,35%
New Residence Ipiranga 32977 12.729.588 0,26%
New Station Vila Clementino 37310 12.729.588 0,29%
Next Office Castanheira 31.369 12.729.588 0,25%
Nobre Norte Clube Residencial 29.743 12.729.588 0,23%
Now Studios Ipiranga 52.412 12.729.588 0,41%
Ocean Pontal Residence & Beach Place 178.146 12.729.588 1,40%
Passcio Do Bosque-Bonfiglioli 79.748 12.729.588 0,63%
Pedra Bonita 61.403 12.729.588 0,48%
Pleno Jagana 23.072 12.729.588 0,18%
Praticidade by Plano&Plano 23.274 12.729.588 0,18%
Quartier Lagoa Nova 34.946 12.729.588 0,27%
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Descrigio do empreendi C lidado RET-CRI Consolidado Total % do Ativo
Reserva Ipanema 45.920 12.729.588 0,36%
Residencial Paulo Gorski (Opera Unique Home) 35.174 12.729.588 0,28%
Riserva Golf Vista Mare Residenziale (Fase 1) 301.256 12.729.588 2,37%
Riserva Golf Vista Mare Residenziale (Fase 2) 34.565 12.729.588 0,27%
Rjz Cyrela Like Residencial Club 74.953 12.729.588 0,59%
Saint Barth 34.802 12.729.588 0,27%
Storia Vila Clementino — By Cyrela 21.236 12.729.588 0,17%
Summer Bandeirante Residencial 42.180 12.729.588 0,33%
Supera 36.245 12.729.588 0,28%
Teodoro Da Silva 60.759 12.729.588 0,48%
Terrabela Planalto 41.044 12.729.588 0,32%
Time Center Campinas 28.234 12.729.588 0,22%
Tree Morumbi 27319 12.729.588 0,21%
Varanda Botanic. 21.088 12.729.588 0,17%
Vega Luxury Design Offices 36.531 12.729.588 0,29%
Verdant Valley Residence 94.458 12.729.588 0,74%
Verdant Village Residence 36.910 12.729.588 0,29%
Vintage Condominio Clube 20.317 12.729.588 0,16%
Visionnaire Neoville Florianopolis 27433 12.729.588 0,22%
Vitamare Neoville Florianopolis 32.685 12.729.588 0,26%
Way 29.093 12.729.588 0,23%
Way Orquidario 64.281 12.729.588 0,50%
Way Penha 28.144 12.729.588 0,22%
Outros 172 Empreendimentos comativos até R$5.000 241.254 12.729.588 1,90%
Outros 40 Empreendimentos comativos acima de R$5.000 e até R$10.000 294.200 12.729.588 231%
Outros 22 Empreendimentos comativos acima de R$10.000 e até R$15.000 280.144 12.729.588 2,20%
Outros 16 Empreendimentos comativos acima de R$15.000 e até R$20.000 276.925 12.729.588 2,18%
Total 6.973.147 12.729.588 54,78%

BENEFICIOS A DIRETORES E EMPREGADOS

Os bene