PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/MF n°® 17.324.357/0001-28

Oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”), de inicialmente 860.215 (oitocentas e sessenta mil
e duzentas e quinze) cotas da 22 (segunda) emissao (respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Emissdo” ou “22 Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil BRASIL PLURAL
ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), com valor unitario de R$93,00 (noventa e trés reais) na Data de Liquidag&o (conforme abaixo definido), totalizando a Oferta o valor de inicialmente:

R$ 79.999.995,00 p—

(setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais) 4 Cédigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para os

Cédigo ISIN das Cotas N° BRBPFFCTF002 - - Cédigo de Negociagao das Cotas na B3: BPFF11 ANBIMA undos de Investimento.
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagéo: Titulos e Valores Mobiliarios

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 472”), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e esta inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.324.357/0001-28,
administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominagio de Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A.), instituicio
financeira devidamente autorizada pela CVM para prestar servicos de administracdo de carteiras de fundos de investimento, através do Ato Declaratério n°® 6.819, expedido em
17 de maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°® 65, conjuntos 1701 e 1702, Centro,
CEP 20091-020 (“Administrador”), e cuja carteira de investimentos (“Carteira”) é gerida pela BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.., sociedade com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913 e 914, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 11.397.672/0002-80, e devidamente autorizada pela CVM a prestagdo dos servigos de administrag@o de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n° 10.817, expedido
em 15 de janeiro de 2010 (“Gestor”). A constituicdo do Fundo foi aprovada conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicdo do Fundo, em 11 de dezembro de 2012, o qual foi registrado
no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1274987, em 12 de dezembro de 2012, o qual aprovou o Regulamento do Fundo,
alterado de tempos em tempos, sendo que a Ultima alteragé@o do regulamento do Fundo foi registrada no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, em 30.07.2018, sob o n° 1910127 (“Regulamento”). A Oferta foi aprovada por meio da Ata de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 17 de marco de 2017, a qual foi registrada
no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1893086, em 20 de margo de 2017.

A Oferta sera coordenada e liderada pelo BANCO INDUSVAL S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sé&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 61.024.352/0001-71 (“Coordenador Lider”) e os demais coordenadores convidados
identificados abaixo (“Coordenadores Convidados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores da Oferta”).

A quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n° 400, de até 172.043 (cento e setenta e duas mil
e quarenta e trés) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no Artigo 24 da Instrugéo
CVM n° 400, de até 129.032 (cento e vinte e nove mil e trinta e duas) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, podendo totalizar a Oferta a
quantidade de até 1.161.290 (um milh&o, cento e sessenta e uma mil e duzentas e noventa) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 107.999.970,00 (cento e sete milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e setenta reais) na Data de Liquidagao.

O Fundo tem por objeto a realizagéo de investimentos imobiliarios por meio da aquisi¢ao de ativos financeiros do segmento imobilidrio, com alocagédo preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario negociados em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado (“Cotas de FII"), e menos relevante na aquisi¢do de letras de crédito imobiliario (‘LCI”), letras hipotecarias
(“LH”) e certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) (sendo que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante designados “Ativos Imobiliarios”), com a finalidade de (i) auferir
rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociagdo das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no
Regulamento.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 49 A 56.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente,
para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo ndo representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do
Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas do Fundo (“Cotistas™) também poderéo estar sujeitos. A presente Oferta ndo contara com classificagdo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por
parte do Administrador ou do Gestor de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

As informagdes contidas neste Prospecto Definitivo estdo em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Definitivo quanto
do Regulamento, com especial atengédo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e & composicdo de sua Carteira, bem como as disposi¢cdes deste
Prospecto Definitivo que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

O pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 29 de setembro de 2017.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 18 DE JULHO DE 2018, SOB O N° CVM/SRE/RFI/2018/028, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 472 E DA INSTRUGAO CVM N° 400.

AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO SECUNDARIA NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”), OBSERVADO
O DISPOSTO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO.

A concessao do registro da presente distribuigdo nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu
Administrador ou das Cotas a serem distribuidas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS
PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA
DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacédo e/ou liquidacao integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na
legislacao tributaria vigente. Para maiores informacgoes sobre a tributagao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Segao “Caracteristicas do Fundo — Regras de Tributagao do Fundo”,
a partir da pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E CONSTITUIDO
SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesdo (conforme definido abaixo), que recebeu exemplar deste Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, dos fatores de riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, o Cotista esta sujeito, bem como da Taxa de Administragéo, da Taxa de
Performance (conforme definidos abaixo) e das demais despesas devidas pelo Fundo.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poder&o ser obtidas junto ao Administrador e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta e/ou a B3 e/ou @ CVM, por meio
dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.
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AS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA SUBSCRIGCAO DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, O INVESTIDOR
DEVERA ASSINAR O BOLETIM DE SUBSCRIGAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E
ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO
REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO
NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO NAS
PAGINAS 49 A 56, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO
DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES
APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS
AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO
ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E SERA
DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO DAS COTAS, OU
SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E
DA DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA E DISPONIBILIZACAO DO
PROSPECTO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.




ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DO FUNDO, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular
ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador ou Genial
Investimentos

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral

Ativos de Liquidez

Ativos Imobiliarios

Auditores Independentes

BACEN

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A. (atual denominacio de Geracao
Futuro Corretora de Valores S.A)), instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para prestar servi¢cos
de administrac@o de carteiras de fundos de investimento
através do Ato Declaratério n° 6.819, expedido em 17 de
maio de 2002, inscrita no CNPJMF sob o n°
27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, conjuntos 1701
e 1702, Centro, CEP 20091-020.

O anuncio informando acerca do resultado final da Oferta,
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29
da Instru¢cdo CVM n° 400.

O anuncio informando acerca do inicio do Periodo de
Alocacdo das Cotas do Fundo, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador da
CVM e da B3, a ser publicado nos termos do artigo 52 da
Instru¢gdo CVM n° 400.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Conjuntamente, (i) cotas de emissdo de fundo de
investimento classificados como referenciado DI, regulados
pela Instrucdo CVM n° 555, cuja carteira de investimentos
seja considerada de baixo risco e cuja taxa de
administracdo seja no maximo 0,5% (meio por cento) ao
ano sobre o patrimdnio liquido; (ii) titulos publicos federais;
(iii) certificados de depésito bancario emitidos por instituicdo
financeira que tenha a classificacdo de risco igual ou
superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela
Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) operacdes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais.

Conjuntamente, Cotas de FllI, LClIs, LHs e CRIs.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
sociedade com endereco na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo 370, 8° andar, inscrita no
CNPJMF sob o0 n° 61.366.936/0002-06, para ser
responséavel pela auditoria independente das demonstracées
financeiras do Fundo.

Banco Central do Brasil.




B3

Boletim de Subscricao

CRI
CMN

CNPJ/MF

COFINS

Compromissos de Subscrigcéo

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Preferéncia

Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do
Direito de Subscricéo de
Sobras e de Montante
Adicional

Contrato de Distribuicéo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o, sociedade por acdes com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio
Prado, n°® 48, Centro, inscrita nho CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25.

O documento que formaliza a subscricéo de Cotas do Fundo
pelo Investidor.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.
Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Compromissos de subscri¢cdo de Cotas objeto da Oferta que
deverdo ser realizados pelos Investidores que desejarem
investir em Cotas e que decidirem participar da Oferta, junto
as Instituicbes Participantes da Oferta, mediante o
preenchimento de formulario especifico, dentro do 1°
Periodo de Alocac&o (conforme indicado no Cronograma
Indicativo da Oferta, na pégina 42 deste Prospecto
Definitivo), o qual sera irrevogavel e irretratavel, observado o
Valor Minimo de Investimento.

Por meio da assinatura do Compromisso de Subscri¢cdo, 0s
Investidores (i) se comprometerao, em carater irrevogavel e
irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacdo, a quantidade de Cotas objeto do
respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (i)
concederdo mandato para que a respectiva Instituicio
Participante da Oferta formalize, em nome do Investidor, o
Boletim de Subscricdo de Cotas e o Termo de Adeséo ao
Regulamento.

Comunicagéo realizada no site (a) do Administrador; (b) do
Gestor; (c) das Instituicbes Participantes da Oferta; (d) da
B3; e (e) da CVM, apods a Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia, conforme previsto no Cronograma indicativo
da Oferta, na pagina 42 deste Prospecto Definitivo,
informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante esse periodo, bem como a quantidade de Sobras e
o fator de proporcéo para subscricdo das Sobras.

Caso aplicavel, comunicagdo realizada no site (a) do
Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicdes
Participantes da Oferta; (d) da B3; e (e) da CVM,
informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante o periodo para o exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras e de Montante Adicional, bem como a eventual
guantidade de Cotas remanescentes que serdo ofertadas
publicamente junto a outros Investidores que demonstrarem
interesse em adquirir as Cotas.

O “Contrato de Coordenacao e Distribuicao Publica, em
Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, de Cotas da
Segunda Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario —
FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos”, celebrado
entre o Fundo, representado pelo Administrador e os
Coordenadores da Oferta.
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Contrato de Gestao

Coordenador Lider

Coordenadores Convidados

Coordenadores da Oferta

Corretoras Contratadas

Cotas

Cotas de FlI

Cotistas

Critérios de Concentracéo

CSLL

CVvM

O contrato de prestacdo de servicos de gestdo da
Carteira, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Gestor.

BANCO INDUSVAL S.A., instituicao financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Iguatemi, n° 151, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 61.024.352/0001-71.

() XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar - CEP
04.538-132, inscrita no CNPJMF sob o n°
02.332.886/0011-78; (ii) OURINVEST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Paulista, n° 1.728, sobreloja, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 00.997.804/0001-07; (iii) GUIDE INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE VALORES, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista,
356, 5°/12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
65.913.436/0001-17.

O Coordenador Lider e os Coordenadores Convidados,
considerados conjuntamente.

Instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, convidadas a participar
da Oferta pelo Coordenador Lider e que celebraram termo
de adeséo ao Contrato de Distribuicdo, na qualidade de
Corretoras Contratadas.

As cotas de emissao do Fundo.

Cotas de fundos de investimento imobiliarios,
devidamente autorizados a funcionar nos termos da
regulamentacdo da CVM, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Os critérios de concentracdo a serem observados pelo
Fundo para a aquisi¢cdo de ativos, quais sejam: (i) de 90%
(noventa por cento) até 100% (cem por cento) do
patriménio liquido do Fundo podera ser investido em
Cotas de FlI; (ii) de 0% (zero por cento) até 10% (dez por
cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser
investido em LCI, LH e CRI; e (iii) de 0% (zero por cento)
até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo
podera ser investido em Ativos de Liquidez.

Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido.

Comissdo de Valores Mobiliarios.
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Custodiante ou Instituicao
Escrituradora

Data de Emissao

Data de Inicio do Prazo para
Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de
Montante Adicional

Data de Liquidacéo do Direito
de Preferéncia

Data de Liquidagéao

Direito de Preferéncia

Direito de Subscricéo de
Sobras

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 500, BL 13, SL 205, CEP
22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-
91, na qualidade de responsavel pela controladoria do
Fundo, custodia qualificada dos ativos integrantes da
Carteira, bem como pela escrituragédo das Cotas.

17 de margo de 2017.

Data informada no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Preferéncia.

Data da liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42
deste Prospecto Definitivo.

Significa a data de liquidagédo das ordens de investimento
do Periodo de Alocacao indicada no Cronograma Indicativo
da Oferta, na pagina 42 deste Prospecto Definitivo.

Observado o disposto no artigo 22, Paragrafos 1° e 2°, do
Regulamento, serd assegurado aos Cotistas do Fundo
gue estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depésito como Cotistas na data
de 17 de margo de 2017, data da assembleia de cotistas
do Fundo que aprovou a 22 Emissdo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 22 Emissao
inicialmente ofertadas, na propor¢cdo do numero de Cotas
de sua titularidade em 17 de mar¢o de 2017, conforme
aplicacdo do Fator de Propor¢do para Subscricdo de
Cotas. O direito de preferéncia em razdo da presente
Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado
secundério apés 17 de mar¢o de 2017 (cotas ex direito de
preferéncia). (O} COTISTAS ATUAIS QUE NAO
SUBSCREVEREM COTAS DA 22 EMISSAO PODERAO TER O
VALOR PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE
NAO HAJA DILUICAO DA PARTICIPACAO NO PATRIMONIO
DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO ACOMPANHAR AS
NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO, CONFORME
“RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES DE COTAS”
PREVISTO NA PAGINA 53 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas
gue exercerem seu Direito de Preferéncia e aos terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, na propor¢do do
namero de Cotas subscritas pelo Cotista ou terceiro
cessionario durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, limitado a quantidade de Cotas objeto da
Oferta que nado forem subscritas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia.
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Estudo de Viabilidade

Fator de Proporc¢éo para
Subscricéo

Fll

Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Guide Investimentos

Instituicbes Participantes da
Oferta

Instrugcdo CVM n° 400

Instrugcdo CVM n® 472

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os
fins do item 3.7.1 do Anexo lll e do item 2.4 do Anexo llI-
B, ambos da Instrucdo CVM 400.

Fator de propor¢do para subscricdo de Cotas objeto da 22
Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,4301075, a ser aplicado
sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista que estiver inscrito no registro de Cotistas
ou registrado na conta de depdsito como Cotista em 17
de marco de 2017, data da assembleia de cotistas do
Fundo que aprovou a 228 Emissdo. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

Fundos de Investimento Imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n° 8.668/93 e da Instru¢éo CVM n° 472.

Instituicdo devidamente habilitada para prestar os
servicos de formacdo de mercado de suas Cotas, que
podera ser contratada pelo Fundo apds a obtencéo do
registro de funcionamento do Fundo junto a CVM, nos
termos do Artigo 5° da Instru¢do CVM n° 472,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS,
fundo de investimento imobiliario constituido nos termos
da Lei n° 8.668/93 e da Instru¢do CVM n° 472.

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905,
906, 911, 912, 913, 914, Botafogo, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.397.672/0002-80,
devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios através do Ato Declaratério n° 10.817,
expedido em 15 de janeiro de 2010.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, acima qualificada.

Em conjunto, os Coordenadores da Oferta e as
Corretoras Contratadas.

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracfes, que regulamenta as ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, nos
mercados primario ou secundario.

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracdes, que regulamenta a constituicdo, a
administragdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informac6es dos
Fundos de Investimento Imobiliario — FlI.
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Instrugcdo CVM n° 505

Instrugdo CVM n° 555

Investidores

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

Justa Causa

LCI

Lei n° 6.385/76

Lei n° 8.668/93

Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme  alterada, que estabelece normas e
procedimentos a seremobservados nas operacdes
realizadas com valores mobiliarios em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

Instrugdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e
posteriores alteragdes, que dispde sobre a constituigdo, a
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento.

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, bem como investidores nédo residentes
gue invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que
estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr 0s riscos
inerentes ao mercado imobiliario, que subscreverem
Cotas no contexto da Oferta.

Imposto sobre Opera¢des de Cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Tera ocorrido (i) nas hipdteses de atuacdo pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, com
fraude ou violagcdo grave, no desempenho de suas
funcBes e responsabilidades descritas no Regulamento,
devidamente comprovada por sentenca judicial ou arbitral
definitiva; ou (ii) na hipétese de prética, pelo Administrador
elou pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro, devidamente
comprovado através de decisdo administrativa ou judicial
transitada em julgado, ou ainda; ou (iii) se 0 Administrador
e/ou o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através
de decisdo administrativa ou judicial transitada em
julgado.

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores
alteracdes, que disciplina o mercado de valores
mobiliarios brasileiro.

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracdes, que entre outras matérias, dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobiliario - FII.
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Lei n®9.779/99

Lei n®11.033/04

LH

Lote Adicional de Cotas

Lote Suplementar de Cotas

Montante Adicional

Montante Minimo

Oferta

Ourinvest

Patrimdnio Liquido

Pais

Paises de Baixa ou Nula
Tributacédo

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes, que trata, entre outras matérias, do imposto de
renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FII.

Lei n° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracbes, que trata, entre outras matérias, do imposto de
renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FII.

Letra Hipotecéria.

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuida no
ambito da Oferta, a critério do Administrador, em comum
acordo com os Coordenadores da Oferta, e sem a
necessidade de pedido ou de modificacdo da Oferta,
correspondente a até um montante que ndo exceda em
20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente requerida,
conforme o Artigo 14, §2° da Instru¢gdo CVM n° 400.

Emissdo de Cotas no ambito da Oferta, a critério dos
Coordenadores e do Administrador, em quantidade
correspondente a até 15% (quinze por cento) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do
Artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400.

A quantidade adicional de Cotas que o Cotista ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia podera indicar,
limitada ao total das Sobras, como de seu interesse de
subscrever, concomitantemente a manifestacdo do
exercicio de seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras, indicar.

O montante minimo de subscricdo de Cotas no contexto
da Oferta, de 215.054 (duzentas e quinze mil e cinquenta
e quatro) Cotas, totalizando no minimo R$ 20.000.022,00
(vinte milh&es e vinte e dois reais) na Data de Liquidac&o.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 22 Emisséo
do Fundo.

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

O patriménio liquido do Fundo, que corresponde a soma
algébrica do disponivel com o valor de mercado de todos
0s ativos integrantes da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades.

Republica Federativa do Brasil.

Pais que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).
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Periodo de Alocacéo

Periodo de Colocacgao

Periodo para Distribuicdo ao
Mercado

Periodo de Preferéncia

Pessoas Vinculadas

O periodo de alocagcdo de Cotas indicado no quadro
constante do Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 42
deste Prospecto Definitivo.

Periodo de até 6 (seis) meses contados da publicacdo do
Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto ou até a
data da publicacdo do Anuncio de Encerramento, durante
o qual as InstituicBes Participantes da Oferta irdo receber
0os Compromissos de Subscricéo.

Periodo da Oferta posterior ao Prazo para Exercicio do
Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional. Os
investidores poderao subscrever as Cotas objeto da presente
Oferta apds o inicio do Periodo para Distribuicdo ao
Mercado.

O Periodo para Distribuicdo ao Mercado somente sera
encerrado quando ocorrer (a) a colocagdo da totalidade
das Cotas ofertadas; (b) o término do prazo da Oferta de 6
(seis) meses; ou (c) a divulgagdo do anudncio de
encerramento da Oferta.

O prazo em que os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas na data de 17 de marco de 2017 poderéo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia
indicado no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 42
deste Prospecto Definitivo. O direito de preferéncia em
razdo da presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas
adquiridas no mercado secundario apés 17 de marco de
2017 (cotas ex direito de preferéncia).

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas”
(i) controladores e/ou administradores do Administrador
el/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo
das Cotas, bem como seus cdnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem  servigos  ao
Administrador e/ou a qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador e/ou qualquer das
InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador e/ou por qualquer das
InstituicBes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “i” a “v’ acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrucdo
CVM n° 505.
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PIS

Politica de Investimento

Prazo de Duracéo

Preco de Integralizacdo

Segunda Emisséo ou 22
Emisséo

Prospecto Definitivo

Regulamento

Resolugdo CMN n° 4.373

Sobras

Taxa de Administracéo

Taxa de Performance

Termo de Adeséao

Valor Minimo de Investimento

Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
capitulo Il do Regulamento.

O prazo de duragédo do Fundo é indeterminado.

O Preco de Integralizacdo é de R$93,00 (noventa e trés
reais) por Cota objeto da 22 Emissao, conforme deliberado
pelos Cotistas na Assembleia Geral que aprovou a
presente Oferta.

A segunda emissdo de Cotas do Fundo, a ser realizada
nos termos da Instrucdo CVM n° 400.

Este Prospecto Definitivo e os Documentos e Informacgdes
Incorporados por Referéncia e suas respectivas
atualizacdes .

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos
em tempos, sendo que a Ultima alteracdo do regulamento
do Fundo foi registrada no 1° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, em 30.07.2018, sob o n° 1910127.

Resolucao do Conselho Monetério Nacional n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, e posteriores alteracdes, que
dispbe sobre aplicagbes de investidor ndo residente nos
mercados financeiro e de capitais brasileiro.

A diferenca entre o montante de Cotas inicialmente objeto
da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

A taxa de administracdo devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo VII do Regulamento.

A taxa de Performance devida pelo Fundo ao Gestor, nos
termos do Capitulo VII do Regulamento.

Termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco,
mediante o qual os Investidores irdo declarar a adeséo
aos termos e condicbes do Regulamento, bem como
manifestar ciéncia quanto aos riscos envolvidos no
investimento nas Cotas do Fundo, dentre outras
disposicoes.

A subscricao inicial minima no Fundo, por Investidor, sera
de 11 (onze) Cotas, equivalente na Data de Liquidacéo a
R$1.023,00 (mil e vinte e trés reais), salvo se ao final do
Periodo de Colocacgdo restar um saldo de Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir esta aplicacdo
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XP Investimentos

inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que
sera autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido
saldo para que se complete integralmente a distribui¢céo
da totalidade das Cotas, ou houver necessidade de rateio
em razdo da demanda pelas Cotas superar o montante
das Cotas, observado o disposto no Regulamento e na
seg¢do “Caracteristicas da Oferta — Montantes minimos,
maximos e limites de aplicacdo em Cotas da 2% Emisséo
do Fundo” deste Prospecto Definitivo. Na hipotese de
Distribuicdo Parcial, o Investidor poderd subscrever um
montate de Cotas inferior ao Valor Minimo de
Investimento. O Valor Minimo de Investimento ndo se
aplica a negociacédo das Cotas no mercado secundario e
ao exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depédsito como Cotistas na data
de 17 de margo de 2017.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Quantidade de Cotas e Valor
Total da Oferta

Valor de Emisséao por Cota

Lote Adicional de Cotas

Lote Suplementar de Cotas

Administrador

Coordenador Lider

Coordenadores Convidados

Inicialmente 860.215 (oitocentas e sessenta mil e
duzentas e quinze) cotas, equivalentes a
R$79.999.995,00 (setenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais)
na Data de Liquidacdo, observada a possibilidade de
emissdo do Lote Adicional de Cotas e do Lote
Suplementar de Cotas.

O valor de emissdo por Cota aplicavel na Data de
Liquidacdo sera o Preco de Integralizacao equivalente a
R$93,00 (noventa e trés reais) por Cota objeto da 22
Emissdo, conforme deliberado pelos Cotistas na
Assembleia Geral que aprovou a presente Oferta.

Nos termos do Artigo 14, §2° da Instrucdo CVM n° 400, a
guantidade de Cotas objeto da Oferta poderd ser
aumentada a critério do Administrador, em comum acordo
com os Coordenadores da Oferta, em até 20% (vinte por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem
a necessidade de novo pedido ou de modificagdo da
Oferta. A colocacao do Lote Adicional de Cotas observara
as mesmas condi¢cdes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas e sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos.

Nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400,
havendo demanda por parte dos Investidores que a
justifique, o Administrador, em comum acordo com o0s
Coordenadores da Oferta, podera conceder as Instituicdes
Participantes da Oferta op¢do para distribuicdo de Lote
Suplementar de Cotas correspondente a, no maximo, 15%
(quinze por cento) da quantidade de Cotas originalmente
ofertada, excluido eventual Lote Adicional de Cotas. A
opcdo de distribuicho do Lote Suplementar de Cotas
podera ser exercida pelos Coordenadores em comum
acordo com o Administrador. A colocagdo do Lote
Suplementar de Cotas observara as mesmas condi¢des e
preco das Cotas inicialmente ofertadas e sera conduzida
sob o regime de melhores esforgos.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A. (atual denominacdo de Geracéo
Futuro Corretora de Valores S.A.), acima qualificado.

BANCO INDUSVAL S.A., acima qualificado.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA.,
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. e GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
acima qualificados.
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Gestor

Regime de distribuicdo das
Cotas

Procedimentos para
subscricdo e integralizacéo de
Cotas

Direitos e restricdes das
Cotas

Montante Minimo

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
acima qualificado.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica,
nos termos da Instrucdo CVM n° 400, em mercado de
balcdo ndo organizado, sob o regime de melhores
esforcos, por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, na forma da Lei n° 6.385/76.

Os Investidores interessados na aquisicdo de Cotas do
Fundo deverdo formular o seu Compromisso de
Subscricdo durante o Periodo de Alocacdo, junto a
qualquer Instituicdo Participante da Oferta.

No ato de assinatura do Compromisso de Subscrigéo,
conforme o caso, o Investidor concedera procuragdo, em
carater irrevogavel e irretratavel, para que a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta celebre em seu nome o
Boletim de Subscricdo das Cotas e o Termo de Adeséo
ao Regulamento.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

As Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em
igualdade de condicbes com relacdo e cada Cota
subscrita atribuird ao seu respectivo titular direito de voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas, correspondendo
cada Cota a um voto.

Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas cotas que sejam emitidas pelo Fundo
ap6és a 22 emissdo, na proporcdo da respectiva
participagdo no Patrimdnio Liquido.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao
das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o
Cotista, simultnea e automaticamente, aderira aos termos
do Regulamento.

A Oferta poderda ser encerrada mesmo se houver
colocacdo parcial das Cotas, desde que haja subscricdo
de Cotas totalizando ao menos o Montante Minimo. Caso
0 Montante Minimo nédo seja alcancado até a Data de
Liquidacéo, a Oferta serd cancelada e os valores até entéo
integralizados pelos Investidores seréo devolvidos sem juros
ou corre¢cdo monetaria, acrescido do rendimento liquido
decorrente das aplicacfes realizadas, e com deducéo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento ou revogagcdo da Oferta,
mediante crédito em conta.
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Distribuicéo Parcial

Negociacéo

As Cotas que nao forem distribuidas até a data de
encerramento da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizacdo
de Assembleia Geral de Cotistas.

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado
o0 Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrugdo CVM n° 400.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das
Cotas, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400
e, observado o procedimento operacional da B3, o
Investidor pode, no ato de adesdo a Oferta, condicionar
sua participacdo na Oferta a colocacao (i) da totalidade
das Cotas ofertadas ou (i) do Montante Minimo,
indicando, ainda, que caso seja implementada a condicéo
acima referida, pretende (a) receber a totalidade das
Cotas subscritas ou (b) quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas
originalmente subscritas. Ap6s a Data de Liquidacgéo, e
caso haja distribuicdo parcial, cada Instituicdo
Participante da Oferta deverd proceder a adequacgéo do
investimento de subscritores das Cotas junto a B3,
baseada na opcdo de subscricdo parcial (ou né&o)
informada no respectivo Compromisso de Subscrigcéo,
nos termos acima, observados os itens (a) e (b) acima.
Em caso de adequacdo, os Investidores receberdo os
valores efetivamente pagos a titulo de integralizacdo das
Cotas, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Liquidacao. 0] direito de adequacao sera
operacionalizado pelo agente de custédia das Cotas,
junto a B3, considerando a indicacdo realizada pelo
Investidor no ato de aceitacdo da Oferta. Adicionalmente,
mesmo que tenha ocorrido a colocacdo do Montante
Minimo, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo e dos
Compromissos de Subscri¢éo dos Investidores.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacao
secundéria no mercado de bolsa de valores administrado
pela B3, observado o disposto abaixo e eventuais
restricbes previstas neste Prospecto. A este respeito,
recomendamos a leitura da Segéo “Fatores de Risco” que
se inicia na pagina 49 deste Prospecto Definitivo, em
especial o item “Risco de Liquidez Reduzida das Cotas”.

O pedido de admissdo a negociacao das Cotas objeto da
Oferta foi deferido pela B3 em 07.11.2017.

As Cotas nao poderdo ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso
de transmisséo decorrente de lei ou de deciséo judicial.
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Destinagcdo dos Recursos

Prazo da Oferta

Montantes minimos, maximos
e limites de aplicacdao em
Cotas do Fundo

Os Cotistas somente poderéo negociar suas Cotas objeto
da Oferta no mercado secundario apdés o encerramento
da Oferta e a liberacdo para negociacdo pela B3, de
acordo com os procedimentos operacionais da B3 e o
disposto no Regulamento, sendo que apenas as Cotas
integralizadas poderdo ser negociadas no mercado
secundario.

Os Cotistas nédo terdo direito de preferéncia na aquisicéo
das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualguer modo ou motivo, 0
Cotista, simultinea e automaticamente, aderira aos
termos do Regulamento.

A aquisicao das Cotas pelo Investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicdes do Regulamento, em especial as
disposicdes relativas a Politica de Investimento e aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando
obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos
termos e condi¢bes do Regulamento.

Nos termos do inciso Il do artigo 107 da Instrugdo CVM n°
555 combinado com o 85° do artigo 45 da Instrugdo CVM n°
472, os recursos decorrentes da Oferta serdo investidos
preponderantemente nos Ativos Imobiliarios e, observados
os critérios de concentracdo indicados no Regulamento do
Fundo, em Ativos de Liquidez, conforme Estudo de
Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial da Oferta e desde que
atingida o Montante Minimo, os recursos captados seréao
aplicados preponderantemente nos Ativos Imobiliarios e,
observados os critérios de concentracdo indicados no
Regulamento do Fundo, em Ativos de Liquidez, né&o
havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos
pelo Fundo.

O Fundo devera observar os seguintes critérios de
concentracdo por modalidade de ativo: (i) no minimo 90%
(noventa por cento) até 100% (cem por cento) do
patriménio liqguido do Fundo devera ser investido na
aquisicdo de Cotas de Fll, (ii) no minimo 0% (zero por
cento) até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo poderd ser investido em CRIs, LHs e LCls, assim
consideradas em conjunto, e (iii) no minimo 0% (zero por
cento) até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do
Fundo poderd ser investido em Ativos de Liquidez.

A Oferta sera encerrada no prazo maximo de até 06
(seis) meses a partir da data da publicacdo do Anuncio de
Inicio e disponibilizagdo do Prospecto ou até a data da
publicacdo do Anuncio de Encerramento.

A quantidade minima de Cotas para investimento no
Fundo é de 11 (onze) Cotas, equivalente na Data de
Liquidag&o a R$1.023,00 (mil e vinte e trés reais) salvo se
ao final do Periodo de Colocacdo restar um saldo de

22




Pessoas Vinculadas

Publico Alvo

Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta
aplicacéo inicial minima por qualquer Investidor, hipétese
em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacao
do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas, ou houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas
superar o0 montante das Cotas. Ndo ha quantidade
maxima de Cotas que podem ser subscritas por cada
Investidor no contexto da Oferta, ainda que o Investidor
seja Pessoa Vinculada.

O Valor Minimo de Investimento previsto acima nao é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo ou terceiros
cessionarios quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

O Fundo néo estabelece valor minimo para a
manutencdo de investimentos no Fundo, apds a primeira
aplicacao de cada Investidor.

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas”
(i) controladores e/ou administradores do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicao
das Cotas, bem como seus cOnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau; (i) controladores e/ou administradores de qualquer
das Instituices Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao
Administrador e/lou a qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador e/ou qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador e/ou por qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrucéo
CVM n° 505.

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas pelos
Investidores que tenham como objetivo investimentos de
longo prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisigdo das Cotas
nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacé@o do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera
qualquer esforco de colocacdo das Cotas junto a
investidores estrangeiros. N&o havera limite maximo de
investimento por quaisquer tipos de Investidores. E
VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES
DE INVESTIMENTQO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26
E 27 DA INSTRUCAO CVM 494,
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Recibo de Cotas

Inadequacéo de investimento

Exercicio
Preferéncia

do

Direito

de

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de cota, que, até a
disponibilizacédo do Anlncio de Encerramento, do anlncio
de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencao de
autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, com excec¢do dos
rendimentos auferidos pelas aplicacGes financeiras nas
quais os recursos de cada Investidor ficarao aplicados até
o encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos
incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando
as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

O investimento em Cotas do Fundo apresenta um
investimento de risco, uma vez que as caracteristicas do
Fundo, inclusive sua Politica de Investimento, permitem
que o Fundo seja classificado como um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, agqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotacbes das
Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, 0s
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobiliario ndo €
adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundério. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, que se
inicia na pagina 49 deste Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento nas Cotas, para o
melhor entendimento de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Observado o disposto no artigo 22, Paragrafos 1° e 2°, do
Regulamento, serd assegurado aos Cotistas do Fundo
que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depésito como Cotistas na data
de 17 de marco de 2017, data da assembleia de cotistas
do Fundo que aprovou a 22 Emissédo, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 22
Emissao inicialmente ofertadas, na propor¢cédo do nimero
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Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional

de Cotas de sua titularidade em 17 de marco de 2017. O
direito de preferéncia em raz&o da presente Oferta nédo é
aplicavel as Cotas adquiridas no mercado secundario
apés 17 de marco de 2017 (cotas ex direito de
preferéncia) (“Direito de Preferéncia”).

O percentual de Cotas objeto da 22 Emissao a que cada
Cotista tem o Direito de Preferéncia sera calculado
conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Cotas objeto da 22 Emissao(0,4301075). A
guantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Cotas. Eventual
arredondamento no nimero de Cotas a ser subscrito por
cada Cotista, em funcdo da aplicagdo do percentual
acima, sera realizado pela excluséo da fragdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). N&o
havera Valor Minimo de Investimento para a subscricao
de Cotas no éambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Preferéncia junto a B3, conforme previsto no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42 deste
Prospecto Definitivo, por meio de seu respectivo agente de
custédia, observados os prazos e o0s procedimentos
operacionais da B3.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde
gue em tempo habil para que o respectivo cessiondrio
possa exercé-lo, junto a B3, conforme previsto no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42 deste
Prospecto Definitivo, observados o0s procedimentos
operacionais da B3. A integralizacéo das Cotas subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
observarda os procedimentos operacionais da B3.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em
contato com seus respectivos agentes de custddia, com
antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos
para manifestagdo do exercicio e para cessao, a titulo
oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia junto a B3, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio
do Direito de Preferéncia, com informacfes sobre o
montante de Sobras e a Data de Inicio do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional. A cada Cotista ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu
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Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de
Subscricdo de Sobras, na proporcdo do nimero de Cotas
por ele subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia e limitado a quantidade de Cotas
objeto da Oferta que nao forem subscritas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito
de Subscricao de Sobras sera proporcional ao nimero de
Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia, em relacdo a totalidade de
Cotas subscritas nesse mesmo periodo. A quantidade de
Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nudmero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fragcdo de Cotas. Eventual
arredondamento no nimero de Cotas a ser subscrito por
cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual
acima, serd realizado pela exclusao da fracdo, mantendo-
se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, conforme
previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42
deste Prospecto Definitivo, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3. Os Cotistas ou
terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia somente
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscricédo de Sobras junto a B3.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o
seu Direito de Subscricdo de Sobras. O mesmo aplica-se
aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, que
nao poderdo ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de
Subscricdo de Sobras adquirido em consequéncia da
aquisicdo do Direito de Preferéncia.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em
contato com seus respectivos agentes de custddia, com
antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos
para manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricho de Sobras. Cada Cotista ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia deverd indicar,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras, se teria interesse na
subscricdo de Montante Adicional, especificando a
guantidade de novas Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras. Findo o prazo
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto a
B3, e, ndo havendo a colocacdo da totalidade das
Sobras, o saldo de Cotas remanescente serd alocado
para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados
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pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia, observada a propor¢cdo do numero total de
Cotas subscritas por cada um deles durante os prazos
para exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, em relacdo a totalidade de Cotas
subscritas em tais periodos.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista
ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Cotas. Eventual
arredondamento no numero de Cotas a ser subscrito por
cada Cotista, em funcdo da aplicacdo da proporgéo
indicada acima, sera realizado pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

Caso, ap6s essa primeira alocacao de novas Cotas, seja
verificada a existéncia de eventual saldo remanescente
de Cotas, referido saldo sera alocado, observada a
mesma proporgéo estabelecida acima, para atendimento
dos pedidos dos Cotistas e terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que nao tiverem conseguido atingir
0 Montante Adicional originalmente solicitado. O
procedimento  deste  pardgrafo sera realizado
sucessivamente, ndo havendo a abertura de qualquer
periodo para novas manifestacdes dos Cotistas ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, até que
(a) sejam atendidos todos os pedidos de Montante
Adicional originalmente apresentados; (b) nédo seja
possivel a alocacdo do saldo remanescente de Cotas,
observada a proporcado prevista acima, para atendimento
de todos os Montantes Adicionais; ou (c) haja a
colocacdo da totalidade das Cotas ofertadas, o que
ocorrer primeiro. A quantidade de Cotas a ser subscrita
por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia, a titulo de Montante Adicional, estara
disponivel para consulta dos Cotistas e terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia. A liquidacdo das
Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
ocorrera conforme previsto no Cronograma indicativo da
Oferta, na pagina 42 deste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, bem
como a titulo de Montante Adicional, observard os
procedimentos operacionais da B3.
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Procedimentos da Oferta

Apo6s o procedimento descrito acima e, conforme o caso,
a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo
para Exercicio do Direito de Subscrigcdo de Sobras e de
Montante Adicional, eventual saldo remanescente de
Cotas podera ser ofertado publicamente junto a outros
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as
Cotas, ndo havendo recebimento de reservas
antecipadas e observado, ainda, o disposto no
Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel,
as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo realizar a
distribuicdo publica das Cotas conforme plano de
distribuicdo adotado em consonéncia com o disposto no
83° do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 400, fixado nos
seguintes termos:

0] ndo ha limite méximo & aplicagdo em Cotas de
emissdo do Fundo; e

(i) 0S materiais publicitarios ou documentos de
suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a
aprovacdo da CVM, nos termos do artigo 50 da
Instru¢gdo CVM  n° 400, ou encaminhados a CVM
previamente a sua utilizacdo, na hipétese prevista no
artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM n° 400.

Do Compromisso de Subscricdo

0] 0s investidores interessados na subscricdo das
Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, as subscri¢cdes de Cotas do Fundo
serdo realizadas mediante assinatura de Compromisso
de Subscricdo, que serd validado pelo Coordenador Lider
ou pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme o caso; e

(ii) por meio da assinatura do Compromisso de
Subscricdo, os Investidores (i) se comprometerdo, em
caréter irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo correspondente
indicada neste Prospecto Definitivo, a quantidade de
Cotas objeto do respectivo pedido que sejam a ele
alocadas, e (i) concederdo mandato para que a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta formalize, em
nome do Investidor, o Boletim de Subscri¢cao de Cotas e o
termo de adesao ao regulamento do Fundo, conforme o
caso. Na Data de Liquidacdo, caso as Cotas subscritas
ndo sejam totalmente integralizadas por falha do
investidor (“Falha”), o investidor podera integralizar as
Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, na Data de
Liquidac&o. Na hipétese de Falha e da néo integralizagéo
das Cotas pelo investidor a partir da Data de Liquidac¢éo,
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Taxa de Administracéo

os Coordenadores poderdao transferir as Cotas para
outro(s) investidor(es) e/ou permitir a subscricdo por
qgualquer instituicdo participante da Oferta, a exclusivo
critério dos Coordenadores e a integralizacdo de tais
Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Preco de
Integralizacao, hipétese em que o investidor inadimplente
serd automaticamente excluido da Oferta e suas
respectivas Cotas transferidas para a titularidade do
respectivo investidor ou da respectiva instituicdo
participante da Oferta que subscrever e integralizar tais
Cotas;

Alocacéo de Cotas

0] a alocacdo das Cotas sera feita no Periodo de
Alocacdo, de acordo com as ordens de investimento
enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3
via Sistema de Distribuicado de Ativos (‘DDA”);

(i) havendo excesso de demanda do saldo
remanescente ao final da Data de Liquidacdo, o critério
de atendimento sera o rateio proporcional a quantidade
demandada no Periodo de Alocacdo em que houver o
excesso de demanda;

(i) nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400,
caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as ordens de investimento por eles
realizadas. As ordens de subscricdo realizadas pelas
Pessoas Vinculadas deverdo ser enviadas para o
Coordenador Lider, ainda que por meio de Instituicdes
Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens
somente poderdo ser acatadas no Periodo de Alocacéo.
As Pessoas Vinculadas néo ter8o suas ordens de
subscricdo acatadas caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 400, hip6étese em que serdo
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos
de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas.

Pelos servigos de administracéo e gestéo sera devida a taxa
de administragdo de 0,4% (quatro décimos por cento) ao
ano sobre o patrimédnio liquido do Fundo, observado o valor
minimo fixo mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) (“Taxa de Administracdo Minima”). A Taxa de
Administracdo devera ser apropriada a razao de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos) por Dia Util e
devera ser paga mensalmente até o dia 05 do més
subsequente ao dos servicos prestados. A Taxa de
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Taxa de Destituicéo

Taxa de Performance

Outras Taxas

Publicacdo de InformacgGes
sobre a Oferta

Administracao Minima  devera ser atualizada
positivamente e anualmente de acordo com a variacdo do
IGP-M - indice Geral de Precos do Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, com base no
més de constituicdo do Fundo.

Na hipbtese de destituicdo do Administrador e/ou do
Gestor sem Justa Causa, conforme o caso, o Fundo
permanecera com a obrigacdo de pagar a remuneragao
equivalente a parcela da Taxa de Administragdo devida
ao Administrador e a parcela da Taxa de Administragéo e
a Taxa de Performance devida ao Gestor, conforme o
caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da
efetiva destituicéo.

A remuneracdo a ser recebida pelo Gestor a titulo de
performance, equivalente a 20% (vinte por cento) do
rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variagdo
do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX)
divulgado pela B3. Para maiores informagbes com
relacio a Taxa de Performance, vide secgédo
“Caracteristicas do Fundo — Taxa de Performance” deste
Prospecto Definitivo.

O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso na presente
Oferta, quando da subscri¢do e integralizacdo de Cotas,
ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacéo
e/ou resgate de Cotas aos Cotistas.

Todos os anuncios, atos efou fatos relevantes relativos a
Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores indicadas no artigo 54-A da Instrucdo CVM
n° 400.
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2.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

A Oferta foi aprovada por meio da Ata de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 17 de
marco de 2017, a qual foi registrada no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1893086, em 20 de marco de
2017. As Cotas foram emitidas na Data de Emisséo.

A 22 Emissao compreende inicialmente 860.215 (oitocentas e sessenta mil e duzentas e quinze)
cotas, com valor unitario de R$93,00 (noventa e trés reais), na Data de Liquidagéo, totalizando o
montante inicial de R$79.999.995,00 (setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e cinco reais), as quais sao objeto da presente Oferta, que é regida pela
Instrucdo CVM n° 400, sem considerar o Lote Adicional de Cotas e o Lote Suplementar de
Cotas.

O Preco de Integralizacao é de R$93,00 (noventa e trés reais), conforme deliberado pelos
Cotistas na Assembleia Geral que aprovou a presente Oferta.

Apés a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a publicagdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo, as Instituices Participantes da Oferta intermediaréo
a distribuicdo publica das Cotas, nos termos da Instrugdo CVM n° 400.

Os Investidores que decidirem participar da Oferta deverdo apresentar seus Compromissos de
Subscricéo durante o Periodo de Alocagéo.

Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras

Observado o disposto no artigo 22, Pardgrafos 1° e 2°, do Regulamento, serd assegurado aos
Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depdsito como Cotistas na data de 17 de marco de 2017, data da assembleia de cotistas do
Fundo que aprovou a 22 Emisséo, o Direito de Preferéncia na subscri¢cdo das Cotas objeto da 22
Emisséao inicialmente ofertadas, na propor¢cdo do niumero de Cotas de sua titularidade em 17 de
marco de 2017. O direito de preferéncia em razdo da presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas
adquiridas no mercado secundario apés 17 de margo de 2017 (cotas ex direito de preferéncia)
(“Direito de Preferéncia”). OS COTISTAS ATUAIS QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 22
EMISSAO PODERAO TER O VALOR PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA
DILUICAO DA PARTICIPACAO NO PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO
ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO, CONFORME “RISCO RELATIVO AS
NOVAS EMISSOES DE COTAS” PREVISTO NA PAGINA 53 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O percentual de Cotas objeto da 22 Emissdo a que cada Cotista que estiver inscrito no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depédsito como Cotista tem o Direito de Preferéncia sera
calculado conforme aplicacdo do Fator de Proporgcéo para Subscricdo de Cotas objeto da 22
Emiss&o(0,4301075). A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida
a subscrigdo de fragdo de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser subscrito
por cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera Valor Minimo
de Investimento para a subscricdo de Cotas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Preferéncia junto a B3, conforme previsto no Cronograma indicativo da
Oferta, na pagina 42 deste Prospecto Definitivo, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil
para que O respectivo cessiondrio possa exercé-lo, junto a B3, conforme previsto no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42 deste Prospecto Definitivo, observados os
procedimentos operacionais da B3. A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia observara os procedimentos operacionais da B3.

33



E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informac8es sobre os procedimentos para manifestacdo do
exercicio e para cessao, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3, e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, serd divulgado o Comunicado de
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, com informagfes sobre o
montante de Sobras e a Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional. A cada Cotista ou terceiro cessionéario do Direito de Preferéncia
que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricdo de Sobras, na
proporcdo do numero de Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia e limitado a quantidade de Cotas objeto da Oferta que néo forem subscritas durante
0 prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia tera Direito de Subscri¢cdo de Sobras sera proporcional ao nimero de Cotas por ele
subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, em relagdo a totalidade de
Cotas subscritas nesse mesmo periodo. A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista
ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um namero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas. Eventual arredondamento no
namero de Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicacéo do percentual acima,
serd realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo).

Os Cotistas ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de
seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, conforme previsto no Cronograma
indicativo da Oferta, na pégina 42 deste Prospecto Definitivo, observados os prazos e o0s
procedimentos operacionais da B3. Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras
junto a B3.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o seu Direito de Subscricéo de Sobras.
O mesmo aplica-se aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, que ndo poderdo ceder,
a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras adquirido em consequéncia da
aquisicdo do Direito de Preferéncia.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos para manifestacdo do
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista ou terceiro cessionério do
Direito de Preferéncia devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras, se teria interesse na subscricdo de Montante Adicional,
especificando a quantidade de novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao
total das Sobras. Findo o prazo para exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras junto a B3, e,
ndo havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo de Cotas remanescente sera
alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, observada a propor¢do do numero total de Cotas
subscritas por cada um deles durante os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricao de Sobras, em relacao a totalidade de Cotas subscritas em tais periodos.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cao
de fracdo de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser subscrito por cada
Cotista, em funcdo da aplicacdo da proporcao indicada acima, sera realizado pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso, apos essa primeira alocacdo de Cotas, seja verificada a existéncia de eventual saldo
remanescente de Cotas, referido saldo serd alocado, observada a mesma proporgao
estabelecida acima, para atendimento dos pedidos dos Cotistas e terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que ndo tiverem conseguido atingir o Montante Adicional originalmente
solicitado. O procedimento deste pardgrafo sera realizado sucessivamente, ndo havendo a
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abertura de qualquer periodo para novas manifestagfes dos Cotistas ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia, até que (a) sejam atendidos todos os pedidos de Montante Adicional
originalmente apresentados; (b) ndo seja possivel a alocacao do saldo remanescente de Cotas,
observada a proporcao prevista acima, para atendimento de todos os Montantes Adicionais; ou
(c) haja a colocacédo da totalidade das Cotas ofertadas, o que ocorrer primeiro. A quantidade de
Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo
de Montante Adicional, estara disponivel para consulta dos Cotistas e terceiro cessionéario do
Direito de Preferéncia. A liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ocorrera conforme previsto no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42 deste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras, bem como a titulo de Montante Adicional, observara os procedimentos operacionais
da B3.

Apés o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, eventual saldo remanescente de Cotas podera ser ofertado publicamente junto a
outros Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas, ndo havendo
recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

Procedimentos da Oferta

Observadas as disposi¢fes da regulamentacéo aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta
deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em
consonancia com o disposto no 83° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400, fixado nos seguintes
termos:

0] néo ha limite maximo a aplicagdo em Cotas de emissdo do Fundo; e

(i) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados seréo previamente submetidos a aprovagdo da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacdo, na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM n° 400.

Do Compromisso de Subscricao

0) os investidores interessados na subscri¢cdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica
Instituicéo Participante da Oferta, as subscrigbes de Cotas do Fundo serdo realizadas mediante
assinatura de Compromisso de Subscri¢éo, que sera validado pelo Coordenador Lider ou pelas
demais InstituicBes Participantes da Oferta, conforme o caso; e

(i) por meio da assinatura do Compromisso de Subscricdo, os Investidores (i) se
comprometerdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo correspondente indicada neste Prospecto Definitivo, a
quantidade de Cotas objeto do respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (ii) concederéo
mandato para que a respectiva Instituicdo Participante da Oferta formalize, em nome do
Investidor, o Boletim de Subscricdo de Cotas e o termo de adesdo ao regulamento do Fundo,
conforme o caso. Na Data de Liquidacdo, caso as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o investidor podera integralizar as Cotas objeto
da Falha junto ao Administrador, na Data de Liquidacdo. Na hipbtese de Falha e da néo
integralizacdo das Cotas pelo investidor a partir da Data de Liquidacdo, os Coordenadores
poderdo transferir as Cotas para outro(s) investidor(es) e/ou permitir a subscricdo por qualquer
instituicdo participante da Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores e a integralizagédo de
tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Preco de Integralizagdo, hipétese em que o
investidor inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas
transferidas para a titularidade do respectivo investidor ou da respectiva instituicdo participante
da Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas;
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Alocacédo de Cotas

0] a alocacao das Cotas sera feita no Periodo de Alocacéo, de acordo com as ordens de
investimento enviadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta a B3 via DDA,

(i) havendo excesso de demanda do saldo remanescente ao final da Data de Liquidacéo, o
critério de atendimento sera o rateio proporcional a quantidade demandada no Periodo de
Alocagdo em que houver o excesso de demanda;

(i)  nos termos do Artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as ordens de investimento por eles realizadas. As ordens de
subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser enviadas para o Coordenador
Lider, ainda que por meio de Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens
somente poderdo ser acatadas no Periodo de Alocacao. As Pessoas Vinculadas ndo terdo suas
ordens de subscricdo caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400,
hipétese em que serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo
de Cotas de Pessoas Vinculadas.

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta

@ caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n°
400; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400,
o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo para tanto, informar sua deciséo a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha realizado sua ordem de investimento até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a
suspenséo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetéria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas em Ativos de Liquidez, e com deducéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagado, mediante crédito em conta,

(ii) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n°
400; ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400,
todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta que tenha
recebido a respectiva ordem de investimento comunicard aos respectivos Investidores o
cancelamento da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso ao
mercado. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos
sem juros ou corre¢cdo monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicacdes
realizadas em Ativos de Liquidez, e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunica¢do do
cancelamento ou revogacao da Oferta, mediante crédito em conta;

(i)  caso haja descumprimento, ou indicios de descumprimento, por qualquer Instituicdo
Participante da Oferta dos termos do Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucao
CVM n° 400, e, especificamente, na hiptese de manifestacdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400, tal instituicdo, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, (a) deixara de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela
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colocacdo das Cotas no dmbito da Oferta, devendo cancelar todas as ordens de investimento
que tenha recebido e informar imediatamente sobre o referido cancelamento os Investidores que
com ela tenham realizado intencao de investimento e (b) podera ser suspensa, por um periodo
de até 6 (seis) meses contados da data da comunica¢éo da violacdo, de atuar como instituicdo
participante em ofertas de distribuicdo publica coordenadas por quaisquer dos Coordenadores
da Oferta. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, o referido
valor serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do rendimento liquido
decorrente das aplicacdes realizadas em Ativos de Liquidez, e com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, mediante crédito em conta corrente;

Suspenséo e cancelamento da Oferta

0] Nos termos do Artigo 19 da Instrugcdo CVM n° 400, a CVM (a) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condi¢cdes diversas das
constantes da Instrugdo CVM n° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
0 qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados o0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

(i) A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspenséo, a possibilidade de
revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva
comunicacdo. Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese de
suspensao, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugcdo CVM
n° 400, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicacBes realizadas pelo Gestor nos Ativos de Liquidez, com dedugéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes.

Montante Minimo

0] caso, durante o Periodo de Colocacéo, por qualquer razéo, ndo seja atingido o Montante
Minimo, a Oferta sera cancelada e os valores até entdo integralizados pelos Investidores seréo
devolvidos sem juros ou corregdo monetéaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicacfes realizadas em Ativos de Liquidez, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou revogacgédo da Oferta, mediante crédito em conta; e

(i) os Boletins de Subscricdo seréo formalizados pelas respectivas InstituicGes Participantes
da Oferta apds a conclusédo da Oferta e dos procedimentos necessarios em caso de Distribuicdo
Parcial.

As Cotas integralizadas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario de bolsa
administrado pela B3, sendo certo que somente seréo liberadas para negociacdo no mercado
secundario observados os procedimentos operacionais da B3 e ap6s (i) a autorizagdo da B3, (ii)
a devida integralizacdo das Cotas pelos Investidores; e (iii) 0 encerramento da Oferta.

A Oferta ndo conta com classificac&o de risco.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja colocado o
Montante Minimo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400.
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Em raz8o da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 31 da
Instrugcdo CVM n° 400 e, observado o procedimento operacional da B3, o Investidor pode, no ato
de adesdo a Oferta, condicionar sua participacdo na Oferta a colocacdo (i) da totalidade das
Cotas ofertadas ou (ii) do Montante Minimo, indicando, ainda, que caso seja implementada a
condicdo acima referida, pretende (a) receber a totalidade das Cotas subscritas ou (b)
guantidade equivalente a proporgédo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nuamero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Cotas originalmente subscritas. Apds a Data de
Liquidacdo, e caso haja distribuicdo parcial, cada Instituicdo Participante da Oferta devera
proceder a adequacao do investimento de subscritores das Cotas junto a B3, baseada na opcéo
de subscricdo parcial (ou ndo) informada no respectivo Compromisso de Subscri¢do, nos termos
acima, observados os itens (a) e (b) acima. Em caso de adequacdo, os Investidores receberao
os valores efetivamente pagos a titulo de integralizacdo das Cotas, em 5 (cinco) Dias Uteis
contados da Data de Liquidacdo. O direito de adequacédo sera operacionalizado pelo agente de
custddia das Cotas, junto a B3, considerando a indicacdo realizada pelo Investidor no ato de
aceitacdo da Oferta. Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a colocacdo do Montante
Minimo, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de
Subscricdo e dos Compromissos de Subscri¢cdo dos Investidores.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Montante Minimo

Sera realizada a distribuicdo puablica de inicialmente 860.215 (oitocentas e sessenta mil e
duzentas e quinze) Cotas da 22 Emissdo do Fundo, sem considerar o Lote Adicional de Cotas e
o Lote de Cotas Suplementar, com valor unitario de R$93,00 (noventa e trés reais), na Data de
Liquidacdo, sendo admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo de 215.054 (duzentas e quinze mil e cinquenta e quatro) Cotas,
totalizando no minimo R$ 20.000.022,00 (vinte milh8es e vinte e dois reais).

Na hipotese de, durante o Periodo de Colocagéo, ser subscrita a totalidade das Cotas objeto da
Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anancio de Encerramento sera publicado pelo Coordenador
Lider. No entanto, caso tenham sido subscritas Cotas entre o Montante Minimo e o volume total
da Oferta, o Coordenador Lider podera (i) encerrar a Oferta, a seu exclusivo critério; ou (ii)
utilizar o restante do Periodo de Colocagéo para distribuir o montante ou parcela do montante
nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada ap6s a colocagéo total ou
parcial das Cotas do Fundo remanescentes ou no término do Periodo de Colocagéo, o que
ocorrer primeiro.

A Oferta ndo sera cancelada e podera ser encerrada mesmo se houver colocagéo parcial das
Cotas, desde que haja a subscricdo do Montante Minimo.

As Cotas que ndo forem distribuidas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas
pelo Administrador, sem que haja a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Caso, ao final do Periodo de Colocacéo, ndo seja subscrito, pelo menos, o Montante Minimo a
Oferta sera cancelada, e os valores integralizados por cada um dos Investidores, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas e deduzido dos valores despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicagcGes, devolvidos ao Investidor,
mediante crédito em conta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagéo
do cancelamento da Oferta.

Montantes minimos, maximos e limites de aplicacdo em Cotas da 22 Emissdo do Fundo

A quantidade minima de Cotas para investimento no Fundo no ambito da Oferta € de 11 (onze)
Cotas, equivalente na Data de Liquidacdo a R$1.023,00 (mil e vinte e trés reais) salvo se ao final
do Periodo de Colocacéo restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessério para se
atingir esta aplicacéo inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas, ou houver necessidade de rateio em razdo da demanda
pelas Cotas superar o montante das Cotas. Ndo ha quantidade maxima de Cotas que podem
ser subscritas por cada Investidor no contexto da Oferta, ainda que o Investidor seja Pessoa
Vinculada. O Valor Minimo de Investimento previsto acima néo € aplicavel aos atuais cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
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O Fundo nao estabelece valor minimo para a manutencdo de investimentos no Fundo, apos a
primeira aplicacdo de cada Investidor.

Publico alvo

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas pelos Investidores que tenham como objetivo
investimentos de longo prazo. Ser4 garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera
qualquer esforco de colocacdo das Cotas junto a investidores estrangeiros. Ndo havera limite
méaximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores. ADICIONALMENTE, E VEDADA A
SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS
26 E 27 DA INSTRUCAO CVM 494,

Pessoas Vinculadas

N&o ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, exceto no caso
de excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, hipétese em que serdo automaticamente canceladas as ordens de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas. As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas
Vinculadas deverdo ser enviadas para o Coordenador Lider, ainda que por meio de InstituicGes
Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens somente poderdo ser acatadas no Periodo
de Alocacgéo. As Pessoas Vinculadas néo terdo suas ordens de subscricdo acatadas caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, hipétese em que serdo
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas
Vinculadas.

Prazo

O prazo de distribuicdo de Cotas da Oferta € de 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicacao do Andncio de Inicio e disponibilizacéo do Prospecto, ou até a data da publicagédo do
Anuncio de Encerramento.

Subscricao e integralizacdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM e
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo, na Data de Liquidacdo correspondente, pelo
respectivo Preco de Integralizacdo, ndo sendo permitida a alocacdo de Cotas fracionadas.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever em moeda corrente nacional na Data de Liquidag&o, de acordo com 0s
procedimentos adotados pela B3, conforme receber no seu respectivo endereco eletrénico e/ou
por telefone, a confirmacdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual fez sua
ordem de investimento, posteriormente a concessdo do registro de Cotas na B3, da quantidade
de Cotas alocadas ao Investidor.

As importancias recebidas na integralizacao de Cotas, durante o processo de distribuigdo, até o
encerramento da Oferta, deverdo ser depositadas em nome do Fundo e aplicadas pelo Gestor
em Ativos de Liquidez com liquidez diaria. Eventuais rendimentos liquidos decorrentes das
aplicacBes serdo distribuidos aos cotistas como rendimento, nos termos do Capitulo XIV do
Regulamento.

No ambito da Oferta, no ato de assinatura do Compromisso de Subscri¢ao, o Investidor assinara
o0 Termo de Adesdo ao Regulamento ou outorgara poderes a respectiva Institiuicdo Participante
da Oferta para que esta celebre em seu nome o Investidor no Termo de Adesdo ao
Regulamento. Por meio da assinatura do Termo de Adesé@o ao Regulamento, o Cotista atestara
(i) que recebeu exemplar do Regulamento e do prospecto da Oferta, em via fisica e/ou
eletrbnica, (ii) qgue tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da
composicdo de sua carteira, da taxa de administracdo devida, dos riscos associados ao
investimento no Fundo, bem como (iii) da possibilidade de ocorréncia de variacdo e/ou perda,
parcial ou total do capital investido.
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No ato de assinatura do Compromisso de Subscricdo, o Investidor concedera procuracdo, em
carater irrevogavel e irretratavel, para que a respectiva Instituicao Participante da Oferta celebre
em seu nome, o Boletim de Subscricdo das Cotas e o Termo de Adesdo ao Regulamento do
Fundo.

Negociacdo das Cotas

Observados os procedimentos operacionais da B3, as Cotas serdo admitidas a negociagdo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, somente apés a publicagdo do
Anlncio de Encerramento e a liberagdo para negociacéo pela B3, sendo que apenas as Cotas
devidamente integralizadas poderéo ser negociadas no mercado secundario.

Inadequacéao de investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua politica de investimento (nos termos do estabelecido no
Regulamento), permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagédo das cotacdes das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secgéo “Fatores de Risco”, a partir da pagina 49 deste
Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM n° 494,

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE DAS COTAS.

Regime de distribuicdo das Cotas

A distribuicdo de Cotas sera realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400, da Instrugdo CVM
n® 472, sob responsabilidade e liderangca do Coordenador Lider, em conjunto com as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, em regime de melhores esforgos, em mercado de balcédo
néo organizado.

O Coordenador Lider e as demais Instituicbes Participantes da Oferta ndo seréo
responsaveis pela subscricdo e integralizagdo das cotas que ndo sejam subscritas e/ou
integralizadas no ambito da Oferta.

Consorcio de distribuicdo

O consorcio de distribuicdo das Cotas € formado pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
Regqistro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em 18 de julho de 2018, sob n® CVM/SRE/RFI/2018/028, nos
termos da Instrucdo CVM n° 472 e da Instrugdo CVM n° 400.

Publicacéo de Informacdes sobre a Oferta

Todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas péaginas da
rede mundial de computadores indicadas no artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n° 400.

Destinacao dos recursos

Nos termos do inciso Il do artigo 107 da Instrucdo CVM n° 555 combinado com o 85° do artigo
45 da Instrugdo CVM n° 472, os recursos decorrentes da Oferta serdo investidos
preponderantemente nos Ativos Imobiliarios e, observados os critérios de concentragao
indicados no Regulamento do Fundo, em Ativos de Liquidez, conforme Estudo de Viabilidade
apresentado no Anexo V deste Prospecto.
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O Fundo devera observar os seguintes critérios de concentragédo por modalidade de ativo: (i) no
minimo 90% (noventa por cento) até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo
deverda ser investido na aquisicdo de Cotas de FlI, (ii) no minimo 0% (zero por cento) até 10%
(dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo poderd ser investido em CRIs, LHs e LCls, assim
consideradas em conjunto, e (iii) no minimo 0% (zero por cento) até 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos de Liquidez.

E vedada a realizac&o pelo Fundo de operagdes com derivativos e a aquisicdo de Cotas de Fl
que nao sejam negociadas em bolsas de valores.

Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassardo 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrim6nio Liquido, deverao ser respeitados pelo Fundo os limites de
aplicacédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n°
555 e na Instrugcdo CVM n° 472.

Nao havera fontes alternativas de captacéo, em caso de distribuicdo parcial.

Para informacg®es sobre a politica de investimento do Fundo, ver Segéo “Caracteristicas do Fundo
— Objetivo de Investimento e Politica de Investimento” neste Prospecto Definitivo.

Potencial Conflito Identificado pela Geréncia de Acompanhamento de Fundos Estruturados
(“GIE”)

Conforme detalhado na pagina 56 deste Prospecto (“Fatores de Risco”), durante o processo de
registro da Oferta, em razédo do Fundo possuir investimentos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, a GIE, responsavel pela andlise acerca da regularidade do
registro de emissor, apontou, no ambito de uma acéo de fiscaliza¢éo, que em seu entendimento tal
situagdo configuraria conflito de interesses.

Considerando o disposto acima, o Administrador especifica abaixo o percentual de participacao do
Fundo em fundos de investimento administrados pelo Administrador, com data-base de 31 de
dezembro de 2017:

Numeragé&o Fundo Investido Valor Investido % do Patriménio
Liquido do Fundo
1 SPA FUNDO DE R$ 12.721.504,21 6,40%
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
2 SP DOWNTOWN FUNDO R$ 16.985.025,72 8,55%
DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII®)

@ Gerido pela BRPP Gest&o de Produtos Estruturados Ltda., com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n° 373, CEP
04571-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.119.959/0001-83, e integrante do grupo econdmico do Administrador.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais

eventos:
Ordem dos Eventos Data prevista®
eventos
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 29.09.2017
2. Registro da Oferta na CVM 18.07.2018
3. Publicacdo do Anuncio de Inicio da Distribuicdo e disponibilizagdo 16.10.2018
do Prospecto Definitivo
4. Inicio do Roadshow e do periodo de exercicio e de negociagédo do 23.10.2018
Direito de Preferéncia
5. Encerramento do periodo de negociacédo do Direito de Preferéncia 06.11.2018
na B3
6. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na 13.11.2018
B3
7. Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 21.11.2018
8. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 22.11.2018
Preferéncia
9. Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscrigao de 23.11.2018
Sobras e de Montante Adicional
10. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de 29.11.2018
Sobras e de Montante Adicional na B3
11. Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de 04.12.2018
Montante Adicional
12. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para 05.12.2018
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, informando o inicio do Periodo para Distribuicdo ao
Mercado
13. Periodo de Alocagdo®®® 06.12.2018 a 24.01.2019
14. Data de Liquidagio@®® 30.01.2019
15. Publicacédo do Andncio de Encerramento Até 06 (seis) meses a contar
da publicagéo do Anuncio de
Inicio e disponibilizagdo do
Prospecto
16. Inicio de negociagdo das Cotas integralizadas Apés o encerramento da

Oferta, e a liberagdo para
negociagao pela B3,
devendo ser observado que
apenas as Cotas do Fundo
integralizadas pelos
Investidores poderdo ser
negociadas.

@ Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogagdes, a
critério dos Coordenadores da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢gdo CVM n°

400.

@ O Periodo podera ser encerrado ou cancelado a critério do Coordenador Lider, em fungdo da quantidade de Cotas subscritas no(s)

periodo(s) anterior(es).

@A quantidade de Periodos de Alocagdo descritas neste cronograma estimativo € meramente exemplificativa, sendo certo que a quantidade
efetiva de Periodos de Alocag&o observara (a) a colocacédo da totalidade das Cotas ofertadas; (b) o término do prazo da Oferta de 6 (seis)
meses; ou (c) o encerramento da Oferta.
@ As ordens de subscrigéo realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser enviadas para o Coordenador Lider, ainda que por meio de
Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens somente poderdo ser acatadas no Periodo de Alocag&o.
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Demonstrativo do Custo da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo inicialmente arcadas pelo Fundo e posteriormente serdo
descontadas da Comissédo de Coordenacado (abaixo definida) devida pelo Fundo ao Coordenador
Lider:

@) (2 % sobre o tgtal
Custos da Oferta Montante (R$) ) Oferta&E
Divulgacdo da Oferta, apresentacdes a potenciais
investidores, impressao de exemplares do 0,1%
Prospecto e Publicacbes Legais R$ 80.000,00
Comissdes de Distribuicdo as InstituicGes Até 2.50%
Participantes da Oferta Até R$ 1.999.999,88 '
Impostos sobre as Comissdes de Distribuicao as 0.241%
InstituicOes Participantes da Oferta® R$ 192.999,99 ' °
Consultores legais

' o RS 58.640,00 0,0733%
Reg|5tr0 em Cartério R$ 2.000,00 0,0025%
Taxa para registro na CVM

parared ' R$ 239.999,99 0,3%

Taxa de registro na Anbima RS 3.132.00 0,003915%
Taxa de registro na B3 RS 92.090.00 0,115113%
Total dos custos R$ 2.668.861,85 3,34%

@ valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

@ Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneragéo das Instituicbes Participantes da Oferta serdo arcados pelo Fundo
conforme valores estabelecidos na tabela acima.

® Os percentuais foram estimados com base no Valor Total da Oferta de R$ 79.999.995,00. Tendo em vista que determinados custos da
Oferta séo fixos, os percentuais poderao variar de acordo com o nimero de Cotas efetivamente distribuidas na Oferta.

A titulo de comissdo de coordenacdo e para a realizacdo da Oferta, o Fundo pagard ao
Coordenador Lider o montante total de 3,34% (trés inteiros e trinta e quatro centésimos por cento)
sobre o volume total da Oferta efetivamente distribuido, que devera considerar as Cotas do Lote
Adicional e do Lote Suplementar, se houver, conforme estimado na tabela acima (“Comisséo de
Coordenacdo”). O Fundo descontard da Comissao de Coordenacgdo todos os custos da Oferta
estimados na tabela acima (“Custos da Oferta”). Caso a diferenga entre a Comissao de
Coordenacéo e os Custos da Oferta estimados na tabela acima gere um valor igual ou abaixo de
zero, 0 Coordenador Lider ndo receberd nenhuma remuneragdo a titulo de Comissao de
Coordenacao e o Fundo serd responsavel pelas despesas incorridas para a realizacdo da Oferta.
Caso a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente integralizados serdo devolvidos aos
investidores na forma definida no Prospecto Definitivo e, nesta hipétese, a remuneragao pelos
servicos de distribuicdo das Cotas ndo sera devida as Instituicbes Participantes da Oferta sendo
gue o Coordenador Lider ndo recebera a Comissao de Coordenacao e o Fundo sera responsavel
pelas despesas incorridas para a realizagédo da Oferta.

O Fundo realizara os pagamentos necessarios para a realizacdo da Oferta de acordo com a
demanda de cada despesa.

O Fundo arcard com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os
pagamentos, comissionamento e reembolso devido as Instituicdes Participantes da Oferta e
descontara os referidos valores pagos em razao das despesas previstas neste paragrafo da
Comissao de Coordenacgédo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider. O Fundo devera fazer os
pagamentos devidos as Instituicdes Participantes da Oferta liquidos de deducfes e retengdes
fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir sobre as operagfes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas
dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos devidos as Instituicées Participantes
da Oferta serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza
- ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que as as Instituicbes Participantes da
Oferta recebam suas respectivas remuneracdes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross

up).
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Custo da Oferta no caso de colocagcdo somente do Montante Minimo

Considerando as despesas da Oferta estimadas na tabela acima, os custos estimados da Oferta
para o Fundo no caso de colocacdo somente do Montante Minimo sera de aproximadamente R$
1.024.062,60 (um milh&o e vinte e quatro mil e sessenta e dois reais e sessenta centavos).

Diluicdo do valor da Cota em caso de distribuicao do Valor total da Oferta

Observa-se que, apesar do Preco de Integralizacdo da Cota na Data de Liquidacdo ser
equivalente a R$ 93,00 (noventa e trés reais), considerando a hip6tese de ser atingido o Valor
Total da Oferta, a expectativa do valor integralizado, por Cota, no Fundo, sera de
aproximadamente R$ 89,89 (oitenta e nove reais e oitenta e nove centavos). Em 16 de marco de
2017, data base utilizada na Assembleia Geral que aprovou a presente Oferta (“Data Base”), o
Fundo possuia 2.000.000 (dois milh8es) de Cotas, cujo valor patrimonial era equivalente a 93,92
(noventa e trés reais e noventa e dois centavos). Caso 0 ingresso dos recursos ocorresse na
referida data, considerando o Valor Total da Oferta, haveria o ingresso de 860.215 (oitocentas e
sessenta mil e duzentas e quinze) cotas a um valor de R$ 89,89 (oitenta e nove reais e oitenta e
nove centavos), conforme informado anteriormente no presente paragrafo. Desta forma, o valor
da cota patrimonial do Fundo passaria a ser equivalente a, aproximadamente, R$ 92,70 (noventa
e dois reais e setenta centavos).

Caso o Montante Minimo né&o seja alcancado até a Data de Liquidacao, a Oferta serd cancelada e os
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou corre¢cdo monetaria,
acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas, e com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou revogacdo da Oferta, mediante crédito em conta. Neste caso,
todos os custos da Oferta incorridos seréo arcados pelo Fundo.

Contrato de Distribuicéo

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo e os Coordenadores da Oferta. De acordo
com os termos do Contrato de Distribuicao, os Coordenadores da Oferta concordam em, apés a
concessdo do registro de distribuicdo publica pela CVM, distribuir em regime de melhores
esforcos de colocacdo as Cotas. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e
condi¢des da Oferta descritos nesta secéo.

O Coordenador Lider contratou as Corretoras Contratadas para participar da Oferta, as quais
atuardo sob a coordenacao do Coordenador Lider, conforme respectivo termo de adesao ao
Contrato de Distribuicdo celebrado pelo Coordenador Lider com cada instituicdo participante da
Oferta.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtencéo de copias pelos investidores
junto a CVM ou nas sedes dos Coordenadores da Oferta e do Administrador.

Formador de Mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de
mercado para as Cotas, com a finalidade de realizar operacdes destinadas a fomentar a liquidez
das Cotas negociadas na B3 no mercado secundario, nos termos das normas aplicaveis.

Caso haja a contratacdo do Formador de Mercado pelo Fundo, a manutencédo, pelo Fundo, dos
servigos de formacgéo de mercado néo sera obrigatoria.
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Outras Informacgdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados dever&o dirigir-se
a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos
enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletrbnicas do Regulamento e do
Prospecto por meio dos websites do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos
investidores na CVM para consulta e reprodugéo apenas:

Administrador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominag&o
de Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A.)

Rua Candelaria, n° 65, conjuntos 1701 e 1702, Centro,

CEP 20091-020 Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 3524-8888

Fax: (11) 2137-8899

E-mail: estruturacao@genialinvestimentos.com.br

Website: https://genialinvestimentos.com.br/investimentos/oferta-publica/ (neste website clicar
em “Confira as Ofertas”, em seguida clicar no simbolo “+” ao lado de “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS” e, em
seguida, clicar em “Prospecto Definitivo” para acessar o Prospecto).

Gestor

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Praia de Botafogo, n°® 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22.250-040

Telefone: (21) 3923-3000

Fax: (21) 3923-3001

E-mail: juridico@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS?”, clicar “Prospecto
Definitivo” para acessar o presente Prospecto).

Coordenador Lider

BANCO INDUSVAL S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 6° andar, Itaim Bibi,

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3315-2879

Fax: (11) 3315-6912

E-mail: tavico@gquideinvestimentos.com.br

Website: http://www.bip.b.br/pt/produtos-e-investimentos/produtos/banco-investimentos-ofertas
(abaixo de “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO
FUNDO DE FUNDOS?”, clicar “Prospecto Definitivo” para acessar o presente Prospecto).
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Coordenadores Convidados

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar,

Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos — Oferta Publica de
Distribuicdo da 22 Emissao de Cotas do Fundo” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”.

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja, Bela Vista,

CEP 01310-919 - Sao Paulo — SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4530

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-brasil-plural-absoluto-fundo-de-
fundos/documentos (neste website clicar em Prospecto Definitivo — 22 Emissao)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, 356, 5°/12° andares, Centro,

Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3576-6963

Fax: (11) 3576-6991

E-mail: Istefanini@guideinvestimentos.com.br

Website: https://cliente.quideinvestimentos.com.br/oferta-publica (clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS” e,
abaixo de “Link Oficiais”, clicar em “Prospecto” para acessar o presente Prospecto)

Corretoras Contratadas

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1461, 10 andar, Torre Sul, Jardim Paulistano

Sé&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3035-4141

E-mail: atendimento@coinvalores.com.br

Website: https://www.coinvalores.com.br/investimentos/ofertas-publicas (clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS” e em
seguida clicar em “Prospecto Definitivo” para acessar o Prospecto)
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Endereco: Avenida Paulista, n° 2.300 — 12° andar — Cerqueira César

Sé&o Paulo — SP, CEP 01310-300

E-mail: gepte@caixa.gov.br

Website: http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-
andamento/Paginas/default.aspx (neste website localizar “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS” e entéo, localizar o
documento requerido).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga,

20, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 Sé&o Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagdes de
Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢gdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de “2018” e em seguida “Quotas de Fundo
Imobiliario”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos”, e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociagéo

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Séo Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba
“servigos”, clicar em “confira a relagdo completa dos servigcos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”,
clicar em “mais servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Brasil Plural Absoluto Fundo
de Fundos” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo).

Consideracdes sobre estimativas e declaragdes futuras

Assuncfes, previsbes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo
estdo sujeitas a incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser
interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os
potenciais Investidores deverdo conduzir suas proprias investigacfes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo, bem como acerca das
metodologias e assun¢Bes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.

47


http://www.cvm.gov.br/
http://www.bmfbovespa.com.br/

(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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3.

FATORES DE RISCO
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes
contidas no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, a luz de sua prépria situacao financeira,
suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo séo 0s
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos.

Risco da Oferta ndo alcancar a subscricdo minima

Caso nao seja atingido o Volume Minimo a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo suas
ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento do valor
da Cota para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos sera prejudicada, j& que nesta hipotese os valores serdo devolvidos sem juros ou correcdo
monetéria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicacBes realizadas em Ativos de
Liquidez, e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. Incorreréo
também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu investimento na forma
prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, e Pessoas Vinculadas.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de Cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacéo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relativos a Restricdes ao Resgate de Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razéo pela qual o resgate integral de suas
Cotas € permitido apenas em virtude de sua liquidagdo antecipada, que tem de ser aprovada pela
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o
resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus
recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os
Caotistas, nessa hipétese, no risco de liquidez reduzida das Cotas acima descrito.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos Relevantes

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagfes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas, poderéo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.

Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo exp8e o investidor aos riscos a que o Fundo esta suijeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢fes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos mantido pelo Administrador podera ter sua
eficiéncia reduzida.
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Risco de Crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
créditos resultantes dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
operagcBes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras.

Risco de Concentracéo

A possibilidade de concentracdo da carteira em ativos na forma permitida no Regulamento
representa risco de liquidez dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez. Alteracdes da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo,
com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

Risco Juridico

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de stress podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para buscar dar
eficacia ao arcabouco contratual.

Maior influéncia do cotista majoritario nas decisdes do Fundo

O Regulamento do Fundo nao estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por
um unico investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberagdes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Assim, dependendo do nimero de Cotas detidas,
podera existir Cotista que tera mais capacidade de influenciar as decisdes da Assembleia Geral de
Cotistas do que os demais. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador ou seu Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipétese de deliberagédo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacédo do patriménio do
Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas acima, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco de Concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo barreiras que restrinjam
0 ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporag@es imobiliarias incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos, pregos, qualidade,
reputagdo e parcerias com incorporadores. Uma série de incorporadores concorrem (i) na
aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacéo, e (iii) na busca
de compradores em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliancas com
parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacao imobiliaria no
Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressdes na
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

Demais Riscos
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O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas
impostas a esses ativos, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou
Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, O Administrador e 0 Gestor sdo empresas
coligadas de um mesmo conglomerado financeiro.

Risco de Elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, que é
empresa do grupo econémico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses
conforme melhor descrito no item “Risco de potencial conflito de interesse” deste Prospecto. O
Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a deciséo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

Para que ndo haja diluicdo da participacdo no patriménio do Fundo, os Cotistas deverao
acompanhar as novas emissdes de Cotas do Fundo que poderdo ocorrer nas suas respectivas
participagbes no Fundo. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas ensejara a diluicao
de sua participagdo no Fundo.

Risco Tributério

A Lei n® 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sédo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Ademais, os rendimentos e ganhos de
capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento).

A mesma tributacdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidagdo do Fundo. No entanto,
ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
gue o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim sendo, caso tais regras ndo
sejam atendidas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas nao terdo referido beneficio
fiscal e estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel.
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A Receita Federal, por meio da Solucéo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na
alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR
sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Caso mantido,
este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo. O
risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagédo
de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da
interpretacao diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacao
de isences vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Risco relacionado a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nao ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, sendo que
somente no caso de excesso de demanda superior em um terco em relagdo a quantidade de
Cotas ofertadas, sera vedada a colocacao de Cotas as Pessoas Vinculadas, nos termos do Artigo
55 da Instrucdo CVM n° 400. Portanto, na hip6tese de ndo haver excesso de demanda nos
termos acima, as Pessoas Vinculadas concorrerdo na Oferta nas mesmas condi¢bes dos demais
Investidores, conforme o caso, sendo que as Pessoas Vinculadas poderdo ser beneficiadas em
relacdo aos demais Investidores em decorréncia de possuirem informacdes privilegiadas acerca
da Oferta. Adicionalmente, as Pessoas Vinculadas poder&o deter participacdo relevante no Fundo
e, consequentemente, nas decisdes relevantes relativas ao Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios dos mais
diversos tipos admitidos pela legislacdo brasileira, sem qualquer restricdo a setores da economia.
O Fundo néo tem ativos alvo pré-definidos, trata-se de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando
aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tem qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre as propriedades imobilidrias. Ainda, tendo em vista a aplicacdo preponderante do
Fundo em cotas de outros fundos de investimento do mesmo tipo (fundos de investimento
imobiliario) o Fundo estara sujeitos aos riscos estabelecidos em cada fundo investido, dentre os
quais destacamos, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos: (i) riscos relacionados a desvalorizacdo dos imodveis de propriedade do fundo
investido ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores
mobiliarios que podem prejudicar o desempenho dos investimentos; (ii) riscos relacionados as
regras, e suas constantes modificagdes, ambientais e sanitarias, dentre outras, a que 0s imodveis
detidos pelos fundos investidos que podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo em
vista ordens de adequacgdo para o uso, custos de descontaminacdo de solo, suspensédo da
licenca de uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de depreciagdo e custos de manutencao
dos imoveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os custos dos fundos
investidos e prejudicar o desempenho do investimento; (iv) riscos relacionados a contratos de
locacdo, arrendamento, concessdo de uso de superficie, ou qualquer outra modalidade de
exploracdo comercial de iméveis, que podem afetar o desempenho dos investimentos do Fundo;
(v) risco de desapropriacdo dos imoveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido
utilizados como lastro ou garantia para emisséo de titulos e valores mobilidrios que podem afetar
o desempenho do investimento; (vi) riscos relacionados a sinistros ndo cobertos ou cobertos por
seguro mas que frustrem o resultado dos fundos investidos; e (vii) risco de crédito, ou seja, de
nao pagamento dos valores contratados por locatérios, arrendatarios, ou demais pessoas que
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estdo na posse dos imdveis, bem como acdes revisionais e renovatérias que podem fixar valores
inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do Fundo. Ainda, o risco de
crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e valores mobiliarios que se valeram do
fluxo destes recebimentos para lastro ou securitizagdo dos mesmos através da emisséo de CCI
lastro para emissdo de CRI e de CRI; risco de crédito das instituicdes financeiras ndo honrarem
0s resgates ou pagamentos das LCl e LH; entre outros inerentes a cada Ativo Imobiliario
selecionado pelo Gestor para integrar a carteira do Fundo.

Riscos relacionados a Politica de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacé@o e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacao e resgate dos
Ativos Imobiliarios que o Fundo venha a investir.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador, o Gestor ou qualquer
dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a
controle comum, em hip6tese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por
qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela
solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liqguidez de um mercado secundario dos
ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizacao ou resgate de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto
de renda. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isenc¢éo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo Fundo, hipéteses em que o Administrador e o Gestor ndo
responderdo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Desempenho passado néo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no presente Prospecto, no Estudo de Viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador e o Gestor tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro.
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Riscos relacionados a néo realizagao de revisfes e/ou atualizagcBes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto,
incluindo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer
revisfes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data do presente Prospecto, de elaboracdo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao
presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacéo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrera apés a divulgacdo do Andncio
de Encerramento e a obtengdo de autorizacéo da B3 para o inicio da negociacao das Cotas da 22
Emisséo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador

Conforme esclarecido na pagina 41 deste Prospecto Definitivo, durante o processo de registro da
Oferta, em razdo de o Fundo possuir investimentos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, a GIE, responsavel pela analise da regularidade do registro de
emissor, apontou que, em seu entendimento, tal situacdo configuraria conflito de interesses. Caso,
apo6s o encerramento dos procedimentos cabiveis, a CVM mantenha tal entendimento, o
Administrador podera ser levado a tomar medidas que podem incluir: (i) a realizacdo de assembleia
geral do Fundo para aprovacédo da manutencédo e aquisicdo de cotas de fundos administrados pelo
Administrador; (ii) a alienagdo em mercado secundéario das cotas desses fundos investidos, e/ou
(i) outras medidas, dependendo dos termos da decisdo da CVM. Algumas destas medidas
poderdo sujeitar o Fundo a riscos de mercado, em especial ligados a oscilagdo nos precos dos
ativos, de forma que as cotas poderdo ser alienadas em momento desfavoravel.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES DA OFERTA, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA
SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO
ESTAR SUJEITOS.
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4.

CARACTERISTICAS DO FUNDO
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Esta Secdo traz um breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a
leitura cuidadosa do Regulamento.

Fil BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE

FUNDOS

Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a
Instru¢gédo CVM n° 472,

Constituicé@o e prazo de duragao

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular do
Administrador, em 11 de dezembro de 2012, tendo sido o ato de constituicao registrado no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1274987, em
12 de dezembro de 2012.

O Fundo tera prazo de duragéo indeterminado.
Publico Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, Fundos de Penséo,
Regimes Proprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que estejam aptos a
investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr 0s riscos
inerentes ao mercado imobiliario. Ndo havera limite maximo de investimento por quaisquer tipos de
Investidores.

Administracdo

O Fundo ¢ administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A. (atual denominacéo de Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.)

Compete ao Administrador praticar todos os atos necessérios ao funcionamento do Fundo, podendo
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir em nome do Fundo, representar o Fundo em
juizo e fora dele e solicitar a admissdo das Cotas do Fundo a negociagdo em mercado organizado,
desde que observadas as disposi¢8es e restricdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢des
do Regulamento e as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas, observando, ainda, que as
decisdes de investimento e desinvestimento competem exclusivamente ao Gestor do Fundo.
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Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por for¢ca de lei e da regulamentagdo em vigor, as
responsabilidades e vedag¢Bes do Administrador encontram-se listadas nos Capitulos IV e V do
Regulamento.

Gestéao

Observado o disposto acima, a gestdo da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela
Brasil Plural Gestédo de Recursos Ltda.

Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por for¢ca de lei e da regulamentacdo em vigor, as
responsabilidades e vedagdes aplicaveis ao Gestor estdo descritas nos Capitulos IV e V do
Regulamento.

O Gestor, observadas as disposicdes legais e regulamentares, tem poderes para negociar, em nome
do Fundo, os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos, valores mobiliarios
e demais ativos integrantes de sua Carteira.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador d4, desde que
requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais
dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com 0s requisitos minimos exigidos pelo
Cdédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagédo e Melhores Praticas.

Substituicdo do Administrador e do Gestor
Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a:

0] convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela
liquidacédo do Fundo; e

(ii) sem prejuizo do disposto nos paragrafos abaixos, permanecer no exercicio de suas funcdes
até a eleicdo em Assembleia Geral de seu(s) substituto(s) e sucessor(es), a qual sera devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos.

A convocagdo da Assembleia Geral prevista no inciso | acima devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que ap6s sua renuncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias
contados da rendncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas subscritas convocé-la.

Apoés a aprovagdo e registro referidos no inciso I, os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer
responsabilidades ou énus, exceto em caso comprovado de dolo ou culpa no exercicio de suas
respectivas fungcdes no Fundo, devidamente comprovado por deciséo final, transitada em julgado
proferida por juizo competente.

Na hipotese de renlincia do Gestor, o Administrador deverd convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas fungbes até a
eleicao de seu substituto ou até a liqguidagdo do Fundo nos termos do paragrafo abaixo.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quorum suficiente e/ou ndo chegue a uma deciséo
sobre a escolha do novo administrador ou gestor, conforme aplicavel, na data de sua realizagao, ou (ii)
0 novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo que o eleger, o Administrador podera
proceder a liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovacgao dos Cotistas.

No caso de liquidacéo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar a
liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquida¢do ou nao
do Fundo.
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Caberd ao liquidante indicado nos termos deste artigo praticar todos o0s atos necessarios a
administracao regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a aprovagédo e registros referidos
no inciso Il do Paragrafo 1° do Artigo 14 do Regulamento.

O disposto no inciso Il do Paragrafo 1° do artigo 14 do Regulamento sera aplicavel mesmo quando a
Assembleia Geral dos Cotistas deliberar pela liquidacdo do Fundo em fungéo da rendncia, destituicao
elou liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a prépria Assembleia Geral dos Cotistas,
nesses casos, eleger novo administrador para processar a liquida¢do do Fundo.

Se a Assembleia Geral dos Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diério Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Na hipétese de rendncia do Administrador e/ou do Gestor, nos termos dos Artigos 14 e 15 do
Regulamento, bem como na hip6tese de decretacéo de regime de liquidacgao judicial ou extrajudicial, a
ata de Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador e/ou gestor devera ser
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

O Administrador e/ou Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem justa causa, por deliberacdo da
Assembleia Geral dos Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento,
na qual também serdo eleitos os seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo sem
justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso
com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual destituicdo, observada a regra
estabelecida a seguir nas hipo6teses de destituicdo sem justa causa.

Na hipétese de destituicdo do Administrador ou do Gestor sem justa causa, o0 Fundo permanecera com
a obrigacdo de pagar a remuneracdo equivalente a parcela da Taxa de Administracdo devida ao
Administrador e a parcela da Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance devida ao Gestor,
conforme o caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da efetiva destituicéo.

Tera ocorrido justa causa (i) nas hipéteses de atuagéo pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme
0 caso, com fraude ou violagéo grave, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades descritas
neste Regulamento, devidamente comprovada por sentenca judicial ou arbitral definitiva; ou (ii) na
hipétese de prética, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou
judicial transitada em julgado, ou ainda; ou (iii) se o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, for
impedido de exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro,
devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado.

Custoddia, tesouraria, controladoria e escrituracdo

Os servicos de (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo e (iii) escrituragdo de Cotas do Fundo serdo
prestados pelo Custodiante, a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituig&o financeira, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, BL 13, SL 205, CEP 22640-
100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91.

61



Demonstragdes Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador e do
Gestor.

O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro de
cada ano, quando serédo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao respectivo periodo
findo.

As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM. A
indicacao do auditor independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na
pagina do portal do investidor no endere¢o www.portaldoinvestidor.gov.br.

Os servicos de auditoria independente serdo prestados pelo Auditor Independente.
Objetivo de investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisi¢cdo de
ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocagdo preponderante em cotas de outros
fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa de valores ou mercado de balcédo
organizado (“Cotas de FII”), e menos relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliario
(“LCI"), letras hipotecarias (“LH”) e certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) (sendo que as
Cotas de FIl, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sao doravante designados “Ativos
Imobiliarios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios
que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociacdo das Cotas de Fll que o
Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento. O Fundo podera, ainda, receber
rendimentos decorrentes da aplicacdo em Ativos de Liquidez.

Os recursos remanescentes do patriménio do Fundo que ndo estiverem investidos em Ativos
Imobilidrios serdo aplicados nos ativos abaixo indicados (“Ativos de Liquidez”), para atender as
necessidades de liquidez do Fundo:

(i) cotas de emissao de fundo de investimento classificados como referenciado DI, regulados
pela Instrugdo CVM n° 555, cuja carteira de investimentos seja considerada de baixo risco e
cuja taxa de administracéo seja no méaximo 0,5% (meio por cento) ao ano sobre o patriménio
liquido;

(i) titulos publicos federais;

(iii) certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de
suas representantes no Pais; e

(iv) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais.
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O Fundo devera observar os critérios de concentracdo nos ativos financeiros abaixo, os quais
deverdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de ativos pelo Fundo, nas
respectivas datas de aquisicéao:

Limites por modalidade de ativos financeiros Minimo Maximo
Cotas de FlI 90% 100%
CRI, LH e LCI 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10%

Os Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo mediante decisdo discricionaria do Gestor, sem a
necessidade de aprovacéo por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassardo 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555 deverdo ser
respeitados, nos termos das tabelas abaixo, observadas as excec¢des previstas no paragrafo 6°
do artigo 45 e artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472.

Limites de Concentra¢do por Emissor Minimo | Maximo
Instituicd@o financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Fundo de investimento ou patriménio separado na forma da lei 0% 10%
Pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia | 0% 5%
aberta ou instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN

Unido Federal 0% 100%

Em relacdo aos Ativos Imobiliarios, o Fundo ndo observard qualquer limite de concentragdo em
relagdo a segmentos ou setores da economia ou & natureza dos empreendimentos imobiliarios ou
dos créditos subjacentes.

Poderdo atuar como contraparte em operagdes realizadas com o Fundo, direta ou indiretamente,
0 Administrador, o Gestor, 0s seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades com eles submetidas a controle comum, bem como fundos de investimento e/ou
carteiras de titulos e valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.

E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:
0] fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo;

(ii) titulos e valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor, de seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle
comum, exceto CRI cujas emissdes tenham sido realizadas com a instituicdo de regime fiduciario;
e
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(iii) acOes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
de Liquidez referidos no Paragrafo 1° do Artigo 3° deste Regulamento.

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos.
Processo de analise e selecéo dos ativos

As decisbes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo serdo tomadas
exclusivamente pelo Gestor independentemente de qualquer autorizacdo especifica e prévia dos
Cotistas, o qual sera responsavel pelas atividades de andlise e selecdo dos ativos objeto de
investimento pelo Fundo, observado o quanto disposto no Regulamento e neste Prospecto
Definitivo.

Qualquer alteracao nos critérios de concentragdo da Carteira do Fundo, bem como na Politica de
Investimento, dependera de aprovacgdo dos Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34, inciso Il, do Regulamento, bem como da sec¢do deste
Prospecto Definitivo intitulada “Assembleia Geral de Cotistas”.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Formador de Mercado dependerdo de aprovagdo prévia especifica da Assembleia Geral
de Cotistas, salvo conforme disposto acima.

Desempenho do Fundo

O Fundo, atualmente, ndo investe, de forma direta, em Imoveis, sendo a composi¢cdo da sua
carteira, em 30/12/2016, 91,92% divididos em 20 Flls, 5,54% em titulos publicos e 2,54% em CRI.
Alta Diversificacdo

Reducéo de Risco

CARTEIRA POR CLASSE DE ATIVO COMPOSICAO DA CARTEIRA POR TIPO DE FUNDO

m Lajes Corporativas
® Logistica

® Fundos Imobilidrios Shopping

Titulos Publicos

CRI Titulos Imobiliarios

® Campus Educacionats

Agéncias Bancdrias

CADA COTA REPRESENTA MAIS DE 20 ATIVOS DIFERENTES, DILUINDO O RISCO DO INVESTIMENTO

Fonte: Brasil Plural
Posicéo do dia: 28/02/2018
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Distribuicdo de Rendimentos
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Fonte: Brasil Plural
Nota 1: Variag6es retiradas da Bloomberg no dia 28/02/2018

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Gestao Ativa

VOLATILIDADE DO IFIX VOLUME LIQUIDO DE COMPRAS E VENDAS DO FUNDO
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Nota: 1. B3.Volatilidade calculada a partir da média de retornos fixa de més (média mével)
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Historico da Cotacdo a Mercado do BPFF11®)
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®o gréfico ndo considera o reinvestimento dos valores distribuidos como dividendo.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio,
(i) seréo escriturais e nominativas e (iv) ndo sao resgataveis.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, independente da data de integralizagdo das Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

O valor patrimonial das Cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, sera o resultante da divisdo
do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagéo.

Para fins do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, considera-se dia Gtil qualquer dia exceto:
(i) sabados, domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e aqueles
sem expediente na B3.

As Cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus Cotistas perante o
Custodiante, e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro de Cotas,
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do
Fundo.

O Caotista, nos termos da legislac¢éo aplicavel:

l. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre Ativos Imobiliarios ou sobre Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
imoéveis detidos indiretamente pelo Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
que subscrever.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instru¢do CVM n° 472,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Emisséo, distribuicdo, subscricdo e integralizacdo de Cotas

O patriménio do Fundo ser& formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condicoes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagédo, remuneragdo, amortizagdo e
resgate descritos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.
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O Fundo podera realizar novas emiss@es de Cotas mediante deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissées de Cotas podera aprovar a
subscricdo parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o montante minimo de
subscricdo para cada emissédo, com o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscrigéo
parcial, e ndo seja atingido o montante minimo estabelecido no respectivo Suplemento, a referida
oferta de distribuicdo de Cotas sera cancelada. Se houver integralizacao de Cotas e a oferta vier
a ser cancelada, o Administrador e/ou o coordenador lider da distribuicdo, conforme o caso,
estara obrigado a ratear entre os investidores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgéo
das Cotas por eles subscritas e integralizadas, o0s recursos financeiros aportados no Fundo
acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo no periodo.

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na propor¢gao
de suas respectivas participacdes no patriménio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas na data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar autorizar a
emissdo das novas cotas.

O direito de preferéncia acima referido devera ser exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a
15 (quinze) Dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas pelos mesmos meios utilizados
para a divulgacédo de informacgdes relativas ao Fundo. As informacdes relativas a Assembleia
Geral de Cotistas que aprovou a nova emisséo de Cotas estardo disponiveis a partir da data da
Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara
tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas definira sobre a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia e, se for o caso, a forma de cessao.

As Cotas objeto da nova emissédo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes, incluindo, sem limitacéo, o direito ao recebimento de rendimentos.

Principais Caracteristicas da 12 Emissao

A 12 Emissdo, bem como a constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento, foram
aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicdo do Fundo, em 11 de
dezembro de 2012, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1274987, em 12 de
dezembro de 2012.

A 12 Emissdo foi coordenada e liderada pela BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n° 373, térreo, conjuntos 01, parte, e 02, parte,
Brooklin Novo, CEP 045017-50, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n° 05.816.451/0001-15 (“Coordenador
Lider da 12 Emissao”), em conjunto com os seguintes Coordenadores Convidados (i) GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.. (atual denominagdo de
Geracao Futuro Corretora de Valores S.A.), instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°® 65, conjuntos 1701 e 1702, Centro, CEP 20091-020,
credenciada na Comissao de Valores Mobiliarios para o exercicio da atividade de administracédo
de carteira por meio do Ato Declaratério n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62; (i) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com escritorio na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0011-78; (iii) BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL) S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade e
Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-080,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.753.740/0001-58; (iv) CONCORDIA S/A CORRETORA
VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade e Estado de S&o Paulo,
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na Rua Libero Badaro, n° 425, 23° andar, Centro, CEP 01009-905, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
52.904.364/0001-08; e (v) BANCO OURINVEST S.A,, instituicao financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade e Estado de S&do Paulo, na
Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja e 2° andar, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20. (“Coordenadores Convidados da 12 Emissdo” e, em
conjunto com o Coordenador Lider da 12 Emissé&o, os “Coordenadores da 12 Emissao”).

Em 03 de abril de 2013, data da publicacéo do anuncio de inicio da distribuigdo da 12 Emissao,
foram ofertadas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, o montante inicial de
2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da 12 Emisséo, em classe e série Unicas, com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo que cada investidor deveria subscrever, no ambito da oferta,
a quantidade minima de 50 (cinquenta) Cotas da 12 Emissao, totalizando o montante de R$
5.000,00 (cinco mil reais). Até 09 de abril de 2013, data de encerramento da oferta de Cotas da 12
Emisséo, foram efetivamente subscritas e integralizadas, por 2.365 (dois mil e trezentos e
sessenta e cinco) investidores, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da 12 Emissao, emitidas em
classe e série Unicas, nominativas e escriturais, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada,
na data da primeira integralizacdo de Cotas da 12 Emisséo, perfazendo o montante total de
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

As Cotas da 12 Emissdo foram registradas para distribuicdo pelo Sistema de Distribuicdo de
Ativos (“DDA”) da B3 e estdo listadas para negociacdo no mercado de bolsa gerido e
administrado pela B3, tendo recebido o cddigo de negociagao “BPFF11”.

Negociagao

As Cotas objeto da presente Oferta uma vez integralizadas serdo admitidas a negociagédo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, observado o disposto neste
Prospecto. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos nas paginas
51 e seguintes deste Prospecto Definitivo, em especial o “Risco de Liquidez Reduzida das Cotas”.

As Cotas nado poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociacéo,
salvo em caso de transmisséo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario ap6s o encerramento
da Oferta e apdés a liberacdo para negociacdo pela B3, de acordo com o disposto no
Regulamento, sendo que apenas as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas no mercado
secundario.

Os Caotistas néo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird
integralmente aos termos do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento, em especial: (i) as disposicdes relativas a Politica de Investimento; e
(i) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisi¢do
das Cotas, aos termos e condi¢cdes do Regulamento.

Resgate, amortizacdo das Cotas, distribuicdo de resultados e reserva de caixa
As Cotas ndo sao resgataveis.

As Cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de forma parcial ou
total, de acordo com o disposto na legislacéo e regulamentacéo aplicaveis, no Regulamento e no
Suplemento anexo ao Regulamento.

Todas as Cotas faréo jus a pagamentos de rendimentos e amortizagdo em igualdade de
condicdes.

O Fundo devera distribuir semestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco) por
cento dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. N&o obstante, o
Administrador por recomendacdo do Gestor distribuira mensalmente rendimentos como
antecipacéo do resultado semestral do Fundo.
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Fardo jus as distribuicdes os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas no dltimo Dia Util do més e/ou semestre em que
ocorrer a apuracéo, sendo que o pagamento ocorrera até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
referida apuracédo, nos termos do disposto no Paragrafo 2° do Artigo 32 do Regulamento.

Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Assembleia Geral de Cotistas

E da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo além de outras matérias que a ela
sejam atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor, do Regulamento e/ou das atividades e
operacdes do Fundo, deliberar sobre:

() anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apdés o
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstragdes contdbeis apresentadas pelo
Administrador;

(ii) alteragéo do Regulamento;

(iii) destituicdo ou substituicAo do Administrador, do Gestor e/ou do Formador de Mercado e
escolha de seu(s) substituto(s);

(iv) emisséo de novas Cotas;

(v) fusédo, incorporacéo, ciséo e transformacéo do Fundo;

(vi) dissolucéo e liquidagdo do Fundo, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;
(vii) alterac@o do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagao;

(viii) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(ix) alteragcéo do prazo de duracdo do Fundo;
(x) deliberar sobre as situagfes de conflito de interesse; e
(xi) alteragéo da Taxa de Administragéo.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a
expressa exigéncia da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Formador de
Mercado, tais como altera¢do na razdo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao aos Cotistas por carta ou por e-mail.

A cada Cota corresponderd um voto nas deliberacdes da Assembleia Geral e nas consultas
formalizadas, que serdo adotadas pela maioria das Cotas que estiverem representadas em cada
oportunidade, exceto nos casos especificos em que se exija quorum diverso de deliberagéo. As
matérias indicadas nos incisos Il, Il (em relagdo ao Administrador), V, VI, X e Xl acima somente
serdo deliberadas mediante aprovacdo, em primeira ou segunda convocacao, de Cotistas que
representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (b) metade das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.
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Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador ou seu Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (e); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.

A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a pedido do
Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou, ainda, pelo representante dos Cotistas, observado o
disposto no Regulamento.

A convocacdo da Assembleia Geral serd realizada pelo Administrador (i) mediante envio de
correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (ii) por meio de
publicacdo de aviso no jornal “Diario Comercial’, periodico utilizado para veicular as informagdes
referentes ao Fundo, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar,
ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.
Independentemente da convocacdo prevista neste pardgrafo, sera considerada regular toda e
qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

A primeira convocacéo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias; e (i) com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleia Gerais extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinéaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O percentual previsto acima devera ser
calculado com base nas participagbes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo
da Assembleia Geral.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessérios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A
da Instrucdo CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral ordinéria.

A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i) do artigo 34
do Regulamento somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracfes contdbeis auditadas relativas ao exercicio social
encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a
observancia do prazo estabelecido neste item, desde que o faca por unanimidade.

O Administrador disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto pelos Cotistas, na mesma data da convocacao: (i) na pagina por ele mantida na
rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Quotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais
ordinarias, as informagdes referidas neste paragrafo incluem, no minimo, aquelas referidas no
artigo 39, inciso V, alineas “a” e “d”, da Instrugdo CVM n° 472, sendo que as informacdes
referidas no artigo 39, VI, da mesma instrugdo, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés

a convocacao dessa Assembleia Geral.
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Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata o paragrafo acima incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472; e (ii) as informacdes
exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472. Caso cotistas ou 0 representante
de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo 3° do artigo 35 do Regulamento, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 3° do artigo 35 do Regulamento, o pedido
de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A segunda convocacdo da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a 12
(primeira) convocacdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da realizacdo da
Assembleia Geral.

A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exer¢a voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e,

I - ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos demais
Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

O Administrador do Fundo que receber a solicitagdo de que trata o paragrafo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

O Administrador devera respeitar as exigéncias e vedacdes constantes do artigo 23 da Instrugéo
CVM n° 472,

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em
nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Dissolucao e liquidacdo do Fundo

A dissolugéo ou liquidacdo do Fundo devera ocorrer nas hipéteses previstas nos Artigos 14 e 15
do Regulamento, ou mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo
34, inciso VI do Regulamento (“Eventos de Liquidacéo”).

Exceto se deliberado de outra forma em Assembleia Geral de Cotistas, o pagamento do produto
da liquidagdo do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da data da realizacdo da Assembleia Geral ou ato que deliberar a
liquidacdo do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive,
mas ndo se limitando, a Taxa de Administracdo, devendo ser observado os procedimentos
estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

Em qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo deverd observar o percentual da
participacéo de cada Cotista na composi¢éo do patrimbnio do Fundo.

Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo
com a propor¢éo de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulagéo a
época. Apo6s a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estarao
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o
Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporcédo dos ativos a que
cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
conddéminos na forma do disposto neste artigo, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil.

Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos itens
acima, esta funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de cotas em
circulagdo. O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacao
referida no paragrafo acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Administrador e ao Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacado dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do
Cédigo Civil.

Apos a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo aplicavel, mediante o0 encaminhamento a CVM da seguinte
documentacdo: (i) no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata de Assembleia Geral que
tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso, e 0 comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ/MF; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracédo de
movimentacdo de patrimdnio do Fundo do Artigo 46 do Regulamento, acompanhada do relatério
do auditor independente.

Quando da liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Taxa de Administracéo

Pelos servicos de administracdo e gestdo serd devida a taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo,
observado o valor minimo fixo mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de
Administracdo Minima”).

A Taxa de Administragdo devera ser apropriada a razéo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) por Dia Util e devera ser paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos
servicos prestados.

A Taxa de Administragdo Minima devera ser atualizada positivamente e anualmente de acordo
com a variagdo do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagédo Getulio Vargas, com base no més de constituicdo do Fundo.

O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo a prestadores de servi¢os contratados.
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A remuneragdo do Gestor é descontada da Taxa de Administracdo paga pelo Fundo ao
Administrador em percentual incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme abaixo
(“Taxa de Gestdo”):

Patriménio Liquido do Fundo (em R$)
De Até PercentuNaI da Taxade
Gestédo ao Ano

0,00 100.000.000,00 0,30%
100.000.000,01 300.000.000,00 0,31%
300.000.000,01 500.000.000,00 0,32%
500.000.000,01 750.000.000,00 0,33%
Acima de 750.000.000,01 0,34%

A Taxa de Gestdo acima prevista serd paga diretamente pelo Fundo ao Gestor.

A Taxa de Gestdo dever ser apropriada a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)
por dia util e devera ser paga mensalmente até o dia 5 do més subsequente ao dos servicos
prestados.

A Taxa de Gestdo devera ser atualizada positivamente e anualmente de acordo com a variagdo do
IGP-M, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, com base no més de constituicdo do
Fundo.

Pelos servigos de gestédo da carteira do Fundo, o Gestor além da Taxa de Gestao prevista acima,
pagara ao Gestor a Taxa de Performance prevista abaixo.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Administracdo, o Fundo pagara exclusivamente ao Gestor taxa de performance
de 20% (vinte por cento) do rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variacdo do indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3 (“Taxa de Performance”).

Para o calculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissao do Fundo tera um valor de
referéncia (“Benchmark”) que sera o maior valor entre zero e o valor calculado através da seguinte
formula:

Bo = ( Bp-1 — DLp-1 ) X IFIXp / IFIXp-1

Onde:

Bo= Benchmark de abertura do dia D

Bo-1 = Benchmark de abertura do Dia Util anterior ao dia D

DLo-1 = Distribuicdo de proventos liquida da Taxa de Performance paga ao Cotista por Cota no Dia
Util anterior ao dia D

IFIXp = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3 do dia D

IFIXp-1 = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3 do Dia Util
anterior ao dia D

Fica estabelecido que na data de integralizacdo de Cotas o Benchmark de cada Cota € igual ao
preco de integralizacdo da respectiva Cota.

A Taxa de Performance seréa calculada conforme a férmula abaixo:
Ppo=0,2 x (VMb-1- Bp-1)
Onde:

Po=  Taxa de Performance calculada por Cota no dia D

73



VMb.1 =Prec¢o de fechamento da Cota na B3 no dia anterior
Bo1= Benchmark de abertura do Dia Util anterior ao dia D

Caso VMp1 seja menor do que Bp.1i ndo sera devida qualquer valor a titulo de Taxa de
Performance.

A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do valor a ser distribuido aos Cotistas e paga
ao Gestor juntamente com o pagamento de rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas a
diferenca entre a distribuicdo originalmente programada e a Taxa de Performance.

A Taxa de Performance estara limitada a 20% (vinte por cento) do valor total a ser distribuido.
Taxa de Destituicao

Na hipétese de destituicdo do Administrador ou do Gestor sem justa causa, o Fundo permanecera
com a obrigagdo de pagar a remuneracao equivalente a parcela da Taxa de Administracéo devida
ao Administrador e a parcela da Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance devida ao
Gestor, conforme o caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da efetiva destituicdo.

Encargos do Fundo
Os encargos dos Fundos estéo listados no artigo 47 da Instrugdo CVM n° 472.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na legislacédo aplicavel ou no Regulamento do
Fundo como encargos do fundo devem correr por conta do Administrador.

Publicidade e divulgacdo de informacdes sobre o Fundo

O Administrador presta as informac¢des periddicas sobre o Fundo nos termos do artigo 39 da da
Instrugdo CVM n° 472.

Forma de divulgacéo de informagées

A divulgacdo de informagbes previstas no Regulamento sera realizada pelo Administrador (i)
mediante envio de correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou
(i) por meio de publicagao de aviso no jornal “Diario Comercial’, periédico utilizado para veicular
as informac®es referentes ao Fundo.

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma,
com base na legislagdo em vigor:

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacédo, em
funcéo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007 (“Decreto n°® 6.306”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF
Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operac@es de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liqguidagdo das operacdes de cambio contratadas
por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no Pais para aplicacdo no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apés este eventual aumento.
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Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (i) na
alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracéo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que séo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacéo superveniente, ocasido na qual podera vir
a incidir a tributac@o sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislagéo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.

Nao hé incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipétese de alienacdo de Cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacéo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolu¢cdo CMN n° 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585. No entanto, estardo isentos
do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacgdes ocorridas ap0s este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasiao na qual serd aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.
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Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto
de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicac6es financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas. A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excecdes a regra de
tributagdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que s&o isentos de
tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneracao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como
(ii) os rendimentos distribuidos pelos FlI cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicaces financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF
pelo Fundo, quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participagdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao
mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital
atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacdo definitiva para o Fundo.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (nhoventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacéo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Solucéo de Consulta n® 181 — Coordenagédo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo
3° da Lei n° 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento
Imobiliario, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram
objeto de tributacéo pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas acima.
No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacdo Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os
ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na alienagdo de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos
liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da
Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdo
da Instrucdo Normativa n° 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes
da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sédo as
matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da,
desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e
Melhores Préticas.

Foro

Nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, foi eleito o foro da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa renulincia de qualquer outro, por mais privilegiado
que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem como com relacdo a
Oferta.
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5. VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Caracteristicas dos fundos de investimento imobiliario
o Fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos destinados a aplicagéo de recursos em
empreendimentos imobiliarios ou ativos financeiros relacionados ao mercado imobiliario;
. Flls sdo regulados e fiscalizados pela CVM, sendo constituidos sob a forma de condominio
fechado, ndo sendo permitido o resgate de suas cotas;
. O retorno obtido por investidores do Fll se da essencialmente pela distribuicdo de
resultados obtidos pelo fundo com receitas de locacéo, arrendamento, venda etc. As cotas do FlI
podem ser negociadas na B3, possibilitando a compra e venda de acordo com a liquidez.

Principais Caracteristicas

ESTRUTURA
BRASIL PLURAL
COTAS DE FUNDOS
BSOLUTO FUNDO i
MSVESSIICINES codindiin S IMOBILIARIOS
DE FUNDOS
Benchmark: IFIX MINIMO MAXIMO
Alocagao: Preponderante em cotas de outros Fll Cotas de Fil 00% 100%
Gestdo ativa com o objetivo de superar o IFIX CRI: LK : LC) 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10%
Por que investir em FlIs?
. Acesso ao mercado imobiliario: O fundo de investimento imobilidrio permite que

investidores com volume menor de recursos possam investir no mercado imobiliario. Além disso,
por ser fracionado em cotas, o investidor tem a opgdo de adquirir o nimero de cotas que melhor se
adequar a sua capacidade financeira;

. Diversificacdo: Alguns fundos, conforme previsto em seu regulamento, permitem
investimentos em diferentes tipos de iméveis e em titulos de renda fixa;

. Gestdo e Administracdo: O Fundo conta com profissionais que realizam a gestao e
administragdo dos investimentos;

. Liquidez: Como as cotas dos fundos imobiliarios podem ser negociadas em bolsa, o
investidor consegue mais facilmente dar liquidez ao seu investimento;

. Imposto de Renda: Ha isencdo de IR para rendimentos mensais de pessoas fisicas, que
tenham menos de 10% de cotas do fundo imobiliario, cujas cotas sejam negociadas em Bolsa de

Valores e que tenham mais de 50 cotistas.
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Evolugéo do IFIX

O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) tem como objetivo ser o indicador do
desempenho médio das cotacBes dos fundos imobiliarios negociados nos mercados de bolsa e de
balcdo organizado da B3. O IFIX mede o retorno total de um investimento em uma carteira de
cotas de FIl, sendo que sua metodologia de calculo considera as variacdes de preco e as
distribuicdes de rendimentos e amortizacbes destas cotas de fundos.

Como condicao para fazer parte do indice, as cotas dos fundos devem estar presentes:

e em 60,0% ou mais dos pregdes dos Ultimos doze meses;

e na lista das cotas que possuem indices de negociabilidade que somados, de forma
decrescente, representem mais de 99,0% do valor acumulado de todos os indices de
negociabilidade.

IFIX
indice de Fundos de Investimento Imobiliario
IFIX® E O INDICE DE REFERENCIA DOS FIIS

Portfdlio tedrico de participagdes em Flls Tickar Tipa FUNDD Gestic  MKT CAP MM ADTY 700 [000| PES0 MO IFIN LTM TEELD LTRA 'rlnwl‘v*
KRCH Papeis Kinea Remdimentos Ativa 2935 3,583 986 B.26 ¥
Metodologia: retorno total KR Dinversif, Kinea Rend. Imab, Aliva 2,608 2,979 B.25 E45 700
(1L Apgencias BE Progressiva I Passhva 2332 5,132 749 Bl 00
H'Eﬁﬁﬂ por wolume DDErSdE' BACR  Escritdrios Fll BTG Corp. O, Ativa FR 2591 [EX P 5a7 ¥ )
wGEs  Shopping C5HG Brasil Shopping Ativa 1,263 1,938 4.33 6.07 00
Ponderac3o com base no valor de mercado WGRE  Fscritdrios C5HG Real Fstate Ativa 1,100 1,295 163 138 ¥ K}
& EHIF Papéis Kinea indice de Pregos Ativa 1,088 1,578 1.58 1.53 7,00
. . apcp  Shopping  Grand Plaza Shopping Passiva 1,009 264 .40 5.4 ¥,00)
Carteira reavaliada a cada quatro meses wels  Logistica CSHG Logistica Ativa £73 1,168 280 7.36 7,00
ThOH Escritdrios TA Office Passhia 38 534 1.63 199 00
COMCEN _I'f.-".:_:.:'-.-i_'?l CARACTERISTICAS GERAIS
' EGhMEN O partfélio tedrica £ atualmente compasto por 76 Flls
100% — - 100%
. Escritorios representam 27% do indice
B0, | Outros 1Ty
B0R% Logitica % Top 10 Flls representam 53% do IFIX
. m Diversificado
08 gdrcias AT
Shopping
HE m Papéis 2%
0% W Escritdrios 0%

Nota: 1. B3 (Composi¢&o da carteira no dia 31/01/2018).
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Flls no Brasil e nos EUA

Potencial Grande de Crescimento

O mercado americano, mais maduro que o brasileiro, atua como benchmark para o mercado

doméstico: tendéncia de maior diversificacdo e expansao da capitalizacdo do mercado de FlI.

MERCADO AMERICANO DE REITs POR TIPO DE IMOVEL

Market Cap Equities 30.33bln USD?

m Industrial
WEw

aturadas
nifamikares

13x
80x

Market Cap REITs 988,8bin USD*

MERCADQ BRASILEIRO DE Flls POR TIPO DE IMOVEL?

1% 1% 1%
a2

Lojas

Market Cap Equities 1.01bln USD?
Market Cap Fil 12,51bln USD®

Mercado americano mais maduro é benchmark para doméstico:

Tendéncia de maior diversificacdo e expansio da capitalizagdo do mercado de Fll

Fonte: NAREITS, dados de janeiro de 2018; 2. Fonte: Anuéario de Securitizagdo Ugbar 2017, dados de 2016; 3. Fonte:
Bloomberg, dados de Mar/18; 4. Fonte: NAREITS, dados de Jan/2018, inclui apenas properties; 5. Fonte: Bloomberg, dados
de Mar/18; 6. Fonte: B3 boletim do mercado imobiliario (Janeiro 2018).

Forte Performance Recente

Performance IFIX

lan-15 Apr-15 Juk15

INDICE DE FUNDOS IMOBILIARIOS (IFIX) APRESENTOU RECUPERAGAO EM 2016 E 2017 E RETORNO ACIMA
DOS BENCHMARKS MAIS UTILIZADOS NO MERCADO

Fonte: Rentabilidades acumuladas do IFIX, CDI e IBOVESPA retiradas da Bloomberg e referentes ao periodo de

01/01/2015 a 08/03/2018

lan-16 Apr-16 M6
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Compresséo do Cap Rate

Prémio Regular Sobre Cupom da NTN-B
RELAGAO HISTORICA ENTRE DIVIDEND YIELD DO IFIX & CUPOM DA NTN-B 2024
8,00
7,066
6,0

5,00

4,0
Y =2,1507 + 1,2772X

3,0
R?=0,7469
2,0%

6,0% 7.0% 8,0% 9,0% 10,0% 11,0% 12,0%

CORRELACAO ELEVADA ENTRE O DIVIDEND YIELD DO IFIX E A NTN-B 2024,
COM UM PREMIO EM FUNCAO DO RISCO IMOBILIARIO.

Fonte: Dados retirados da Bloomberg em 08/03/2018, referentes ao periodo entre 02/01/2013 e 08/03/2018.

Resumo do Mercado de Fundos Imobiliarios

INCENTIVO FISCAL

FORTE PERFORMANCE RECENTE

COMPRESSAO DO CAP RATE

AUMENTO DE LIQUIDEZ

DNONNY—
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Incentivo Fiscal

Investimento em FIl VS. Investimento em Imoéveis Comerciais
DIVIDEND YIELD ANUAL BPFF11 & RETORNG DE INVESTIMENTOS EM IMOVEIS POR CIDADE (bruto & liquido)

o W Dy Wigld BPFF11 WSPBruto  ® BH Bruto RJ Bruto POABruto  ®5SPLiquido  ®BH Liguido RJ it PO Ligusdo
1

9%
2%
™
a%

5
4%
E}
¥
1
0%

out-17 now-17 dez-17 jan-18

*

E

£

o+

RENDIMENTOS ISENTOS DOS FIIS SUPERIORES A INVESTIMENTOS
APLICADOS DIRETAMENTE EM IMOVEIS

Fonte: Pesquisa Mensal do indice FipeZap Comercial

Nota: Retorno de investimentos imobiliarios calculado pela razdo entre o aluguel anual recebido e o prego do imovel.

Os rendimentos dos Flls, que sdo isentos de alguns tributos, apresentam desempenho
substancialmente superiores a investimentos aplicados diretamente em imoveis.

Tese de Investimento

JUROS BAIXOS COM EXPECTATIVA DE RETOMADA DE
OFERTAS PRIMARIAS

GESTAO PROFISSIONAL

DIVERSIFICACAO

GESTAO ATIVA

INGNNS
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Expectativa de Novas Emissfes de FlIs
Oportunidade de Arbitragem no Mercado Primario

VARIAGAO NO NUMERO DE FIIS REGISTRADOS NA BOLSA & META SELIC! (%)

— Variag3o Flis —Meta Selic %

7,00% SoE— m
3
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Jan 2018 2018

RELACAO INVERSA ENTRE A EXPECTATIVA DA TAXA DE JUROS E OFERTA DE FIIS, SUGERINDO QUE PODE
HAVER UMA NOVA ONDA DE IPOS COM POSSIVEL ARBITRAGEM DE CAP RATE.

Fonte: BACEN Sistema de Expectativas (02/03/2018) & BM&FBOVESPA Boletim do Mercado Imobiliario (Janeiro

2018).

Gestao Profissional

Trabalho baseado em analise fundamentalista e métricas
quantitativas e qualitativas de avaliacao:

* Visdo macro (atividade, inflagdo, juros).

* Acompanhamento de assembleias/fatos relevantes.

* Acompanhamento de contratos/revisionais.

* Analise da dinamica do entorno dos imoveis, pesquisas de mercado.

* Banco de dados proprio com métricas de valuation como DY, P/NAV, P/FFO.
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Aumento de Liquidez

Crescimento da Demanda
NUMERO DE INVESTIDORES NO MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS (milhares)

140
120

10

L
B0
F
F
o

jan17? w17 wmar-17 abr-17 mai-17

a

(=3

(=1

jun-17 jul-17 ago17 56117 out17 o 17 der17 jan-18

CRESCIMENTO DO NUMERO DE INVESTIDORES SINALIZANDO RETOMADA
DA DEMANDA POR INVESTIMENTOS DO SETOR IMOBILIARIO

Fonte: Boletins Mensais do Mercado Imobiliario B3.

Aumento de Liquidez
Maior Volume Negociado

VOLUME MENSAL DE NEGOCIAGAO (R$ milhges)

Média 12 meses: _ Média 12 meses:
RS 480 milhdes '632.0_7_!6_ "] R$ 535 milhdes

2 ] R ¥ g._"
i 38 3 H

~

few/16
mar/16
abr/16
mall6

i i i3 3 %
AUMENTO DE 32,07% NO VOLUME MENSAL MEDIO NEGOCIADO
DOS ULTIMOS 12 MESES PARA O MESMO PERIODO ANTERIOR

out/16
nov/16
dez/16
few17
abr/1?

out/17
nov/17
dez/17
18

Fonte: Relatdrio Mensal do Mercado de Fundos Imobiliarios da B3 (Janeiro).
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6. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS COORDENADORES DA OFERTA
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS COORDENADORES DA OFERTA
Administrador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual

denominacao de Geracao Futuro Corretora de Valores S.A.)
A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, Conjuntos 1701 e
1702, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo e gestdo de carteiras de valores mobiliarios pelo Ato
Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002, conforme previsto no Artigo 23 da Lei
6.385/76, e na Instrucdo CVM n° 306, é a instituicdo responsavel pela administracdo do Fundo.

A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. é uma corretora de valores
mobiliarios fundada em 1988 e sediada no Rio de Janeiro, com escritérios em S&do Paulo e Porto
Alegre.

A é&rea de Administracdo Fiducidria comegou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servigos para os fundos geridos pela propria casa. Com quase 20 anos de
mercado, a Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A..administra atualmente mais
de 120 (cento e vinte) fundos de investimento, totalizando um patriménio de aproximadamente R$
12 bilhdes (doze bilhdes de reais) sob sua administracéo.

Gestor

Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda.

A Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda. é a sociedade pertencente ao Grupo Brasil Plural que
concentra as atividades de gestdo de ativos, contando com um time com grande e comprovada
experiéncia no mercado financeiro em gestao de recursos para todos os segmentos do mercado.
Todos os fundos geridos pelo Gestor seguem o principio de preservacao de capital e maximizacéo
de retorno, além de parametros e regras claras de volatilidade e alavancagem.

A histéria do Grupo Brasil Plural comecou em 2009, com uma equipe formada por profissionais
com cerca de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro e de capitais e especializados
nas mais diversas areas, como: Banco de Investimento, Tesouraria, Comercial, Trading e Gestao
de Recursos.
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O Grupo Brasil Plural é constituido sob a forma de partnership fundado e liderado por sécios que
coordenaram, ao longo dos Ultimos 10 (dez) anos, o maior niumero e volume financeiro de
transagOes de abertura de capital na América Latina, num montante aproximado de mais de US$73
bilhdes em emissdes de acdes.

O banco ja realizou mais de R$ 100 bilhdes em transacdes de mercado de capitais ao longo de sua
historia.

Com escritérios em S&o Paulo, Rio de Janeiro, Porto Alegre e Nova lorque, o Grupo Brasil Plural
conta hoje com uma equipe de profissionais, altamente qualificados, oriundos das melhores
instituicBes de ensino e recrutados junto a instituicdes de renome do mercado financeiro nacional e
internacional, imbuidos do mesmo espirito empreendedor dos sdcios fundadores do Grupo.

Atualmente, o Grupo Brasil Plural possui mais de R$ 40 bilhdes em recursos sob sua gestao
(incluindo Brasil Plural, Genial Investimentos e Triar), com uma equipe que conta com profissionais
com mais de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro. Com o objetivo de atender
diferentes perfis e tipos de investidores, possui ampla grade de produtos como fundos
referenciados DI, renda fixa, crédito, multimercados, a¢fes, imobiliario, offshore e alternativos. A
sua filosofia alia analise fundamentalista a gestao ativa do portfélio, entregando consistentemente
altos retornos ajustados ao risco, independente do cenario. O Gestor possui pela Fitch Ratings a
atribuicdo de Padréo Elevado e foi eleito pela revista Exame como o melhor Gestor Especialista em
2014 e constantemente vem sido premiado por véarios veiculos especializados como Valor
Econdmico, Exame, Valor Investe e Investidor Institucional.

O banco possui uma area com forte expertise no setor imobiliario, incluindo assessoria financeira,
mercado de capitais e investimentos. Entre outras operagdes no setor, o banco foi coordenador
lider e estruturador de diversos fundos imobiliarios, incluindo o FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos, um dos primeiros fundos de fundos imobiliarios do Pais no valor total de R$ 200 milhdes, o
Fll Rio Negro no valor de R$ 268 milhdes, o FIl SP Downtown no valor de R$ 180 milhdes e o Fli
Banrisul Novas Fronteiras no valor de R$ 70 milhges.

O banco também assessorou diversas operagfes de fusbGes e aquisicdes no setor imobiliario,
incluindo a venda de participacdes nos shoppings centers da Calila Participacdes, a venda de 47%
das cotas do Fll Domo no valor total de R$47 milhdes, a venda de 30% do empreendimento
Cidade Matarazzo no valor total de R$ 163 milhdes, a venda de participacdo no edificio Patio
Malzoni por R$ 236 milhdes, a venda de uma planta industrial da empresa Paranapanema para um
projeto imobilidrio com valor geral de vendas de R$1 bilh&o.
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Organograma do grupo Brasil Plural
Conglomerado financeiro fundado em 2009 como plataforma Unica

GRUPO BRASIL PLURAL

GENI&L
b4 PLURAL e B o >
TERRA BRASIS
PLATAFORMA DE :
it sk INVESTIMENTO RESSEGURADORA
E DISTRIBUIGAD
INVESTMENT/ sesTho oe AGSLT MANAGIMENT | ASALT MANAGLMINT
CORPORATE FRODUTOS BRASE PLURAL GIACAD YUTURO
BANKING ESTIUTURADOS
ADMINISTIACAO OF | WEGOCIACAD DE CONRETTAA DF CORRETCMA DF BAOKEN DEALTR
ATIVEYS FINANEIMOS FNERGIA SEBUNOS VALDAES MOS (£

Focado em exceléncia na prestacao de servigos financeiros a seus clientes

Patriménio sob gestéo (“AUM”)
O Grupo Brasil Plural possui mais de R$ 25,7 bi de ativos sob gestéo?

AUM POR CLASSE DE ATIVOS EVOLUGCAO DOS ATIVOS EM FUNDOS LIQUIDOS (RS bithies)

. 120

®Renda Fixa = Mulimercado = Renda Variavel

Imobiliario 10,0
2,62% Fundos
Fundos us::::'
Estruturados 80
37,17%
6,0
Offshore 40
1,68%
ity Hodgn
Sk Riss bl
RS 10,4 bi RS 15,3 bi 2,0
AUn AUM
Brasil Plural Geragdo Future
00

dez-10 dez-11 dez-12 dez13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17

Nota: 1. Considerando Brasil Plural, Genial Investimentos e Triar | Fonte: Brasil Plural.
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Rankings & Ratings

Qualidade atestada pelos principais veiculos do mercado.

Al O MELHOR FUNDO DE RENDA FIXA DO BRASIL
M L = EXAME :rasil Plural V:::Idﬂ ':ow DA selecionado pelo ranking EXAME/FGV
0S MELHORES GESTORES o iR pare 218 5 et
ESPECIALISTAS DO BRASIL

O MELHOR FUNDO DE RENDA FIXA DO BRASIL

D“ h H Brasll Plural Crédito Corporativo Il FIC selecionado pelo ranking
ln e'm mehores fundos de renda fixa da Isto £ Dinheiro do Brasil para

Brasil Plural & Geracdo Futuro entre
os methores do ranking EXAME/FGV

pelo segundo ano consecutivo, ! 2018*
\hlo""r S&P STAR RANKING
Maihores Gastores Especiabstas do Ano 2015 S&P Global Brasil Plural sgh Yield FIRF Crédito Privedo premisdo com S estrelas
Brasil Plural (29) Ratings no ranking da S&.P pels revista Valor Econdmico®
NMelhares Gestores Especialistas Mutimercados g

Geraglo Futuro (29) INVRATIDOR CONSISTENCIA NA GERAGAO DE ALPHA
IA\'STII TUCIONAL Os fundos da Brasil Plural 80 longo dos snos, receberam dlassificagdo
Melhores Gestores Especialstas do Ano 2014 dereviste
Brasil Plural (12) RATING: PADRAO ELEVADO?
Nelhores Gestores Especialistas Renda Fixa F' * R . N
itchRatines Fitch atribui Rsting Internacional de Gestores de Recursos 'Padrio
Brasil Plural (12) g Elevado’ com perspectiva estdvel, d Brasd Plural Gestdo de
Recursos’

Fonte: 1. Revista EXAME - Edigdo 1077 - Ano 48 - N° 21 - 12/11/2014 - Pag 106 e Revista EXAME - Edicdo 1104 - Ano
49 - N° 24 - 23/12/2015 - Pag 58; 2. Antigo M2Bra. Mais informagdes em http://www.fitchratings.com.br; 3. Guia EXAME
de Fundos 2018 — 14/12/2017; 4. Ranking elaborado pela Isto E Dinheiro com os fundos de renda fixa de melhor
desempenho do ano de 2016 e 2017; 5. Ranking elaborado pela empresa Luz Engenharia Financeira e publicado pela
Investidor Institucional; 6. Ranking publicado pela revista Valor Econdmico.

Equipe Imobiliaria Experiente e Entrosada

Historico do Time
199596 97 98 99 2000 01 02 o3 ne s (115 oy o8 JO0gt 10 11 12 i3 11 15 2017

TIME DE GESTAO DE RECURSOS

Rafael Dot
™

Alexandre Donini
Trader

Alexacdry Theshardis
Analista Seniar

Pudro Bles
Analista dnior

ADMINISTRAGAO, RISCO E DISTRIBUIGAO

Ueudio Pracownk
<o

Clauda Simon
Dt Farcerias

Giasemarco Gomes
Dist, Instin,

199596 97 98 99 2000 ™M 02 o3 Oa 0s o6 o7 08 2009¢ 10 11 12 13 14 15

v

1017

Nota: 1. Inicio das operagdes do grupo financeiro Brasil Plural.
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Processo de Investimento
Fluxo Operacional

CONTROLE E MONITORAMENTO

Gestdo & Risco

ANALISE DO FlI
Acompanhamento diario

Gestdo e Imobiliario
Analise prévia quantitativa

ANALISE DE CREDITO
PROSPECCAO Crédito
Gestido Analise dos locatarios

Mercado primario e secundario -'
| | GESTAO ATIVA

Gestdo
Aumento e diminuigdo das

posigdes
COMITE DE INVESTIMENTO

Gestdo & Imobiliario
Aprovagdo por unanimidade

Fonte: Brasil Plural

Processo de Anéalise

Andlise do Ativo

Fil de Renda Fll de Fll em Titulos
de Aluguel Desenvenvolvimento Imobilidrios

* Imével/Empreendimento * Projeto « Selec¢do dos Titulos
Qualidade Estudo de Viabilidade Politica de Investimento
Localizacao Taxa Interna de Retorno Critérios de Selecdo
Vacancia * Incorporador Garantias
Inadimpléncia « Premissas * Tipos de Renda
P 2

Aol * Cronograma de Entrega Renda Fixa
* Inquilino 3
* Execucdo do Projeto Renda Variavel

Analise de Crédito
Securitizados (CRI)

Inquiline Unico

Multi-Inquilino

Fonte: Brasil Plural
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Coordenador Lider

O Banco Indusval S.A. é uma instituicdo financeira autorizada pelo BACEN e pela CVM para o
exercicio de suas atividades, tendo sido contratado para atuar como instituicao intermediaria lider
responsavel pela Oferta.

A partir de 01 de marco de 2012, as a¢des do Banco BI&P (cédigos B3: IDVL3 e IDVL4) passaram
a ser negociadas no segmento de listagem Nivel 2 de Governanca Corporativa. Em novembro de
2013, o banco lancou o projeto de reestruturacdo da corretora, cuja denominagdo social foi
alterada de Indusval S.A. CTVM para Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores em outubro
de 2013, apOs aprovacao pelo BACEN. A Guide Investimentos continua atendendo os clientes
institucionais da corretora, além de possuir uma inovadora plataforma de consultoria e
aconselhamento de investimentos para pessoas fisicas de alta renda.

Também em novembro de 2013, o Banco BI&P concluiu a aquisicdo de 100% do capital social do
Banco Intercap S.A., instituicdo financeira que atuava nos segmentos de crédito corporativo,
operacdes de cambio e corretagem de valores mobiliarios e de mercadorias. Essa operacéo,
aprovada pelo BACEN em 18 de novembro de 2013, resultou em um aumento de capital de
R$107,5 milhdes pelos acionistas do Banco Intercap S.A. Com essa aquisicdo, o Banco BI&P
amplia sua base de capital e refor¢a sua estrutura de governanga corporativa através do ingresso
dos Srs. Afonso Antonio Hennel e Roberto de Rezende Barbosa, ex-controladores do Banco
Intercap, no grupo de controle e conselho de administracéo.

Em maio de 2014, a conversdo da Companhia para Banco Mdltiplo foi aprovada pelo BACEN. A
partir de entdo, o Banco BI&P esta habilitado para operar carteira de investimentos, nos termos da
Resolucdo CMN n° 4.122, de 02 de agosto de 2012, podendo participar de processos de emisséo,
subscricdo para revenda e distribuicdo de titulos e valores mobilidrios, além de coordenar
processos de reorganizacdo e reestruturacdo de sociedades e conglomerados mediante prestacao
de servicos de consultoria, participacdo societaria e/ou concessdo de financiamentos ou
empréstimos.

Ao longo de 2014, a Guide Investimentos, em linha com sua estratégia de ampliar sua base de
clientes e presenca geogréfica pelo Pais, adquiriu as carteiras de clientes das corretoras Omar
Camargo, do Parand, e Geraldo Corréa, de Minas Gerais, e estabeleceu parceria com a Bullmark,
empresa de consultoria financeira com foco na gestdo de recursos para investidores pessoas
fisicas de alta renda. Além disso, em marc¢o de 2015, anunciou a compra da carteira de clientes da
SLW Corretora, agregando parte do time a Guide.
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Em dezembro de 2015, o BACEN homologou o aumento de capital no valor de R$80 milhdes, que
foi subscrito e integralizado pelos acionistas controladores e demais acionistas do Banco.

Por fim, em maio de 2016, o banco anunciou a sua decisdo de fechar o seu capital, dando entrada
a um processo nesse sentido junto a CVM e B3, processo esse que se encontra em fase de

aprovacao pelos 6rgdos competentes.

Coordenadores Convidados

Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

A Ourinvest DTVM € uma sociedade integrante do grupo econdmico Ourinvest. A origem do grupo
Ourinvest, por sua vez, remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira
de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge Cambial” colocado em
pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformagédo do “metal nobre” em ativo

financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado financeiro e, em
1991, o Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito,
financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo
Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no
mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variacdo do indice
Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas
estruturadas utilizando-se de opcgoes flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas
na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S&o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizacdo do Governo do Estado de S&o Paulo. Em consorcio com outras trés empresas,
inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitagdo para a operacdo do Lote
Rodoviario 5 do Programa de Desestatiza¢do e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do
Estado de Séo Paulo. Esse projeto resultou na fundagdo da Vianorte S.A., que foi responsavel pela
manutencé@o e operacdo de 237 km de autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras
estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de S&o Paulo, bem como pela

construcdo de 87 km de novas estradas.
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Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administracdo e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captacdo de recursos
necessarios para investimentos da ordem de R$250 milhdes. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou
negociacbes com potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido
na venda e precificacéo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa

multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000 até
2011, tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de investimento imobiliario do

pais, com um portfélio sob sua administracéo superior a R$4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de
ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobiliario e, desde 2003, passou a atuar na
intermediacdo de negociagcfes de cotas de fundos de investimento imobiliario no mercado de

balcdo organizado da B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest DTVM, nesta Oferta qualificado como Coordenador
Lider, e desde 2015 toda atividade de intermediacgéo e distribuicéo de titulos e valores mobiliarios,
no mercado primario e secundario, foi transferida do Banco Ourinvest a Ourinvest DTVM, sem

solugédo de continuidade e mantido os mesmos profissionais responsaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest DTVM realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobiliérios,
por meio de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras
de crédito imobilidrio - LCI, certificado de recebiveis imobiliarios - CRI, cotas de fundos de
investimento imobiliario - FIl, certificados de depodsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de crédito do agronegécio — LCA e certificados

de recebiveis do agroneg6cio — CRA.
Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

Em 1967, foi constituida a Indusval Corretora de Titulos de Valores Mobilidarios S.A. ("Indusval
Corretora™) contando com os parceiros Banco BI&P e o Fundo de Private Equity Warburg Pincus.
Em 2013, sem deixar de lado a experiéncia e tradicdo, a Indusval Corretora passou por uma
reformulacdo de estratégia e marca, e se relancou como Guide Investimentos S/A Corretora de
Valores ("Guide").

A nova fase acrescenta as atividades da Guide uma plataforma de investimentos de arquitetura
aberta com o intuito de oferecer aos clientes Pessoa Fisica e Juridica uma assessoria completa na

gestdo de seus investimentos.
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Em 2014, em linha com a nova estratégia, foi adquirida a carteira de clientes da Omar Camargo

Investimentos e da Geraldo Corréa Corretora de Valores.

No més de marco de 2015, foi finalizada a aquisicdo da carteira da Corretora SLW, que agregou ao
portfolio da Guide 7 mil clientes pessoas fisicas e 50 clientes institucionais. Em maio, foi adquirida
a operacao de gestdo de recursos de terceiros (wealth management) da Simplific, no Rio de
Janeiro. Com a transacao, foi absorvida pela Guide uma carteira de 400 clientes, com ativos que

chegam a R$ 500 milhdes.
Em maio de 2016, a Guide expandiu sua filial em Belo Horizonte através da absor¢do da carteira

da corretora mineira H.H. Picchioni. E em agosto, lancou a Guide Life, seu braco de negdécios

dedicado ao planejamento familiar.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Administrador e o Gestor sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, cada
parte atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador e o
Gestor néo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Administrador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e o Gestor ndao possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Ourinvest

O Administrador e o Ourinvest ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado. O Administrador
e o Ourinvest ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Ourinvest

O Gestor e o0 Ourinvest ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Ourinvest ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacbes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Ourinvest

O Coordenador Lider e o Ourinvest ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Ourinvest ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuaces de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e a XP Investimentos

O Administrador e a XP Investimentos ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagcao como contrapartes de mercado. O Administrador
e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e a XP Investimentos
O Gestor e a XP Investimentos ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e a XP

Investimentos nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e a XP Investimentos

O Coordenador Lider e a XP Investimentos ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e a XP Investimentos nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e a Guide Investimentos

O Administrador e a Guide Investimentos ndo possuem qualquer relagcdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador
e a Guide Investimentos néo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Ourinvest e a XP Investimentos

O Ourinvest e a XP Investimentos ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Ourinvest e a
XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e a Guide Investimentos

O Gestor e a Guide Investimentos ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e a
Guide Investimentos ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuages de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Guide Investimentos
O Coordenador Lider é controlador da Guide Investimentos, cada parte atuando nesta oferta
exclusivamente como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e a Guide Investimentos nao

identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagbes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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8. IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
Administrador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominacgéo
de Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A.)

Rua Candelaria, n° 65, conjuntos 1701 e 1702, Centro,

CEP 20091-020 Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 3524-8888 - Fax: (11) 2137-8899

E-mail: estruturacao@genialinvestimentos.com.br

Website: https://genialinvestimentos.com.br/investimentos/oferta-publica/ (neste website clicar

em “Confira as Ofertas”, em seguida clicar no simbolo “+” ao lado de “FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS’ e, em
seguida, clicar em “Prospecto Definitivo” para acessar o Prospecto).

Gestor

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Praia de Botafogo, n°® 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,

Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22.250-040

Telefone: (21) 3923-3000 - Fax: (21) 3923-3001

E-mail: juridico@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicao”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS?”, clicar “Prospecto
Definitivo” para acessar o presente Prospecto).

Coordenador Lider

BANCO INDUSVAL S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 6° andar, Itaim Bibi,

Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3315-2879 - Fax: (11) 3315-6912

E-malil: tavico@quideinvestimentos.com.br

Website: http://www.bip.b.br/pt/produtos-e-investimentos/produtos/banco-investimentos-ofertas
(abaixo de “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO
FUNDO DE FUNDOS?”, clicar “Prospecto Definitivo” para acessar o presente Prospecto).

Coordenadores Convidados

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar,

Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3526-1300

E-malil: estruturacao@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Puablica”, em seguida clicar em “Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos — Oferta Publica de
Distribuicao da 22 Emissao de Cotas do Fundo” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”.

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja, Bela Vista,

CEP 01310-919 - Sao Paulo — SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4530

Fax: (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-brasil-plural-absoluto-fundo-de-
fundos/documentos (neste website clicar em Prospecto Definitivo — 22 Emisséo)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, 356, 5°/12° andares, Centro,

Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 3576-6963 - Fax: (11) 3576-6991

E-mail: Istefanini@guideinvestimentos.com.br

Website: https://cliente.guideinvestimentos.com.br/oferta-publica (clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS?’ e,
abaixo de “Link Oficiais”, clicar em “Prospecto” para acessar o presente Prospecto)
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Corretoras Contratadas

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1461, 10 andar, Torre Sul, Jardim Paulistano

Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 3035-4141

E-mail: atendimento@coinvalores.com.br

Website: https://www.coinvalores.com.br/investimentos/ofertas-publicas (clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS” e em
seguida clicar em “Prospecto Definitivo” para acessar o Prospecto).

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Endereco: Avenida Paulista, n°® 2.300 — 12° andar — Cerqueira César

Séo Paulo — SP, CEP 01310-300

E-mail: gepte@caixa.gov.br

Website: http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-
andamento/Paginas/default.aspx (neste website localizar “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS” e entao, localizar o
documento requerido).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga,

20, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 Sao Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagbdes de
Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar 0 ano de “2018” e em seguida “Quotas de Fundo
Imobiliario”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de

Fundos”, e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociacéo

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sé&o Paulo — SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba
“servigos”, clicar em “confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”,
clicar em “mais servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Brasil Plural Absoluto Fundo
de Fundos” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo).

Assessores Legais

NFA ADVOGADOS

At.: Dr. Carlos Eduardo Peres Ferrari

Rua Olimpiadas, 134, 9° andar,

Vila Olimpia, S&o Paulo, 04551-000 - S&o Paulo — SP
Tel: (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@negraferrari.com.br

Website: www.negraoferrari.com.br
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DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS POR REFERENCIA

Os seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, sao incorporados por referéncia a este
Prospecto Definitivo:

e as 3 (trés) Ultimas demonstracfes financeiras mais recentes e ja disponibilizadas pelo Fundo e
respectivos relatérios de auditoria da Ernst & Young;

¢ 0 Informe Trimestral mais recente disponibilizado pelo Fundo, conforme revisado pela Ernst &
Young;

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo podem ser obtidos no
endereco abaixo do Administrador, por e-mail ou por meio do website do Administrador, conforme
abaixo:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominag&o
de Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A.)

Rua Candelaria, n° 65, conjuntos 1701 e 1702, Centro,

CEP 20091-020 Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 3524-8888

Fax: (11) 2137-8899

E-malil: estruturacao@genialinvestimentos.com.br

Website: https://www.gerafuturo.com.br/fundos-imobiliarios, neste website na se¢cdo do BRASIL
PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS - Fll selecionar o arquivo desejado.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo também podem ser obtidos
pleo site da CVM e pelo sistema Fundos.Net, conforme abaixo:

(http://sistemas.cvm.gov.br/ neste website selecionar a opg¢ao “Fundos de Investimento” ao lado
esquerdo da tela, em seguida selecionar a opgédo “Fundos Registrados”, inserir no campo de
pesquisa “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO
DE FUNDOS?”, preencher o numero verificador e clicar em “continuar”. Na proxima tela clicar em
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE
FUNDOS”. Na proxima tela, selecionar a opg¢do “Demonstragbes Financeiras” e em seguida
selecionar a competéncia desejada e clicar em “Exibir”. Para visualizar as respectivas
Demonstrac¢des Financeiras, Parecer do Auditor Independente do Fundo ou Relatério da Instituicéo
Administradora clicar na respectiva opgéo “Clique para visualizar”.

(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=17324
357000128 neste website, inserir “Informe Anual Estruturado” no campo “Buscar” ao lado direito da
tela, e em seguida na linha do Informe Anual Estruturado com a Data de Referéncia mais recente,
selecionar a opgao de “Download do Documento” ou “Visualizar Documento” na coluna “Ag¢des”.)

(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=17324
357000128 neste website, inserir “Informe Trimestral Estruturado” no campo “Buscar” ao lado
direito da tela, e em seguida na linha do Informe Trimestral Estruturado com a Data de Referéncia
mais recente, selecionar a opgédo de “Download do Documento” ou “Visualizar Documento” na
coluna “Agbdes”.)

109


mailto:estruturacao@genialinvestimentos.com.br
https://www.gerafuturo.com.br/fundos-imobiliarios
http://sistemas.cvm.gov.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=17324357000128
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=17324357000128
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=17324357000128
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=17324357000128

(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

110



13. ANEXOS

ANEXO |
ANEXO I
ANEXO 1ll
ANEXO IV

ANEXO V
ANEXO VI

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 400
DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ATADAASSEMBLEIA DE COTISTAS QUE APROVOU A OFERTA

REGULAMENTO DO FUNDO (ULTIMA ALTERAGAO REGISTRADA NO 1° OFICIO DO
REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO
DO RIO DE JANEIRO, EM 30.07.2018, SOB O N° 1910127)

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472
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ANEXO I

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 400
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DECLARAGAO

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por agdes, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, conjuntos 1701 e 1702, Centro, CEP
20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62, devidamente autorizada a
prestacéo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato
Declaratério CVM n°® 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, neste ato devidamente representada
de acordo com o seu estatuto social, na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 17.324.357/0001-28 (“Eundo”), nos termos do artigo 56 da Instrugao
CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, no ambito da oferta plblica da
segunda emisséo, série Unica, de inicialmente 860.215 (oitocentas e sessenta mil e duzentas e
quinze) cotas de emiss&o do Fundo ("Cotas” e “Oferta’, respetivamente), DECLARA que (i) os
documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM; (ii) o Prospecto
Definitivo da Oferta (“Prospecto Definitive”) e o estudo de viabilidade econémico-financeira do
Fundo conforme Prospecto Definitivo da Oferta contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de investimento do

Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos investidores, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes; (i) as informagdes contidas no Prospecto
Definitivo e no estudo de viabilidade econémico-financeira de Fundo conforme Prospecto Definitiva
da Oferta sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito do investimento no Fundo; e (iv) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasio do registro do Fundo
perante a CVM e fornecidas ac mercado durante o periodo de realizagio da Oferta.

#1 #7, N
7 ‘Paul 9d marc,‘odeZU‘i\S

/ ”) TS w2 d.e W.&MV&M—

RAGAO UTUR ORA DE VALORES S.A.
Ana Clara Rodrigues Adm,.n !mdor = ANDRO PF-&E‘RA
Diretora / DIRETO
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO II

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 400
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DECLARAGCAQ

BANCO INDUSVAL S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 6°
andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 61.024.352/0001-71, neste ato
devidamente representada de acordo com o seu estatuto social, na qualidade de instituicao lider
da distribuigao publica de inicialmente 860.215 (oitocentas e sessenta mil e duzentas e quinze)
cotas da segunda emiss@o, série Unica, do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJMF sob o n®
17.324.357/0001-28 ("Oferta’, “Cotas" e "Fundo', respectivamente), nos termos do artigo 56 da
Instrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARA que (i) tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia

ou omissdo, para assegurar que (a) as informacdes prestadas sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a
respeito da Oferta, e (b) as informagées fornecidas ao mercado durante todo o periodo de
realizacao da Oferta e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do Fundo
conforme prospecto definitivo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou pericdicas e aquelas que
integram o prospecto definitivo do Fundo e da Oferta ("Prospecto Definitivo") s3o suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) os

documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM; (iii) o Prospecto
Definitivo contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes.

Sao Paulo, 09 de margo de 2018.

BANCO INDUSVAL S.A.
Coordenador Lider P

fu;L Bé‘;&.a

4 € lp
Carg" / G'fc < R pEN P E
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ANEXO III

ATADAASSEMBLEIA DE COTISTAS QUE APROVOU A OFERTA
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Sdo Paulo, 10 de fevereiro de 2017

CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIIl - BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ n2 17.324.357/0001-28 (“Fundo”)

Prezado Cotista,

Servimo-nos da presente para convida-lo(a) a se reunir em Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, conforme
abaixo:

Data: 17 de margo de 2017 (sexta-feira)

Horario: 10h30

Local: Sdo Paulo (presencial) — Avenida Paulista, n°® 1106, 62 andar; ou via manifestagdo de voto por escrito
conforme instrugdes abaixo.

Ordem do Dia:

1. Deliberar sobre, conforme Proposta da Administragdo disponibilizada no sistema Fundosnet da
BM&FBOVESPA: (a) a realizagdo de oferta publica de distribuicdo primdria de cotas do Fundo, mediante a
emissdo e distribuicdo de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”), totalizando aproximadamente
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), nos termos da Instru¢do CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), em mercado de balcdo organizado, por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (DDA), e com a previsdo de distribuicdo de lotes complementar e suplementar, nos
termos dos artigos 14 e 24 da Instrugdo CVM 400 (“Oferta”); (b) na hipdtese de aprovagdo da Oferta, deliberar
acerca de suas principais caracteristicas, quais sejam: (1) prego unitario de emissdo das Novas Cotas de (i) caso
o valor das cotas do Fundo no mercado secundario (“Valor de Mercado”) esteja abaixo do valor patrimonial das
cotas do Fundo (“Valor Patrimonial”) na data base de 16 de margo de 2016 (“Data Base”), o maior valor entre o
Valor de Mercado e 95% do Valor Patrimonial na Data Base ou (ii) caso o Valor de Mercado esteja acima do
Valor Patrimonial, o maior valor entre o Valor Patrimonial e 95% do Valor de Mercado na Data Base (“Preco de
Emissdo”); (2) exercicio e cessdo do direito de preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas, nos termos
garantidos pelo Regulamento; (3) destinag¢do dos recursos da Oferta para aquisicdo de Ativos-Alvo, conforme
definidos no Regulamento; e (4) possibilidade de colocagdo parcial, observado o montante minimo de
subscricdo de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e (c) na hipdtese de aprovacdo dos itens acima, conferir
a Administradora poderes para realizar todos os atos necessarios para a realizagdo da Oferta.

As deliberagdes constantes deste item 1 da Ordem do Dia serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes.

2. Caso o item 1 acima seja aprovado, a contrata¢do do Administrador e/ou de Pessoas Ligadas (conforme
definido na Instrugdo CVM 472) ao Administrador como distribuidor da Oferta.

3. Deliberar sobre a aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo
Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados
pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, quais sejam: a. cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, bem como cotas de fundos
de investimento distribuidos pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, incluindo na figura de
coordenador lider da oferta; b. certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo
Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas; e c. letras de crédito imobilidario — LClI emitidas pelo
Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas.

4, Deliberar sobre a inclusdo no Regulamento do Fundo, conforme obrigatoriedade do Art. 36, §19, |, da
Instrugdo CVM n2 472 conforme modificagGes introduzidas pela Instrugdo CVM n2 571 de 25 de novembro de
2015 (“Instrucdo CVM 571”), da possibilidade de a remuneragdo do Administrador ser calculada em relagdo ao
valor de mercado do Fundo, com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
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passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo. O percentual proposto para o referido calculo é o atualmente praticado pelo Fundo, 0,4% (quatro
décimos por cento) ao ano.

5. A inclusdo, no Regulamento do Fundo, do nimero maximo de 1 (um) representante de cotistas para o
Fundo, por um prazo de mandato a se encerrar em cada assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigdo, observada as disposicdes da
Instrugao CVM 472;

6. A alteragdo dos limites por modalidade de ativos financeiros previstos no regulamento do Fundo,
conforme abaixo:

Limites por modalidade de ativos financeiros Minimo | Méaximo
Cotas de Fll 67% 100%
CRI, LH e LCI 0% 33%
Ativos de Liquidez 0% 33%

As deliberagBes constantes dos itens 2, 3, 4, 5 e 6 da Ordem do Dia serdo tomadas por 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas.

Manifestacdo de Voto por Escrito e Representagao:

Os cotistas poderdo se manifestar por declaragdo de voto, escrita, conforme abaixo:

l. Por meio de voto eletrénico, cujo modelo encaminhamos em anexo, enviado do e-mail do cotista
cadastrado na base de dados do Administrador, ao enderego agcfiiabsoluto@gerafuturo.com.br, até o dia
imediatamente anterior a data da Assembleia; ou

Il. Por meio de declaragdo de voto, cujo modelo encaminhamos em anexo, e que podera ser remetida até
o dia imediatamente anterior a data da Assembleia, assinada, com firma reconhecida ou cdpia simples do
documento de identificagdo, para sede do Administrador, na Praga XV de Novembro, 20, 122 andar, grupo
1201B, Centro, CEP 20010-010, Rio de Janeiro-RJ, ou para sua filial na Avenida Paulista, n° 1106, 62 andar, CEP
01310-100, Sdo Paulo-SP;

Os cotistas poderdo fazer-se representar por procuragdo, desde que seus representantes legais ou procuradores
estejam legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, observado o disposto no artigo 22 da Instrugdo CVM
n° 472.

Os documentos pertinentes a proposta a ser submetida bem como a presente Convocagao estarao a disposi¢do
dos(as) Investidores(as) na sede do Administrador e em seu website (www.gerafuturo.com.br).

Colocamo-nos a disposigdo nos telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 e (51) 2121-9500 para quaisquer
esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A
Administrador
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MANIFESTAGAO DE VOTO POR ESCRITO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl — BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ n?17.324.357/0001-28

inscrito no CPF/MF (ou CNPJ/MF) sob o n° i
vem por meio desta manifestar seu voto nas matérias constantes da ordem do dia da Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl — BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO
DE FUNDOS (“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.324.357/0001-28, a ser realizada em 17 de margo de
2017, conforme segue:

1. (a) realizagdo de oferta publica de distribuicdo primaria de cotas do Fundo, mediante a emissdo e
distribuicdo de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”), totalizando aproximadamente R$80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais), nos termos da Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), em mercado de balcdo organizado, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(DDA), e com a previsdo de distribui¢do de lotes complementar e suplementar, nos termos dos artigos 14 e 24
da Instrugdo CVM 400 (“Oferta”); (b) na hipdtese de aprovagdo da Oferta, deliberar acerca de suas principais
caracteristicas, quais sejam: (1) pre¢o unitario de emissdo das Novas Cotas de (i) caso o valor das cotas do
Fundo no mercado secundario (“Valor de Mercado”) esteja abaixo do valor patrimonial das cotas do Fundo
(“Valor Patrimonial”) na data base de 16 de margo de 2016 (“Data Base”), o maior valor entre o Valor de
Mercado e 95% do Valor Patrimonial na Data Base ou (ii) caso o Valor de Mercado esteja acima do Valor
Patrimonial, o maior valor entre o Valor Patrimonial e 95% do Valor de Mercado na Data Base (“Preco de
Emissdo”); (2) exercicio e cessdo do direito de preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas, nos termos
garantidos pelo Regulamento; (3) destinagdo dos recursos da Oferta para aquisicdo de Ativos-Alvo, conforme
definidos no Regulamento; e (4) possibilidade de colocagdo parcial, observado o montante minimo de
subscri¢do de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e (c) na hipétese de aprovacdo dos itens acima, conferir
a Administradora poderes para realizar todos os atos necessarios para a realizagdo da Oferta.

( ) Aprovado
( ) Reprovado
( ) Abstencdo

2. A contratacdo do Administrador e/ou de Pessoas Ligadas (conforme definido na Instru¢do CVM 472) ao
Administrador como distribuidor da Oferta.

( ) Aprovado
( ) Reprovado
( ) Abstencdo

3. Aquisi¢do pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo Administrador, Gestor,
ou pessoas a eles ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador,
Gestor, ou pessoas a eles ligadas, quais sejam: a. cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos
pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, bem como cotas de fundos de investimento distribuidos
pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, incluindo na figura de coordenador lider da oferta; b.
certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a
eles ligadas; e c. letras de crédito imobilidrio — LCl emitidas pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles
ligadas.

( ) Aprovado
() Reprovado
() Abstengdo

4, Conforme obrigatoriedade do Art. 36, §19, |, da Instrugdo CVM n2 472 modificada pela Instrugdo CVM
n2 571 de 25 de novembro de 2015 (“Instrucdo CVM 571”), sobre a inclusdo, no Regulamento do Fundo, da
possibilidade de a remuneragdo do Administrador ser calculada em relagdo ao valor de mercado do Fundo, com
base na média diadria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
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indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo. O percentual proposto para o
referido calculo é o atualmente praticado pelo Fundo, 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano.

( ) Aprovado
() Reprovado
( ) Abstencgdo

5. A inclusdo, no Regulamento do Fundo, do nimero maximo de 1 (um) representante de cotistas para o
Fundo, por um prazo de mandato a se encerrar em cada assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo, observada as disposi¢cdes da
Instrucdao CVM 472.

( ) Aprovado

( ) Reprovado

() Abstencdo

6. A alteracdo dos limites por modalidade de ativos financeiros previstos no regulamento do Fundo,
conforme abaixo:

Limites por modalidade de ativos financeiros Minimo | Maximo

Cotas de FII 67% 100%

CRI, LHe LCI 0% 33%

Ativos de Liquidez 0% 33%
( ) Aprovado

() Reprovado
() Abstencdo

Assinatura do Cotista (ou representantes legais)

Nome:

CPF/CNPJ:
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PROPOSTA DA ADMINISTRAGAO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl - BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”)
CNPJ/MF sob o n? 17.324.357/0001-28

Informacdes sobre a Assembleia:

Data: 17 de margo de 2017.

Horério: 10h30

Local: S&o Paulo (presencial) — Avenida Paulista, n° 1106, 62 andar; ou via manifestagdo de voto por escrito conforme instrugdes abaixo.

Proposta da Administracéo:

ITEM 1 DA ORDEM DO DIA

Conforme descrigdo abaixo, deliberar sobre: (a) a realizagdo de oferta publica de distribuicdo primaria de cotas do Fundo, mediante a emissdo e distribui¢do de novas
cotas do Fundo (“Novas Cotas”), totalizando aproximadamente R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), em mercado de balcdo organizado, por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (DDA), e com a previsdo de
distribuicdo de lotes complementar e suplementar, nos termos dos artigos 14 e 24 da Instrugdo CVM 400 (“Oferta”); (b) na hipdtese de aprovagdo da Oferta, deliberar
acerca de suas principais caracteristicas, quais sejam: (1) prego unitario de emissdo das Novas Cotas de (i) caso o valor das cotas do Fundo no mercado secundario (“Valor
de Mercado”) esteja abaixo do valor patrimonial das cotas do Fundo (“Valor Patrimonial”) na data base de 16 de margo de 2016 (“Data Base”), o maior valor entre o
Valor de Mercado e 95% do Valor Patrimonial na Data Base ou (ii) caso o Valor de Mercado esteja acima do Valor Patrimonial, o maior valor entre o Valor Patrimonial e
95% do Valor de Mercado na Data Base (“Preco de Emissdo”); (2) exercicio e cessdo do direito de preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas, nos termos garantidos
pelo Regulamento; (3) destinagdo dos recursos da Oferta para aquisigdo de Ativos-Alvo, conforme definidos no Regulamento; e (4) possibilidade de colocagdo parcial,
observado o montante minimo de subscri¢do de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e (c) na hipétese de aprovagdo dos itens acima, conferir 8 Administradora
poderes para realizar todos os atos necessdrios para a realizagdo da Oferta.

Caracteristicas da Oferta:
Distribuigdo publica das cotas da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, nos termos do art. 22 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), da Instrugdo CVM n2 472,

de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, bem como nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Cotas”, “22 Emissdo”,
“Oferta”, “Instrucdo CVM n2 472" e “Instrucdo CVM n2 400”, respectivamente) mediante a seguinte proposta da Administradora:

Coordenador Lider: a ser contratado pelo Fundo, nos termos do item 2 da Ordem do Dia da assembleia objeto da presente Proposta da Administragdo.

Coordenador: a ser contratado pelo Fundo, nos termos do item 2 da Ordem do Dia da assembleia objeto da presente Proposta da Administragdo.

Sao Paulo (11) 2137-8888 Porto Alegre (51) 2121-9500  Rio de Janeiro (21) 2169-9999 Ouvidoria 0800 605 8888
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Valor total da Oferta, na Data de Emissdo: R$80.000.000 (oitenta milh&es de reais) (“Valor Total da Oferta”), equivalentes ao nimero de Cotas suficientes para atingir o
Valor Total da Oferta com base no Prego de Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo) e as Cotas do Lote Suplementar (conforme
definidas abaixo).

Cotas do Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, que serdo emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”).

Cotas do Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais (conforme
acima definida) podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas,
destinadas a atender a um excesso de demanda que eventualmente seja constatado no decorrer da Oferta (“Cotas do Lote Suplementar”).

Distribuicdo Parcial da Oferta (sob pena de c | da 22 Emissdo): Minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milh3es de reais) correspondente ao nimero de Cotas
suficientes para atingir o Valor Total da Oferta com base no Prego de Emissdo (“Distribuicdo Minima”). Em virtude da possibilidade de distribuigdo parcial, sera observado
o disposto no art. 31 da Instrugdo CVM n° 400. O eventual saldo de Cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atingida a
Distribuigdo Minima.

Emissdo: 22

Série: Unica.

Prego de Emissdo: O preco de emissdo da Cota para os fins da 22 Emissdo serd de (i) caso o Valor de Mercado esteja abaixo do Valor Patrimonial na Data Base, o maior
valor entre o Valor de Mercado e 95% do Valor Patrimonial na Data Base ou (ii) caso o Valor de Mercado esteja acima do Valor Patrimonial, o maior valor entre o Valor
Patrimonial e 95% do Valor de Mercado na Data Base.

Direitos das Cotas: As Cotas terdo os mesmo direitos asseguradas as cotas de 12 Emissdo do Fundo, nos termos do Regulamento do Fundo.

Prazo da Oferta: 6 (seis) meses, contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio de Distribuigdo.

Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 22, Pardgrafos 12 e 22, do Regulamento, serd assegurado aos Cotistas do Fundo na data de 17 de
margo de 2017, data da assembleia de cotistas do Fundo que deliberara sobre a 22 Emissdo, o direito de exercer a preferéncia na subscrigdo e integralizagdo das Cotas
objeto da 22 Emissdo, na proporgdo do nimero de Cotas de sua titularidade, que deverd ser arredondado para baixo até atingir um ndmero inteiro (“Direito de
Preferéncia”); o periodo para o exercicio do direito de preferéncia serad de 15 (quinze) dias Uteis, sendo certo que as datas para o exercicio do direito de preferéncia serdo
definidas nos documentos relativos a 22 Emiss&o (“Periodo de Preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu direito de preferéncia a

outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo cessiondrio possa exercé-lo, junto a BM&FBovespa
ou a Instituigdo Escrituradora das Cotas do Fundo, observados os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Institui¢do Escrituradora das Cotas do Fundo,
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conforme o caso, durante o Periodo de Preferéncia. Caso ndo haja a subscrigdo da totalidade das Cotas no Periodo de Preferéncia a distribuigdo publica das Cotas sera
efetuada pelo Coordenador Lider junto a investidores que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Cotas do Fundo, observado o disposto no Regulamento, na
Instrugdo CVM n2 400 e na Instrugdo CVM n2 472.

Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras: Encerrado o Periodo de Preferéncia junto a BM&FBOVESPA e a Instituigdo Escrituradora, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera conferido, a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, o direito de subscrigdo da sobra das Cotas que ndo foram
objeto do exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras” e “Direito de Subscricdo de Sobras”, respectivamente), na propor¢do do nimero de Cotas por ele subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou parcialmente, em
periodo que serd definido nos documentos relativos a 22 Emissdo, inclusive, junto a BM&FBOVESPA ou a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituigdo Escrituradora, conforme o caso. Serd vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de
Subscrigdo de Sobras.

Exercicio do Direito ao Montante Adicional: Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, se
teria interesse na subscrigdo de um montante adicional de Cotas (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras. Findo o prazo para exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras junto a BM&FBOVESPA e a Instituigdo Escrituradora, e, ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo de Cotas remanescente sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas, observada a
proporg¢do do nimero total de Cotas subscritas por cada um deles durante os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras, em
relagdo a totalidade de Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Caso, ap6s essa primeira alocagdo de Cotas, seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente
de Cotas, referido saldo sera alocado, observada a mesma proporgdo estabelecida acima, para atendimento dos pedidos dos Cotistas que ndo tiverem conseguido atingir
o Montante Adicional originalmente solicitado. O procedimento acima serd realizado sucessivamente, ndo havendo a abertura de qualquer periodo para novas
manifestagdes dos Cotistas, até que (a) sejam atendidos todos os pedidos de Montante Adicional originalmente apresentados; (b) ndo seja possivel a alocagdo do saldo
remanescente de Cotas, observada a proporgdo prevista acima, para atendimento de todos os Montantes Adicionais; ou (c) haja a colocagdo da totalidade das Cotas
ofertadas, o que ocorrer primeiro. A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista, a titulo de Montante Adicional, estara disponivel para consulta dos Cotistas
durante o periodo que sera definido nos documentos relativos a 22 Emissdo. A liquidagdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscrigdo de
Sobras, bem como do Montante Adicional, deverd ocorrer na data que sera definido nos documentos relativos a 22 Emissdo, sendo certo que cada evento ndo
acontecerd em datas concomitantes.

Taxa de ingresso: Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Custos da Oferta: Os custos estimados com a Oferta sdo de 3,20% (trés inteiros e vinte centésimos por cento) sobre o referido Valor Total da Oferta, ndo considerando a
emissdo das Cotas Adicionais e das Cotas do Lote Suplementar, que sera pago pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos.

Aplicagdo Inicial Minima: aproximadamente R$1.000,00 (um mil reais), correspondente a 13 (treze) Cotas (“Aplicacdo Inicial Minima”). A Aplicagdo Inicial Minima
prevista acima n3o é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Forma de distribuigdo: As Cotas da Oferta serdo distribuidas publicamente pelo Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, em mercado de balcdo ndo
organizado, por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos “DDA da BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBovespa”).

Tipo de distribuigdo: Primaria.
Regime de colocagdo: A colocagdo serd realizada sob o regime de melhores esforgos.

Publico-alvo: As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por quaisquer investidores, pessoas fisicas e juridicas, fundos de investimento, Fundos de Pens&o,
Regimes Préprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobilidrio.

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas” (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a
distribuigdo das Cotas, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Institui¢bes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos
a Administradora e/ou a qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a Administradora e/ou qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou por qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertencga a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas emitidas em razdo do
exercicio da Opgdo de Lote Adicional e da Opgdo de Lote Suplementar), ndo serd permitida a colocagdo, pelos Coordenadores, de Cotas junto a investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. Negociagdo das Cotas no mercado secundario: Bolsa de Valores administrada e
operacionalizada pela BM&FBovespa.

O Prego de Emissdo foi fixado em observancia ao disposto do artigo 24 do Regulamento.

ITEM 2 DA ORDEM DO DIA

Caso o item 1 da Ordem do Dia seja aprovado, a contratagdo do Administrador e/ou de Pessoas Ligadas (conforme definido na Instru¢do CVM 472) ao Administrador

como distribuidor da Oferta.

Justificativa: A sinergia entre as partes favorece a celeridade do processo beneficiando o cotista.
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ITEM 3 DA ORDEM DO DIA

Deliberar sobre a aquisi¢do pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, ou por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, quais sejam: a. cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, bem como cotas de fundos de investimento distribuidos pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles
ligadas, incluindo na figura de coordenador lider da oferta; b. certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, Gestor, ou
pessoas a eles ligadas; e c. letras de crédito imobilidrio — LCl emitidas pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas.

Justificativa: A inclusdo deste item 3 da Ordem do Dia visa a que o cotista ndo fique excluido de qualquer oportunidade de investimento que possa vir a mercado,
independente de estruturador, gestor, administrador ou distribuidor.

ITEM 4 DA ORDEM DO DIA

Conforme justificativa abaixo, deliberar, conforme obrigatoriedade do Art. 36, §12, I, da Instrugdo CVM n? 472 conforme modificagSes introduzidas pela Instrugdo CVM
n2 571 de 25 de novembro de 2015 (“Instrucdo CVM 571”), sobre a inclusdo, no Regulamento do Fundo, da possibilidade de a remuneragdo do Administrador ser
calculada em relagdo ao valor de mercado do Fundo, com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remunerag&o, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo. O percentual proposto para o referido calculo é o atualmente praticado pelo Fundo

0,4% (quatro décimos por cento) ao ano.

Versdo Anterior do

Nova Versdo do

Justificativa

Artigo 19 — Pelos servigos de administracdo e gestdo sera
devida a taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”)
de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo
fixo mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
(“Taxa de Administracdo Minima”)

Artigo 19 — Observado o valor minimo fixo mensal
equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de
Administracdo Minima”), pelos servigos de administragdo
e gestdo sera devida a taxa de administragdo (“Taxa de
Administracdo”) de (i) 0,4% (quatro décimos por cento) ao
ano sobre o patriménio liquido do Fundo; ou (i) 0,4%
(quatro décimos por cento) ao ano sobre a cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

O presente item da Ordem do Dia tem a finalidade de
adaptar o regulamento do Fundo as modificagdes trazidas
pela Instrugdo CVM 571 a Instrugdo CVM 472, em razdo de
tal matéria ndo ser passivel de adequagdo por meio de
Instrumento Particular do Administrador. Assim, em razdo
da obrigatoriedade do Art. 36, §12, |, da Instrugdo CVM
472, nos termos das modificagdes introduzidas pela
Instrugdo CVM 571, pretende-se incluir, no Regulamento
do Fundo, a possibilidade de a remuneragdo do
Administrador ser calculada em relagdo ao valor de
mercado do Fundo, com base na média didria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em
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indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo. O percentual proposto para o
referido calculo é o atualmente praticado pelo
Fundo, 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano.

ITEM 5 DA ORDEM DO DIA

A inclusdo, no Regulamento do Fundo, do nimero maximo de 1 (um) representante de cotistas para o Fundo, por um prazo de mandato a se encerrar em cada
assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reelei¢do, observada as disposiges da Instrugdo CVM

472.

Versdo Anterior do 1to

Nova Versdo do

Justificativa

Artigo 37 - A Assembleia Geral pode, nos termos e forma
estabelecido na Instrugdo CVM 472, a qualquer momento,
nomear um ou mais representantes dos Cotistas, pessoas
fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o
respectivo representante dos Cotistas (i) seja cotista ou
profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses dos Cotistas; (ii) ndo exerga cargo ou fungdo no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em
sociedades por eles, direta ou indiretamente, controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum;
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (i) ndo
exerga cargo ou fungdo em sociedade empreendedora de
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do
Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobilidrio; (v) ndo estar em conflito de
interesse com o Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei
especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a
pena de 30 ou inabilitagdo temporaria aplicada

Artigo 37 - A Assembleia Geral pode, nos termos e forma
estabelecido na Instrugdo CVM 472, a qualquer momento,
nomear até 1 (um) representante dos Cotistas, pessoas
fisicas e/ou pessoas juridicas, para um prazo de mandato a
se encerrar em cada assembleia geral de cotistas que
deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes
financeiras do Fundo, permitida a reeleigdo, para exercer
as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde
que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja cotista
ou profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses dos Cotistas; (ii) ndo exerga cargo ou fungdo no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em
sociedades por eles, direta ou indiretamente, controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum;
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo
exerga cargo ou fungdo em sociedade empreendedora de
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do
Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobilidrio; (v) ndo estar em conflito de
interesse com o Fundo; e (vi) ndo estar impedido por lei
especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,

O presente item da Ordem do Dia tem a finalidade de
adaptar o regulamento do Fundo as modificagdes trazidas
pela Instrugdo CVM 571 a Instrugdo CVM 472, em razdo de
tal matéria ndo ser passivel de adequagdo por meio de
Instrumento Particular do Administrador. Assim, conforme
obrigatoriedade do novo Art. 15, inciso XXVI, da Instrugdo
CVM 472, pretende-se incluir, no Regulamento do Fundo,
o0 numero maximo de 1 (um) representante de cotistas
para o Fundo, por um prazo de mandato a se encerrar em
cada assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo,
permitida a reelei¢do.
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pela CVM. Compete ao representante dos Cotistas ja
eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer sua fungdo. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo
fard(3o) jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remuneragdo por parte do Fundo, do Administrador ou do
Gestor no exercicio de tal fungdo. A fungdo de
representante de Cotistas é indelegavel.

ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada
pela CVM. Compete ao representante dos Cotistas ja
eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer sua fungdo. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo
fara(do) jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento de
remuneragdo por parte do Fundo, do Administrador ou do
Gestor no exercicio de tal fungdo. A fungdo de
representante de Cotistas é indelegdvel.

ITEM 6 DA ORDEM DO DIA

A alteragdo dos limites por modalidade de ativos financeiros previstos no regulamento do Fundo, conforme abaixo:

Justificativa

Versdo Anterior do o Nova Versdo do I 1to
Limites por modalidade | Minimo | Maximo Limites por modalidade | Minimo | Méximo
de ativos financeiros de ativos financeiros
Cotas de Fll 90% 100% Cotas de Fll 67% 100%
CRI, LHe LCI 0% 10% CRI, LH e LCI 0% 33%
Ativos de Liquidez 0% 10% Ativos de Liquidez 0% 33%

O presente item da Ordem do Dia tem a finalidade de
aumentar as possibilidades de investimento pelo Gestor,
sempre buscando a melhor rentabilidade pelo Fundo.

Colocamo-nos a disposigdo nos telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 e (51) 2121-9500 para quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl — BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS,
por seu administrador GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl - BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ n2 17.324.357/0001-28

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 17 DE MARCO DE 2017

Dia, Hora e Local:
No dia 17 de marco de 2017, as 10:30, na Avenida Paulista, n? 1106, 62 andar.

Mesa:
Presidente: Jodo Matheus Paludeto Guerreiro
Secretdrio; Gilberto Ferreira Osser

Convocacdo:
Convocacdo realizada nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“ICVM 472"), bem como nos termos do Regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Presenca:

Presentes os cotistas representando 8,105% da totalidade de cotas emitidas pelo Fundo, conforme os
signatarios da “Lista de Presenca de Cotistas do Fundo”, bem como, comunicagGes escritas recebidas pelo
Administrador (conforme definido abaixo) até 1 (um) dia util antes da Assembleia; todos arquivados juntos
a Administradora em sua sede. Presentes também os representantes da Geracdo Futuro Corretora de
Valores S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n.?
20, 122 andar, Grupo 1.201-B, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 27.652.684/0001-62, na qualidade de
administradora do Fundo (“Administrador”).

Ordem do Dia:
1: Deliberar sobre, conforme Proposta da Administracdo disponibilizada no sistema Fundosnet da
BM&FBOVESPA: (a) a realizagdo de oferta publica de distribuicdo primaria de cotas do Fundo, mediante a
emissdao e distribuicdo de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”), totalizando aproximadamente
RS$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), em mercado de balcdo organizado, por meio do Sistema
de Distribuigdo de Ativos (DDA), e com a previsdo de distribuigao de lotes complementar e suplementar,
nos termos dos artigos 14 e 24 da Instrugao CVM 400 (“Oferta”); (b) na hipotese de aprovacdo da Oferta,
deliberar acerca de suas principais caracteristicas, quais sejam: (1) prego unitario de emissdo das Novas
Cotas de (i) caso o valor das cotas do Fundo no mercado secundario (“Valor de Mercado”) esteja abaixo do
valor patrimonial das cotas do Fundo (“Valor Patrimonial”) na data base de 16 de marco de 2016 (“Data
Base"), o maior valor entre o Valor de Mercado e 95% do Valor Patrimonial na Data Base ou (ii) caso o Valor
de Mercado esteja acima do Valor Patrimonial, o maior valor entre o Valor Patrimonial e 95% do Valor de
Mercado na Data Base (“Preco de Emissdo”); (2) exercicio e cessdo do direito de preferéncia para a
subscricao das Novas Cotas, nos termos garantidos pelo Regulamento; (3) destinacdo dos recursos da
Oferta para aquisicdo de Ativos-Alvo, conforme definidos no Regulamento; e (4) possibilidade de colocagdo
parcial, observado o montante minimo de subscricdo de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e (c) na
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hipétese de aprovacio dos itens acima, conferir a Administradora poderes para realizar todos os atos
necessarios para a realizagdo da Oferta.

1.1.  As deliberacdes constantes deste item 1 da Ordem do Dia serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes.

2. Caso o item 1 acima seja aprovado, a contratagio do Administrador e/ou de Pessoas Ligadas
(conforme definido na ICVM 472) ao Administrador como distribuidor da Oferta.

3. Deliberar sobre a aquisicio pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pelo
Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados
pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, quais sejam: a. cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, bem como cotas de fundos
de investimento distribuidos pelo Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas, incluindo na figura de
coordenador lider da oferta; b. certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo
Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas; e c. letras de crédito imobilidrio — LCI emitidas pelo
Administrador, Gestor, ou pessoas a eles ligadas.

4, Deliberar sobre a inclusdo no Regulamento do Fundo, conforme obrigatoriedade do Art. 36, 5§12, |, da
Instrucdo CVM n2 472 conforme modificagdes introduzidas pela Instrugdo CVM n2 571 de 25 de novembro de
2015 (“Instrugdo CVM 571”), da possibilidade de a remuneraggo do Administrador ser calculada em relagdo ao
valor de mercado do Fundo, com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicdvel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo. O percentual proposto para o referido cilculo é o atualmente praticado pelo Fundo, 0,4% (quatro
décimos por cento) ao ano.

5. Deliberar sobre a inclusdo, no Regulamento do Fundo, do numero méximo de 1 (um) representante de
cotistas para o Fundo, por um prazo de mandato a se encerrar em cada assembleia geral de cotistas que
deliberar sobre a aprovacio das demonstragbes financeiras do Fundo, permitida a reeleigdo, observada as
disposiges da Instrugdo CVM 472,

6. Deliberar sobre a alteragdo dos limites por modalidade de ativos financeiros previstos no
regulamento do Fundo, conforme abaixo:

Limites por modalidade de ativos financeiros Minim Maximo
Cotas de FlI 67% 100%
CRI, LHe LCI 0% 33%
Ativos de Liquidez 0% 33%
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As deliberacBes constantes dos itens 2, 3, 4, 5 e 6 da Ordem do Dia serdo tomadas por 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas.

Impedimento de Voto:

O Administrador relembrou aos cotistas presentes, que ndo podem votar nas Assembleias Gerais, incluindo
suas respectivas Partes Relacionadas (i) o Administrador, o Gestor, e os demais prestadores de servigo do
Fundo (conforme definido no Regulamento); e {ii) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Esclareceu o Administrador também que tal vedagéo ndo se aplica quando (i) os Gnicos cotistas do Fundo
forem as pessoas acima mencionadas; ou (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto.

Feitos os esclarecimentos, o Administrador solicitou que qualquer cotista enquadrado nas vedagdes acima
se manifestasse previamente as deliberagGes e se abstivesse de deliberar, a menos que autorizado nos
termos mencionados.

Nio tendo nenhum cotista se manifestado neste sentido, iniciaram-se as deliberacdes. Sem prejuizo do
disposto acima, cientes das demais hipéteses de impedimento de participagdo nas deliberagdes da
Assembleia Geral previstas no Regulamento, os cotistas declararam-se desimpedidos de deliberar sobre as
matérias da presente Assembleia.

Deliberacdes:
Apés analise e discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia, os cotistas presentes resolvem:

Li Aprovar, por 100% (cem por cento) das cotas presentes, conforme Proposta da Administragao
disponibilizada no sistema Fundosnet da BM&FBOVESPA: (a) a realizagdo de oferta publica de distribuicdo
priméria das Novas Cotas, totalizando aproximadamente R$80.000.000,00 (oitenta milhGes de reais), nos
termos da Instrucdo CVM 400, em mercado de balcio organizado, por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos (DDA), e com a previsdo de distribuicio de lotes complementar e suplementar, nos termos dos
artigos 14 e 24 da Instrugdo CVM 400, com as seguintes caracteristicas: (1) preco unitdrio de emissdo das
Novas Cotas de RS 93,00 (noventa e trés reais), Valor de Mercado na Data Base, em razdo de o Valor de
Mercado estar abaixo do Valor Patrimonial na Data Base, qual seja, R$ 93,92 (noventa e trés reais e noventa
e dois centavos), sendo Valor de Mercado maior do que 95% do Valor Patrimonial na Data Base; (2)
exercicio e cessdo do direito de preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas, nos termos garantidos pelo
Regulamento; (3) destinacdo dos recursos da Oferta para aquisicdo de Ativos-Alvo, conforme definidos no
Regulamento; (4) possibilidade de coloca¢do parcial, observado o montante minimo de subscricao de
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e (c) a conferéncia de poder, & Administradora, para realizar
todos os atos necessarios para a realizacdo da Oferta.

Os itens 2, 3, 4, 5 e 6 da Ordem do Dia foram retirados de pauta pela auséncia do qudrum minimo
necessario para aprovacdo, de 25% (vinte e cinco por cento) mais (1) uma cota, nos termos do artigo 20,
paragrafo 12, inciso 12 da Instrucdo CVM 472.
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Encerramento:

Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada, lavrando-se a presente ata no Livro préprio, que,
depois de lida e aprovada, foi por todos assinada. Sao Paulo, 17 de margo de 2017.

Certifico e dou fé que a presente é copia fiel lavrada em livro proprio.

N — ; ;
YooS (urowm

lodo Mat\gfus Palu%to Guerreiro

Presidente Secretario

Gilberto Ferreira Osser

Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.
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MENTOS

INVESTI

_FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS
CNP3/MF sob o n® 17.324.357/0001-28

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
L ‘ ‘ REALIZADA EM 27 DE JULHO DE 2018
("AGE")

DATA, HORA E LOCAL: Aos 27 dias do més de julho de 2018, as 14 horas, na GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S$.A. {nova denominagdo da Geragdo Futuro Corretora de Valores
S.A.), 4 Rua Surubim, n2 373, Cidade das Mongdes, na Cidade e Estado de S3o Paulo (“Administrador”), na
qualidade de instituigdo administradora do Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 17.324.357/0001-28 {“Fundo”).

PRESENCA: Cotistas do Fundo, conforme assinaturas constantes na lista de presenga e manifestagSes escritas
regebidas pelo Administrador, representando 25,86% (vinte e cinco inteiros e oitenta e sels centésimos) das
cotas emitidas pelo Fundo, bem como representantes do Administrador e da BRASIL PLURAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, salas 901,902
(parte), 903, 904, 905, 906, 911, 913, 914, Botafogo (“Gestor”).

CONVOCACAQ: Realizada por meio de envio de correspondéncia e disponibilizada no sitio eletronico do
Administrador, nos termos da regulamentacdo vigente.

COMPOSICAQO DA MESA: Presidente: Sr. Alexandre Donini; Secretéria: Sra. Cristina Crivelaro, eleitos pela
unanimidade dos cotistas presentes.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

1. Ratificar as aquisicBes realizadas pelo Fundo, até a presente data, de cotas de fundos de investimentos
imobilidrios (FIl) administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por pessoas a eles
ligadas, nos termos e para 0s fins do artigo 34 c/c artigo 20, §812 € 22, da Instrugdo CVM n° 472, de
31/10/2008. !

2. Aprovar a aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento, certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) e letras de crédito imobilidrio (LC1) emitidos pelo Administrador, pelo Gestor ou
"pessoas a eles ligadas, ou emitidos por fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo
Administrador, pelo Gestor ou pessoas a eles ligadas, em quaisquer dos casos nos termos e para os

' fihs do artigo 34 c/c artigo 20, §§1¢ e 22, da Instrugiio CVM n° 472, de 31/10/2008.

! i 5 ‘

3. Incluir no regulamento do Fundo autorizagdo para que oS gastos relativos as futuras distribuigdes
primérias, excluindo a oferta aprovada na assembleia realizada em 17 de margo de 2017, possam ser
arcados“pelos subséritores das respectivas ofertas, a exclusivo critério do Administrador, conforme
re&omehda;ﬁo do Gestor, nos termos abaixo:

() . Definigdio de “Taxa de Distribuico no Mercado Primario”: Taxa de distribuigdio no mercado
. primdrio, incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, que deverd ser arcada pelos subscritores
L das Cotas objeto das Ofertas, equivalente aum percentual por Cota a ser fixado a cada emissio

. 1

| i
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de Cota do Fundo. A toxa cobriré os cuktbs de distribui¢do, incluindo: (a) comissdo de

coordenagdo, (b) comisséo de‘distr‘ibuig:&o, (c) honordrios de advogudos externos contratados

. para atuagdo no Gmbito da ofert&, ‘(d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) toxa de

i registro e distribuicdo das Cotas intr B3, (f) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no

' émbito das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério, e (h)
outros custos relacionados as Ofertas.

’(‘I 1} “Artigo 22, pardgrafo 52 - O Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador, conforme
‘ | recomendagc?b do Gestor, cobrar dos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigéo
primdria das rovas Cotas Taxa de Distribui¢do no Mercado Primdrio.”

ELIBER'A‘ 6ES A assembleia fou mstalada com a presenga de cotistas representando 25,86% (vinte e cmco
" inteiros e oitenta e seis centésimos) das cotas emmdas pelo Fundo, sendo que as matérias da ordem do dia
foram votadas da forma descrita abaixo:

1 Foi APROVADO o item (1) da ordem do dia, com 99,31% de votos favoraveis, 0,40% de votos
‘desfavoravels e 0,29% de abstencdes dentre os cotistas presentes, que representam 25,68% de votos
favoraveis, 0,10% de votos desfavoraveis, e 0,07% de abstencdes das cotas emitidas pelo Fundo,
consxderando que a deliberagdo depende de aprovagdo por quérum qualificado —maioria de votos dos cotistas
\presentes eque representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas do Fundo;

1

1 2. Fm REPROVADO o item (2) da ordem do dia, com 45,68% de votos favoraveis, 54,13% de votos
desfavoréveis, e 0,20% de abstences dentre os cotistas presentes, que representam 11,81% de votos
favoraveis, 13,99% de votos desfavordveis, e 0, 05% de abstengBes das cotas emitidas pelo Fundo,
consaderando que adeliberagio depende de aprovagdo por guérum qualificado — maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas do Fundo; e

] 3, Foi APROVADO o item (3) da ordem do dia, com 98,58% de votos favoraveis, 0,19% de votos
desfavordveis, e 1,23% de abstengdes dentre os cotistas presentes, que representam 25,49% de votos
favorévels, '0,05% de votos desfavordveis, e 0,31% de abstengdes das cotas emitidas pelo Fundo,

considerando que a delibera¢do depende de aprcva;ao por quérum qualificado —maioria de votos dos cotistas

presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas do Fundo.

O Regulamento sera alterado pelo Administrador para refletir as alteragdes aprovadas no item 3 da
ordem do dia. .
NCgRRAMENTO' Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente suspendeu os trabalhos pelo tempo necessario
3 lavratura desta ata. Reaberta a sessdo, a ata foi lida e aprovada pelos presentes, assinada pelo Presidente,
pelo Secretario da Mesa, pelo Administrador e pelos cotistas abaixo identificados na lista de presenca.

! S&o Paulo, 27 de julho de 2018,

Composi¢do da Mesa:

|

. . Alexandre Donini ristind Crifelaro
Presidente . Secretsria

'
. : : ‘ 2
i
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CAPITULO | - DA DENOMINACAO, FORMA E PRAZO DE DURACAO

Artigo 12 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE
FUNDOS (“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario, com prazo de duragdo indeterminado,
constituido de acordo com a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") sob a
forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e nominativas (“Cotas”), que
correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, regido pelo presente Regulamento, pela Instrug3o da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472°) e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo_Unico - O Fundo poders, observadas as regras estabelecidas na legislagio e neste
Regulamento, realizar emissdes de cotas de tempos em tempos, que terdo suas principais
caracteristicas definidas em suplementos ao Regulamento (individualmente, “Suplementc” e,
em conjunto, “Suplementos”).

CAPITULO I - DO PUBLICO ALVO

Artigo 22 - O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, Fundos de
Pensdo, Regimes Proprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicéveis, que estejam
aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imabiliario (individualmente, “Cotista” e, em conjunto, “Cotistas”).

Paragrafo Unico - N3o h4 limitacio 3 subscricdo de Cotas por qualquer investidor, observado o
disposto no artigo 22 da Lei n.2 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, excetuadas
hipdteses de limitagdo de subscrigiio priméria definidas no respectivo Suplemento e prospecto
de distribuicdo publica de Cotas (“Prospecto”).

CAPITULO Il - DO OBIETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 32 - O Fundo tem por objeto a realizaggio de investimentos imobilidrios por meio da aquisicdo de
ativos financeiros do segmento imobiliério, com alocagio preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio negociados em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado (“Cotas de
FlI”), e menos relevante na aquisi¢do de letras de crédito imobilirio {“LC1"), letras hipotecarias (“LH”) e
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") (sendo que as Cotas de Fll, as LCl, as LH e os CRI em
conjunto sdo doravante designados “Ativos Imobilidrios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos
provenientes dos Ativos Imobilidrios que o Fundo vier a adquirir e (i) auferir ganho de capital da
negociagdo das Cotas de FIl que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no presente
Regulamento. O Fundo poderd, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagdo em Ativos de
Liquidez (conforme definido abaixo).
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Pardgrafo 12 - Os recursos remanescentes do patriménio do Fundo que n3o estiverem
investidos em Ativos Imobilidrios serdo aplicados nos ativos abaixo indicados (“Ativos_de
Liquidez"), para atender as necessidades de liquidez do Fundo:

(i) cotas de emissdo de fundo de investimento classificados como referenciado DI, regulados
pela Instrugdo CVM ne 409, de 18 de agosto de 2004 e suas alteragdes posteriores (“Instrucio
CVM 409”), cuja carteira de investimentos seja considerada de baixo risco e cuja taxa de
administragdo seja no maximo 0,5% (meio por cento) ao ano sobre o patriménio liquido;

{ii) titulos publicos federais; |

(i) certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou ‘superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de
suas representantes no Pais; e ‘

{iv) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais.

Pardgrafo 22 - O Fundo devera observar os critérios de concentragdo nos ativos financeiros
abaixo, os quais deverdo ser observados: pelo Gestor previamente a cada aquisi¢do de ativos
pelo Fundo, nas respectivas datas de aquisi¢3o:

Limites por modalidade de ativos financeiros Minimo | Maximo
Cotas de Fil 90% 100%
CRI, LH e LCI 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10%

Artigo 42 - Os Ativos Imobilidrios que integrar3o o patrimdnio liquido do Fundo poderio ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo mediante decisdo discricionaria do Gestor, sem a necessidade de
aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 12 - Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobilidrios
uitrapassardo 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagsio por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 409 deverdo ser
respeitados, nos termos das tabelas abaixo, observadas as excegdes previstas no paragrafo 6°
do artigo 45 e artigo 46 da Instrugio CVM 472.

Limites de Concentragdo por Emissor Minimo | Maximo
Institui¢o financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Fundo de investimento ou patriménio separado na forma da lei 0% 10%
Pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja | 0% 5%
companhia aberta ou instituigdo financeira autorizada a funcionar

pelo BACEN

Unido Federal 0% 100%
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” N . o o 5 . .
Paragrafo 22 - Em relagio aos Ativos Imobiliarios, o Fundo n3o observara qualquer limite de
cqncentracéo em relacgdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos

b [ TV i 7. = '
empreendimentos imobilidrios ou dos créditos subjacentes.

Parégrafo 32 - Poderio atuar como contraparte em operacdes realizadas com o Fundo, direta ou
indiretamente, ¢ Administrador, o Gestor, os seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submet:idas a controle comum, bem como fundos de
investimento e/ou carteiras de 'titulos e valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.

Paragrafo 42 - £ vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:
I fundos de investimento que apliquem no proprio Fundo;
i

. titulos' e valores mobilidrios .de emissio do Administrador, do Gestor, de seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a
controle comum, exceto CRI cujas emissdes tenham sido realizadas com a instituicdo de
regime fiduciario; e

. ac¢bes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigio e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que
nao os Ativos de Liquidez referidos no Parégrafo 12 do Artigo 32 deste Regulamento.

Pardgrafo 52 - E vedada a realizagdo pelo Fundo de operacdes com derivativos.

CAPITULO IV - DOS PRES'I"ADORES DE SERVICOS DO FUNDO

DO ADMINISTRADOR

Artigo 52 - O Fundo é administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., devidamente autorizada pela CVM através do ato declaratério ne 6.819, expedido
em 17 de maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n2 65, ¢j. 1701 e 1702, Bairro Centro, CEP 20091-020
(“Administrador”).

Artigo 62 - O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
1. escrituragdio das Cotas;
. custédia de ativos financeiros; e

"

IV.  auditoria independente.
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Artigo 79 - Sdo obrlgagoes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste Regulamento e na

Ieglslagao aplicvel: '

VI

Vil

Vil

|
manter‘, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposigdo do Cotista em

sua sede: |

(a)  osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

‘(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;

{c)  adocumentagio relativa as operagdes e ao patriménio do Fundo;

(d) os reéistros contabeis das operagdes e do patriménio do Fundo; e

{e) o arquivo dos pareceres e relatério; do auditor independente.

celebrar os: negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessirias 3 execugdo da

politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

’

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
perlodo de distribuigdo de Cotas que ser3io arcadas pelo Fundo;

I
manter -os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissio de
certificados, e efetuar os registros de transferéncia;

- assegurar que as Cotas sejam negociadas, Unica e exclusivamente, nos mercados que

venham a ser aprovados pelos Cotistas, ficando certo, desde ja:

(3} que as Cotas serdo registradas para negociaciio no mercado de bolsa ou de balcio
organizado da BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA"); e

(b)  que os Cotistas poderdio aprovar a negociagdo das Cotas em outros mercados de
bolsa ou balcdo organizado, mediante a deliberacio e aprovagao de maioria simples das
Cotas cujos titulares estejam presentes na Assembleia Geral.

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na defesa
de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

manter custodiados em |n5t|tun§ao prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adqumdos com recursos do Fundo;
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IX.  no caso'de ser informado sobre a instauragiio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagio referida no inciso | até o término do procedimento;

X. elaborar e divulgar as demor{stracﬁes financeiras e o relatério de acompanhamento das
atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor
independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

Xl dar cumprimento aos deveres de informacg3o previstos na Instruciio CVM 472 e no presente
Regulamento; ' !

Xl manter atualizada junto'a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Xl atender prontamente a todas as solicitagdes de informagdes que lhe forem apresentadas

" pelos Cotistas, observado sempre o interesse comum e o disposto na legislagio vigente,

devendo fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas, contra
recibo: ' '

(a) exemplar do Regulamento do Fundo; e

(b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,
distribuigio e outras que o Cotista tenha que arcar.

XHl.  transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em decorréncia
de sua condigio de Administrador do Fundo;

XIV. convocar ‘a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste
Regulamento; '

XV. observar as disposi¢Bes constantes deste Regulamento, do prospecto do Fundo, bem como
as deliberagdes da Assembleia Geral; e

XVI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
Os servicos prestados por terceiros contratados € o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, se algum.

DO CUSTODIANTE E DO ESCRITURADOR

Artigo 82 - As atividaaes de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiligrios e
custodia dos ativos financeiros integrantes da carteira, bem como escrituracdo das Cotas serio
realizadas pela OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 500, BL 13, SL 205, CEP 22640-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o ne 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada na CVM a prestar tais
servicos (“Custodiante”).

|
|
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DO GESTOR !

Artigo 92 - A gestéo. da carteira do Fundo serd ‘exercida pela BRASIL ‘PLURAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade do Rio de‘.laneiro, estado do Rio de laneiro, na Praia de Botafogo, ne 228,
salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 913, 914, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 11.397.672/0002-80, e devidamente autorizada a prestacio dos servigos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios at}'avés do Ato Declaratério ne 10.817, expedido em 15 de
janeiro de 2010 (“Gestor”).

Artigo 10 - S30 atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no Contrato firmado
entre o Gestor e o Fundo, bem como na legislagdo aplicével:

R gerir a carteira dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez do Fundo, conforme o
estabelecido ' na politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento,
empregando a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem' como praticando todos os atos
necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento do Fundo;

lil.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

IV. " monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patriménio liquido do Fundo; .

V. sugerir ‘a0 Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestio dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez do Fundo;

VI.  quando entender necessario, submeter 3 Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobra‘mento das Cotas do Fundo;

Vil.  deliberar, em conjunto com o Administrador, sobre a amortizacdo de Cotas e a distribuicdo
de lucros nos termos deste Regulamento;

VIIL. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa 'de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-ios, judicial ou extrajudicialmente; !

i
IX:  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de Gestor;e | -
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X. encaminhar éd Administrador em até 40 (quarenta) dias ap6s o encerramento do 12
(primeiro) semestre de cada ano calendario, Relatério de Gestéo, nos termos do artigo 39,
inciso (iii), alinea (b} deste Regulamento.

DO FORMADOR DE MERCADO

Artigo 11 — O Fundo poderd contratar instituigéo‘: devidamente habilitada para prestar os servicos de

formagio de mercado de suas Cotas (“Formador de Mercado”).
<=0l de Viercado

CAPITULO V - DAS VEDACGES DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Artigo 12 - £ vedado ao Administrador el Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos em nome
do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo: ' ’

I receber depésito em sua conta corrente;

. contrair‘ ou conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

IV.  aplicar no exterior os recursos captados no Brasil;
V. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

Vi.  vender 3 prestacio Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizag3o via chamada de capital;

Vil.  prometer réndimentos predeterminados aos Cotistas;

Vill.  realizar quaisquer operagdes que configurem conflito de interesses entre o Fundo, o Gestor
e 0 Administrador sem aprovagdo da Assembleia de Cotistas, ressalvado o quanto disposto
no Artigo 49, §42 deste Regulamento;

IX. constit\{ir 6Inu$ reais sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo;
o !
X. realizar, opéragées com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472;
|

Xl.  realizar operacdes com outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados p‘ela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e nos €asos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizggéo; ‘ ‘

.

. | . L
Xil.  realizar operagdes com derivativos;

152



- 07/2018
° -RJ Protocolo 1910127 Selo ECQD53487-FCB. RJ,30/!
1RID-RIPro ?\IC° de controle: 991419a00b632a93a3296827c4f89dd3

GENIAL

INVESTIMENTOS

XIN.  praticar qualqyer ato de liberalfdade;

et |
XIV. receber qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condigio de Administradqr e/ou Gestor, conforme 0 caso, admitindo-se, contudo, que
sejam remunqrados pelas taxas e comissdes devidas em fungdo da assessoria financeira,
estruturagdo, coordenagso, distribuicao, emissao, administragio e/ou gestdo dos Ativos
Imobilidrios e Ativos de Liquidez nos quais o Fundo venha a investir;

XV. valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para dutrem, vantagem indevida
mediante compra e venda de Cotas do Fundo;
| i ! .
XVI.  realizar operagdes de compra e venda de um mesmo Ativo Imobiliario ou Ativo de Liquidez
em um mesmo dia (operagdes day trade); e

XVIl. adquirif cotas de fundo de investimento, Cuja carteira contenha, direta ou indiretamente,

direitos creditérios e titulos representativos desses direitos em que ente federativo figure
como devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigagdo sob qualquer outra forma,

Artigo 13 - O Fundo n3o poder3 locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e
valores mobilidrios nem usa-los para prestar garantias de operagtes préprias.

CAPITULO VI - DA RENUNCIA DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 14 - A perda da condigdo de Administrador e/ou de Gestor se dard nas hipéteses de rendincia ou
de destituicio por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

|
Pardgrafo 12 - Na hipétese de rentncia, o Administrador fica obrigado a:

1. convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela
liquidagio do Fundo; e ‘

1. sem prejuizo do disposto no paragrafo 5¢ abaixo, permanecer no exercicio de suas funces
até a eleicdo em Assembleia Geral de seu(s) substituto(s) e sucessor(es), a qual sera
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos.

Pardgrafo 22 - A convocagdo da Assembleia Geral prevista no inciso | do Paragrafo 12 acima
deverd ser efetuada pelo Adminiétrador, ainda que apds sua renuncia. Caso o Administrador nio a
convoque no prazo de 10 (dez) dias  contados da rendncia, facultar-se-3 aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas convoca-la.
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Pardgrafo 4° - Nj hip()tese“ de rendncia do Gestor, o Administrador devera canvocar
imediatamente a Assembleia Geral p;?‘ra eleger o substituto do Gestor, que devers permanecer no
exercicio de suas fungdes até a e eicdo de seu substituto oy até a liquidagio do Fundo nos termos
do parégrafo 5¢ abaixo. [ P | '

Paragrafo 1° - Cabers ao liquidante indicado nos termos deste artigo praticar todos os atos
necessarios a administragdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a aprovacgdo e
registros referidos no inciso I do Parégrafo 12 do Artigo 14 deste Regulamento.

(trinta) dias (teis contados da publicagdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a

Assembleia Geral de Cotistas que eleger nO\r/o administrador e/ou gestor devera ser devidamente
aprovada pela CYM eregistrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos,

Artigo 17 - O Administrador e/ou Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem justa causa, por
deliberacdo da Assembleia Geral dos Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também serio eleitos os seus respectivos substitutos, observado, no caso de
destituiqéo sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o

caso, de aviso €om, ho minimo, 60 (sessentp) dias de antecedéncia da eventual destituigdo, observada a
regra estabelecida a.seguir nas hipéteses dg destituigio sem justa causa.
I . v
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Gestor, ¢ pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da efetiva destituigao.

Pardgrafo Unico - Para fins do caput, terg ocorrido justa causa (i) nas hipéteses de atuagio pelo
Administrador e/du,pelo Gestbr, conforme o (jaso, com fraude'ou violagdo gra\}e; no ‘desempenho
de suas fungBes e respt)nsabilidadgs descritas neste Regulamento, devidamente comprovada por
sentenca judicial ou arbitral definitiva; oy (ii) né hipétese de prética, pelo Administrador e/ou pélo

Gestor, conforme o caso, de crime de fraude oy crime contra o sistema financeiro,jdeyidamente
comprovado através de decisio administrativa ou judicial transi‘tada em julgado, oufainda; ‘ou (iii)
seo Adminis;rador e/ou o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente
atividades no mercado de valores mobilidrios bra“sileiro, devidamente comprovado através de

decisdo administrativa oy judici’al transitada em julgado.

‘ o | j ‘
CAPITULO Vii - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Artigo 19 - pejos servigos‘ de administracio e gestdo serd devida a taxa de administragdo (“Taxa de
Administraco”) de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
observado o valor minimo fixo mensal equivalente a RS 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de

Administra;ﬁo Minima”). . )

k’ara’grafo 12 - A Taxa de Ad‘ministragso dever3 ser apropriada a razio de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) por dia util e devera ser paga mensalmente até o dia 05 do més
subsequente ao dos servigos prestados.

: ‘Pai-égrafov 22 - A Taxa de Administracio Minima devera ser atualizada positivamente e
" anualmente de acordo com avariagdo do IGP-M - indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e
" divulgado pela Fundagao Getlio Vargas, com base no més de constituigdo do Fundo.
Paragrafo 3¢ - o Administrador poders estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
i sejam pagas diretamente pelo Fundo a preétadores de servigos contratados,
! [ L

Artigo 20 - Além' da)Taxa de Administragio, o‘J Fundo pagar3s exclusivamente ao Gestor taxa de
performance de 20% [‘ inte por cento) do rendimento a <er Pago ao Cotista que exceder a variacdo do
Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFiX) divulgado pela BM&FBOVESPA (“Taxa de

Performance”).

|
I

Pafa'grafo 12 - Para o célculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do Fundo terd um

valor de referéncia (”Benchmérk”) que serd o maior valor entre zero e o valor calculado através

da seguinte férmula: [N

' Bo=(Bo1—Dlot) X IFIXo / IFiXo., |

'Onde: ! C

‘Bp= i Benchmark de abertura do dia D
' 0o

I \ |
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: ' | ' L i . !
iBoa= . r Benchmark de abertura do dia itil anterior ao dia:D : i
iDlpg= Distribuigio de proventos liquida da Taxa de Performance paga e}b Cotista por
; ‘ © Cota no dia Gtil anterior ao diaD . ‘ ‘ ‘ v
“UIFIXp = Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela

| | BM&FBOVESPAdodiaD : :
TIFXea= | ndice de’ Fundos de ' Investimentos Imobiliarios  (IFIX) divuigado pela
| ++ BM&FBOVESPA do dia (til anterior|ao dia D : v
Pl Fiéa estaBelecido que na data de integralizagio de Cotas o Benchmark de cada Cota & igual ao
prego de ‘ihtegralizacﬁo da respectiva Cota.

Pardgrafo 2° - A Taxa de Performance ser3 calculada conforme a férmula abaixo:

Po=0,2x (VMo - Bpy )

. Onde:

Py = Taxa de Performance calculada por Cota no dia D
"VMp; = Preco de fechamento da Cota na BMR&FBOVESPA no dia anterior
Bpa = Benchmark de abertura do dia Gtil anterior ao dia D

Pardgrafo 3¢ - Caso VMp., seja menor do que Bo.; ndo serd devida qualquer valor a titulo de
Taxa de Performance.

! Pardgrafo 42 - A Taxa de Performance?devida deverd ser deduzida do valor a ser distribuido
aos Cotistas e paga ao Gestor juntamente com o pagamento de rendimentos de forma que o

' Cotista fara jus apenas 3 diferenca entre a distribuicdo originalmente programada e a Taxa de
Performance.

Pardgrafo 52 - A Taxa de Performance‘estaré limitada a 20% (vinte por cento) do valor total a
* ser distribuido. 1 ! :

i
|

CAPITULO Vil - DA COMPOSICAO DO PATRIMGNID DO FUNDO E EMISSOES DE COTAS

Artigo 21 - As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢bes de emiss3o, distribuicao, subscrigdo,
integralizag3o, remuneracdo, amortizagio e resgate das Cotas seguem descritos neste Regulamento,
bem como nos) respectivo(s) Suplemento(s) apresentado na forma do “Anexo I” a este Regulamento. O
“Anexo 11" a este Regulamento traz os termos e condigdes da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo.

Pardgrafo 1° - As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de (i) oferta. publica de
distribuig3o, nos termos da Instruqéo‘da CVM ne2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instruciio CVM 40 ") ou (i) oferta publica com esfor¢os restritos de distribui¢o, nos
terrnos da Instrucdo da CVM N2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (a “Instrucio
CVM 476"), respeitadas, ainda, em ambos: os Casos, as disposicdes da Instrugdo CVM 472,

conforme previsto no respectivo Suplemento.

i
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! Pardgrafo 22 - Nos ‘termos de cada Suplemento, as Cotas deverdo ser sujbscritas até a data de
encérramento da respectiva oferta publica de distribuicéo}de Cotas (“Oferta”) e podera ser
admitida a, subscricdo parcial, observado que as cotas que ndo forem subscritas até a data de
er‘\;cerrame‘nto de' cada, Oferta serdo cancéladas pelo  Administrador nos termos da
regulamentacdo em vigor, com o consequente aditamento do respectivo Suplemento, sem
necessidade de aprovacio de tal adifamento em Assembleia Geral. | '

' Par"égrafo 32 - O Suplemento e‘jstabeleceré um montante minimo a ser subscrito no ambito de
cada Oferta; de forma a nio comprometer a consecugdo da politica de investimento do Fundo,
conforme descrita neste Regulamento, sendo que, caso o0 montante minimo nio seja alcangado,
o‘Administ‘rador deverd observar, quando aplicavel, as disposi¢des previstas pela Instrugio CVM
400. i

I

Artigo 22 - Emiss&es de novas cotas, apds a 12 (primeira) emissdo de cotas, serdo realizadas mediante

aprovacdo da Assembleia Geral, observado o quorum de que trata o Capitulo X deste Regulamento, a

qual devers estabelecer o preco de emissdo das novas cotas.

I
Pardgrafo 12 - Os Cotistas do Fundo terio direito de preferéncia para subscrever as novas cotas,
na proporgdo de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo, fazendo jus ao direito
de preferéncia os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de dépdsito como Cotistas na data de realizacio da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar autorizar a emissdo das novas cotas. : '

Pardgrafo 22 - O direito de preferéncia referido no Pardgrafo acima devers ser exercido
1. pelo Cotista em prazo nio inferior a 15 (quinze) dias Uteis, a ser previamente informado aos
Cotistas, pelos mesmos meios, utilizados para a divulgagdo de informagbes relativas ao Fundo.

I
Pardgrafo 39 - As informacges relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo de cotas estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do
Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

r

Paragrafo 42 - As cotas objeto da nova emissio assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas existentes, incluindo, sem limitag3o, o direito ao recebimento de rendimentos.

Pérégrafo 52 - O Fundo poders, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendagio
do Gestor, cobrar dos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢io primaria das novas
Cotas Taxa de Distribuicio no Mercado Primério®.

! Taxa de Distribui¢do no Mercado Primario™: Taxa de distribuigdo no mercado primdrio, incidenté sobre as Cotas
objeto de Ofertas, que deverd ser arcada pelos subscritores das Cotas objeto das Ofertas, equivalente a um
percentual por Cota a ser fixado a cada emissdo de Cota do Fundo. A taxa cobrird 0s custos de distribuigfio,
incluindo: .(a) comissio de coordenagdo, (b) comjssdo de distribuigao, (c) honorérios . de advogados externos
contratados para atua¢do no dmbito da ofetj'ta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e
distribuigdio das Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de antincios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) f:ustos com registros em cartério, ¢ (h) outros custos relacionados as Ofertas,
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Pz‘:régrafo 62 - A'Assembleia Geral de‘totistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas

défxiriira' §Qbre a possibilidade de cesséo do direito de preferéncia e, se for o caso, a forma de
cessdo. D i
I

i ' ; ;

b ‘ L ‘ - " ~
CAPiTULQ CIX - . DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIgAd.
INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS COTAS ‘ )

. ‘ . i 3 ! '
Artigo 23‘r As Cot‘a&, correspondem e‘i‘frécﬁes ideais do patriménio liquido e sdo de uma unica classe.
by i ' ‘ ‘ :
‘ Pérégrafo 12 - As Cotas terdo forma nominativa, serio escriturais, mantidas pelo Custodiante
em conta de depdsito em nome de seus titulares.
. Paragrafo 2e - Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortiza¢do em
igualdade de condigges. ‘ :
] i
Artigo' 24 - As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisdo do
patriménio liquido pelo numero de Cotas emitidas e em circulagdo apurados na data do célculo.
Artigo 25 - Todas a& Cotas terdo direito defvoto nas Assembleias Gerais, correspondendg‘) cada Cota a
um voto.' b ‘ '
| i
Artigo 26 - As Cotas dever3o ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta, conforme
prazo estabelecido no Suplemento. No ato da subscrigdo, o subscritor: '

L i assinard o boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pela instituigdo integrante
| do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel pela Oferta;
i ! i,
"l terd recebido exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto, em via fisica ou
 eletronica; e
. deveérs declarar, por meio da assinatura do boletim individual de subscrico, que esta
.Ciente, dentre - outras coisas, ' (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento e no
v Prospegto, e (b} dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos neste
I Regulamento e no Prospecto, inclusive a possibilidade de perda do capital investido.
Artigo 27 - As Cotas;ser.ﬁo integralizadas, 3 vista, no ato da subscrigdo, ou nos termos a serem definidos
pela AssTmbleia Geral que aprovar a emiss3o.
Artigo 28 - As Cotas devergo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
! | 21 | Z 1 N
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua integralizagdo em bens e direitos.
Wt | b .
il b :

Artigo 29f- As Cotas 'serjo amortizadas obsérvando-se o disposto neste Regulamento.
. : ' I

‘ b i ; '
Pardgrafo T - Nos termos dajsistematica atualmente vigente na BM&FBOVESPA, somente fario
jus ao pagamento da respectiva parcela, de‘amortizagﬁo de Cotas os' Cotistas que estiverem
L H | : ,
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it inscritos nd;registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ditimo dia
" til do méé €m que ocorrer a apuragdo da respectiva parcela de amortizacdo, cujo pagamento
ocorrerd a‘;é 0 102 (décimo) dia L’Jtiljsu‘b‘sequent‘e a referida apuracﬁo.i Qualquer alteragdo na
sistemidtica’ de apuragio e pagamento, de rendimentos podera ser refletida no presente
Regulamento independentemente da realizagio de Assembleia Geral, 0 que serd objeto de Fato
Relevante a ser publicado pelo Administrador.

Pardgrafo 22 - Quando a data: estabelecida paﬁa qualquer pagamento de amortiza¢do aos

Cotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no 12 (primeiro) dia

util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 12 (primeiro) dia Gtil imediatamente anterior a data
i dopagamento. ' : '

Para’grafo‘gl 2 - Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente
. hacional, ‘ppr meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de érédito;pu outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
i K | :
Artigo 30 - Quando da liquidagdo do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Cotas deverio ter
seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. N3o havendo recursos em moeda
corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizagdo das Cotas, as Cotas serio
amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, podendo, inclusive,
ser amortizadas mediante a entrega de ativos integrantes da carteira, observada a regulamentagio
aplicavel e a participacio de cada Cotista na composig¢do do patriménio do Fundo.

Artigo 3‘1‘- As Cotas somente serdo resgatadas na liquidagdo do Fdndo.
) : |
Artigo 32 - As Cotas integralizadas serdo admitidas & negociac3o secundaria no mercado de bolsa de
valdres administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto nos Paragrafos abaixo e eventuais
restricBes previstas.no respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a leitura dos fatores de
risco previstos no Capitulo XVill deste Regulamento, em especial o de “Liquidez Reduzida das Cotas”.
il
i ‘ }
. |
Paragrafo 12 - As Cotas do Fundo n3o poderio ser alienadas fora do mercado onde estiverem
registradas & negociagﬁo, salvo em caso de transmiss3o decorrente de lei ou de decisdo julicial.

Paragrafo 22- Os Cotistas somente poderso negociar suas Cotas no mercado secundrio apos (i)
al‘i‘ntegraliza‘;éo das Cotas e (ii) o inicio do funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo 52 da
Instrugdio CYM 472. ‘ ‘ ‘ i ‘
| s ' ' . .
Paragrafo 39 - A aquisicio das Cotas pelo investidor mediante opera‘géJo realizada no mercado
secundério‘configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e cohcordancia aos
termos e .condigbes deste Regqlameqto‘ e do |prospecto, se aplicavel, em especial: (i) as
disposigdes relativas a politica de investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no
F;ihdo, ficando qbfigado, a partir da data da ahuigigéo das Cotas, aos termod‘ e condigbes deste

Regulamento e do Prospecto. :
i 1
" | il
: I
Paréagrafo 42 - Labfera’ exclusivamente as instituicdes intermediarias das respectivas Ofertas
verificar a adequiagdo do investidor ao publico alvo do Fundo, bem como se os riscos inerentes a
B 1
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~ esta modalidade de ativo é ‘compatl’vel com o perfil do investidor.
| Co ! i !

Artigo 33@ O Fundo nio cobrarj taxa de ingresso, jquando da subscrigdo e integralizagdo de Cotas, ou
taxa de saida, quando do pagamento de amortizagdo e/ou resgate de Cotas aos Cotistas.

CAPI'TULO‘X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
| ]

! i . ‘ .
Artigo 34~ £ da cor}\pet“éncia da Assembl‘;eia Geral dé Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”) além de
outras matérias quea ela sejam atribuidas por forga‘da‘regulamentagﬁd em vigor deste Regulamento

e/ou das atividades e operacées do Fundo, deliberar sobre:
H i i in L

i : . L . i .
1. anualmente, ‘as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apos o
! 2. . ' ~ 3 .
‘f encerramenFo . do exercicio social Ho Fundo sobre as demonstragdes contabeis
apresentadas pelo Administ[ador; '
T '

I 1
alteragdo do Regulamento;
i |
destituicdo ou substituigdo do Administrador, do Gestor e/ou do Formador de Mercado e
escolha de seu(s) substituto(s);
'

V. emissao de novas Cotas;

V. fusio, incorporacio, cisio e transformacdo do Fundo;

\/ll ’dissolu'c'a'o e quuidagéo‘do Fundo, quando n3o prevista e disciplinada no Regulamento;
[

VI alteragso do mercado em que as Cotas sdo admitidas 3 negociagéo;
. I ’ i
! !

VIIl.  eleicdo e destituicio de representante dos Cotistas;

© IX.  aumento d# despesas e encargos de que trata o artigo 45 deste Regulamento;

X, ‘alteragét‘) do prazo de d‘uragéo do Fundo; e-
i | i

; i ' '
Xl delibefdr sobre as sitqacaes de conflito de interesse, ressalvado o quanto disposto no
Artigo 4?, §42 deste Regulamento. .

| [ ‘
Parégrafo 12 - Este Regulamento podera'ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer, exclusivamente, da necessidade
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Pardgrafo 22 - A tada Cota corresponderd um voto nas deliberagdes da Assembleia Geral e nas
consultas formalizadas, que serdo adotadas pela maioria das Cotas que estiverem representadas
em cada gportunidade, exceto ' nos Casos especificos em que se exija gquorum diverso de
deliberagdo. As matérias indicadas nos incisos Il, V, e XI deste artigo somente serdo deliberadas
mediante aprovacio de Cotistas que representem maioria das Cotas emitidas do Fundo.

Pardgrafo 3¢ - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
prqcuradorFs legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. |
D A ' ' ; '

PPardgrafo 42 - N3o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (@) o Administrador; (b) os
sécios, diretores e funciona’rios do Administrador; {c) empresas ligadas ao Administrador, seus
sécios, dire‘tores e funciondrios; e {d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores

€ funcionarios.
' [

Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (d); ou (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria do$ demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente 3 Assembleia Geral em que se dard a permissio de
voto.

Artigo 35 - A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a pedido do
Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo
Fundo e em circulagio, ou, ainda, pelo 'representante dos Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.
Pardgrafo 12 - A convocagdo da Assembleia Geral ser3 realizada pelo Administrador {i} mediante
envio de correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (i) por
meio de pgblicagﬁo de aviso no jornal “Didrio Comercial”, periédico utilizado para veicular as
informacaqs {referentes ao Fundo, ,com antecedéncia minima de 10 {dez) dias, devendo a

deliberacad‘ da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia,
hora e local'em que sers realizada a respectiva Assembleia Geral.
i [

Paragrafo 22 - A Assembleia Geral convocida para deliberar sobre a matéria constante do inciso
{i) do artigo 34 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da

encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a
observancia do prazo estabelecido neste item, desde que o faga por unanimidade.
i ' ' ! i .

b . . . |
Paragrafo 32- 0 Administraqor disponibilizar}i todas as informagBes e documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
computadores, na data da reaiizacﬁo da convocagdo até a data da efetiva realizagdo da
Assembleia Geral. ' ! ‘
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Paragrafo 4e - Independentemente da convocagdo prevista no paragrafo 12 supra,. sera
f:dr‘{sideradq regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.
| i . i \ . :

I L v o b . ) .
Pardgrafo 52 - A segunda convocacdo da Assembleia Geral poderd ser realizada ‘em conjunto
com a 13‘(;‘J‘rimeira) convocagdo ou com minimo S (cinco) dias de antecedéncia da realizagdo da
AssembleiasGeral. i ' ' ) ! !

Paragrafo 62 - A Assembleia Geral se instalara €om a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

) ' [ o
Artigo 36 - O pedido dé‘ procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, dever satisfazer aos seguintes requisitos: :

] conter todog os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

- facultar que o Cotista exerga voto contrario § Proposta, por meio da mesma procuragdo; e;
M- . serdirigido a todos os 90tistas. ‘

Paragrafo 12 - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
{total de Cotas emitidas solicitar relagio de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais
Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracéo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | do caput deste artigo. '

Pardgrafo 22 - 0 Administrador do Fundo que receber a solicitagdo de que trata o paragrafo 12
pode: ‘ ; |
I- entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até ]7. (dois)
dias uteis dd solicitacio; ou ' !
; [ .
L= mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contelido e nos
| termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias tteis da solicitac3o.

[

I . il ,
Pardgrafo 32 - O'Cotista que utilizar a faculdade Prevista no paragrafo 12 devers informar ao
Administrador do Fundo do teor de sua proposta. i
Paragrafo 42-0 Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata
0 paragrafo primeiro os custos de emiss3o de referida lista, nos termos do paragrafo 29, inciso |,
€aso existam,

i i .
Paragrafo 52- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracgdo pelo Administrador do
Fundo, em: nome de Cotistas, nos termos do pardgrafo 29, inciso Il, serdo arcados pelo
Administrador do Fundo. |

Artigo 37 - A Assembleié Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes dos

Cotistas, pessoas ' fisicas e/ou pessoas juridicas, .para exercer as fungdes de fiscalizagip dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo

representante dos Cotistas (i) seja cotista ou profissional éspecialmente contratado para zelar' pelos
i) : :

| Lo .

i

162



g 7/2018
° -RJ Protocolo 1910127 Selo ECQD53487-FCB. RJ,30/0
1 RIDRI Pro ?\IC° de controle: 991419a00b632a93a3296827c4f89dd3

, |
fo o :
i | “ " v

GENIAL

INVESYIMEKNTOS ‘ L

! .

i

”!

1! '
CAPITULO XI - DA PUBLICIDADE E DA DIVULGACAO DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO

I
Artigo 38 : O Adn]inistrador informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influenciar a decis3o do Cotista quanto a permanéncia no mesmo.

|
Artigo 39 - O Administrador deve prestar as seguintes informages periddicas sobre o Fundo:
I- mensélmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més:

. : .
. (a) valor do patriménio liquido, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

| (b) valor dos investimepto$ do Fundo, inctuindo discriminacio dos bens e direitos
integrantes da carteira do Fundo;

. . I i
| até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relagio das demandas
. judiciais e/ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou de Cotistas
, contra.o Administrador, indicando a data de inicio e a da solugio final, se houver;

i ! ‘ !

lil- '+ até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

(a)a demonstracio dos fluxos de caixa do periodo; e .
{b) o relatério de gestdo, nos termos do Artigo 39, §2° da Instrucio CVM 472 (“Relatério de

Gestdo”);

|
?
V-1 anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

{a) as demonstracdes financeiras do Fundo;
(b) o Relatério de Gestio; e . - ‘
. {c} o parecer do auditor independente do Fundb.

V- até 8 (dito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordindria.
Artigo 40 - A publicacio de informacdes refe{idas no arfigo‘ 39 supra deve ser realizada na pagina
mantida pelo Administrédor na rede 'mundial de computadores, qual seja, www .gerafuturo.com.br/fii-
. i 0 T

' ‘1 i ,
]

163



- 0/07/2018
- lo 1910127 Selo ECQD53487-FCB. RJ,3!
V. RTDR Pmt?\l(iodoe controle: 991419a00b63a93a32968f27¢4f89dd3

GENI&L
INVESTIMENTOS z

] : ‘ i ) ) ' .
brasiI-QIuraI-absolu;o-fundo-de-fundos, e mantida. disponivel aos Cotistas na sede do Administrador,

ju'ntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

Paragrafo Unico - O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no
caput, enviar as informacdes referidas nos artigos 39 e 40 deste Regulamento a entidade
édministradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas 3 negocia¢do, bem
€omo a CVM; porimeio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pégina da CvM na
rede mundial de computadores. P

. i
Artigo 41 - O Administrador deve dispon‘ibiliza‘r aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo: ‘

I. ' edital de convocacdo e outros:documentos relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias,
~no mesmo dia de sua convocagio;

. até g (bito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordindria;

. Prospecto, material publicitario e andncios de inicio e de encerranﬁento da respectiva
Oferta, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400; e
V. fatos relevantes.
) i
Paragrafo Unico - A divulgagio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos Cotistas e demais - investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao
Administrqdor valer-se da informag3o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas. Para fins deste Regulamento, considera-se exemplo de fato
relevante, sem exclusio de{ quaisquer outras hipéteses, a alteragdio no tratamento tributdrio
conferido ao Fundo ou ao Cotista. i
) ‘ ‘ |

o | :
Artigo 42 - A publicagio de informagdes referidas no artigo 41 deve ser realizada na forma do artigo 40

I
acima. ' o

Iy L i
Artigo 43-0 Administrador devera enviar a cada Cotis;a:
|

1. no prazo de até 8 (oito) dias apods a data de sua realizagdo, resumo das decisges tomadas
pela Assembleia Geral;

i it anualménte, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a guantidade de Cotas de sua
bl .
. "}titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o Comprovante para efeitos de

f ’

20

164



- /07/2018
- lo 1910127 Selo ECQD53487-FCB. RJ,30/
1 RIDR Prm?\l(iodoe controle: 991419a00b63a93a32968f27c4f89dd3

GENI&L
lNVEsriME:NTP‘S !

declaracao de imposto de ren“da. )

. P e .
CAPiTULb Xl - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 44 - O exerculcio social do Fundo ters inicio em] 12 de janeiro e encerrar-se-4 em 31 de dezembro
de cada ‘ano, quando serdo levantadas as demonsttacdes financeiras relativas ao respectivo periodo
findo: . P
! | ' [ .
Pardgrafo 12 - As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerio as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente
‘r‘egistrado na CVM. A indicagdo do auditor indepéndente contratado para auditoria do Fundo

encontra-se disponivel  na pagina do portal do investidor no endereco

Wwww.portatdeinvestidor.gov.br.

. ‘ .
Pardgrafo 22 - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos integrantes da carteira. .

Paragrafo 32 - O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITULO Xill - DAS DESPESAS E DOS ENCARGOS DO FUNDO
“w\h

Artigo 45 l C‘onstitj[em desbesas € encargos do Fundo:

. L I
.+ Taxa d“e‘;Adm‘inistracﬁo e a Taxa de Performance;
o v | !

Il. | taxas, ‘impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
" ! - . . . ~
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

1. gastos: com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagBes aos Cotistas previstas no regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

<.

gastos relativos 3 distribuicdo publica primdria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;
i [ '
[ B L i ‘
o ' . i
R honordrios e | despesas'’ do auditor - independente encarregado da auditoria das

demonistragdes, financeiras do Fundo;
. I '

VI comissBes e emolumentos Pagos sobre as operagées do Fundo;
' L [
v honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do fundo, judicial ou ‘extrajudicia‘ﬂlmente,‘inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;
v .

VI honoratios ef‘des’pesas relacionadas as latividades Previstas nos incisos Il e ill do art. 31 da
" Instrugdo CYM 472;
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a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que n3o decorra
diretamente de culpa ou dol‘o‘do Administrador no exercicio de suas fungdes;

IX. | gastos derivados 'da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como
Hl
!

X." gastos inerentes 3 constituicdo, fusdo, ‘incorpdragéo, cisdo, transformag3o ou liquidagdo do
! Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI.  taxa de custédia de titulos op valores mobiliéribs do Fundo e de escrituragdo;
Xil. - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM
Xill. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista;

[

!
XIv. remuneragdo do Formador de Mercado;
XV. - despesas com propaganda do Fundo, durante o periodo de distribuigio publica de Cotas; e
i I I

XVI. toda e qualquer despesa, honorérios, encargos e/ou gastos €xpressamente autorizados
pela Instrugdo CVM 472.

|
Paragrafe Unico - 0 Pagamento das despesas e dqs eéncargos de que trata o caput deste artig6
podera ser efetuado diretamente pelo Fundo 3 Pessoa contratada, desde que os

Taxa de Administragdo, a diferenga entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de
Administrag3o correrio por conta exclusiva do Administrador.
i

P L. .
CAPITULO XiV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Lo I
Artigo 47 - O Fundo devers distribuir semestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco)
por cento dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. N&o obstante, o Administrador por
i'ecomenda;ﬁo do' Gestor distribuird mensalmente rendimentos como antecipacdo do resultado
semestral do Fundo.

Pardgrafo 12 - Farzo Jus as distribuigbes os Cotistas Que estiverem inscritos no registro de

Cotistas ou, registrados na conta de depésito como Cotistas no Ultimo dia Gtil do més e/ou

i
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i H : ' i
| Pardgrafo 22 - Os: pagamen:nos de distq}*ibuigﬁo de resultados do Fundo aos Cotistas serdo
| realizados ém mbet}a‘ corrén;é nacibnal} por.meio de ordem de pagamento, crédito em conta
“corrente, dv:ocum"en 0 de ordem: de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN Lo
i i

| i

Artigo 48 - As Cotas poderdio ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de forma
parcial ou total,. de acordo com o disposto na legi§la9§o e regulamentacio aplicéveis, neste
Regulamento e no Suplemento. ‘ ‘ :
o i . ‘ ‘ i ‘
"Pardgrafo Unico - As distripui¢6es a titulo de amortizagio de Cotas deverdo abranger todas as
ICotas, em beneficios de todos os Cotistas. . ! i
c 1

[ ‘
CAPI'TdLO XV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE |
L T -

Artigo 49 - Os atog hue caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem
de aprovagio prévial, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
o Cod
| , X .
Parégrafojl‘l - As seguintes hipéteses sio exemplos de situagio de conflito de interesses, sem
prejuizo do quanto disposto no Paragrafo 49; '

| b ‘ ;
- a celebragdo de contratos objetivando a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracio
i do direito de superficie, celebrados entre o Administrador, ou de pessoas a ele ligadas, e o
Fundo; de imével de propriedade de fundos de investimento investidos pelo Fundo;

Il-  oinvestimento em fundos de investimento estruturados com o objetivo de adquirir imével
de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a
-inadimpléncia do devedor; e '
i 1 i
, M- a contfatacﬁo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacdo de servicos

! para o Fundo 'que nﬁq estejam expressamente definidas neste Regulamento ou no
‘ Prospécto do Fundo.

“ Paragrafo 29 - Consideram-se pessoas ligadas: |
! | . v
I-'  a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e
acionistas;, ‘ :
e !
- a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com exce¢do dos cargos exdrcidos em orgdos colegiados previstos no
! estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exergam
| fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

I

X o
- parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

i
Parégrafo 32 - As demais operagdes entre o Fundo e administradores, emissores e estruturadores
dos Ativos Imobilirios estio sujeitas a avaliagéo e responsabilidade do Administrador sempre que

oo
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| i i o .
for possivel a contratacéo‘en‘\ condigBes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado,

ou'que o Fundo contrataria com te(ceiros‘.
! ol ' .

L}v i

Parég‘rafo 42 - Ndo obstante o quanto disposto acima, o Fundo poders adquirir Ativos Imobiligrios
e Ativos de 'Liquidez Cuja assessoria financeira, estruturagio, distribuigéo; administragio e/ou
i gestdo, cdﬁforme ajplicével, tenham  sido realizadas pelo Administrador, pelo Gestor} pelo
distribuidor de Cotas do Fundo, pelo Formador de Mercado oy por outras empresas [a estes
ligadas, Oj‘que nao constitdi, para fins deste Fundo, situacdo de conflito de interesse, ‘e
independer de @provagﬁo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, conforme previsto no
i Artigo 34 dg Instrucdio CVM 472, desde que realizada em condigBes equitativas ou idénticas as
que prevalecam noé mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros,
' | ! N ' . )
CAPITULO XVI - DA’mlssbLUbﬂo E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

15 acima, ou mediante déliberac'éo da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo 34, inciso VI

Taxa de, Administragéo,l devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva
Assembleia Geral. |
o :

o G
Anigo:5$ l Em qualquer hipétese, a partitha do patriménio do Fundo devers observar o percentual da
participacio de cada Cotista na composicdo do patriménio do Fundo.
|

fra“cionamento do$ ativos que compdem a carteira, tais ativos serdo dados em pagamento ao#
Cotistas medianté a constituicdo de um condominio, cuja frac3o ideal de cada conddmino serj

) |
RN

jParégkrafo 22 - No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devers
notificar os'Cotistas Para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos

c\ondoml’nio‘néo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio previstas no Codigo Civil.

I

li | } i’ . 24
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Pardgrafo 32 - Caso os Cotis;as nao procham a eleigio do administrador do condominio
P referido nos itens acima, esta funcio ser exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de
i1 cotas em circulagso. R S by

b N ‘ ‘ o

. i ! ' | . :
. Pardgrafo 4e - fO‘ Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos ativos

Fundo na fql“ma do artigo 334 do Cddigo Civil, o

. ‘ ‘ ;
Artigo 53 - Apés a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador deverd promover o cancelamento
do registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 {quinze) dias, em observancia do procedimento
Previsto na regulamentagio aplicvel.

Artigo 54 - Quando da‘liduidaqéo do Fundo, o auditor independente devers emitir parecer sobre a
deq‘lonstracéo da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o periodo lentre a data das
Ultimas demonstrages financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢io do Fundo.

CAPITULO XVIi - DA TRIBU+AC§O

[ . ! ' . i
Artigo 55 — As informacdes contidas neste Capitulo sdo fruto da andlise da legislagdo brasileira ém vigor
na data de constittﬁcﬁo do Fundo e n3o tem como bbjétivo orientar os Cotistas, apenas resumir o
tratamento fiscal para esta modalidade de aplicagdo. Sempre que possivel ou necessario os Cotistas
devem consultar, seus assessores juridicos com relagdo & tributagio aplicdvel nos investimentos
realizados no Fundp. | . ‘

il |
Artigo 56 - Imposto de Benda ara o Fundo: Comq regra geral, os rendime,ntos e ganhos auferido§ pela
carteira ndo est3o sujeitos a tributagio pelo'imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda 3 legislaggo
ea regulamentacéq da CvM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco .por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balénbo ou
balancéte semeétrél encerrado em 130 de junho e 31 de dezembro de cada ano e (i} ndo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente oy emiconjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. | : - ; N a
' Parégrafo Unico - Caso‘otFundo aplique r;eicursps‘em empreendim‘ento imobilidrio que tenha
Jcor.pro‘ incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
Pessoa a ele ligada, mais'de 25% (vinte e cinco' por cento) das Cotas do Fundo, os:génhos
I ! . B . ! ! ' '

o ' © 25
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' 'auféridos dela carteira est3o sujeitos § triLutaf(;éo aplicavel ' as pessoas juridicas, para fing de
} h Fhﬁiqéncia "da tributégﬁo corporativa cabivFl!(!mposto de Renda da Pessoa Juridica 4 “IRPJ,
“{‘ Cd‘n}ribuigé‘o Social sobre o Lucro Liquido i~ “CsLL”, Contribuicio ao Programa de Integragdo
i So’q‘ial = “Contribuicdo ao PIS”. e Contribuigio ao Financiamento da Seguridade ‘Social“—
| “COFINS”) | i N : Lo
g

em, relagéo“és aplicacdes financeiras relacionadas a determinados ativos imobiliérios, sujeitam-se 3
incidéncia do imposto de renda de acordo com jas mesmas normas previstas para as aplicagdes
financgiras das pes$oas juridicas. O imposto de renda pago pela’ carteira sobre aplicagdes financeiras
poderé, observadqs certos requisitos, ser compensado com o Imposto de renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuigdo de rendimentoh aos seus Cotistas.

Artigo 58 - Impost eracBes envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios :
aglicagdesv‘réalizadas‘ pelo Fundo estdo sujeitas atualmente 3 incidéncia do IOF/Titulos & aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua Hnajoragéo a'qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até
o percentyal de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

o |
Artigo 59 - Imposto de anda bara o Cotista: O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomara por base
determinados eventos fi anceiros que caracterizam o auferimento de rendimento e 4 sua consequente
tributagdo, quais sejam, cessdo, alienagdo, resgate ou amortizac3o de Cotas, bem como a distribuicdo de
lucrqs‘pel¢ Fundo, nos césos expressamente previstos neste Regulamento.

Artigo 60 - Cotistas Residentes no Brasil: os ganhos auferidos Na cessdo ou alienagio, amortizagdo e
resgatg das Cotas por Co}iistas residentes no Brasil, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a
estes thistas sujeitam-se ao imposto de renda 3 aliquota de 20% {vinte por cento). Adicionalmente,
soﬂbre 03 ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcio organizado ou
mercado de balcio nio organizado com intermediagao, havers retengao do imposto de renda 3 aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento). Com relag3o aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por
in;titui;ﬁgeSJﬁnancéiras, fundos dg investirhento‘, seguradoras, por entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilirios e sociedades de arrendamento mercantil, hi dispensa de
re‘tgngéé do Impostp de Renda na modalidade fonte. .
i I ' i
f |Pardgrafo Upico - Como excecdo 3 regra geral descrita no artigo 59, s3o isentos do imposto de
Irenda retido najfonte e na, declaragiio de 3juste anual das pessoas fisicas os rendimentos
'distribuidos pela Fundo ao Cotista pessoa fisica residente no Brasil, desde que observados
¢ cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista seja titular de Cotas que representem
menos de' 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe deem direito ao
: reqebimenfb de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) as Cotas sejam admitidas 3 negociagio exclusivamente em bolsas de valores oy
.| no r’nercado‘ de balcio organi&‘ado; e (iii) o Fundo conte cqrh, no m(nimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
R o ‘ ! ‘
Artig‘o 6;[ -"Cotistas Residentes no Exterior: a;oé Céti‘stas residentes e domiciliados no exterior, por
ingqessai?pm;recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugio do CMN n.e
: Ji , ! ] ,

B! ! i i i i
f ' |

““‘“‘9 : Lo | Ll f \
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2.689/00 (“Cotistag Qualificados”) e’\‘apliééve‘lj fra{ﬁ:{nento tributdrio especifico determinado em funcio
de residitem ou ‘nﬁo‘ €m pais ou jurisdicsio que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda 3
aliquota maxima inferior a 20% (vinte, porf‘s cento) ("JJurisdigéo de Baixa ou Nula Tribufagio‘”). i

" . ! " I ! “ : | {
Pardgrafo 12 - No caso de QOtistés dualifiCados Ndo Residentes em Jurisdicdo de Baixa otlx Nula
Tr{puta;éo,; 0s ganhos aufer’idos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidqs pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% {quinze por
©, cento), exceto no caso de ‘ganhos aufeﬁ“dos na alienago das Cotas por meib de operagio
" realizada e bolsa de valores ou no meréado de balcio organizado, os quais, de acordo com
rz oavel inierpretaqéo das leis e regras atinentes 2 matéria, devem ser isentos 'do Imposto de
Renda. - ' :

| Paragrafo 29 - No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdigdo de Baixa oy Nula

Tributagio, os ganhos auferidos na cess3o oy alienagéo, amortizacdo e resgate das Cotas e os

Artigo 62 -_Imposto sobre Opera Bes de Cambio (“IOF 'Cambio”): Atualmente, nio obstante a maioria
das‘operaqaes de cdmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as
operacdes de cimbio realizadas em razio do ingresso de recursos por Cotistas Qualificados relativos a

cen‘to)ipara aremessa de recursos ao exterior. N&o obstante o acima exposto, liquidagdes de operagdes
de cimbio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a
tr“ansﬂ‘érén‘cias do exterior de recursos para aplica¢do no Pais em renda varidvel realizada em bolsa de
valores ou'em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo Conselho Monetério
Nacional - CMmN, excetuadas |operagdes com derivativos que resultem em rendimentos
pned‘ete‘rm’*nados, bem como as operagdes realizadas, a partir de 31 de janeiro de 2013, para aquisicat

de cotas dg fundo! de investimento imobilidrio por operagdo cursada em bolsa de valores (Decreto ne
7.894 de 1/01/2013), estio sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) de IOF/Cambio. Permaneqe
ihtérto se a redugéo da aliquota trétada no Decreto n2 7.894, de 31/01/2013, alcanga as transferéncia;
dp ‘exterjor de recursos ipara aplicagdo em ofertas iniciais de cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, mesma que respeitadas as condigBes anteriormente descritas. Em qualquer taso, a aliquota
do I0F/Cambio pode ser majorada a hualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco po‘r cento), relativamente atransagdes ocorridas ap6s este eventual aumento.

| ol

fungio do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a
0% (zero(por cento) do rendimento para as operacoes com prazo igual oy superior a 30 (trinta) dias.
Contudo, a aliquota do I0F/Titulos bode ser majorada a qualquen tempo, medianté ato do Poder
Executivo, até o ;percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por -cento) t%o diaF

re‘lativarrlente atransagdes ocorridas apés este eventual aumento.

B

| | ‘ ‘ ) ; r
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Artiﬁo‘ 6“4 - Nos terhos do artigo 15,‘ inci‘so XX, dé Instrucdo Cvm 472, 0 Administrador compromete-se

a inforh’(iar, mediante a publicagio de Fato Relevadte, qualquer evento que acarrete a alteragcdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/6u aos seus Cotistas. :
L ' ' ' ! i

Artigo !55 - Nos termos do artigo 15, inciso XXi, da Instrugdio CVM ne 472, exceto‘" (i) pela obrigacso de
distribuif;’ o de resultados nos termos do artigo 47 do presente Regulamento e (ji) pela admissdo das
Cotas: para negociagdo no mercado secunddrio da BM&FBOVESPA; o Administrador n3o adotars
qualqh‘er‘outra medida‘para evitaf alteragdes do tratamento tributario conferido ag Fundo e aos
Cotistas. | ' ki ! i

i il ! ‘ ‘ ;
!

b b
CAPITULO Xvill - DOS FATORES DE RISCOS
T =22 TATURES DE RISCOS

[l I
Artigo 66 - Os potehciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento nas Cotas do
Fundo, analisar c'uidadosamente,; a luz de suas proprias situagBes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informagdes disponiveis neste Regulamento e no prospecto em particular, avaliar
fai‘ores de risco relacionados aos Ativos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando aos descritos
abaixo. Destaca-se que mesmo que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nio
h& garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O
F11 by

m

““carﬂisrhc‘nlde seéuro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
A :

J ! ‘
' Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundirio existente no Brasil para negociag¢io de

. Cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e nio ha nenhuma
| *garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos
o Cotistas $ua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
o podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secunddrio, ou obter
‘ Precos reduzidos na venda das Cotas.

| i (ii)‘ Restrices ao Resgate de Cotas: O Fundo & constituido sob a forma de condominio fechado,
[ ~ N | L P . . .

J
|
[
|

|

mercado secundario, inForrendo os Cotistas, nessa hipdtese, no risco de liquidez reduzida
‘ . das Cotas acima descrito. ‘ : |

Fatores Macroeconémicos Relevantes: Varigveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil

' ‘ 1 ou no. exterior, de fatos extraordinérios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de
| eventos de Hétureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e

Pt I influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de €apitais brasileiro, incluindo
0L variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéo da moeda e mudangas legislativas,

poder3o resultar em perdas para os Cotistas. N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer
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(viii)

(ix) !

iNVESTfME{NTdS

|
|
I
|
i
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) |

| |
| . . |
| ) ;

| : i
i .

|

|

pessoa," inclJ‘indo 0 Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos, ! i S :

ou pelas contrapartes das operac¢bes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducio de ganhos ou nrwesm‘o perdas financeiras.

haver pérdas por parte dos investidores'em razio do dispéndio de tempo e recursos para
buscar,dar eficicia ao arcabougo contratyal. i I

i
Risco d‘e Concorrentes: O setor imobilidrio' é altamente competitivo e fragmentado, nio
existindo barreiras qﬁe “restrinjan)‘ 0 ingresso de novos concorrentes na- mercado. Os
principais fatores competitivos  no ramo 'de incorporagges.- imobilidrias - incluem
disponibilidade e localizagdo de terrenos, precos, qualidade, réputa;éo e 'parcerias com
incorporadores. Uma série' de incorporadores concorrem (i) na aquisicio de terrenos, (i) na
tomada de recursos finanFeiros péra a incorporagdo, e (iii) na busca de compradores e|

potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliangas .com parceiros locais,
podem passar a atuar at‘ivamente na atividade de incorporagéo‘imobilia’ria no Brasil,
aumentando ainda mais 3 concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressdes na
aquisi§§o dos Ativos Imobilidrios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

B b |
Demais Riscos: O Fundo também poder3 estar sujeito a outros riscosf advindos de motiv{:s
=2 TR h
alheios ou exégenos, tais como mora‘téria, guerras, revolugdes, njudangas nas regras
apliciveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica,

i ‘ 29
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INVESTIMENTOS

(x)

(xi)

|

i .

Ao | ‘ ‘
Risco. de potencial conflito_de iﬂteresse: O Administrador podera pertencer a0 mesmo

grupo; econdémico do Gestpr (suje;to a aprovaggo, pelo BACEN, da aquisicio do
Admir‘]’i trador), portanto, podera (existir um conflito de interesse no exercicio das
atividajes de administracio da carteira ‘do Fundo, uma vezjque a avaliagio do
Administrador;sobre a qualidade dos servigos prestados pelo Gestor ao Fundo, bem como a
eventual decis3o pela rescisio do’ contrato com ele celebrado, pbdera’ ficar prejudicada
pela r_élagéo societdria que envolve ds em‘pregas. i ‘
it \ i !

Ris‘cos‘" relativos aos Ativos Imobilirigs: O Fundo tem como politica de investimento, alocar
recursos em Ativos Imobiligrios dos mais diver%os tipos admitidos p‘e“la‘ legislaggio brrbsileira,
sem qhalquer restrigdo a setords da economia{ O Fundo n3o tem ativos alvo pré definidos,
trata-s¢ de um fundo “genérico” que alocara Seus recursos em Ativos Imobilidrios
regu‘lagmente estruturados e registrados juntp a CVM, quando aplicdvel, ou junto aos
6rgaos de registro competentes. ' .

em ca{:la fundo investido, dentre os quais destacamos, tendo em vista serem comumente

. apontados nos respectivos regulamentds e Prospectos: (i} riscos relacionados 3

desvalorizagdo dos iméveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido

a contratos de locagdo, arrendamento, concessdo de uso de superficie, ou qualquer outra
modalidade de exploragdo domercial de imdveis, que podem afetar o desempenho dos
invésgimentos do Fundo; (v) risco de desapropriacio dos imoveis de propriedade do fundo
investido ou due tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissdo de titulos e
valores' mobiliarios detidos ou que tenha que podem afetar o desempenho do

mesmos atra\)és da em'ssao‘de COl lastro para emissdo de CRI e de CRI; risco de crédito das
instituﬁcﬁes financeiras nio honrarem os resgate ou pagamentos das LCl e LH; (vii) entre
| ' ! !
i [ \
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outro“s““inerentes a cada Ati%‘/q Imobilidrio selecionado pelo Gestor p%r‘a integrar a carteira
doFundo. i NI 1

)

. ; P l I ,
[ “ Y . : ;
(xii) Riscos{ relacionados & politica de investimento: O investimento nas.Cotas do Fundo é uma
aplica¢cio em valores mobilidrios, o que pre$sup6e que a rentabilidade do Cotista dependera

i

‘ ‘ " : P ;
CAPITULO XX - DA POLITICA DE EXERCiciO DE DIREITO DE VOTO

www.brasilglura!.com[golitfcadevot .

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES GERAIS

I
|
‘ ; [
Artigo 68 - Para fins do disqosto neste Regulamento, considera-se o correio eletréhico como uma forma
de correspondéncia vélida rjas comunicagdes entre o Administrador e os Cotistas. I
? ! ‘

. A - ) L ) . - L
Artigo 69 - Os Cotistas deverdio manter sob absoluto sigilo e confldencvalldade,jnao podendo revelar,
utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, as informacges e/ou documentos referentes aos investimentos e operagdes do Fundo, exceto

nas hipéteses em que quaisquer das informagées sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer

Cotista (i) com 0 consentimento pgévio e por escrito dg Administrador, (ii) e'n? dec}brréncia de obriga¢do

estabelecida nos ‘termo, deste Regulamento e/ou da legislagdo e regulamentacab em vigor, ou (iii) se

obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Ultima hipdtese, o Administrador

devers ser informado, ‘por escrifo, da referida orjdem, previamente ao fornecimento de qualquer
‘ ‘ ‘ ‘

informag3o. s

termos deste Regulamento nio sejam dia util, conforme a presente defini¢do, considerar-se-3 como a
data devida para o referido evento o dia Gtil imediatamente seguinte.

! P 31
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[ P .
Artigo 72 - Fica eleito o foro da Comarca de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, como o unico

cbmpetente . para_dirimir 'todas e l]uaiéquer questdes ‘ou litigios oriundos deste Regulamento,
. ! ¢ PRI . ‘. N !
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
1 " i B

B

" GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VA

‘ o ) ' ADMINISTRADORA
| RAFAELLIBMAN

PROCURADOR | |

Ro&rigb odoy
Procurgdor

'

ANEXb 1 - MODELO DE SUPLEMENTO

| " Suplemento da [®] Emissdo de Cotas do
J‘FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

Os termos e expressdes u}tilizados neste Sup/en?enta em letra maitiscula, no singular ou no plural, terdo
0s mesmos  significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e
inseﬁardvel, exceto se de outra formg estiverem aqui definidos.

X s

Caracter;‘sticas da fo] Emiss3o de Cotas do Fundo

Classe Unica. ‘

Ndmero da Emiss3o
. i

Clgsses qe Cotas K
e i —

Montante Minimo de Subscri¢io

No contexto da distribuigio puablica de Cotas da []2 emissdo
do Fundo, caso'n3o sejam subscritas pelo menos [*] Cotas, a
referida distribuigdo publica sers cancelada. As Cotas que nio
forem colocadas no ambito da oferta publica serio
canceladas peld Administrador.

‘[Na data de publicagdo do antincio de inicio da Oferta].

Publico Alvo

Valor Minimo de Investimento por
Investidor 1

Data de Inicio da Oferta i '

! .
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IMVESTFMENTOS

Forma de Colocagao

Prazo de Colocagio | 1eI([e]) contadas da data de publicagio do antncig de inicio
b o : : da distribuicso publica das Cotas da [e] Emissio.

Integralizacio das Cotas _
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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OBIJETIVO

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela Brasil Plural
Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 22 Emissdo
de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — Fil Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos
(“Fundo”), veiculo de investimento que tem por objetivo a realizacdo de investimentos
imobilidrios por meio da aquisigdo de ativos financeiros do segmento imobilidrio, com
alocagdo preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario negociados
em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado (“Cotas de FII”), e menos relevante na
aquisicdo de letras de crédito imobilidrio (“LCI"), letras hipotecarias (“LH") e certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”) (sendo que as Cotas de FlI, as LCI, as LH e os CRI em conjunto
sdo doravante designados “Ativos Imobilidrios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos
provenientes dos Ativos Imobilidrios que o Fundo vier a adguirir e (ii) auferir ganho de capital
da negocia¢do das Cotas de Fll que o Funda vier a adquirir, observando-se o disposto no
Regulamento.

Para realizacdo dessa anilise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo nio deve ser assumido como garantia
de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo podera ser responsabilizado por eventos ou
circunstancias que passam afetar a rentabilidade do Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e
no “Prospecto Definitivo de Distribuicio Publica de Cotas da 22 Emissiio do Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos” (“Prospecto
Definitivo”, sendo que a definigdo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e
documentos a ele incorporados por referéncia).
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CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO E DA OFERTA

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo

Gestao
Administradora
Coordenador Lider

Coordenadores Convidados

Gestor
Institui¢do Escrituradora

Taxa de Administragdo

Valor Total da Emissdo

Quantidade de novas cotas

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Brasil Plural
Absoluto Fundo de Fundos

Condominio fechado com prazo indeterminado

Ativa
Geracdo Futuro Corretora de Valores S.A.
Banco Indusval S.A.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores,
Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, XP Investimentos Corretora de Cambio
Titulos e Valores Mobiliarios 5.A.

Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda.
Oliveira Trust DTVM S.A.

Pelos servigos de administragdo e gestdo sera devida
a taxa de administracdo de 0,4% (quatro décimos por
cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo,
observado o valor minimo fixo mensal equivalente a
RS 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de
Administracdo Minima”). A Taxa de Administra¢do
devera ser apropriada a razdo de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos) por dia util e devera ser paga
mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao
dos servicos prestados. A Taxa de Administracdo
Minima devera ser atualizada positivamente e
anualmente de acordo com a variagdo do IGP-M -
indice Geral de Precos do Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, com base no
més de constituicdo do Fundo.

Serda de, inicialmente, até R$ 79.999.995,00 (setenta
e nove milhBes e novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e noventa e cinco reais) Novas Cotas,
observada a possibilidade de emissdo do Lote
Adicional de Cotas e do Lote Suplementar de Cotas .

Até 860.215 (oitocentas e sessenta mil e duzentas e
quinze) Novas Cotas, observada a possibilidade de
emissio do Lote Adicional de Cotas e do Lote
Suplementar de Cotas.

2 \{
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PREMISSAS DO ESTUDO

Prego de Emissao

Metodologia

Data Base

Cenario Econdmico

Politica de Investimento do Fundo

Prazo para investimento em Ativos-
Alvo

O prego unitario de colocagdo das Novas Cotas foi
fixado em RS 93,00 (noventa e trés reais) cada,
conforme deliberado pelos Cotistas na Assembleia
Geral que aprovou a presente Oferta.

A metodologia aplicada na andlise é baseada na
geracgdo de caixa pelo Fundo adotando como
premissas que os ativos-alvo serdo os Fundos
Imobilidrios que ja& integram a atual carteira do Fll
Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos. Nesse
sentido, foram projetados os rendimentos esperados
dos Ativos-Alvo, e também as despesas recorrentes
do Fundo. Considera-se que os rendimentos dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez,
deduzidos dos tributos e das despesas do fundo,
serdo distribuidos mensalmente aos cotistas.
Adicionalmente, foram considerados 0s
Investimentos realizados em Ativos-Alvo e ativos de
liguidez realizados pelo Gestor com os recursos da 12
emissdo.

A data base do presente Estudo de Viabilidade é 9 de
margo de 2018.

Como premissa, foi considerado que o cenério
econdmico nacional ndo sofrerd alteracBes
significativas ao longo da vida do Fundo.

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de
investimentos imobilidrios, com alocagao
preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio negociados em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado, e menos
relevante na aquisicdo de LCI, LH e CRI com a
finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes
dos Ativos Imobiliarios que o fundo vier a adquirir e
(i) auferir ganho de capital da negociacédo de Cotas de
Fll que o fundo vier a adquirir, observando-se o
disposto no Regulamento. O Fundo podera, ainda,
receber rendimentos decorrentes da aplicagdo em
Ativos de Liquidez.

Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que o
Gestor demandara 6 (seis) meses para concluir o
processo de investimento em Ativos-Alvo. Considera-
se que apos este periodo, o Fundo deterd no minimo

3
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Expectativa de retorno dos Ativos-
Alvo

Premissa de Alocagdo

Distribui¢io de Rendimentos

Horizonte de Investimentos

90% (noventa por cento) de seu patrimdnio liquido
em Cotas de Fll. Este percentual corresponde,
preponderantemente, a liquidez minima necessaria
para investimentos eventuais oportunos, bem como
pagamento dos encargos e despesas do Fundo. E
importante salientar que o referido prazo de
investimento pode se estender, uma vez que ndo ha
quaisquer garantias quanto a disponibilidade no
mercado de transagdes elegiveis ao Fundo, ficando
tais alocagdes a critério exclusivo do Gestor.

Para fins da simulacdo da expectativa de retorno
apresentada abaixo, foi considerada a carteira de 9 de
marco de 2018 e os Gltimos dividendos divulgados
dos Ativos-Alvo contemplando diferentes patamares
de remuneracio, prazo, indexacdo, vacdncia e
maturagdo.

0 estudo abaixo ndo contempla eventuais ganhos de
capital nas cotas investidas a serem auferidas pelo
Fundo, parte importante da estratégia de
desempenho futuro do Fundo. A Gestora espera uma
valorizagio das cotas dos Fundos Imobiliarios nos
préximos anos conforme ocorre a ocupagdo de areas
vagas e queda das taxas de juros, e seu retorno seria
complementar ao retorno aqui apresentado.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Consideramos a possibilidade de aquisicdo de no
maximo 30% do volume mensal negociado de cada
fundo. Assim sendo, o0s Ativos-Alvo serdo
determinados a critério do gestor, levando em
consideracio liquidez e performance.

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os
rendimentos gerados pelos ativos integrantes da
carteira do Fundo serdo distribuidos aos cotistas
mensalmente e de forma constante, conforme
previsto no regulamento. A projegdo dos dividendos
foi baseada no Ultimo dividendo distribuido de cada
fundo e incorporada a inflagdo projetada pelo
Relatério Focus do Banco Central para o ano de 2018.

O haorizonte de investimento considerado na
presente simulagdo é de 12 meses. Importante
salientar, no entanto, que o Fundo possui prazo de
duracdo indeterminado.

4 A/
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Custos da Oferta

Tributagdo Aplicavel ao Fundo

Os custos associados a estruturagdo do Fundo e a
oferta de suas cotas foram considerados no Estudo de
Viabilidade.

10F/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a
qualquer tempo, mediante ato do poder executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

N&do serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento)
quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes
feitas por investidores estrangeiros em cotas do
Fundo, ocasido na qual serd aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislagao aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira
do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo Imposto de
Renda, desde que ndo sejam originados de aplicacdes
financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que
estdo sujeitos as mesmas regras de tributacdo
aplicdveis as aplicagbes financeiras das pessoas
juridicas. A Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009,
criou duas exce¢des a regra de tributacdo pelo
imposto de renda sobre tais rendimentos,
determinando que sdo isentos de tributagdo pelo
imposto de renda: (i) a remuneragdo produzida por
LH, CRI ou por LCI; assim como (ii) os rendimentos
distribuidos pelos FIl cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.
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No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e
ganhos liquidos de aplica¢des financeiras, de renda
fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este
poderd ser compensado com o IRRF pelo Fundo,
quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e
ganhos de capital, proporcionalmente a participagdo
do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita
a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo
compensado em relagdo aos rendimentos e ganhos
de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo
considerados tributagdo definitiva para o Fundo.

Os fundos imabiliarios sdo obrigados a distribuir a
seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerradoc em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

0O fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legisla¢do tributdria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributaco aplicdvel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social — PIS
e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).

Solucdo de Consulta n2 181 — Coordenacdo Geral de
Tributacdo (COSIT)

Com hase no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n?
8.668, combinado com o disposto no artigo 32 da Lei
n? 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela
carteira de fundos de investimento imobiliario, fruto
da alienagdo de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, ndo eram objeto de
tributagdo pelo IR, visto que alcan¢ados pela isencdo
prevista nas regras citadas acima. No entanto, a partir

6 . 0 (‘
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da edicdo da Solugdo de Consulta n2 181, de 25 de
junho de 2014, a Coordenacdo Geral de Tributagdo da
Receita Federal manifestou o entendimento de que
os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobilidrio na alienagdo de cotas de
outros fundas de investimento imobilidrio deveriam
ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos
liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%.
Cabe notar que esse posicionamento da Receita
Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e
aos contribuintes, conforme previsdo da Instrugdo
Normativa n? 1.396, de 16 de setembro de 2013.
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1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 1 12
HGRE 134.473 134.967 135.463 135.961 136.461 136.962 137.466 137971 138478 138.987 139.497 140010
sPTW. 121675 129.188 136.755 144.375 152.050 150.779 167.562 168.734 169.354 169.976 170.601 171,228
BRCR 62763 6299 63.226 63.458 63.691 63.925 64.160 64396 64.632 64.870 65.108 65348
HGLG 85.358 90.526 90.858 91192 91527 91.864 92201 92.540 92.880 9.m 93.564. 93908
HGIH 87.979 99.598 99.964 100331 100.700 101.070 101.441 101.814 102.188 102.564 102.940 103.319
IRDM 51.842 52033 52.224 52416 52.609 52.802 52.996 53.191 53.386 53.582 53.779 53.977
|AEFI 50.189 69.8%0 77.997 78.284 78572 78.861 79.150 79.441 79.733 80.026 80.320 80.615
vioL 34.484 34.610 34738 34,865 34.993 35122 35.251 35.381 35511 35.641 35.772 35.904
SDIL 73.487 84.660 90.49 90.829 91.163 91.498 91.834 92171 92510 92.850 93.191 93534
xpCM 76.125 8.792 95.529 105.337 115216 118.212 118646 119.082 119520 119.959 120.400 120842
EDGA 9.669 9705 9741 9.776 9.812 9,848 9.834 9921 9.957 299 10031 10.067
FECI 23.828 2915 24.003 24.091 24.180 24.269 24358 24,447 24537 2.627 24718 24.809
HGCR 42,065 46,648 51.264 55914 60.596 65.313 65.829 66.071 66313 66,557 66.802 67.047
PORD 0 129.890 0 0 0 0 0 160.025 0 0 o
99.760 110,543 114175 114504 115.015 115438 115.862 116.288 116,715 117.144 117.575
86.383 86.701 87.019 87.339 87.660 87.982 83305 88630 88.956 89.283 89611
4.358 44,517 44.681 a4.845 45.010 45.175 4534 45508 25.675 45.813 46,011
3653 3.666 3679 3.693 3707 3720 3734 378 3761 3775 3789
98.829 99.192 99557 99.923 100.290 100658 101.028 101.400 101772 102.146 102522
46.691 49.664 49.847 50.030 50.214 50.398 50.583 50.769 50.956 51.143 51331
50.857 60.076 60.297 60,519 60.741 60.954 61188 61413 61.639 61.866 62093
127.100 94,945 78.005 62.371 51193 44,653 44,001 48,202 44335 44.583 44,930
57.225 57.307 57.3% 57.470 57.634 57.798 57.960 58.167 58.375 58.580 58719
1.548.383 1698.761 1.581.480 1592.353 1.600.988 1607567 1.613.164 1779149 1625041  1.631.087 _ 1637.187
|Despesas Projetadas
Imposto de Renda 47.053 28597 21363 17551 14.033 11.519 10.047 9.900 9.945 9.975 10.031 10.209
Custos Recorrentes 15.245 15.245 15.245 15.245 15.245 15.245 15.245 15,245 15245 15.245 15.245 15.245
Taxa de Adm 91.340 91.340 91.340 91.340 91.340 91.340 91.340 91.380 91.340 91.340 91.340 91340
153.639 135.183 127.948 120137 120619 118.104 116632 116.486 116531 116,561 116616 116.695
iquidos]  1367.861 1.413.200 1570.813 1457.343 1471735 1.482.884 1490.934 1.496.678 1662619 1508480  1514.471 20.493
Por cota. | os 0,50 0,55 051 0,52 052 053 053 059 0,53 0,53 54
C—mw T nm% |

Sdo Paulo, 9 de margo de 2017

. o
e dpuitll A il e

p

[

S ae s’

/ l LEYAND 2E Zﬂ/a\ji{/l/ural Gestio de Recu,ri“f;,i I;tda.

720 2ADOR

188

DIRETOR,

aEL HoT




ANEXO VI

INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472

189



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

190



09/10/2018

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII BRASIL
Nome do Fundo: PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE CNPJ do Fundo: 17.324.357/0001-28
FUNDOS
Data .de 08/04/2013 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRBPFFCTF002 Quantidade de cotas 2.000.000,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societirio Nao
familiar?
Mandato: Hibrido
Classnllczu;ao~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do
= P . 31/12
Duragio: exercicio social:
Mercado de . -
negociagio das Bolsa Entidade administradora | g/ ¢ ppovESPA
de mercado organizado:
cotas:
Nome do GERACAO FUTURO CORRETORA .. .
Administrador: DE VALORES S/A CNPJ do Administrador: | 27.652.684/0001-62
Rua Candelaria, 65, Salas 1701 e (11) 35248888
Endereco: 1702- Centro- Rio de Janeiro- RJ- Telefones: (11)2137-8888
20091-020 0800 605 8838
Site: WWW.GERAFUTURO.COM.BR E-mail: MIDDLEADMINT@GERAFUTURO.COM.BR
Competéncia: 12/2017
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: BRASIL PLURAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA

11.397.672/0001-
07

[Rua Surubim, 373 - 1° andar- Sao Paulo - SP - CEP
04.571-050

21 - 3923-3000

1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A

36.113.876/0001-
91

[Av Das Americas, 3434, Barra Da Tijuca, rio De
Janeiro, RJ, CEP 22640-102

21 - 3514-0000

Auditor Independente: ERNST YOUNG

13 IAUDITORES INDEPENDENTES S.S.

61.366.936/0002-
06

[Pr Do Botafogo, 370, Andar 8, Botafogo, Rio de
Janeiro, RJ, CEP 22250-040

11 - 2573-2565

1.4 |Formador de Mercado: N/A

IN/.A./-

IN/A

IN/A

Distribuidor de cotas: BRASIL PLURAL S.A -

45.246.410/0001- [PR DE BOTAFOGO, 228 - BOTAFOGO - Rio de

13 [BANCO MULTIPLO Janeiro CEP 22.250-040 21 - 3263-7000
1.6 [Consultor Especializado: N/A IN/.A./- N/A IN/A
L. [Empresa Especializada para administrar as IN/A - /A A

locagdes: N/A

1.8 |Outros prestadores de servigos':

N0 possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢do dos negécios realizados no periodo
R::?(f:: dos Ativos adquiridos no (Objetivos xg::taig:e: (Origem dos recursos
[BBPO11 Renda 6.983.465,33 Capital
[FFCI11 Renda 507.522,94 Capital
[FIIP11B Renda 564.844,95 Capital
GGRC11 Renda 19.198.659,44 Capital
[KNRI11 Renda 8.898.156,79 Capital
SAAGI1 Renda 4.332.781,44 Capital
SDIL11 Renda 715.827,32 Capital
[THRATI Renda 990,00 Capital
I XPCM11 Renda 145.071,00 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=25602&cvm=true
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3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagiio aos investimentos ainda ndo realizados:
O Fundo tem como objetivo alocar seus recursos preponderante em cotas de outros Fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa de
valores, sendo obrigado por regulamento a manter um percentual minimo de 90% nessa classe de ativos.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo distribuiu a titulo de rendimento o equivalente a R$8,09 por cota, representando um Dividend Yield de 9,39%, considerando a cota de
fechamento de 2017 (29/12/2017), R$96,49.

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagiio relativo ao periodo findo
O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) tem como objetivo ser o indicador do desempenho médio das cotagdes dos fundos
imobiliarios negociados nos mercados de bolsa e de balcdo organizado da BM&FBOVESPA. Esse indice subiu 19,41% em 2017 (32,33% em
2016).

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira
A perspectiva de continuidade na redugdo da taxa SELIC para 2018 deve continuar contribuindo para a performance do segmento de Fundos de
investimento imobilidrio no mercado secundario, dada a forte correlagio entre eles. Além disso, a perspectiva de melhora nas taxas de ocupagao
de imoveis e a melhora do ambiente macroeconomico brasileiro também devem contribuir para esse movimento e para o aumento do numero de
novas emissdes de Fundos de investimento imobiliario em 2018.

S. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
[Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pel.‘centUal de L

= . . 516 (SIM ou NAO) Valorizagio/Desvaloriza¢io
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS) apurado no periodo

[Nao possui informagao apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliaciio
[Atualmente o fundo ndo possui ativos imobiliarios diretamente em sua carteira, considerando a sua estratégia de investimento preponderante,
conforme previsto em seu Regulamento.

7. [Relagéo de pr judiciais, nio sigil e relevantes
Nado possui informagdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lh nio sigil e relevantes
[Nao possui informagéo apresentada.

9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judi gil relevantes:
[NZo aplicavel.

10.|Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a bleia geral estariio a disposiciio dos cotistas para anali

[Rua Surumbim, 373, térreo, Cidade Mongdes, Sdo Paulo/SP ou Avenida Paulista, 1106, 6° andar, Bela Vista, Sao Paulo/SP
http://www.gerafuturo.com.br/; https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=17324357000128

10.2 |Indicac¢io dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) email: assemblei westimentos.com.br; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 e (51) 2121-9500 para esclarecimentos julgados
necessarios. (ii)A manifestagdo de voto e, conforme o caso, a via original ou copia reprografica do instrumento de mandato, devidamente
autenticada, ou pedidos de esclarecimentos devera(do) ser encaminhado(s) por escrito a Administradora no seguinte endereco aos cuidados do
Sr. Rodrigo Godoy, com enderego na Rua Surubim, 373, Cidade Mongdes, na Cidade e Estado de Sao Paulo, ou por meio do e-mail:
lassembleia@genialinvestimentos.com.br.

10.3 |Descri¢io das regras e procedimentos apliciveis 4 participacio dos cotistas em

gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em (ii) procedi tos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacéo a distincia e envio de icag
escrita ou eletrdnica de voto.

hlei

A identificag@io dos cotistas ¢ realizada mediante a apresentagdo de documentos comprobatorios, nos casos de voto presencial ou a distancia. A
[Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM n° 472/08
c/c 0 Art. 70 da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, sendo que as deliberagdes deverdo ser tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes. Nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08 e observado o disposto no Regulamento, os cotistas poderdo votar na Assembleia
Geral de Cotistas por meio de comunicag@o escrita ou eletronica (email) encaminhada a Administradora, no enderego abaixo, na forma do
[Anexo I a presente convocagdo. Poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas, os cotistas adimplentes com todas as suas obrigacdes até a data
de convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, observado o
disposto no Art. 22 da Instrugdo CVM n° 472/08.

10.3

Priticas para a realizacio de bleia por meio eletronico.

O administrador ndo tem infraestrutura para a realizagdo de assembleia por meio eletronico.

11.

Remunerag¢io do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regul t

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR - Pelos servigos de administragdo e gestio serd devida a taxa de administragio
(“Taxa de Administragdo”) de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo fixo
mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administragdo Minima™).A Taxa de Administragéo devera ser apropriada a
razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) por dia til e devera ser paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos
servigos prestados. A Taxa de Administragdo Minima devera ser atualizada positivamente e anualmente de acordo com a variagdo do IGP-M -
Indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas, com base no més de constitui¢do do Fundo. O
[Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo a prestadores de servigos
contratados. Além da Taxa de Administragdo, o Fundo pagard exclusivamente ao Gestor taxa de performance de 20% (vinte por cento) do
rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variagdo do Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela
BM&FBOVESPA (“Taxa de Performance”).Para o calculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do Fundo tera um valor de referéncia
(“Benchmark™) que sera o maior valor entre zero e o valor calculado através da seguinte formula: BD = ( BD-1 — DLD-1 ) x IFIXD / IFIXD-1
Onde: BD = Benchmark de abertura do dia D BD-1 = Benchmark de abertura do dia util anterior ao dia D DLD-1 = Distribui¢do de proventos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=25602&cvm=true
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liquida da Taxa de Performance paga ao Cotista por Cota no dia util anterior ao dia D IFIXD = Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA do dia D IFIXD-1 = Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) divulgado pela
[BM&FBOVESPA do dia 1til anterior ao dia D Fica estabelecido que na data de integralizagdo de Cotas o Benchmark de cada Cota é igual ao
[prego de integralizagdo da respectiva Cota. A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula abaixo: PD = 0,2 x ( VMD-1 - BD-1)
Onde: PD = Taxa de Performance calculada por Cota no dia D VMD-1 = Prego de fechamento da Cota na BM&FBOVESPA no dia anterior
[BD-1 = Benchmark de abertura do dia 1til anterior ao dia D Caso VMD-1 seja menor do que BD-1 néo sera devida qualquer valor a titulo de
Taxa de Performance. A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do valor a ser distribuido aos Cotistas ¢ paga ao Gestor juntamente
com o pagamento de rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas a diferenca entre a distribui¢do originalmente programada e a Taxa de
[Performance. A Taxa de Performance estara limitada a 20% (vinte por cento) do valor total a ser distribuido.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

733.384,97 0,38% 0,38%

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas

INdo possui informagao apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Eduardo Alvares Moreira Idade: 41
Profissdo: Diretor CPF: 43055557.19
E-mail: Formagéo académica: Engenheiro - Economista
Qufmtidade de cotas 0.00 Quantidade de cot?s do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
l?ll;a\:letxil‘:ilg:sd:ocgteﬁo‘:iz: 0,00 Data de inicio na func¢io: 04/11/2014
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fungdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Responsavel pela
Grupo Brasil Plural 10/2009 4 10/2014 Senior Partner estruturagdo das areas de
Wealth Management

Geragdo Futuro CTVM 11/2014 até o momento Senior Partner Diretor responsavel
Descri¢iio de qualquer dos segui que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos

Evento Descri¢io

Qualquer condenagio criminal N/A

Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas N/A

13.

Distribui¢iio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

[Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 3.498,00 2.000.000,00 100,00% 0,99% 0,01%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

[Acima de 15% até 20%

[Acima de 20% até 30%

[Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[Ndo possui informagdo apresentada.

15. [Politica de divulgacdo de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de putadores, indicando os procedi tos relativos 2 manutengio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nido divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros asp

A Politica de Divulgagdo de Fato Relevante estabelece diretrizes e procedimentos a serem observados na divulgagio de fato relevante. A
divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informagdes
completas e tempestivas sobre fatos relevantes, assegurando igualdade e transparéncia dessa informagao a todos os interessados, sem privilegiar
[alguns em detrimento de outros, informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
fundo, sendo vedado ao administrador valer-se da informag@o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do fundo. A divulgagdo do fato relevante se dara por meio de publicagdo no web site da CVM, no web site do administrador, e, caso as cotas do
referido fundo sejam negociadas em Bolsa, por meio do envio do fato relevante para a Bovespa, sem prejuizo de outro meio que o
administrador entender necessario.

https://fnet.

15.2 [Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na

dial

de putadores.

rede

.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=25602&cvm=true
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[N3o aplicavel, as cotas do fundo sdo admitidas & negociagdo entidade administradora de mercado organizado.
15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do inistrador na rede mundial de computadores.
A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.gerafuturo.com.br/fundos-imobiliarios
15.4 |Relaci os funcionarios responsaveis pela impl a o0, avaliagio e fiscaliza¢do da politica de divulgacio de

linformacées, se for o caso.
|O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragido do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo.

16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
|Sere’1 de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

B

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=25602&cvm=true
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4 GERACAO
A FUTURO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF ne 17.324.357/0001-28

RISCOS INCORRIDOS PELOS COTISTAS INERENTES AOS INVESTIMENTOS DO Fil

Fatores de Risco

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagdes
contidas no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, a luz de sua prdpria situagao financeira,
suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao
os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Risco do Fundo ndo alcancar a subscricio minima

Existe a possibilidade de o Fundo n3o vir a ser constituido, caso ndo seja subscrito o
Montante Minimo ou caso a CVM ndo autorize a sua constitui¢do ou funcionamento.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razdo pela qual o resgate
integral de suas Cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duragdo do Fundo, ou
(ii) em virtude de sua liquidagdo antecipada, que tem de ser aprovada pela Assembleia
Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o resgate
de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus
recursos do Fundo, serd necessdria a venda das suas Cotas em mercado secundario,
incorrendo os Cotistas, nessa hipdtese, no risco de liquidez reduzida das Cotas acima
descrito.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos Relevantes

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdao da moeda e mudancgas legislativas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
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Administrador, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Embora o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de Crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos,
dos créditos resultantes dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operagdes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras.

Risco de Concentracdo

A possibilidade de concentragdo da carteira em ativos na forma permitida no Regulamento
representa risco de liquidez dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez. AlteragGes da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacgdo financeira, em situagées de stress podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para buscar dar eficacia
ao arcabougo contratual.

Risco de Concorrentes

O setor imobilidrio é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
competitivos no ramo de incorporagGes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo
de terrenos, pregos, qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores. Uma série de
incorporadores concorrem (i) na aquisigdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos
financeiros para a incorporagdo, e (iii) na busca de compradores em potencial. Outras
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companbhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar
ativamente na atividade de incorporagdo imobilidria no Brasil, aumentando ainda mais a
concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressdes na aquisi¢cdo dos Ativos
Imobilidrios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

Demais Riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes
judiciais, etc.

Risco de potencial conflito de interesse

Sendo o Gestor e o Coordenador Lider pertencentes ao mesmo grupo econémico, e sendo
gue o Administrador poderd pertencer ao mesmo grupo econdmico do Gestor e do
Coordenador Lider (sujeito a aprovacgdo, pelo BACEN, da aquisi¢do do Administrador),
podera existir um conflito de interesse no exercicio das atividades de administragdo, gestdo
e coordenacgdo da Oferta, uma vez que a avaliagdo do Administrador sobre a qualidade dos
servigos prestados pelo Gestor ao Fundo e pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta,
bem como a eventual decisdo pela rescisdo dos contratos com eles celebrados, poderao
ficar prejudicadas pela relagdo societdria que envolve as empresas.

Além disso, a Politica de Investimento estabelece que o Fundo podera adquirir Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira, estruturacdo, distribuicdo,
administracdo e/ou gestdo, conforme aplicavel, tenham sido realizadas pelo Administrador,
pelo Gestor, pelo Coordenador Lider, pelo Formador de Mercado ou por outras empresas a
estes ligadas, independentemente de aprovac¢do dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. Considerando que o Gestor ¢ a instituicdo responsavel pela sele¢do dos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez que serdo adquiridos pelo Fundo, podera haver situacdo
de conflito de interesse.

Risco relacionado a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

N3o ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, sendo que
somente no caso de excesso de demanda superior em um terco em relagdo a quantidade
de Cotas ofertadas, sera vedada a colocagdo de Cotas as Pessoas Vinculadas, nos termos do
Artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400.

Portanto, na hipdtese de ndo haver excesso de demanda nos termos acima, as Pessoas
Vinculadas concorrerdo na Oferta nas mesmas condigdes dos demais Investidores, de
acordo com a ordem cronoldgica do recebimento dos Pedidos de Reserva ou dos
Compromissos de Subscrigdo, conforme o caso, sendo que as Pessoas Vinculadas poderdo
ser beneficiadas em relagdo aos demais Investidores em decorréncia de possuirem
informagdes privilegiadas acerca da Oferta. Adicionalmente, as Pessoas Vinculadas poderdo
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deter participacdo relevante no Fundo e, consequentemente, nas decisdes relevantes
relativas ao Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios dos mais
diversos tipos admitidos pela legislagao brasileira, sem qualquer restricao a setores da
economia. O Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, trata-se de um fundo “genérico” que
alocard seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto
a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tem qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre as propriedades imobiliarias. Ainda, tendo em vista a
aplicagdo preponderante do Fundo em cotas de outros fundos de investimento do mesmo
tipo (fundos de investimento imobilidrio) o Fundo estard sujeitos aos riscos estabelecidos
em cada fundo investido, dentre os quais destacamos, tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos: (i) riscos relacionados a
desvalorizacdo dos imdveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido
utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores mobilidrios que podem
prejudicar o desempenho dos investimentos; (ii) riscos relacionados as regras, e suas
constantes modificagGes, ambientais e sanitarias, dentre outras, a que os imdveis detidos
pelos fundos investidos que podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo em
vista ordens de adequagao para o uso, custos de descontaminagdo de solo, suspensdo da
licenga de uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de depreciagdo e custos de
manutengdo dos imdveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os custos
dos fundos investidos e prejudicar o desempenho do investimento; (iv) riscos relacionados
a contratos de locagdo, arrendamento, concessao de uso de superficie, ou qualquer outra
modalidade de exploragdo comercial de imoveis, que podem afetar o desempenho dos
investimentos do Fundo; (v) risco de desapropria¢cdo dos imdveis de propriedade do fundo
investido ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e
valores mobilidrios detidos ou que tenha que podem afetar o desempenho do
investimento; (vi) riscos relacionados a sinistros ndo cobertos ou cobertos por seguro mas
que frustrem o resultado dos fundos investidos; e (vii) risco de crédito, ou seja, de ndo
pagamento dos valores contratados por locatarios, arrendatdrios, ou demais pessoas que
estdo na posse dos imdveis, bem como agdes revisionais e renovatdrias que podem fixar
valores inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do Fundo.
Ainda, o risco de crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e valores
mobilidrios que se valeram do fluxo destes recebimentos para lastro ou securitizagdo dos
mesmos através da emissdo de CCl lastro para emissdo de CRI e de CRI; risco de crédito das
instituicdes financeiras ndo honrarem os resgate ou pagamentos das LCl e LH; entre outros
inerentes a cada Ativo Imobilidrio selecionado pelo Gestor para integrar a carteira do
Fundo.
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Riscos relacionados a Politica de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com a amortizacgdo e resgate dos Ativos Imobilidrios que o Fundo venha a investir.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liguidez e negociagao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O
Administrador, o Gestor ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipdtese alguma,
serao responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagao ou perda de valor
dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes
da Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
amortizagdo ou resgate de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES DA OFERTA, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC, PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
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