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Distribuicdo priméria de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no méximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (‘Cotas”) de classe Unica, ndo
resgataveis, da 3° (terceira) emiss&o, que serdo objeto de oferta plblica de distribuicio a ser realizada em série Unica, garantindo igualdade de direitos aos demais
cotistas (‘Oferta” e "3* Emiss&o’, respectivamente) do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliério — FIl (‘Fundo”), a ser realizada no
Brasil, por meio de distribuicdo plblica, sob regime de melhores esforgos de colocagio, em mercado de balcdo ndo organizado por meio do Sistema de
Distribuicgo de Ativos (“DDA”) administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o (nova denominago da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros) (‘B3"), sujeita a registro na Comiss&o de Valores Mobiliarios (‘CVM"), conforme procedimentos previstos na Instruggio CVM n.° 472 e na Instrugéo
CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, com valor unitério de emissdo de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos), todas

nominativas e escriturais, no montante de até:
R$ 153.240.000,00*
(cento e cinquenta e trés milhoes, duzentos e quarenta mil reais)

*O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), destinado a arcar com os custos
unitarios da 32 Emisséo, no valor de R$ 3,57 (trés reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que
subscreverem Cotas.

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugao da Comisséo de Valores Mobilidrios n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, e demais disposicSes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22,
administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n® 700, 11° andar, taim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de ttulos e valores mobilidrios (‘Administradora’). A constituicgo
do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versdo do seu regulamento e a realizagdo da 1% e 2% emissdes de Cotas e respectiva oferta piblica de
distribuicdo, foi aprovada em Reunido de Diretoria da Administradora, realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.411.343, em 08 de setembro de 2009, sendo que
seu regulamento em vigor, datado de 09 de outubro de 2017, encontra-se devidamente registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.653.134, em 11 de outubro de 2017 (‘Regulamento”).

A Oferta sera coordenada e liderada pela Administradora, na qualidade de instituigdo integrante do sistema de distribuicgo de valores mobiliérios, atuando em
regime de melhores esforgos de colocaggo (“Coordenadora Lider”), pelo Banco Bradesco BBI S.A., instituicZo participante do sistema de distribuicgo de valores
mobilidrios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3064 — 10° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.°
06.271.464/0103-43 (“Coordenador Bradesco BBI") e pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituiggo participante do
sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 10° andar Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (‘Coordenador XP Investimentos” e, em conjunto com a Coordenadora Lider e Coordenador Bradesco BB, as
“Coordenadoras”), que poderdo, ainda, contratar outras instituigdes membro do sistema de distribuico de valores mobilidrios (“Distribuidoras Contratadas” e,

quando em conjunto com as Coordenadoras, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). As Cotas serdo negociadas no mercado secundério na B3.

O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Valor de Emissao por Cota, abaixo definido,
acrescido do Custo Unitério de Distribuicio (‘Preco de Aquisicio”), néo sendo permitida a aquisicéo de Cotas fracionadas. A Coordenadora Lider, na qualidade de
administradora do Fundo, podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
parédgrafo 2°, da Instrugéo da Instrugdo CVM n.° 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (‘Opgo de
Lote Adicional”), podendo, ainda, a Coordenadora Lider, optar por distribuir lote suplementar de Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
24 da Instruggo CVM n.° 400, até um montante que ndo exceda em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“OpgZo de Lote Suplementar”).
Caso exercidas a Opgéo de Lote Adicional e/ou a Opgéo de Lote Suplementar, as Cotas dai originadas seréo aplicadas as mesmas condigdes e prego das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforgos.

A Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 09 de outubro de 2017, conforme ata devidamente registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.663.134, em 11 de outubro de 2017, aprovou os principais termos e
condicdes da Oferta.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SER/RFI/2018/013 em 27 de abril de 2018.
O pedido de admiss&o & negociago das Cotas integralizadas no mercado de bolsa administrado pela B3 foi deferido em 28 de maro de 2018.

A emissgo, subscricgo e integralizagéo das Cotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Prospecto, respeitado o direito de
preferéncia dos Cotistas do Fundo na subscrigdo das Cotas, conforme detalhado no ltem 2.3. Exercicio do Direito de Preferéncia deste Prospecto, nas péginas
3H5e 36.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancério, calculado
e divulgado pela B3, mediante o investimento em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicéo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, conforme a politica de investimentos definida no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto (paginas 20 a 23). O Fundo é destinado a aplicacéo de
recursos por investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores, garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo.

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, das caracteristicas
dos ativos alvo, da poltica de investimentos e composicio da carteira do Fundo, das atividades, da situagdo econémico-financeira, dos riscos inerentes a sua
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atividade e quaisquer outras informagBes relevantes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado
de acordo com as normas pertinentes em vigor.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta ndo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagées
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos ativos alvo ou, ainda, das Cotas
a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacéo de investimento nas Cotas. Antes de
investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua propria andlise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua
condic&o financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta nao é destinada a investidores que necessitem de liquidez em seus titulos ou valores mobiliarios. O Fundo é constituido sob a forma
de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O ITEM 5 DESTE PROSPECTO (FATORES DE
RISCO), NAS PAGINAS 51 A 56.

PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO
E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E
CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
DA CVM E ANBIMA.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA
LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO ou
ELIMINAQAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM
PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A
QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A data do Prospecto Definitivo é 30 de abril de 2018, retificado em 08 de maio de 2018.

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n.° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n.° 700, 11° andar, Itaim Bibi
CEP: 04542-000, S&o Paulo, Estado de Sao Paulo
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Para fins do presente Prospecto, as definicdes listadas nesta segdo, salvo se outro significado Ihes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

12 Emissao

A 1% (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

22 Emissao

A 2% (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.

32 Emissao

A 3 (terceira) emissdo de Cotas do Fundo, no volume de até R$
153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, duzentos e quarenta mil
reais), serd de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, no valor inicial de
R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos), observado o disposto no
item 2.1 deste Prospecto (paginas 32 a 34), as quais serfo de série Unica e
conferirdo iguais direitos e obrigacdes aos seus titulares.

Periodo de Subscricéo de
Cotas Remanescentes

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o
exercicio da Opgéo de Lote Suplementar e/ou Adicional, ser4 iniciado o Periodo
de Subscrigdo de Cotas Remanescentes, conforme cronograma tentativo descrito
nas paginas 38 e 39 deste Prospecto Definitivo, no qual o Investidor que esteja
interessado em investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscricdo de
Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de
Investimento.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de Aquisicdo,
realizados no Periodo de Subscricido de Cotas Remanescentes se dard no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera
de acordo com as regras da B3.

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, Pessoas Vinculadas somente
poderéo efetuar pedidos de subscricdo de Cotas durante o Periodo de Subscri¢do
de Cotas Remanescentes. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados
todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 65 da Instrugdo CVM n.° 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficard impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscrigdo firmados
seréo resolvidos.

Administradora

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicio
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar, ltaim Bibi, CEP 04542-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1527, de 08 de novembro de
1990.

Anuncio de Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta.

Assembleia Geral de
Cotistas

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.




PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

»

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Ativos Imobiliarios

S3o os ativos imobilidrios adquiridos conforme a politica de investimentos definida
no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto (paginas 20 a 23), quais sejam:
(i) CRI, (i) LH, (iii) LCI, (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario, (v)
CEPAC, (vi) desde que a emiss&o ou negociagéo tenha sido objeto de registro ou
de autorizagdo pela CVM, debéntures, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos nos termos da
Instrugdo CVM 472, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, (vii)
LIG, e (vii) derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial.

Ativos de Liquidez

Sdo cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, nos quais os recursos do Fundo que n&o estiverem investidos nos Ativos
Imobiliarios poderao ser aplicados, temporariamente, em liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

Auditor Independente

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte, 7° andar,8° andar, Parte, 11°
andar, Parte, 12° andar, Parte, Vila S0 Francisco (Zona Sul), Sdo Paulo, SP,
CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29.

Aviso ao Mercado

Aviso divulgado ao mercado nos termos dos art. 53 e 54-A da Instrugdo CVM n.°
400, na pégina da Administradora, da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores.

BACEN

O Banco Central do Brasil.

B3

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc3o.

Boletim de Subscrigcdo

O boletim de subscricdo de Cotas, a ser firmado pelos investidores no ato de
cada subscricao de Cotas.

CEPAC

Os certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

COFINS

A Contribuicgo ao Financiamento da Seguridade Social.

Contrato de Distribuicéao

Contrato de Coordenacdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esforcos de
Distribuicdo, de Cotas da 3* Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo
de Investimento Imobiliario — FlI.

Coordenadora Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicdo responsavel
pela coordenagéo da colocagéo das Cotas.

Coordenador Bradesco
BBI

Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo participante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3064 — 10°
andar, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.°
06.271.464/0103-43.

Coordenador XP
Investimentos

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituigo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, na
Cidade e Estado de S&o Paulo, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78

Coordenadora Lider, Coordenador Bradesco BBl e Coordenador XP
Coordenadoras : ) .

Investimentos quando referidas em conjunto.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n°
CRI 9.514/97, e da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada.
CSLL A Contribuicgio Social Sobre o Lucro Liquido.
Custo Unitério de Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada
Distribuicéo subscritor que vier a subscrever Cotas no &mbito da 3* Emiss&o devera arcar com
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o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,57 (trés
reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 3°
Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuigdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido
em favor do Fundo. Sendo certo que o percentual de 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) considera a distribuicdo do Montante da Oferta, sem
considerar a Opgéo de Lote Adicional e/ou a Opg&o de Lote Suplementar.

Custodiante

O ltat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
ltadsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios a prestagéo do servico de custédia, conforme Ato Declaratério n® 41,
de 26 de julho de 1979.

CVM A Comissao de Valores Mobiliarios.
Fechamento dos mercados do dia de divulgagao do Anuncio de Inicio, qual seja,
Data Base 30 de abril de 2018, com base na qual seré verificada a relacio de Cotistas que
poderéo exercer o Direito de Preferéncia.
DDA Sistema de Distribuic8o de Ativos administrado pela B3.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia para a subscri¢do das Cotas da 3% Emissdo no ambito da
Oferta, o qual poderé ser exercido por investidores que sejam Cotistas na Data
Base, ou por eventuais cessionarios, quando negociado.

Distribuicao Parcial

Seré admitida a distribui¢do parcial da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, desde que tenham sido subscritas Cotas em quantidade
igual ou superior & Quantidade Minima de Subscri¢do, mas ndo correspondentes
a totalidade da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas,
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢do e integralizacdo de
Cotas.

Emissao

Cada emissao de Cotas.

Estudo de Viabilidade

Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira do Fundo e da Oferta.

Escriturador

O Itad Unibanco S.A., instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S30 Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Itausa,
Parque Jabaquara, CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ sob o
n°60.701.190/0001-04, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de escrituragdo de ftitulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n° 41, de 26 de julho de 1979.

Fundo

O CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FI.

Instituicoes Participantes
da Oferta

Coordenadora Lider, Coordenador Bradesco BBl e Coordenador XP
Investimentos, bem como as demais instituicdes membro do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios contratadas, quando todas estas referidas em
conjunto.

A contratacdo da Coordenadora Lider, do Coordenador Bradesco BBl e do
Coordenador XP Investimentos atende os requisitos da Instrugdio CVM n.© 472 e
do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os custos decorrentes
de tal contratacdo, bem como os demais custos relacionados a Oferta seréo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas.

Instrucdo CVM 400

A Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrucdo CVM 472

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo CVM 555

A Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

IOF/Cambio

O Imposto sobre Operagdes de Cambio.
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IOF/Titulos

O Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

LCI

As Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n°® 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.514/97

A Lein®9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada.

Lei n° 9.779/99

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033/04

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n® 12.024/09

A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

LH

As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de dezembro
de 1988.

LIG

As Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n° 13.097, de 19 de
janeiro de 2015.

Montante Minimo

O montante minimo de Cotas da 3* Emissdo necessério para que ndo seja
cancelada a Oferta, o qual deverd representar a quantidade minima de 300.000
(trezentas mil) Cotas da 3* Emissdo, correspondente ao montante de R$
30.648.000,00 (trinta milhdes, seiscentos e quarenta e oito mil reais).

Oferta

Distribuicdo publica primaria de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas da 3* Emissdo, nos termos da Instrugdo CVM n.° 400, sem considerar a
Opcao de Lote Suplementar e/ou a Opgao de Lote Adicional.

Opcao de Lote Adicional

Opgao que podera ser exercida pela Administradora do Fundo e a seu exclusivo
critério, nos termos do artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrugdo CVM n.° 400, que
poderd aumentar a quantidade de Cotas objeto da Oferta em até em 20% (vinte
por cento) a quantidade inicialmente ofertada.

Opcao de Lote
Suplementar

Opgdo que podera ser exercida pela Coordenadora Lider do Fundo, caso a
procura pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique, nos termos do artigo 24,
da Instrucdo CVM n.° 400, que poderd aumentar a quantidade de Cotas objeto
da Oferta em até em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada.

Paises de Baixa ou Nula
Tributacao

O pais que n3o tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota
méxima inferior a 20% (vinte por cento).

Patriménio Liquido

A soma do valor de todos os ativos do Fundo, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades.

Periodo de Distribuicao

O prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulgagdo do Antincio de
Inicio ou até a data da divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro, durante o qual a Administradora recebera ordens de investimento.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que sera de 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir do 4° (quarto) dia Util da divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Periodos de Subscricdo

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, referidos em conjunto.

Pessoas Vinculadas

(i) Prestadores de servico do Fundo, seus administradores e partes relacionadas,
(i) Instituicoes Participantes da Oferta, seus administradores e partes
relacionadas, (iii) outras pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) cdnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes ou colaterais até o segundo grau de
qualquer uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) e (i) anteriores.

Plano de Distribuicdo

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicdes Participantes
da Oferta, nos termos descritos no item 2.4, nas péginas 36 e 37 deste
Prospecto Definitivo.

PIS

A Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social.

Politica de Investimentos

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de seus
investimentos, nos termos do Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto
(péginas 20 a 23).
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Prazo da Oferta

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da divulgagdo do Anlncio de Inicio, nos termos da Instrugéo
CVM n° 400, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme
abaixo, o que ocorrer primeiro.

A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Investidores ao
término de cada um dos Periodos de Subscri¢do, desde que seja observado o
Montante Minimo, mediante divulgagdo do Andncio de Encerramento, conforme
cronograma tentativo descrito nas paginas 38 e 39 deste Prospecto Definitivo.

Preco de Aquisicao

Preco pago pelo Investidor quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo, no total de R$ 105,73 (cento e cinco reais e setenta e trés centavos).

Prospecto Preliminar

Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 3% Emissao
do Fundo, divulgado na data do protocolo do pedido de registro da Oferta junto a
CVM.

Prospecto Definitivo

Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 3* Emisséo do
Fundo, divulgado em conjunto com o Anincio de Inicio e apés a obtengio do
registro da Oferta junto & CVM.

Quantidade Minima de
Subscricao ou Montante
Minimo

A Oferta néo sera cancelada caso até o final do Prazo da Oferta, seja subscrita a
quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 3* Emissédo Cota
correspondentes a R$ 30.648.000,00 (trinta milhdes, seiscentos e quarenta e
oito mil reais).

Cotas

As cotas de emissdo do Fundo.

Cotas Remanescentes

Cotas néo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia.

Cotistas

Os titulares das Cotas.

Regulamento

O regulamento do Fundo, datado de 09 de outubro de 2017, que se encontra
devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.653.134,
em 11 de outubro de 2017.

Taxa de Administracao

A taxa de administracdo devida pelo Fundo pela prestacdo dos servicos de
administracdo, nos termos do Regulamento e conforme descrita no item 1.8
deste Prospecto (pagina 25).

Termo de Adeséao

Termo firmado pelas Corretoras Contratadas para adesao ao Contrato de Distribuico.

Valor da Oferta ou
Montante da Oferta

R$ 153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, duzentos e quarenta mil reais),
sem considerar a Opcao de Lote Adicional e/ou a Opgao de Lote Suplementar.

O valor acima n&o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os
custos unitarios da 3* Emisséo, equivalente ao percentual fixo de 3,6% (trés inteiros e
cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$
3,57 (trés reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das cotas da 3* Emissdo e o
volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme
especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), nas paginas 46 e 47
deste Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitério
de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Valor de Emissao por Cota

Valor de emissdo de cada Cota, que corresponde a R$ 102,16 (cento e dois
reais e dezesseis centavos), tendo sido este precificado com base no valor
contabil da Cota no fechamento do més de setembro de 2017 e serfo
integralizadas pelo mesmo valor, sem qualquer atualizacdo. O valor de emissdo de
cada Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

Valor Minimo de
Investimento

A subscrigdo inicial minima no Fundo, por investidor, a qual corresponderd ao valor
equivalente & quantidade de 50 (cinquenta) Cotas da 3* Emiss&o, ou seja, R$ 5.108,00
(cinco mil cento e oito reais), acrescido do Custo Unitério de Distribuicio, no valor de R$
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178,50 (cento e setenta e oito e cinquenta centavos), totalizando o montante de R$
5.286,50 (cinco mil duzentos e oitenta e seis reais e cinquenta centavos) observado o
disposto no item 2.2 deste Prospecto (paginas 34 e 3b).
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INFORMACOES REFERENTES AO
DESDOBRAMENTO DAS COTAS

Na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 09 de outubro de 2017 (“AGE"), foi aprovada a
proposta de desdobramento das Cotas do Fundo, utilizando por base a posicdo de fechamento do Fundo em 09 de
outubro de 2017 (data da AGE), na proporgéo de 10 (dez) novas cotas para cada Cota existente, de forma que,
depois do desdobramento, cada Cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas Cotas. As Cotas
oriundas do desdobramento (i) sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das
cotas previamente existentes; (i) passaram a ser negociadas a partir de 10 de outubro de 2017; e (i) foram
creditadas em favor dos Cotistas no dia 16 de outubro de 2017.
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RESUMO DA DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Emissor

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Administradora e
coordenadora lider da
Oferta

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Auditor Independente

Coordenador Bradesco
BBI

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte, 7° andar,8° andar, Parte, 11° andar,
Parte, 12° andar, Parte, Vila Sdo Francisco (Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP
04711-904, inscrita no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29.

Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo intermedidria integrante do sistema de
distribuicBo de valores mobiliarios contratada pela Coordenadora Lider para
participar da Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider.

Coordenador XP
Investimentos

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
enderego na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar,na Cidade e
Estado de Séo Paulo, CEP 04.538-132, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78

Coordenadoras

Coordenadora Lider, Coordenador Bradesco BBl e Coordenador XP

Investimentos quando referidas em conjunto.

Instituicoes Participantes
da Oferta

Custodiante
Escriturador

Numero de Séries da 3°
Emissédo

Quantidade de Cotas da
32 Emissao ou
Quantidade Minima de
Subscricdao

Quantidade de Cotas da
32 Emissao caso seja
exercido o Lote Adicional

Quantidade de Cotas da
32 Emissao caso seja
exercido o Lote
Suplementar

Valor de Emissao por
Cota

A Coordenadora Lider, o Coordenador Bradesco BBl e o Coordenador XP
Investimentos, bem como as demais instituices membro do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratadas, quando todas estas considerados
em conjunto.

[tad Unibanco S.A.
[tad Unibanco S.A.

Série Unica, da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos
direitos das Cotas previamente existentes.

No minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no méaximo, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas da 3* Emisséo, sendo que a Coordenadora Lider podera
optar por exercer a Opgado de Lote Adicional e/ou a Opgéo de Lote Suplementar,
caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até
35% (trinta e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

No caso do exercicio da Opgdo de Lote Adicional a quantidade de Cotas acima
prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 300.000
(trezentas mil) Cotas.

No caso do exercicio da Opg8o de Lote Suplementar a quantidade de Cotas
acima prevista podera ser aumentada em até 15% (quinze por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade suplementar de até 225.000
(duzentas e vinte e cinco mil) Cotas.

R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) cada Cota da 3% Emisséo.
Em conformidade com o inciso I, do Artigo 24 do Regulamento do Fundo, o Valor
de Emissdo por Cota foi calculado com base no valor contabil da Cota no
fechamento do més de setembro de 2017 e serdo integralizadas pelo mesmo
valor, sem qualquer atualizaggo. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado
considerando um arredondamento de casas decimais. Tal valor corresponde ao
valor liquido recebido pelo Fundo na emissdao das Cotas. Contudo, os
Investidores deverdo arcar com o Preco de Aquisicdo, que corresponde
ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao.
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Valor da Oferta ou
Montante da Oferta

Aplicacao inicial minima

Valor maximo para
aplicacao inicial

Forma de distribuicéo

Tipo de distribuicao

Regime de colocacéao

Publico alvo

Distribuicdo a investidor
especifico

Aprovacéo da 3% Emissao

Registro da Oferta na
CVM

Pedidos de Subscricédo e
Alocacéo

R$ 153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, duzentos e quarenta mil
reais), sem considerar a Opcdo de Lote Adicional e/ou a Opcdo de Lote
Suplementar.

O valor acima néo inclui o Custo Unitéario de Distribuicdo, destinado a arcar com
os custos unitarios da 3* Emiss&o, equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$
3,67 (trés reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 3*
Emisséo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da
Oferta’), nas paginas 46 e 47 deste Prospecto Definitivo, sendo certo que caso
haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribui¢do apds o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 3% Emissdo, equivalente a 50
(cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.108,00 (cinco mil cento e oito reais), ndo sendo
admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 178,50 (cento e
setenta e oito e cinquenta centavos), correspondente ao Custo Unitario de
Distribuico, totalizando o montante de R$ 5.286,50 (cinco mil duzentos e oitenta
e seis reais e cinquenta centavos). Os titulares do Direito de Preferéncia néo
estdo sujeitos a limitagdo acima, sendo-lhes assegurada a subscri¢cdo de Cotas da
3% Emissdo proporcionalmente & participagdo detida pelo Cotista/cedente do
Direito de Preferéncia na Data Base. Em qualquer caso, acrescido do Custo
Unitario de Distribuig&o.

Nzo ha.

Pdblica, com a participagdo de instituicdo(6es) integrante(s) do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios.

Primaria.
A colocagdo serd realizada sob o regime de melhores esforcos.

Investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores,
garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo. N&o serd permitida a
subscricdo das Cotas da Oferta por clubes de investimento.

Nzo ha.

A 3% Emissdo e a Oferta foram aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 09 de outubro de 2017, cujo instrumento comprobatério se encontra
registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.653.134, em 11 de outubro
de 2017.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SER/RFI/2018/013, em 27 de
abril de 2018.

A alocag8o das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada
das ordens de subscri¢do das Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta & B3.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscrigéo, os
pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro
pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for processado com
sucesso pelo sistema DDA da B3.

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas serd
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verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema
DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 n&o considerara o
momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo de Cotas
junto a Instituicao Participante da Oferta.

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da
Oferta via sistema DDA através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos
em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de chegada. No
entanto, o processamento da alocagio a partir de um arquivo eletronico sera
realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de
atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo arquivo
eletronico sejam integralmente atendidas.

O processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada poderé acarretar em
alocagdo parcial no Ultimo pedido de subscri¢ao alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscrigdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocagéo cronolégica das Cotas.

Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo recibos de
integralizagdo, os quais serfo efetivamente convertidos em Cotas apés o
encerramento da Oferta.

Custo Unitario de
Distribuicao

Preco de Aquisicdo

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®> 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no &mbito da 3* Emissdo devera arcar com
o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,5% (irés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,57 (trés
reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo priméria das Cotas da 3*
Emisséo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este sera revertido
em favor do Fundo.

Preco pago pelo Investidor quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicio, no total de R$ 105,73 (cento e cinco reais e setenta e trés
centavos).

Distribuicao Parcial

Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Montante Minimo, mas
ndo correspondentes ao Montante da Oferta, somente as Cotas nfo subscritas
serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricao
e integralizacdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de distribuigdo parcial, nos termos do artigo 31 da
Instruggo CVM n.° 400, o Investidor podera, no ato da aceitacdo da Oferta,
quando da realizagdo do seu pedido de subscricdo de Cotas, condicionar sua
ades&o a Oferta: (a) a colocacdo do montante total da Oferta até o término do
Prazo da Oferta ou (b) a colocagéo de montante equivalente ao Montante Minimo
da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na hipétese de
implementagéo da condi¢do descrita neste item “(b)", o Investidor poderd indicar
sua intengdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu
pedido de subscricdo de Cotas; ou (ii) a quantidade de Cotas proporcional as
Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Caso n3o seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do até o final do Prazo
da Oferta, a Oferta serd cancelada, devendo as Instituicdes Participantes da
Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢ao do
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Montante Minimo

Periodo de Distribuicdo

nimero de Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no
prazo de at¢ 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o
cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores
que condicionarem a sua adesdo a Oferta, dever@o as Instituigdes Participantes
da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas ao efetivo cancelamento das
Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na proporcdo do nudmero de Cotas canceladas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementaco da
condicao

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Montante Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo
Unitario ndo sejam suficientes para arcar com os custos relativos a Oferta,
conforme descritos no item 3.2 deste Prospecto Definitivo, nas péaginas 46 e 47,
a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuico.

O Montante Minimo de Cotas da 3* Emissdo necessério para que ndo seja
cancelada a Oferta sera de 300.000 (trezentas mil) Cotas da 3* Emisséo,
correspondente a R$ 30.648.000,00 (trinta milhdes, seiscentos e quarenta e oito
mil reais). Portanto, a Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de
Distribuicdo Parcial, sendo que as Cotas da 3% Emissdo que ndo forem colocadas
no ambito da Oferta serdo canceladas pela Administradora.

O prazo méximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulgagdo do Antncio de
Inicio ou até a data da divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro, durante o qual a Administradora recebera ordens de investimento.

Destinagéo dos recursos
a serem captados por
meio da Oferta

Os recursos da presente Oferta serfo destinados prioritariamente, para a
aquisicdo de novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, conforme
emissdes elencadas na tabela estimada de novos CRIs para o Fundo (denominada
“Carteira de novos CRIs do Fundo — Apéds investimento da 3° Emissdo”), prevista
no Estudo de Viabilidade na pagina 181 deste Prospecto Definitivo, sendo que os
eventuais recursos remanescentes sero utilizados em conformidade com o
Regulamento do Fundo.

Taxa de Administracéo

Taxa de performance,
taxa de ingresso e taxa de
saida do Fundo

O Fundo pagaré a Administradora, por seus servigos, uma Taxa de Administragio
equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo. A Taxa de Administragdo serd calculada e provisionada diariamente,
conforme descrito acima, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) dia Util do més subsequente ao da prestagéo dos servicos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concesséo da
autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

Nao serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 3% Emisséo taxas de ingresso
ou de saida do Fundo, tampouco taxa de performance em fungo do desempenho
do Fundo.

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Os direitos, vantagens e restricdes das Cotas da 3* Emissdo estio
detalhadamente descritos no item 2.7 deste Prospecto (paginas 39 e 40).

Publicidade

Adequacéao/inadequacéao

Todos os atos e decisbes relacionados ao Fundo e a 3% Emissdo estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites www.cshg.com.br, da
CVM, em www.cvm.gov.br, da B3, em www.b3.com.br e das demais Instituicdes
Participantes da Oferta.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
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aos investidores

Rendimentos

investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Os Investidores que adquirirem cotas nesta 3% Emiss&o fardo jus ao recebimento
de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de
condigbes aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro) més seguinte ao término
da Oferta.

Forma de Distribuicéo

A Oferta seré realizada no Brasil, sendo que as Cotas da 3* Emissdo seréo
distribuidas publicamente apds obtencdo de registro perante a CVM — pelas
Instituicdes Participantes da Oferta — sob o regime de melhores esforgos, nos
termos da Instrucdo CVM n.° 400, da Instrucdo CVM n.° 472 e demais
normativos aplicaveis. As Cotas da 3% Emissdo serfo registradas no DDA para
distribuicBo no mercado primario e, apds sua integralizagdo, serdo listadas para
negociacdo no mercado secundario administrado pela B3, sendo que as Cotas da
3* Emisséo ficardo bloqueadas para negociacéo até (i) o encerramento da Oferta
por meio da divulgagdo do respectivo Anuncio de Encerramento; e (i) o tramite
operacional perante a B3 para iniciar a referida negociagio, observado que a
negociacdo das cotas da 1% e 2% emissdes do Fundo seguira seu curso normal.

Negociacao das Cotas

As Cotas da 3* Emissdo, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas no
mercado secundério de bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3.
A este respeito, é recomendada a leitura dos fatores de risco previstos no item 5
deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 51 a 56), em especial os “Riscos de
liquidez”.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado
secundério configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicbes do Regulamento e deste Prospecto, em
especial as disposicdes relativas a Politica de Investimentos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no mercado
secundario apds o encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do respectivo
Anuncio de Encerramento; e (i) o trdmite operacional perante a B3 para iniciar a
referida negociagéo, observado que a negociagéo das cotas da 1% e 2% emissdes
do Fundo seguira seu curso normal.

Direito de Preferéncia

Serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de
Preferéncia para a subscricdo das Cotas da 3* Emissao objeto da Oferta, o qual
poderd ser exercido em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
relagdo a totalidade das 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da 3*
Emissdo, pelos préprios Cotistas ou cessionarios, quando negociado, dentro do
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 4° (quarto) dia Util da divulgacéo
do Anuncio de Inicio, que informara a data da integralizacdo das Cotas para
aqueles que exercerem o Direito de Preferéncia para Subscricdo. Sendo certo
que, o Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo no dia de divulgagéo da oferta
tem o direito de subscrever e integralizar 1,43 (um inteiro e quarenta e trés
centésimos) de cotas da 3° Emisso, ou seja, o direito de preferéncia na
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Classificac@o de risco

Informacoes adicionais

subscricdo de Cotas da 3% Emissdo serd limitado & proporcdo da respectiva
participagdo do subscritor no patriménio liquido do Fundo na Data Base. Caso a
quantidade de Cotas, cuja subscri¢do o cotista do Fundo fizer jus, ndo perfaga um
ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo
possibilidade de subscri¢cdo de Cotas fracionarias.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seu Direito de Preferéncia dentro do
respectivo periodo de exercicio, podendo fazé-lo tanto de forma privada quanto
mediante negociacdo no &mbito da B3.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscrigo e
integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade mencionada acima,
deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os
Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3
dever&o procurar os seus agentes de custddia para a subscri¢do e integralizagdo
das Cotas e maiores informacdes; e (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no ltau
Unibanco S.A. que desejarem subscrever Cotas deverdo comparecer a uma das
agéncias especializadas do Itad Unibanco S.A., conforme indicadas no website
www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ (Rio de Janeiro: agéncia Av.
Almirante Barroso, 52, 2° andar, Centro / So Paulo: agéncia R. Boa Vista, 176,
1° Subsolo, Centro) e, em caso de duvidas, poderdo entrar em contato com a
central de atendimento a investidores (tel. capitais e regides metropolitanas 3003-
9285, demais localidades 0800-7209285). No caso de Cotista representado por
procurador, o procurador devera portar a documentagdo que clara e
expressamente lhe conceda poderes de representacdo especificamente para o fim
de subscricdo das Cotas.

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adesdo a
Oferta a distribuicio (a) a colocacdo da totalidade do Montante da Oferta até o
término do Prazo da Oferta ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao
Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implementagdo da condicdo descrita neste item “(b)", o detentor do
Direito de Preferéncia podera indicar sua intengdo de subscrever (i) a totalidade
das Cotas por ele informada em seu pedido de subscricdo de Cotas; ou (i) a
quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no &mbito da Oferta,
observadas as disposigdes sobre Distribuicdo Parcial previstas neste Prospecto
Definitivo.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisicdo,
realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia se dara no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de
acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscrigdo firmados
ser&o resolvidos.

Para esclarecimentos adicionais e informacdes sobre o exercicio do Direito de
Preferéncia, vide item 2.3 deste Prospecto (paginas 35 e 36).

A Oferta ndo conta com classificagdo de risco.

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta deverdo ser
obtidas junto a Administradora, as Instituicbes Participantes da Oferta, a CVM e a

1
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B3.

Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o
exercicio da Opgado de Lote Suplementar e/ou Adicional, serd iniciado o Periodo
de Subscricdo de Cotas Remanescentes, conforme cronograma tentativo descrito
nas péginas 38 e 39 deste Prospecto Definitivo, no qual o Investidor que esteja
interessado em investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscrigdo de
Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de
Investimento.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisigdo,
realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes se dard no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagio ocorrera
de acordo com as regras da BS3.

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, Pessoas Vinculadas somente
poderdo efetuar pedidos de subscri¢do de Cotas durante o Periodo de Subscri¢do
de Cotas Remanescentes. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados
todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 65 da Instrugdo CVM n.° 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficard impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscrigdo firmados
serdo resolvidos.

Excesso de Demanda

Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes, o processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada
podera acarretar em alocagao parcial do Ultimo pedido de subscrigdo. Em tal
hipétese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor
Minimo de Investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, serfo cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscri¢do de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM n.° 400.

1
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Histérico e Caracteristicas basicas do Fundo

A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versdo do seu Regulamento e a realizagdo da 1% e 2%
Emissdes de Cotas e respectiva oferta publica de distribuigdo, foram aprovadas em Reunido de Diretoria da
Administradora, realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.411.343, de 08 de
setembro de 2009. O Regulamento foi alterado (i) em Reunido da Diretoria da Administradora, realizada em 11 de
setembro de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.411.704, de 14 de setembro de 2009, (ii) por ato
particular da Administradora, aprovado em 13 de novembro de 2009, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.416.123,
em 13 de novembro de 2009, (iii) pela Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 09 de marco de 2010, cuja ata se
encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado
de Sdo Paulo, sob o n° 3.424.003, em 15 de marco de 2010; (iv) pelo instrumento particular de alteragdo do
regulamento realizado pela Administradora em 19 de novembro de 2012, o qual se encontra registrado no 2° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n°
3.5611.352, em 18 de dezembro de 2012; (v) pelo instrumento particular de alteragéo do regulamento realizado pela
Administradora em 10 de maio de 2013, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.625.393, em 16 de maio de
2013; (vi) pelo instrumento particular de alteragdo do regulamento realizado pela Administradora em14 de julho de
2014, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.566.121, em 16 de julho de 2014; (vii) pelo instrumento particular de
alteragdo do regulamento realizado pela Administradora em 21 de setembro de 2016, o qual se encontra registrado
no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o
n° 3.624.523, em 22 de setembro de 2016; e (viii) pela assembleia geral de Cotistas realizada em 09 de outubro de
2017, a qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 3.653.134, em 11 de outubro de 2017.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de durago indeterminado.

O patriménio total integralizado do Fundo, apds a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Cotas da 3* Emissao,
correspondera a R$ 257.949.000,00™" (duzentos e cinquenta e sete milhdes, novecentos e quarenta e nove reais),
divididos entre 2.547.090 (dois milhdes, quinhentos e quarenta e sete mil e noventa) Cotas, nos termos do quadro
a seguir:

Espécie Subscrito Integralizado

Quantidade Valor (R$) Quantidade Valor (R$)*
12 Emissao 30.000 30.000.000,00 30.000 30.000.000,00
22 Emissao 74.709 74.709.000,00 74.709 74.709.000,00
Desdobramento* 1.047.090 104.709.000,00 1.047.090 104.709.000,00
32 Emissao 1.500.000 153.240.000,00* 1.500.000** 153.240.000,00*
Totais 2.5647.090 257.949.000,00 2.547.090 257.949.000,00

(?) Nimero advindo do desdobramento de cotas aprovado em sede da Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a 3% Emissdo de
Cotas do Fundo.

(*) E o valor da Oferta, sem considerar a Opgao de Lote Suplementar e a Opcéo de Lote Adicional. Tal valor corresponde &
projecdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os investidores arcardo ainda,
com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que ndo esta contemplado no montante acima. Para mais informagcdes sobre
os valores totais a serem pagos pelos investidores, favor consultar as informacées relativas ao Custo Unitdrio de
Distribuicdo.

(") E a quantidade total de Cotas da Oferta ou o valor da Oferta, conforme o caso, sem considerar a Opgéo de Lote Suplementar
e a Opgéo de Lote Adicional, e considerando que 100% (cem por cento) das Cotas sejam subscritas por Cotistas que exergam o
Direito de Preferéncia pelo Valor de Emissdo por Cota. Tal valor corresponde a projecdo do valor liquido a ser recebido
pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os investidores arcardo ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que
ndo estd contemplado no montante acima. Para mais informacées sobre os valores totais a serem pagos pelos
Iinvestidores, favor consultar as informacées relativas ao Custo Unitario de Distribuic&o.
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A Administradora serd, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietéaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos
no Regulamento e na legislagio e regulamentacio aplicaveis.

1.2. Administracdo

A Administradora prestara os servigos de administragdo do Fundo, sendo o diretor responsavel pela administragdo do
Fundo o Sr. Bruno Laskowsky.

A Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir a administragdo do Fundo, inclusive para realizar todas as
operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, abrir e movimentar contas bancérias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens
e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agbes, recursos e exceges, transigir, representar o
Fundo em juizo e fora dele e solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas,
observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento, pelas decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
demais disposigdes aplicaveis.

A Administradora dever4 empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas, mantendo reserva sobre seus negécios.

1.3. Politica de Investimento

Para atingir seu objetivo, o Fundo teré os seus recursos aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo uma
Politica de Investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista remuneragéo adequada para o investimento
realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios, bem como
pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da negociagdo de suas Cotas no mercado de valores
mobilirios.

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i)
auferir rendimentos através da aquisigdo de CRI; e (i) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobiliario ou com
Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo néo estejam alocados em CRI.

O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido, o que
deveré ser alcangado pelo Fundo dentro de um prazo de até 2 (dois) anos contados do encerramento de cada oferta
de cotas, e, apds este periodo, aplicar-se-8o as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas
normas gerais sobre fundos de investimento.

Poderdo constar do patriménio do Fundo, observados os limites e condigdes referidos no Regulamento e neste
Prospecto, os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, quais sejam:

. CRY
Il. LH;
M. LCl;
V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario;
V.  CEPAC;

VI.  Debéntures, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

VII. LIG: e

VI, Derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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O Fundo observara os seguintes limites de concentragdo por emissor:

. Até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN;

Il.  Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for companhia aberta;

lll.  Até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de investimento;

IV.  Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa fisica ou pessoa
juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo
BACEN; e

V. NZo havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patriménio separado na forma da lei,
obrigados ou coobrigados pela liquidagdo do ativo financeiro.

Caso a carteira do Fundo ndo observe os limites acima previstos, a Administradora convocara Assembleia Geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

l. Transferéncia da administragdo, da gestio da carteira de valores mobiliarios do Fundo, ou de todas;

Il. Incorporagao a outro fundo; ou

M. Liquidag&o do Fundo.
Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser respeitados
no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliario,
os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos pardgrafos, abaixo; e (i) até 20% (vinte por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a

partir de iméveis residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com lastro em
financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacio do imével (Loan To Value - “LTV")
méximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de duragéo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigdo do CRI;
M. Garantia real de iméveis ou de cotas/ac¢des do veiculo detentor do imével lastro;

IV.  Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido;

V.  Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade
(BBB) ou classificagdo correspondente.

O Fundo poderé adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento imobiliario que
ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

l. Garantia real de iméveis ou de cotas / acdes do veiculo detentor do imével lastro;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve
possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;
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M. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabela
abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Controladora da Devedora ou da Garantidora* LTV Prazo Méaximo
AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

“Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja
controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional,
poderd ser considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal
sociedade controladora preste garantia a operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagéo de risco concedida por agéncia internacional e a escala
nacional seré realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagdo de risco

internacional.

IV.  Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado
por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI.  Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a
operagdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo
pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua
classificag8o de risco que atenda aos critérios da tabela da alinea Ill, acima.

Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais, deverdo atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

l. LTV méximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgdo (recebiveis ndo
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

Il. Prazo total de duragéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicio dos CRI;
M. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro;

IV.  Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisi¢ido do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou
classificagéo correspondente.

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo devera ser equivalente a, no minimo,
115% (cento e quinze por cento) do valor da operagdo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por
“Overcollateral”, os recebiveis, a subordinacdo, o excesso de cessio de recebiveis do CRI frente ao saldo
devedor da operagdo (Cesso de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc.; e

VII.  Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

Os critérios de elegibilidade descritos acima, deverdo ser verificados no momento da aquisi¢do dos CRI.
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As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua
renovagdo da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicdes financeiras com classificagdo de risco
minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificagéo correspondente.

Em relagdo aos titulos e valores mobilidrios j& existentes na carteira do Fundo em 09 de outubro de 2017, a
Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018 para enquadré-los a politica de investimento acima descrita.

Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢go do patriménio do Fundo deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagdo e regulamentacéo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciério na forma de que
trata a Lei n® 9.514/97.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a Administradora podera adquirir ativos independentemente
de autorizacdo especifica dos Cotistas.

A aquisicdo ou a alienagdo dos ativos em condigdes e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos pelo
Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deveréo ser previamente aprovados pela Assembleia de Cotistas.

O Fundo poderé alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus Cotistas ou a terceiros
interessados, e a partes relacionadas a Administradora ou fundos de investimento administrados ou cujas carteiras
sejam geridas pela Administradora ou partes a ela relacionadas, observando-se o disposto no Regulamento.
As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios seréo
aplicadas em Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo
com as normas editadas pela CVM.
Os resgates de recursos da aplicagdo em Ativos de Liquidez s serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:

|.  Pagamento da Taxa de Administraco;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisicdo ou venda de ativos;

M. Investimento em Ativos Imobiliarios;

V. Pagamento de distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.
A Administradora adotard as medidas que considerar necesséarias ao atendimento das disposi¢des previstas no
Regulamento, submetendo sempre & Assembleia Geral de Cotistas as decisdes que implicarem a captagdo de
recursos para novos investimentos, alienacdo de ativos pertencentes ao patriménio do Fundo (i) cujo valor, em
conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienagéo, superior a 20% (vinte por cento) do patriménio do Fundo ou
(i) em condicBes diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia Geral de Cotistas, ou (i) em

condi¢des diversas das estabelecidas em sua Politica de Investimentos.

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no méximo, o valor do Patriménio Liquido.

1.4. Distribuicédo de resultados

A Assembleia Geral ordinéria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os resultados auferidos no semestre poderéo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos resultados do

semestre a serem distribuidos.

Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
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distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes do término do semestre em
questdo, deverd ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora a respeito da retencdo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuigdo total ou
parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

O percentual minimo acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata este item os titulares de Cotas no fechamento do Ultimo dia de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

1.5. Prestadores de servicos ao Fundo

O ltad Unibanco S.A. prestara os servigos de custddia dos valores mobiliarios e ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo e liquidagdo
financeira de suas operacdes. Os servigos de escrituragdo das Cotas serdo prestados pela Itat Unibanco S.A.

Pela prestacio dos servicos acima descritos, o Custodiante e o Escriturador fardo jus as remuneragdes constantes
dos respectivos contratos de prestagdo de servigos, sendo encargos do Fundo, nos termos do Regulamento, as quais

poderdo ser verificadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serdo exercidas pela KPMG
Auditores Independentes S.A., devidamente registrada na CVM.

Pela prestagéo dos servigos acima descritos, o Auditor Independente faré jus a remuneragdo constante do respectivo
contrato de prestagdo de servigos, sendo um encargo do Fundo, a qual poderéd ser verificada nas demonstragdes
financeiras do Fundo.

A administragio da carteira do Fundo ficara a cargo da Administradora, sociedade devidamente autorizada para tanto
pela CVM, a qual é devida parcela da Taxa de Administracdo em contraprestagdo as atividades desenvolvidas em
favor do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos do Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao
Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM
e do Regulamento.

1.6. Demonstracdes financeiras

O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as demonstracdes
financeiras relativas ao periodo findo.

A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo
auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos empreendimentos
imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

O Fundo deve ter escrituracéo contabil destacada da de sua Administradora.
1.7. Despesas e encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que |he serdo debitadas pela Administradora:

L. Taxa de Administracao;
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. Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

M. Despesas com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na

Instrucdo CVM 472;

IV.  Quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive as referentes a distribuicdo priméaria de
Cotas, bem como com seu registro para a negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do Auditor Independente;

VI Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos empreendimentos imobilidrios que componham seu patriménio;

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta ao Fundo;

VIIL. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do Artigo 31 da Instrugdo
CVM 472;
IX. Despesas de qualquer natureza inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou

liquidagdo do Fundo e a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;
X.  Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que néo decorra diretamente de culpa ou dolo do
administrador no exercicio de suas funcdes;

Xl Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl. Despesas de laudos de avaliagdo dos ativos que sejam obrigatérios, nos termos da Instrugdo CVM 472 e do
Regulamento;

Xl Despesas necessarias a manutencéo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do patrimdnio do
Fundo;

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.
XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI. Despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugdo CVM 472.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento e na Instrugdo CVM 472 como encargos do
Fundo devem correr por conta da Administradora.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados.

Caso o somatdrio das parcelas a que se refere o pardgrafo anterior exceda o montante total da Taxa de
Administraggo, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

1.8. Taxa de Administracao
O Fundo pagard a Administradora, por seus servicos, uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da

cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

A Taxa de Administracdo serd calculada e provisionada diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a
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primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da concesséo da autorizagdo da CVM para o
funcionamento do Fundo.

1.9. Liquidacéao

No caso de dissolucdo ou liquidagao, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds sua alienagdo, na
proporc¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.

Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apdés a partilha, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo

do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do
relatério do auditor independente.

Para todos os fins, as regras de dissolucédo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo CVM 472 e
Instrugdo CVM 555.

1.10. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:

|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. Alteragdo do Regulamento;

lll. Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagdo de emissdo pela
Administradora;

V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

VI. Dissoluggo e liquidagdo do Fundo, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociagéo;

VIIl. Apreciagao do laudo de avaliaggo de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas do Fundo;

IX. Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixagcdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poder&o ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizacdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
Xl. Alteragdo do prazo de duragao do Fundo;

XIl. Aprovagéo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo em vigor;
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Xlll. Alteracéo da taxa de administracéo;
XIV. Contrataggo de formador de mercado para as cotas do Fundo; e
XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima deveré ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, que se dard no dia 31 de
dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagio a respeito de outras matérias, desde que
incluidas na ordem do dia.

A alteragdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da ata da
Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagao aos cotistas por meio de comunicag&o escrita.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocagdo e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos demais aspectos néo
tratados no Regulamento e na Instrugdo CVM 472, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no

que ndo contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472,

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagBes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;
II. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, se for o caso.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos Cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo minimo
de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de voto.

Para fins do ora disposto e nas demais disposi¢des do Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais

Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico depende de anuéncia do Cotista, cabendo a Administradora a
responsabilidade da guarda de referida autorizagdo.

Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, observado o disposto no Regulamento.

O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou
anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:
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l. Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragéo; e

. Serdirigido a todos os Cotistas.
E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas
solicitar & Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | acima.
A Administradora, recebendo a solicitagdo de que trata o item anterior, deverd mandar, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias Uteis da solicitagzo.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima devera informar a Administradora do teor de sua proposta.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela Administradora, em nome de Cotistas, serdo arcados
pelo Fundo.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.
Na&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
l. A Administradora ou o gestor da carteira do Fundo, se houver;
Il. Os socios, diretores e funcionarios da Administradora;
M. Empresas ligadas a Administradora, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. Os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas acima, ou
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral de Cotistas em que se
daré a permissdo de voto ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo
6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdio CVM 472,

As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VIII, Xl e Xlll acima (péginas
26 e 27), dependem da aprovagido por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

1.11. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas poderé eleger 01 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia

dos seguintes requisitos:

[. O representante dos Cotistas devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;
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Il. O representante dos Cotistas ndo podera exercer cargo ou funcdo na Administradora, no controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

M. O representante dos Cotistas ndo poderd4 exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora,
incorporadora ou construtora dos empreendimentos imobiliarios que constituam objeto do Fundo, ou prestar-
lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V.  Né&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI.  N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé pdblica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

1.12. Politica de Voto

O direito de voto do Fundo em assembleias serd exercido pela Administradora ou por representante legalmente
constituido, quando a Administradora e o gestor entenderem que o exercicio do direito de voto sera realizado em
favor dos interesses do Fundo, néo havendo obrigacdo de comparecimento em assembleias gerais das companhias e
dos ativos financeiros em que o Fundo detiver participagdo.

1.13. Perfil do Fundo

O Fundo foi constituido em agosto de 2009 e finalizou a oferta publica de cotas da 1 Emissdo em dezembro de
2009. Em margo de 2010, o Fundo concluiu a 2% Emiss&o, atingindo volume total captado de R$ 104.700.000,00
(cento e quatro milhGes e setecentos mil reais). Em agosto de 2010 foi concluida a oferta secundaria das cotas do
Fundo. No mercado secundério da B3 as cotas sdo negociadas sob o cédigo HGCR11. No fechamento de margo de
2018 o valor unitario da cota do Fundo era de R$ 108,68 (cento e oito reais e sessenta e oito centavos),
representando valor de mercado do Fundo de R$ 113.756.550,00 (cento e treze milhdes, setecentos e cinquenta e
seis mil e quinhentos e cinquenta reais).

No encerramento de marco de 2018 o Fundo possuia mais de 1.500 (mil e quinhentos) investidores e o patriménio
liquido do Fundo estava 93,76% (noventa e trés inteiros e setenta e seis centésimos por cento) investido em
certificados de recebiveis imobiliarios, 1,01% (um inteiro e 1 centésimo por cento) investido em fundos de
investimento imobiliario e 4,70% (quatro inteiros e setenta centésimos por cento) investidos em letra de credito
imobiliario.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Rentabilidade: As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto
Definitivo, levam em consideragdo os dados apurados no fechamento do més de marco de 2018.

Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para valores
distintos de cota: (i) R$ 100,00 (cem reais) em 15 de novembro de 2009, data da primeira integralizagdo de cotas da
primeira emissdo do Fundo; (ii) R$ 105,00 (cento e cinco reais) em 29 de dezembro de 2016, como referéncia ao
dltimo pregéo do ano de 2016 e (i) R$ 105,00 (cento e cinco reais) em 29 de dezembro de 2016, como referéncia
a aquisicdo da cota em mercado secundério ha 12 (doze) meses.
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CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI 12 meses
Data 15-nov-09 28-dez-17 31-mar-18
Valor Referéncia (R$) 100,00 103,96 103,56
Renda Acumulada 90,3% 2,1% 9,2%
Ganho de Capital Liq. 6,9% 3,6% 08%
TIR Lig. (Renda + Venda)** 1565,5% 5,8% 13,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a.*** 12,1% 26,3% 14,2%
Retorno em % CDI Liquido 151% 431% 195%
Retorno Total Bruto 98,9% 6,7% 14,2%
IFIX - 5,9% 16,0%
Diferenca vs IFIX -* 0,8% -1,8%

Fonte: B3/ Banco Central/ CSHG

*O IFIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituicdo do Fundo.

™ Considerou-se a TIR no periodo, de 249 dias Uteis

** Trata-se da TIR no periodo, anualizada (252 dias Uteis)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

O rendimento é calculado sobre o valor da cota do Fundo e incorporado aos rendimentos acumulados. Pessoas
fisicas que detém volume inferior a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo s&o isentas de
imposto de renda nos rendimentos. Dado que as cotas do Fundo podem ser negociadas em Bolsa, também ¢é
indicado o lucro sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% (vinte por cento) sobre o ganho de capital).

O valor da cota do Fundo no fechamento de marco de 2018 era de R$ 108,65 (cento e oito reais e sessenta e cinco
centavos). O célculo da rentabilidade global, contemplando renda mensal e ganho de capital, é realizado por meio da
taxa interna de retorno para cada uma das cotas do Fundo, que, para referéncia, é comparada ao Certificado de
Depdsito Interbancério - CDI liquido (com aliquota de 15% (quinze por cento)) acumulado no mesmo periodo.

Liquidez: O Fundo negociou 33% (trinta e trés por cento) do total das cotas nos Ultimos 12 (doze) meses,

totalizando aproximadamente R$ 35.900.000,00 (trinta e cinco milhdes e novecentos mil reais) em volume negociado
neste periodo. Em marco de 2018 houve negociagdo em 100% (cem por cento) dos pregdes.

Liquidez

150 6.0

Valor da Cota - R$ (eixo esq.)

125 5.0
100 4.0
Fechamento de Mar/18:
R$ 108,65
75 3.0
50 2.0
25 1.0
0 — 0.0
ju-10 mar-11 out-11 jun-12 jan-13 set-13 abr-14 dez-14 jul-15 mar-16 out-16 jun-17 fev-18

Fontes: B3 / CSHG (29/03/2018)
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Investimentos: O Fundo encerrou 0 més de marco de 2018 com participacido em 17 (dezessete) certificados de
recebiveis imobilidrio, totalizando aproximadamente R$ 102.900.000,00 (cento e dois milhdes e novecentos mil
reais), em 2 (dois) fundos de investimento imobilidrio, totalizando aproximadamente R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e em 2 (duas) letras de credito imobiliario, totalizando aproximadamente R$ 5.200.000,00 (cinco milhdes e
duzentos mil reais). O Fundo apresentou, no fechamento do més de marco de 2018 e uma posigdo aplicada em
renda fixa de aproximadamente R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais).

Os graficos a seguir demonstram a diversificagdo da carteira imobiliaria do Fundo em percentual do patriménio liquido
do Fundo investido em margo de 2018.

Diversificacdo por Classe de Ativo — Marco/18

1.82%

o BTG
s5 | ABC
e 2 Lieio Engenharia
m -4 - ¢
N . ‘S Yo Swiss Park
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@ oy veri
4 Helbor
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=
LCl * o
Investimento Shopping Goiabeiras
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(':fc
lguatemi Fortaleza
L g TE67% Rede D'Or
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o g 8.27% Kroton
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» 8 9.65% Lojas Americanas
[+ i
Q 9.43% ISL

Fontes: CSHG (29/03/2018)

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Caracteristicas basicas da Oferta

O montante total da 3* Emissdo de Cotas do Fundo sera de até R$ 153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés
milhes, duzentos e quarenta mil reais), divididos em 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da 3* Emisséo
emitidas em série Unica, com prego nominal unitério inicial de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos). O
Valor de Emisséo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

O Valor de Emisséo por Cota foi calculado com base no valor contabil da Cota no fechamento do més de setembro
de 2017 e as Cotas seréo integralizadas pelo mesmo valor, sem qualquer atualizagdo, acrescidos do Custo Unitario
de Distribuicao.

Quantidade Total de Recursos sem considerar a Opcdo de Lote Suplementar e/ou Opgéo de Lote Adicional e, ainda,
o Custo Unitario de Distribuicio.

Espécie Quantidade Preco (R$)* Montante (R$)*
Cotas 1.500.000 102,16 153.240.000,00

(*) Considerando a subscri¢do da totalidade das Cotas objeto da Oferta pelo Valor de Emissdo por Cota. Tal valor
corresponde a projecdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na integralizacdo das Cotas. Contudo,
os Colistas arcardo, ainda, com o Custo Unitario de Distribuicdo, que ndo estd contemplado no montante
descrito acima. Para mais informagcdes sobre o preco a ser pago pelos Colistas, favor consultar as
informacées relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitario de Distribuicdo.
(*) O Valor de Emiss&o por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.
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Quantidade Total de Recursos considerando o exercicio intearal da Opcéo de Lote Suplementar e de | ote Adicional,
porém, sem considerar o Custo Unitério de Distribuicio

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *
Cotas 2.025.000 102,16 206.874.000,00

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo Opcédo de Lote Suplementar e de
Lote Adicional, pelo Valor de Emissdo por Cota. Tal valor corresponde a projecdo do valor liquido a ser
recebido pelo Fundo na integralizacdo das Cotas. Contudo, os Cotistas arcardo, ainda, com o Custo
Unitario de Distribuicdo, que ndo esta contemplado no montante descrito acima. Para mais informagcées
sobre o preco a ser pago pelos Cotistas, favor consultar as informacodes relativas ao Preco de Aquisicdo
e/ou Custo Unitario de Distribuicéo.

(*) O Valor de Emisséo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

O Valor de Emisséo por Cota é de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos), sendo que o Valor de
Emissao por Cota foi precificado com base no valor contabil da Cota no fechamento do més de setembro de 2017. O
Valor de Emissdo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais. Tal valor
corresponde ao valor liquido a ser recebido pelo Fundo quando da integralizacdo das Cotas pelos
Investidores. Contudo, os Investidores arcardo, ainda, com o Custo Unitario de Distribuicdo. Para mais
informacdes sobre o preco a ser pago pelos Investidores, favor consultar as informacdes relativas ao
Preco de Aquisi¢cdo e/ou Custo Unitario de Distribuicao.

O Custo Unitério de Distribuigdo, a ser pago por cada Investidor, serd equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,57 (trés reais e
cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢do
primaria das cotas da 3* Emissdo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimalis,
conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), nas paginas 46 e 47 deste Prospecto
Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Preco de Aquisigdo, que corresponde ao Valor de Emissédo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuigdo, a Instituicdo Participante da
Oferta com o qual efetuou seu pedido de subscricdo de Cotas, conforme receber, no seu respectivo endereco
eletronico, por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmagéo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com
a qual fez seu pedido de subscricdo de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (i) do Preco de Aquisicéo e
valor total a ser pago para subscri¢do das Cotas.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscrigdo
efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidagdo estabelecidas neste Prospecto Definitivo, as quais
deverdo ocorrer somente apds obteng&o do registro da Oferta junto & CVM e a divulgagédo do Anuncio de Inicio.

As Cotas serdo objeto de distribuico publica sob o regime de melhores esforgos, observado o Direito de Preferéncia,
conduzida pelas Instituicdes Participantes da Oferta de acordo com a Instrugdo CVM n.° 400 e com a Instrugdo CVM
n.° 472, e com observancia aos termos e condicdes do Contrato de Distribuicéo.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicéo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os investidores
que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (i) a
distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas Remanescentes, para os Investidores.

As Instituicdes Participantes da Oferta, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuigdo das Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo, (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, e (jii) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto Preliminar ou do
Prospecto Definitivo, conforme o caso, para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelas Instituigdes Participantes da Oferta.

32



PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO W
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

No caso do Investidor efetuar mais de um pedido de subscricdo, os pedidos serdo considerados pedidos
independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscrigdo de Cotas cancelados, por qualquer
motivo, serdo desconsiderados na alocagdo cronolégica das Cotas.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada subscritor que vier a subscrever Cotas no
ambito da 3* Emisséo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,6% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuigdo primaria das Cotas da 3* Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigio apés o encerramento da Oferta, este seré revertido em favor do
Fundo.

2.2. Montante da Oferta, condicdes e prazo de subscricédo e integralizagédo

A realizagdo da Oferta, assim como da 3* Emisséo, foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas realizada em 09
de outubro de 2017, cujo instrumento comprobatério se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.653.134, em 11 de outubro de
2017.

A Oferta, realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, compreendera, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no
méaximo, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas) Cotas da 3* Emiss&o, com valor inicial de R$ 102,16 (cento e dois
reais e dezesseis centavos), perfazendo o montante total de R$ 153.240.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes,
duzentos e quarenta mil reais), sem considerar Opcéo de Lote Adicional e/ou a Opgdo de Lote Suplementar. Tal
valor corresponde ao valor total de emissdo de todas as Cotas. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado
considerando um arredondamento de casas decimais.

A 3% Emissdo sera ofertada publicamente nos termos da Instrucdo CVM 400 e serd em série Unica de Cotas,
garantindo igualdade de direitos conferidos aos demais Cotistas, observadas as regras referentes ao exercicio do
Direito de Preferéncia para Subscrigdo, nos termos do item 2.3 deste Prospecto (paginas 35 e 36).

As Cotas da 3* Emissdo subscritas serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo Valor de Emissdo por
Cota.

Por ocasido da integralizagio das Cotas, em adi¢do ao valor pago a titulo de integralizacdo das Cotas, cada subscritor
deveréa pagar o respectivo Custo Unitario de Distribuico.

A alocaggo das Cotas serd feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada das ordens de subscricdo das
Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢io, os pedidos serdo considerados pedidos
independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3.

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera verificada no momento em que a ordem
for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 nfo considerara
o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo de Cotas junto a Instituigdo Participante da
Oferta.

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA através de
arquivo eletrénico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horério de
chegada. No entanto, o processamento da alocagao a partir de um arquivo eletronico seré realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo
arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas.

O processo de alocagao por ordem cronolégica de chegada poderd acarretar em alocagéo parcial no Ultimo pedido de
subscricdo alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscricdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo cronolégica
das Cotas.
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Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo recibos de integralizacdo, os quais serdo
efetivamente convertidos em Cotas ap6s o encerramento da Oferta.

O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das Cotas da 3* Emisséo é de até 6 (seis) meses, a contar da data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

N3o podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscrigdo
parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

O Cotista que ndo exercer seu Direito de Preferéncia para subscri¢éo de Cotas da 3* Emissdo podera sofrer reducédo
de até 58,9% (cinquenta e oito inteiros e nove décimos por cento) de sua participagdo no Fundo na Data Base,
considerando que o Fundo passara de 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e noventa) Cotas para um total de
2.5647.090 (dois milhdes, quinhentas e quarenta e sete mil e novena) Cotas.

A Oferta serd coordenada e liderada pela Administradora, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforgos de colocagéo, podendo contratar outras
instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para colocagéo das Cotas.

Nao serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 3% Emissdo taxas de ingresso ou de saida do Fundo, tampouco
taxa de performance em funcdo do desempenho do Fundo.

O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 3* Emiss&o, equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.108,00
(cinco mil cento e oito reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de R$ 178,50
(cento e setenta e oito e cinquenta centavos), correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante de R$ 5.286,50 (cinco mil duzentos e oitenta e seis reais e cinquenta centavos). Os titulares do Direito de
Preferéncia ndo estdo sujeitos a limitagdo acima, sendo-lhes assegurada a subscricdo de Cotas da 3* Emisséo
proporcionalmente & participacdo detida pelo Cotista/cedente do Direito de Preferéncia na Data Base. Em qualquer
caso, acrescido do Custo Unitario de Distribuico.

2.3. Exercicio do Direito de Preferéncia

Serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de Preferéncia para a subscricdo e
integralizagdo das Cotas da 3* Emissdo objeto da Oferta, na propor¢cdo maxima da respectiva participagdo de cada
Cotista no patriménio liquido do Fundo verificada na Data Base, o qual podera ser exercido em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relagdo a totalidade das 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da 3*
Emiss&o, pelos préprios Cotistas (ou cessionarios, quando negociado), dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis
contados do 4° (quarto) dia Gtil da divulgagdo do Anulncio de Inicio. Caso a quantidade de Cotas cuja subscri¢do o
Cotista fizer jus ndo perfaga um niimero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas
decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

A Data Base para a definicdo dos Cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscrigdo e
integralizagdo das Cotas corresponde ao fechamento dos mercados do dia de divulgagdo do Anuncio de Inicio, qual
seja, 30 de abril de 2018, com base na qual seré verificada a relagdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia.

As disposicdes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seu Direitos de Preferéncia dentro do respectivo periodo de exercicio,
podendo fazé-lo tanto de forma privada quanto mediante negociagdo no &mbito da B3.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscri¢do e integralizagdo das Cotas, respeitada a
proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os
Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo procurar os seus agentes de
custddia para a subscriggo e integralizacéo das Cotas e maiores informagdes; e (i) os Cotistas titulares de cotas do
Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no Itai Unibanco S.A. que desejarem
subscrever Cotas deverdo comparecer a uma das agéncias especializadas do Itad Unibanco S.A., conforme indicadas
no website www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ (Rio de Janeiro: agéncia Av. Almirante Barroso, 52, 2°
andar, Centro / S&o Paulo: agéncia R. Boa Vista, 176, 1° Subsolo, Centro) e, em caso de dividas, poderdo entrar
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em contato com a central de atendimento a investidores (tel. capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais
localidades 0800-7209285).

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adeséo a Oferta (a) a colocagdo do Montante da
Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta
até o término do Prazo da Oferta.

A liquidacéo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se dara no
3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal liquidagdo
ocorreré de acordo com as regras da B3.

O pagamento de cada uma das Cotas objeto do Direito de Preferéncia seré realizado em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidag&o, pelo Valor de Emissao por Cota acrescido do respectivo Custo Unitario de Distribuigéo.

2.4. Condicoes e Plano de distribuicao
A distribuicdo das Cotas seré realizada na forma e condi¢des seguintes:

(a) Apbs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso ainda restem Cotas Remanescentes,
as Coordenadoras, juntamente com a Administradora do Fundo, informardo sobre a Oferta das Cotas
Remanescentes, sendo que tais Cotas Remanescentes serdo distribuidas aos demais Investidores. O mesmo
ocorrera caso as Coordenadoras, conforme o caso, optem por exercer as Opcbes de Lote Suplementar e/ou
Adicional. Caso a totalidade das Cotas da Oferta seja objeto de exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo e as Coordenadoras optem por ndo exercer as Opcdes de Lote Suplementar e/ou Adicional, a Oferta sera
encerrada pelas Coordenadoras, mediante a divulgagao do respectivo Antncio de Encerramento;

(b) Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a subscricdo de Cotas no ambito da Oferta tera inicio
apds: (a) a aprovagdo da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anincio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

() Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n.° 400; e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n.° 400, o Investidor podera revogar sua aceitagéo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decis@o a Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o seu
Boletim de Subscricdo de Cotas até as 16h00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os recursos financeiros integralizados
pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, seréo restituidos ao
Investidor, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo;

(d) Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instruggo CVM n.° 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrucdo CVM n.° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos
Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo devolvidos aos Investidores, no
prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicacéo do cancelamento ou revogacéo da Oferta; e

(e) Na hipétese de restituigdo de quaisquer valores aos investidores, a devolugao dos valores aos Investidores
seré operacionalizada pela B3, sendo certo que o comprovante desta operagdo servird como recibo de quitagéo
relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢io referentes aos valores restituidos seréo cancelados.

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, as Institui¢des Participantes da Oferta poderdo realizar a
distribuigdo publica das Cotas Remanescentes, desde que conforme o seguinte Plano de Distribuig&o:

a. Apbs o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e liquidagio dos pedidos efetuados
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no dmbito da Oferta
e/ou o exercicio da Opgdo de Lote Suplementar e/ou Adicional, sera iniciado o Periodo de Subscrigdo de Cotas
Remanescentes, no qual o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar o seu pedido de
subscricdo de Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento;
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b. N&o seré utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas de Cotas;

c. Ao final dos Periodos de Subscri¢ao, a liquidagdo dos pedidos e alocagdo das Cotas observara a ordem
cronoldgica de chegada das ordens de subscri¢do, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3;

d. A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera verificada no momento em que a
ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 ndo
considerara o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscrigdo de Cotas junto a Instituigdo
Participante da Oferta;

e. Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA
através de arquivo eletrénico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo
horario de chegada. No entanto, o processamento da alocacao a partir de um arquivo eletrénico sera realizado linha a
linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no
mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

f. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscricdo, os pedidos serdo
considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscricdo de Cotas
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo das Cotas;

g. A liquidagéo dos pedidos de subscricéo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
daré no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal
liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3;

h. A liquidagdo dos pedidos de subscricio de Cotas realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes se dard no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, sendo que tal liquidago ocorrera de acordo com as regras da B3;

i Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, as ordens de investimento de Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas somente poderdo ser aceitas e processadas durante o Periodo de Subscri¢do de Cotas
Remanescentes, desde que respeitado o disposto abaixo;

. As ordens de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas apenas seréo aceitas durante o Periodo de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, mas sé serdo validadas e processadas caso, ao final do Ultimo Periodo de
Subscrigdo de Cotas Remanescentes, existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou seja exercida a
Opcao de Lote Suplementar e/ou Adicional. Assim, o processamento das ordens emitidas por Pessoas Vinculadas
somente ocorrerd caso existam Cotas Remanescentes ap6s o processamento das ordens emitidas pelos demais
investidores;

k. NZo obstante o disposto acima, os pedidos de subscricdo de Cotas ou a subscricdo de Cotas no ambito da
Oferta por Pessoas Vinculadas néo serdo validados nas seguintes hipdteses: (i) encerramento da Oferta a qualquer
momento antes do encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes por decisdo da Coordenadora
Lider, desde que mediante colocagéo de Cotas que representem, pelo menos, o Montante Minimo; ou (ii) caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) & quantidade de Cotas incialmente ofertada, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400, hipétese em que serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscrigdo
de Cotas de Pessoas Vinculadas;

l. Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, o processo de alocagéo
por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em alocagdo parcial do Ultimo pedido de subscri¢gdo. Em tal

hipétese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

2.5. Destinacao dos recursos e estratégia de investimento

Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente, para a aquisicdo de novas emissdes de certificados
de recebiveis imobilidrios, conforme emissdes elencadas na tabela estimada de novos CRIs para o Fundo
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(denominada “Carteira de novos CRIs do Fundo — Apds investimento da 3° Emiss&o”), prevista no Estudo de
Viabilidade na pagina 181 deste Prospecto Definitivo, sendo que os eventuais recursos remanescentes serdo
utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios serdo
aplicadas em Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de acordo
com as normas editadas pela CVM.

N3o havera fontes alternativas de captacéo, em caso de Distribuicao Parcial.
A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecucdo da Politica de Investimentos.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal o ganho de capital pelo
Fundo e, indiretamente, pelos Cotistas, por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios e, subsidiariamente, em
Ativos de Liquidez.

2.6. Cronograma estimado das etapas da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem dos

Eventos

1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 24/01/2018

o D!spon|b|~||zagao dp Prospecto Preliminar 00/03/2018
Divulgacao de Aviso ao Mercado

3. Obtencéo do Registro da Oferta 27/04/2018

i ibilizaca initivo @

4 D!sponlblllzagao d? Plrospectf) IDeﬂmtlvo 30/04/9018
Divulgacdo de Anuncio de Inicio
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

Eventos Datas Previstas ("

5 Suspensao da Oferta e Divulgagdo de Comunicado ao Mercado 07/05/2018
6. Revogagdo da Suspensado da Oferta e Divulgagdo de Comunicado ao 08/05/9018
Mercado
7. Encerramento do Periodo de Desisténcia da Oferta pelo Investidor 14/05/2018
8. Epcgrramento doA prazo para operacionalizagdo via B3 do Exercicio de 17/05/9018
Direito de Preferéncia
9. Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia 21/056/2018
Liquidagdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia
Comunicado ao Mercado sobre Encerramento do Prazo do Exercicio do
U Direito de Preferéncia e eventual saldo de Cotas Remanescentes, se 25/ 8B/ 201
houver
11, Inicio do Periodo de Subscrico de Cotas Remanescentes © 25/05/2018
0 Do o 25/05/2018 a
12. 1° Periodo de Distribuicdo de Cotas 04/06/2018
13. 12 Liguidag&o financeira de Cotas objeto de distribuicdo a mercado 07/06/2018
o o Ca o 08/06/2018 a
14, 2° Periodo de Distribuicdo de Cotas 18/06/2018
15, 2% Liguidagéo financeira de Cotas objeto de distribuicdo a mercado 21/06/2018
o D C 22/06/2018 a
16. 3° Periodo de Distribuicdo de Cotas 02/07/9018
17, 3? Liguidag&o financeira de Cotas objeto de distribuicdo a mercado 05/07/2018
0 Dot Ca o 06/07/2018 a
18. 4° Periodo de Distribuicdo de Cotas 16/07,/9018
19, 4% Liguidag&o financeira de Cotas objeto de distribuicdo a mercado 19/07/2018
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Até 06 (seis) meses
contados da

20. Divulgag&o de Andncio de Encerramento ) -
divulgacéo do
Antncio de Inicio

21. Inicio de negociagéo de Cotas Apds o encerramento

da oferta

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensées,
prorrogagées, antecipacdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagdo da
CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modlificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM n.° 400.

(2) Caso as informagées constantes do Prospecto Definitivo forem substancialmente diferentes das informagdes do
Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo devera estar disponivel para os investidores pelo menos 5 (cinco) Dias
Uteis antes do prazo inicial para a aceitagdo da oferta.

(3) A continuidade da Oferta durante cada Periodo de Subscricido de Cotas Remanescentes estard sujeita a
disponibilidade de Cotas Remanescentes para subscricdo, ou seja, caso ndo tenham sido subscritas e integralizadas
Cotas que representem o Valor da Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e/ou caso a
Coordenadora Lider exerca a Opgédo de Lote Suplementar e a Opgao de Lote Adicional.

(4) O prazo maximo de distribuigdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo CVM n° 400
é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do Anincio de Inicio. N&o obstante, conforme
descrito neste Prospecto Definitivo, a Administradora, a seu exclusivo critério, poderd encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de
Subscrigdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Montante
Minimo, mediante divulgacdo do Antncio de Encerramento, de modo que espera-se que a Oferta se encerre em até
60 (sessenta) dias a contar da divulgagdo do Andncio de Inicio.

2.7. Direitos, vantagens e restricdes das Cotas
A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

As Cotas (i) sdo de classe Unica, (i) correspondem a fragoes ideais do patriménio do Fundo, (iii) ndo serdo
resgataveis, de acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93, e (iv) terdo a forma escritural e nominativa.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta
de depésito das Cotas.

Os investidores que adquirirem Cotas da 3* Emissdo fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condicbes aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro) més seguinte ao
término da Oferta.

N3o serdo cobradas dos subscritores das Cotas taxas de ingresso ou de saida do Fundo, tampouco taxa de
performance em fungio do desempenho do Fundo.

Nao ha restrigdes quanto a limite de propriedade de Cotas por um Unico Cotista, salvo o disposto no paragrafo
abaixo.

Caso o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo houver subscrito ou
adquirido no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, Cotas em percentual méaximo
superior a 25% (vinte e cinco por cento), o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isengéo tributaria da Lei n® 9.779/99, pelo que é recomendada a leitura do fator de
risco tributario previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 51 a 56).

Por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagdo da

Assembleia Geral de Cotistas, depois obtida autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de
acordo com a sua politica de investimento e observado que:
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l. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, (ji) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e/ou (iii) ao valor de mercado das Cotas ja emitidas;

. Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 10
(dez) dias, contados da data da divulgag&o do antncio de inicio da respectiva oferta publica de distribuico;

. Na nova Emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e
IV.  As Cotas objeto da nova Emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

O valor patrimonial das Cotas sera apurado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contébil atualizado e o
numero de Cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Caso adote a subscricdo parcial de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre nova Emissdo de
Cotas deveré estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta piblica de distribuicio
de Cotas, de forma a ndo comprometer a execucao das atividades do Fundo.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscrigo
parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

O registro das ofertas publicas de distribuicdo de novas Cotas seguira o procedimento do Artigo 10 da Instrugdo CVM
472, devendo ser automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a data de protocolo na CVM dos
documentos e informagdes exigidos pela Instrugdo CVM 400.

O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral das Cotas que
subscrever.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas, nos
termos do Regulamento, ndo havendo distribuiggo proporcional de rendimentos dependendo da data de subscrigdo e
integralizagdo. Havera distribuicdo mensal e uniforme de rendimentos a todos aqueles que detiverem cotas do Fundo
no ultimo Dia Util de cada més. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas
que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.

Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.
2.8. Distribuicao Parcial

Serd admitida a Distribuicdo Parcial da Oferta, caso até o final do Prazo da Oferta seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscricdo. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, observada a Quantidade Minima de Subscricdo, somente
as Cotas nfo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente & efetiva subscricdo e
integralizagdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n.° 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da realizacdo do seu pedido de subscricdo de Cotas,
condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocacdo do Montante da Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a
colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implementagdo da condi¢do descrita neste item “(b)” acima, o Investidor podera indicar sua intencéo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscri¢éo de Cotas; ou (i) a quantidade de
Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta, desde que a quantidade néo seja inferior ao Valor
Minimo de Investimento.
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Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do até o final do Prazo da Oferta, a Oferta sera cancelada,
devendo as Instituigdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na proporgdo do nimero de Cotas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se
houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores que condicionarem a sua adesdo a
Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas ao efetivo
cancelamento das Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicio aos Investidores, na
propor¢do do numero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas
canceladas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementacéo da condicéo.

2.9. Divulgacéo de informacdes da Oferta

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 3* Emisséo,
de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos & Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informacBes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

o] Coordenadora_Lider: www.cshg.com.br - na pégina principal, clicar em “Asset Management’, depois em
“Produtos Imobiliarios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”, ou por meio do seguinte caminho de acesso:
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/fundos/imob/pdf imob/CSHG Recebiveis Fll/Prospecto
Preliminar 3a Emissao.pdf;

o Coordenador Bradesco BBI: www.bradescobbi.com.br - na pégina principal, clicar em “Ofertas Publicas”,
depois escolha o tipo de oferta “Fundos” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FII”.

0 Coordenador XP Investimentos: www.xpi.com.br, (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “CSHG Recebiveis Imobilidrios - Oferta Pablica de Distribuicdo da 32
Emiss&o de Cotas do CSHG Recebiveis Imobilidrios Fll” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

0 Na CVM: www.cvm.gov.br- na pagina principal, clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’, organizar os documentos por
“Categoria” e, por fim, clicar em “Prospecto” ou “Regulamento” e indicar a data de referéncia;

o} Na B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ e depois
clicar em fundos.

Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar antncios, atos e/ou fatos relevantes relativos
a Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio e Anincio de Encerramento em jornal de grande circulagéo,
comprometendo-se, caso venha a utilizar tal faculdade, a realizar todas as publicagdes no mesmo periédico. Os
materiais publicitarios eventualmente utilizados deverdo ser previamente submetidos a aprovagdo da CVM, nos termos
do Artigo 50 da Instrugdo CVM n.° 400, ou encaminhados & CVM previamente a sua utilizagdo, na hipétese prevista
no Artigo 50, § 5°, da Instrucdo CVM n.° 400.

2.10. Publico alvo
A Oferta é destinada ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e

domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. N&o seré permitida a subscricdo das Cotas da Oferta por clubes de investimento.
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Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisi¢do, no mercado primério ou secundério, de Cotas por qualquer investidor,
observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilirios investidos pelo
Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, deixando, portanto, de gozar da
isengdo tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario previsto no item 5 deste Prospecto
(Fatores de Risco) (paginas 51 a 56).

2.11. Declaracao de inadequacéao

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

2.12. Admisséo a negociacao das Cotas da 3 Emissdo em bolsa de valores

As Cotas do Fundo s&o negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3, desde 23 de outubro de
2009.

2.13. Alteragao das circunstancias, revogacao, modificacédo, suspenséo, cancelamento e prorrogacao da
Oferta

A Administradora podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso ocorram alteragdes
posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de
distribuicdo, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, a Administradora podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢bes para os investidores, conforme
disposto no Paragrafo 3°, do Artigo 25 da Instrugdo CVM n.° 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser prorrogado em até 90
(noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitagdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo
considerados ineficazes.

Na hipétese de modificagdo das condi¢des da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n.° 400, as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestarem sua adesdo a
Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, (a) estdo cientes de que as condigBes da
Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condi¢ces. Adicionalmente, as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo comunicar aos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
referida modificagdo, mediante comunicagéo direta e sem prejuizo da divulgacdo da modificagdo pelos mesmos meios
utilizados para a divulgagdo do Anincio de Inicio e as expensas do Fundo, para que os Investidores confirmem, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo acima referida, seu interesse em manter a sua
aceitacdo a Oferta, presumida a manutencio em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo restituidos aos Investidores, em até 03 (trés) Dias Uteis,
mediante crédito em conta corrente, conforme disposto no Artigo 26 da Instrugdo CVM n.° 400.

2.13.1. Suspensao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM n.° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (i) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM n.° 400 ou do
registro; ou (i) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (b) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspens&o de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
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a irregularidade apontada deveréa ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serd informado aos Investidores que j& tenham aceitado a Oferta, sendo-
lhes facultada, na hipétese de suspenséo, a possibilidade de revogar a aceitacio até o 5° (quinto) Dia Util posterior
ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na
hipétese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituigdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugio CVM n.° 400, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver.
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2.14. Histérico de Negociacdo das Cotas do Fundo

Maximo Volume Total Negociado

R$ 1.080,00 17.932.730,24
1° Trimestre R 85707 R 933256 RS 1.04890 3.694.041,02
2° Trimestre RF 98000 R$ 1033838 R$ 1.080,00 4.766.293,92
3° Trimestre RF 92400 RP 99722 R$ 1.07500 5.770.187,50
4° Trimestre Rb 85201 RPp 9038 R$ 950,00 3.702.207,80
1° Trimestre R 88001 RP 92467 RP 98998 4,765.323,21
2° Trimestre R 94800 RP 99908 R$ 1.075,00 4.980.340,28
3° Trimestre R 92500 R$ 99092 R$ 1.05300 4.528.888,23
4° Trimestre RE 92500 R$ 95332 R$ 99500 1.987.162,43
2016 R$§ 90000 R$ 960,37 R$ 1.005,00 16.228.320,14
1° Trimestre R 90000 R$F 93272 R$ 98300 2.742.450,44
2° Trimestre RP 94005 RP 96839 R 992,00 3.686.513,15
3° Trimestre RP 94000 R$ 95945 R$ 970,00 4.771.036,46
4° Trimestre RF 96000 RP 98027 R$ 1.00500 5.028.320,09
2017 R$ 1.000,00 R$ 1.04456 R$ 1.100,00 21.307.940,09
1° Trimestre R$ 1.000,00 R$ 1.02797 R$ 1.100,00 4.997.932,29
2° Trimestre R$ 1.00500 R$ 1.04340 R$ 1.070,00 6.631.880,14
3° Trimestre R$ 1.04000 R$ 1.06335 R$ 1.08500 4.954.736,83
4° Trimestre R$ 9690 RS 10244 R 10650 4.723.390,83
2018 RS 101.00 R$ 104.23 R$ 109.00 19,589,540.99
1° Trimestre R$ 101.00 R$ 10423 R$ 108.00 19,589,540.99

3. DISTRIBUI(}AO DE COTAS
3.1. Condicoes do contrato de distribuicdo das Cotas da 3* Emissao
Coordenadora lider da Oferta:

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar

[taim Bibi, CEP 04542-000, S&o Paulo - SP

A Coordenadora Lider da Oferta terda o prazo maximo para distribuico primaria das Cotas, de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do Antncio de Inicio, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM,
a seu exclusivo critério, sob o regime de melhores esforgos, ndo sendo responsavel pela subscricdo e/ou
integralizagdo da quantidade eventualmente n&o subscrita.

O Contrato de Distribuicdo das Cotas da 3* Emissdo estard disponivel para consulta na sede da Administradora
(Coordenadora Lider da Oferta), no endereco acima.

Coordenador Bradesco BBI:

Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo intermediaria integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios:
BANCO BRADESCO BBI S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3064, 10° andar

[taim Bibi — S&o Paulo — SP

CEP 01451-000

Coordenador XP Investimentos:

43



PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO W
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo intermediaria integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Bigadeiro Faria Lima 3660, 10° andar

Sé&o Paulo — SP

CEP 04538-132

Distribuidoras Contratadas

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituicées para participar da distribuicdo das Cotas da
3% Emisséo, quais sejam as Distribuidoras Contratadas, por meio da assinatura de termo de adeséo ao Contrato de
Distribuicéo.

N3o serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituigdes Participantes no ambito da
Oferta, cabendo a todas as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da totalidade das Cotas,
observado o disposto neste Contrato e na Documentagéo da Oferta.

Comissao de Colocagado das Cotas:

Pelos servigos de distribuicdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta farfo jus ao recebimento, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, de uma comisséo bruta de distribuicao das Cotas (“Comisséo de Colocacio das Cotas”),
incluida no Custo Unitério de Distribuicdo em portanto, a ser paga pelos investidores, correspondente ao percentual
de até 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor de Emisséo por Cota, aplicado sobre as
Cotas efetivamente distribuidas pela Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por exemplo, em virtude de falha na
liquidag&o, sendo que, deste percentual:

0) no caso de cotistas que subscrevam Cotas no ambito do Direito de Preferéncia: (a) caso o exercicio do
Direito de Preferéncia seja exercido junto a Instituicdo Participante da Oferta, a parcela de 1,25%% (um inteiro e
vinte e cinco centésimos por cento) sera devida a referida Instituicio Participante da Oferta e o restante sera devido a
Coordenadora Lider; (b) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto ao Coordenador Bradesco BBI
ou qualquer entidade ligada, coligada ou afiliada o montante de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento)
referido acima serd4 devido integralmente ao Coordenador Bradesco BBI; (c) caso o exercicio do Direito de
Preferéncia seja exercido junto ao Coordenador XP Investimentos ou qualquer entidade ligada, coligada ou afiliada o
montante de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido acima serd devido integralmente ao
Coordenador XP Investimentos;

(i) no caso de Investidores que subscrevam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta, o montante de 2,15%
(dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido acima sera devido integralmente a Instituigdo Participante da
Oferta responsavel pela distribuicio efetiva (lancamento feito no sistema DDA da B3) das referidas Cotas
relativamente aos recursos por esta captados.

Comissao de Estruturagdo e Coordenagéo das Cotas:

A Coordenadora Lider, o Coordenador Bradesco BBI e o Coordenador XP Investimentos fardo jus, além da Comissao
de Colocacéo das Cotas, ao recebimento de uma comissdo de estruturacdo e coordenacdo da Oferta (“Comissdo de
Estruturacdo e Coordenacdo da Oferta”), incluida no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos
investidores, correspondente ao percentual de até 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) sobre o Valor de
Emissdo por Cota, sendo que, deste percentual:

(a) a parcela de 0,30% (trinta centésimos por cento) serd devida exclusivamente & Coordenadora Lider;

(b) 0,10% (dez centésimos por cento) sera devida ao Coordenador Bradesco BBI;

(o) 0,10% (dez centésimos por cento) sera devida ao Coordenador XP Investimentos; e

(d) a parcela de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento), como comissionamento de performance

discricionario, sera definida e distribuida a exclusivo critério da Administradora, levando-se em consideracio a
performance na coordenacgdo, estruturagdo da Oferta, assim como nos esforcos de distribuicdo da Oferta.
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Todas as despesas gerais de estruturagdo e realizagdo da Oferta, e colocagéo e distribuicdo das Cotas, incluindo,
mas nido se limitando, a: (i) despesas com publicagdes em periddicos; (i) despesas com registro dos documentos do
Fundo e da Oferta, nos cartérios e juntas comerciais competentes, conforme aplicavel; (jii) custos e despesas gerais
de impressdo dos documentos relacionados ao Fundo e a Oferta, conforme aplicavel; (iv) taxa de registro junto a B3
e ANBIMA, se aplicavel; (v) taxa de registro da Oferta junto & CVM; (vi) contratagdo de assessores legais e
prestadores de servicos necessarios para o bom e fiel cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas; (vi)
pagamento ou reembolso, conforme o caso, as Coordenadoras pelas despesas devidamente comprovadas e aceitas
pela Coordenadora Lider, relacionadas a Oferta, incluindo, sem limitagdo, despesas relativas as atividades de investor
education viagens, estadia e alimentacdo dos representantes e diretores das Coordenadoras e despesas out-of-
pocket, desde que limitado ao valor global de R$ 100.000,00 (cem mil reais) para todas as Coordenadoras; serdo
pagas pela Coordenadora Lider e posteriormente reembolsadas pelos Investidores, sendo certo que referidas
despesas estdo incluidas no Custo Unitario de Distribuigdo e a soma de todas elas esté limitada a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota. Eventuais despesas que excederem tal limite serdo
integralmente arcadas pela Coordenadora Lider.

3.2. Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo

3.2.1.  Abaixo segue descricdo dos custos relativos a Oferta:

Comissoes e Despesas ('@©®  Custo (R$) @ % em Regf(fjt);g Valor da Cus(t:c;t:rlgi;i%)por
Taxa de Registro na CVM © 283.291,10 0,18488% 0,188861
8?;;;%0 de Estruturacdo da 1.456.721,06 0,95000% 0,970481
comiseo de Colocagao das 3.294.526,60 2,15000% 2,196351
Assessoria Legal 60.000,00 0,03916% 0,040000
Publicagdes, apresentagdes a

potenciais investidores, viagens 60.000,00 0,03916% 0,040000
e impress&o de documentos

Taxa de Evento B3 33.196,00 0,02116% 0,022131
Taxa de Distribuicio B3 53.631,83 0,03500% 0,035755
Taxa de Andlise 0 B3 10.884,00 0,00710% 0,007256
Taxa ANBIMA 5.956,20 0,00389% 0,003971
Outras despesas 100.000,00 0,06526% 0,066667
Total 5.357.206,78 3,4961% 3,571471

(1) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no dmbito da Oferta, de
forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneracdo das Instituicées Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo, sendo
certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor
do Fundo.

(2) Valores estimados.

(3) Cépia do comprovante do recolhimento da taxa consta do Anexo 11.6 deste Prospecto.

(4)A contratagdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Participantes da Oferta atende os requisitos da Instrugdo CVYM
n.° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo da
Coordenadora Lider e das demais Instituicdo Participantes da Oferta serdo integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Cotas da 3% Emisséo.

(5) Valores com arredondamento de casas decimais Cota

(6) Os custos da tabela contemplam os valores dos tributos relativos as comissées e despesas

Custo Unitério de Distribuicédo

Preco de Aquisicdo Comisséao de Colocacdo  Demais Custos da Oferta Montante liquido para o
(R$) ) das Cotas (R$) (**) (R$) Fundo (R$)

R$ 105,73 R$ 2,20 R$ 1,37 R$ 102,16
(*) Com base no Preco de Aquisicéo da Cota.
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(") Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no &mbito da Oferta, de
forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneracdo das Instituicoes Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo, sendo
certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor
do Fundo. Valor considera o valor total da Oferta da 3% Emissao.

(") Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do
Fundo.

3.3. Relacao do Fundo com a Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora Lider
da Oferta, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua remuneragdo recebida a titulo de
distribui¢do das Cotas englobada no Custo Unitério de Distribuiggo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

Com excecdo remuneracdo recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do Fundo, a Coordenadora Lider da
Oferta fard jus a uma comissdo de distribuicdo pelos subscritores das Cotas, englobada no Custo Unitario de
Distribuicao.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 3* Emissdo, sendo responsavel pela colocacdo das Cotas
da 3% Emissdo, sob regime de melhores esforcos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragdo do estudo de viabilidade, recomendamos a
leitura atenta ao fator de risco constante do item 5.16 deste Prospecto (“Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade”)
(pégina 54).

3.3.1. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora Lider da Oferta

A Coordenadora Lider é também a Administradora do Fundo, desde a sua estruturacdo, e para tanto recebe a taxa
de administragdo informada neste Prospecto Definitivo.

Além desta remuneracao, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider ndo subscreverd Cotas do Fundo, sendo responsavel pela colocagdo das Cotas do Fundo, sob
regime de melhores esforcos.

A contratagdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM n.° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os custos relacionados & Oferta, inclusive a remuneragido da
Coordenadora Lider (“Comisséo de Estruturacdo da Oferta” e “Comissdo de Colocagdo das Cotas”) serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 3* Emissao.

3.3.2. Relacionamento do Fundo com o Coordenador Bradesco BBI:

Exceto no que se refere a Oferta, o Coordenador Bradesco BBI ndo possui atualmente qualquer relacionamento com
o Fundo. O Fundo podera, no futuro, contratar o Coordenador Bradesco BBI e/ou sociedades do seu mesmo grupo
econdmico para a realizagdo de atividades usuais, incluindo futuras emissdes de Cotas do Fundo, atividade de
formador de mercado e outros.

Exceto pela remuneracdo a titulo de “Comissdo de Colocagdo das Cotas”, a ser paga em decorréncia da Oferta,
conforme previsto na sec¢do “Custo Unitario de Distribuicdo”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo, e no Contrato de
Distribuicdo, ndo ha qualquer outra remuneragdo a ser paga pelo Fundo ao Coordenador Bradesco BBI ou as
sociedades de seu conglomerado econdémico.

3.3.3.  Relacionamento do Fundo com o Coordenador XP Investimentos:
Exceto no que se refere a Oferta, o Coordenador XP Investimentos ndo possui atualmente qualquer relacionamento
com o Fundo. O Fundo podera, no futuro, contratar o Coordenador XP Investimentos e/ou sociedades do seu

mesmo grupo econdmico para a realizagdo de atividades usuais, incluindo futuras emissdes de Cotas do Fundo,
atividade de formador de mercado e outros.
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Exceto pela remuneracéo a titulo de “Comissdo de Colocagdo das Cotas”, a ser paga em decorréncia da Oferta,
conforme previsto na sec¢do “Custo Unitério de Distribuicdo”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo, e no Contrato de
Distribuicdo, ndo ha qualquer outra remuneracdo a ser paga pelo Fundo ao Coordenador XP Investimentos ou as
sociedades de seu conglomerado econdémico.

3.3.4. Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados ao presente Fundo, o Auditor Independente presta servigos de auditoria independente
de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobilidrio, administrados ou
cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econémico, ou cujas
cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econémico, o que néo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.5. Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Além dos servigos relacionados ao presente Fundo, o Custodiante presta ou poderé prestar servicos de custddia
(qualificada ou n&o) de ativos a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario,
administrados ou cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, ou cujas cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.6. Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Além dos servicos relacionados ao presente Fundo, o Escriturador presta ou poderé prestar servicos de escrituragao
de cotas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobilidrio, administrados ou cujas
carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, ou cujas
cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econémico, o que néo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.7. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta ou poderéd prestar servicos de auditoria independente de
contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobilidrio, para os quais o
Custodiante presta servicos de custéddia qualificada, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

3.3.8. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta ou podera prestar servicos de auditoria independente de
contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobilidrio, para os quais o
Escriturador presta servicos de escrituragdo de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

3.3.9. Relacionamento entre o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante presta ou podera prestar servicos de custédia qualificada a outros fundos de
investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o Escriturador presta servigos de escrituragéo
de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes. O Custodiante e o Escriturador sdo
sociedades que pertencem ao mesmo grupo econdmico, o que também nado configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.

N&o ha nenhuma outra relagdo comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de alguma forma
resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforcamos que as partes possuem completa
independéncia na realizagdo de suas respectivas atividades no ambito do Fundo.

3.4. Procedimentos da distribuicao

A Administradora, na qualidade de Coordenadora Lider da Oferta, devera assegurar ao investidor: (i) o recebimento
do Regulamento e deste Prospecto, (ii) que seu tratamento seja justo e equitativo com os demais investidores,
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observado que, na distribui¢do das Cotas da 3* Emiss&o no ambito da Oferta, poderé fazer uso de suas relagdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, visando a diversificagdo de investidores no
Fundo, (i) a adequagdo do investimento ao seu perfil de risco, e (iv) informag&o a respeito dos objetivos do Fundo,
de sua Politica de Investimentos, da composicdo de sua carteira, da Taxa de Administragdo devida, dos riscos
associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou
total do capital investido.

3.5. Contrato de estabilizacdo de precos e garantia de liquidez

N3o ha e nem sera constituido fundo ou celebrado contrato para estabilizagdo de pregos ou garantia de liquidez das
Cotas no mercado secundario.

4. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributério aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte
forma:

4.1. Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacéo pelo imposto de renda, conforme
dispde o Artigo 16 da Lei n° 8.668/93, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isencdo tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 51 a 56). Excecdes ao acima disposto sdo as
aplicagdes efetuadas pelos fundos de investimento imobiliario em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com a Lei n® 12.024/09.

A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo caso apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 256% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Caso o limite citado acima for ultrapassado, o Fundo estard sujeito & tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isencdo tributéria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 51 a 56).

O IOF/Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo ou repactuagéo
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

4.2, Tributacdo dos investidores
O tratamento fiscal aplicavel aos Cotistas no momento da realizagdo da Oferta ser4 o previsto para fundos de
investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 9.779/99 e da Lei n° 11.033/04, observadas as demais disposi¢des

regulamentares em vigor.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidagdo de Cotas, por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda & aliquota de 20% (vinte por cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidagdo integral do valor investido pelos Cotistas;

Il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
variavel, nos demais casos.
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O imposto de renda sera considerado:

|, antecipagdo do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado;

Il. definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso lll, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n® 11.033/04, ndo havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagéo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

l. suas Cotas sejam admitidas a negociag&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcZo
organizado;

Il. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

lll. o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas do Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas nos acima. A Administradora mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria na
B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas Nao Residentes no Brasil: Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n.° 4.373 (“Cotistas Qualificados”) é
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fungéo de residirem ou ndo em pais ou jurisdigdo que ndo
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de
Baixa ou Nula Tributacio”).

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados e que ndo residam em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributacdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento)

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados residentes e domiciliados em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributério dos
residentes e domiciliados no Brasil.

IOF/Cambio: Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), as operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso de recursos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). N&o obstante, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

5. FATORES DE RISCO

Os investimentos do Fundo estfo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
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A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s&o os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagéo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

5.1. Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica
e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou
seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundério, mesmo sendo estas cotas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcio organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.2. Risco de concentracao de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da presente Oferta e/ou
Emissdes posteriores, ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicio expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hé possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcio de seus interesses exclusivos em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Além disso, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, caso os recursos do Fundo
sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficaré sujeito a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Ressalta-se
ainda que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n® 11.033/04, somente ndo havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado e desde que o referido Fundo conte com,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

5.3. Riscos de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para a aquisi¢do, prioritariamente, de
valores mobiliarios vinculados a iméveis comerciais, que integram o seu patriménio, observando-se ainda que poderao
ser realizadas novas Emissdes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e autorizadas pela CVM, visando
permitir que o Fundo possa adquirir referidos valores mobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos valores mobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo possui um nimero limitado de valores mobiliarios, o que
podera gerar uma concentracéo da carteira do Fundo, estando exposto aos riscos inerentes a esses ativos.

5.4. Riscos de crédito

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que |hes serdo pagos a partir da percepgéo pelo Fundo dos
valores que |he forem pagos em fungdo da remuneragdo dos valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo, lastreado em
recebiveis devidos por locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios, a titulo de locagéo,

arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o imével estiver locado ou arrendado, ou existirem parcelas em aberto dos recebiveis,
o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos iméveis.
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5.5. Risco relativos aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes
futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga
da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo
tributaria, eliminando tal iseng&o, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda
a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos
investidores.

5.6. Risco relativos ao setor de securitizagéo imobiliaria e a securitizadora

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagfo ou a separagéo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagio aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos.” Em seu
Paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo
ou afetacdo”. Neste sentido, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com os titulares dos CRI sobre o produto de realizagio dos créditos imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, pode ser que créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento das obrigagdes da securitizadora, com relagéo as despesas envolvidas na Emissao.

5.7. Riscos relativos aos créditos imobiliarios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que integraréo a carteira
de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como
lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagéo do
recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de
crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregagéo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementagdo do empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos
imobiliarios que lastreiam as operagdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado,
vacancia de locagéo do imével, risco de crédito dos mutudrios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real
imobiliaria (alienagdo fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar que em um eventual
processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de advogado, entre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode n&o ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal
CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

5.8. Riscos relativos aos imoéveis

Eventualmente os iméveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriagdo por érgéos publicos. Nesta
hipétese, poderé ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor nfo tenha recursos
suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderdo ser amortizados na
proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacio de sua liquidagdo total. Caso os imdéveis que
fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catéstrofe como incéndio, alagamento, ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a
cobertura para esses riscos, temporariamente até que os imdveis estejam em condicdes para os devedores
exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados
e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

5.9. Risco de desenquadramento do Fundo
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O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisi¢do do Fundo pode vir a ndo
representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de Investimentos.
Nesse caso, o Fundo poderé ter que recorrer a alternativas como liquidagao parcial do Fundo ou alteragdo das regras
de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a Assembleia Geral de Cotistas.

5.10. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroeconémica - politica
governamental e globalizacdo

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cadmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recess&o, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

5.11. Risco tributario

O risco tributério ao se investir no Fundo engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii) da
extingdo de beneficio fiscal, (i) da majoragdo de aliquotas, (iv) desenquadramento das regras descritas no item 4
deste Prospecto, Regras de Tributacdo (paginas 49 e 50), para gozo das isengdes aplicaveis e (v) da interpretagéo
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.12. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderé haver perdas
por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficcia do arcabougo contratual.

5.13. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributéaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigéo e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deveréo arcar com eventuais perdas.

5.14. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilirios, a propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao ndmero de Cotas possuidas.

5.15. Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do
patriménio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade de aportes adicionais de recursos ao
Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverdo ter pleno conhecimento dos riscos envolvidos na operagéo,
inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.
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5.16. Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito desta 3* Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a deciséo de investimento pelo investidor.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢@es apresentadas pelo mercado imobiliario.

5.17. Risco de o Fundo ser genérico

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobilirios, observado o disposto na Politica
de Investimentos. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que
nem sempre tera, no momento em que realizar uma nova Emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos
Imobiliarios que serdo adquiridos para investimento.

5.18. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

O Fundo é titular de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da série 55% da 4% emissdo (“CRI") emitidos pela
Gaia Securitizadora S.A. (“GaiaSec”). Estes CRI foram adquiridos pelo Fundo, possuem como lastro financiamentos
da expansdo do Shopping Goiabeiras e correspondiam a 6,87% (seis inteiros e oitenta e sete centésimos por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo na data de 29/03/2018. Considerando a subscricdo de todas as cotas da 3°
emissdo do Fundo o CRI corresponderd a 2,87% (dois inteiros e oitenta e sete centésimos por cento) do novo
Patriménio Liquido do Fundo.

A Acao de Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 0176460-46.1994.8.26.0002 (“Processo”), em tramite perante a 4°
Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro, da Comarca de S&o Paulo, distribuido em 01/07/1994, ainda esta em
discusséo e, trata-se de execugdo movida pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios N&o Padronizados
NPL | (“Fundo NPL") contra a Jau Construtora e Incorporadora Ltda. (‘Jad”).

Tal Processo visa, dentre outras medidas, a declaragdo de fraude & execucdo cometida pela Jau, antiga proprietaria
de iméveis que compdem parte do Shopping Goiabeiras, bem como a ineficacia das vendas de tais iméveis para a
Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda. (“Goiabeiras”), atual proprietéria de fragéo ideal de 46,01% (quarenta
e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Em 08 de maio de 2017, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou em conjunto todos os recursos pendentes
relacionados ao Processo, (i) dispondo que o crédito do Fundo NPL era exigivel e que seu valor deveria ser objeto de
nova pericia; e (i) determinando a penhora dos iméveis objeto das 419 matriculas que compunham a configuragéo
original do Shopping Goiabeiras, bem como de 30% (trinta por cento) das receitas de aluguel auferidas com a
exploragdo de tais iméveis. Diante de tal decisdo, a GaiaSec bem como o credor/exequente Fundo NPL
apresentaram embargos de declaragao.

Em 05 de fevereiro de 2018, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou os embargos de declaragdo opostos pela
GaiaSec e ratificou o resultado dos julgamentos ocorridos em 08 de maio de 2017,

Adicionalmente, em 15 de fevereiro de 2018 o Fundo divulgou um Fato Relevante para comunicar que a
Administradora firmou acordo com os credores do Processo em virtude do qual foi estabelecido que,
independentemente dos procedimentos judiciais em curso (inclusive da atual ordem de penhora), os aluguéis objeto
da cessao fiduciaria acima referida serdo destinados prioritariamente ao pagamento do montante mensal devido ao
CRI.

N3o obstante, a decisdo do Tribunal pode comprometer a execugdo da principal garantia oferecida na operago,

consistente na alienag&o fiduciaria da fragdo ideal correspondente a 46,01% (quarenta e seis inteiros e um centésimo
por cento) do Shopping Goiabeiras.
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Diante do cenario acima exposto, a depender do deslinde dos eventuais recursos a serem interpostos pelas partes
bem como da observancia dos credores quanto aos termos do acordo, o Fundo podera sofrer perdas parciais do
investimento no CRI, bem como em sua perda integral, caso o fluxo de recursos destinados a sua liquidagdo por
qualquer razdo cesse integralmente e ndo se obtenha éxito na excussdo de nenhuma das garantias da operacso.

5.19. Risco de Interpretagcéo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador

Em linha com o descrito neste Prospecto Definitivo, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014 dispde que a
contratagdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo ndo caracterize énus para o
Fundo, nao configuraria situagao de conflito de interesse para os fins da regulamentacéo aplicavel em vigor. Uma vez
considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestagdo do colegiado
da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela Administradora ndo podera
ser considerado como uma situagéo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

5.20. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricéo referente a Oferta

Caso néo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢éo relativa a 3* Emisséo até o final do prazo de subscrigdo
da presente Oferta, a Administradora ir4 ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os tributos
incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razdo dos recursos por ele integralizados, ndo havendo,
ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

5.21. Cobranca dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o
Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necesséarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

5.22. Risco relativo a impossibilidade de negociacédo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa
de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a divulgacao,
pela Administradora, da distribui¢cdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de
liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

5.23. Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagdo do

Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo, de quaisquer mercados, de fundos
de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Coordenadoras tenham de
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qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo.

5.24. Outros riscos

O Fundo também poderéd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
Administradora, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, alteragdo na politica monetaria ou fiscal
aplicavel ao Fundo ndo mencionados anteriormente, os quais poderdo causar prejuizos para o Fundo e para os
Cotistas.

5.25. Informacées contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do
Fundo sejam baseadas em convic¢les e expectativas razodveis, ndo hé& garantia de que o desempenho futuro seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Custodiante, do Escriturador, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6. ADMINISTRADORA E DAS COORDENADORAS
6.1. Breve Descri¢do da Administradora e Coordenadora Lider

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da
Instrucdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. Bruno Laskowsky como Diretor
Responsavel.

A Administradora é uma instituigdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se
uma referéncia em prestacdo de servigos. Administrando, segundo informagdes publicadas pela Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - Anbima um volume superior a
R$ 140.000.000.000,00 (cento e quarenta bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas. A administradora jé foi apontada pela midia especializada (Revista Investidor
Institucional) como a instituicdo mais focada em assessorar clientes private no Brasil, além de ser uma das maiores
administradoras de recursos deste segmento.

A érea de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas opera¢des ha mais de dez anos, com o objetivo
de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e instrumentos
sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobilidrios voltados para os
segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), varejo (shopping centers e centro de conveniéncia e
servicos), logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. Em setembro de 2017, a carteira de investimentos imobiliarios
administrada pela Administradora representava aproximadamente R$ 4.960.000.000,00 (quatro bilhdes, novecentos
e sessenta milhdes de reais).

6.2. Breve Descricdo do Coordenador Bradesco BBI

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responsavel pela originagdo e execugdo de
fusdes e aquisicdes e pela originagdo, estruturagdo, sindicalizagéo e distribuicdo de operagdes de renda fixa e renda
variavel, no Brasil e exterior.

O Bradesco BBI foi eleito o melhor Investment Banking do Brasil em 2014, 2016 e 2017 pela Euromoney e “Best
Investment Bank in Brazil” em 2013, 2015, 2016 e 2017 pela Global Finance Magazine e The Most Innovative Bank
from Latin America pela The Banker em 2016, tendo assessorado, no ano de 2016, 292 transagdes de Investment
Banking com volume de aproximadamente R$ 292.000.000.000,00 (duzentos e noventa e dois bilhdes de reais).
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Presenca constante em operaces de renda variavel nos Ultimos trés anos, coordenando IPOs (Initial Public
Offerings) e Follow-ons que foram a mercado, tendo papel de destaque nas mais relevantes ofertas: coordenador
lider do Unico IPO realizado em 2015 - Par Corretora; coordenador lider o Re-IPO da SANEPAR em 2016 e
coordenador lider do primeiro IPO da América Latina em 2017 - Movida, coordenador lider maior oferta de agdes nos
Gltimos 12 (doze) meses no Brasil.

Nos Ultimos 12 (doze) meses, podemos destacar a participagdo do Bradesco BBl no Follow-on da CVC no valor de
R$ 1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhes de reais), na OPA de cancelamento de registro da Evora, no
valor de R$ 111.000.000,00 (cento e onze milhdes de reais), no Re-IPO da SANEPAR, no valor de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais); na OPA de cancelamento de registro da DASA, no valor de R$
837.100.000,00 (oitocentos e trinta e sete milhdes e cem mil reais); na OPA de tag along da Alpargatas, no valor de
R$ 499.500.000,00 (quatrocentos e noventa e nove milhdes e quinhentos mil reais); na OPA de aquisicdo de
controle da Tempo Participacées, no valor de R$ 318.200.000,00 (trezentos e dezoito milhdes e duzentos mil reais);
no IPO da Movida, no valor de R$ 580.000.000,00 (quinhentos e oitenta milhdes de reais); no Follow-on da CCR no
valor de R$ 4.100.000.000,00 (quatro bilhdes e cem milhdes de reais); no IPO da Hermes Pardini; no valor de R$
760.000.000,00 (setecentos e sessenta milhes de reais), no Follow-on das Lojas Americanas no valor de R$2,4
bilhdes; no Follow-on da Alupar no valor de R$ 833.000.000,00 (oitocentos e trinta e trés milhdes de reais); no IPO
da Azul no valor de R$1,8 bilhdo; no IPO da Netshoes no valor de US$ 148.000.000,00 (cento e quarenta e oito
milhdes de dolares americanos); no Follow-on da BR Malls no valor de R$ 1.700.000,00 (um bilhdo e setecentos
milhes de reais) e no Follow-on da BR Properties no valor de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

Com importantes transagdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu junho de 2017 com grande destaque em renda
fixa. Coordenou 40 (quarenta) operagdes no mercado doméstico, em ofertas que totalizaram mais de R$6,6 bilhdes
originados e R$ 2.900.000.000,00 (dois bilhdes e novecentos milhdes de reais) distribuidos. No mercado
internacional, o Bradesco BBI esta constantemente ampliando sua presenga em distribuic&o no exterior, tendo atuado
como Bookrunner em oito emissdes de bond e como Dealer Manager em dois tender offers no primeiro semestre de
2017.

No primeiro semestre de 2017, o Bradesco BBI classificou-se entre os principais bancos que assessoraram M&A no
Brasil. No periodo, o Bradesco BBI teve 13 (treze) transagBes anunciadas com valor total de aproximadamente R$
69.000.000.000,00 (sessenta bilhdes de reais). Dentre elas, destacamos as principais: (i) assessoria aos acionistas
da Valepar na alienagdo da Valepar para a Vale por R$ 65.000.000.000,00 (sessenta e cinco bilhdes de reais); (i)
assessoria & Braskem na alienacéo da quantiQ por R$ 550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais);
(i) assessoria a Odebrecht Utilities na alienagéo da totalidade de suas agdes da Cetrel para a Braskem por R$610
milhdes; (iv) assessoria a Neoenergia na alienagdo de 50% (cinquenta por cento) dos complexos edlicos Forgas
Edlicas do Brasil | e Il por R$ 804.000.000,00 (oitocentos e quatro milhdes de reais) e (v) assessoria a Metallrgica
Gerdau na oferta publica de aquisicdo de agbes ordinarias da Gerdau por R$ 1.100.000.000,00 (um bilhdo e cem
milhdes reais).

Em termos de valor de mercado, o Banco Bradesco S.A. é o segundo maior banco privado da América Latina além
de ter a marca mais valiosa entre instituicdes financeiras de acordo com pesquisa da Brand Finance de 2013. O
Banco Bradesco S.A. esta presente em todos os municipios brasileiros e em diversas localidades no exterior. Clientes
e usuérios tém a disposicdo 105.602 (cento e cinco mil e seiscentos e dois) pontos de atendimento, destacando-se
5.068 (cinco mil e sessenta e oito) agéncias. No primeiro trimestre de 2017, o lucro liquido ajustado foi de R$
9.352.000.000,00 (nove bilhGes e trezentos e cinquenta e dois milhdes de reais), enquanto o ativo total e patriménio
liquido totalizaram R$ 1.291.000.000.000,00 (um trilhdo duzentos e noventa e um milhdes de reais) e R$
106.807.000.000,00 (cento e seis bilhdes oitocentos e sete milhdes de reais), respectivamente, segundo o Relatério
de Anélise Econdmica e Financeira da instituicéo.

6.3. Breve Descri¢do do Coordenador XP Investimentos

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribuigdo
de investimentos com educagéo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o
acesso a uma ampla gama de produtos e servicos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais
divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educagdo financeira e mercado
de capitais.

Em 2003, houve a constituigdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.
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No ano de 2005, a XP Gestéo de Recursos iniciou suas atividades com a criacdo do fundo XP Investor FIA. Neste
mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de
agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da
atuagfo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, nfo ligada a bancos, a langar um fundo de capital protegido.
Adicionalmente, a XP Educaggo, por meio de seus cursos de educagéo financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem
mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o mercado financeiro
para assessores. No mesmo ano, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis.
Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhdes e quinhentos mil reais) sob custddia. A expanséo das atividades do Grupo XP no mercado internacional
ocorreu em 2014, através da abertura do escritério da XP Securities, em Miami. Em 2014, a XP Investimentos
adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢ido de 100% do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco bilhdes de reais)
sob custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancéria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP Investimentos,
através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegécio
(CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, a XP
Investimentos fechou o 1° contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Anga Sabemi Consignados Il (R$
128 milhdes), CRA da 1* e 2* Série da 1% Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Burger King (R$ 102
milhdes), CRA da 74 Série da 1 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$ 35 milhdes) e Debénture
12.431, em Duas Séries, da Saneatins (R$ 190 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos
participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milhdes), Debénture 12.431, em Série
Unica, da Ventos de Sao Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 72* Série da 1* Emisséo da Eco Securitizadora —
Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 1* Série da 7* Emisséo da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado
(R$ 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas nas quais a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas Seniores e
Mezaninos do FIDC Angd Sabemi Consignados V (R$ 194 milhdes), CRA da 1* Série da 1% Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Bartira (R$ 70 milhdes), CRA da 79% Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Burger King (R$ 202 milhdes), CRA da 3* Série da 1 Emissao da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$
135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6
(R$ 43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 127* Série da 12
Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$ 30 milhdes), CRI da 135* Série da 1* Emissdo da RB
Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 73* Série da 1* Emissao da Apice Securitizadora —
Risco Vale (R$ 140 milhdes), CRI da 272* Série da 2* Emiss&o da Cibrasec Securitizadora — Risco Multiplan (R$ 300
milhes), CRA da 3 e 4* Séries da 1* Emiss&o da RB Capital Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhes), CRA
da 83 Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 200 milhées), CRA da 12 Série da 6% Emiss&o da
Octante Securitizadora — Risco Sédo Martinho (R$ 350 milhdes), CRA da 3* Série da 1* Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (R$ 270
milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (R$ 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries, da
TCP (R$ 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 1* Série, da Comgas (R$ 675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 104* Série da 1* Emiss8o da Eco

Securitizadora - Risco VLI (R$ 260 milhdes), CRA da 99* Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Coruripe (R$ 135 milhdes), CRI da 1% Série da 5* Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
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Imobiliarios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 64* Série da 1# Emisséo da Apice Securitizadora S.A. — Risco
MRV (R$ 270 milhdes), CRI da 145* Série da 1* Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo — Risco
Aliansce (R$ 180 milhdes), CRI da 82* Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais (R$ 50
milhdes), CRI da 25* Série da 1* Emissdo da Isec Securitizadora — Risco Direcional Engenharia (R$198 milhdes),
Debénture, em Trés Séries, da 12% Emisséo da Light S.E.S.A (R$398 milhdes), Debénture, em Duas Séries, da
Movida (R$40 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da 13* Emissdo da Light S.E.S.A (R$458 milhdes),
CRA da 10* Série da 1% Emissédo da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milhdes), Debénture
12.431, em Série Unica, da 3* Emissdo da Nascentes do Xingu Participacdes e Administragio S.A. (R$155
milhdes), CRA da 2* Série da 1* Emissdo Cibrasec Securitizadora — Risco Minerva (R$350 milhées) e CRI da 1562
Série da 1% Emissdo RB Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Aliansce (R$300 milhdes). Ainda, atuando como
coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, da 1% Série, da CCR AutoBAn, Debénture
12.431, em Duas Séries, da 8® Emissdo da Energisa S.A. (R$374 milhdes), CRA da 1* e 2% Séries da 14* Emisséo
da Vert Companhia Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milhdes), CRA das 9* e 10* Séries da 1* Emisséo da RB
Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Fibria (R$941 milhdes), Notas Promissérias Comerciais da 4* Emiss&o
da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 5* Emissdo, da Arteris S.A. (R$1.615
milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 7% Emissdo da Cosern (R$370 milhdes), Debénture 12.431, em
Duas Séries, da 6* Emissdo da RodoNorte (R$390 milhdes) Debénture 12.431, em Quatro Séries, da 9 Emissdo da
Energisa S.A. (R$850 milhdes).

Atualmente a XP Investimentos possui presenga no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com mais
de 539.000 (quinhentos e trinta e nove mil) clientes ativos, resultando em um volume superior a R$126 (cento e
vinte e seis) bilhdes de ativos sob custédia. Em dezembro de 2017, a XP Investimentos possuia cerca de 660
(seiscentos e sessenta) escritdrios afiliados e cerca de 2,7 mil assessores. No ranking ANBIMA de Renda Fixa e
Hibridos, a XP Investimentos encerrou o ano de 2017 em 5° (quinto) lugar em nimero de operacdes, volume de
originagdo e distribuicdo. Quanto ao nimero de operagdes e volume distribuido de Fundos de Investimento Imobiliario,
encerrou o0 ano em 1° (primeiro) lugar.

6.4. Declaracoes da Administradora e Coordenadora Lider

A Administradora e Coordenadora Lider declara, nos termos do art. 56, caput e 88 1° e 5°, da Instrugdo CVM n.°
400, que (i) este Prospecto Definitivo, incluindo o estudo de viabilidade econémico-financeira, contém as informacoes
relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, bem
como que este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (i) as informacdes prestadas
e contidas neste Prospecto Definitivo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuicdo; e (i) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as constantes do estudo de
viabilidade econdmico-financeira integrante deste Prospecto Definitivo, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia
de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias
investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo, bem
como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussbes dessas tendéncias e previsoes.

7.DA SITUAC}AO FINANCEIRA
7.1. Demonstracdes Financeiras

No encerramento do més de setembro de 2017 (29 de setembro de 2017) a carteira de CRI do Fundo representava
um patriménio de R$ 75.671.289,21 (setenta e cinco milhdes, seiscentos e setenta e um mil duzentos e oitenta e
nove reais e vinte e um centavos) sendo este valor contabil. Ademais, o Fundo possuia R$ 6.129.354,42 aplicados
em LCl e R$ 12.759.348,98 (doze milhdes, setecentos e cinquenta e nove mil, trezentos e quarenta e oito reais, e
noventa e oito centavos) aplicados em Fll. O capital ndo investido em ativos imobiliarios era equivalente a R$
13.373.913,96 (treze milhdes trezentos e setenta e trés mil, novecentos e treze reais e noventa e seis centavos) na
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mesma data acima mencionada, aplicado em fundo de investimento em renda fixa e em titulos publicos. O patriménio
total do Fundo em 29 de setembro de 2017, considerando saldo em caixa e valores a pagar, era de R$
106.966.383,22 (cento e seis milhdes, novecentos e sessenta e seis mil, trezentos e oitenta e trés reais, vinte e dois
centavos.

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas ao Ultimo exercicio social, com os respectivos pareceres dos
auditores independentes e relatérios da administragdo, compdem este Prospecto Definitivo como Anexo IX, a partir
da pagina 73.

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas a exercicios sociais anteriores, desde o inicio do funcionamento do
Fundo, podem ser obtidas no Sistema Fundos.NET, no seguinte endereco:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11160521000122,
bem como na pégina da Administradora: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”,
depois em “Produtos Imobiliarios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”.

8. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA
8.1. Os critérios para a elaboragéo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo
e dos CRI que venham a integrar o patriménio do Fundo integra o presente Prospecto Definitivo como Anexo 11.8,

na pagina 72 desde Prospecto Definitivo.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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9. IDENTIFICAGOES

9.1. Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

Nome:
CNPJ n®:
Endereco comercial:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n°® 700, 11° andar
ltaim Bibi, CEP 04542-000, S&o Paulo, SP

Diretor responséavel pela administragéo do Fundo:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
Website:

Bruno Laskowsky
55 11 3701-6000

55 11 3701-6000
www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome:
Telefone:
Fac-simile:
Website:
E-mail.

9.2. Auditor Independente

Nome:
CNPJ n®:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato :

9.3. Custodiante
Nome:

CNPJ n°:

Endereco comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Website:

9.4. Escriturador
Nome:

CNPJ n°:

Endereco comercial:

9.5. Assessor juridico da Oferta

Nome:
Endereco comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Contato:

Bruno Margato

55 11 3701- 6000

55 11 3701-6000
www.cshg.com.br
list.imobiliario@cshg.com.br

KPMG Auditores Independentes S.A.

57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte,
7° andar,8° andar, Parte, 11° andar, Parte, 12° andar, Parte, Vila Séo
Francisco (Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904, Brasil

11 3940-1500

Silbert Christo Sasdelli

Itad Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100
Torre ltalsa, Parque Jabaquara — Sao Paulo/SP
CEP 04344-902

55 11 5029-4846

55 11 5029-1394

www.itaucustodia.com.br

Itad Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100
Torre ltadsa, Parque Jabaquara — Sao Paulo/SP
CEP 04344-902

Velloza Advogados

Avenida Paulista, n® 901, 17° e 18° andares, Bela Vista
Séo Paulo/SP

CEP 01311-100

55 11 3145-0055

55 11 3145-0050

Guilherme Fernandes Cooke

Felipe Marin Vieira
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E-mail: guilherme.cooke@velloza.com.br
felipe.marin@velloza.com.br

10. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto Definitivo estara disponivel para os investidores no endereco das Instituicoes
Participantes da Oferta, bem como podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

o] Coordenadora_Lider: www.cshg.com.br - na pégina principal, clicar em “Asset Management’, depois em
“Produtos Imobilidrios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”, , ou por meio do seguinte caminho de acesso:
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/fundos/imob/pdf imob/CSHG Recebiveis Fll/Prospecto
Preliminar 3a Emissao.pdf;

o] Coordenador Bradesco BBI: www.bradescobbi.com.br - na pégina principal, clicar em “Ofertas Publicas”,
depois escolha o tipo de oferta “Fundos” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FII”.

o] Coordenador XP Investimentos: www.xpi.com.br, (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “CSHG Recebiveis Imobiliarios - Oferta Pablica de Distribuicdo da 32
Emiss&o de Cotas do CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

o] Na CVM: www.cvm.gov.br - na pégina principal, clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’, organizar os documentos por
“Categoria” e, por fim, clicar em “Prospecto” (Data de Referéncia 24/01/2018) ou “Regulamento” (Data de
Referéncia 09/10/2017); e

0 Na B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ e depois
clicar em fundos.

Informaces complementares sobre o Fundo e a Oferta poderédo ser obtidas junto a Coordenadora Lider,
a CVM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de investimento, a secéo
“Fatores de Risco”, nas paginas 54 a 60 deste Prospecto Definitivo, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3% 6°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ - Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

Séao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 3o e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

Sé&o Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao
Sao Paulo

Rua XV de Novembro, n.° 275
Centro, Sdo Paulo — SP
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Website: www.b3.com.br
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11.1. Anexo | - Instrumento particular de constituicdo do Fundo

CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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CREDIT SUSSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A
CNPJ/MF n® 61 808 182/0001-30

ATA DE REUNIAD DA DIRETORIA
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2009

I, DATA. HORA E LOCAL DA REUNIAD: Realzada as 10.00 horas do da 28 de
agoste de 2009 na sede da Sociedade. na Avenida Presuente Juscaling Kubitsshek
n® 1830, 7* andar, Torre |V, Chécara llaim CEP 04 543-800, Capital do Estado de
Sao Paula

I, PRESENCAS: Totalidade dos membros da Dirslors da Socedade abaldo
as5nados

I, COMPOSICAD DA MESA DIRETORA: Os trabathes foram presididos pelo Sr
Alexandre Augusto Leite Machade e secrelariados pelo Sr. Eduardo Cherez Pavia

IV. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a constiluigdo do fundo de investimenin
gnohilann denominads CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIt, mediante a emissio de quolas para subscricis

V. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apos exame e discussas fo
aprovada por unanimedade dos presentes, a constituico de um fundo de INvestimeants
imabiiang denominade CSHG RECEBIVEIS IMODBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (s ‘Funge’) nos termos da Instrucis n' 472 da
Comigsda de Valares Mobiligriog - CVM, de 31/110/2008 (a 1CVM 472/08"), & demais
tsposicOes regulamentares em wigor, e conforme determinada no Regulameanio
anexn & presents Ata

11 O Fundo constituido sob a forma de condomino fechada, & uma comunhaa oo
recursos e lem por objeto o inveshmento em empreandimentas imobilianos pela
aquisicio, preponderantemente, de Certificados de Recebives Imnbilianas (ORI
desde gue atendam aos crivérios definidos na politica de investimentas do FUNDO

2y Para tanto, fica aprovado o projeto de constiluicdo do Fundo para & reallzagac
mediante ofena pibiica de distnbuicdo de 130.000 (cento & tninta mil) auatas com
valar unitana de RS 1 000,00 (um mil reams) cada, na forma da ICVM 47208
demais disposicies legsls &m vigor, com as seguinies caracierishicas.

A, QUANTIDADE TOTAL DE QUOTAS A SEREM EMITIDAS PELO FUNDO:
130.000 (cento € trinta mil) guotas As guoctas do Fundo deverdo ser
distribuidas mediante ¢ferta publica de distvbuicaa subscrilas e integralizacdas
=M emssies SUCeSsivas, sempre em série Unica A 1" Emissde da Fundo seta
ramposta de 30,000 {trinta mil) quotas, ro valor unitario de RE 1.000.00 tum
il reais), no montante total de RS 30 000 000.00 (tnnta milhdes de reaz) = 38
2° Emissdo sera composta de 100,000 (cem mil) quotas, no valor unitano de
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RE 1 COC 00 (uem mil reais). A 27 Emissic nac serd cancelads ~74a, 21é a final
g prazo de subscrigdo seja subscrita a quantidade minima sottespondents a
1 G00 jum mil) quotas ("Quantidads Minima de Subscrican’) Caso tenham sido
subscritas quotas em guantidade igua' ou supsrior @ Quantidade Minma de
Subscricdo, mas ndo comespondentes A iotalidade das quotas objsta da 2°
Emissao ("Subscrgio Parcial’) somenie as quotas ndo subscritas serfo
canceladas, mantida a 2° Emissdo nc wvalor cormespondente a efetiva
subscrigdo e integralizacho das guotas. Caso ndo seja subsenta a Quanlidace
Minima de Subscrigio até o final do prazo para subscricdo das quotas, a 2°
Ermissas sera cancelada, devendo a nstlugde financera responsavel pela
escrituracas das quotas adotar as medidas necessarias com vistas acs smus
respeciivos cancelamentos, com a conseglente devnlucao aos subscniores.
na propargdo do numero de guotas, dos recursos financeiros caplados pela
Funda inchados eventuals rendimentas liguidos auferidos pelas aplicagdes em
renda fixa realizadas no periode em gue as recursos estiveram dispanibilizados
na nstituicao fnancerra responsavel pela escritvracds, deduzidos anda os
cUStHs Incormdos, bem como of rbules incidenles

PRECO DE EMISSAO DAS QUOTAS: R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quala

. MONTANTE TOTAL DE EMISSAO: Mentante total de RS 130.000.000,00
icento e trinta mithSes de reals) em duas emissies, sempre &M Séne unica
flicardo eslabelecido que a2 aplicagio inicial minima na Fundo sera a agueican
de 5 [cinglenta) guolas para cada emissdo. observando-se gua o Fundo
somenta iniciard suas atividades mediante a subscricae pelos guolistas da
totalidads das quotas da 1* {(pnmeira) Emissdo referida no ilem A acma, e
aprovacdo da Comissdo de Valores Mobiianos para a sua corstiuico e
Tuncignameanto

. FORMA DE INTEGRALIZACAO Todas as quolas serds nenminativas
escrilurais @ serado integralizadas em moeda corrente, sendo agmitida a
inegralzacae de guotas subscritas em bens imovels, bem como em dialas
reals de uso. gozo, frulcdo e aguisigio Sobre bens Imgvels observado &
polibca de investimentos do Fundo Na forma do Regulamento do Funde, a
mlegralizagho das cotas deverd ocorer no mesmao dia da subsongan

PRAZO PARA SUBSCRICAO E CONSTITUIGAD DO FUNDQ: O prazo para
distribuicdn das quotas sera de até 6 (seis) meses, contados da data de
publicacao do andancio de micio de dislribuican

. DIREITO DAS QUOTAS: Tada quots ferd as caracteristicas que (he forem
asseguradas no Regulaments do Fundo que passa a fazer parle integrante da
presents Ala

. REGISTRO DA EMISSAD: A presenle emissao de quotas sera obpEto do
competente regstro junta 4 Comissdo ge Vatores Mobihanas — CWM
i

f
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'-J o
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H. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUIGAD: O Cooraenancr da Distrituicdo devers
assegural (i) que seja dado aos investidores Iatamenta justo e eqiitativa (1)
a adeguacaoc do investmento ag perfl de risco de seus respectivos chentes
(i) gue seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto de Oferta Pablica. A gistrbuiclo pibhics das guotas do Funda seid
efetuada observades os seguintes requistos (a) ndo sera ulilizads a
sistematica que permia o recebimento de reservas (b) ser3o atendidos
Auaisquar Inveshidores interessados na subscrcdo das guotas, e (c) devers ser
observada, ainda, gue a aplcagdo mimma inicial ne Fundo sea de S0
{cingLenta) quotas, ndo sendo admitidas guotas fraciondrias.

VI. AUTORIZACAQ: A Diretona fica aulorizada a praticar todos os atos necessarios 4
emigsao e colotagan das refenidas guotas. A Diretoria fica autorizada, ainda, a praticar
todos os alos necessanos para a formalizagdo da emissdo olyetwada tais como
contratar instituicdo habiltada & prestacdo dos servigos de escritura e custodia de
valores mobilarios, de auditoria e de apoio administrativo, fixando seus respectivas
honoranes submeter a presene delberacio & aprovacdo da Corissdo de Valores
Mobiliarios - CVM para a distribuigdo das guotas do Funda e sua respeciva
corstituigho, bem como o registro da presente junto ao Cartono de Registro de Tiglos
& Documentos da Capitat do Estado de Sao Paulo

Fica tambeém estabelecido que o Sr André Luiz de Santos Fretas sera o Diretor
responsavel pela administracdo do Fundo.

Vill. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo s ser tratade fo laviada/s presents Ata
que, ida & achada conforme, for por todos assinada

_. il
_r

530 Paulo. 28 de agosto de Eﬂﬂﬁ.ﬁfj
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Diretores — k
) - - e —— "
André Lyliz §e Santos Frefas Quilon Ferh
st - -
= p—— ) I,"w". L ——
Runaido Artanio Varela Jos& Leopoide de Abreu Figuereds
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REGULAMENTO DO CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

Do FUNDO

Arl, 1% - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC — FUNDD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
= Fll. designacs neste Regulamente como FUNDOD, constifvido soh a forma de condomimio
lachado, & uma comunhdo de recursos. caplades abievés do sistema de distribuiglo de valores
medi|fAarfos, com prazo de duragdo indeterminade; regidé pelo presente Regulamento & pelas
disposiphes legas o rogulamentares gue |he forem aplicivess, podendo delé partmipar ns
qualidade de colistps, pessoas fiscas B jundicas Inveshdores |Instiucionsis, residentes &
domiciladas no Brasil cu no exterior; bem come Tundos da pvestimanio,

DO OBJETO

Agt, 27 - 3 FUNDQ lam por objeto o mvestimento em empreendimenios imaoillarios por meie da
dauisegan, preporderantements; de- Cedificados de Receblveis Imolillidnoes ("CRI), pasde ous
alengdm 808 criléhos defimdos fa podilica de investimentcs do FUNDO

Faragraio 1% - Q gbjetive do FUNDO & o de proporcionar a0s seus colislas semfabhidadey gque
isque acompanhar @ varecho oo Cedificady de Depésito Inlerbancarie = SO0 brulo, pela
aplicagio dos racursos de acordd com 8 polibcs de invastimantos.

Pemagrafo 2° - O objetiva acima néo representz garantia de rentebdidade ou isencio de neco para
o nveshicor,

DA ADMINISTRAGAD

Arl, 3" - O FUNDO & administrada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., Instiluicia com sede fa cidade de 550 Paulo, Estade de Sao Fauls, na Avenida
Prezdapie Juscelino Kubischek, n® 1 B30, Torre IV, 78 andar mscsita no CHPLMF sob o pf
g1 B0% 1E2/0001-20, deoravanie designads ADMINISTRADORA. sendo o direter responsdval pela
ardrministragin do FUNDO o Sr. ANDRE LUIZ DE 5ANTOS FREITAS:

Paragrafo 1" - & adminstiagdo da cartera de valores mobillanas do FUNDO ficars & cargs ds
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ASSET MANAGEMENT 5.4, ("GESTORA") socisdads
devidarmante autonzada pela Comissag de Valores Mabiliarios 8 exercer a atividade de
adminisiradora de recursos e terceiros, corm sade na Cidada de 530 Pauls, Estadn g S3a Paula
na Avenida Juscelmio Rubitschek, n® 1,830, Tore W, ™= andar insciite no CNFLMF 3qty g n¥
BHEIR.EIZ00IT2

Paragrala 2° - 0. BANCO ITAU 8. A, instituipio com seda na Cidads de 8ap Pauls, Estado de San
Fauia, na Praca Alfredo E.S, Aranha, p" 100 - Tore |lausa, inscrita ne CHNPAMF zob & p®
60,707 190/000 -804, prestard 05 $ervigos de custddia dos valores mohilianos e -afivos financeinos
intagrantos da carldra do FUNDD, lesouraria conlrole & processaments dos tilukas & valores
mabillaros do FUNDO, liguidagio financaira de suas operagdes e escrituragdo das cotas,

|
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A 4" - A ADMINISTRADORA (em amplos B gerais poderes para genr a adminisiracao do
FUNDO, inclusie realizar lodas as operacdes e praticer lodos of 808 qUe S& refacknem com o
objeta do FUNDD, abrr & movimentar contas bancarias, adguirr & slienar livremente fHiules
partencentes ao FUNDO, exercer todos os dirgitos merentes 4 ploprledade dos bens e dirsitos
integrantes do pafimdnio do FUNDOD. inclusive a de sgfes. recurses & excagdes, lansigir,
represantaf o FUNDD sm |uizc e fora dele & soliciar, se for o case, a admissdo 4 negociacio em
merzado efganizado das cotas do FUNDO, observadas as hmilagles knposias par este

Regulamenlo, pelas dedsies tomadas em Assembléia Geral de colislas & demais disposicies
ArAICE IS

Paragrafo 1° - O poderes constantes desta Arlgo 4 ADMINISTRADORA serdo rafificados pelos
cotigtas do FUNDD pela: assinalura aposla pelo colista no Bobelim de subscricdo di colas gue
angaminiar 8 ADMINISTRADORA

Paragrafo 27 - A ADMINISTRAGORA do FUNDO devera empregar, no exericio oe suas funches
& cuidado- que- toda entidade profigsional alive e proba bosluma empregar na sdminisiragdo de
SEUs Proprios negacios, devenda, ainda, senvir com boa fé fransparéncia diligéncia e lealdads ao
FUMDO & acs seus colistas & manler resena sobie seus neqocios

A 5% - A ADMINISTRADORA podera contratar, as expansas do FUNDO, os seguintes sarvigoe
lacultalivos

| Dstnbuican de colas,

| Consultcis especializads, envolvendo g anabise, selecio & avaliasdo da alives pars
Inlegrarem & carela da FUNDO

Pardgralo Unico = Os seéndcos 3 que e refere este Arliga poden SOF preslacds pels propna
ADMINISTRADORA cu pof leicelros, desde que, em gualouer dos casos. devidamanle habiilades.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

At B - D% recluisos do FUNDO serdo aphcados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA, sagundo
uma pallica de investimentos definida de forma a propaiclenar 4o cobisia remuneracio adequada
para @ imvestimanio realizado, inclusive pab fluso dé rendimenios perados pelo investimenta em
empreendmentas imobllatios, bem como pein aumento do vesor patrimorial da fdas colas
advindo fa negociasdo de suas colas no mercads de valores mabikarias.

Paragrafo 1¢ < O FUNDO 1eré por politics basica reallzar invastimenios imooilianos de onao prazo,
abjetivanda, fundamentalmanta: (1} sulére rendimentos atraves da aguesigdo. prepohderaniementes,
de Cerfificados de Racebives Irmabilarios ('CRI") comarciais; e (i} aulen resullados com gualgser
afiva oue conste ne Arigo- 16 daste Regulamenio, casa o3 recursas do Fundo nao estejam
alotagos @m alvos constantes no fem “° acima
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Faragrafo 2% - O investimento em CRI deyera representar ag mehos 51% (oF
; i ! 1 mguanta & um por
cenlo) do Patrimiénio Ligudo do FUNDG

Paragrafo 3% - J FUNDO terd um prezo de até 2 (dols) anos para stingir o minimo descrits no
paragrafe acima &, apos aste periodo, o prazo dé 1 (um) ano. em caso de desenguadramants
para raonquedremento da carfesa.

Faragrafo 4" - O FUNDO obsarvara asinds, ©s seguinies limites de cencentragio por emissor

sends que of limites ora astabelecidos serfo observados mclusive em relacdo a0 devedar do
credile tasire dos ORI ml@granies da carleira da FUNDO

|- ALl 20% (vinla pot cento) do patrimania liguido do FUNDO guando o amissor for ingtitugiio
Imanceia aulorizada a fJuncionar pelo Banco Centaz! do Brasil

oAb 0% (déz por Senlo) do paliménio llguide do FUNDOS quando o emesoe for
companhia aharta;

i1, Até 10% (daz por cénta) do patrmmonia liguido do FUNDO quando o emissor for funda oe
invastimanto;

IV Ale 5% (cinco por sento) do patiménic llgulde do fundo guando o emissor for pessoa
fisica ou pessoa jurldica de direite prvado que ndo sejs companhis aberta pu instiliicse
financeira guiorizada 8 funcipnar pelo Banca Ceniral do Brasil; e

WoWao havera limites guancs oemissor for a Unio Feaeral

Paragrafo 5° - Corsiderar-se-a emissor @ pessod figiga ou juridica, o funde de myestimentio & o
patriménia separado na forma da lei, abfigados ou co-obrigades pela liguagso do atvo financeimo

Paragrafo B° - Caso 8 carteirs do FUNDO ndo obsen/e oF limites previsios no presents arigo,
observado o disposto no pardgralc 4° goima, 8 ADMINISTRADORA convacars Assomiiéla Geral
de colislas para decidir sobré Uma das seguinies alternativas:

| Transfer@ncia da administtasdo, da gestdo oa cartsira de valoras mobilsrios do FUNDO ou
da consutana, au g tedas,

Il iPcorporagao a oulra lundo;, ou

NI Ligidacaa do FUNDO,

At oo D credios imobilidrdos. |astros dos CR| 8 ssrem inuvestidos. pele Fupdo devérao
nbrigatorismante ter como caraciofisticas

| Maler do saldo devedor do gréditn em retagdo o valor de avaliagio do imavel {Loas To
Vil - LTV maximo dé 75% para imdveis comerciais- & da B0% para imovess residencials

Il Prazo tolal de duracao de no maxima 20-anas

[l Giarartiareal do imovellasiio ou de colas-f ecdes do velculo-dalenior S5 smovel st

L
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IV, Baldo devedor, no momento de sus sgquisicho pelo Funds de no madme 10% da
Patimdnig Ligusds da FUNDQ,

. Rating mipima de (nvestment Grode (BBB) ou classificagda coresoondents

Paragrafe 1% - O FUNDO devera observar o limile de ale 50% (cinqlenta por cento) da patimdnio
ihguicte em GRI com lasing am imdvals riesidansiais.

Paragrafo 2" - Quando de sua constiiuigio, o FUNDO tera um prazo de até 180 (oenlo & citenta)
dias, @ contar da data de enceramentn da pnimeira distnbuigSc de cotas para atingir a limite e
ooncantragdo por amissor, confarme descrita acima e na Instrugds SVl n* 409,

Al B - De crédios imobdiafos lastics. das Leltras Hipolecdims ("LH™) & Lefras: de Treoile
Imobiang LCI ) a serem nveshides pelo Fundo deverfo obngatoriamenta ter as espacificacdes
desoritas abhaixe,

Paragrafo 17 - Emcaso.de LH @ LCI culo lastro seja carterra de crédilo & Pessca Figica, esia deva
lar 4% gFeguintes caracleristicas:

| ‘Garania real do imoveltasiro para concessdo de credio (Abenacho Fiduciana ou
Hipatesa),

I Relacdo média da divela sobre & garanta de no masximo 50%,
|l Cobertura de seguras (Danos Flslcos oo Imovel & Morte & Invalidez Fermanenia))

W. Expéncla de comprovagio de renda para todos os clentes Pessca Fisica, com g rdo
aprovacio de clientes curas prestacies comprometam acima de 20% da renda

Paragralo 2° - Em caso oe LH 2 LC| pujo lestro sej@ darteira de cradito & Pessoa Jutldica, esta
deva ter as seguintes caracterislicas:

| Imavel ou temenc como garantia real para concessan de credito (Hipoteca au Alienagan
Fiduciaria)

Il Ratacho media da divida sobre & garantia de no maxmmo 32°%,

[l Qarantigs adiciopais: cessdo fiduciana de recebivers natas promissonas @ langa & s
abivel, penhor e cotas;
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Iy _I:albertum de sequras (RCC — Respansanitidade Civil do Canstnotor — e Dano# Fisioos do
imdval),

V. Dbras em andamento, com pelo menos 0% de vendas jo reslizacas 20% da obrd i@
censtrulda e percénlual de financiamento entre 50 & 50% do clsto de execucio da obra;

VI Nos financiamentos & censtruclo, garantia de gue o3 recursos Taram apicados na abra,
emi & sua liberacio por meio de reémbolsd da despesas

Al B - Oe gin'os quevieram:a seradquindos pare composcao oo peinmano oo FUNDD severso
ter sida emitides em fotal conformidade com a legisiacio e regulamentagdo vigentes, & daverdo
canlar som ragime fiduciario

Arl. 10 - Observados os crilénos estabelecidos nesta Regulamento, a ADMINISTRADDRA podera
adquiric atives independentementa de aulorzacho aspecifica dos cobstas.

Faragrafe 17 - A sguisicac ou @ alienagao dos ativos em conoipdes efod valel Owersos dadueles
previamente estabalecidos por este Regulamento ou em Assembléia Geral da catistas daverfio se
proviaments sprovados pala Assembléia da cotistas:

Paragrafo 2° - Todas a3 sguisighes de ativos reslizadas pela ADMINISTRADORA deverdo &e
recomendadas paela Consultar de |avestimentos de Fupdo e aprovadas pelo 'Gomiie de
Invesfmmenios

Ari. 11 -0 FUNDOD podera shenar os afivos infegranies do ssu patnmanio 8 gualquer um dos s8Us
colistas ou & lerceiros ihlefessados, chservandd-ga o dizposto mesla Regulamento

A 12 = Az disponibilidedes financeiras do FUNDD que, temporariamenta, nao esteam aplicadas
e -alives, nos jermes desle Regulamento, serbo aplicaces em fundos oz jnvestimanta oy filuloz
de randa fixa, publicas ou privados, cam Houdér compalivel com suas necessidades de redursos
financelros, de acofdo com as normas editadas pala CVM.

A 13- Os resgates de recursos da aplicag3o de renda fixa acima releridas so sardo permitidos
para o evenltos abaiio relacionados:

| Fagamanto da taxa de administragdo do FUNDD;

Il Pagamantos de encargos @ daspessds do FUNDO, inclusive despesas com aquisicio auw
yanda de alvos;

Il Investiments em allvos que alendam & politica de investimantaos do FUNDO;
IV Pagamento de disthouigds de igndimentss sos colistas
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art. 14 - 4 ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimante
das disposicdes pravistas neste Regulamento, subrmslends Samore 4 Assembiéia de cotstas as
denisdas que implicarem a captacio de recursos para novas Investmenlos, alisnaglo oe afivos
panencentes ao palfimdania do FUNDO (i) cuja valor, em conjunle ou soladamenta ssjam na data
da alienacio, suparior a 20% do palrimdpio do Fundo ou () #m condicdes diversas dagualas
previamente estabelecidas em Assembléia de Cofistas cu (iil) em condigtes diversas das
aslabelecidas em sua polifice de iInvestimenios,

Art, 38 - D FUNDD poders confralar speractss com derjvalives para lins de protecio patrimaniz|,
CuE exposigsc =ejg sempre, no maxima, o vakar do patimbnio lauido do FUNDO

DO PATRIMONIO DO FUNDO

A 18 - Poderdo constar do patnimdanio do FUNDO, observados os imites e condigles retengos
rizsle REgulaments)

| Cearlificados de Recebivers Imabiliries [CRI);

I, Letras Hipolecarias (LH),

Il Latras de Cradilo Imobiiare {LCI),

IV, Cotas de culros Fundos da Investmento Imoo#iarnio,

W Colas de fundos de rends fixa efou referenciados D1 afou Hillos e renda lea, publicos cu
prvadog, de liguidez compativel com as necessidades do FUNDO, adquirdos com a parceds
go patreménic do FUNDO que. temporsrizments ndo estiver aplicads nos lens acima
Wetados. conferme estabelecido na legislagio aplicdvel em wvigar, inclusive agueles
apministradoz pela progria ADMINISTRADORA (Credit Susse Hedging-Gnffo Corretora de
Valores 8.4,)

Wi Derivalives, desde que exclusivamente para fina de prolegao patnmental

DAS COTAS

Art. 17 - A% colas do FUNDO sofespondem a fraches idesis de seu patpménio g terd@a 2 forme
naminativa & escnfural

Paragralo 15~ A cada cota sorrespondera Um volo nas Assembléias Gerds do FUNDO

Paragrafa 2°- De acordo com o disposio no atigo 2° da Lein® 8668, de 25 dajunha oe 1253, o
catisia n8o podera raguarar 0 rosgale o SuUis cotas

AfL 18 = A propriedate das coas nominatives presumir-se-a peio registro do noma da cotisia rio
ro "Registro dos Colistas” ou da conta de deposilo das cotas
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Art, 18- Qe tindar de cotas do FUNDO

| Nio podera exercer qualquar dueilo real sobee s ativos Ifldorantes do prtimanio do
FUNDO, &

Il. Nao responde pessoalmante por gualquer obrigacde lemal ou confratual relativa ass
gfivos Infegrantes oo patrimiconio FUNDD cu da ADMINISTRADORA. salva muania 3
ohrigacia de pagamento das cotas gue subscrevar.

A2 - O FUNDO mentera contraio com ipstiftygio devdamente credencieda peia VM para a
preslacia do Servigos de esoritureqd Oas cotas, nos (armos do Pasagrafo 2° do anligo 3° acma,
ous emilica extralos de contas de depdsito, a fim de comprovad a proprindade das oolas & &
gualdade de colista da FUNDOD.

A 29 - A AOMINISTRADORA podera determinar a suspensfo do sérvice de transferénciz de
cotat alé, no madimo, 3 {trés) diss Uieis anles da data de realizagao de Assembléia Geral, com o
objelive do fatiitar o controle de catistas vatanies, O prazo de suspensdo do semica de cessao e
ransfeigncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas na edital de convocagdo da
Assamblgin Gergt

DA EMISSAD DE COTAS PARA CONSTITUICAD DO FUNDO

art, 22 - A ADMINISTRADORA. com wislas 8 constituigao do FUNDO, emiticd imcialinenls para
oferia putiica o tolal de 130,000 (cent € trinta mil) quatas, no vator de RE 1 000,00 (um mil reais)
cads, @ ser atalizado disriamente conforme varacho do resullado operacicnal do FUNDO,
calculado pela somaldna das provisées de receifas dos alives & renlablbdade inanceia fiquids;
deduzids as proyvisbes das despesas do Funde previstas no Astigo 47 do Regulaments. no
mgniante inicial de RS 13000000000 (conle & birta milkdes oe resis), divididas am 2 (duas)
Emissdes, ambas em s&rie Unica. da aegulnte forma:

I A [prmeira) Emissdo tera 20,000 (rmta mil) qualss, no mantante inicial de RS
30,000 00D, 00 (trenfa mithdes da reads),

Il #A-2* (segunda) Emissdo lerg 1000000 (cem mil) guotas, no morante micisl do K
100, 000,000,000 (cem milhdes de reais), com quantidade miniana correspandente & 1 £00
fum mil} guotas ("Quanhdade Minima de Subschicho™),

Paragrafe 1% - O FUNDO devera ser conalilulde @ entrar em funclonamanto apos a subscrican das
cotas oe sua 17 {primesra) Emissao. nos temos dos Artigos 3°, 4% e 5% oa Instrucho GYM 472/0d

Paragrafo ¢ - Enguanto ndo constiicido o FUNDQ, as wportdncias recebloas na integralizagaa
serén depositadas em instituigda financeira auterizada & receber depésias, em noma do FUNDD
wim crgpaneazio o aplicadas pela ADMINISTRADORA.

Paragralo 3% - Caso ndo sejd subscrita a tolalidads das quolas ga 17 (prmera) Emissdo. o FUNDO
i serd constiluida, flcarmdo a instilvigdo hnancena responsavol pela escoluracdo das guatas
dbndads a retear enire o8 subscritores o3 récursas linancelras recebidos, ngs roporctes das
gubtas. intogralizadas. 8 acrescidos. dos rendimentos ligudos suferidos pelas aplicaches

)
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realizadas pelo FUNDO no periodo em gue o5 recutses eativersm gisponibnizados ma institinghe

finpnceira responsavel pola estnlurdcao, deduzidos dinde os cuslos | ;
] B IMcormilag. e
Pritistos incldentes, : &M oMo oe

Paragrafo 4 - Uma vez subscrita 2 lotalidade das 30000 trints mil) quotas da 1 (prmdina)
I:l'ﬁls_aﬁn. Necessalids para @ consiluicio do FUNDO, as npovas subscricBes deverdo sér
diracionadas para a 27 (sequnda) Emissda, Caso ocora que ao final do praza da subscngdo oo 2
{segunda) Emissaa. as subscrighes efefuadas nao sejam sulicentes para atingle a Ouantidade
Minima de Subscrigo da Emiss3o, & mesma ndo serd efefivada ficanda = imsifyicar. Tinancems
rospansavel pela eschiliracio das quotas obngada a ralesr entre o8 sUbscrilomes oS recursce
financaiios recebides, nas proporgdes des quotas integralzadas e acrescidos dos rendimantos
Hguidos auferddos pelas aplicacies realizadas pelo FUNDO no periodo em gue 08 recursas
estivaram gisponibiizades na instituicdo financelra responsavel pela escrituraclo, deduzidos sinda
o5 custos incorndos, bem come as dributes incidenies.

Faragralo 5% - Caso tenham sido subscritas guotas em guantidede igual ou supercora Qosntidage
Mimifva de Subscriclo, mas nac corespendentes 4 lotalidade das guotas obieto da 2° Emizsah
| Subscrichn Parcial’), semgnilé as guotas nao subscritas serfio canceladas, manlida o 2* Emjssao
ng vakor correspondente & efeliva subscrighs & inlegralizacdo das qualss

Paragrala B° - As colas de cada emissdo serdo ntegralizadas, 3 vigla, am moeda carrente
masienal, po alo de sua subscncio & pa forma desle Regulamenis, sendo 2 sohcacho mical
mimma no vakor comespondenie-a de 50 (cinglenta) cotas por emissdo, nao sends admilidas Lolas
fFacionanas.

Paragrafo 7 - & ADMINISTRADORA pudera desde que aprovado previamente pela Assembleia
Gergl og colistas, efeluar tanles emisstes quantas forem necessanias ate o Wmde de - S00.000
cedas, sempre em seéfie Unica, a3 quais deverdo ser distribuidas mediante oferta plblica, subscrias
@ inlugralizadas em emiesbes sucessivas Os valores de cada emissao seran esbpulsdos p2lz
ADMINISTRADORA, respaitandn o minimo de 30 000 (trintz mil} cotas por emissda

Fardgialo BY - Casa adole 3 subscricho parcial de cotas. a sssembléa Geral gua - delberar scbra
novia emissio de colss ceverd estipular km walor mirimo 8 sar subscrito, Rob- pena oé
cancelamento da oferta plolica de distribllcéo da cofas, de forma a ndo compfometar B execugdo
oas afwidades da FUNDO

Faragralo 8 - O grazo maximo para & subscrigdo das colas previstas no capll dosia Arigo & da
abe 6 [ses) messs, conlades da odata de publicasdo de Anuncia de Inlcr de Distribuig3o
ragpeitadas eveniuals prorogagdes concadidas pela CVM a 3eu exclusive criténa

Faragrafa 10 - N&o podera ser mcaada nova distriblgo de cotas anfes de lotal ou parciziments
subsenta, 58 previsia a subserigdo paicial, pu cancelada, a disnbulcio antaror

Faragrafo 11 - As colas, apos subscritas € nfegralizadas & apds o FUNDO estar devidamente
consliulda e-am funcionamento, serfia negociadas exclysivamenia ne BM&FEovespa 5.4, - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Fuluros ("EMAFBOVESREA), decorrido o prazo de 6 masés a parly da
apravagho de conattlugio 8 autorizagao de funcionamento do FUNDO pata TWM,

Art. 23 - A subscncldo das cotas serd fefla medante assinalura do boialim da subsoricho, que
espadificara as  condighes da subscrcdo’ e inleQralizacio & sefA  awtenlicado pets
ADMINISTRADORA
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Paragrafo 17 « Somente as cotas subscrias & integralzadas fardo jus 408 rendimantes relativos a0
pafioda em qua forem emitidas, calculados a parlir do respectivo mas de sus integralizagio.

Faragrafo 2% - Fardo [us aoss rendemenlos disinboicos pelo. FUNDO, em cada s, somente o
colistas que eativerem adimplénles com suas obrigacies de integralizagia de coias ate o dilimo
diz do'meés imedisiamante antenor 30 da detfibuicio de fendimanles, observado, ande, o dispasia
no Arbioe 27 abalko,

Paragrafe 3" - Mao sera cobrada laxa de jngressg dos subscritores des colas da FUNDO

Art 24 - Nac ha restngdes guanto ‘a limile de prépredade de- cotas da FUNDOD pet um dsico
colista, Salvi o disposto no Pardgrala URlcs que sogui

Paragrafo Unico - O pefcentual maximo do toial das cotgs emitides peld FUNDO gus ¢
ifcorporadar, capstrutor ou sooio de empreendimentos imobiliarics mvestidos pelo FUNDO pooers
aubscrever au. adquiric no. mercade, individuaimenta ou em conjunte com pessoa a eles ligadas &
de 25% (vinle & cinco par cento)

DA EMISSAQ DE COTAS

ML 25 - Por proposla da ADMINISTRADORA, o FUNDQO poders encemsdo a protessa de
emistda pravisto no Arliga 2 acma, realizar novas emissdes de calas mediants prévia apravagao
da Assembleda Gerail de cefistas, depois obiida auldrizagia da CVM, inclusive com o lim de adiuirnr
novas afivos, de acordo com & sua palitica de inveslimenia & observada gue

I 2 valor de cada nove cota devera ser fmado, lendo em vista (1) o Valor paliimanial gas
cofas, reprosenlade pela quociente entre o valor do patriménio liquido contébll do FUNDO &
o fidrero de cotas emilkdas; (i) »3 perspectivas de rentabilidada do FUNDO ou (i) o valer
dié mercads das colas jo emitkas;

[l Ans colistas am dia com suas obrigatbes parg com o FUNDQ fica assegurado o oireio o2
preferéncia na subscrigas de novas colas, na propercdo do nimern da colas que possulem,
direitc @=1¢ concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (daz) dias contados od dala
da publigagio do Antnoso de Inicio da Destribuigao das novas cotes,

ill, Mg novs smissdo, os’ colslas ndo podedfo ceder seu direjfo de prefaréncia anlpe oz
cotisias ol a lemsiiros.

W As cotas obisto da nove emissdo assegurario 8 seus fitulares direltos Idénlicos aos das
colas exislanles,

Paragrafe 1*- 0 valor patnmomal das colas do FUNDO sord. apurdo peio gupeients.antre o vakor
di pslh'irn-‘.!nln lguido coptdlll alualizade da FUNDOD & o nimero de oetas amillichs devendo flnda

]

76



sab dbservadas 8z nommas conldbels estabelecidas pala CVM

Peragrafe 2° - Caso suja prevista a subscnclo percial de eotas, a Assembléia Geral gue delibesa
sobire nova emissdo de oolas deverd eslipular Um valor minimo @ zer subscrilo, sob pena de

earcolamento da oferia poblice de distibluigao de colas, oe forma a no compromeier @ execucdo
das afvidedes do FUNDO,

Prragrafo 37 - O regiestro das ofertas poblicas de distribuicic de noves colas sequira o
procetimento co Artige 10 da Instrucho CVM 47208, devendo sir aulamaticaments concatida no
prazo de 5 (cinoo) dias dieis apos & data de protacalo na CWM dos dooumentos & informandes
Exigidos nos Anexos || e -8B da Insirucis CVM-S00003.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

arf 26 - O FUNDO, por meio de sua ADMINISTRADORA, consoante o disposto po Artiga 37
ingiza |, da Instrugdo CWM " 472/08 » a8 axpensas do FUNDO. nos lermos do aings 40 do
prosenta Regulamenta, conlralard a Brazlian Capital Companha 4o Gestio de Investimantos
Imabilarios, nscrita no CHPJ sob o n® 04 924 582/00]01-53, com sade na Cepial do Estado de Séa
Paudi na Avenlds Pailista, 1728, 4° Andar, como Cansuflor de Investimentos imobiliarios, para
gle eela pregte s seguintes senicos:

| Participagdo no Comité de Inveslimentas g Funde,

|| Assessoraments & ADMINISTRADORA & a GESTORA em quasguer guasites retativas
a0E Investimentos ja realizados pela FUNDO e andlise de propostas de investimenios
gncaminhiadas & ADMINISTRADORA = 8 GESTORA

Il Qriginagio, apresentsgdo, analisa de oporfufidaces de aquisicho, monitoremanto &
glignagio de alivos infegrantes oo paliendnio do FUNDQO observadas as disposigtas =
restripies contidas naste Regulamenta

IV, Plansfamenio e orientagdo a8 ADMINISTRADORA & a GESTORA na negociacao para
aquisiches de novas atives que poderdo vir a fazer parte do patiménio do FUNDO:

V. Dperacionalizacas dos investimentas em novas ativos, 8-

Wi, Elaborar felatério mensal ao FUNDOQ, contendo andise quanttativa e gualitativa sobre a
pedormance dos abvos integrantes de sed patimdnio bem come realizar comparativos com
o desampanha do awrcado emgeral

Paragrafo 1% - O Consultor da Imdstumenios receberd por Seus Senigos Uma remunaragio | ser
caloulads da seguinte fofma

| 0, 7% (zero wirgula setenta por canto} Ao ano Sohie O volume S recursos do Patnmanio
Ligquite do FUNDO investides em CRI, anguanto & FUNDOQ ndo pegsulr valor de meroada
atriblido pela negociacae de suas cotas na BMAF Bovespa: e

i, 0,7% izam virgule sstenta por cenla) ag ano sobre o valor de mercado do FUNDO, &
partir fo momento et que 8% cotas do FUNDO possuirerm walor de mercads ni
BEMAFBovespa

Faragrafo 27 - A remuneracio serd calculada e provisionada dianamente, o paga ac Sonsufar dg
1M
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Investimentos mensaimenls, for pelioda varcido, até o 5° [guinte) di bl do mes subseiente aa
da prestagdo dos servigos, vencendo-se 8 primelia mensalidade no 5 (quinte) dia bl do més
sequints a0 da concessdo da auterizesdo da OVM para o funcioiameanta oo FUNDO.

Faragrafo 3° - A contrategio, substilugdo ou deslituings do Consgdor ge Investmenies sor

realizada somente pela Assemblola Geral dos ootistas, com guorum minima da 50% das cotas &M
Circulacany

DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

At 27 --A Assembleia Gerel Drdfinaria de cotistas a serrealizada anvalmente alé 4 (gualio) meses
apds o leiming 4o exerciclo social, conforme previsto neste Regulamento, daliberams sobra o
tratamenta o ser dado aos resullados apurados nio exercics socizl findo,

Faragrafo 1% - Enlendge-se por resultado do FUNDO o produte decormente dos rendimentos
onindos dos alivos integrantes do. patnménic do FUNDO, acrescido de eveniuais rendimentas
onindos de aplicaghes financeiras. dedugidos o5 valores de (i) Cespesas Operacionais meorridas
pelo FUNDO ou anfacipadas para sarem ncotfidas pelo FUNDO duranie fal peiedo, (1) valores
devidogs @ gualquer conaulior deinvestimentos oy cenfratzdo pele FUNDO nes termos deste
Regulaments: duranbe t@l peripdo, 8 (i} quasquer reservas & fdemais despesas previstas nesie
Regulamenta ou na legsiacdo vigenle para a manutencio do FUNDO, tudo am conformicade com
2% dmposicies da Instrugln CVM n® 206 de 14 jansirn de 1894 & com o Regulamanio do FUNDO

Paragrafo 2° - O FUNDO devera disirbuir aos seus colistas no minima 95% (moventa o cinea por
cenio} dos resultados suferdos; calculados com base nas disponibilidades de caka existenies,
consubstanciada em balanco semestral encerrado em 30 de junhe 231 de dezembro de cads ano,
a s pago na foma deste Regulamernio

Paragrafo 3" - Os resultados adlerdos no semestie serad distribuidos aes cotstas meneaimenis,
sempre no 10° (décimo) dia utll do més subseqient? ao do receébimento dos recursce pelo
FUNDD m liul de antecioacdo dos resultados do semesxbie a sarom distnouidos, sendo. que
eveniual saldo de resuliado ndd distribulda coma anlscipasdo serd paga no praza maxro de 10
(dez) dias (lels, apds 3 realzacdo da Assembleia Geral Drdingrig de cotistas, podendo relando
gaida ter oulra destinacéa dada pela Assembiéia Gersl Ordinaria de colmlas com Base &
proposta e jusiHicaliva apresentada pela ADMINISTRADORA,

FParagrafo 4% - O percantual minimd 3 gue se refere o parsgialo 2% acima sara o0servadd apens
semesirakments, sendo gue os adiantamenins realizados mensalmeénte pederdo ndo alingr o
raterdt minlmo.

Paragrafo 5° - Fardg |us aos rendimentos de gue trata o paragrafo anterior os blulares de cotas do
FUMDO ne lechaments do (iimo diz de ceda més. de acorde com 8% contas de cepdsito mantldas
pels InstituicSo respansével pela preslacio de servigos de escmurapie das cotas do FUNDO,

DA ASSEMBLEIA GERAL
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Art. 23 - Comypsate privativaments & Assamblaia Geral o cotistas:

| Exgmmar. anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as demonsiragdes
linancairas apresentadas peta ADMINISTRADORA.

Il. Alerar o Regulaments do FUNDO, aplicando-se. no que couber, o disposto na Instrugéo
WA R 0E0a;

Il Destituira ADMINISTRADORA,
I Dellbarar sobre

&) a4 substtugio da ADMINISTRADORA, nos casos de rendncia, desciedenciamernio,
desliluicdo ou dacrelagao de sua liguidagdo extrajbdicial,

o) & einissdo de novas cotas. bem come os crilédios de subscriclo e inlegralizacas das
mesmas, devendo. inclusive, se for o caso, spfovar o laudo de avaliagho de bens
uldizedas na intagralizagio;

ol @ flzao, ncorparagas, S5l @ ranglomacio do FUNDD; &
d} & dissolugdo e liguidacia do FUNDO, guanda niio previslas nio Regulamenla
WV Amortizecho das colas do FUNDQ para reducio da seu patrimanio;

Vi A sltersgdo do mercadn 8m gue 83 colas emilas pels FUNDO =80 admitidas 3
negQooiEcan

Wil Elescan & destilulgio do rapresantanta dos collslas,
Will, Aumanto da rol das despesas € encarges de responsabilidads do FUNDO

Paragrafo 1% - & Assembleia Geral que examinar e deliberar sphre 33 malenas previsias no inciso |
deste artige doverd 5o reallzadas, anuabmente, alie £ (quatro) meses anos & Wmino do osercicn
sooial, que sedara no dig 31 de dezemivo de cads ano, e poderd incluls, cumulativamants. a
deliberacin a respeito de outras matérias, desde gus inolufdes na oroem do dia

Faragrafo 2* - A altérago do Regulamento samenta produzird efeitos & partir da data de prolocalo
na CWM da copa da ata da Assembiéra Gersl com o infeiro feor das delberagfes, & do
Regulamants consolidada dp FUNDOD

12

79



Paragrate 3 - O Regulamanto podera ser gierado, independente de Assambidia Geral oy de
consulte @05 collstas, sempre que tal dilerag3o deconer exclusivamente da necsssidade de
alencimento & exigénsia da Comiszfo de Valores Mobiliaries - CYM, em consequéndia de narmas
legas ou regulamentares, devendo ser providenciada. no praza de 30 irinta} cias,. 3 megesssdna
comunicagan aos cotistas por meio de comunicacdo escnla

At 29 - Compete 8 ADMINISTRADORA convooat & Assambléia Goermal,

Paragrafo 17 - A Assembiés Geral padess lambem ser convocada giretamente por cotistdish qus
defenhaim). po minma 5% (cinco por cenlo) das cotas emiidas pelo FUNDG oy pale
represehianle doe colislas, obsenvados os requisiles estabelecidos resta Regulamanto

Fardgraio: 2¢ - A convocacio @ jnstalacio das Atsembléias Gerais deverdo abagndar, auanta aos
demais aspactos ndo lratados na Regulamento & na Instrugdo CVWM n" 472008 o dispasio nn
Sacio |, Caphulo WV da Instrucdo SYM n® 405004,

Paragrala 3% - A ADMINISTRADORA do FUNDO deva calocar lodas as inlormacdes e documantos
NECRSSANDS a0 eveicicn mfomado do direilo oo velo, -8m sua pagifa na rege mundial de
computaddares, ng data de convocegdo na Assembléia Geral & manté-ios 1a até a sua realizagia

Art, 30 - A5 deliberacics de Aszembléia 'Gerel pocerfo set toomades medanie  processo de
Consulta Farmal em cara, lelegrama. e-mall ou fso-simile, com confrmacae. de recebimanta @ ser
diinido pela ADMINISTRADORA 8 cads cofists para resposts em prEzo 8 ser defimda pela
ADMINISTRADORA

Paragrala 1% - Oa consulla doverfio constar lodes -os aermentos  nfolrmalivos NECESSANDS. 30
axgfelclo oo direds de walo,

Faragrafo 2° - Considerar-se-s que o= colslas que ndo Be pronunciafem no prago masimo
estabelecido peis ADMINISTRADORA esterdo de pleno acords com 8 proposla oo sugesi8o oo
AOMIMISTRADDRA, desde que 1&l obsarvacio censte do processa de Cofslila

Faragrata 3 - Para lins do disposto nesle Alige & nas demais disposiches desle Regulamento,
tonsidera-se o comeio  elefrdnico uma forma  de  comespond#ncia  valida enire B
ADMIMISTRADORA = os cobistas;, inclusive para convocacao de Assembleias Geroin s
procedimantos de Cansults Farmal

Paraarafo 4% - O envia de informagies por malo eletrénicg previsto no Paragrafio 37 acima dependes

du anuénos do cotista do FUNDOQ, cabendo 8 ADMINISTRADORA & responsabilidade da guards
de raferda aulorzacio

Paragralo &% - Os colslas também poderSe volar nas Assambléias Geras por melio de
ocomunscasdo escrita ou ekatrdnica; abservado o disposta no Regulamento
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AM 31 - O padios de procuragan, encaminhads pela ADMINISTRADORA do FUNDO medanie
corresporidéncia ou anuncio publiceds em joral ou &m seu enderego aletrénics deverd salisfazer
a0s sediinles requisias:

| Canter todos os elementos infarmalves necessadios ao exerticio do velo podida;

Il. Facuitar sc. cotista o exeficio de vole contréno 4 oroposta por meio oa mesma
Drocuracan; &,

Il e dingide a {odas os cotistas

Paragrafe 1" - E facultade @ qualouer colisla que delanha 0 8% (meio por cema) ou mais oo ol
de cotas emilidas solielar relacdo de nome & enderecos; fisicos @ eletrinices, das démais calisias
da FUNDD pare remeter pedide de procuracds. desde que sejam cbedecidos os requisies do
inciso | do presente Aigo,

Pardgrala. 2% - A ADMINISTRADORA do FUNDO gue receber a soliclacic de gue fr2te o
paragrafo anfenar pode

| Entregar a lista de nomes & enderagos oos oobstas ao ootista solictante. am até 02 (oods)
digs Utas da sollcitagin, ou

I\, Mandar, em nome oo colsta salicitante, o padido de procuragia conforme conteddo &
noe termos deferminadas pefo cotista solicitente, am até 05 (cinco) dies Uteis o solicdagén

Pardgrafe 3% « O cobisla gue ubilizar a faculdade prevista no paragraio 17 devera informar &
ADMINISTRADORA do FUNDO da- tsor de sua propasta;

Paragrafo € - A ADMINISTRADORA do FUNDOC pade cabrar do colistd que solicitar a lisia de que
trata o pardgrafo t2 g3 custos de emissdo de referidn lista, nos termos do paragrafo 2% ancso |
CRI0 exlsiam.

Paragrafe ¢ - D% oustos meoomjidos com ooepwic do peddo de precuracic pala
ADMINISTRADORA da FUNDD, em nome de celislas, nos leomos do pardgralo 2% incso 0 da
presente Arligo, strdo arcados pela ADMINISTRADORA oo FUNDO

A 32 - Soments poderdo Voldr ha Assembléls Garal os cotistas inscritas no registira de oolislas
na dala da corvocagho da Asgembleis Gerdl seus. represenlantes legai ou procuradores
lsgalmeante constiuldos: Na menos da 1 {um} aro.

Al 33 - Todas a=s decisbes e Assemblén Gerzl deverdo serjomadas por volos dos ootistes que
represenlemn & maioris de cotas delidas por cotistas preserles a Sssembléia, cabenda o cada cola
07 {um) volo; excelo se lor riguarido quardm qualificada confarme o previstd neste Regulamanic
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Faragrafo 1" - Dependem da sprovacio ¢e colistas que rEpresaniem metade, Ho minimo, obs
selas emilidas, as deliberacdes relallvas 4s matéries previstas nos incisce Il & 1V, alines ‘¢ & Vil
da Artiga 2B, bem como 6% atos gue carscterlzem confllitc de inleresses entre o FUNDO & =
ADMINISTRADORA, conforme definigdo constanie da Insiruian CVM f2 47200

Faragraf 2' - Na gaso da disseliecao oy lquidacdo. o patnmémio do FUNDO sera partilhads aos
Zotslas, dpos sua alienscAc, Na proporcan de suss colas, apls b pagamento de todas &5 divinas,
obrigagdes e despesas do FUNDO

Paragrate 3% - Nas hipoleses de liguidagio do FUNDO o audior indépengents daverd sme
parecer sebre a demonstragda da mavimentacho da patiminio Hguida, compresndantla o pericdo
oritre a data das ullimas demanstragées finanoeiras uditades & @ dats da afetive liguidacso do
FUNDDO.

Faragralo 47 - Devera consiar das nolas explcaivas as demonstracdes finanserss do FUNDO
analise guanto a ferem o3 valores dog resgeles sido ou ndo efeluados em congigées equitalivasz
de- sords com-d regulamentacio perdinente, bem zomo quanio & exisiénca ou nBo de débitos,
criditos, ativos ou paksivos rao contabilizados.

Paragrafo b - Apde a pariiha do abive, a ADMINISTRADORA ceverd promaver o cancelamenio do.

registie do- FUNDOQ, mediante o gncamimhamenio §-CVM, no prezo oe 1§ |quinge) diEs, da
segumbe documentacio

I, 0 termip de enpermamento fimado pefa ADMINISTRADDRA &m caso de pagameasio
inteegra! @ps cofistas: ou @ ata da Assembléa Geral que tenha dedibarado 8 lquidagio &6
FUNDD, quanda for o casd,

il A demansiracio de movimentacdo de patnmonio do FUNDO a que se refere o paragraio
terseim do presente Artigo, acompanhada do pardcef do audiol ingependenie; &

I O comprevanie da entrada do pedide de baixe da registro no CHPJ

Paragrafo &° - Para lodas o fins, as regras de dissolugéo e liguidagio do FUNDO obedecarda s
regras da instrugdo CYM 472108 @ Instrugde CVM 405104

Bt 34 - Mio podem volar nas Assembidias Gerais do FUNDO

|\ ADMINISTRADDRA ou o gestor go FUNDO

|| D% saoos, giretoles & funmonanos da ADMINISTRADORA ou 60 Geslor

Il Empresas haadas & ADMINISTRADORA ou ag peEsior seus s0cias dirolbies @
funsionancs, o
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IV, Os prestaderes de serigos do FUNDD, seus sécios, diratoree & funcioniilas.
Paragrafo Unico - Naa se aglica a vedacso previsia neste Ariga quando:
| Os uriicos cobstas do FUNDO forem as pessoas mencionadas ros incisos | a IV, oo

il I-fu:-um_r_ afUEstancia expresss da maiona dos demas cotisias, manlfestada na priar
Assemblaia Geral, oy em insirumentc da procuracBo gue se rafira especificamenta &
assiimbléia sm que se dard a permissso de volo,

DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Arl. 35 - O FUNDO tera uim Comité de Investmentos que semd composto por 3 (trés) membras A
definican dos membros qua mtégrardo o Comité de Investimantos serd feita da seguinte forma:

|, 2 (dais) membros a serem vismenta indicados pela ADMINISTRADORA.

M1 (urr) mambie a sar Keremania indicado pelo Consutaor de investimentos

Fardgrato 17 - O mandalo dos. membros do Comild de Investmenios &-de 2 anas, pefmilda a
reelelcao,

Paragrafo 2" - O Comild de Investimentes fem camo fungbes
| Determinar as dirglrizes da jnveatimanio e deginvestimenio do FUNDOD

Il Doiberar sabréa os pragos, forma e condigBes de lodo B gualguer investimanta em alives,
ou soore glteragdes na-compesicdc da careirs do FUNDO. chservada a sua pelitics de
mvesiimento,

I, Decudir-sobre as guesibes relevanies g2 interesse da FUNDO, incluswe aumentos de
padicipagao nos ailvas inveshidos, & 3 3docaa de medidas judiciais e extrajudisaiz ng cefesa
dos interezses do FUNDO

IV Aprovar fodo e qualguer confralo, compromisso, lerma ol aluste de natuereza diversa &
=at lirmado pelo FUNDO, o

V' Acompanhar @s afividades da ADMINISTRADORA & do Consultor de Invesiimentos no
cumprimenic da suas cbrigagies referantes ac FUNDO.

Paragralo 3° - O membros do Comitd de Investimenioz nde receberda qualguer lipo da
remuneragén do FUNDO pelo desempenho de seus servicos,

Faragrafo 4% - O Comilé da [westimenios reuni-se-3, ordinarnamente, Mg veg por Dimesirg &
extraordinarismante, sempre que os interesses do FUNDO assim o exlgiram

Parageato 5% - As reunites de Comite de Inveslimenios seras convocacas por escilo, pela
ADMINISTRADORA ou por qualguer um de Seus membros, com antecedéncia mimma de & (cinco)
g, podonda saf dispensada s convosacdo guanco estivarem presenies fodoes oz mambros
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Faragrafo 6° - As reun|des do Comite de Investimentas instalar-se-&o com & presenca da maons
de seus membras e poderdo ser presenclals ou realizadas por mein de \elaconferénels oy de
cansulta formal, ohservado o procediments previste ne Regulamenta. As dajiberaptes do Copula
de |nvastimenios ser&_m adatzdas por malora de volos de seus membros prasentss taband:n- |
cada fr;ernhrn WM %ot0, guando refaclonadas a aguisigdes da CRI cua emissora &by3 3 Brarilian
securitiss Companhia de Securitizacho, Inscrita no CNPJ soh o n® 03 767.538/0001-14 com sede
na Capital do Esfade S80 Pauwo, na Avenida Paufista. q® 1.728, 7% andar, ou par unanimidade de
vaios quando refacsnadas 3 aquisicdes de CRI de outras emissomEs

Fatagrafao 8° - Das reunides do Comité de Investimentos serfo lavradas as respectivas atss, anda
Que em forma de sumanc, as quais deverdo ser assinadas For tooios os membros do Comilg ds
Investimenios presentes & entragues 4 ADMINISTRADDRA, no prazode ate 5 s tleis apas a
sua realizacan, .

Paragrafo 8° « Us membros do Comite de Investimentos deverdo infarmar & ADMINISTRADORA &
esta devera infetmar aos cotistas, qualguer silupgdo que o calogue, potencial ou efetivamonte, am
sitliagdo de confito de inferesses com o FUNDO

Paragraio 10 - As decisdes do Comité de Investimenios ndo eximem a ADMINISTRADORA, nem
8% PESSDAS pOT £33 contraladas para prestar servicos so FUNDO, das suas responsabilidades
parante 2 CVM. os cobistas e teroeiros, conforme disposto no Regulemento « ra regulagéo em
viges

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38 — A Assemblaia Geral c_:Ie collzias do FUNDD pgodera, a qualguer momenls, nomear Lin §u
mais represantantes para ewercer as funghes de fiscalzagdo dos empreandimentos ou
nvestimentes oo FUNDO, em defesa dos diellos e interesses dos cotistas, ohsemnvados os

SEUIniES TagUEilos,

| O representante devera ser pessoa fisica oy juridica colisis de FUNDO cu proflssional
azpeciaimente conlratado pare zelar pelos interesses do colistg

I Nagd exercer oemgo ol funcBo na ADMINISTRADORA, no contralador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ele direlamente conbroladas v em coigadas ou
nulras sociadadas sob controle comum, ou presfar-lnes assessolla de gualguer natureza;

i MEo exermer cargo ou funcfo na sociedads emareendedoa, (neorporadora ou sansirulom
dos empreendimentos imobibarics  que constluam ooete 20 FURDD  ou prestas-lbe
RSEESSOMa da8 qualquer naturaza,

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADDORA

Art, 37 - Constiluem ocbrigacies e respansabifidaces ds ADMINISTRADORA do FUNDD!
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| Selationar o3 ativos e dirsites que comporéo o patnmanio do FUNDO de scorde com &

pelitica de invesimenio prevista nesle Regulamento, desdse
L qie r reEcamenng d
Camité dé |pvestimenios = s

Il Providenciar @ averbagdo, se for o caso, junto @os Cardnos do Regelio de imoveis
compelentis, das resingoes dispostas no Anlige 7 @4 Lei n° 8,664, de 25 de junfe de 1,953
fazenda constar nas matriculas dos nens imdvais integrantes ta patrimonio do FUNDO oue
tars ativos irmobilidries;

a) nao Inlegram g ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndoc respondem diweta ou indietamente por  gualuer pbrigagdc  da
ADMINISTRADORA,

£} nac complem @ sta de bens 2 direfios da ADMINISTRADORA, para efeio de
hquidacdo judicial ou exdrajudizial,

d) rdao podem ser dados em garanla de débilo de operacio da ADMINISTRADORA

8} nac sdc passivels de execupdo per gualsguer crederes da ADMINISTRADORA,
por mars priviiegiados gue possam ser

f} nao podem ser objelo de constiuigan de qualsguer &nus reais.
N Manter, &5 suas expensas, atualizados & em perdaita criem:

a} os registros dos cotistas e de translerdrcla do colss,

b} 05 Iivros de presapca a-glas oas Assemblelas Gerars,

o) e-documeartacho relativa aos alvos @ i operacdes o palimémo do FUNDD,
o} oE regislros contabeis referenies a5 operaches & g0 patrimdnio.da FUNDO &

) ooarguive dos pofeceres @ relaldnos do auditer indepondante g, se-loro case, 2o
profissionais-ou emprésas confralados nos termas cesle Regutaments & dos Arligos
29 0 31 g4 Inslnagao CYM 472108,

IV Celebrar oz negdcics jurldicos e realizar iodas as operacdes necessarias & execucic da
palitica de nvestimentos do FUNDO, exércendo, ou diigencando para gue seam exarciiong.
todos o5 direites relacicnados ao patrménio e 4s alvidades da FUNDO,

V. Receher rendimentos cu guaisgler valores gevidos ao FLUNDO!

V|, Custear as despesas da propacanda da FUNDO, exceio pelas despesas de propaganoa
em pefiodo ge distribuicio de cotas, que podemn ser arcadas pela FUNDO

VIl Manter cusiodiados em jnstituicda prestadora de servios ds cusiodia, deyvidamenie
ailonzada peld CVMod Tilulos & valeres mobilidnos adauindos com recursos go FUNDD,

VIl Mo caso da ser informads sobre a inslavracdo da procedimenta edministrative pela
18
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CVM, manter & documantacss referida no inciso 1l 21& o téimine og procedimenia;

1% Dar cumpriments aos deveres de informagio previsios na Capinile VIl da Instrucan CUIA
ATL0E e neste Regulamento; e

’:1'.] ﬂﬂnagter alalizada jurtd 8 CVM a listz de prestadores de servicos contralados palo
i

Xl. Dbservar as disposigdes constantes neste Regulamenio e no Prosoects; bem coma as
deliberactes da Assembléia Geral;

#ll, Controlar & supendsionar as allvedades inerentes a gestiio ‘ods shives de FUNDQ,
fiﬁs_sﬂlzﬂnd!: DS BEVigDs presiados por lecceircs conlratzdos e o andamanis dos
emoreentimantes imobiliaries sob sua responsshlidade.

&Nl Prever o FUNDO com os segulnles serviges, seja prestando-gs dirstamente, hipdlese
em que deve estar hahilitado para 1anlo, ou indiretamente:

al manutencio de deparfamento tdonico habiltade a prestar servicos de analise &
acompanhamenic da prodeios imabilifrios,;

o) abwidades de issourarda, de coptrole & processamentc dos Uiulos & valorss
mgkihariss,

ol esorituracén oe colas,

d} custodia de elivos finangeiros:

) sunitora independenis; a

1) gesido dos valores mobiliaros integrantes da cartain do FUNDO.

XIY. Agit sempre o unico B exclusiva baneficio Bos colistas, empregande na defess de sous
dirgitoz 8 diligéncia exigida pelag cireunstancizes & pralicande lodes os stos necessarnjos o
aksagura-los, judicial ou exrajudicialmente;

XV, Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sam enera- com despesas ol
gastos desnetessdnios cu acima do razoavel;

KW, Fomecerao investider, congatefiamanta, no ato da subsciiclo de tolas confra recibo:

&) exemplar do Regutaménio 4o FUNDO,
bl prospecto da emissdo da cotas do FUNDO: e

¢} documento discrminanda s cEspesas com comissdes ol laxas di subsongdo
distriburpo g gulras gue o investider fecha gue ancar,
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KVl Divulgar, ampla e imediatamente, gualguer ato ou fate ressvante relatvo ao FUNDO ou
a5 su3s oparagdes, de modc 5 garanlr aos cotistas g demas Invesbdores dcesso as
infarmagdes que possam, direta cu indiretaments, ifluir em suas decisdes de adguil ou
alienar cotas do FUNDD, sendo-fe vedado valer-se da informacio para obier, pars &l ou
pard oulrem, vartagem madiants compra ol venda das cotas do FUNDD

XML Zeilar para que & violacds do disposte no nciso antenar n3o possa Doormer Atraves de
subordimados ol Terceiros de sua copfianca

Faragrafa 37 < D% cuslos coma conlraladsdo do terceirms para os senvicos mancionados aes alihess
W' & " do Inciso Xl acma serfo considersdas despesas do FUNDO, o5 custos cam &
contratacio de terceiras para of servipos mencionados nas aliness 'a" "k ‘¢ & 'F do inciso XN
acima davem =ar arcados pela ADMINISTRADDRA do FUNDO. ainda gus pAgos diretamente pelo
FUNDO.

A, 38 - B vedadod ADMINISTRADORA, no exercicio de suas alividades como gezior do FUNDQ
2 whilzando recursos ou ativos da FUNDO

| Reselber deposia em sus conta corrente,

I, Conceder amprbstimas, adiantar rendas liluias a colislas ou abrir crédilo: sob gualguer
frrottalidarie,

il Contrairou efetuar emprésimo;

1%, Prosgtar langa. aval, berm como BZeitar ou co-obrgar-se sob gualguer loma has
operapbes praficadas palo FUNDD,

W Aplicar, no Exterion, ietdrsos caolados nd pals:
Wl Aplicar recursns na aguisicao da cotas do proprio FUNDD!

VIl Vender & prestacho as cotas 0o FUNDO, admdida a divisio em saries e inlagralizagao
wia chamada de capilal

Will. Premeter rendinnenio predeterminsds aos cotisias,

|#% Realizar operacies do FUNDO guando caracterizada situacao de canlliio de nleresses
antie o FUNDO & a ADMINISTRADORA, ou aplie ¢ FUNDO e o Incorporgdor od o
empreandidor

X Constitul dnus reas spbre os afivas integrantos do paliimddid do FUNDO
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X\ Reatizer operagdes com ativos financeirgs ol modalldades oparadiongia ndo previzias na
Instiugaa GV n™ 472108

%Il Realgar operagbes com acdes e culros valotes mobiisnos fors de mercados
erganizades aulonzades pela CVM, ressalvadas a5 hipdteses de oistribuicdes pablicss, oa
axercicio de direita de préferdncia @ de convers3o da debéptures em aedes de exercicio de
banus de subscrigie & nos casos em gue a GVM tenha concedido prévia & expressa
Autorizacan;

2l Reslizar operagbes com derivatives, exceto quando lai operacies lofem realizadas
maclisivamuonte para fins da protecaa patrmonial e desde que B exposigio 58ja sempre, No
maximo, @ valar do patrmcnis liquida do FUNDO; e

IV, Praticar qualguer ato de liberalidade.

Paragrafe 1% - A vedagsSo pravista no moisa X ndo impede 8 aguisicio, pela ADMINISTRADORA,
de ativos sobre os gusis tenham sido constiuides Snus reais anlenormente 3o seu ingresso o
watnfiénie do FUNDO

Fardgrafo 29 - OF FUNDD poderd empresiar seus thiulos e veiores maobiliarns, desda qua fais
operagdes de empioslimo sajam cursadas excluswamenie atraves de serucg autorizaco pelo
Banco Central do Brasil gu pela GV, od usa-los para prestar garantias de oparacied proprias

AN 3% - E vedado, ainds, 8 ADMINISTRADORA
i Adguinr, para sed pairimonlo, cotas do FUNDC,

Il Receber, sob qualguer forma & em qealguer cirupsldncia, vanlagens ou beneliciog de
gualauer natureza, pegamentos, remunaracoes ou hanorinos retacionadas 35 atividades ou
rieslimentas do FUNDD, aplicandc-5& esta vedagido 3 Saus sacios, administiadores,
empregados e ampresds a akes inadds,

DA REMUNERAGAD DA ADMINISTRADORA

Art 40 - O FUNDO pagars 8 ADMINISTRADORA, por $#us Senvigos uma 1axa de admimislragda a
=g celeulsda nos ermos ahaidg:

|, 4} B% {zero virgula pitenta por canto) o 8no Sohre g volume de [ecursos oo Patnmdnia
Liquige da FUNDQ investidos em CRI, enguanto ¢ FUNDO ndo possulr valer de meisada
atfibulde pela negociagio de suas cotas na BM&FBovespa; &

Il Q8% [zero virgula oitenta por cenlo} ao ano sehra o valor de mercada da FUNDO, a partr
do mammento wm gue 25 cotas do FUNDO possuirem valor de mercado na BMEF Bovespa
21
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Farigrﬂln:n Unico - A laxa bg aominialacao serd calculada 2 provisioneda dianaments conforme
dizsteitn ng pardgralo agma, e paga mensalmarniie por perlodo vencido, até & 5° [guinta) dia (bt da
mes subssglente ao da prestagdo dos senicos, vencendo-se a primeira mensalidade no B

:::'r:r.wéué dia Gl do més seguinte ac da concessao ds autorizaca da CVM para o funcionarments do

DA SUBSTITUIGAD DA ADMINISTRADORA

Art 41 - A ADMINISTRADORA sera subslituida nos cases de sua destituiglo pels Asssmolsla
Geral, do sua rendneia, de sey descradenciamento, nos lermos previstos [o Arigo 37 da Instrucao
CVM 472105, & de sua dissolugao, hdidacio extrajudicial o ingolvinsa.

Paragrafg 1% - Nas hipdleses de remuncia ou de tescredunciamento pela CVM, ficars a
ADMIMISTRADORA obrigada B convecar Imediatamente a Assembléia Geral para eleget - seu
sucessor ol dolberar a liguidagds da FUNDO, a fual devera ser efetuada pela prépra
ADMINISTRADORA ainda gue apds sus renuncig, bem coma pefmanacer no axerdico de sups
fungbes ate ser averbada, no carlorio de registro de Imovels. Nas malficulas referentes aos bens
wravels & direlos inlegrantes do patimanio do FUNDO, a ala da Assembléia Geral gue sleger seu
substilute & sucestor na propriedada fideciaria desses bans o diteitos, davidsmenta aprovada oels
Y e registrada em Caféna dé Tilulos & Docementos

Paragrafo 2" - A Assembiéis Geral fue destilur @ ADMINISTRADORA devers, =i mesme ain
alager sou-subsiHulo, amda que para procedar & gissolesao e ligudacie do FUNDOD

Faragrafo 3* . Cabe 3 Assemblila Geral decidic sobre a administragio 0o FUNDD a1% a whtivy
assungsao de nova ADMINISTRADORA, obsen/ado o que a respaito dispam os Artigos 37 & 38 da
Insirucao CWdl 47208

Paragrafo 4% - Caso @ ADMINISTRADORA renuncie 4% suas funcBes au erfie 8m processo e
ludagdo judsial ou extrajudicial, corerda por sua conla os omoilmenios & damas despasas
relabvas & lranslerdneia, a0 seu sucessor, da propriedsde fiducaria dos ativos Integrantes do
palrmidnio do FUNDO

DA DIVULGAGAC DE INFORMAGOES

Arl. 42 - A ADMINISTRADORA deve disponibitzar = manter 8 disposicio dos colisies, Bm Jua
seds, nd endéraco menconado no Arligo 3° deste Regulamento, ou em seu endaregn glefronico
‘it e eshg com b’

| Mersalmente, aié 15 (quinza) dias apes o encerramanto oo mes!

]

89



Y 'fa:;' di paltiménio do FUNDO, valer patrimonial das cofas & 2 rentatnidade dp
périodo; g

I Trimestralimante, até 30 {irin {a)} gias apds o encerramanta de cada tinvieslie, Informdctas

sobfe o andsmente das obras & sobre o valor total dos vestimantos J& realizados At
conclusdo ¢ entrega da construcao, se for 0 caso,

Lk ﬁ_-._t& (=1} iaesse_nta} s apos o encerramento de cada semestre. relagio das demandas
;udl;la_:s ou extrajuticials propostas na defesa dis direitos de cofislas ou desses contra @
administragao do FUNDO, indicando & data de inicio & 8 da solugho final, se hover

IV, Até B0 (sessenta) dias apcs o encerraments da primaino semastia

) o bptancels semeshal
f) » refatono da ADMINISTRADORA, chservads o disposto o paragrafo 2% abaike

V. Anualmente, até 80 (noventa) dias apas o enceraments do exercice
a}-as demonslragdas inanoeiras;
o} o retatono da ADMINISTRADORA, obssevado o disposto ng paragralo 2¢ aoai,
¢l o pargcer do.auditer independante

Y1 Ate B (oilo) dias epos sua coomenoia; @ Ma da Assembldig Geral Ordingria

Paragrafe 1% - A ADMINISTRADORA doverd, ainda manier sempre dispenivel Bm sua p@gia na
rede mundial de computadores g regulamento do FUNDD, em sua vers3o vigente s sluslizada

Faragrafe 2° - 08 rélatorios da ADMINISTRADORA previsios ra alinea 'o” do Inciso |V & alinea ‘b
dojnciso Videvem sanlas, ne minima

| Descrigia dos negdcias reglizados no semestre, especiflcands, o ielacao 8 cada um, os
objetivos, o5 montantes dos inveshmenios feitos, as receilas puferdas, © a oilgem dos
raclnsos inveslidos, bem como a rentabilidade apurada no pariocn,

Il Programa ce investimenios para & Sofmasine seguinta,

W, Informagdes, scompantiadas das pemiasas e funcamentos ULlizades em sug
slabermgio, sobre

23
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8) conunlura econdmica do segmenls da mercado imBbiliERG BN quE @&
toncentrarem as operagdes do FUNDO, jelatives ao semesire finga

b} a& persoschivas da aominiairagin para o semeasire seguinle: =

€] o valor de miercago dos alivos integrantes do patnménia do FUNDO. incluinda o
percentlal madio de valefizagds od desvalorizagia apursda no perlodo, com base s
ultina enalise lecnica disponivel especiaimente [ealizada parg esse fim,  om
observantcia de critérios que devem eslar devidamente indicades no relatério

IV Relagic das obrigacdes confraidas ne perjcdo;
W Fenlabilidade nos Giimoas 4 (guatra) semasires

V| O valor patrimomnal da cola, par coRsifa dos galsncos nas Uilimos 4 (quatro) semessies
calendanin, &

VIl A refaglc dos encargos debitados ao FUNDO sm csda um dos 2 (doig) uliimos
guercions, especilicands valor &8 pergeniugl em redagao o palrimdaio. louds medis
samestizl em cada exercicio,

Art 43 - A ADMINISTRADORA devers disponibilizar aps colslas o segulntes dooumentos,
ralives a mformactas eveniuais sobre o FUNDDY

| Edital 88 canvecesid & ouiros documentos relatvos a-Assembléins Geras Exiaordinatias,
no Mesmd Jia 08 SUa convosasdn,

It Bte & (oifo) dias soos sua poomensie, A 2t da Assembléia Goeral Extractdina i,

lil. Prospecto, matenal punlcitirio e aniocos da inlco @ de enceramenio de ofeda pablico
e destriduicdo de cotas. nos prazos estabekecides na Instrigio CYM n® 400002, &

IV Faloz relevantes

Art, 44 < A publcacdo das mlormagtes iefandas nos Arfigos 42 e 43 deste Regulamenio deve sar
teila nia pagma da ADMINISTRADORA na reds mundial de computadores (www cshg com br) &
mantida dispenivel acs cotislas em sua sede, bem come, ainga, enviads & entidede administradors
do mercado orgenizado em que A3 cotas da FUNDO sejam admitidas 4 regosiacio
[BMEFBOVESPA), bem como & CVM. alravés do Sistema de Envio de Dotumenlas deponivél na
oagina da CVM na rede mundial de computadares.

Paragrafe Unico - Sem prejuizo do disposta no capul, as gias, avises e demais informagdes cils
publicagdo sefa nrlfrlg,sr’rt::na am decorréncia de lel ou pe pormative expedide pela Comissan de
Valores Mobilarios = CWM déverdo sod publicados no jofpal Didfio de Caméroio, Indistia &
Senpos — DT
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Art 4G - B ADMINISTRADORA devera envial g cada catisia

| Mo prazo de até & (oilo) dias apds 2 data de sua realizacdo, rasumo das decisées lomadas
pele Azsembléin Geral,

I, Semestralmente, no prazo de ate 30 (tinta) diag & parlir do encerramento do semestre, o
extralo da conla de deposito a que se rafere o Armge 18 deste Reguliamanio, ecompanhais
oo valor do patrimanio do FUNDO nao inicia & na lim do perioda, o valar patnmonial da cota,
e a rentebilidede epurads no perioda, bem carme de s3lde @ valor das colas no Inlglo & ne
final do periodo & a movimentacio oooirida no masmo mtervalo, sa for o casa; =

Il. Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagies sabre a quanlidade de colas de
un Llulandade ¢ respachvg valer palimonial, bem como o comprovanie pais efeltos de
declaragéo de imposto de renda.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Al 45 -0 exercioio do FUNDOD deve ser eicorrado @ cada 12 (doze) mesos guando serdo
levanladas as demanstracies linanceras ralativas ao peroda finda.

Paragrafo 1* - A data do encerramenia do evercicn do FUNDO serg no dig 31 de dezemnra de
cadgano

Paragrafo 29 « As demonstrapées finepceiras do FUNDO ocbedecerfip as normas contébas
especificas expedidas ‘pela CVM e serdo guditacas anuaimenie, por Bugitor noepencente
registrada ne S

Paragrafo 3" - As demonstragdes finenceras do FUNDO devemn ser glaboradas: chsarvando-se-a
natureza dos empresndimentos imobilidrios e das demais eplicagbes em gle serdo Inyestidos os
recursns do FUNDD

Paragrafo 4" - 0 FUNDO deve Lar ascrituracdo contabd destacada da dé sua ADMINISTRADORA

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

An 4T - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que e serdo debitadas pela
ADMINISTRADDRA

| Ramuneragéc da ADMINISTRADODRA,

Il, Remuperagdo do Consulicr de Investmanios,

P
L=
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W Taxas, imposles ou cantibuigbes faderais, estaduais, municipais ou autarguicas yue
FEEIIAM G venham a recall sabre os bens. direitos & cbrigacdes do FUNDOD,

IV, Duspesas com torespondéncla e culros expedientes de interessr b FUNDC inclusive

Eﬁgmmm leflas aos colislas previsias neste Hegulamenio ou na Instrugan GV n®

V. Despesas com Impressdo, espedigds e publiceclo de relatdrios, formulanos o
niarmagies periddicas, previstas na regulementacdo pertinante ou neste Reguliments,

Wi l_:}u,_alsqusr_ gespesas nerentes a constitbicge do FUNDD, inclusive as referenies d
distribuican primaria de colas, bem como seu registio palra a negociando da colas am
marcado crganizado de valores mobdianas

VIl Honordrios e despesas do audilor (ndependente encarregado da audiona oas
gemanstracies inancaras do FUNDO;

VIl Comisades @ emalumentos pagos sobry as operagdes do FUNDD, incldindo despesas
relalivas @ compra, vends, Beacda v darmendamento dos empreendimenics mobdignos que
compenham 5ed patninmio;

% Honorajios de advogados, cuslas e despesas cormelgtas noorndas em defesa dos
migraasas. do FUNDD, judicial pu exirejudicaimente, nclusive o valor de condenacio gua
seja evenlualimente imposla as FUNDO,

X Despesas de quakquer naluréza inemnles & constituicds, fusdo, mcorporacdo, cisda
transformagaa ou ligudagdo do FUNDO & a resiizachino de Assembléia Geral

i, Outras desposas administralivas ou oparacanais de inferesse do FUNDO, necessanias &
aguisicio, alienagdn, manulenfdo, consarvagio & foeparos de ativos integrantes do
palrména do FUNDO, bem comp a5 prévisias em documento aproyada pela Assembldiz
Garal,

¥l Taxa de custadia oe titulos & valores mobibidrlos oo FUNDO

¥l Despesas de laudos de avaliacho dos alivos gue sejam obrgaldrios, nos W@imas da
Instrugdo CVM n® 472/08 & dests Regulamenio;

XV, Taxss deingressa e saida dos fundos 2e gue o FUNDO 3sja cotista, sefor o case

Paragraio 1" - Cualsguer despesas nao edpressamenie prewnsias pesie Hegulpmenio = ns
Inetrugho CWM n® 472/08 comp encarges do FUNDO gevem commer por corla  da
ADMINISTRADORA
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Paragralo 25 - A ADMINISTRADORA paderd estabelacer gue parcelas da laxa da adminisiracio
sEIRM pagas diretamente pelo FUNDO aos prestagores de sorvicos contratados

Faragrafe 3" - Caso o somalinio das paicélas 3 que 52 refere 0 Pardgralo 2% acims exceda o
montante folal da taxa de sdministragio fivada am regulamento, comerd 4s expapsas 42
ADMINISTRADORA o pagamenio das despesas que ulirapassem esee lmile,

DD FORO

Arl 48 - Fiza eleito o Foro da Comarca do Capidal do Estags de S30 Pauls, cam expressa renincs
a gualquer autro; por mais priviegiado oue possa ser, pard derimir guaisouer dividas oo guesties
decorantes dasia Regllamento

1
)
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PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO

PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

< CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

11.2. Anexo Il - Ata da Assembleia Geral Extraordinaria que aprovou as principais condi¢cdes da Oferta
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS COTISTAS DO CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ n° 11.160.521/0001-22

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 09 de outubro de 2017, as 10:00 horas, na sede da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 10°
andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, na qualidade de instituicio administradora do CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, inscrito no CNPJ sob o n°
11.160.521/0001-22 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente).

2. PRESENCA: Cotistas, conforme assinaturas na lista de presenca, bem como representantes da
Administradora.

3. CONVOCAGCAO: Realizada mediante envio de correspondéncia e/ou correio eletrénico a cada cotista.

4. MESA: Aberta a Assembleia, foi lida a convocagdo e submetida a votagdo o nome do Sr. Daniel Rodrigues
Bravo Caldeira, na qualidade de procurador de determinados cotistas, para presidir a Assembleia e do Sr.
Augusto Martins, na qualidade de representante da Administradora, para secretariar os trabalhos, sendo as
indicaces aprovadas por unanimidade dos cotistas presentes.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

0] a aprovagdo da proposta de desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posicdo de
fechamento do Fundo em 09 de outubro de 2017 (data da Assembleia), na proporgdo de 10 (dez)
novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota existente
passara a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As Cotas advindas do desdobramento passardo a
ser negociadas a partir de 10 de outubro de 2017 e serdo da mesma espécie e classe, conferindo aos
seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes. A matéria prevista nesta alinea “i"
depende de aprovagado por quérum simples (maioria dos presentes na Assembleia);

(i) a aprovagao da 3* emisséo (“3% Emissdo”) de cotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, as quais serdo
distribuidas pela Administradora, na qualidade de coordenador lider, ou por outra instituicdo que venha
a ser contratada pela Administradora para atuar como coordenador lider da oferta e, ainda, por outras
instituicbes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios a serem
contratadas a critério do coordenador lider, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da
Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e demais
normativos aplicaveis e serdo negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo. A oferta das cotas objeto da 3% Emisséo sera realizada em série Unica. No
ambito da 3% Emisséo sera emitida, caso aprovado o desdobramento das cotas previstos na alinea (i),
acima, a quantidade de, no méaximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, sendo admitido o
encerramento da oferta caso ocorra a subscricdo parcial de, pelo menos, 300.000 (trezentas mil)
Cotas. Caso ndo seja aprovado o desdobramento das cotas, sera emitida a quantidade de no maximo
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(iii)

150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, sendo admitido o encerramento da oferta caso ocorra a
subscrigdo parcial de, pelo menos, 30.000 (trinta mil) Cotas. O volume total da 3* Emissao podera ser
aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento), nos termos do artigo 24 e do artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, em virtude de um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da oferta das Cotas.

Em conformidade com o inciso |, do artigo 24 do Regulamento do Fundo, o valor de emisséo de cada
cota sera precificado com base no valor contabil da cota de fechamento do més de setembro de 2017
(“Valor da Cota"). As Cotas serdo integralizadas pelo Valor da Cota, sem qualquer atualizagéo.

Segundo as orientacdes fornecidas pela Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM,
a luz do disposto no Artigo 23 da Instrugdo CVM n° 400/03, o custo unitario devido por Cota a titulo
de estruturacdo da oferta e de comissdo de distribuicdo deve ser Unico, independentemente da
condigdo do subscritor, i.e., se no exercicio do direito de preferéncia ou na aquisicdo das Cotas
remanescentes, em caso de sobras.

Dessa forma, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, cada investidor que
vier a subscrever Cotas no ambito da 3* Emiss&o devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por
Cota de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento), que seré equivalente a um percentual fixo
incidente sobre o Valor da Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicao
primaria das Cotas da 3* Emisséo e o volume total da oferta (“Custo Unitario de Distribui¢do”), sendo
certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da oferta,
este sera revertido em favor do Fundo.

Os recursos obtidos no ambito da 3* Emissdo serdo utilizados, prioritariamente, para a aquisicdo de
novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, sendo que os eventuais recursos
remanescentes serdo utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.

Aprovaco, ainda, com relagdo ao exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas objeto da
3% Emissdo, do seguinte: (i) que o prazo para exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do
Fundo sera de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 4° (quarto) dia Util apds a divulgagéo do andncio de
inicio da oferta; e (i) que a data-base dos cotistas que poderdo exercer o direito de preferéncia
consistir-se-a na data da divulgagdo do anuncio de inicio da 3* Emissao.

As matérias previstas nesta alinea “ii”
presentes na Assembleia).

dependem de aprovagdo por quérum simples (maioria dos

a aprovagdo de cada uma das alteragbes abaixo descritas no Regulamento do Fundo, conforme
evidenciadas na proposta de minuta do novo Regulamento do Fundo disponibilizada no website da
Administradora, conforme endereco abaixo indicado:

M Atigo 6°, Pardgrafo 3° alteracdo da redagdo para () esclarecer que o prazo para
enquadramento da carteira do Fundo, de 2 (anos), deve ser contado a partir da data de encerramento
de cada oferta de cotas do Fundo; e (i) prever que as hipéteses de reenquadramento e
desenquadramento da carteira devem seguir as regras gerais dos fundos de investimento.

@ Artigo 7°: alteragcdo da politica de investimento do Fundo para prever os seguintes ajustes
principais:
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@.1.)

@.2)

2.3)

inclusdo de limites adicionais ao investimento em CRI: o investimento em CRI deveréo
atender aos seguintes limites (a) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo
poderd ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de
iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliario, os quais deverdo
atender aos critérios de elegibilidade descritos nos subitens 2.2., 2.3., 2.4. ou 2.5.,
abaixo; e (b) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis
residenciais, os quais deverao atender aos critérios de elegibilidade descritos no
subitem 2.6., abaixo;

flexibilizagdo da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade para a
aquisicdo de CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario: em tais situagdes, os CRI
deverdo atender aos seguintes critérios: (a) valor do saldo devedor do crédito em
relacdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value - “LTV") maximo de 85%
(oitenta e cinco por cento); (b) prazo total de duragdo de no méximo 20 (vinte) anos,
contados a partir da aquisicao dos CRI; (c) garantia real de iméveis ou de cotas / agdes
do veiculo detentor do imdvel lastro; (d) saldo devedor do CRI, no momento de sua
aquisicao pelo Fundo, de no méximo 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo; (e) rating minimo inicial, verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo,
equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificaggo correspondente.

flexibilizagdo da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade para a
aquisicdo de CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario que ndo possuam
classificagdo de risco: em tais situacoes, os CRI deverdo atender aos seguintes
critérios: (a) garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével
lastro; (b) sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da
devedora ou da garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior; (c)
rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, LTV e
prazo méximo de acordo com o seguinte: Rating AAA, LVT de 90% e prazo maximo de
16 anos, Rating AA+, LTV de 85% e prazo maximo de 15 anos, Rating AA, LTV de
80% e prazo maximo de 15 anos, Rating AA-, LTV de 75% e prazo maximo de 12
anos, Rating A+, LTV de 70% e prazo méaximo de 10 anos, Rating A, LTV de 65% e
prazo méximo de 10 anos, Rating A-, LTV de 656% e prazo méximo de 10 anos. Caso
a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacdo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificacdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade
de que tal sociedade controladora preste garantia & operagdo. Ainda, importante
ressaltar que a equivaléncia entre a classificacdo de risco concedida por agéncia
internacional e a escala nacional serd realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagcdo de risco internacional; (d) saldo
devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (e) balango da devedora, da garantidora ou
da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por uma empresa
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autorizada pela CVM; e (f) opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido
pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operagdo de CRI em questéo, que a
devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou,
ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua

[{Pe i)

classificagdo de risco que atenda aos critérios da alinea “c”, acima.

©.4.) flexibilizacdo da politica de investimento, para prever critérios de elegibilidade para a
aquisicdo de CRI originados a partir de imdveis comerciais ou com lastro em
financiamento imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco e cuja devedora ou
garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora também nao
possua classificacdo de risco: em tais situagdes, os CRI deverdo atender aos seguintes
critérios: (a) garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével
lastro; (b) saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no
méximo 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (c) LTV méximo de
55% (cinquenta e cinco por cento); (d) prazo méximo de 8 (oito) anos, contados a
partir da aquisicdo dos CRI; (e) balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade
controladora da devedora ou da garantidora auditado por uma empresa autorizada pela
CVM; e (f) opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo,
atestando, conforme o aplicavel a operacdo de CRI em questdo, que a devedora ou a
garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI.

@.5.) Inclusé&o de critérios de elegibilidade especificos para a aquisicdo de CRI lastreados em
créditos imobilidrios originados a partir de imdveis residenciais: em tais situagoes, os
CRI deverdo atender aos seguintes critérios: (a) LTV maximo de 80% (oitenta por
cento), exceto no caso de imdveis em construcéo (recebiveis ndo performados) em que
os valores permanecem depositados em conta vinculada; (b) prazo total de duragéo de
no méximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicido dos CRI; (c) garantia real
de iméveis ou de cotas / acbes do veiculo detentor do imével lastro; (d) saldo devedor
do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo; (e) rating minimo inicial, verificando quando da
aquisicio do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou classificagdo
correspondente; (f) a somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a
operacgdo deverd ser equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do
valor da operag&o, na respectiva data de emiss@o. Entende-se por “Overcollateral”, os
recebiveis, a subordinacdo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo
devedor da operacdo (Cessdo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de
reserva, etc; e (g) servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da
cobranga checada por terceiro.

©.6) Inclusdo de pardgrafo para deixar claro que os critérios de elegibilidade serdo
verificados no momento da aquisicdo dos CRI.

“.7) Conceder o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a Administradora para enquadrar a
carteira do Fundo as alteragbes na politica de investimento acima descritas.

€)) Artigo 9: adequacdo de redacdo, para esclarecer que os ativos ali mencionados séao
especificamente os CRI que vierem a ser adquiridos para composigdo do patriménio do Fundo.



(iv)

4) Artigo 16, VII: alteracdo da politica de investimento do Fundo, de forma a permitir o
investimento em Letras Imobiliarias Garantidas;

) Artigo 22, Caput: alteragio para prever expressamente que a Administradora podera contratar
outras instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para realizar a
distribuicéo de cotas do Fundo;

©6) Artigo 24, II: alteragdo do inciso Il para redugéo do prazo minimo para exercicio do direito de
preferéncia, de 10 (dez) dias para 5 (cinco) dias Uteis;

(7) Artigo 24, Pardgrafo 1°: alteragdo do Pardgrafo 1° para prever a emissdo de novas cotas,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral (capital autorizado), no montante de até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sendo certo que o valor da cota de tais novas
emissdes serd equivalente ao valor contabil da cota de fechamento do més anterior a data em que for
comunicado ao mercado a realizacdo da nova emissio;

8 Artigo 24, Paragrafo 2°: alteragdo do Pardgrafo 2° para que as novas ofertas de cotas do
Fundo também possam ser realizadas com dispensa automatica de registro pela CVM;

) Artigo 95, Pardgrafos 1° a 6° permitir a Assembleia Geral de Cotistas que delibere pela
retencdo total ou parcial de rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo, mediante aprovagdo em
Assembleia Geral, na forma da regulamentag&o aplicavel;

(10)  Artigo 26, XVII: incluir o desdobramento e o grupamento de Cotas do Fundo, entre as matérias
de deliberagdo de competéncia da Assembleia Geral;

(11)  Artigos 41 a 45: foram incluidos novos artigos 41 a 45, nos quais foram descritas as regras de
tributagéo atualmente aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e seus cotistas.

As matérias previstas nesta alinea “ii” dependem de aprovagdo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes na Assembleia e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas do Fundo emitidas).

a aprovagdo de cada uma das alteracdes abaixo descritas no Regulamento do Fundo, conforme
evidenciadas na proposta de minuta do novo Regulamento do Fundo disponibilizada no website da
Administradora, conforme endereco abaixo indicado:

@) Artigo 33: tendo em vista as alteragdes efetuadas na Instrugdo CVM n° 472/08 por meio da
Instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015 e, com vistas a plena adaptagdo do Regulamento
do Fundo a regulamentacdo em vigor, nos termos da Deliberagdo CVM n° 774 de 28 de junho de
2017, conforme autorizado pelo Oficio n°1007/2017/CVM/SIN/GIE e conforme previamente
deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas do Fundo realizada em 13/10/2016, que,
por unanimidade, manifestou-se pela aprovacdo da ordem do dia sem, contudo, ter atingido o quérum
de aprovacao necessario, a aprovagao da alteragdo do Regulamento do Fundo, de maneira a constar a
definicdo do nimero maximo de representantes de cotistas do Fundo, qual seja 1 (um) representante;
e

@ Adequar a razao social da B3 em todos os trechos pertinentes no Regulamento.
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v)

As matérias previstas nesta alinea “iv" dependem de aprovagdo por quérum simples (maioria dos
presentes na Assembleia).

a autorizagdo a Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo das
matérias constantes da presente ordem do dia.

6. DELIBERAGOES: A Assembleia foi instalada com a presenca de cotistas representando 46,17% (quarenta
e seis inteiros e dezessete centésimos por cento) das cotas emitidas sem que houvesse qualquer cotista que
tenha se autodeclarado em situagéo de conflito de interesses, sendo que as matérias da ordem do dia foram
votadas da forma descrita abaixo:

0}

(i)

por unanimidade de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 100% (cem por
cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento) dos presentes de votos contrarios e de
abstencgoes, resolveram aprovar:

a aprovagd@o da proposta de desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posicao de
fechamento do Fundo em 09 de outubro de 2017 (data da Assembleia), na proporcdo de 10 (dez)
novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota existente
passara a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As Cotas advindas do desdobramento passardo a
ser negociadas a partir de 10 de outubro de 2017 e serdo da mesma espécie e classe, conferindo aos
seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes;

por maioria de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 58,71% (cinquenta e oito
inteiros e setenta e um centésimos por cento) dos presentes, considerando 33,57% (trinta e trés
inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete
inteiros e setenta e dois centésimos por cento) dos votos presentes de abstencéo, resolveram aprovar:

a aprovacdo da 3* emisséo (“3% Emissdo”) de cotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, as quais serdo
distribuidas pela Administradora, na qualidade de coordenador lider, ou por outra instituigdo que venha
a ser contratada pela Administradora para atuar como coordenador lider da oferta e, ainda, por outras
instituicbes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios a serem
contratadas a critério do coordenador lider, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da
Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e demais
normativos aplicaveis e serdo negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo. A oferta das cotas objeto da 3% Emisséo sera realizada em série Unica. No
ambito da 3% Emisséo sera emitida, caso aprovado o desdobramento das cotas previstos na alinea (i),
acima, a quantidade de, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, sendo admitido o
encerramento da oferta caso ocorra a subscricdo parcial de, pelo menos, 300.000 (trezentas mil)
Cotas. Caso ndo seja aprovado o desdobramento das cotas, sera emitida a quantidade de no maximo
150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, sendo admitido o encerramento da oferta caso ocorra a
subscricao parcial de, pelo menos, 30.000 (trinta mil) Cotas. O volume total da 3% Emissao podera ser
aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento), nos termos do artigo 24 e do artigo 14, paragrafo
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2°, da Instrucao CVM n° 400/03, em virtude de um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da oferta das Cotas.

Em conformidade com o inciso |, do artigo 24 do Regulamento do Fundo, o valor de emissdo de cada
cota sera precificado com base no valor contabil da cota de fechamento do més de setembro de 2017
(“Valor da Cota”). As Cotas serao integralizadas pelo Valor da Cota, sem qualquer atualizag&o.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada investidor que vier a
subscrever Cotas no ambito da 3* Emissao devera arcar com o custo unitério de distribuicdo por Cota
de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento), que sera equivalente a um percentual fixo
incidente sobre o Valor da Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo
priméria das Cotas da 3* Emissdo e o volume total da oferta (“Custo Unitario de Distribuigdo”), sendo
certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da oferta,
este serd revertido em favor do Fundo.

Os recursos obtidos no ambito da 3* Emissao serdo utilizados, prioritariamente, para a aquisicdo de
novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, sendo que os eventuais recursos
remanescentes serdo utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.

Aprovacao, ainda, com relagdo ao exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas objeto da
3% Emisséo, do seguinte: (i) que o prazo para exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do
Fundo sera de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 4° (quarto) dia Util apds a divulgagdo do andncio de
inicio da oferta; e (i) que a data-base dos cotistas que poderdo exercer o direito de preferéncia
consistir-se-a na data da divulgac&o do andncio de inicio da 3% Emissao.

(i)  com relacdo as sugestdes de alteragdes ao Regulamento do Fundo, que dependiam de aprovagdo por
quérum qualificado, os cotistas deliberaram da seguinte forma:

(1) tendo sido atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 58,71% (cinquenta e
oito inteiros e setenta e um centésimos por cento) dos presentes, considerando 33,57% (trinta
e trés inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) dos presentes de votos contrérios e
7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por cento) dos votos presentes de
abstencao, resolveram aprovar::

A alteracdo proposta ao Artigo 6°, Paragrafo 3°, que passara a vigorar com a seguinte
redacao:

‘Art. 6°-(...)
Pardgrafo 3° - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do
encerramento de cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Pardgrafo

acima e, apods este periodo, aplicar-se-do as regras de desenquadramento e
reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.”
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As alteracdes a Politica de Investimento foram aprovadas nos seguintes termos.

(2.1)  tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e
dois inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos
por cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Artigo 7°, que passaré a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 7°- Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os
seguintes limites deverao ser respeitados no momento da aquisicao (i) até a totalidade
do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de imdveis comerciais e em CRI com lastro em
financiamento imobilidrio, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos nos Pardgrafos 1°, 2° ou 39 abaixo; e (i) até 20% (vinte por cento) do
Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais, os quais deverdo atender aos
critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 4°, abaixo.”

(2.2)  tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e
dois inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos
por cento) dos votos presentes de abstencéo, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Paragrafo 1° do Artigo 7°, que passard a vigorar com a seguinte
redacgao:

“Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de
imoveis comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario, deverao atender

aos seguintes critérios de elegibilidade:

I. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliagao do imével (Loan
To Value - “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao
dos CRI;

lll. Garantia real de imdveis ou de cotas / agbes do veiculo detentor do imdvel lastro;
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IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicao pelo FUNDO, de no maximo
10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO,
equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificagdo correspondente.”

(2.3) tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois inteiros e vinte e oito
centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento) dos presentes de
votos contrérios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por cento) dos votos
presentes de abstenc&o, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Paragrafo 2° do Artigo 7°, que passaré a vigorar com a seguinte
redacao:

“Pardgrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de imdveis comerciais
ou com lastro em financiamento imobilidrio que ndo possuam classificagdo de risco,
desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

I. Garantia real de imdveis ou de cotas / acbes do veiculo detentor do imével lastro;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora
ou da garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, LTV
e prazo maximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da
Garantidora*

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
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A 65% 10 anos

A- 65% 10 anos

"Caso a devedora ou garantidora do crédito ndao possua classificagdo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificacdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade
de que tal sociedade controladora preste garantia a operagao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacdo de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela propria agéncia de classificacdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no maximo
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou
da garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel a operagdo de CRI em questéo, que a devedora ou a garantidora
(caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou
garantidora é controlada por empresa que possua classificagdo de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea lll, acima.”

Um dos cotistas presentes consignou manifestacdo no sentido de que gostaria que os
ratings fossem emitidos por uma das quatro maiores empresas de classificacdo de

risco do pais.

representando 48,36% (quarenta e oito inteiros e trinta e seis centésimos por cento)

dos presentes de votos favoréveis, 43,91% (quarenta e trés inteiros e noventa e um
centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e
dois centésimos por cento) dos votos presentes de abstengdes, ndo foi atingido o quérum legal
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, portanto ndo foi aprovada:

a alteracdo proposta ao Paragrafo 3° do Artigo 7°, que passard a vigorar com a seguinte
redacao:

‘O FUNDO podera, ainda, adquirir CRI originados a partir de imdveis comerciais ou
com lastro em financiamento imobilidrio que ndo possuam classificacdo de risco e cuja
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devedora ou garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora
também néo possua classificagdo de risco, desde que atendidos os seguintes critérios
de elegibilidade:

I. Garantia real de imdveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro;

Il. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no maximo
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

lll. LTV maximo de 55% (cinquenta e cinco por cento);
IV. Prazo méaximo de 8 (oito) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou
da garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

V1. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel a operacdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora
(caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI.”

(2.5) tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e
dois inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos
por cento) dos votos presentes de abstencéo, resolveram aprovar:

a alteracao proposta ao Paragrafo 4° do Artigo 7°, que passara a vigorar com a seguinte
redacao:

‘Paragrafo 4° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de
imoveis residenciais, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

I. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgdo
(recebiveis ndo performados) em que os valores permanecem depositados em conta

vinculada;

Il. Prazo total de duragdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da
aquisicdo dos CRI;

IIl. Garantia real de imdveis ou de cotas / agbes do veiculo detentor do imdvel lastro;
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IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no méaximo
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO,
equivalente a “A-" (A menos) ou classificagdo correspondente

VI. A somatdria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacdo devera ser
equivalente a, no minimo, 116% (cento e quinze por cento) do valor da operacédo, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por "Overcollateral”, os recebiveis, a
subordinacdo, o excesso de cessao de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da
operacdo (Cesséo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VIl Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga
checada por terceiro.”

(2.6) tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restricbes, os cotistas representando 92,07% (noventa e
dois inteiros e sete centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrérios e 7,93% (sete inteiros e noventa e trés centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a inclusdo do Parégrafo 5° do Artigo 7°, que passara a vigorar com a seguinte redacao:

"Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Pardgrafos 1° a 4° deste
Artigo 7°, deverdo ser verificados no momento da aquisicdo dos CRI."

(2.7)  tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por
maioria de votos e sem quaisquer restrigdes, os cotistas representando 83,95% (oitenta e trés
inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrarios e 16,05% (dezesseis inteiros e cinco centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

A concesséo do prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a Administradora para enquadrar a
carteira do Fundo as alteragbes na politica de investimento acima descritas, incluindo, como
decorréncia, o Paragrafo 6° ao Artigo 7°, conforme abaixo:

“Paragrafo 6° - Em relacdo aos titulos e valores mobilidrios ja existentes na carteira do
Fundo em 09 de outubro de 2017, a Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018

para enquadra-los a politica de investimento prevista no caput deste Artigo 7°.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois
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4)

(5)

(6)

inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) dos votos presentes de abstengo, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Artigo 9, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

‘Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicdo do patriménio do
FUNDO deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagao e
regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que
trataa Lein®9.514/97.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricoes, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois
inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) dos votos presentes de abstengo, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Artigo 16, mediante a inclusdo do inciso VI, que passara a vigorar com
a seguinte redacao:

‘Art. 16 —(...)
VIl. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricoes, os cotistas representando 91,76% (noventa e um inteiros
e setenta e seis centésimos por cento) dos presentes, considerando 0,562% (cinquenta e dois
centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e
dois centésimos por cento) dos votos presentes de abstencéo, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Artigo 22, que passara a vigorar com a seguinte redacéo:

‘Art. 22 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada por meio da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo
do mercado de valores mobiliarios, sendo certo que outras instituicbes poderdo ser
contratadas para participagdo da oferta e da distribuicdo publica de cotas. ”

representando 47,27% (quarenta e sete inteiros e vinte e sete centésimos por cento) dos
presentes de votos favoraveis, 52,73% (cinquenta e dois inteiros e setenta e trés centésimos
por cento) dos presentes de votos contrarios e 0% (zero por cento) dos votos presentes de
abstencdes, ndo foi atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas, portanto nédo foi aprovada:
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®)

a alteracao proposta ao Artigo 24, I, que passara a vigorar com a seguinte redag&o:
‘Art. 24 —(...)

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagées para com o FUNDO fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas
que possuirem, por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
divulgacdo do andncio de inicio de distribuicdo das novas cotas;”

representando 46,54% (quarenta e seis inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento)
dos presentes de votos favoraveis, 45,41% (quarenta e cinco inteiros e quarenta e um
centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e 8,06% (oito inteiros e cinco
centésimos por cento) dos votos presentes de abstengdes, ndo foi atingido o quérum legal de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, portanto ndo foi aprovada:

a alteragdo proposta ao Artigo 24, Pardgrafo 1°, que passara a vigorar com a seguinte
redacao:

“Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA fica autorizada a proceder com a emissao de
novas cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral e de alteragdo do presente Regulamento, nos termos do Artigo 15, inciso VIll, e
respectivo Pardgrafo 1° da Instrucdo CVM 472/08, desde que o valor maximo a ser
emitido pelo FUNDO seja de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
assegurado o direito de preferéncia aos atuais cotistas, sendo certo que o valor da
cota de tais novas emissdes sera equivalente ao valor contabil da cota de fechamento
do més anterior a data em que for comunicado ao mercado a realizagdo da nova
emissdo. N&o obstante o ora disposto, o FUNDO podera realizar novas emissoes
mediante aprovacdo pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral, conforme o
disposto no caput deste Artigo 24.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 66,62% (sessenta e seis
inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) dos presentes, considerando 25,45% (vinte e
cinco inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e
7,93% (sete inteiros e noventa e trés centésimos por cento) dos votos presentes de
abstencao, resolveram aprovar:

a alteragdo proposta ao Artigo 24, Pardgrafo 2°, que passara a vigorar com a seguinte
redacao:
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9)

“Paragrafo 2° - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro
na CVM ou de dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicao(es)
intermediaria(s) integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, em
conformidade com o disposto na requlamentacdo aplicavel, respeitadas, ainda, as
disposicées da Instrugao CVM 472/08.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricbes, os cotistas representando 58,71% (cinquenta e oito
inteiros e setenta e um centésimos por cento) dos presentes, considerando 33.57% (trinta e
trés inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e
7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por cento) dos votos presentes de
abstencao, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Artigo 25, Parégrafos 1° a 6°, que passara a vigorar com a seguinte
redacéo:

“Art. 25 - (...)

Paragrafo 1° - O FUNDO, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus
cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste
Regulamento.

Pardgrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a ftitulo de antecipagdo dos resultados do
semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Pardgrafos 1° e 2° acima, a
ADMINISTRADORA podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes
do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito
da retencgéo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela nao distribuicdo total ou
parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular
SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.
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(10)

an

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagao
de cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de
resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera
observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipdtese de retengédo prevista no
Paragrafo 3°, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo
atingir o referido minimo.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois
inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a alteragdo proposta ao Artigo 26, mediante a inclusdo do inciso XVI, que passara a vigorar
com a seguinte redagao:

‘Art. 26 - (...)
XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDQO.”

tendo atingido o quérum legal de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, por maioria
de votos e sem quaisquer restricdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e dois
inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por cento)
dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a inclusdo dos novos artigos 41 a 45, que passardo a vigorar com a seguinte redagéo:

“Tributagao da carteira do FUNDO:

Art. 41 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO sao isentos do Imposto
sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 42 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacbes financeiras
de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributagdo, com excegédo das aplicagbes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que tratam os
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incisos Il e lll do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 que nao estéo sujeitas a incidéncia do imposto
de renda na fonte.

Art. 43 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacéo de cotas de outros fundos
de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagbes de renda variavel.

Tributacdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 44 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO,
cumulativamente:

I. Possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, néo tera
direito a isencdo prevista no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° - N&do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na alinea ‘()" do Paragrafo
1° e no Pardgrafo 2° deste Artigo; ja quanto a alinea “(ll)” do Pardgrafo 1° a
ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagdo secundaria na forma
prevista neste Regulamento.
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Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isen¢do, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporcéo de
sua participagdo no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 2°, 3° e 4° da Instrugao Normativa RFB n°
1.685/15).

Art. 45 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas do
FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacao aplicavel.”

(IV)  com relacdo as sugestdes de alteragdes ao Regulamento do Fundo, que dependiam de aprovacao por
quérum simples, os cotistas deliberaram da seguinte forma:

(1)

2

por maioria de votos e sem quaisquer restrigdes, os cotistas representando 92,07% (noventa e
dois inteiros e sete centésimos por cento) dos presentes, considerando 0,21% (vinte e um
centésimos por cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e
dois centésimos por cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a alteracdo proposta ao Artigo 33, que passara a vigorar com a seguinte redacéo:

‘Art. 33 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para
exercer as fungées de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas."

por maioria de votos e sem quaisquer restrigdes, os cotistas representando 92,28% (noventa e
dois inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos presentes, considerando 0% (zero por
cento) dos presentes de votos contrarios e 7,72% (sete inteiros e setenta e dois centésimos
por cento) dos votos presentes de abstencao, resolveram aprovar:

a adequagéo da razdo social da B3 em todos os trechos pertinentes no Regulamento.

Tendo em vista as deliberacoes adotadas nas alineas (Ill) e (IV), acima, o Regulamento do Fundo foi alterado e
foi encaminhado para registro em cartério de titulos e documentos. Téo logo o registro seja concedido, o
Regulamento sera protocolado na CVM e passaré a vigorar com as alteracdes aprovadas na Assembleia.

v) a totalidade dos cotistas presentes autorizaram a Administradora a praticar todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias ora aprovadas.
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7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente suspendeu a Assembleia pelo
tempo necessario para a lavratura da presente ata, a qual depois de lida e aprovada foi assinada pelo
Presidente da Mesa e pela Secretaria, e a Assembleia teve seu encerramento as 12:00 horas.

Daniel Rodrigues Bravo Caldeira Augusto Martins
Presidente Secretario
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PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO

PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

< CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

11.3. Anexo lll - Regulamento do Fundo
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REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

S30 Paulo, 06 de marco de 2018.
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REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que |he forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragio do FUNDO ¢é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 1° - O objetivo do FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variagdo do Certificado de Deposito Interbancario — CDI bruto, pela
aplicagao dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

Paragrafo 2° - O objetivo acima n&o representa garantia de rentabilidade ou iseng&o de risco
para o investidor.

CAPITULO IIl - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operacdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociagéo
em mercado organizado das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos necessarios a
administragdo do FUNDO, observadas as disposi¢oes e limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicoes deste Regulamento e as decisbes tomadas em Assembleia Geral
de cotistas.
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Parégrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Parégrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA poderé contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO:;

. Empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 3° — Os servigos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela
prépria. ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio
da funcao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Parédgrafo 5° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, gestor e
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve
ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentagao em vigor.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”") a prestagdo do servico de
administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado
pela CVM a exercer tal atividade.
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Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratacdo de terceiros:

[. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lIl. Escrituracdo de cotas;
IV. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO sergo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencéo de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos
gerados pelo investimento em empreendimentos imobilidrios, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociacao de suas cotas no mercado de valores
mobiliérios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicacdo de recursos do FUNDO em investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicdo, de CRI; e (ii)
auferir resultados com qualquer ativo que conste no Artigo 14 deste Regulamento, caso os
recursos do FUNDO nZo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI dever4 representar ao menos 51% (cinquenta e um
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO ter4 um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Parégrafo acima e, apés este periodo,
aplicar-se-d0 as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas
gerais sobre fundos de investimento.

Parégrafo 4° - Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excecdes previstas no Pardgrafo 6° do Artigo 45 da Instrucado CVM
472/08, conforme alterada (“Instrucao CVM 472/08").
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Parégrafo 5° - Caso a carteira do FUNDO nZo observe os limites estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia Geral de
cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

l. Transferéncia da administragdo, da gestdo da carteira de valores mobiliarios do FUNDO,
ou de ambas;

II. Incorporagéo a outro fundo; ou
Il Liquidacao do FUNDO.

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os
seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da aquisi¢éo (i) até a totalidade do
Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento
imobiliario, os quais deveréo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Parégrafos 1°
ou 2°, abaixo; e (i) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis
residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo
3°, abaixo.

Parégrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis
comerciais e 0os CRI com lastro em financiamento imobilidrio, deverdo atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

l. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacdo do imoével (Loan To
Value - “LTV") méximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

IIl. Prazo total de duragéo de no méaximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos
CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no méximo 10%
(dez por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
Investment Grade (BBB) ou classificagdo correspondente.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou
com lastro em financiamento imobilidrio que néo possuam classificagdo de risco, desde que
tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas / acdes do veiculo detentor do imével lastro;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da
garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;
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lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, LTV e

prazo maximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da

Garantidora*

AAA 90% 16 anos

AA+ 85% 15 anos

AA 80% 15 anos

AA- 75% 12 anos

A+ 70% 10 anos

A 65% 10 anos

A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificacdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, nédo havendo
necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a operagao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicédo pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o aplicavel a operagéo de CRI em questédo, que a devedora ou a garantidora (caso
aplicavel) é responsével pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é
controlada por empresa que possua classificagcdo de risco que atenda aos critérios da tabela

da alinea lll, acima.
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Parégrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis
residenciais, deveréo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

[. LTV méximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgéo
(recebiveis ndo performados) em que os valores permanecem depositados em conta
vinculada;

II. Prazo total de duragdo de no méaximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos
CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
‘A-" (A menos) ou classificagdo correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo deverd ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagdo, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os recebiveis, a subordinagéo, o
excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagéo (Cessdo de
recebiveis > Saldo devedor do CRY), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada
por terceiro.

Paragrafo 4° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° a 3° deste Artigo 7°,
deveréo ser verificados no momento da aquisi¢do dos CRI.

Paragrafo 5° - Em relagéo aos titulos e valores mobiliarios j& existentes na carteira do Fundo
em 09 de outubro de 2017, a Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018 para
enquadré-los a politica de investimento prevista no caput deste Artigo 7°.

Art. 8° - As Letras Hipotecérias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (“LCI") a serem
investidas pelo FUNDO deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua
renovagdo da LH ou da LCI pelo FUNDO, ter como emitentes instituicdes financeiras com
classificagdo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificacdo
correspondente.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do FUNDO
deverZo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentagéo vigentes,
e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n° 9.514/97.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA

podera adquirir ativos independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas.

2525632v3

123



Paragrafo Unico - A aquisicao ou a alienagdo dos ativos em condi¢cdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
cotistas dever&o ser previamente aprovados pela Assembleia Geral.

Art. 11 - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administragdo do FUNDO;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisicao ou
venda de ativos;

Ill. Investimento em ativos que atendam & politica de investimentos do FUNDO; e

IV. Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Art. 12 - A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao
atendimento das disposicbes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a
Assembleia Geral as decisdes que implicarem a captacdo de recursos para novos
investimentos, alienacdo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO (i) cujo valor, em
conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienacéo, superior a 20% (vinte por cento) do
patriménio do FUNDO ou (i) em condicdes diversas daquelas previamente estabelecidas em
Assembleia de cotistas, ou (i) em condigdes diversas das estabelecidas em sua politica de
investimentos.

Art. 13 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no méaximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

Art. 14 - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o
objetivo acima e observada politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos:

|. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

II. Letras Hipotecarias (LH);

lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC");

VI. Debéntures, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios
permitidos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).
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Paragrafo 1° - O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer
regides do Brasil. NZo obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do
FUNDO o investimento em iméveis.

Paragrafo 2° - Nao é permitido ao FUNDO adquirir iméveis gravados com 6nus reais. N&o
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO o investimento em
imoveis.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do FUNDO correspondem a fracées ideais de seu patriménio, ndo séo
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacéo de servicos de escrituragdo das cotas, que emitira extratos de contas
de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo poderé requerer o resgate de suas cotas.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-& pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depoésito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do FUNDO:

I. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

Il. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimento integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA poderéa determinar a suspenséao do servigo de transferéncia
de cotas até, no méaximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspenséo do servico
de cesséo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de
convocacéo da Assembleia Geral.

CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - O FUNDO emitiu 104.709 (cento e quatro mil setecentas e nove) cotas,
integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma:
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l. A 1% (primeira) emissdo, correspondente a 30.000 (trinta mil) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente pela variacdo do resultado operacional
do FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

Il. A 2% (segunda) emissao, correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, sendo subscritas e
integralizadas 74.709 (setenta e quatro mil, setecentas e nove) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme variacdo do resultado
operacional do FUNDO, sendo canceladas as 25.291 (vinte e cinco mil duzentas e noventa e
uma) cotas ndo subscritas.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicacdo inicial
minima no valor correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissdo, ndo sendo admitidas
cotas fracionarias.

Parégrafo 2° - Caso adote a subscricdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar
sobre nova emissao de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer a
execucgdo das atividades do FUNDO.

Paragrafo 3° - O prazo méximo para a subscri¢do das cotas previstas no caput deste Artigo é
de até 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicéo,
respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 4° - Nao poderd ser iniciada nova distribuico de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuicdo anterior.

Paragrafo 5° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e ap6és o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas
exclusivamente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), decorrido o prazo de 6 (seis)
meses a partir da aprovacao de constituicdo e autorizagdo de funcionamento do FUNDO pela
CVM.

Art. 20 - A oferta publica de cotas do FUNDO serd realizada por meio da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, sendo certo que outras instituigdes poderdo ser contratadas
para participacao da oferta e da distribuicdo publica de cotas.

Paragrafo Unico - N&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do
FUNDO.

Art. 21 - N&o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um dnico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Parégrafo 1° — Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
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no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 22 - Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera
realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com
a sua politica de investimento e observado que:

|. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do FUNDO e
o nUmero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (jii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgéo do nimero de cotas que possuirem,
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias, contados da data da divulgacdo do anuncio de inicio de
distribuicao das novas cotas;

lll. Na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo Unico - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro na
CVM ou de dispensa de registo na CVM e serdo realizadas por instituigdo(Ges)
intermediaria(s) integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, em
conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel, respeitadas, ainda, as
disposicdes da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.

Parégrafo 1° - O FUNDO, observado o Parégrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a serem
distribuidos.
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Pardgrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Pardgrafos 1° e 2° acima, a
ADMINISTRADORA poderé reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes do término do
semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retengédo
realizada, na qual os cotistas poderao aprovar pela nao distribui¢ao total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou
demais normativos que venham a tratar do assunto.

Parégrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Parégrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigaces de integralizacdo de cotas até o
Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Pardgrafo 1° deste Artigo sera
observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipotese de retencdo prevista no
Paragrafo 3° sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

CAPITULO VIIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
|. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,
Il. Alteragdo do Regulamento;

Ill. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissao de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovacao
de emissao pela ADMINISTRADORA;

V. Fus&o, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;
VI. Dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sdo admitidas a
negociagao;

VIII. Apreciagéo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas
do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracédo, se
houver, e aprovacdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;
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X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;
Xl. Alteragédo do prazo de duragdo do FUNDO;

XIl. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor;

Xlll. Alteracéo da taxa de administracéo;
XIV. Contratagao de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e
XVII. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagéo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Parégrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagoes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Parégrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequacdo a normas
legais ou regulamentares; (ii) for necesséria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servico do FUNDO, tais como alteragéo na
razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necesséria comunicagdo aos cotistas por meio
de comunicacéo escrita.

Art. 25 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Parégrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Parégrafo 2° - A convocacéo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposigdes da Instrugdo CVM 472/08.

Parégrafo 3° - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e
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II. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Parégrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Parégrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacéo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacéo da Assembleia.

Art. 26 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas
as informagdes e documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na péagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagéo, se for o caso.

Parégrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

¢) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

. Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao em
vigor; e

Il. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.
Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da

prerrogativa prevista no Pardgrafo 4° do Artigo 25 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
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do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 27 - As deliberagcdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Parégrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I,
1, Vv, VI, VI, XIl e XlIl do Artigo 24 acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 256% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

II. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Pardgrafo 3° - As deliberagcbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
observadas as formalidades previstas na regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicoes deste
Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagdes por meio eletronico previsto no Parégrafo 5° acima
depende de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a
responsabilidade da guarda de referida autorizagéo.

Paragrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagéo escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 28 - O pedido de procuragédo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
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Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

IIl. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Parégrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Parégrafo 1°
deverda mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme contetido
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.
Parégrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

|. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

Ill. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos néo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paradgrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Parégrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Parégrafo 2° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou o gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;
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lIl. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionérios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formag&o do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagéo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Parégrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO IX - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 30 - No caso de dissolucéo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO seré partilhado aos
cotistas, apo6s sua alienagdo, na proporgédo de suas cotas, apés o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Parégrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacéo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagéo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de debitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partiha do Ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do

FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do FUNDO
obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Parégrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha at¢ 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proéxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicdo.

Parégrafo 3° - A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Parégrafo 4° - Somente podera exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO:

Il. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[Il. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. Néo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacgo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
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ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

Pardgrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-

lo de exercer a sua fungao.

Parégrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos
na Instrucao CVM 472/08.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 32 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que comporao o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista do Regulamento;

Il. Providenciar a averbagdo no cartério de registro de imdéveis, das restricbes dispostas no
Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) n&o podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo séo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.
Ill. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentac3o relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do FUNDO; e
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e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentaco referida no inciso lll até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposigdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Xlll. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
asseguré-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista
a elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados: e

XVI. Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga.
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Art. 33 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 1° - A divulgacéo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente & divulgag&o referida
acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas & negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 3° - Informagdes cuja publicagdo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de
normativo expedido pela CVM deverdo ser publicados no jornal Diario do Comércio, Industria

& Servicos — DCI.

Art. 34 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das funcées de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber depésito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

[Il. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestacéo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacdes do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o
empreendedor;
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X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM 472/08;

Xll. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedag&o prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes
proprias.

Art. 35 - E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA
|. Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

Paragrafo Unico — Excetua-se das vedacdes acima apresentadas a possibilidade de a
ADMINISTRADORA exercer atividades de distribuicdo dos ativos do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO

Art. 36 - Pela prestagdo dos servigos de administragdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacéo de fechamento das cotas de emisséo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracao.
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Parégrafo 1° — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM
para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA poderéd estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da taxa de
administracao, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

CAPITULO XIlIl - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 37 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de renincia ou
destituigdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipétese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagcdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
rendncia, e (i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

Parégrafo 2° - Nos casos de substituicgdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 38 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Parégrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Parégrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedeceréo as normas contéabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Parégrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que seréo
investidos os recursos do FUNDO.

Pardgrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.
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CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO
Tributacdo da carteira do FUNDO:

Art. 39 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO s&o isentos do Imposto
sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 40 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacdo, com excecao das aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que
tratam os incisos Il e lll do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 que n&o estdo sujeitas & incidéncia
do imposto de renda na fonte.

Art. 41 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacdo de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Tributacdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 42 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Parégrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

Parédgrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo
tera direito a isengdo prevista no Paragrafo 1° acima.

Pardgrafo 3° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na
alinea “(l)" do Paragrafo 1° e no Paragrafo 2° deste Artigo; ja quanto a alinea “(Il)" do
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Parédgrafo 1°, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagéo
secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isencdo, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na proporgao de
sua participagdo no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 2°, 3° e 4° da Instrugdo Normativa RFB
n° 1.585/15).

Art. 43 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas
do FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislagéo
aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 44 - Os encargos do FUNDO est&o descritos no Artigo 47 da Instrucao CVM 472/08.

Art. 45 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por
representante  legalmente  constituido,  disponivel  para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Art. 46 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO

PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

< CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

11.4. Anexo IV - Modelos de Boletim de Subscricédo (Preferencialistas e Demais Investidores)
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ/MF n® 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n.? 700, 72 andar, Itaim Bibi
CEP 04542-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FliI
CNPJ/MF n® 11.160.521/0001-22

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

[N®:  — 32 emissdo |

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Boletim de Subscrigao (“Boletim de Subscricdo”) da distribuicdo publica de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”),
todas nominativas, escriturais, livres e desembaragadas de quaisquer énus ou gravames, da 32 (terceira) emissdo do CSHG
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), de acordo com seu Regulamento (“Oferta”
e “32 Emissao”), conforme divulgado no Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da Terceira Emissao
(“Prospecto”), destinado exclusivamente aos cotistas do Fundo que detinham cotas do Fundo na data do fechamento dos
mercados do dia de divulgagdo do Anuncio de Inicio, qual seja, 27 de abril de 2018, com base na qual sera verificada a relacao
de Cotistas que poderao exercer o direito de preferéncia (“Data Base”), em razao do direito de preferéncia para subscrever e
integralizar as Cotas objeto da Oferta, nos termos do inciso Il do artigo 14 do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Direito
de Preferéncia”, respectivamente).

A Oferta é conduzida de acordo com a Instrugdo CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e a
Instrugdo CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), em regime de melhores esforgos,
coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de
Magalhées Jr., n.2 700, 11° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 61.809.182/0001-30
(“Administradora” ou “Coordenadora Lider”) e contard com o Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo participante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios contratada pela Coordenadora Lider (“Coordenador Bradesco BBI”) e com a XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo participante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios contratada pela
Coordenadora Lider (“Coordenador XP Investimentos” e, em conjunto com a Coordenadora Lider e Coordenador BBI, as “Instituicées
Participantes da Oferta”).

A quantidade de Cotas originalmente ofertada, (i) nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao
CVM 400, podera ser aumentada em até um montante que nao exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada
(“Opcéo de Lote Adicional”), e (ii) conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM 400, podera ser aumentada em até
um montante que nao exceda em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Opgéo de Lote Suplementar”).

No caso do exercicio da Opgao de Lote Adicional a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Quantidade de Cotas
da 32 Emissao caso seja exercido o Lote Adicional”).

No caso do exercicio da Opgéo de Lote Suplementar a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 15% (quinze
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade suplementar de até 225.000 (duzentas e vinte e cinco mil) Cotas
(“Quantidade de Cotas da 32 Emissao caso seja exercido o Lote Suplementar”).

A Oferta compreende: (i) a distribuigao preferencial de Cotas para os investidores que forem cotistas do Fundo na Data Base, durante
o periodo de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 4° (quarto) dia Util apés a divulgagao do Andncio de Inicio da Oferta; e (i) a distribuigao
publica, sob o regime de melhores esforgos, das Cotas ndo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia (“Cotas Remanescentes”).

O preco nominal unitario de emissao serd de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) (“Valor de Emisséo por Cota”). O
Valor de Emisséo por Cota ¢ liquido e nao contempla o Custo Unitario de Distribuigdo (conforme definicdo abaixo), destinado a arcar
com os custos unitarios da Oferta, a ser pago pelos investidores.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada Investidor que vir a subscrever cotas no ambito da 32 Emissao
devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por cota, que sera equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,57 (irés reais e cinquenta e sete centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das cotas da 32 Emiss&@o e o volume total da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), na pagina
46 e 47 do Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da
Oferta, este serd revertido em favor do Fundo (“Custo Unitario de Distribuicdo”).

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [-]/[:]/2018 SOB O Ne. [¢], NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 400 E DA INSTRUGCAO
CVM 472.
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Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricao, os termos aqui utilizados iniciados em letras
maiusculas terao o significado a eles atribuido no Prospecto e no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA ADMINISTRADORA, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES DE RISCO,

NAS PAGINAS 51 a 56.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF /CNPJ
ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO |[NACIONALID |DOC. ORGAOEMISSOR
ADE IDENTIDADE
ENDERECO Ne COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
_ COTAS SUBSCRITAS
EMISSAO | QUANTIDADE | VALOR DE EMISSAO | CUSTO UNITARIO - R$ PRECO DE
POR COTA - R$ AQUISICAO TOTAL —
R$
32 [] 102,16 3,57 105,73

CLASULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Fundo, representado pela Administradora, entregara ao SUBSCRITOR a
quantidade de Cotas indicada no campo “Cotas Subscritas” acima ap6s o encerramento da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta sdo nominativas e escriturais. As Cotas garantem aos seus titulares todos direitos a que se refere
o Regulamento do Fundo, fazendo seus titulares jus a distribuicdo de resultados que vierem a ser declarados pelo Fundo a
partir do 12 (primeiro) més seguinte ao encerramento da Oferta.

As Cotas foram registradas no Sistema de Distribuicao de Ativos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3” e “DDA”) para
distribuicdo no mercado primario e, apds sua integralizagao, serdo listadas para negociacdo no mercado secundario
administrado pela B3, observado que as Cotas ficardo bloqueadas para negociagao até (i) o encerramento da Oferta por
meio da divulgacao do respectivo Anuncio de Encerramento; e (ii) o trAmite operacional perante a B3 para iniciar a referida
negociagao, observado que a negociagao das cotas da 12 e 22 emissdes do Fundo seguira seu curso normal e nao poderao
ser negociadas até o encerramento da Oferta.

A integralizagdo das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os procedimentos
estabelecidos no Prospecto.

Este Boletim de Subscri¢ao ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese do item 6 abaixo, obrigando
as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do registro da Oferta,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito
de modificagédo (“Modificacéo”) ou revogagéo (“Revogacéo”) da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM
400, o qual sera formulado pela Administradora do Fundo e Coordenadora Lider. Se for deferida a Modificagéo, a Oferta
podera ser prorrogada por até 90 (noventa) dias.
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10.

11.

6.1. Em caso de aceitagcdo pela CVM de pleito de Revogagado da Oferta, o presente Boletim de Subscrigao ficara
automaticamente cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto a
Coordenadora Lider ou as Instituicées Participantes da Oferta), conforme o caso, serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, com dedugédo dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) dias Uteis contados da data da comunicagado do cancelamento ou
revogacgao da Oferta na forma operacionalizada pela B3 através do Sistema de Transferéncia de Reservas ("STR”) do
Banco Central do Brasil, sendo certo que o comprovante desta operagao servira como recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos, sem prejuizo da obrigacéo dos investidores de efetuar a devolugdo dos pedidos de subscricéo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

6.2. Caso o presente Boletim de Subscrigdo tenha sido assinado anteriormente a eventual Modificagdo da Oferta, o
SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificagdo ocorrida e devera, até as 16h00 horas do 5° (quinto)
dia atil subsequente a data em que foi comunicada por escrito a Modificagdo da Oferta, revogar ou confirmar, por
escrito, a manutengao de seu interesse na subscricdo das Cotas. Caso nao haja manifestacdo do SUBSCRITOR até
o final do prazo de 5 (cinco) dias Uteis indicado anteriormente, sera presumida a sua inten¢do de aceitar a subscrigao
das Cotas. Na hipétese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitagdo da Oferta, os valores eventualmente
pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto aos Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas,
conforme o caso, serao devolvidos, sem juros ou corregcdo monetaria, com dedugao dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, na forma descrita no item 6.1 acima.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela B3, instituicédo prestadora de servigos de custodia das Cotas objeto
da Oferta, da quantidade de Cotas objeto deste Boletim de Subscricdo, para uma conta de custédia do SUBSCRITOR
mantida junto a B3.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que as Cotas lhe serdo entregues apds as 16h00 horas da data de liquidagao
das Cotas subscritas em razao do exercicio do Direito de Preferéncia estabelecida no Prospecto.

O Subscritor declara e manifesta, para todos os fins e efeitos de direito, sua vontade em exercer o Direito de Preferéncia na
aquisicao das Quotas do Fundo objeto da Oferta.

Declaragéo aplicavel ao SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro: o SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro
declara que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n.2 560, de 27 de marco de 2015, conforme
alterada, e da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.2 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de
Subscricdo, com renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em trés vias de igual teor e para um
so efeito.

DECLARACAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:

U]

(1
(D)

ESTOU CIENTE DE QUE NAO HAVERA PERCENTUAL MAXIMO DE COTAS A SER DESTINADO AS PESSOAS
VINCULADAS OU QUALQUER OUTRA LIMITACAO A AQUISICAO DE COTAS POR PARTE DAS PESSOAS VINCULADAS;

ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM;
RECEBI E TENHO PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ALEM DE TER

OBTIDO AMPLO ACESSO AS INFORMAGOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAQ
DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO;

(IV)  ESTOU DE ACORDO E OBRIGO-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDIGCOES PREVISTOS NO
REGULAMENTO DO FUNDO;

V) ESTOU CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO, INCLUSIVE
AQUELES PRESENTES NO PROSPECTO NAS PAGINAS 51 A 56;

(Vl)  ESTOU CIENTE DE QUE NAO FORAM ACEITOS PEDIDOS DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA, BEM COMO ESTOU
CIENTE DE QUE AS ORDENS DE INVESTIMENTO SERAO CONSIDERADAS POR ORDEM DE CHEGADA, NA MEDIDA EM
QUE FOREM RECEBIDAS PELA B3;

(V) ESTOU CIENTE DE QUE A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELA ADMINISTRADORA CASO NAO SE VERIFIQUE A
COLOCAGAO DE COTAS REPRESENTATIVAS DE, NO MINIMO, R$ 30.648.000,00 (TRINTA MILHOES, SEISCENTOS E
QUARENTA E OITO REAIS) (“VONTANTE MINIMO”);

(VIl) CASO APLICAVEL, NA HIPOTESE DE NAO IMPLEMENTAGAO DA CONDIGAO INDICADA ABAIXO ATE O
ENCERRAMENTO DO PRAZO DA OFERTA, ESTE BOLETIM DE SUBSCRIGCAO SERA CANCELADO;

(IX)  DECLARO, AINDA, QUE MINHA ADESAO A OFERTA ESTA CONDICIONADA:
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OPCAO I [...] A COLOCAGCAO DE MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO
PRAZO DE COLOCAGAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR A
TOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS ACIMA NO PRAZO DA OFERTA,;

OPCAOII[..] A COLOCAGAO DE MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO
PRAZO DE COLOCACAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDIGAO, DESEJO ADQUIRIR
QUANTIDADE PROPORCIONAL AS COTAS COLOCADAS NO AMBITO DA OFERTA, DESDE QUE A QUANTIDADE DE
COTAS RESULTANTE DA PROPORGAO NAO SEJA INFERIOR AO INVESTIMENTO MINIMO DE 100 COTAS.

OPCAO Il [...] A DISTRIBUIGAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS. CASO NAO SEJA IMPLEMENTADA ESTA
CONDIGAO, MEU PEDIDO DE SUBSCRIGAO SERA INTEGRALMENTE CANCELADO.

(X)  POR FIM, DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM QUE NAO
SE ENCONTREM AQUI DEFINIDOS TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO
REGULAMENTO OU NO PROSPECTO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

AUTENTICACAO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA (E
DEVIDA IDENTIFICACAOQ)
[CSHG]
[COORDENADOR BBI|
[COORDENADOR XP INVESTIMENTOS]]
ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL
LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBCRITOR
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ/MF n® 61.809.182/0001-30
ADMINISTRADORA

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n.? 700, 72 andar, Itaim Bibi
CEP 04542-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FliI
CNPJ/MF n® 11.160.521/0001-22

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS

[N°:  —32 emissdo |

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Boletim de Subscri¢éo (“Boletim de Subscricéo”) da distribuicéo publica de até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas (“Cotas”),
todas nominativas, escriturais, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, da 32 (terceira) emissdo do CSHG
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), de acordo com seu Regulamento
(“Oferta” e “32 Emissao”), conforme divulgado no Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da Terceira Emisséo

(“Prospecto”).

A Oferta é conduzida de acordo com a Instru¢do CVM n.? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e
a Instrucdo CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), em regime de melhores esforgos,
coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de
Magalhées Jr., n.? 700, 112 andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.® 61.809.182/0001-30
(“Administradora” ou “Coordenadora Lider”) e contard com o Banco Bradesco BBI S.A., instituigdo participante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratada pela Coordenadora Lider (“Coordenador Bradesco BBI”) e com a XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituigdo participante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios
contratada pela Coordenadora Lider (“Coordenador XP Investimentos” e, em conjunto com a Coordenadora Lider e o Coordenador
BBI, as “Instituicoes Participantes da Oferta”).

A quantidade de Cotas originalmente ofertada, (i) nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 400, podera ser aumentada em até um montante que nao exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada (“Opcédo de Lote Adicional”), e (ii) conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucdo CVM 400, podera ser
aumentada em até um montante que ndo exceda em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Opgéo de Lote

Suplementar”).

No caso do exercicio da Opgéo de Lote Adicional a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Quantidade de
Cotas da 32 Emissdo caso seja exercido o Lote Adicional”).

No caso do exercicio da Opgao de Lote Suplementar a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 15%
(quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade suplementar de até 225.000 (duzentas e vinte e cinco
mil) Cotas (“Quantidade de Cotas da 32 Emissdo caso seja exercido o Lote Suplementar”).

A Oferta compreende: (i) a distribuigao preferencial de Cotas para os investidores que forem cotistas do Fundo na Data Base, durante
o periodo de 10 (dez) dias Uteis, com inicio no 42 (quarto) dia util apds a divulgagao do Andncio de Inicio da Oferta; e (i) a distribuicéo
publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas n&do colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia (“Cotas
Remanescentes”).

O preco nominal unitario de emissao serd de R$ 102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) (“Valor de Emisséo por Cota”). O
Valor de Emisséo por Cota é liquido e ndo contempla o Custo Unitario de Distribuigdo (conforme definicdo abaixo), destinado a arcar
com os custos unitarios da Oferta, a ser pago pelos investidores.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada Investidor que vir a subscrever cotas no ambito da 32 Emissao
devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por cota, que sera equivalente ao percentual fixo de até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no valor de R$ 3,57 (irés reais e cinquenta e sete centavos) por
Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 3% Emissao e o volume
total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da
Oferta’), nas péaginas 46 e 47 do Prospecto Definitivo, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds
o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo (“Custo Unitario de Distribuicéo”).

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM []/[-]/2018 SOB O Ne. [e], NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 400 E DA
INSTRUCAO CVM 472.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados em letras
maiulsculas terdo o significado a eles atribuido no Prospecto e no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO E DA ADMINISTRADORA, BEM COMO

SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO FATORES DE RISCO,
NAS PAGINAS 51 a 56.
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF /CNPJ
ESTADO CIVIL DATANASC. |[PROFISSAO |NACIONALID |[DOC. ORGAOEMISSOR
ADE IDENTIDADE
ENDERECO Ne COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX
_ COTAS SUBSCRITAS
EMISSAO | QUANTIDADE | VALOR DE EMISSAO | CUSTO UNITARIO - R$ PRECO DE
POR COTA - R$ AQUISICAO TOTAL —
R$
32 [*] 102,16 3,57 105,73

CLASULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o Fundo, representado pelo Administrador, entregard ao SUBSCRITOR a
quantidade de Cotas indicada no campo “Cotas Subscritas” acima ap6s o encerramento da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta sdo nominativas e escriturais. As Cotas garantem aos seus titulares todos direitos a que se refere
o Regulamento do Fundo, fazendo seus titulares jus a distribuicdo de resultados que vierem a ser declarados pelo Fundo a
partir do 12 (primeiro) més seguinte ao encerramento da Oferta.

As Cotas foram registradas no Sistema de Distribuicdo de Ativos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3” e “DDA”) para
distribuicdo no mercado primario e, ap6s sua integralizagdo, serdo listadas para negociagdo no mercado secundario
administrado pela B3, observado que as Cotas ficardo bloqueadas para negociagédo até (i) o encerramento da Oferta por
meio da divulgacé@o do respectivo Anincio de Encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida
negociagao, observado que a negociagao das cotas da 12 e 22 emissdes do Fundo seguira seu curso normal e ndo poderao
ser negociadas até o encerramento da Oferta.

A integralizacdo das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, nas datas e conforme os procedimentos
estabelecidos no Prospecto.

Este Boletim de Subscrigao é celebrado em carater irrevogavel e irretratével, salvo na hipétese do item 6 abaixo, obrigando
as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Havendo alteraga@o substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do registro da Oferta,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito
de modificagao (“Modificacdo”) ou revogacdo (“Revogacéo”) da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM
400, o qual sera formulado pela Administradora do Fundo e Coordenadora Lider. Se for deferida a Modificagcao, a Oferta
podera ser prorrogada por até 90 (noventa) dias.

6.1. Em caso de aceitagdo pela CVM de pleito de Revogacdo da Oferta, o presente Boletim de Subscricao ficara
automaticamente cancelado e os valores eventualmente pagos ou depositados pelo SUBSCRITOR junto a
Coordenadora Lider ou as instituicbes participantes do sistema de distribuicdo de valores contratadas pela
Coordenadora Lider para participar da Oferta (“Coordenadoras Contratadas”), conforme o caso, serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, com dedugao dos valores relativos aos
tributos eventualmente incidentes, no prazo de 03 (trés) dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento
ou revogagao da Oferta na forma operacionalizada pela B3 através do Sistema de Transferéncia de Reservas ("STR”)
do Banco Central do Brasil, sendo certo que o comprovante desta operagao servira como recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos, sem prejuizo da obrigagdo dos investidores de efetuar a devolugdo dos pedidos de subscricéo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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10.

6.2. Caso o presente Boletim de Subscricdo tenha sido assinado anteriormente a eventual Modificacdo da Oferta, o
SUBSCRITOR devera ser informado a respeito da modificagdo ocorrida e devera, até as 16h00 horas do 5° (quinto) dia
util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a Modificagdo da Oferta, revogar ou confirmar, por escrito, a
manutengao de seu interesse na subscrigdo das Cotas. Caso nao haja manifestacdo do SUBSCRITOR até o final do
prazo de 5 (cinco) dias Uteis indicado anteriormente, serd presumida a sua intengéo de aceitar a subscri¢gdo das Cotas.
Na hipétese de o SUBSCRITOR revogar, por escrito, sua aceitagdo da Oferta, os valores eventualmente pagos ou
depositados pelo SUBSCRITOR junto aos Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o
caso, serdo devolvidos, sem juros ou corregdo monetéria, com deducéo dos valores relativos aos tributos eventualmente
incidentes, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, na forma descrita no item 6.1 acima.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela B3, instituicdo prestadora de servigos de custdédia das Cotas objeto da
Oferta, da quantidade de Cotas objeto deste Boletim de Subscricdo, para uma conta de custédia do SUBSCRITOR mantida
junto a B3.

O SUBSCRITOR declara ter conhecimento de que as Cotas |lhe serdo entregues apds as 16h00 horas da data de liquidagao
estabelecida no Prospecto.

Declaragéo aplicavel ao SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro: o SUBSCRITOR que seja investidor estrangeiro
declara que esta devidamente registrado na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n.2 560, de 27 de marco de 2015, conforme
alterada, e da Resolugédo do Conselho Monetario Nacional n.2 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de
Subscrigdo, com renulincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em trés vias de igual teor e para um s6
efeito.

DECLARACAO

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:

U]

(W)

(i
(V)

V)

(Vi)

(Vi)

(1X)

X)

SOBRE O FATO DE SER OU NAO PESSOA VINCULADA, CONFORME DEFINIDO ABAIXO:

(....) NAO SOU PESSOA VINCULADA, OU SEJA, NAO SOU (l) PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO, SEUS
ADMINISTRADORES E PARTES RELACIONADAS, (Il) INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, SEUS
ADMINISTRADORES E PARTES RELACIONADAS, (lll) OUTRAS PESSOAS VINCULADAS A OFERTA, OU (IV)
CONJUGES, COMPANHEIROS, ASCENDENTES, DESCENDENTES OU COLATERAIS ATE O SEGUNDO GRAU DE
QUALQUER UMA DAS PESSOAS REFERIDAS NOS ITENS (), () E (lll) ANTERIORES (“PESSOAS VINCULADAS”); OU

(....) SOU PESSOA VINCULADA E ESTOU CIENTE DE QUE, (I) FICAREI IMPOSSIBILITADA DE APRESENTAR MINHA
ORDEM DE INVESTIMENTO CASO OCORRA O ENCERRAMENTO DA OFERTA A QUALQUER MOMENTO ANTES DO
PERIODO DE SUBSCRICAO DE COTAS, CONFORME DEFINIDO NO PROSPECTO E QUE (ll) CASO SEJA VERIFICADO
EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3 (UM TERGCO) A QUANTIDADE DE COTAS INCIALMENTE OFERTADA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM 400, A MINHA ORDEM DE INVESTIMENTO SERA CANCELADA,;

ESTOU CIENTE DE QUE NAO HAVERA PERCENTUAL M_AXIMO DE COTAS A SER DESTINADO AS PESSOAS
VINCULADAS OU QUALQUER OUTRA LIMITAGCAO A AQUISICAO DE COTAS POR PARTE DAS PESSOAS VINCULADAS;

ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM;

RECEBI E TENHO PERFEITO CONHECIMENTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ALEM DE TER
OBTIDO AMPLO ACESSO AS INFORMAGCOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A MINHA DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO;

ESTOU DE ACORDO E OBRIGO-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E CONDIGOES PREVISTOS NO
REGULAMENTO DO FUNDO;

ESTOU CIENTE DOS RISCOS INERENTES AO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO, INCLUSIVE
AQUELES PRESENTES NO PROSPECTO NAS PAGINAS 51 A 56;

ESTOU CIENTE DE QUE NAO FORAM ACEITOS PEDIDOS DE RESERVA NO AMBITO DA OFERTA, BEM COMO ESTOU
CIENTE DE QUE AS ORDENS DE INVESTIMENTO SERAO CONSIDERADAS POR ORDEM DE CHEGADA, NA MEDIDA
EM QUE FOREM RECEBIDAS PELA B3;

ESTOU CIENTE DE QUE A OFERTA PODERA SER CANCELADA PELA ADMINISTRADORA CASO NAO SE VERIFIQUE A
COLOCAGAO DE COTAS REPRESENTATIVAS DE, NO MINIMO, R$ 30.648.000,00 (TRINTA MILHOES, SEISCENTOS E
QUARENTA E OITO REAIS) (“MONTANTE MINIMO”);

CASO APLICAVEL, NA HIPOTESE DE NAO IMPLEMENTACAO DA CONDICAO INDICADA ABAIXO ATE O
ENCERRAMENTO DO PRAZO DA OFERTA, ESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO SERA CANCELADO;

DECLARO, AINDA, QUE MINHA ADESAO A OFERTA ESTA CONDICIONADA:
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OPCAOI[..] A COLOCAGAO DE MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO
PRAZO DE COLOCAGCAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDICAO, DESEJO ADQUIRIR A
TOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS ACIMA NO PRAZO DA OFERTA,;

OPGAOII[..] A COLOCAGAO DE MONTANTE EQUIVALENTE AO MONTANTE MINIMO DA OFERTA ATE O TERMINO DO
PRAZO DE COLOCACAO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE IMPLEMENTO DESTA CONDIGAO, DESEJO ADQUIRIR
QUANTIDADE PROPORCIONAL AS COTAS COLOCADAS NO AMBITO DA OFERTA, DESDE QUE A QUANTIDADE DE
COTAS RESULTANTE DA PROPORGAO NAO SEJA INFERIOR AO INVESTIMENTO MINIMO DE 100 COTAS.

OPCAO ..] A DISTRIBUICAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS. CASO NAO SEJA IMPLEMENTADA ESTA
CONDICAO, MEU PEDIDO DE SUBSCRICAO SERA INTEGRALMENTE CANCELADO.

(XI)  POR FIM, DECLARO AINDA O CONHECIMENTO DE QUE OS TERMOS UTILIZADOS NO PRESENTE BOLETIM QUE NAO
SE ENCONTREM AQUI DEFINIDOS TERAO OS RESPECTIVOS SIGNIFICADOS QUE LHES FOREM ATRIBUIDOS NO
REGULAMENTO OU NO PROSPECTO DO FUNDO E AOS CONTRATOS A ELE RELACIONADOS.

AUTENTICACAO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
LOCAL / DATA ASSINATURA DOS REPRESENTANTES DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA (E
DEVIDA IDENTIFICACAO)
[CSHG]
[COORDENADOR BBI]
[COORDENADOR XP INVESTIMENTOS]
ASSINATURA DO SUBSCRITOR OU DO REPRESENTANTE LEGAL
LOCAL / DATA ASSINATURA DO SUBCRITOR
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PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO

PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

< CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

11.5. Anexo V - Contrato de prestacéo dos servigos de escrituracdo das Cotas
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ESCRITURAGAO DE

COTAS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

ITAU UNIBANCO S.A. (atual denominagdo de Banco Itali S.A.), com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setibal, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, Brasil, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04 (“ITAU UNIBANCO"); e,

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
(“FUNDO”), representado por seu administrador, CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A. (“ADMINISTRADOR”), com sede na Rua Leopoldo Couto de
Magalhaes Jr, 700, 13° andar, na Cidade de So Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 04542-000,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 61.809.182/0001-30.

Considerando que:

|l as partes celebraram, em 15 de outubro de 2009, o Contrato de Prestagao de Servigos
de Escrituragdo de Cotas (“Contrato”);

Resolvem as partes celebrar este Primeiro Aditamento ao Contrato (“Primeiro Aditamento”),
para a seguinte finalidade.

1. Altera-se o item 1 do Anexo Il ao Contrato, a fim de alterar os Custos Fixos, passando a
vigorar com a seguinte redagao:

ANEXO Il - REMUNERAGAO

1. Pela prestagéo dos servigos, o ADMINISTRADOR pagaréa ao ITAU UNIBANCO as
sequintes quantias:

Valores em
Atividade Reais (R$)
Taxa de Implantacao 00,00
Custos Fixos
Mensal 1.600,00
Mensal por cotista 2,20
Eventos e Movimentagdes
Pagamento de Rendimentos
- Correntistas Itaa 00.00
- Correntistas de outros Bancos 00,00
Transferéncia / implantagao / alteracdo cadastral / movimentago da conta 00,00
Subscrigdo
- Caleulo 00.00
1
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- Boletim emitido 00,00

- Boletim efetivado 00,00

Emissdo de avisos / extratos / informes 00,00

Envio de correspondéncia 00,00
2. Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condigdes do Contrato, que nao tenham

sido alterados por este Primeiro Aditamento.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 2 (duas) vias de
igual teor, na presenga das testemunhas abaixo.

Séo Paulo, 01 de fevereir 013

EdSDﬂFran o Avell ~ _?_Os
ereme ”Gﬂre'nd GO

L

|Thu UNIBANCO S.A. \ ‘ /

CSHG/RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE STIMENTO IMOBILIARIO - FII,
représentado por seu administrador, CREDIT SUISSE GING GRIFFO CORRETORA DE

VALORES S.A.
MARCELO CICCONE Odilon Fernasdes de Pinho Neto
PROCURADOR isol
TESTEMUNHAS:
[
1) o 2) . S—
i anessa F.R.Nogueira
Nomeyyciana-da Siva LUG%‘;""’ Nome: CPF:312.402.468-03
CPF: ooo g RG:35.6844.196-1

CPF:  RG:39.104.83% CPF:
RG; RG:
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SOLUCOES PARA O CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS
BANCO ITAU S.A. (ITAUBANCO”) " CNPJ :
P % B e 160.701.190/0001-04
‘Endereco Cidade ‘Estado CEP
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 _ S&oPaulo  SP :04344-902
-

% oaee

'CSHG Recebiveis Imobiliarios BC — Fundo de Investimento  'CNPJ

Imobiliario - Fll , qualificado neste quadro através de seu 61.809.182/0001-30
‘Administrador Credit Suisse Hedging-Criffo Corretora de f
L .

* Endereco - Cidade - Estado CEP
" Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830 - Torre Il : Sdo0 Paulo i OP : 04543-900
e lV-7°andar ; ; :

considerando que:

(a) o ITAUBANCO é instituicdo financeira devidamente autorizada a prestar servigos de
escrituragado de cotas de fundos de investimento;

(b) o ADMINISTRADOR esta habilitado e autorizado pela CVM para o exercicio das atividades
relativas a administragdo dos FUNDOS, podendo praticar todos os atos previstos neste
contrato e na legislagéo vigente;

(c) o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, deseja contratar o ITAUBANCO para
prestar os servigos de escrituracdo de cotas do FUNDO, nos termos Regulamento do
FUNDO ("REGULAMENTQ”);

(d) o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado;

contratam o que segue.

1.1. O ITAUBANCO prestara para o FUNDO os servigcos especificados neste contrato e no
Anexo | — Detalhamento dos Servigos (“SERVICOS”), relativos a escrituracdo de suas
cotas (“COTAS”), que contemplam, entre outras, as atividades de (i) registro das COTAS
em nome de seus respectivos titulares; e (ii) liquidacdo de direitos dos fitulares das
COTAS (“CREDITOS"), nos termos deste contrato e do REGULAMENTO.

1.2. Poderdo ser objeto deste contrato muitiplas emissdes de cotas (“‘EMISSAQ" ou
“EMISSOES"), que ficardo vinculadas a este contrato, nos termos dos respectivos atos
relativos & EMISSAQ, boletins de subscricdo e versdo atualizada do REGULAMENTO,
que deverao ser encaminhados ac ITAUBANCO.
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2.3.

24.

2.5.

~ PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS

MANDATO - O FUNDO confere ao ITAUBANCO poderes especiais para, em seu nome,
praticar todos os atos necessarios a execuc¢ao dos SERVICOS.

DOCUMENTOS E INFORMACOES - O ADMINISTRADOR devera entregar ao
ITAUBANCO a cépia dos atos relativos a emissao das COTAS e eventuais alteragdes do
REGULAMENTO na mesma data em que tenham sido realizados ou até a contratacao
dos SERVICOS.

2.21. Na hipotese de haver camaras de liquidagdo e custédia como titulares
fiduciarias das COTAS, o ITAUBANCO liquidara os direitos inerentes as COTAS
diretamente com a cdmara de liquidagao e custddia via reserva bancaria.

2.2.2. Para permitir a correta prestagdo dos SERVICOS, o ADMINISTRADOR
compromete-se a fornecer, mediante solicitagdo do ITAUBANCO, documentos e
informacgdes complementares a este contrato, bem como a atuar junto aos
detentores de tais documentos e informagdes para que o ITAUBANCO os
receba.

2.2.3. A falta ou incorrecao desses documentos e informagbes, nos termos e
condicdes solicitados, podera inviabilizar a execugéo, total ou parcial, dos
SERVICOS pelo ITAUBANCO, que nao arcara, em hipotese nenhuma, com os
prejuizos dai decorrentes.

RELATORIOS E PRESTACAO DE CONTAS - As informagdes prestadas pelo
ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR em decorréncia dos SERVICOS, tais como relatérios,
esclarecimentos, extratos contendo dados dos titulares das COTAS, eventuais
movimentagbes de COTAS, histérico de pagamento de CREDITOS, entre outros, serao
disponibilizadas pelo ITAUBANCO ac ADMINISTRADOR por meio eletrénico, nos termos
definidos no Anexo |.

REGISTROS DAS COTAS - O ITAUBANCO mantera registros cadastrais atualizados
dos titulares das COTAS, conforme dados constantes dos boletins de subscrigdo, que
poderdo ser atualizados mediante comunicagao formal do ADMINISTRADOR ou dos
titulares das COTAS ao ITAUBANCO.

PROCEDIMENTOS RELATIVOS AO PAGAMENTO DOS CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS e o valor dessas
COTAS conforme procedimentos previstos neste contrato e no REGULAMENTO.

25.1. Se o FUNDO for titular de conta corrente no ITAUBANCO, o ADMINISTRADOR
devera manter saldo suficiente disponivel no valor total a ser pago aos titulares
das COTAS, para débito do ITAUBANCO com 1 (um) dia de antecedéncia em
relacdo a data de liquidacdo dos CREDITOS (‘CONTA DO FUNDO").

IAGENCIA n° CONTA CORRENTE n°
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2.5.1.1. Na hipétese de inexisténcia ou encerramento da CONTA DO FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera transferir referido valor por meio de
deposito na conta corrente previamente informada pelo ITAUBANCO
(“CONTA OPERACIONAL").

2.51.2. Se o ADMINISTRADOR disponibilizar na CONTA DO FUNDO ou
transferir para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor
total a ser pago aos titulares das COTAS apenas na data da liquidagdo
dos CREDITOS e dentro de horario compativel com a liquidagdo dos
CREDITOS, arcara com a multa moratéria, prevista no subitem 7.1, a
qual devera ser paga ao ITAUBANCO na mesma data da
transferéncia, juntamente com o total dos CREDITOS.

2.5.1.3. Caso o ADMINISTRADOR néo disponibilize na CONTA DO FUNDO ou
nado deposite na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor da
multa moratéria juntamente com os CREDITOS, o ITAUBANCO emitira
fatura de cobranca ao ADMINISTRADOR.

2.5.1.4. A auséncia do valor total dos CREDITOS na CONTA DO FUNDO ou
na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, dentro dos prazos
previstos acima, constituira justo motivo para que o ITAUBANCO deixe
de realizar a liquidacdo dos CREDITOS até que haja repactuacéo
sobre nova data de liquidagdo aprovada pelos cotistas por meio de
assembléia geral, sem que nenhuma responsabilidade possa ser
imputada ao ITAUBANCO.

25.2. O ADMINISTRADOR, desde ja, autoriza o ITAUBANCO a debitar os valores
previstos nos subitens anteriores da CONTA DO FUNDO, se for o caso.

2.5.3. Respeitados os termos e condi¢gdes deste contrato, o ITAUBANCO realizara o
pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS, conforme dados
constantes de seus registros cadastrais.

254. O ITAUBANCO devolverd ao ADMINISTRADOR o valor dos CREDITOS que
néo tenham sido entregues aos seus respectivos titulares por falhas, incorregcac
ou desatualizagao de dados cadastrais.

_3.__OBRIGACOES DOITAUBANCO

3.1. OITAUBANCO obriga-se a:

3.1.1. observar estritamente as instrugcdes que |he forem dadas pelo
ADMINISTRADOR e os principios e normas profissionais de diligéncia,
prudéncia e pericia para a execucao dos SERVICOS;

//l' . I__.}II
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3.1.2. manter adequados os registros cadastrais dos fitulares das COTAS, conforme
dados que lhe forem fornecidos pelo ADMINISTRADOR e pelos proprios
titulares das COTAS;

3.1.3. realizar o débito dos valores devidos na CONTA DO FUNDO, nos termos
definidos neste contrato, exceto nas hipoteses de auséncia ou encerramento
desta conta;

3.1.4. realizar tempestivamente o pagamento dos CREDITOS aos titulares das
COTAS, desde que observados todos os termos e condigdes estabelecidos
neste contrato.

3.2. OITAUBANCO nao sera responsavel:

3.21. pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou quaisquer questionamentos, em esfera administrativa,
judicial ou extrajudicial, de objeto comercial, civil e fiscal em decorréncia da
manutencdo de registros cadastrais incorretos, inexatos ou desatualizados por
motivo imputavel ac ADMINISTRADOR, ao FUNDO, as Camaras de Liquidacao
e Custddia ou aos titulares das COTAS;

3.2.2. pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOCR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou por terceiros em decorréncia liquidagdo ou da
impossibilidade de realiza-la por motivo imputavel ac ADMINISTRADOR, ao
FUNDO, as Camaras de Liquidagdo e Custodia ou aos fitulares das COTAS,
tais como, exemplificativamente, falta de atualizagdo ou de exatidao dos dados
cadastrais recebidos, falta de aprovagao tempestiva da minuta de calculo dos
valores a que os titulares das COTAS tém direito e atraso na transferéncia do
valor total dos CREDITOS ao ITAUBANCO;

3.2.3. pela inexecucédo dos SERVICOS, total ou parcial, decorrente da falta, atraso ou
vicio de qualidade nas informacbes que devam ser fornecidas pelo
ADMINISTRADOR ou por terceiros, devendo o ADMINISTRADOR atuar
tempestivamente junto a eles de forma a garantir o recebimento das
informacdes pelo ITAUBANCO;

3.24. por qualquer ato do ADMINISTRADOR e/ou dos titulares das COTAS que possa
ser interpretado pelas autoridades competentes como infragdo a legislagao
vigente sobre prevengdo a crimes de lavagem de dinheiro, ainda que levados a
efeito por meio dos SERVICOS.

4. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

4.1. O ADMINISTRADOR obriga-se a:

41.1. manter o ITAUBANCO como unico prestador dos SERVICOS e fornecer ao
ITAUBANCO todas as informagdes necessarias para executar as atividades ora
estabelecidas, respondendo integral e isoladamente pela existéncia e
regularidade das COTAS;
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4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

enviar ao ITAUBANCO os boletins de subscricido com os dados dos ttulares
das COTAS, mantendo o ITAUBANCO permanentemente informado acerca de
deliberagdes relacionadas com as EMISSOES;

providenciar a identificacdo e cadastro dos titulares das COTAS, na forma da
lei, responsabilizando-se por tais dados e manutencéo dos registros,

informar imediatamente o ITAUBANCO sobre eventual exercicio, pelos titulares
das COTAS, de qualquer direito expresso no REGULAMENTO, sendo que o
descumprimento desta obrigacdo isentara o ITAUBANCO de responsabilidade
em relac@o ao exercicio de tal direito;

manter na CONTA DO FUNDO saldo disponivel suficiente ou, nas hipdteses de
inexisténcia ou encerramento desta conta, transferir para a CONTA
OPERACIONAL o valor total dos CREDITOS na forma e no prazo estabelecidos
neste contrato, sendo que o descumprimento desta obrigacdo isentara o
ITAUBANCO de responsabilidade pelo pagamento dos CREDITOS, além de
ensejar eventual multa moratéria;

empregar toda a diligéncia necessaria para verificar a origem e natureza dos
recursos dos titulares das COTAS, ou delegar tal verificacdo as instituicdes
encarregadas da distribuicdo ou negociagao dos ativos, em consonancia com a
legislagao relativa a prevencdo dos crimes e praticas ilicitas de lavagem de
dinheiro, (i) isentando o ITAUBANCO de responsabilidade quanto a origem ou

natureza dos recursos dos titulares das COTAS.

5.1.

5.2

5.3.

~ CONFIDENCIALIDADE

As partes, seus dirigentes, funciondrios e representantes a qualquer titulo manterao
sigilo a respeito de todas as informac¢des a que tiverem acesso em decorréncia deste
contrato (“INFORMACOES CONFIDENCIAIS"), durante a sua execucdo e apds 0 seu
encerramento.

S&o consideradas INFORMACOES CONFIDENCIAIS, para os fins deste contrato, todos
os documentos, informacgdes gerais, comerciais, operacionais ou outros dados privativos
das partes, de seus clientes e de pessoas ou entidades com as quais mantenham
relacionamento, excetuadas apenas aquelas que (i) sejam ou se tornem de dominio
publico sem a interferéncia de qualquer parte; e (ii) sejam de conhecimento de qualquer
parte ou de seus representantes antes do inicio das negociagdes que resultaram neste
contrato.

As partes somente poderdo revelar a terceiros INFORMACOES CONFIDENCIAIS
mediante prévia autorizacdo escrita da parte proprietaria da informacao, exceto no caso
de determinagao de autoridade publica ou em decorréncia de ordem judicial, hipéteses
em que procederdao como segue: (i) imediatamente dara noticia a parte proprietaria das
INFORMACOES CONFIDENCIAIS a respeito da ordem da autoridade ptiblica ou do
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5.4.

juiz, exceto se da intimagao constar vedagdo nesse sentido; e (ii) prestara todas as
informagdes e subsidios que possam ser necessérios para que o fitular das
INFORMACOES CONFIDENCIAIS, a seu critério, possa defender-se contra a
divulgacao de qualquer informagéo confidencial.

Além de constituir infragdo contratual, a violagdo do dever de confidencialidade,
inclusive aquela cometida por seus funcionarios, dirigentes e representantes a qualquer
titulo, obriga a parte infratora ao pagamento de indenizag&o pelos prejuizos causados a
parte proprietaria da informacéo, sem prejuizo de continuar cumprindo, no que cabivel,
o dever de confidencialidade.

£

8.1.

8.2.

8.3.

SJIMC 200701275

_ MULTA MORATORIAE JUROSMORATORIOS

__REPARACAODEDANOS

O ITAUBANCO recebera a remuneragao prevista no Anexo Il - Remuneragao.

Fica desde ja estabelecida multa moratéria especificamente incidente nos casos de
atrasos do ADMINISTRADOR na disponibilizagdo ou transferéncia do valor total dos
CREDITOS ao ITAUBANCO, conforme previsto no subitem 2.5.1.2, equivalente a 2%
(dois por cento) sobre o valor total dos CREDITOS.

Se houver atraso no pagamento de qualquer debito financeiro preestabelecido neste
contrato, a parte em mora pagara juros moratérios de 12% (doze por cento) ac ano e
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito corrigido, desde a data do
vencimento, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de
ambos, do IPC/FIPE.

As partes obrigam-se a responder pela reparagao dos danos causados uma a outra, ou a
terceiros, relacionados com os SERVICOS, inclusive danos a imagem, motivados por
violagédo de segredo profissional e confidencialidade.

Estdo incluidos nos danos previstos no subitem anterior os gasios e prejuizos
decorrentes de condenagbes, muitas, juros e outras penalidades impostas por leis,
regulamentos ou autoridades fiscalizadoras em processos administrativos ou judiciais,
bem como os honorarios advocaticios incorridos nas respectivas defesas.

A parte infratora reembolsard, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do aviso que
lhe for enviado, acompanhado dos respectivos comprovantes e demonstrativos, o valor
correspondente a eventuais prejuizos causados a outra parte, inclusive o relativo a custas
e honorarios advocaticios, atualizado com base na variagdo do IGPM/FGV ou, na sua
falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE, desde a data do desembolso
até a do ressarcimento, acrescido, na mora, de juros de 12% (doze por cento) ao ano e
multa de 10% (dez por cento).

\ 10 6
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9.1. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, mas os SERVICOS passaréo a
ser prestados e remunerados apds o recebimento dos respectivos atos que deliberaram
sobre a EMISSAO das COTAS e dos boletins de subscricéo.

9.2. Este contrato vigorara pelo prazo de vigéncia do FUNDO, podendo ser denunciado, sem
6nus, por qualquer parte, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia,
sem prejuizo de o ITAUBANCO completar, se o ADMINISTRADOR assim desejar, as
operacdes ja iniciadas cuja liquidacdo deva ocorrer apés o fim do prazo de denuncia.

10. RESOLUGAO

10.1. Este contrato podera ser resolvido, a critério da parte inocente ou prejudicada, nas
seguintes hipdteses:

(a) se qualquer parte descumprir obrigacdo prevista neste contrato e, apds ter sido
notificada por escrito pela outra parte, deixar de corrigir seu inadimplemento e de
pagar a parte prejudicada os danos comprovadamente causados, no prazo de 5
(cinco) dias, contado do recebimento da aludida notifica¢ao;

(b) imediatamente, mediante simples aviso, se a outra parte sofrer legitimo protesto de
titulos, requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de
recuperacao judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidacdo ou
intervencao, judicial ou extrajudicial,

(c) imediatamente, mediante simples aviso, se o ITAUBANCO n&o puder prestar os
SERVICOS em decorréncia de revogacao de autorizagbes regulamentares.

11.  RESOLUGAO DE ACORDOS ANTERIORES
11.1. Este contrato resolve e substitui as propostas e/ou instrumentos anteriores, bem como

seus eventuais aditamentos, celebrados entre as partes e que tenham por objeto os
SERVICOS.

- 12. CESSAO

12.1. Fica vedada a cessdo dos direitos e transferéncia das obrigacbes decorrentes deste
contrato sem anuéncia da outra parte, ressalvada a hipétese de o ITAUBANCO cedé-los
ou transferi-los, total ou parcialmente, a empresa sob controle direto ou indireto da Itatisa
— Investimentos Itau S.A.

13.1. Exceto na hipotese de encerramento do FUNDO, extinto este contrato por qualquer
motivo, o ITAUBANCO efetuara a fransferéncia dos registros cadastrais ao novo
escriturador, a ser indicado pelo ADMINISTRADOR.

13.2. Este contrato é firmado sem obrigacao de exclusividade e as partes ndo poderdo usar ou
associar servicos e produtos aos nomes e marcas um do outro, inclusive em editais e
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materiais publicitarios, salvo mediante autorizagao prévia, por escrito, da parte detentora
do nome ou marca que sera utilizada.

13.3. O recolhimento dos tributos incidentes sobre esta coniratagdo sera realizado pela parte
definida como contribuinte pela legislagao tributaria, na forma nela estabelecida.

14.1. A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacao pela
outra parte ndo significara renuncia ao direito de exigir o cumprimento da obriga¢do, nem
perddo, nem alteragéo do que foi aqui contratado.

{15 SOLUCAO AMIGAVELDECONFLITOS _ . ...
15.1. Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados a este contrato, reclamagdes ou
pedidos de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao
for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo 0800
570 0011, em dias Gteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-

971.

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.

Este contrato é firmado em 2 (duas) vias.

S30 Paulo, 15 de outubro de 2009.

2.7 e '/ﬂ
Pt )
b e ST LB
\
JOAD PAULD S. EUVALDO
IERENTE nOMERCIAL - 00364 S9F

ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS
Diretor

- .071.168-01
RG:32.350.222-2
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SOLUCOES PARA O CONTRATO DE PREST&CKO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO | - DETALHAMENTO DOS SERVICOS

1. Registro das COTAS - O ITAUBANCO mantera, em nome de cada fitular das COTAS,
registro individualizado dessas COTAS, competindo-lhe a escrituracdo e controle,
conforme dados constantes dos boletins de subscricdo entregues pelo
ADMINISTRADOR ao ITAUBANCO, logo ap6s a integralizacao.

11. O ITAUBANCO, mediante requisicdo formal do ADMINISTRADOR, realizara
operagdes de registro e escrituracdo de transferéncias, bloqueios, alteracées de cadastro
e conversdes das COTAS.

1.2. O ITAUBANCO realizara atualiza¢ado diaria dos registros de COTAS custodiadas
em camaras de liquidagao (custédia fungivel).

2. Acesso do website do ITAUBANCO pelo ADMINISTRADOR — O ADMINISTRADOR
acessara as informacbes relativas aos SERVICOS por meio do website
www.itaucustodia.com.br (“WEBSITE").

2.1. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR acesso ao WEBSITE para
obtencao das informacodes relativas aos SERVICOS, mediante autenticacdo por meio de
senhas certificadas ao ADMINISTRADOR, que se responsabiliza pelo sigilo e controle de
sua utilizacao.

2.1.1. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR senhas de acesso para as
pessoas por este indicadas em documento proprio, sem prejuizo da
responsabilidade do ADMINISTRADOR pela utilizacdo dessas senhas.

2.1.2. O ADMINISTRADOR devera comunicar formalmente ao ITAUBANCO
eventuais substituicdes das pessoas por ele indicadas.

2.2. O ITAUBANCO nao se responsabiliza pelo uso indevido ou compartilhamento da
senha de acesso, arcando o ADMINISTRADOR com os prejuizos dai decorrentes.

2.3. O ADMINISTRADOR declara-se ciente de que todo meio eletrénico de
transmiss&o de dados apresenta risco de violagdo de privacidade e integridade, inclusive
0s colocados a sua disposicao em decorréncia desse contrato, a despeito da diligéncia
do ITAUBANCO em adotar sistemas para minimiza-los ou evita-los, tais como, por
exemplo, a criptografia.

2.4. Eventuais violagdes de privacidade e integridade no meios eletrénicos colocados
a disposigao do ADMINISTRADOR ser#o de responsabilidade do ITAUBANCO quando a
violagé@o ocorrer nos sistemas deste e do ADMINISTRADOR quando a violagéo ocorrer
nos seus respectivos sistemas.

-
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3. Informacdes e servicos para os titulares das COTAS - O ITAUBANCO enviara, por
correio, aos titulares, usufrutuérios e proprietarios fiduciarios das COTAS, os seguintes
documentos:

e extrato da conta para cada titular das COTAS sempre que houver movimentagao;

s aviso de pagamento de direitos; e

e informes de recebimento de CREDITOS e posicéo dos titulares das COTAS para fins
de declaragéo de imposto de renda (‘INFORMATIVO DE RENDIMENTQO").

3.1. O ITAUBANCO podera, ainda, fornecer tais documentos em agéncias especificas,
abaixo informadas (locais de atendimento).

4. Imunidade ou isenc@o dos titulares das COTAS — Cabera ao ADMINISTRADOR
analisar a documentacdo comprobatéria de imunidade ou de isengdo de tributo
eventualmente entregues pelos titulares das COTAS e informar ao ITAUBANCO, para
que este realize o calculo do valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS.

5. Calculo dos direitos devidos aos titulares das COTAS - CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuido e o valor individualizado por COTA.

6. Liguidacio dos CREDITOS — O ADMINISTRADOR devera disponibilizar na CONTA DO
FUNDO, para débito do ITAUBANCO, ou transferir para a CONTA OPERACIONAL,
conforme o caso, o valor total dos CREDITOS com 1 (um) dia atil de antecedéncia da
data do pagamento aos titulares das COTAS. Na hipétese de mora, o ADMINISTRADOR
pagara a muita moratéria convencionada no subitem 7.1 do contrato.

6.1. O ITAUBANCO realizara o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS

mediante:

e crédito na conta corrente ou conta investimento indicada nos registros cadastrais do
titular das COTAS, nas hipéteses de contas mantidas no ITAUBANCO,;

e DOC/TED para conta corrente ou TED para conta investimento constante dos
registros cadastrais do titular das COTAS, nas hip6teses de contas mantidas em
outras instituicdes financeiras;

« pagamento diretamente ao titular das COTAS ou titular do direito ao recebimento dos
CREDITOS mediante a emissdo de Ordem de Pagamento pagével em qualquer
agéncia, quando este optar por ndo receber os CREDITOS em conta corrente ou
conta investimento; ou

s se houver interesse, 0 ADMINISTRADOR devera indicar ao ITAUBANCO os ftitulares
das COTAS cujo pagamento dos CREDITOS o préprio ADMINISTRADOR deseje
realizar;

6.1.1. O ITAUBANCO nao realizara remessa de CREDITOS para o exterior.

6.1.2. Os titulares das COTAS e o ADMINISTRADOR poderao alterar os dados
das contas a serem depositados os CREDITOS mediante comunicagéo formal ao
ITAUBANCO.

7. Tributos — O ITAUBANCO nao é responsavel pelo recolhimento dos tributos relativos as
operagdes do ADMINISTRADOR e dos titulares das COTAS.

N
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8. Locais de Atendimento

-+ Sao Paulo (SP): Rua XV de Novembro, 176 - Térreo — Tel. (11) 3247-3138

+ Rio de Janeiro (RJ): Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Solo — Centro — Tel. (21) 2202-2592
+ Curitiba (PR): Rua Jodo Negrao, 65 - Tel. (41) 3320-4128

« Porto Alegre (RS): Rua Sete de Setembro, 746 - Tel. (51) 3210-9150

+ Belo Horizonte (MG): Rua Joao Pinheiro, 195 - subsolo - Tel.(31) 3249-3534

+ Salvador (BA): Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Ed. Sesq. — Tel. (71) 3319-8010
- Brasilia (DF): SC Sul, Quadra 3, Ed. Dona Angela, s/loja — Tel. (61) 3316-4849

8.1. E facultado ao ITAUBANCO alterar os locais de atendimento, mediante comunicagéo
escrita ao ADMINISTRADOR.

Séao Paulo, 15 de outubro de 20089.
.ﬁ) | R /-"f
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SOLUGOES PARA O
MERCADO DE CAPITAIS

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS
DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO Il - REMUNERAGAO

1. Pela prestacdo dos servicos, ADMINISTRADOR pagara ao ITAUBANCO as seguintes

quantias:

| Valores em Reais

Envio de correspondéncia

Taxa do Correio

¥ Tax@da I@WM@ Isento
Il. Custos Fixos

Mensal 1.250,00
0,9717
0,7422

: _ 27883

Transferénma/:mplanta(;aofa!teragao cadastral /movimentacao da

L P U = DRt eere oS PR 1,3601

Subscri¢éo T

< ' /FR—"— 1 Isento

-Boletimemitido [ 07783

-Boletimefetivado l 5,70

Emissao de avisos / extratos /informes '[ E 0,5924

2. Mensalmente, o ITAUBANCO fara levantamento dos SERVICOS efetivamente prestados
e remetera fatura para o ADMINISTRADOR, com vencimento até o dia 10 (dez) do més

subseglente.

3. O ADMINISTRADOR pagara a remuneragdo do ITAUBANCO, indicada na fatura acima
mencionada, mediante disponibilizacdo do valor em conta de sua titularidade no
ITAUBANCO ou transferéncia para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso.

4. Os valores constantes da tabela acima serdo atualizados anualmente, a contar da
assinatura deste contrato, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, IPC/FIPE ou, na

sua falta, IGP-DI/FGV.

SJMC 200701275



5. Qualquer atraso no pagamento da remuneragdo do ITAUBANCO ensejaré incidéncia da
multa moratéria prevista no subitem 7.2 do contrato.

Sao Paulo, 15 de outubro de 2009.

.'/ :
/ :}i\'ﬂﬁhw
' -
LS, A ST
Yok PAULO S EDVALPQ 1006 BANCO ITAUS.A. — " | V-
pmENTE COVERT! O
’ Ronaldo Antonio Varela
ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS X —-\ Diretor
Diretor I{J’ . A | !
W] 72 4
}I _)U“J el i_‘f A ™
/Crédit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
SJMC 200701275 14
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11.6. Anexo VI - Comprovante de pagamento da taxa de registro da Oferta
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Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 1248/04917-1 CNPJ: 32.062.580/0001-38

Dados do pagamento

Empresa:

BANCO CREDIT SUISSE BRASIL S

#Z BANCODOBRASIL

00190 00009 02940 985001 02201 689177 6 73290028329110

Beneficiario:  COMISSAO DE VALORES MOBILIARIO
Razéo Social:  COMISSAO DE VALORES MOBILIARIO

CPF/CNPJ do beneficiario:

Data de vencimento:

29.507.878/0001-08 31/10/2017
Valor do boleto (R$);
283.291,10
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Mora/Multa (R$):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (R$):
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 11.160.521/0001-22 283.291,10
Sacador / Avalista: CPF/CNPJ do sacador: (=) Data de pagamento:
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 11.160.521/0001-22 25/10/2017

Autenticacdo mecéanica
B5CE832F3B6D5817B24E01FAB30FECC2AEA9507E

Pagamento realizado em espécie:

Nao

Operagao efetuada em 25/10/2017 as 07:52:08 via Sispag, CTRL 999077113000013.

Duvidas, sugestdes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.itau.com.br.

Se n3o ficar satisfeito com a solugédo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).
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Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada / Pagador Final

Agéncia/conta: 1248/04917-1 CNPJ: 32.062.580/0001-38 Empresa: BANCO CREDIT SUISSE BRASIL S
Dados do pagamento
t il ) Bradescu 23792 37403 90000 015496 94000 870009 9 73290001088400
Beneficiario: BMF BOVESPA CPF/CNPJ do beneficiario: Data de vencimento:
Razzo Social: BM FBOVESPA S A BOLSA DE VALOR 09.346.601/0001-25 31/10/2017
Valor do boleto (R$);
10.884,00
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Mora/Multa (R$):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (R$):
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - 00.000.000/0000-00 10.884,00
Data de pagamento:
25/10/2017
Autenticacdo mecanica Pagamento realizado em espécie:
A2958DEAG691BE39AA5D9B0O89ESE2563BE85375D3 Nao

Operacao efetuada em 25/10/2017 as 07:52:08 via Sispag, CTRL 199082837000016.

Duvidas, sugestdes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www.itau.com.br.

Se n3o ficar satisfeito com a solugédo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).

171



PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO

PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

< CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

11.7. Anexo VIl - Declaracédo nos termos da Instrugdo CVM 400
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DECLARAGAO DA COORDENADORA LIDER E ADMINISTRADORA
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N.° 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituigdo financeira com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n.° 700, 11° andar (parte),
13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n.° 61.809.182/0001-30, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por: (i) BRUNO LASKOWSKY, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n°® 04.824.314-1 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
761.157.717-49; e (i) AUGUSTO AFONSO MARTINS, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n° 17.311.081-2 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 289.816.118-74, ambos residentes e
domiciliados na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritério na Rua Leopoldo Couto de
Magalhdes Jr., n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, na qualidade de
instituicio administradora do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— Fll, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob n °
11.160.521/0001-22 (“Fundo”), e instituicdo intermedidria lider (“Administradora” ou “Coordenadora Lider") da
Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas da Terceira Emissdo ("Cotas” e “Oferta”, respectivamente), declara nos

termos do artigo 56, da Instrugdo da Comiss@o de Valores Mobiliarios n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada ("Instrugdo CVM n® 400/03"), que:

() na qualidade de Coordenadora Lider da Oferta, tomou todas as cautelas e agiu com elevados padries de
diligéncia, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo e pela Administradora s&o verdadeiras,
consistentes, corretas e sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(i) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de distribuigdo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas, as constantes do Estudo de Viabilidade e aquelas que venham a integrar o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo da Oferta (‘Prospectc”), sejam suficientes, verdadeiras permitindo aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) o Prospecto contém as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta,
das Cotas, do Fundo, da Administri_;dora. suas atividades, situagao econémico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagbes relevantes, bem como que o
Prospecto foi elaborado de acordo lcom as normas pertinentes; e

2612242v2
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(iv) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido
do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo, incluindo, mas ndoc se limitando, as constantes do
Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira do Fundo e da Oferta, o qual integra o Prospecto.

| I|
Sao Paulo, 20 de margo de 2018. |

|
|

!
- ) - b ¥
ISSE HEDGING-GRIFFO CORR_ET(?RA DE VALORES S.A.
Admfnistradom/Coordenadom'\!__fder

Nome: BRUNO LASKOWSKY Nome: AUGUSTO AFONSO MARTINS
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

2612242v2

174



PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO

PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CREDIT SUISSE
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

< CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

11.8. Anexo VIl - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

175



11.8. Anexo VIl - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira da 3* emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo
de Investimento Imobilidrio — FIl (“Eundo” e “Estudo”) foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A, também administradora do Fundo (‘CSHG" ou “Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, fatos histéricos,
situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes desse
estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A CSHG ndo pode ser responsabilizada por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisicdo e elegibilidade do Fundo (“Critérios de Elegibilidade”),
conforme previstos em seu regulamento, bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas emitidas no
ambito da 3% emissao do Fundo, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 09 de
outubro de 2017 (“3* Emiss&o”).

1. RENTABILIDADE DO FUNDO

As informacoes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Estudo, levam em
consideracéo os dados apurados no fechamento do més de setembro de 2017.

O time de Real Estate da CSHG tem expertise em operagdes estruturadas, com gestdo, ao longo de sua trajetéria de
mais de R$ 650 milhdes. O Fundo, que tem mais de 8 (oito) anos de histdria, conta também com o suporte das
areas de Compliance e Controle de Risco. A gestao do Fundo faz o monitoramento diario dos CRI em carteira.

O Fundo teve um retorno de 120% (cento e vinte por cento) do CDI bruto e 151% (cento e cinquenta e um por
cento) do CDI liquido desde o inicio até o fechamento de margo de 2018. No gréfico a seguir, o retorno total que,
para referéncia, é comparado ao Certificado de Depdsito Interbancario — CDI Bruto (ndo considera o pagamento de
imposto) e o CDI liquido (com aliquota de 15% de imposto) acumulados no mesmo perfodo. Para o célculo do retorno
total foi considerado o reinvestimento do dividendo pagos mensalmente pelo Fundo na cota do Fundo no mesmo dia
e o0 ganho de capital considerando o valor da cota no inicio do Fundo de R$ 100,00 (cem reais) e o valor da cota no
fechamento de marco de 2018 no valor de R$ 108,65 (cento e oito reais e sessenta e cinco centavos).

Retorno Total HGCR11 vs CDI Bruto e CDI Liquido

R$ 270
R$ 240
R$ 210
R$ 180
R$ 150
R$ 120

R$ 90

dez-09 dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-1b dez-16 dez-17

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (29/03/2018).

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura

No gréfico abaixo, o Yield HGCR11 que, para referéncia, é comparado ao Certificado de Depésito Interbancario —
CDI Bruto anualizado (ndo considera o pagamento de imposto) e o CDI liquido anualizado (com aliquota de 15%). O
Yield HGCR11 é calculado com base no somatdrio dos dividendos pago pelo Fundo nos Ultimos 12 (doze) meses
sobre a cota do Fundo. O célculo inicia no més de margo de 2011, primeiro més com histérico de 12 (doze) meses
de dividendos pagos e encerra em marco de 2018.
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Yield*HGCR11 vs CDI Bruto e CDI Liquido
15%

13%
1%

9%
CDI Liquido a.a.

7%
b%
abr-11 abr-12 abr-13 abr-14 abr-1b abr-16 abr-17

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (29/03/2018).
*Yield: Rendimento distribuido pelo Fundo nos Ultimos 12 meses dividido pelo valor da cota.

As informagdes acima ndo devem ser entendidas como recomendacgéo ou oferta de investimento ou de adocdo de
estratégia, alocacdo ou escolha de perfil de investimento por parte dos destinatarios. Os produtos e ativos utilizados
para a composicdo das informagdes acima podem nao estar disponiveis, impossibilitando a composi¢do de carteiras
similares. Ndo h& garantia de resultado ou isencdo de risco ao investidor. Alocagdes/Ativos sujeitos a
alteracoes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado. Alteragdes sem aviso prévio. Rentabilidade
passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com garantia da Administradora, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

2. PROCESSO DE ANALISE PARA AQUISICAO DE CRI

O processo de Investimento da Gestdo do Fundo para aquisicdo de Certificados de Recebiveis estd ilustrado no
quadro abaixo. Compreendendo as seguintes etapas: Pesquisa, Andlise gerencial, Negociacdo, Comité de
investimento e Processo de Due Diligence. Se aprovado a compra do CRI ser4 realizada a Ultima etapa de
acompanhamento. A aquisicdo de CRI estd condicionada ao cumprimento de todos os critérios definidos no
regulamento do Fundo.

Processo de Investimento da CSHG Real Estate — Gestdo de CRI

Pesquisa Sl Negociagao Cemlioet HIEEEEDEE Acompanhamento
q Gerencial 9 ¢ Investimento Due Diligence P

Analise do mercado

Modelagem Resumo do

o Pressupostos N ) i . Societario Covenants
de Crédito financeira investimento
Caracteristicas da S =
Identificagao de Operacag Avaliagéo Redugéo Econémico PMT* da Operacéo
oportunidades econdémica de riscos
Anélise do credito do Visita ao ativo Analise de i
iti Ambiental Do imével lastro
SR devedor garantia da operagao sensibilidade
Bancos de Qualidade das Identificacio Estratégia
Investimentos Garantias L — de saida Legal Dos Contratos
Originacéo Interna Condicoes do Propt')s.ta~ M.emore.mdo de Técnico Andlise de stress
contrato Lastro de aquisicdo investimento

Primeira

A Selecao Proposta Avaliacédo Fechamento Administracao
triagem

Adequado a politica Adequado a Proposta Investimento Resultados Distribuicéo de
de investimento? estratégia? aceita? aprovado? satisfatorios? rendimento

Quadro meramente ilustrativo que busca demonstrar processo de investimento do Fundo. *PMT: Pagamento mensal do CRI
contemplando Juros e Amortizagdo.

Fonte: CSHG
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O Quadro abaixo ilustra a anédlise feita antes da aquisi¢do de cada CRI para garantir que o ativo tenha garantia e
estrutura que atenda os critérios do Fundo, apresente retorno adequado em relagdo ao risco de crédito e que a
precificacdo esta adequada a operacéo.

Processo de Andlise das Garantias, Estrutura, Risco de Crédito e precificagcdo do CRI

Comité de Risco de Crédito

= Discussdo dos riscos identificadosna
operacao em andlise;

» Realizacao de Siress Test / Worst Case
Scenario;

s (Checagem de informagoes.

Alienacgéo Fiduciaria dos Iméveis

* Avaliagao daqualidade do ativo;

=  Avaliacéo dos contratos;

= Analise do LTV da operagao

= Avaliagao dalocalizagdo e
exequibilidade do imovel.

Deciséo de
Investimento ou
Desinvestimento

Estrutura da operacao Precificacao

o de Due Dilgence do = Ponderaggo dos pontos positivos e
negativos da operacao;

= Comparagao com smissoes similares;

= Defini¢ao de prego adequadoas

caracteristicas da operagao.

Operacionais.

Quadro meramente ilustrativo que busca demonstrar processo de andlise da CSHG Real Estate.
Fonte: CSHG

3. VisAo bA CSHG NO MERCADO DE FlI

A visdo da Administradora do Fundo em relagdo aos investimentos em CRI pelo Fundo e em relagdo ao
investimento em CRI por um pessoa fisica é ilustrado no quadro abaixo:

Investidor CSHG Recebiveis Imobiliario vs Investidor Pessoa Fisica

™ - n (] ik
aas ' HGCR11 am Pessoa Fisica
H Acesso a um grande numero de operacoes de CRI. Acesso a um menor nimero de operacgoes de CRI.
Ofertas CVM 400 e CVM 476 Concentrado em ofertas CVM 400

ig’i Acesso a ofertas High Grade® com Taxas Atrativas Acesso a ofertas com taxas abaixo do CDI

1 S6 pode comprar CRI com Garantia Real Muitas operacdes sem Garantia Real

m Time com expertiseem analise de CRI CRIs com estruturas complexas

Possui liquidez de R$ 3,0 milhdes® por més na B3,
i i podendo ser maior depois da 3* emissao Balxa liquidez no mercado secundério

ig Monitoramento Diario: Time focado na Gestdo da

carteira de CRI Demanda de tempo para monitorar os CRI

. W S W SN W

Fonte: CSHG, B3 (29/03/2018).
Nota (1): O slide compara investimento no Fundo ou em CRI por uma Pessoa Fisica; Nota (2): Titulos de crédito de baixo risco;
Nota (3): Média mensal das negociagdes do Fundo dos Ultimos 12 meses na B3.
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A Administradora também ve um momento oportuno para o investimento em CRI e no quadro abaixo lista os motivos que
demonstra este momento:

Oportunidade? de aquisicéo de CRI High Grade

Contexto de mercado Premissas para novas aquisicoes

Necessidade de Funding para o setor
imobiliario

Prover recursos para o proximo ciclo Imobiliario

Foco em CRI high grade (A-) e com Garantia

Operacdes com Garantia Real e Rating Real de imoveis

0 ¥

Accretive Yields

[ ] . T . . ‘ émi
/ Taxa de juross de 1 digito ja é realidade Compras de ativos com 100bps de prémio sobre o
[ J Benchmark.

» Alocacéo estratégica em Fll e LCI

Escassez de produtos com retorno Potencial para o Fundo alocar os recursos
* adequado/ajustado ao risco. buscando relacéo risco x retorno adequada

Fonte: CSHG

Nota (1): Patamar de retorno em que a aquisicdo de determinado ativo tende a melhorar o resultado operacional (FFO) do Fundo
Nota (2): Na visdo da Administradora. Nota (3): Taxa SELIC.

4. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS CRI

Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deveréo ser respeitados
no momento da aquisicéo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliario,
os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Parégrafos 1° ou 2°, abaixo; e (i) até 20% (vinte
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados
a partir de iméveis residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 3°,
abaixo.

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com
lastro em financiamento imobilidrio, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

|. Valor do saldo devedor do crédito em relacéo ao valor de avaliagéo do imével (Loan To Value - “LTV") maximo de
85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de duracéo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢éo dos CRI;
lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agbes do veiculo detentor do imével lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade (BBB) ou
classificagdo correspondente.

Paragrafo 2° - O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobilidrio que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade
descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢bes do veiculo detentor do imével lastro;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve possuir
capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lIl. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora,
verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabela abaixo:
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Rating Devedora/ Garantidora/

Controladora da Devedora ou da Garantidora* LTV Prazo Maximo
AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

“Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja
controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional,
podera ser considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal
sociedade controladora preste garantia a operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacdo de risco concedida por agéncia internacional e a escala
nacional seré realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagdo de risco
internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por
uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operagéo
de CRI em questéo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou,
ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua classificagéo de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea lll, acima.

Paragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais, deverdo atender
aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construcdo (recebiveis ndo performados)
em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

IIl. Prazo total de duragéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisi¢éo dos CRI;
ll. Garantia real de iméveis ou de cotas / acdes do veiculo detentor do imovel lastro;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méaximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou
classificacao correspondente

VI. A somatédria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagéo devera ser equivalente a, no minimo, 115%
(cento e quinze por cento) do valor da operacéo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os
recebiveis, a subordinagéo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagdo (Cesséo
de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada por terceiro.

Paragrafo 4° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Parégrafos 1° a 3° deste Artigo 7°, deverdo ser verificados
no momento da aquisi¢do dos CRI.

Paragrafo 5° - Em relagdo aos titulos e valores mobilidrios j& existentes na carteira do Fundo em 09 de outubro de
2017, a Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018 para enquadra-los a politica de investimento prevista no
caput deste Artigo 7°.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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5.

4.1

e No grafico abaixo esta a alocacdo do Fundo no fechamento Marco de 2018.

CARTEIRA DO FUNDO

Carteira atual do Fundo - Marco de 2018

Diversificacé@o por Classe de Ativo — Marco/18

CREDIT Swssrz‘s

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

% do PL do Fundo.

CRI Corporativo

Investimento
por Classe de

Ativo do Fundo
(%)

CRI Residencial LCI

CRI Corporativo

1.82%
YL Licio Engenharia

5,959 Swiss Park

7.77% Pulverizados*

3.67% Helbor

4.76% Iguatermi Salvador
6.34% AMY

6.87% Shopping Golabeiras

Ar Frio
Bangu Shopping

lguatemi Fortaleza

Rede D'Or
Krotan

Lojas Amerncanas

IsL

Fonte: Itat / CSHG

Nenhum Fll representa, individualmente, mais de 10% do PL do Fundo.

e Na tabela abaixo apresentamos os CRI da carteira do Fundo em margo de 2018.

Carteira de CRI do Fundo — Margco/18
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Iguatemi Formeza Habtasee i 101

Z40%
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887%
670%
955%
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TETR
5435
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T22%

2= 10

ag0-10
dez-10
a1
ago-13

=17

aoe13

sei

dex-30

200%
B2B%
B.0E%
BUS%

1.60%

IGP-M Mermal Resdencal  227%
IGPM Meral Rasidencial B10%
1GP-M Mersal Residencial  308%
= Mersal Beddencel  366%
IGPM Wersa Resigencial %
P ezl Resicencisl  540%
1EPDI Uersal Conombve.  BOES
GP-DI Mermal Cororafi  T14%
PCA Meresl Cooabvo.  B35%
1PCA Mersal Corpon. ~ 60L6%
1GP-1 Mgnsal Comoratve. ~ 30.8%
%% CO Vencimentn Corponatvs.  B20%
=4 foual Corpomtvo:.  + 615%
PCA iensal Coomive.  E35%
FCA Ayl Corporatvo AER
1PCA blormal Corpomive TOE%
L=, Wensal Corporativo, ~ TA0%

Fonte: CSHG (29/03/2018)

*Valor de mercado em milhares de reais

. LTV (“Loan to Value”).

181



PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO CRED'T SU|SSE

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

4.2 Carteira do Fundo prevista apos a 3 Emissao

No grafico abaixo est4 a alocagéo tedrica do Fundo apés a 3% Emissdo. Para fazer a carteira tedrica foi considerado
os CRI que a gestéo esta analisando e os CRI que estdo no mercado. Foi considerado um periodo de investimento do
Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa carteira.

Diversificacdo por Classe de Ativo — Apoés investimento da 3% Emissao

% do PL do Fundo.

CRIs (Mar/18) CRIs Recursos 3® Emissao
T SRV CRI 2
Licio Engenharia ¥ % CRI CRI 3
Swiss Park 5.95% Residencial

2,66% CRI 1
7.77%

Pulverizados”

Helbor
i 4.76%
lguatemi Salvador 7,60% CRI 5

AMY 534%

Shopping Goiabeiras il 7,60% CRI 6

Ar Frio 8.72%

o o,
Bangu Shopping 7.04% 0% CRI 7

lguatemi Fortaleza
8,36% CRi 8
Rede D'Or

Kroton

8,36% Rk

Lojas Americanas

CRI Corporativo
8,36% CRI 10

9.43%

ISL

Fontes: CSHG (29/03/2018)

As informacdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que
essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusées, opinides,
sugestdes, projecdes e hipdteses. Projecdes nédo significam retornos futuros.

Na tabela abaixo a carteira terorica dos novos CRIs do Fundo apds a 3* Emissdo. Para fazer a carteira tedrica foi
considerado os CRI que a gestdo esta analisando e os CRI que estdo no mercado. Foi considerado um periodo de
investimento do Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa carteira.

Carteira de novos CRIs do Fundo - Recursos da 3% Emissao

3| Vencimente | Duration € Taxa (a.a.) | Indexader | Amortizacdo |

CRI 1 7.000 2,06% ma-18 set-23 2.9 anos A B,06% 1PCA, Mernsal Comporativa  T0%

CRI2 4,000 1,62% mai-18 dez-32 68 anos A 1.60% col Mensal Corporative  Td%
CRI3 4,500 1.71% mai- 18 aet-08 4.6 anos AA 6.30% IPCA Mernsal Comporative  60%
CRI 4 10,000 3.80% mai-18 nav-27 4.3 anos AA- B.06% IPCA Mensal Comorative  45%
CRI B 20.000 7.60% trai- 18 mal-28 4.5 anos TBD 7.50% IPCA Mersal Comporativa  35%
CRIG 20,000 T.80% mai-18 mal-28 4.5 anos TBD T00% IPCA Mensal Corporatve  75%
CRIT 20,000 T.60% ma:-18 - 28 4.5 anos TED 6,00% 1PCA Mensal Corporative  40%
CRIB 22,000 B.36% mas-18 mai-28 4,0 anos TBD 0.26% IPCA Mensal Corporative  50%
CRIg 22,000 8,36% ma- 18 mar-28 18D 1BD 7.50% IPCA Menszal Comporatve  7H%
CRi10 90,000 836% mai-18 mal-28 TBD TBD 7.00% IPCA Mensal Comporativa  B5%
Fonte: CSHG

“Valor de mercado em milhares de reais. ** LTV (“Loan to Value”).

As informacdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que
essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacgéo dessas conclusdes, opinides,
sugestoes, projecdes e hipéteses. Proje¢des ndo significam retornos futuros

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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5 METODOLOGIA E PREMISSAS CONSIDERADAS PARA ANALISE DE VIABILIDADE DA 3@ EMISSAO

A andlise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas previas a realizacdo da 3* Emissdo
(Resultado Atual), assim como o resultado esperado com os recursos advindos da emissdo (Resultado
Complementar). Desta forma, é possivel analisar a projecdo do resultado do Fundo previamente e apds realizada a
3% Emisséo (Resultado Consolidado).

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecoes realizadas.

5.1. Premissas Macroeconémicas
() Quando aplicavel, foi considerado CDI de 6,39% ao ano;

(i) Quando aplicavel, indexadores de inflagdo foram considerados iguais a 4,00%;
5.2. Receitas de CRI

5.2.1. Receita de CRI (CRI atual do Fundo)

Para projecdo das receitas operacionais, auferidas pelo recebimento dos Juros e Inflagdo dos CRI. Foram
consideradas as informagdes advindas dos ativos atual do Fundo, projecdo de CDI e inflagdo e acompanhamento das
emissdes de CRI no mercado ao longo deste ano. Ressaltamos que na proje¢do das receitas néo foi considerado
nenhum ganho/perda com operagdes de venda de CRI no mercado secundério.

5.2.2. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas da parcela dos recursos do Fundo ndo alocado em CRI,
direcionadas para o investimento em Letras de Credito Imobiliario (LCI), Fundos de investimentos imobiliarios (FIl) e
demais instrumentos de investimento, em conformidade com o Regulamento do Fundo que dispde sobre a sua
politica de investimentos e com as premissas macroeconémicas previamente definidas.

5.2.3 Receitas dos novos CR/

A estimativa das receitas provenientes dos CRI a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 3* Emissao foi realizada através da andlise da rentabilidade esperada dos CRI que atualmente estdo em
negociagdo pelo Fundo, levando em conta, ainda, as Ultimas transagdes publicas realizadas pelo Fundo, transagdes
realizadas no mercado de CRI e outros pardametros de mercado publicados por empresas especializadas.

Foi considerado que os investimentos nos novos CRIs serfo realizados de acordo com a politica de investimentos do
Fundo ao longo de seis meses de conclusdo da 3* Emissao.

5.3. Premissas de Despesas

5.3.1. Taxa de Administracéo

De acordo com disposto no Artigo 38 do Regulamento do Fundo, sera devida a Administradora a quantia equivalente
a 0,8% ao ano do valor total de mercado do Fundo, apurado diariamente de acordo com negociagdes em mercado
de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcgo (“B3"). Ressaltamos que a emisséo de novas
cotas aumenta proporcionalmente a despesa de taxa de administragéo incorrida pelo Fundo.

5.3.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante, no valor de 0,20% ao ano
sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes despesas:

(i) Custodia

(ii) Cetip

(iii) CBLC

(iv) Taxa de Fiscalizagdo da CVM
(v) Taxas B3
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(vi) Avaliagdo e Inspecéo de Iméveis
(vil) Auditoria

(viii) PublicacGes

(ix) Advogados

(x) Outros

5.4. Rentabilidade esperada do Fundo apos a 32 Emissao

Projetamos o Retorno total do Fundo a partir de margo de 2018 até o final de margo de 2019 de 131,8% do CDI
bruto e 165,1% do CDI liquido. No grafico a seguir, o Retorno Total que, para referéncia, é comparado ao
Certificado de Depdsito Interbancério — CDI Bruto (Ndo considera o pagamento de imposto) e o CDI liquido (com
aliquota de 15% de imposto) acumulados no mesmo periodo. Para o célculo do retorno Total foi considerado o
reinvestimento do dividendo pagos mensalmente pelo Fundo na cota do Fundo no mesmo dia e o néo foi considerado
a variagdo da cota no mercado na B3.

Retorno Total HGCR11 vs CDI Bruto e CDI Liquido

mar-18 jun-18 set-18 dez-18 mar-19
e HGCR 11 e CDI Bruto CDI Liguido

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (29/03/2017).

As informagBes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que
essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusGes, opinides,
sugestdes, projecoes e hipdteses. Projecdes nédo significam retornos futuros.

No grafico abaixo, o Yield HGCR11 é calculado com base no somatério dos dividendos pagos dos Ultimos 12 (doze)
meses sobre a cota do Fundo. O célculo inicia no més de marco de 2018. O Yield HGCR11 que, para referéncia, é
comparada ao Certificado de Depésito Interbancario — CDI Bruto anualizado (N&o considera o pagamento de imposto)
e o CDI liquido anualizado (com aliquota de 15%).

Yield*HGCR11 vs CDI Bruto e CDI Liquido

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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10.0%

9.0%

8.0%

7.0%

6.0%
5.0%

4.0%
mar-18 jun-18 set-18 dez-18 mar-19
=—Yield 12 meses ===(CDl a.a. CDI liquido a.a.

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (29/03/2018).

“Yield: Rendimento distribuido pelo Fundo nos Ultimos 12 meses dividido pelo valor da cota. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura

As informagBes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que
essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vdlidas em condi¢des de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides,
sugestdes, projecoes e hipdteses. Projecdes néo significam retornos futuros.

As informacbes acima ndo devem ser entendidas como recomendacéo ou oferta de investimento ou de adocdo de
estratégia, alocagdo ou escolha de perfil de investimento por parte dos destinatarios. Os produtos e ativos utilizados
para a composicdo das informagdes acima podem ndo estar disponiveis, impossibilitando a composicdo de carteiras
similares. N&o ha garantia de resultado ou isencdo de risco ao investidor. Alocacdes/Ativos sujeitos a
alteracdes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado. Alteragdes sem aviso prévio. Rentabilidade
passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada néo ¢ liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com garantia da Administradora, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

5.5. Conclusées

A oferta publica de cotas da 3% Emissao esté diretamente ligada ao andamento de negociagdes que a Administradora
vem avaliando e realizando em nome do Fundo, de modo que as mesmas respeitem os termos e premissas do
presente Estudo. Assim sendo, as projecdes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos
permitem assumir ser vidvel a expectativa de manter um patamar sustentével de rendimentos distribuidos pelo Fundo,
tdo logo os recursos sejam alocados nos CRIs atualmente em negociacéo.

Os valores constantes do presente Estudo representam t&o somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decis@o quanto a subscrigdo das cotas objeto da 3% Emissdo. O presente Estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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11.9. Anexo IX - Demonstracdes Financeiras dos Ultimos Exercicios e Informacées Trimestrais
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1. Informagdes por tipo de ativo
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Nao possui informacao apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoveis para r enda acabados
INao possui informagédo apresentada.
1.1.2.2 Imoveis parar enda em construgdo
INao possui informagao apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para V enda Acabados
Nao possui informagdo apresentada.
1.1.2.4 Imoveis para V enda em Construgido
INao possui informagdo apresentada.
1.1.3 Outr os Direitos reais Sobr e Bens Imoveis
INao possui informagédo apresentada.
1.2 Ativos financeir os
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FII
Fundo CNPJ Quantidade Valor (R$)




BB PROGRESSIVO II - FII 14..41.0.7/22/0-00 4.646,00 669.024,00
FII SHOPPING JARDIM SUL 14..87.9.8/56/0-00 5.111,00 414.297,66
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Companhia CNPJ Emissao Série Quantidade Valor (R$)
GAIA SECURITIZADORA S.A. 07..58.7.3/84/0-00  |4* Emissdo  |Série n° 07 16,00 5.112.463,77
GAIA SECURITIZADORA S.A. 07..58.7.3/84/0-00  |4* Emissdo  |Série n® 55 8,00 5.665.937,98
GAIA SECURITIZADORA S.A. 07..58.7.3/84/0-00  |4* Emissdo  |Série n® 48 10,00 5.670.668,26
GAIA SECURITIZADORA S.A. 07..58.7.3/84/0-00 |4 * Emissao |Série n® 48 5,00 2.835.334,13
ISJL:BITASEC SECURITIZADORA 09..30.4.4/27/0-00  [1* Emissdo  |Série n° 84 5.005,00 4.503.623,89
ISEC SECURITIZADORA S.A. 08..76.9.4/51/0-00  [2* Emissdo  |Série n° 2 31,00 2.284.519,56
ISEC SECURITIZADORA S.A. 08..76.9.4/51/0-00  [2* Emissdo  |Série n° 2 10,00 736.941,79
RB CAPITAL CIA SECURITIZACAO|02..77.3.5/42/0-00 |1 * Emissdo [Série n® 145 |7.768,00 7.699.609,32
RB CAPITAL CIA SECURITIZACAO|02..77.3.5/42/0-00 |1 * Emissdo [Série n® 165 [8.000,00 8.230.405,47
giAVESSIA SECURITIZADORA 26..60.9.0/50/0-00 |1 * Emissdo |Série n° 4 7.200,00 7.015.612,45
'VERT COMPANHIA A x o
SECURITIZADORA 25..00.5.6/83/0-00  [2 * Emissdo |Série n° 1 10.000,00 10.158.751,73
APICE SECURITIZADORA AT x o
IMOBILIARIA SA 12..13.0.7/44/0-00 (1 * Emissdo |Série n°® 77 10,00 9.219.144,49
APICE SECURITIZADORA e o
IMOBILIARIA SA 12..13.0.7/44/0-00 |1 * Emissao |Série n® 96 6.812,00 6.569.207,98
BRASIL PLURAL A o
SECURITIZADORA S.A. 12..61.0.7/64/0-00  |1* Emissdo  [Série n® 04 14,00 4.784.897,80
BRASIL PLURAL At e
SECURITIZADORA S.A. 12..61.0.7/64/0-00  |1* Emissdo  [Série n° 04 3,00 1.025.335,24
BRASIL PLURAL Ao o
SECURITIZADORA S.A. 12..61.0.7/64/0-00  |1* Emissdo  |Série n® 04 12,00 4.101.340,97
oha AN SECORITIES CIA o3 76.7.5/38/0-00 |1 Emissao  [Sérien® 186 (34,00 3.301.783,48
BRAZILIAN SECURITIES CIA a P i 0
SECURITIZA 03..76.7.5/38/0-00  |1* Emissdo  |Sérien® 221 33,00 863.578,95
ORAZILIAN SECURITIES CIA o3 76.7.5/38/0-00  [1*Emissao  [Serien® 171 [33,00 906.627.95
BRAZILIAN SECURITIES CIA A e
SECURITIZA 03..76.7.5/38/0-00  |1* Emissdo  |Sérien® 169  [33,00 3.164.398,08
BRAZILIAN SECURITIES CIA AT i o
SECURITIZA 03..76.7.5/38/0-00 1* Emissdo  |Série n® 186 (5,00 485.556,39
RN SECURITIES CIA o3 76.75/38/0-00  |1* Emissdo  [Sérien® 221 [1,00 26.169.06
BRAZILIAN SECURITIES CIA a P i 0
SECURITIZA 03..76.7.5/38/0-00  |1* Emissdo  |Sérien® 186 |1,00 97.111,28
B CAPITAL SECURITIZADORA o3 55.9.0/06/0-00 |1 *Emissao  [Serien® 145 [7.768.00 7.785.489,04
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Emissor CNPJ Vencimento Quantidade Valor (R$)
BANCO ABC BRASIL S.A. 28.195.667/0001-06 [21/06/2018 3.000,00 3.115.074,65
1.2.4 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
INao possui informagao apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Constru¢do (CEP  AC)
Nao possui informacdo apresentada.
1.2.6 Acdes
Nio possui informagao apresentada.
1.2.7 Acdes de Sociedades cujo o unico pr opdsito se enquadra entr e as atividades permitidas aos FII
INao possui informagao apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadr e entr e as atividades permitidas aos FII
INao possui informagao apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em A¢des (FIA)
Nao possui informacao apresentada.
1.2.10 Fundo de Investimento em Participagoes (FIP)
Nao possui informagao apresentada.
1.2.11 Fundo de Investimento em Dir eitos Cr editorios (FIDC)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
INao possui informagao apresentada.
1.2.13 Outr os Ativos Financeir os
INao possui informagao apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informagdes do Ativo Valor (R$)
Disponibilidades 4.999,99
Titulos Ptiblicos 0,00
Titulos Privados 0,00
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Fundos de Renda Fixa

7.840.917,82

AquisicOes e Alienagdes

2.1 Terr enos
2.1.1 (Aquisicdes r ealizadas no trimestr e (ender ego, area - m2, % do T err eno em r elagdo ao total | ~
. . . % do T err eno em r elagdo ao PL
entr e outras caracteristicas r elevantes) investido
Nao possui informagdo apresentada.
2.1.2 Alienagdes r ealizadas no trimestr e (ender eco, area - m2, |% do T err eno em r elagdo ao total |, N
. < e . s . ~ % do T err eno em r elagdo ao PL
data da alienagdo, entr e outras caracteristicas r elevantes) [investido a época da alienacdo
Nao possui informagao apresentada.
2.2 Imoveis
2.2.1 Aquisigoes r ealizadas no trimestr e (nome, ender ego, area - |, . ~
o : - I % do Imodvel em r elagdo ao total .
m2, n° de unidades ou lojas, entr e outras caracteristicas nvestido Categoria (Renda ou V enda)
relevantes)
Ndo possui informagao apresentada.
2.2.2 Alienagdes r ealizadas no trimestr e (nome, ender ego, area -

m2, n° de unidades ou lojas, data da alienagdo, entr e
outras caracteristicas r elevantes)

% do Imoével em r elagdo ao total
investido a época da alienagdo

% do Imoével em r elagdo ao PL

Ndo possui informagao apresentada.

Outras Informacoes

3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relagdo de Ativos sujeitos & % garantido _ Principais caracteristicas Qa garantia (tempo,
. o , . Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entr ¢ outr os
garantia de r entabilidade relativo
aspectos r elevantes)
Nao possui informagao apresentada.
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

[Ndo possui informagdo apresentada.

Demonstragdes T rimestrais dos Resultados Contabil e Financeir o Valor(R$)
Contabil Financeir o*
A Ativos Imobiliarios
Estoques:
(+) Receita de venda de imdveis em estoque 0 0
(-) Custo dos imoveis em estoque vendidos 0 0
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque 0 0
Resultado liquido de imdveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 0
(-) Despesas com manuteng@o e conservacdo das propriedades para investimento 0 0
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 0 0
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 0
Resultado liquido de imdveis parar enda 0 0
Ativos imobiliarios r epresentados por Titulos e V alores Mobiliarios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 2.442.305,15 2.293.860,05
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM -1.103.868,87 0
(+) Resultado na venda de ativos imobilidrios representados por TVM 113.398,43 116.102,43
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM -436.459,95 -477.047,9
Resultado liquido de ativos imobiliarios r  epresentados por TVM 1.015.374.76 1.932.914.58
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
1.015.374,76 1.932.914,58
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 79.428.,98 79.428,98
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras 0 0
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 151.847,45 153.549,46
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras 11.084,83 0
Resultado liquido dos r ecursos mantidos para as necessidades de liquidez
242.361,26 232.978,44
C Resultado liquido com instrumentos financeir ~ os derivativos
0 0




D Outras r eceitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -207.842,58 -212.661,85
(-) Taxa de desempenho (performance) 0 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 0 0
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FII -11.424,49 -11.425,91
(-) Auditoria independente -7.713,24 -15.373,53
(-) Representante(s) de cotistas 0 0
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -15.410,39 -13.731,27
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII -13.858,75 -13.860,77
. (-) Honorarios de afi\fogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em defesa dos 0 0
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII 0 0
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista 0 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartdrio -16.977,02 -16.911,35
(+/-) Outras receitas/despesas -12.420,96 -12.420,96
Total de outras r eceitas/despesas 285.647.43 1296.385.64
E+_CA++DB Resultado contabil/financeir o trimestral liquido 972.088,59 1.869.507.38
Distribuicdo do r esultado acumulado no trimestr  ¢/semestr e* Valor(RS)
F=3%E |Resultado financeir o liquido acumulado no trimestr e/semestr e corr ente 3.649.214,39
G =095%195% dor esultado financeir o liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 3.466.753,6705
H (-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
I (+) Lucro contabil passivel de distribui¢ao que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que
excede o minimo de 95%. 1.156.148,68
JZ?IEI Rendimentos declarados 4.622.902,3505
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -3.858.526,65
L =1J-K [Rendimento liquido a pagarr emanescente no encerramento do trimestr  e/semestr e 764.375,7005
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 126,6821%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengao aos principais

termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem
1. [tais direitos; (ii) descrever os Onus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imovel foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

5 [Nos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a

quantidade de imodveis que se encontram em tal situac@o e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

[No item que trata da relag@o de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou endereco, caso

3. |o imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita

identificacdo pelo cotista.

O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
total do resultado financeiro.

Para os fundos nao listados em bolsa de valores, mercado de balcio organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgag@o das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

e Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e tens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o contetdo.

« [tem 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.
eItens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o conteudo.

e Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.3.2 — todo o contetido.

« [tem 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras ¢ custos de construgao.
eItens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o conteudo.




e Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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Demonstragdes financeiras em
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Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras
Balangos patrimoniais

Demonstragdes de resultados

Demonstragoes das mutacoes do patriménio liquido

Demonstracoes dos fluxos de caixa - método direto

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
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KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - S&o Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500, Fax +55 (11) 3940-1501
www.kpmg.com.br

Relatério dos auditores independentes sobre as
demonstrac¢odes financeiras

Aos

Cotistas e a Administracdo do

CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”), administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A. (“Administradora’), que compreendem o balan¢o patrimonial em
31 de dezembro de 2017 e as respectivas demonstragées do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informagGes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragées financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do
CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll em 31 de dezembro
de 2017 e o desempenho de suas operagdes para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na se¢ao a sequir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditona das
demonstragdes financeiras®. Somos independentes em relacao ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normmas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo agueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, no
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

WEMT Audicr e ties, BmE socededs aimples brasfere o fimsa. KPMG Auditeres independentes, a Brazifan enidy and & member firm of
memkie da mds KPME de irmas-memrbrs in ries & sfiliades & KPS the KPME natwork of indepandent mamber firms afiiated with KAMG
Intemationat Cooperative {"KPMG Intemetional™; uma emtidede auica i ) e ("REMG i lonal™), & Swiss enfity
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Valorizagéo dos ativos financeiros com pregos e parametros nao observaveis (Nota
explicativa n® 4)

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possuia 83,41% de seu patriménio liquido em
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs"), para os quais nao ha pregos cotados,
sendo valorizados com base em modelo de precificagéo e premissas determinadas pela
Administradora. Devido ao fato da determinagéo do valor justo desses ativos financeiros
estar sujeita a um maior nivel de incerteza, por envolver premissas e julgamentos
relevantes e do impacto que eventuais mudangas nas premissas e estimativas utilizadas
teriam sobre as demonstragdes financeiras como um todo, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas néo estao limitados a;

Com o auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagéo do calculo
a valor justo, tais como: a estrutura da operagéo, o histérico de pagamento acordado, as
garantias e sua exequibilidade; a situagao econémico-financeira dos emissores e
garantidores para honrar suas obrigagtes, e as taxas e indices financeiros de mercado;

Com auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, reperformamos o célculo
do valor justo dos ativos financeiros com base em pregos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora;

Avaliagao das divulgagdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Conclusao:

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis a mensuragao e divulgacio dos ativos financeiros, no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,

Responsabilidade da administragdo do fundo pelas demonstragdes financeiras

A administragao é responsavel pela elaboracio e adequada apresentagio das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para pemitir a elaboragdo de demonstragées financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela
avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstragGes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma altemativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

dependenies, uma sociedade simples brasbeie & fma- KEMG o a Brazilian enity and & member fimn of
3 de firrss-memiza Indezeandentes e sfiladas 2 KPR the KPMG network oH;_’Jdepend‘entmeme! firms affiisted with KPMG

s [KPFMG intemational™), uma entidade suiza, i Coop (KPS fanal, a Swiss enfity.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoével de que as demonstragbes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinigo. O risco de n&o detecgao
de distorgo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omiss&o ou
representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagées feitas pela administragéo.

Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengio em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées financeiras ou incluir
modificagcdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

les. urna sochsd simples rasheire ¢ firma- KPMG Auditores independenies, & Brazilian enfty and § member firm of
~mamire indensendertss e afiligdas & KPM3 the KPMG netwark of indspendent member firms afliated with KPMG
MG bermptinnsl), uma entidade auige, fd ional Cocperative ["KPMG ") & Swise entiy.
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Fornecemos também a administragao declaragéo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragéo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragbes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinammos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicag&o para o interesse publico.

Séo Paulo, 15 de margo de 2018

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6

arco Antonio Pontferi
Contador CRG’"’1 SP153569/0-0
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Emobilidrio - FII
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII

CNPJ m® 1 L160.521/0008-22
(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.4.)
(CNPJ n® 61.809.182/0001-30)

Demonstracies dos resultados
Exercicios findes em 31 de dezembro de 2017 e 2016

{Valores em milhores de Reais)

Composicao do resultado dos exercicios

Ativos financeiros de natureza imobilidria
Rendimento de certificados de recebiveis imabilidnos - CRI
Valonzagio{Desval orizagdo) a valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI
Lucro na venda de centificados de recebiveis imobilirios - CRT
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI
Valorizagao/(Desvalorizagia) a valor justo de letras de crédito imobilidnos - LCI
Valorizagdo a prego de mercado de fundos de investimento imobilidrios - FTI
Lucro com aplicages em fundos de investimento imobiliarios - FII
IR sobre cotas de fundos de mvestimento imobilianos - FIl
Prejuizo com aplicagbes em fundos de investimento imobilidrios = F11
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobilidrio - F11

Outres atives financeiros
Receita com cotas de fundos de renda fixa
Rendimenta de notas do tesourn nacional - NTN-B
Valorizagdo/(Desvalorizagdo) a valor justo de notas do tesouro nagional - NTN-B .
Lucro na venda de notas do tesouro nacional - NTN-B

Outras despesas
Taxa de administragia
Consultona juridica
Auditoria ¢ custodia
Taxa de fiscalizagio CVM
CETIP
Ontras despesas

Lucro liquido dos exercicios

As notas explicativas séo parte integranie das demonstragdes financeiras,

Nota
explicativa

513
13
13

I3
13

7

10.289
S810
57
13
1183
2517
407
(48)
(718)
968

1191
01
99

2
193

(1142)
(861}
(27
(74
(23)
27
(130)

10.338

016

11427
5657

193
304

)

544

(13)

(54)
2678

754
754

(994)
(801)
@9
)
(28
@)
@n

11.187
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII

CNPJ n° 11.160.521/0001-22
(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A.)
(CNPJ n° 61.809.182/0001-30)

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores em milhares de Reais)
Nota
explicativa

Saldes em 31 de d bre de 2015

Lucra liguido do exercicio

Distribuigio de resultado no exercicio 7
Saldos em 31 de dezembro de 2016

Lucro liquido do exercicio

Distribuigdo de resultado no exercicio 7

Saldes em 31 de dezembro de 2017

As notas explicativas s3o parte integrante das demonsiragdes financeiras.

Cotas Lucros Total
integralizadas acumulados

105.158 1.349 106.507

- 11.187 11.187

- (12.110) (12.110)

105.158 416 105.584

- 10.338 10.338

< (10.277) (10.277)

105.158 487 105.645
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ n° 11.160,521/0001-22

(Administradora: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.)
(CNPJ n° 61.809,182/0001-30)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

{Valores em mithares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros, corre¢iio monetaria e lucro sobre venda de certificados de recebiveis
imobilidrios - CRI
Recebimento de juros e corre¢io monetaria de letras de crédito imobilirio - LC1
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento - FI
Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobilidrios - FII
Recebimento de rendimento de notas do tesouro nacional - NTN-B
Pagamento da taxa de administragdo
Pagamento de consultoria juridica
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigdo de cotas de fundos de investimento imobilidrios - FII
Venda de cotas de fundos de investimento imobilidrio - FII
IR sobre ganho de capital na venda de fundos de investimento imobiliario - FII
Amortizagio de cotas de fundos de investimento imobilidrios - FII
Aquisi¢io de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Venda/vencimento de certificado de recebiveis imobilidrios - CRI
Amortizacio de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Aquisigio de letras de crédito imobilidrio - LCI
Venda/vencimento de letras de crédito imobilidrio - LCI
Aquisigio de notas do tesouro nacional - NTN-B
Venda de notas do tesouro nacional - NTN-B
IR sobre ganho de capital na venda de notas do tesouro nacional - NTN-B

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagiio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa ¢ equivalentes de caixa no inicio do exercicio (nota explicativa n® 3a)
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio (nota explicativa n° 3a)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

10

2017 2016
7.953 5214
1.131 240

901 754

968 2678

70 .

(866) (798)

27 (35)

(170) (137)
9.960 7916

(718)  (2675)

13.346 14.579

(61) -

- 550
(61.671) .
11.315 4932
10.406 20,995
(17.000)  (23.000)
32,000 5.000
(3.037) -
3.230 -
(39) -
(11.729) 20381
(10.770)  (12.162)
(10.770) _ (12.162)
(12.539)  16.135
20.385 4250
7.846 20.385
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio — FIT
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto valor unitdrio das cotas)

Contexto operacional

O CSHG Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII foi constituido em
12 de novembro de 2009, sob forma de condominio fechado, voltado a investidores em geral e
com prazo de duragdo indeterminado.

A CVM concedeu autorizagdo para distribuigdo das cotas da primeira emissao em 27 de outubro
de 2009, a qual foi efetuada em 21 de dezembro de 2009, ap6s distribui¢do de 30.000 cotas, em
série inica. A CVM concedeu autorizagdo para distribui¢o das cotas da segunda emissdo em
27 de outubro de 2009, a qual foi iniciada em 22 de dezembro de 2009 ¢ encerrada em 25 de
fevereiro de 2010, apos distribuicdo de 74.709 cotas, em série tnica. O registro de
funcionamento foi concedido pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™) em 08 de junho
de 2010.

O objetivo do Fundo € investir em empreendimentos imobilirios por meio de aquisigéo,
preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), desde que atendam
aos critérios definidos na politica de investimento do Fundo.

A gestiio de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n° 19.

Apresentacao das demonstragdes financeiras

As praticas contébeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras emanam das disposigdes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11 e
demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracio

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas ¢ despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisGes necessdrias para créditos de liquidag@o duvidosa, valor justo e
mensura¢do de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Caixa e equivalentes de caixa .

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por dep6sitos bancarios, fundos de
investimento e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.
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(iv)
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(i)

(iii)

(iv)

CSHG Recebiveis Imobiligrios Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII
Demonstracies financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Classificac¢do dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagdo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s3o reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos ¢ passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracio de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagdo.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intengéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagio
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos 4 vista.
Aplicacdes financeiras de natureza ndo imobilidria:
Sdo representadas por cotas de fundos de investimento.
Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - titulos que representam divida para o emissor, rendem
juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Letras de Crédito Imobiliario - titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
sdo lastreados por crédito imobilidrio garantidos por hipoteca ou por alienago fiduciaria de
imovel.

Cotas - de fundos de investimento imobiliario:

Negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o - As cotas de fundos de investimento imobilidrio

sdo valorizadas pela cotagdo de fechamento do dltimo dia em que foram negociadas em Bolsa
de Valores.
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII
Demonsiragées financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Mensuragio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos financeiros
sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sio mensurados ao valor justo, sem dedugio de custos estimados de
transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagio em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele. Abaixo encontram-se as explicagdes das técnicas
mencionadas:

Fundos de Investimento: as aplica¢des em cotas de fundo de investimento sio atualizadas,
diariamente, pelo respectivo valor da cota.

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario: sdo atualizadas pela ultima cotagdo de fechamento
na bolsa de valores. Os fundos de investimento imobiliario, que compdem a carteira do Fundo,
distribuem rendimentos aos seus cotistas mensalmente/semestralmente, proporcionalmente ao
montante de cotas que cada cotista possui.

Letras de Crédito Imobiliario - LCI: séo contabilizadas pelo custo de aquisigéo e ajustado ao
valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos das LCIs sdo contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI: contabilizadas pelo custo de aquisi¢do e ajustado
ao valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs s3o contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Reconhecimento de variagées de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo,

sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobiligrio - FII
Demonstracdes financeiras em

.31 de dezembro de 2017 e 2016

d.  Provisdes, ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregago entre:

¢ Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

¢ Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle
do Fundo. Nio sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragio do resultado.

e.  Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contébil de
competéncia.

f. Estimativas e julgamentos contabeis criticos
A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

(i)  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢bes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 3 (b) e 3 (c)
apresentam, respectivamente, informagées detalhadas sobre "definicdo e classificagdo dos
instrumentos financeiros" e "mensura¢do dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas
de valor justo".

(i) A metodologia utilizada para precifica¢do dos CRIs e LCIs contempla a verificagio das
variaveis de mercado e risco de crédito. A administradora concluiu que a metodologia esta
adequada e reflete a melhor estimativa do valor justo.
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CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016
4  Aplicagdes financeiras
As aplicagdes financeiras estio representadas por:
De carater nao imobiliario
Cotas de fundos de renda fixa
2017 2016
Quantidade Valor Quantidade  Valor
CSHG DI Private Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento Renda Fixa Referenciado - - 1.387.310,160  9.942
CSHG Soberano Exclusivo Fundo de Investimento
em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado DI - - 4.244.893,436  9.607
Itad Soberano Referenciado DI Longo Prazo Fundo
de Investimento 103.628,233 4.389 21.616,751 833
Itan Renda Fixa Referenciado DI Custddia Soberano
Longo Prazo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento 287.419,355 3.452 - -
Total 391.047,588 7.841 5.653.820,347  20.382

O CSHG DI Private Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado ¢ administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. As
cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez didria). A
rentabilidade é determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do CSHG DI Master
Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado, administrado pela Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores S.A. e que busca acompanhar, direta ou indiretamente, a variagdo
do Certificado de Depésitos Interbancérios (CDI).

O CSHG Soberano Exclusivo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
Referenciado DI ¢ administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria).
A rentabilidade é determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do CSHG Soberano
Master Fundo de Investimento Referenciado DI, administrado pela Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores S.A. e que busca acompanhar, direta ou indiretamente, a variagdo
do Certificado de Depbsitos Interbancarios (CDI).

O Fundo investe, ainda, em cotas do Itati Soberano Referenciado DI Longo Prazo Fundo de
Investimento administrado pelo Itat Unibanco S.A., que investe prioritariamente em titulos
publicos federais e em cotas do Itali Renda Fixa Referenciado DI Custddia Soberano Longo
Prazo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento administrado pelo Itaii Unibanco
S.A., com rentabilidade determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do Itai Verso
A Renda Fixa Referenciado DI Longo Prazo Fundo de Investimento, administrado pelo Ital
Unibanco S.A., e que busca acompanhar a variagéo do Certificado de Depdsito Bancario (CDI)
ou da taxa Selic.
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De carater imobiliario

Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (FII)
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo possui a seguinte composigdo de Fundos de

CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII
Demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Investimento Imobilidrio:
2017 2016
Segmento de  Quantidade Quantidade
Fundo atuagio (*) de Cotas  Valor %(**) de Cotas  Valor %(**)
Lajes
CSHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FI1 Corporativas - - 4682 5853 0,63%
Lajes
Castello Branco Office Park Fundo de Investimento Imobilidrio - FII Corporativas - - - 8401 5351 594%
Lajes
BB Progressivo 1l Fundo de Investimento Imobilianio - FII Corporativas 4646 669 002% - - -
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl BTG Pactual Corporate Office Fund Hibrido - - - 4,582 438 0,02%
Fundo de Investimento Imobiliério Shopping Jardim Sul Shoppings S 414 075% S0 381 023%
Fundo de | 1 Imobilidrio Industrial do Brasil - FII Logistica . - - 2 1 0,00%
Total 9,757 1.083 22778 12024
Conforme classificagio da ANBIMA
Refere-se 4 representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobilianios investidos.
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo possui a seguinte composigdo:
2017
Pagto. de
Datn de Amortizacio Jures  Atualizagio Valor de
Securitizadora issfo - Série ¥ e Juros (%)  Monetdria Rating Mercado
Gaia Securitizadora 5.A. 16/05/2013 - 48° 16/06/2020 Mensal 11,00 aa. IPCA BEB+  8.506(a)
Gaia Securitizadora §.A. 15/01/2013 - 55° 27/01/2025 Mensal 7,50 aa IGP-DI AA- 5.666 (h)
Gaia Securitizadora §.A. 10/072010-7 10/05/2025 Mensal 795aa IGP-DI1 AA- 51124c)
ISEC Secuntizadora 5.A. 024072013 -2 074092022 Mensal 8,00 a.a 1GP-M AA 3021 (d)
Brasil Flural Secunizadora §.A, 15/112012 - 4* 15/09/2028 Mensal 6,30 aa IPCA AA- 9,912 (f)
Brazilian Sccuritics Companhia de Securitizagio  20/032011-221*  20/01/2031 Mensal  825aa  IGP-M At 890 ()
Brazlian Securities Companhia de Securitizagio 13/072010 - 171* 13/06/2040 Mensal  830aa IGP-M At 907 (h)
Brazlian Securities Companhia de Securitizagdo 13/072010 - 169 13/06/2040 Mensal §30aa 1GP-M A+ 3164 (1)
Brazilian Securities Companhia de Secuntizagio 2071172010 - 186" 20/10/2030 Mensal  825aa 1GP-M AA- 31884())
Habitasec Securitizadora §. A. 16/052017 - 84* 17/05/2021 Anual  200aa CDI At 4.504 (k)
RB Capital Secuntizadora §.A. 010372017 -145° 16/03/2023 Mensal 0,00 a.a 99% CDI AA 7.700 (1)
Apice Securitizadora 03/032017-77 09052023 Mensal  800aa 1GP-M AA 219 (m)
;‘\pice Securitizadora 25/08/2017 - 96" 25/05/2029 Mensal 990 aa 1GP-M AA- 6.569 (n)
Travessia 150092017 - 4° 1540972023 Mensal 805an PCA A 7.016 (o)
RB Capital Secunitizadora S.A. 06/08/2017- 165*  06/11/2027 Mensal 648 aa IPCA AAT 8.230(p)
Vert Securitizadora 2211112017« 2¢ 22112027 Mensal 8,06 a4 IPCA AA- 10.159(q)
Total CRI 94.459
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2016
Pagto. de

Data de Amortizagio Juros  Atualizagio Valor de
Securitizadora issiéo - Série  Vendi e Juros (%)  Monetiria Rating Mercado
Gaia Secuntizadora S.A. 16/05/2013 - 48* 16/06/2020 Mensal 11,00 aa IPCA BBB+ 7.410 (a)
Gaia Secuntizadora 5.A. 150112013 - 55 27/01/2025 Mensal 7,50 aa. IGP-DI AA- 1.557(b)
Gaia Securitizadora S A 10/07/2010- 7* 10/05/2025 Mensal 795 aa 1GP-D1 AAA 5.580 (c)
ISEC Secuntizadora S.A. 020772013 - 2 0710972022 Mensal  845aa. IGP-M AA 4,620 (d)
RB Capital Securitizadora 5.A. 16/02/2011 - 55° 16/03/2023 Mensal 795 aa. IPCA AA- 8671 (e}
Brasil Plural Secuntizadora §.A. 15/11/2012 - 4* 15/09/2028 Mensal 6,30 aa IPCA AA- 10.058 ()
Brazilian Secunities Companhia de Securitizac 20/032011-221* 204012031 Mensal  825aa 1GP-M A+ 1.601 (g)
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio 13072000 - 171" 13/06/2040 Mensal 830aa 1GP-M At 2.455(h)
Brazilian Securities Companhia de Secunitizagio 13/07/2010 - 169 13/06/2040 Mensal 830 aa 1GP-M At 3.800 (i)
Brazilian Secunties Companhia de Securitizags 20/11/2010 - 186* 20/10/2030 Mensal  825aa IGP-M AA- 4.729()
Total CRI 56.481

CRI Ar Frio - Os créditos que deram origem ao CRI foram cedidos pela Faromac que recebe aluguéis da empresa Ar
Frio pelo uso de um galpdo refrigerado. As garantias do empreendimento s3o: (i) alienagdo fiducidria de 3 galpdes
refrigerados e uma fazenda; (ii) cessao fiducidria dos direitos creditérios cedidos fiduciariamente; (iii) coobrigagdo ¢
(iv) fundo de reserva. Classificagéo de Rating: BBB+ (em 31/12/2015: A), pela Lopes Filho & Associados, em julho
de 2014,

CRI (4) Shopping Goiabeiras - Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes do Shopping Goiabeiras,
lastreados nos contratos de locagdo das lojas do shopping. As garantias da operagdo sdo: (i) alienagdo fiducidria de
imével; (ii) alienagao fiduciaria de cotas; (iii) cessao fiduciiria de recebiveis; (iv) fundo de reserva e (v) fundo de
liquidez. Classificagdo de Rating: AA-, pela Liberum Ratings, em abril de 2013.

CRI Iguatemi Salvador - Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes do Shopping Iguatemi Salvador,
lastreados pelos contratos de locagéo das lojas do empreendimento. As garantias da operagdo sdo: (i) a alienagio
fiduciaria do imovel, (ii) cessdo fiduciaria de recebiveis, (iii) alienagdo fiduciaria cédulas de credito imobilidrios e
(iv) fianga bancaria. A agéncia de rating Fitch Ratings Ltda. atribuiu a nota AAA ao CRI objeto da emissdo.

CRI Pulverizado Lucio Engenharia - Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobilidrio cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra e venda de imdveis residenciais. As
garantias da operacdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imével, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis e (iii) estrutura de
CRI suberdinado. A agéncia de rating Liberum Ratings Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota AA ao CRI objeto
da emissdo.

CRI Bangu Shopping - Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes do Bangu Shopping, lastreados
pelos contratos de locagio das lojas do empreendimento. As garantias da operagio sio: (i) a alienacio fiduciaria do
imdvel, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis, (iii) alienagio fiduciria de agdes BSC ¢ (iv) Fianga BSC. A agéncia de
rating Fitch Ratings Ltda. atribuiu a nota AA- ao CRI objeto da emissdo.

CRI Lojas Americanas - os créditos que deram origem ao CRI foram cedidos pela PKCenter que recebe aluguéis da
empresa Lojas Americanas pelo uso do imével. As garantias do empreendimento sio: (i) alienagio fiduciaria do
imével; (ii) cessao fiducidria de recebiveis (ambos em Regime Fiduciario e Patriménio Separados);(iii) os CRI sénior
contam com garantia de subordinagdo do CRI jinior, conforme a ordem de pagamento dos CRI. Classificagio de
Rating: AA, pela Fitch Ratings Brasil Ltda, Filho & Associados, em setembro de 2014,

CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobilidrio cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra ¢ venda de imdveis residenciais. As
garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiduciaria do imdvel, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis e (iii) estrutura de
CRI subordinado. A agéncia de rating Austing Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota A+ ao CRI objeto da
emissio.

CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobiliario cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra e venda de iméveis residenciais. As
garantias da operag3o sdo: (i) a alienagio fiducidria do imdvel, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis, (iii) fundo de
reserva, (iv) fundo de liquidez, (v) fundo de despesas e (vi) estrutura de CRI subordinado. A agéncia de rating
Austing Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota A+ ao CRI objeto da emissdo.
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CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagdes de crédito
imobilidrio cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra ¢ venda de imoveis residenciais. As
garantias da operagdo sio: (i) a alienagdo fiducidria do imdvel, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis, (iii) fundo de
reserva, (iv) fundo de liquidez, (v) fundo de despesas e (vi) estrutura de CRI subordinado. A agéncia de rating
Austing Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota A+ ao CRI objeto da emissdo.

CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao CRI provém de operagbes de crédito
imobilidrio cedido para securitizadora, lastreados pelos contratos de compra e venda de imdveis residenciais. As
garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imdvel, (ii) cessdo fiducidria de recebiveis, (iii) fundo de
reserva, (iv) fundo de liquidez, (v) fundo de despesas e (vi) estrutura de CRI subordinado. A agéncia de rating
Austing Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota AA- ao CRI objeto da emissio.

CRI Helbor: Os créditos que deram origem ao CRI provém de contratos de financiamento imobilidrio, lastreados
pelos créditos imobiliarios representados pela CCI. As garantias da operagdo sdo: (i) garantia real, (ii) garantia
fidejussoria, (iii) garantia financeira adicional, (iv) obrigagdo de venda de empreendimentos. A agéncia de rating
atribuiu a nota A+ ao CRI objeto da emissfo.

CRI Aliansce Shopping Centers S.A.: Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de crédito
decorrentes de debéntures. As garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imével; e (ii) cessao fiduciaria
de recebiveis. A agéncia de rating Fitch Ratings Brasil Ltda. atribuiu a nota AA ao CRI objeto da emissdo.

CRI Anhanguera Educacional Lida.: Os créditos que deram origem ao CRI provém de contratos de locagdo,
lastreados pelos créditos imobilidrios representados pela CCI. As garantias da operagio sdo: (i) a alienagdo fiducidria
do imével, (i) garantia fidejussoria, (iii) fundo de liquidez, (iv) fundo de despesas. A agéncia de rating Austing
Rating Servigos Financeiros Ltda. atribuiu a nota AA ao CRI objeto da emissdo.

CRI Swiss Park: Os créditos que deram origem ao CRI provém de contratos de venda e compra, lastreados pelos
créditos imobilidrios representados pela CCL As garantias da operagdo sdo: (i) a alienagio fiducidria do imével, (ii)
regime fiduciario, ¢ (iii) patriménio separado. A agéncia de rating atribuju a nota AA- ao CRI objeto da emissdo.

CRI Amy: Os créditos que deram origem ao CRI provém de contratos de financiamento imobiliario, lastreados pelos
créditos imobilidrios representados pela CCI. As garantias da operagio sdo: (i) alienagio fiduciaria de iméveis, (ii)
cessdo fiducidria de recebiveis, (iii) aval, e {iv) fundo de reserva. A agéncia de rating Austing Rating Servigos
Financeiros Ltda. atribuiu a nota A ao CRI objeto da emissfio.

CRI Rede D’OR: Os créditos que deram origem ao CRI provém de créditos imobilidrios, lastreados por contratos de
compra e venda e de locagdo. As garantias da operagfo sdo: (i) a alienagdo fiduciaria do imével. A agéncia de rating
Fitch Ratings Brasil Ltda. atribuiu a nota AA+ ao CRI objeto da emissdo.

CRI JSL: Os créditos que deram origem ao CRI provém de créditos imobilidrios, lastreados por contratos de locagdo.
As garantias da operagdo sdo: (i) a alienagdo fiducidria do imdvel, e (ii) fianca. A agéncia de rating Sr Rating
Prestagdo de Servigos Ltda. atribuiu a nota AA- ao CRI objeto da emissdo.

Letras de Crédito Imobilidrio (LCI)
Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui a seguinte composi¢do de letras de crédito
imobilirio:

2017
LCI Quantidade Valor
Banco ABC Brasil S.A. 3.000 3.115
Total 3.000 3.115
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Taxa de administra¢io

A taxa de administragdo ¢ calculada diariamente sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc#o, a razio de 0,8% ao ano, e paga mensalmente, até
0 quinto dia util do més subsequente ao que os servigos sdo prestados.

No exercicio, foi apropriada a importéncia de R$ 861 (R 801 em 31 de dezembro de 2016) a
titulo de taxa de administragao.

Obrigagiio por captacio de recursos
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 o Fundo ndo detinha obrigagdes pela cessdo de recebiveis
decorrentes de contratos de aluguéis.

Politica de distribui¢ido dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados.auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo sera pago em até 10 (dez) dias
liteis ap6s a realiza¢do da Assembleia Geral Ordindria de cotistas, podendo referido saldo ter
outra destina¢do dada Assembleia Geral Ordindria de cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicao de Rendimentos 2017 2016
Caixa liquido das atividades operacionais 9.960 17916
Lucro com venda de FII (liquido de IRRF) 332 -
Prejuizo com venda de FII (722) -
Atualizagdo monetaria CRI e LCI (785) 3.398
Lucro com titulo de RF - NTN-B (liquido de IRRF) 154 -
Base de calculo 8.939 11.314
Resultado minimo a distribuir - 95% 8.492 10.748
Rendimentos apropriados no exercicio 10.277 12.110

Pagamentos nos exercicios (valores brutos)

Resultado distribuido referente ao exercicio anterior 1.257 1.309

Resultado do exercicio distribuido 9.513 10.853

Total pago no exercicio 10.770 12.162

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir . 764 1.257
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Patriménio Liquido

Cotas de investimento

A primeira emissdo de cotas teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 27 de
outubro de 2009, correspondente a 30.000 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade ao
valor nominal unitério inicial de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variagdo do resultado
operacional do Fundo, totalizando R$ 30.000, em 21 de dezembro de 2009.

A segunda emissdo de cotas teve registro de distribuigdo publica junto 8 CVM em 27 de outubro
de 2009, correspondente a 74.709 cotas, subscritas e integralizadas em sua totalidade ao valor
nominal unitdrio inicial de R$ 1.000,00, atualizado diariamente pela variagdo do resultado
operacional do Fundo, totalizando R$ 75.158, entre 22 de dezembro de 2009 e 25 de fevereiro
de 2010.

A terceira emissdo de cotas foi aprovada em Assembleia Geral Extraordindria dos Cotistas
realizada em 9 de outubro de 2017. A oferta das cotas objeto da 3* Emissdo serd realizada em
série unica. No dmbito da 3* Emissdo serd emitida, o desdobramento das cotas na quantidade de,
no méximo, 1.500.000 cotas, sendo admitido o encerramento da oferta caso ocorra a subscrigdo
parcial de, pelo menos, 300.000 cotas. Para o desdobramento foi utilizado a posi¢io de
fechamento do Fundo em 9 de outubro de 2017, na proporgdo de 10 novas cotas para cada cota
existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota existente passar4 a ser
representada por 10 novas cotas.

Em 31 de dezembro de 2017 o patriménio liquido esta dividido por 1.047.090 cotas (104.709
em 31 de dezembro de 2016), com valor unitdrio de R$ 100,894235 (1.017,168100 em 31 de
dezembro de 2016), totalizando R$ 105.645 (R$ 105.584 em 31 de dezembro de 2016).

Condigdes para emissdes e amortizacdes

O Fundo pode realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral
de cotistas, com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de investimento e
observado que: I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nlimero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo ou (iii) ao valor de mercado das cotas ja emitidas; II. Aos cotistas em dia com suas
obrigages para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢do de novas
cotas, na propor¢do do niimero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias,
contados da data do Antincio de Inicio de Distribui¢do das novas cotas; II1. Na nova emissio, os
cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros; e IV. As
cotas objeto da nova emissdo assegurario a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

Nio hd previsdo no Regulamento para amortizag3o de cotas do Fundo. A amortizagdo de cotas
do Fundo deve ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndo houve novas emissdes ou
amortizagdes de cotas do Fundo.
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Divulgacdo de informagdes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na p4gina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, BalcZo, bem como 4 CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Além disto,
quando estipulado no Regulamento, a informag3o deve ser publicada no jornal DCI - Didrio do
Comércio, Industria e Servigos.

Negociag¢io das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo
HGCRI11. O prego de fechamento da cota no Gltimo dia de negociagdo de cada més encontra-se
abaixo: :

Valor da cota Valor da cota

Data em 2017 Data em 2016
31/01/2017 1.008,00 29/01/2016 918,00
24/02/2017 1.070,00 29/02/2016 925,00
31/03/2017 1.035,00 31/03/2016 975,00
28/04/2017 1.069,69 29/04/2016 970,00
31/05/2017 1.035,00 31/05/2016 980,00
30/06/2017 1.059,99 30/06/2016 968,00
31/07/2017 1.099,99 29/07/2016 970,00
31/08/2017 1.067,00 31/08/2016 955,00
29/09/2017 1.070,00 30/09/2016 960,00
31/10/2017 103,69 31/10/2016 990,00
30/11/2017 102,20 30/11/2016 988,00
29/12/2017 103,96 30/12/2016 1.005,00

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2017 (apurada considerando-se o resultado distribuido sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas) foi de 9,83% (10,64% em 31 de dezembro de 2016).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio findo em 31 de

dezembro de 2017 (apurado considerando-se rendimento distribuido no exercicio sobre o valor
médio ponderado de cotas integralizadas) foi de 9,77% (11,52% em 31 de dezembro de 2016).
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Encargos debitados a0 Fundo

2017 2016

Valores % (*) Valores % (¥)
Taxa administragdo 861 0,80 801 0,75
Consultoria juridica 27 0,03 35 0,03
Auditoria e custddia 74 0,07 72 0,07
Taxa de fiscalizagio CVM 23 0,02 28 0,03
CETIP 27 0,03 22 0,02
Outras despesas 130 0,12 37 0,03
Total despesas administrativas 1.142 1,07 994 0,93

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio findo em 31 de dezembro -
de 2017, no valor de R$ 106.848 (R$ 106.917 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016).

Tributagio

Da Carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de imposto de renda (IR) e imposto sobre operagdo financeira (I0F), salvo os oriundos
de aplicagdes financeiras de renda fixa e renda varidvel, inclusive o ganho de capital auferido na
negociagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio.

Aplica-se a carteira do fundo a isengdo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobilidrio.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do fundo € passivel de
compensagéo, de forma proporcional, com o imposto devido na distribui¢@o de rendimentos do
fundo.

Dos Cotistas do Fundo
Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio estdo sujeitos a incidéncia
de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, salvo:

Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participagdo no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento
imobilidrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, os quais sao isentos de imposto de
renda na fonte; e

os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdi¢des consideradas paraiso fiscal, os
quais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte & aliquota de 15%.
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Demandas judiciais
Nao hé registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragdo do Fundo.

Servigos de tesouraria, escrituragio e custodia
Os servigos de controladoria, escrituragdo e custddia do Fundo sdo prestados pelo Itad Unibanco
SA.

Partes relacionadas

Além da taxa de administragdo, conforme detalhado na nota explicativa n° 5 e as aplicagdes em
cotas de fundos de investimento, conforme detalhado na nota explicativa n° 4, o Fundo operou
transagdes de compra e venda de titulos por intermédio da CSHG Corretora de Valores S.A. no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e estdo assim distribuidas nos quadros abaixo:

Cotas de fundo de investimento imobilidrio

Natureza do Tipo de Montante das
Parte relacionada relacionamento  Titulo transaciio transagcdes  Resultado

Instituigdo Cotasde  Compra 717 1
Banco Inv Credit Suisse (Brasil} S.A. Administradora  FII Venda 13.864 14
Titulos privados

Natureza do Tipo de Montante das Taxas Médias

Parte relacionada relacionamento Titulo transagio transa¢des Resultado Praticadas
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Instituigdo
Valores S.A. Administradora  CRI Venda 1.156 - 100,00% IPCA
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Instituigio
Valores S.A. Administradora CRI ~ Compra 10.530 - 100,00% IPCA

Mensuragao ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instru¢gio CVM n° 516 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s3o negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas _
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da

Instrugdo CVM n® 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor:

2017
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento 7.841 - - 7.841
Letras de Crédito Imobiliario - 3.115 - 3115
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario 1.083 - - 1.083
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - 94.459 - 94.459
Total do ative 8924 97.574 - 106.498
2016
Ativos Consolidado
Ativos finaneeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento 20.382 - - 20.382
Letras de Crédito Imobilidrio - 18.064 - 18.064
Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio 12.024 - - 12.024
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - 56.481 - 56.481
Total do ativo 32.406 74.545 - 106.951

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 o Fundo ndo possuia passivos mensurados pelo valor justo.

Riscos associados ao Fundo

Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo
Os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigag¢do de pagamento

por uma institui¢do piblica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estio sujeitos a

capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgido da qualidade dos créditos dos emissores,

mesmo que nio fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pre¢os dos titulos, comprometendo

também sua liquidez.
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Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderdo resultar
em perdas aos Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modifica¢Ges significativas em suas politicas e normas, causando os
mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais;

inflagdo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementa¢io de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e 0 mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

O prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagio dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo.

Nio serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Admiﬁjstradora, qualquer
indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Risco de alteracdo da legislagao aplicdvel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condigdes para
distribui¢do de rendimentos e para resgate das cotas. Ademais, a aplicagio de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

A tributagdo aplicavel ao Fundo esta sujeita a alteragdes. Assim, 0 risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogago de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagado de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo
ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais
esta sujeito, e, consequentemente, a0s quais os cotistas também podero estar sujeitos. Em
condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo esto limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado _

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que
a Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e nio
hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos piiblicos ou privados,
tendo por diretrizes a regulamentagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da
falta de tradigdo ¢ jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo poderd vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolugéo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios, o que teria um impacto em sua rentabilidade.
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Risco tributdrio

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributagdo do
Fundo ou de seus cotistas, da criagdo de novos tributos ou de interpretagdo diversa da legislagdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando
o Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre sua receita operacional, desde que (i)
distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como incorporador, construtor ou s6cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo. Nio cabe qualquer responsabilidade ao Administrador, caso ndo obtenha
sucesso na manutengdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicacdes de renda fixa ou varidvel, realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779/99,
circunstancia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Ndo estdo
sujeitos a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital
auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

Nio obstante, de acordo com o artigo 3° inciso III c/c paragrafo unico, inciso 11, da Lei n®
11.033/04, com redagdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que
o mesmo nio sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas the derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negocia¢do das cotas do Fundo, poderia ocorrer situa¢do em que um tinico
cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, sujeitando assim
0s demais cotistas a tributagdo.
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Riscos relativos ao investimento em Cotas de FIIs

Quanto 4 rentabilidade: o investimento em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio é uma
aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do
cotista dependera do resultado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Quanto a liquidez: Como os fundos de investimento imobilidrio sio uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundério. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundério. Mesmo sendo as
cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Quanto & concentragdo: Conforme o Regulamento, ndo hd restrigdo quanto ao limite de cotas
que podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um cotista,
ou grupo de cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma
posi¢do concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelos cotistas majoritarios em
fun¢do de seus interesses, em detrimento da opinido dos cotistas minoritérios.

Riscos de liquidez de ativos mobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliario, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobiliarios
com lastro em ativos imobiliarios sdo modalidades de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos,
com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario.

Gerenciamento de riscos

Risco de crédito

A administradora para reduzir o risco de Crédito executa um série de controles, entre eles o
controle de exposigdo por emissor dos ativos com limites pré definidos por um comité, e para
cada produto novo, ele é submetido ao comité para a analise do riscos envolvidos.

Risco de liquidez

A administradora prima por ativos liquidos, de acordo com o principio de preservagdo de
patrimdnio adotado, visando assim agilidade de reposicionamento no mercado em um momento
de maior volatilidade.

Risco de mercado

A drea de risco faz diariamente monitoramento dos fundos administrados pela CSHG e dos
fundos de terceiros, nos quais investimos, através da marcagdo a mercado dos ativos presentes
nas carteiras e comités frimestrais com a equipe de gestdo e operacional contendo analises de
exposi¢do por mercados, cendrios de stress etc.
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Risco operacional

Apesar dos processos e servigos serem altamente interligados e supervisionados por pessoas
com experiéncia em mercado financeiro, existe, na CSHG, a drea de Legal Entity Management
responsavel pelo mapeamento e fluxograma das atividades e controles utilizados em todas as
dreas da empresa, a fim de aperfei¢oa-los e minimizar possiveis riscos. Para tanto, eventuais
erros operacionais e falhas séo detectados imediatamente para que as devidas providéncias
sejam tomadas no mesmo momento.

Com este objetivo, disponibilizamos a todos os nossos colaboradores, em nossa intranet, um
Manual de Procedimentos Internos no qual os objetivos e responsabilidades das fun¢des de Back-
Office e Front-Office estdo definidos. Além disso, as 4reas Juridico, Compliance e Legal Entity
Management sdo responsaveis pelo cumprimento das normas, certificando a observancia das
exigéncias legais e regulatérias, permitindo que a instituigio atue preventivamente em relagdo a
seus riscos operacionais.

E de responsabilidade de cada colaborador conhecer e cumprir a regulamentagio, politicas e
procedimentos de controles e reports relativos as suas atividades e escalar imediatamente para
seus superiores quaisquer problemas, dificuldades ou riscos e erros operacionais, do qual tenha
ciéncia ou que tenha cometido, que possam impactar as informagdes a serem reportadas.

Além disso, cada gestor deve identificar os relatorios periddicos relativos a sua drea de atuagio;
supervisionar a produgdo dos relatdrios periddicos, garantindo que no haja erros na elaboragio
das informagdes e desenhar procedimentos para registrar e manter seus respectivos arquivos
organizados.

Prestac¢do de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento 4 instrugdo n® 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes relacionados ao Fundo que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteracgoes estatutdrias

Em 9 de outubro de 2017, a Assembleia Geral Extraordindria dos Cotistas deliberou: (i) o
desdobramento de cotas do Fundo, na proporgdo de 10 novas cotas para cota existente. As cotas
advindas do desdobramento passaram a ser negociadas desde 10 de outubro de 2017 de mesma
espécie e classe; (ii) a 3* emissdo de cotas do Fundo; e (iii) alteragdes no regulamento do Fundo
no capitulo relativo a politica de investimentos.

Luiz Carlos Altemari Bruno Laskowsky
Contador CRC 18P165617/0-1 Diretor responsével
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